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Mediacao e Arbltragem para

condominios

A mediacao e arbitragem sao importantes
ferramentas para os condominios na resolugao
dos problemas, desde infragdes a Convencao,
cobranca de devedores e até mesmo na solugao
de dificuldades com prestadores de servicos em
geral. Pouco conhecida ainda pelos brasileiros,
as vias extrajudiciais estdo previstas na
legislacdo e podem solucionar conflitos de forma
rapida, simples e sigilosa.
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30 ANOS
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EDITORIAL

atualizam gestores

més de setembro trouxe eventos de dife-

rentes entidades de interesse de sindicos e

administradores de condominios. Em Bal-

neario Camborit, o Secovi-SC promoveu
0 32 Simpo6sio de Condominios, trazendo especialis-
tas renomados do setor para discutir assuntos que
permeiam a vida em condominio, reunindo gestores
e empresas da regido. Em Florianépolis, o IV Semi-
nario de Conciliacdo, Mediagdo e Arbitragem de SC
mostrou que formas extrajudiciais de solucionar
conflitos também podem ser utilizadas no universo
dos condominios. O Jornal dos Condominios esteve
presente nestes eventos e traz, nesta edigao, infor-
mag0es que podem auxiliar os gestores.

Assunto frequente nas reunides e assembleias,
os investimentos em seguranga tém se tornado cada
vez mais indispensavel nos edificios. Saiba quais os
pontos fundamentais para a segurang¢a no controle
de acesso aos edificios com base na experiéncia de
sindicos e especialistas.

Nesta edicdo os sindicos jovens chamam a aten-
¢do, comprometidos com o bom funcionamento do
condominio, eles mostram que idade nio é requisi-
to para uma boa gestdo. Com vontade de fazer a di-
ferenga, modernizar e valorizar os iméveis, os mais
novos ndo tém receio de fazer mudangas e ddo conta
do recado.

Alocagdo de iméveis na temporada, pratica carac-
teristica de regides litoraneas ja estdo na pauta dos
sindicos. Saiba como se organizar para este periodo
do ano, buscando equilibrio entre as necessidades

Angela Dal Molin e Daphnis Citti de Lauro, especialista
em advocacia imobilidria e autor do livro Condominio:
Conhega seus problemas, no Il Simpdésio de
Condominios, promovido pelo Secovi-SC em Balnedrio
Camboriu.

de seguranga e o funcionamento das regras dos edi-
ficios.

Playgrouds seguros para s criangas, praticas de
sustentabilidade, caracteristicas da vida em condo-
minio no interior do estado também sdo assuntos le-
vantados nesta edi¢3o.

Boa leitural!

Angela Dal Molin

LEITURA
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Técnicas de Seguranca em Condominios

Autor: José Elias de Godoy
Editora: SENAC SP

0 autor, oficial da Policia Militar do
Estado de Sdo Paulo e pds-graduado em
Planejamento Empresarial, apresenta
aqui um conjunto de medidas para tor-
nar mais eficazes os procedimentos das
equipes de seguranga, capacitando-as e
fornecendo meios para que moradores
e funcionarios de condominios estabe-
lecam uma rede de colaboragao de mo-
do que, juntos, alcancem um bom nivel

de protecao.

0 Jornal dos Condominios na internet

» A mais comentada no site

A matéria Cobranca

da taxa de condominio
pela fragdo, tem sido a mais co-
mentada do portal. A postagem
teve reacdo imediata de sindicos
e condominos com comentarios
pros e contras em acalorada dis-
cussao.
Atualmente, o rateio das taxas
de condominio é calculado pelo

tamanho da area privativa do
imovel, a chamada fracdo ideal;
assim, moradores de apartamen-
tos na cobertura ou que possuam
um amplo terrago pagam um val-
or maior em relagdo aqueles que
residem em unidades menores.
verifique os comentarios e opine
vocé também:
http://goo.gl/5KODYx
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SEGURANCA

Graziella Itamaro

ssunto frequente nas

reunides de condomi-

nio, os investimentos

m seguranga tém se

tornado cada vez mais indispen-

saveis nos edificios residenciais

e comerciais. E engana-se quem

pensa que prédios menores redu-

zem a necessidade de cuidados.

Independentemente do tamanho,

a seguranca deve sempre ser le-
vada em consideragdo.

Diretor de uma empresa que
atua na area de seguranga priva-
da, pessoal e patrimonial, Marco
Aurélio Koerich afirma que um
dos pontos fundamentais para
a seguranca em condominios &,
além de um sistema eletronico
eficiente, funcionarios bem trei-
nados. “Para uma maior eficién-
cia dos recursos adotados em ca-
da caso, projetos personalizados,
consultoria e testes periddicos
também podem ser um grande
auxilio. Além disso, aumentar o
nivel de tecnologia e, se necessa-
rio, de mdo de obra, treinando a
equipe e monitorando todos os
recursos simultaneamente”, reco-
menda.

Na opinido do empresario, a

A liberdade
que vocé
sempre quis!

FALE CONOSCO: (48) 3222 7023

melhor forma para o controle de
acesso de pessoas nos edificios é
pelas cameras de monitoramento
CFTV que possuem alta definicio;
pela utilizacdo de “Tags”, que sao
dispositivos de acesso anticlona-
gem muito eficientes; ou ainda,
pela biometria, através de apare-
lhos que fazem leitura da digital.
Porém, o empresario explica que
ndo existe um padrdo pronto de
sistema que seja mais eficiente.
Cada caso deve ser analisado pa-
ra atender um padrdo de segu-
ranga satisfatério de acordo com
o perfil do condominio.

Além dos equipamentos ade-
quados, é importante treinar os
funcionarios para evitar que fa-
lhas no trabalho dos colaborado-
res abram brecha para a questdo
de seguranca.

“Para o bom funcionamento de
qualquer sistema de seguranga, é
fundamental que os funcionarios
estejam devidamente treinados
e tenham dominio sobre o uso
correto de toda a aparelhagem,
além disso, precisam estar aptos
e atentos na identificagdo e per-
cepcao de qualquer movimenta-
¢do estranha’, recomenda.

Marco explica ainda que os
moradores também devem ser

GRUPO SUPORTE

[Jb curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Acessos controlados

Cameras, vigilantes e até biometria, a cada dia surgem novos equipamentos
para aumentar a seguranca nos condominios
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Vitdrio Colossi Bernardini, sindico do Edificio Dias Velho

orientados para que evitem di-
vulgar informagdes vitais, como
as senhas de acesso. “Os morado-
res devem estar atentos as nor-

ADMINISTRACAO DE CONDOMINOS
SERVICOS E SEGURANCA
RECURSOS HUMANOS

mas em vigor no condominio e
ter sempre em maos o contato da
portaria para casos de emergén-
cia”, explica.

Nossa gente

cuidando de vocé

Seguranca patrimonial
Seguranca eletronica
Limpeza € conservacao

483035-49543

koerichsequranca.caom.br

Sindico do Condominio Edifi-
cio Dias Velho, em Florianépolis,
Vitério Colossi Bernardini relata
que atualmente os equipamentos
de seguranca atendem as neces-
sidades do prédio. “Podemos di-
zer que atualmente os aparelhos
sdo suficientes. Temos cameras do
andar térreo até o ultimo andar,
possuimos dois monitores para
que possamos visualizar todos os
locais da unidade e, além disso, te-
mos vigilancia 24 horas, com fun-
ciondrios que controlam o acesso
dos condéminos que residem no
prédio e dos que por ventura ne-
cessitem adentrar em suas salas
comereciais, fora do horario normal
de expediente”, conta o sindico.

Segundo Vitério, outra agdo uti-
lizada para controlar o acesso ao
prédio é um livro de registro, que
fica na portaria. “Com essas me-
didas, temos conseguido resolver
os problemas do condominio, mas
estamos cientes de que ndo pode-
mos deixar de acompanhar as no-
vas tecnologias do setor, pois a se-
guranca de todos é fundamental,
e por isso, na medida do possivel,
adquirimos equipamentos cada
vez mais atualizados”, explica.

KOERICH

> ECHRANC A

K3 Moerichseguranca

A vida sempre me tira de casa.

Mas eu nhunca me desligo dela.

Acompanhe sua familia pelo tablet, celular ou
computador. E a tecnologia ajudando a proteger as

coisas que vocé mais ama.

Proteja seu patriménio com cdmeras
de seguranga da Khronos.

grupokhronos.com.br

33819999




ADMINISTRACAO

Sindicos jovens no comando

Uma drea que basicamente era ocupada por aposentados e pessoas mais velhas estd atraindo profissionais
Jovens e com muita criatividade

José Antonio de Souza

figura do sindico co-

mo a do senhor apo-

sentado ndo é mais

tdo comum nos con-
dominios, o perfil dos gesto-
res condominiais estd mais
diversificado e é crescente a
presenca de jovens na funcao.
Com vontade de fazer a dife-
renc¢a, modernizar e valorizar
os imdveis, os mais novos nao
tém receio de fazer mudancas
e cercam-se de recursos tecno-
légicos na administragdo, co-
mo a internet, para minimizar
custos e agilizar suas tarefas.
Essa tendéncia ja chegou a Flo-
rianépolis e os sindicos mais
novos tém dado conta do reca-
do.

Helena Martins, 35 anos, por
exemplo, administra trés con-
juntos residenciais que somam
mais de 500 pessoas. Graduada
em Administracdo e Marketing,
comegou a se envolver com a
profissdo atuando como volun-
taria no Conselho do condomi-
nio onde mora. Em setembro
de 2012 foi eleita. A formagdo
universitaria e os dois cursos
profissionalizantes de sindico
ajudaram muito para que tudo
desse certo, destaca.

Ela explica que a fungdo
exige conhecimento em admi-
nistragao, finangas, habilidade
para relacionar-se com pesso-
as, conciliar conflitos, enten-
der um pouco de obra e estar
disposto a buscar saidas para
todos os problemas. Atualmen-

XATO

CONDOMINIOS

Alvaro de Carvalho, 101 -

Sindicos Diego Carlos Gongalves e Lucas Rafael Carminatti

te, Helena administra dois con-
juntos residenciais no bairro
onde reside, Itacorubi, e um
no bairro Pantanal, préximo a
UFSC, e tem aproximadamente
30 funcionarios sob sua res-
ponsabilidade.

Diariamente ela percorre
os locais de trabalho, revisa as
rotinas, da as ordens para os
funcionarios, atende morado-

Adm. de Condominios
Sindico Profissional
Consultori

3° andar - Florianépolis

res, negocia com fornecedores
para manter as coisas em dia.
As dificuldades sdo grandes, é
uma profissdo que poucos que-
rem assumir, embora o saldrio
compense. Ela ja foi reeleita
em duas oportunidades, con-
correndo sozinha ao cargo.

Vendedor de uma grande
empresa, mas preocupado com
a situagdo do local onde mo-
ra, Diego Carlos Gongalves, 25
anos, passou a acompanhar a
rotina do sindico do seu pré-
dio, o Conjunto Residencial
Bem-te-vi, no Sertdo de Ima-
rui, em Sio José. Havia muita
reclamacgdo do profissional an-
terior e as dificuldades leva-
ram os moradores a elegerem
outra pessoa para o cargo. Foi

GRUPO VIG SUL

www.vigservicos.com

PAVIG

Monitoramento a
partir de

R$ 70,00 mensais

CERCA ELETRICA ¢ LIMPEZA E CONSERVAGAO ¢ VIGILANCIA PATRIMONIAL
CIRCUITO INTERNO DE CFTV ®* MONITORAMENTO ELETRONICO 24H

Rod. Virgilio Varzéa, 2128 - Saco Grande - Fpolis | comercial@vigservicos.com | (48) 3952 4800 8482 2597

convidado para enfrentar o de-
safio e decidiu aceitar.

Segundo Gongalves, o sindi-
co anterior era do tipo “linha
dura e ndo aceitava opiniao
dos demais moradores nas de-
cisdes que tomava”. O conjun-
to onde atua tem 128 aparta-
mentos e ele observa que para
atender a demanda é preciso
ser agil e rapido. Uma das for-
mas de equacionar as dificul-
dades é dialogando, destaca.
“Quando aceitei a fungdo disse
que so6 faria se pudesse contar
com a ajuda do vice, do Conse-
lho e qualquer morador inte-
ressado em contribuir. Por isso
esta dando certo”, avalia.

Ele conta com a simpatia
dos moradores mais antigos,
que aprovam ver as coisas fun-
cionando nas maos de uma
pessoa mais jovem. Para isso
teve de aprender a realizar até
pequenos consertos de agua e
luz, principalmente, tomando
boa parte do seu tempo nos
finais de semana. Isso, porém,
reverte em economia para os
proprietarios dos apartamen-
tos. Ele acredita que pelo fato
de ser vendedor e lidar com
diversos tipos de clientes tem
sido facil se relacionar com os
moradores.

SETEMBRO/2014

Envolvido com profissdes
relacionadas a iméveis, Lucas
Rafael Carminatti, 25 anos,
comecou a trabalhar em imo-
bilidria aos 17 e ja participava
de reunides de condominios
acompanhando outros colegas
de trabalho. “A partir dai, co-
mecei a gostar da dinadmica do
trabalho”, disse.

Atualmente é sindico pro-
fissional de uma empresa que
atua na grande Florianépolis
e administra 24 condominios.
Profissionalizou-se, fez cursos
que lhe que deram as nog¢des
basicas e contribuiram para
se decidir pela atividade des-
de 2009. E uma fungio des-
gastante, observa. Mas para
quem gosta de se movimentar
no trabalho, esse é o lugar; co-
menta.

“Para conseguir atender to-
das as demandas da fun¢do o
sindico precisa ter paciéncia,
pois lida o tempo todo com
pessoas de todas as categorias,
com temperamentos muito di-
ferentes”, destaca. Isso ndo se
aprende na escola, lembra. O
curso ensina as questoes ini-
ciais da profissdo, como veri-
ficar a validade dos extintores,
nogdes basicas da legislagio,
um pouco de administragdo.
Contudo, pelo fato de ter pas-
sado por varias empresas, Car-
minatti adquiriu experiéncia e
suporte para trabalhar com
eficiéncia e responsabilidade.
Ele salienta que para se adqui-
rir sucesso nessa atividade du-
as coisas sdo imprescindiveis;
primeiramente, agilidade para
solucionar problemas assim
que os sinais comecem a sur-
gir e, em segundo, proativida-
de para resolver as ocorrén-
cias antes que algum morador
venha conversar a respeito de-
las. Quanto ao salario, garante
que atende suas necessidades
para viver, conclui.

AS FINANCAS
' D0 SEU CONDOMINIO
ESTRO POR UM Fi0?

i

OuUPLIDUE
TA CATARINA

DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br
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Reformas em edificacoes exige
profissional habilitado

Ronaldo de Lima

ar mais segurancga a
sociedade e garantir a
legalidade de obras nas
edificagdes é o objetivo
da nova norma ABNT NBR 16.280,
em vigor desde abril deste ano. Se-
gundo as regras exigidas, qualquer
obra para recuperar, melhorar ou
ampliar condi¢des de habitabilida-
de, uso ou seguranga deve ter a su-
pervisdo de um arquiteto urbanis-
ta ou outro profissional habilitado.
Além disso, as modificacdes feitas
devem ser informadas ao sindico.

Caso a obra ou reforma, de mé-
dio e grande porte, ndo seja reali-
zada por profissional habilitado, o
proprietario podera ser condena-
do a cobrir monetariamente o pre-
juizo de avarias. O sindico também
pode responder criminalmente se
autorizar a obra sem responsavel
técnico.

O Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU/SC quer cola-
borar com os sindicos, alertando
para as orientacdes a respeito dos
servigcos que devem possuir pro-
fissional habilitado: demoli¢do e/
ou construgao de paredes; abertu-
ra e/ou fechamento de vaos; alte-
ragdo nas instalagdes elétricas; al-
teragdo nas instalagdes hidrossa-
nitarias; instalacdo de mobiliario
fixo e substituicdo de revestimen-
tos (pisos, parede, teto e gesso).

0 CAU/SC também pede que
os sindicos fiquem atentos a em-
presas contratadas para prestar
servicos de manutencgdo predial.
Todas deverdo estar devidamente
registradas no Conselho, com res-

ponséavel técnico habilitado e Re-
gistro de Responsabilidade Técni-
ca (RRT).

Para verificar se o arquiteto e
urbanista ou a empresa presta-
dora de servigo estdo devidamen-
te registrados junto ao Conselho,
basta realizar consulta no site do

CAU/SC (www.causc.org.br) e cli-
car em “buscar profissional/em-
presa”.

Ronaldo de Lima, presidente
do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Santa Catarina
- CAU/SC
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Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
43 anos prestando servigos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 m‘ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

brognoli.com.br

Na hora de escolher a melhor assessoria
para seu condominio, conte com a Brognoli.

Solicite a visita de um consultor e conheca as vantagens.

18 3029.6089

condcomercial@brognoli.com.br
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Contablﬁldade

Condominios & Empresas

SoI|C|te uma proposta sem compromlssoI

- Administradora de condominios
- Contabilidade empresarial
- Assessoria contabil e administrativa
- Gestao parcial de condominios
- Sindico Profissional

Fone/fax: (48) 3028-0144
www.cidadecontabilidade.com.br
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SECOVI fecha Convengao Coletiva de Trabalho dos
condominios mistos e comerciais de Floriandpolis e Regido

O SECOVI teve sucesso total na condugdo das cinco
ConvencgOes Coletivas de Trabalho (CCTs) 2014-2015 e em

agosto conseguiu fechar as negociacdes. Segundo o assessor
juridico da entidade, Gustavo Guimaraes, o trabalho realizado
foi de representagdo do segmento. “O Sindicato cumpriu uma
das principais fungGes da entidade sindical, que é a defesa dos
interesses da categoria econdmica nas negociacées com os
sindicatos profissionais”, comenta.

As CCTs para os condominios mistos e comerciais de
Floriandpolis, Sao José, Palhoca e Biguagu foram firmadas com
0 SEEF (Sindicato dos Empregados em Edificios e em Empresas
de Compra, Venda, Locacdo e Administragdo de Imdveis de
Floriandpolis). Para os condominios localizados em Governador
Celso Ramos, Santo Amaro da Imperatriz, Paulo Lopes e
Garopaba, sejam eles residenciais, mistos ou comerciais, e
demais empresas de comércio e servicos imobilidrios, o acordo
foi fechado com a FETRATUH (Federacdo dos Trabalhadores em
turismo, Hospitalidade e de Hotéis, Restaurantes, Bares e
Similares no estado de Santa Catarina). A CCT dos condominios
e empresas da regidao de Tubarao foi firmada com o SINTRATUH
(Sindicato dos Trabalhadores em Turismo, Hospitalidade e de
Hotéis, Restaurantes, Bares de Gravatal e Regido).

Fechadas normalmente no primeiro semestre, as convengdes
coletivas sdo o resultado das negociacdes entre o SECOVI € os
sindicatos dos empregados. O primeiro passo ocorre quando
um dos sindicatos, geralmente o laboral, envia o rol de
reivindicacdes ao sindicato, contendo as exigéncias da
categoria, previamente discutida e aprovada em assembleia. As
clausulas tratam sobre a remuneracdo, reajustamento, piso
salarial, gratificagGes, horas extras, vales, entre outras.

Anualmente o Sindicato negocia cinco CCTs para os
condominios, shopping centers, imobiliarias,
incorporadoras, loteadoras, administradoras de imdveis
proprios e de terceiros dos 16 municipios de abrangéncia. O
proximo passo da entidade é orientar a categoria para o
cumprimento dos acordos. As cinco convengdes coletivas de
trabalho estdo disponibilizadas para download no site do
SECOVI. Para mais informacOes acesse o site da entidade
www.secovifloripa.com.br, ou entre em contato pelo e-mail
financeiro@secovifloripa.com.br ou telefone (48) 3209-5439.

Contribuicdo Assitencial — Para garantir que o SECOVI
continue trabalhando pelos seus representados e desenvolva
cada vez mais agdes que tragam beneficios ao setor
imobiliario, as empresas e os condominios devem ficar atentos
ao pagamento da Contribuicdo Assistencial ou Negocial
Patronal, que tem o vencimento da primeira parcela no dia 30
de setembro, e da segunda no 30 de novembro. O subsidio é
custeado pelo empregador e tem por finalidade ajudar nas
despesas do sindicato no desempenho de suas fungdes
constitucionais de representacao e negociagoes coletivas.

A cobranca é oriunda das convengoes coletivas de trabalho
nos termos que dispde o artigo 8° — Inciso IV da Contribuigdo
Federal, destinando-se ao “custeio do sistema confederativo
da representacao sindical respectiva...” e tendo o devido
respaldo juridico na letra “e” do artigo 51 3 da CLT, que fala:
“impor contribuicdes a todos aqueles que participam das
categorias econémicas ou profissionais ou das profissGes
liberais representadas”.

Rua Aratijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC

Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br
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QUALIDADE DE VIDA

Condominios comprometidos com a sustentabilidade

Empreendimentos novos ou ja construidos adotam sistemas de preservagdo do meio ambiente

José Antonio de Souza

mbora a questdo da

preservacao do meio

ambiente seja ampla-

mente discutida, os
empreendimentos imobilidrios
com requisitos de sustentabili-
dade ainda sdo timidos no Bra-
sil, e Santa Catarina caminha no
mesmo ritmo. A arquiteta Maria
Lucia Mendes Gobbi, da empre-
sa Mendes Gobb Eco Design, sa-
lienta que as primeiras preocu-
pagdes com a ecologia datam da
década de 80, com a criagdo de
grupos de trabalho envolvendo
diversas areas profissionais, em
varias partes do mundo.

No nosso estado, segundo a
arquiteta, “estamos num pro-
cesso inicial” e projetos isola-
dos sdo registrados em diversas
regides. Empreendimentos co-
merciais e residenciais acabam
adotando alguns itens ligados
a sustentabilidade, como a ins-
talacdo de coletores de dgua da
chuva, células fotovoltaicas para
aproveitamento da energia solar
ou mesmo instalacdo de fossas
ecolégicas.

Um dos problemas que a
ideia da sustentabilidade ain-
da apresenta sdo os custos altos
dos equipamentos e dos ma-
teriais utilizados, que acabam
encarecendo a obra em aproxi-
madamente 30%, o que é com-
preensivel, uma vez que poucas

TR .

HORTA ORGANICA

< 2

No Viva Residence de Cacupé, o residuo organico é tratado em uma
composteira e utilizado como adubo na horta do condominio

pessoas ainda estdo consumindo
esses materiais. “A medida que
as construgdes passem a utili-
zar esses materiais aumenta a
producdo e os pregos tendem a
cair”, ressalta.

Florianépolis esta na corri-
da pela preservaciao do meio
ambientes e novos empreendi-
mentos ja sdo construidos com
diferenciais de sustentabilidade.
Um exemplo disso é o Viva Re-
sidence de Cacupé, condominio
horizontal que ira abrigar 43
iméveis de 500 metros quadra-
dos. Os cinco primeiros projetos

de construcdo estdo em fase de
conclusao.

Luiz Augusto Marchi, um dos
idealizadores do projeto, explica
os preceitos de sustentabilida-
de que norteiam a construgao.
“Adaptamos o condominio para
a separacdo e destinacao final do
residuo, separando, classificando
e armazenando-o corretamente,
para que as cooperativas possam
retira-lo em grandes volumes, o
que facilita a dindmica de traba-
lho. O residuo organico é tratado
em uma composteira do condo-
minio e utilizado como adubo no
jardim e na horta organica, em
formato de mandala, que produz
hortaligas organicas para todos

Comércio e Instalacao: Divisérias, Forros (PVC, Isopor e
Modular), Carpete, Gesso Acartonado, Piso Laminado e Vinilico,
Persianas, Esquadria de Vidro Temperado e Box para banheiros.

i
DIVIFORROS

b Compromisso com a qualidade, buscando
sempre a satisfacao de nossos clientes

Desde 2000
no segmento -d?\
construgao i S
om revestimento
e acabame“tos

(48) 3344.0100

diviforros@hotmail.com

Foto: Diego Redel
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O Condominio Praia
Brava possui esta¢do
de esgoto que trata
100% dos residuos
coletados

os moradores”, enfatiza Marchi.

O tratamento de efluentes se-
ra feito em estacdo proépria no
condominio. Ao final, a dgua li-
berada apresentara 99% de pu-
reza. Ja a 4gua da chuva é capta-
da e armazenada para atender as
necessidades das areas comuns,
como limpeza dos pisos, rega de
plantas e horta. Além disso, to-
das as unidades do condominio
contardo com sistema de capta-
¢ao de energia solar.

Mas os iméveis ja construidos
também buscam adequar suas
estruturas de maneira sustenta-
vel. Em Itajai, o condominio ho-
rizontal Praia Brava ndo nasceu

&

Vidracaria Costeira

www.vidracariacosteira.com.br

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

B Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1 - Centro - Fpolis

Foto: Divulgagao

com o conceito de ser susten-
tavel, ha 10 anos. Porém, com o
passar do tempo, o condominio
foi implantando itens que confe-
rem sustentabilidade ao empre-
endimento que possui 42 unida-
des.

O residencial possui uma hor-
ta organica, que produz hortali-
¢as, condimentos, ervas medici-
nais, mudas florestais e diversos
pomares. No local ndo sdo utili-
zados quaisquer produtos qui-
micos no paisagismo e limpeza
de dreas comuns.

O Praia Brava conta também
com sistema de reciclagem do li-
X0, as unidades sdo pintadas em
cores claras, com grandes jane-
las e ventilagdo cruzada favore-
cendo a luminosidade natural e
a economia de energia elétrica.
Os medidores de luz, dgua e gas
sdo individuais e ha ainda uma
estacdo de tratamento de esgoto
que trata 100% dos residuos co-
letados.

(48] 3226 3306 - 8445 4025
E = -

GO R WAL O cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com
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1 Energia solar

Os aguecedores solares reduzem impacios:
ambientais e diminuem a demanda do sislema
elétrico. A conta de luz ganha uma boa economia.
Segundo um estudo divulgado pela Empresa de

2 Reciclagem do oleo de cozinha

Os empreendimentos devem fazer campanha
junlo os conddminos para que o dleo de cozinha
seja separado e destinado a reciclagem. Apos o
processo de reciclagem, o dleo pode servir para
geragao de biodiesel, racio animal, sabfo ou
fabricacao de tintas,

3 Limpaza predial

Treine os funcionarios. Capacite-os para realizar
um trabalho sempre preccupado com a economia
do condominio & com o meio ambiente. Além,
disso prefira produtos sustentavers,

4 Cuidados com a piscina

Usar uma lona ou capa para cobrir a piscina
quando esta fora de uso pode reduzir a
evaporagao de 30% a 50%. Porque Isso &
importante? A evaporago pode ser uma inimiga
dos condominios quando falamos de economia
de Agua.

5 Ozdnio na agua da piscina

O fratamanto da &gua com ozinio & uma das
melhores maneiras de desinfecco. Também evita
s problemas alérgicos mnndmpuﬁemn
e protege dos raios sofares malignos. Além disso,
mnhmmuoryammmmﬂamﬂm

6Tmnlhmr Iixo em nﬂm organico.

35 | ‘ (banho e
: -uuﬂllndll:m lavagem de
cargas, ente outros, contribuindo

para a conservagao de um recurso natural
essencial. Para tanto é necessdrio a
implantagio de uma estacao de tratamento de
dgua. A agdo resulta em dlminulﬂudlmﬂh
de agua e esgoto.

—®

[:? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Dicas de sustentabilidade

9 Taelhados e fachadas pintadas de cores claras
‘Coberturas escuras absorvem 80% do calor
extemno, |4 as de cor clara refletem até 90% da luz
‘solar. Sendo assim, no caso de fachadas e lelhados
nao ecolbgicos, o calor & transmitido para loda a
edificago fazendo seus moradores uliizarem muito
mis o ar condicionado, emilindo gases & gerando
cuslos exiras de energia

10 Moderagdo na hora de regar plantas

Nio regue as plantas muitas vezes, mesmo que
esteja no verdo ou que o calor esteja forte. O
methor horério & durante a noite ou nas primeiras
mwmammwm

-amwmmmm

pﬂﬂﬂhpms que trnbalham l:.om mes

produtos para que déem a destinagio correta.

17 Aproveitamento da dgua da chuva

Pode ser utilizado para rega de jardins & impeza
da drea comum. O sistema & bastante simples,
basta coletar a agua das cathas no telhado do
prédio e armazena-las em uma cistemna de
filtragem. Vantagem: diminui¢io na conta de agua
& esgoto.

18 Decoracao

Todos os moradores gostam de estar em um local
bonito e aconcheganle. E para isso, o condominio
também pode dispor de itens suslentaveis.
Decore com produtos de reaproveitamento.

19 Caixas de gordura

Elas ficam na parte sublerrénea do condominio.
E muito importante para a eliminagao dos dejatos
» produzidos e impede a contaminagio da agua.
Também & eficiente para a relencao de gordura e
oleo, assim evita entupimentos.

20 Torneiras temporizadas
Elas possuem um mecanismo automatico de
acionamento e interrupgao do jato de agua,

21 Comunicagio

Uma boa idéia & montar um mural com dicas de
sustentabilidade. Selecione informacdes ficeis &
piﬁmqmpddmmnpﬁndmrndndhdh

14 Coleta seletiva de fixo
A coleta seletiva consiste em s
orgénico dos reciciveis. O Idez
moradores ;

Sl i

Elos: ﬂﬂ Ilm upwlu m,.lﬁmm# aconta ch

wnuqﬂ&mumuntﬂ.
is consciente. A

] ode ¢ as50%. Fonte www.correio24horas.com.br

Db

(48) 3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400

www.metacondominios.com.br Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC

ASOLUGAO PARA A GESTAO
DO SEU CONDOMINIO

Pouco espac¢o?

Belinha Comercial - Rua Nsa Sra do Rosario, 559 - Enseada de Brito - Palhoga/SC  Vendas (48) 8849 3068

| Prensa para lixo

Equipamento manual, pratico
Robusto e de facil operagao

Fazemos diferentes tamanhos
de acordo com sua necessidade

Reduza em até 70% o volume
do lixo reciclavel do condominio
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Mediacao e Arbitragem para condominios

Vias extrajudiciais podem solucionar conflitos de forma rdpida, simples e sigilosa

Por Graziella Itamaro

ormas extrajudiciais

de solucionar confli-

tos, a mediacdo e ar-

bitragem permitem
que sejam feitos acordos com
o auxilio de uma terceira pes-
soa. Utilizada com frequéncia
para solucionar conflitos so-
ciais, a pratica também pode
ser utilizada no universo dos
condominios.

Especialista em resolugado
de conflitos na drea imobilia-
ria e coordenadora do IV Se-
minario de Conciliacdo, Me-
diacdo e Arbitragem de SC,
que aconteceu entre os dias
18 e 19 de setembro em Flo-
riandpolis, a advogada Gior-
dani Flenik explica que, na
mediacdo, a terceira pessoa
que ajuda as partes a chega-
rem a um acordo é chamada
de mediador, que nio decide,
mas vai administrar o proce-
dimento, fazendo com que as
pessoas envolvidas exponham
suas razdes e anseios dian-
te do conflito existente entre
elas, também buscando o en-
tendimento e que cheguem a
um acordo.

Central de Alarme de

Incéndios
- Central de lluminacao de
EngEEUI Emergéncia

No caso da arbitragem, uma
das pessoas envolvidas no con-
flito leva o problema a um ar-
bitro ou Camara de Mediagdo e
Arbitragem, para que este arbi-
tro conduza o procedimento, de
acordo com as regras estabele-
cidas e em conformidade com a
Lei Federal n? 9.307/96. Nessa
situagdo, outras pessoas envol-
vidas no conflito também sao
chamadas a participar, apresen-
tando provas e argumentagdes,
e o arbitro vai decidir o conflito
elaborando uma sentenca ar-
bitral, que tem valor igual a do
Juiz de Direito, no Poder Judici-
ario.

“A mediacdo e a arbitragem,
enquanto métodos confidveis
de solucao de conflitos, sdo im-
portantes ferramentas para os
condominios na resolucdo dos
problemas, desde infragdes a
Convencdo do condominio, co-
branca de devedores e até mes-
mo na solugdo de dificuldades
com prestadores de servigos
em geral, tudo isso de forma
muito mais agil que no judicia-
rio”, afirma Fernando Willrich,
presidente do Sindicato da Ha-

SEU CONDOMINIO
ESTA PREPARADO
PARA PREVENIR
INCENDIOS?

o Venda, execucao e projetos
de sistemas preventivos
contra incéndio;

o Alarme de incéndio;
o lluminacao de emergéncia;

o Manutencao e atualizacao
de sistemas existentes.

s

e

bitacdo de Floriandpolis e Tu-
barao (Secovi).

Na avaliagcdo do represen-
tante, de forma geral a arbitra-
gem é pouco conhecida do bra-
sileiro, que via de regra busca
sempre o judiciario. Além dis-
so, é necessaria uma mudanga
de paradigma, pois, enquanto
medida ndo conflituosa é fun-
damental que as partes envol-
vidas estejam efetivamente
empenhadas em resolver o pro-
blema. “Se houver este compro-
metimento, o resultado para os
sindicos e condominos pode
ser muito bom”, esclarece.

A orientagdo do Secovi é que

o condominio esteja bem orien-
tado para utilizar ambos os mé-
todos. “O setor juridico de uma
administradora ou escritério de
advocacia podem orientar sin-
dicos e conddminos a respeito.
Também é interessante conhe-
cer os 6rgaos que oferecem o
servico da mediacao e da arbi-
tragem e seu funcionamento”,
recomenda o dirigente.

Segundo a especialista Gior-
dani, em principio, todas as
questdes de condominios po-

IMPERMEABILIZACOES

MATERIAL E MAO DE OBRA

’ aNOosS

FONE: (48) 32410431
Rua Altamiro di Bernardi 57

32413966

Campinas - Sao josé

REALIZAMOS SERVIGOS EM:

2 Caixa d agua = Piscinas ’i*.'x-‘.:HMIt‘-'*":q:l o em Telhados
& Cisternas & Terragos # Venda de Material
=4 Lajes " Banheiros ' Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

email: improfel@ig.com. by

A T

IV Seminario de Conciliagdo, Mediagao e Arbitragem de SC realizado entre os dias 18 e 19 de setembro, em Floriandpolis

dem ser solucionadas por estas
formas extrajudiciais: inadim-
pléncia, desrespeito ao regula-
mento interno ou convengao,
desavenca entre condéminos,
problemas com fornecedores
e até envolvendo funcionarios.
O uso da arbitragem fica vin-
culado a existéncia da ‘clau-
sula compromissoéria’, que é a
previsdo de resolver os pro-
blemas através deste método,
e ndo por vias judiciais. “Esta
previsdo deve estar inserida na
Convenc¢do do Condominio pa-
ra que a participagao das par-
tes envolvidas seja obrigatoria.
No entanto, as conven¢des mais

OCRTECON

SERVICDS CONTABEIS

Contabilidade e Assessoria

para Condominios
Residenciais e Comerciais

LConsulte

P servicos
48 3025.3560 |
www.ortecontabil.com.br

ipoasta de

Sr. Sindico, atencéo a nova
NORMA DE REFORMAS (NBR 16280/14)

Figue tranquilo, e exija a contratagéo de responsavel
técnico habilitado antes de autorizar uma reforma em
seu condominio.

Solicite uma visita:

(48) 3047 4547 | 88420156 A—F a7\

comercial@ligasc.com.br  ¢orevias oF seauranca
Frederico Afonso, 4161| Ponta de Baixo - Sao José/SC E AUTOMACAO PREDIAL

Solucdes

Projetos - Construgdes - Reformas
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antigas geralmente ndo trazem
esta previsdo, e os condominios
dependem desta inclusdo para
que as questdes sejam resolvi-
das pela arbitragem”, esclarece
Giordani.

No entanto, ela pondera que
a auséncia da clausula ndo im-
pede que a parte interessada
busque uma Cimara de Arbi-
tragem e tente resolver o con-
flito por esta via. Inexistindo a
clausula, a Camara irad contatar
a outra parte, explicar como é
o procedimento e elencar as
vantagens de se optar por esta
forma. “A experiéncia nos mos-
tra que a cada 10 pessoas con-
vidadas, oito comparecem. Por-
tanto, existe um bom interes-
se das pessoas em resolver as
questdes de forma mais pratica
e amigavel, o que falta as vezes
é uma oportunidade, ou ainda
as partes se sentem constrangi-
das diante do outro e, ao invés
de tentar dialogar, se retraem”
relata.

De acordo com a advogada,
a mediag¢do é um procedimen-
to voluntario, ou seja, qualquer
uma das partes pode propor a
outra esta forma de solucionar
o conflito, mas ninguém pode
ser obrigado a aderir. “Quan-
do ambas as partes concordam
e colaboram entre si para a

FLORIANOPOLIS

k

obtencdo de um acordo satis-
fatério, dizemos que ocorre a
verdadeira pacificacdo social”,
pontua.

Com relacdo aos custos, a es-
pecialista relata que estas for-
mas tém a participagdo obri-
gatoria de um terceiro, neutro
e imparcial, que chamamos de
mediador ou arbitro. “Geral-
mente estes facilitadores sao
vinculados a Camaras de Me-
diagdo e Arbitragem, que pos-
suem tabelas de valores para as
despesas destes procedimen-
tos. Na maioria das vezes o me-
diador cobra por hora de tra-
balho, enquanto na arbitragem
sdo calculadas as despesas do
processo e os honorarios do ar-
bitro de acordo com o valor da
questao conflituosa”, explica.

Porém, Giordani lembra que
tanto a media¢do quanto a ar-
bitragem tem custos bem me-
nores do que um processo ju-
dicial, levando-se em conta o
tempo da demanda, que, no
Poder Judiciario atualmente é
de 10 anos, em média, enquan-
to na arbitragem menos de
um ano, e na mediagdo, até em
questao de horas.

Segundo a advogada, sindi-

Eﬂ) curta e compartilhe

: facebook.com/jornaldoscondominios

Giordani Flenik, especialista em resolucao de

conflitos na area imobiliaria

cos e administradoras ja tém
usado essas formas para solu-
cionar questdes de condominio,
como em casos de inadimplén-
cia. “Os episédios sdo tratados
de forma rapida, simples e sigi-
losa, sem traumas, sem desgas-
tes e despesas de um processo

Sehsato

Condominios

ASSESSORIA E CONTABILIDADE
INSTALACAO DO CONCOMINIO
ATENDIMENTO PERSONALIZADO
ADMINISTRAGAO TOTAL

@ 48 3224.2585

1 Pir

ESTHEITO

Fernando Willrich, presidente do Sindicato da

Habitagdo de Florianépolis e Tubardo (Secovi)

judicial. E o melhor de tudo é
que se evidencia a boa-fé, tan-
to do condominio, quando do
conddémino, no sentido de re-
solver a questdo amigavelmen-
te, o que é muito saudavel para
a boa convivéncia entre todos”,
explica Giordani.

- T T T T T T T T T

Embora estes métodos nio
sejam amplamente conhecidos,
em Santa Catarina existem va-
rias Camaras de Arbitragem, fi-
liadas a Federagdo Catarinense
de Entidades de Mediagao e Ar-
bitragem (FECEMA) e que tém
atuado na area condominial.
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passam sufoco para
pagar condominio

0 condominio deixou de ser uma con-
ta paralela. Com aumentos significativos,
a taxa condominial tem ganhado cada vez
mais destaque nos orcamentos pessoais.

Nos ultimos dois anos e meio, os gas-
tos com condominio no Brasil subiram,
em média, 23,27%, de acordo com dados
do Instituto Brasileiro de Geografia e Esta-

Sindico é condenado a dois anos de prisao
em SC por apropriacao indébita

tistica (IBGE).

Entre os argumentos para os reajustes,
estdo as indenizagdes pagas a funcionarios
e algumas reformas imprevistas, além de
aumento de custos corriqueiros.

Para contornar a inadimpléncia gera-
da pelo aumento das taxas condominiais,
administradoras de imdveis tém realizado
acordos com os moradores, facilitando o
pagamento da mensalidade ao oferecer a
opc¢ao de parcelamento da divida por um
periodo determinado.

0O sindico de um condominio residencial do norte
do estado de Santa Catarina foi condenado a dois
anos de reclusdo, em regime aberto, por apropriacao
indébita de R$ 250 mil. Segundo o processo, o sindi-
co usou o dinheiro do condominio e ndo apresentou
notas fiscais ou comprovantes correspondentes as
despesas. A decisao é da 22 Camara Criminal do Tri-
bunal de Justica de Santa Catarina.

Para o desembargador substituto Volnei Celso
Tomazini, relator; o sindico ndo comprovou a legiti-
midade das compras e dos saques mediante prova
documental. A prova testemunhal, segundo o magis-

trado, ndo é apta a justificar a conduta do sindico e a
falta de documentos relativos a administracdo finan-
ceira do condominio é de sua responsabilidade.

“Os gastos identificados sabidamente ndo pos-
suem relagdo com a manuten¢do do condominio
(lojas de roupas e calgados, farmAcias, panificadoras,
postos de combustiveis), salvo poucas exce¢oes rela-

tivas aos gastos com manutencio, estando compro-
vado nos autos que o dinheiro, cuja posse era licita,
foi usado em beneficio préprio do apelante”, afirmou
o relator. A decisdo foi unanime.

A SOLUCAO PARA A SEGURANCA
DO SEU CONDOMINIO
ESTA NESTA FECHADURA

'CNadura
Eletromagnética I
Vantagen
Sua porta NUNCA

FICARA ABERTA
Adaptdvel a QUALQUER

TIPO DE PORTA

Totalmente SILENCIOSA
Garantia de 5 ANOS

*Utilizado em
conjunto com
mola de

Solicite uma visita:
retorno

A S AN

SISTEMAS DE_SEGURANCA
E AUTOMACAO PREDIAL

(48) 3047 4547 | 8842 0156

comercial@ligasc.com.br

Frederico Afonso, 4161 Ponta de Baixo - Sao José/SC

Pode ser acionada

pelos principais
controles de acesso
e interfones

Integradora

l\u.—omA.—izA

SISTEMAS DE SEGURANGA E AUTOMAGAO

hinaiianin

dano elétrico
gera 45% das
indenizacoes de
Seguros

Danos na rede elétrica, como
curtos-circuitos, variacoes de ten-
sdo e prejuizos no fornecimento
de energia, respondem por 44,7%
das indenizagdes pagas a condo-
minios residenciais na cidade de
Sao Paulo. E o que aponta levanta-
mento da Administradora
Lello, com base nos dados
consolidados de 2013.

Em segundo lugar en-
tre as indenizacdes pagas
por seguros contratados
ficaram as relativas a res-
ponsabilidade civil do con-
dominio, que cobre danos
causados a conddminos
ou a terceiros. Elas repre-
sentaram 25,7% do total,
enquanto as indenizag¢des
por quebras de vidros res-
ponderam por 13,4%. Ven-
davais ou chuva de granizo
representaram 4,8% dos
sinistros em condominios
em 2013.

Condominio € pago mesmo com prédio desmoronado

Na Avenida Treze de Maio, no Centro do Rio
de Janeiro, duas palmeiras crescem num terre-
no cercado por tapumes. Préximo a um peque-
no matagal, cadeiras quebradas e uma pilha
de telhas de amianto estdo abandonadas. Dois
anos e sete meses depois do desmoronamento
do Edificio Liberdade, que provocou a queda de
mais dois edificios, a morte de 17 pessoas e dei-
xou cinco desaparecidas, proprietarios de salas

na antiga constru¢ao vivem uma situagao surre-
al: continuam pagando o condominio.

Todo més, cada um dos 19 proprietarios de-
posita em banco cerca de R$ 450, recursos re-
colhidos pela Lowndes, administradora de im6-
veis. O dinheiro, segundo o extrato da empresa,
é usado para gastos como capina, limpeza do
terreno e servicos administrativos. O Edificio
Liberdade também tem sindico, o advogado Ge-
raldo Beire Simdes. Ele recebe um proé-labo-
re mensal de cerca de R$ 3 mil pelo servigo.

A cobranga de condominio divide a opi-
nido dos proprietarios. Durante assembleia
de uma comissdo de donos de imdveis, um
grupo defendeu a extincdo da taxa, ja que o
prédio ndo existe mais. Também foi proposto
0 pagamento voluntario. As duas propostas,
no entanto, acabaram vencidas pelos que de-
fenderam a taxa, como forma de assegurar o
direito de voltar a construir no local.

Ja imaginou como seria bom executar reformas e limpeza
com qualidade em piscinas, reservatorios, caixa d'agua,
tanques e cisternas sem esvaziar?

Mergulhadores certificados e qualificados

Trabalhamos com colocagdo de ralos novos

anti-sucgao FSB da Sodramar

Manutencdo sem transtornos e sem a
necessidade de esvaziar, pois o reparo
é feito por mergulhadores profissionais.

T, ; .\ . ! = :I = |

Ve .
www.intervencaosub.com.br
contato@intervencaosub.com.br

47 3342 2979 19943 5794 | 9181 1959
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GESTAO

Graziella Itamaro

idade litoranea famosa

entre turistas nacio-

nais e estrangeiros, em

Balneario Camborit é
comum o habito de locar apar-
tamentos para temporada. A
pratica, que ja acontece desde
a década de 90, cresceu e fez
com que o setor se organizasse
para buscar equilibrio entre as
necessidades de seguranga e o
funcionamento das regras dos
edificios, com a possibilidade de
um ganho extra pelo aluguel de
temporada.

De acordo com o presidente
do Sindicato da Habitag¢do (SE-
COVI-SC), Sérgio Luiz dos San-
tos, a comunidade, através do
Secovi/SC, juntamente com a
Policia Militar e demais 6rgaos,
buscou organizar uma forma
para ter um controle das loca-
¢des por temporada, e com isso
foi criada a ficha de atendimen-
to ou ficha de cadastro dos ocu-
pantes. “Essa norma comegou a
ser adotada pelos condominios
e hoje é efetivamente praticada
por todos, principalmente por
aqueles que ndo possuem uma
portaria 24 horas. Para permitir
a entrada de locadores tempo-
rarios exige-se o preenchimen-
to de um cadastro, contendo o
tempo de permanéncia, a quan-
tidade de pessoas que ficara no
apartamento, nome, CPF e placa
de veiculo”, relata o represen-
tante sindical.

Segundo Sérgio, uma cépia
do cadastro de informacdes fi-
ca na portaria ou com o sindico
do edificio, outra a disposi¢ao
da imobilidria locadora e outra
com a Policia Militar e érgaos de
seguranca. “Essa norma come-
¢ou a ser adotada desde 1998,
sendo realmente efetiva para
todos. Porém, com a moderni-
dade alguns prédios hoje ja tém
portaria 24 horas com sistemas
digitalizados, onde cadastram
as pessoas, quer sejam morado-
res, visitantes ou locadores. Mas
independente da forma, é obri-
gatoria a utilizacdo do cadastro

» REGIAO NORTE:

na portaria para ter o acesso as
dependéncias do condominio.
A pratica auxilia bastante na
questdo de segurancga de toda a
sociedade condominial”, relata.

Sérgio explica que, com a
norma, sindicos e porteiros ndo
permitem a entrada de locado-
res sem a devida identificacao.
“Algumas imobilidrias utilizam
uma ficha modelo fornecida pe-
lo CRECI em convénio com a
Policia Militar e 6rgaos de segu-
ranga, outras ja tem um modelo
préprio que sai juntamente com
o contrato de locagdo de tempo-
rada”, descreve.

Para Luciano Hartmann, sin-
dico do Centro Empresarial
Onix, em Balneario Camboriy, a
identificacdo completa e atuali-
zada de todos os usuarios even-
tuais ou fixos de um edificio au-
menta a seguranca de todos. “A
pratica facilita a administragao
porque a torna mais agil e, por
consequéncia, mais eficiente, e
também contribui para que se-
jam aplicadas as medidas ne-
cessarias para cumprimento das
regras do condominio”, comenta
o sindico.

Luciano relata que para evi-
tar as dificuldades geradas pela
grande demanda de visitantes
procura deixar todos os usua-
rios do condominio cientes das
regras de conduta previstas no
Regimento Interno, especial-
mente sobre a responsabilida-
de que proprietarios e locado-
res terdo sobre seus inquilinos.
“Além disso, orientamos os fun-
ciondrios para que fagam uma
maior fiscalizagcdo com relagdo
as exigéncias ao cumprimento
das regras de conduta do condo-
minio, sempre lembrando que o
objetivo maior da administracao
é buscar o conforto e seguranca
de todos, juntamente com a va-
lorizagao da propriedade em co-
mum”, esclarece Luciano.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Servigos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC

Luciano Hartmann, sindico do Centro Empresarial Onix
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Locacoes de temporada

Cadastro de ocupantes auxilia na sequranca de condominios em Balnedrio Camborit

Personnalité Cobrancas garante a
receita do seu condominio

O maior problema que pde em risco a sau-
de financeira do condominio é a inadimplén-
cia. Sem o recurso completo das taxas condo-
miniais a conta ndo fecha e o sindico acaba
tendo que deixar de fazer manutengdes, uti-
lizar o fundo de reserva para pagar despesas
mensais e cobrar a mais dos bons pagadores.

A Personnalité é uma empresa de cobran-
¢a, cujo objeto central é a antecipagdo da re-
ceita condominial, ndo pagas pelos condémi-
nos inadimplentes, com a posterior cobranga
direta dos condéminos, oferecendo a garan-
tia da receita.

A visdo é possibilitar aos administradores a
gestdo do seu condominio com tranquilidade,
seguranca e dinheiro em caixa, sem se preocu-
parem com a inadimpléncia, podendo, inclusive,
obter descontos significativos e expressivos na
aquisicao de materiais e servigos para o condo-
minio, pois o condominio podera contar com a
programacdo de or¢camento aprovado.

Entre tantos beneficios em relacdo ao condo-
minio, pode-se ressaltar o planejamento, a orga-
nizacdo e eficiéncia, pois a Personnalité estara
oportunizando a garantia de antecipagdo das ta-
xas de condominio, incluindo rateios aprovados.

Veja outros diferenciais de nossos servicos:

* Recuperagdo de valores devidos ao condominio
antes da contratagdo da cobranga garantida;

* A prestacdo de contas mensal mediante emis-
sdo de Recibo de Antecipagdo de Receita;

» Eliminagdo do desgaste entre sindicos e condo-
minos oriundos da cobranga de taxas condominiais,
com emissdo e entrega dos boletos de cobranga,
assim como da segunda via, auxiliando no suporte
financeiro para pagamento de despesas emergen-
ciais;

» Remessa de boleto para o endereco eletrénico
do condémino;

» Possibilidade de emissdo dos boletos pelo site
da Personnalité;

» Emissdo de declaragdo de quitagdo sem custos

para o condominio;

« Parcelamento de débitos e facilidade no paga-
mento.

Isso significa dizer que, mesmo havendo inadim-
pléncia, o condominio receberd mediante a trans-
feréncia bancaria, a TOTALIDADE DE SUA RECEITA
CONDOMINIAL, sendo descontados somente, os ho-
nordrios pactuados.

Receita garantida, administracdo eficiente e sa-
tisfatéria.

Conduza a administracdo do seu condominio
com mais tranquilidade garantindo a receita men-
sal. Mais informacdes: 47 3368.5150 | 3268.7700
atendimento@personnalitecobrancas.com.br |
www.personnalitecobrancas.com.br

COBRANCAS

cobranca garantida;

despesas emergenciais;

Pe I S O n na l i t é Receita garantida, administragao efetiva!

¢ Garantia de antecipacao das taxas de
condominio, incluindo rateios aprovados;

¢ Recuperagdo sem 6nus de valores devidos
a0 condominio antes da contratacao da

Socorro financeiro para pagamento de
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47 3368.5150 | 3268.7700

Rua 254, n° 820 - 3° andar

Meia Praia - Itapema
www.personnalitecobrancas.com.br

COBRANCAS
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ESTRUTURA

Garagens individuais
garantem comodidade

» REGIAO SUL:
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AS FINANCAS
’ DO SEU CONDOMINIO

- ESTAD POR UM FID?

.

PLIOUE

ANTA CATARINA

Em Criciuma, boxes particulares sdo sinonimos de autonomia e privacidade para moradores

Soraya Falqueiro /Cricitima

a regido central de

Criciima é possivel

encontrar edificios

que possuem gara-
gens individuais com seu pré-
prio portdo automatico, dando
uma autonomia fora do padrdo
costumeiro das garagens con-
vencionais, aquelas distribuidas
em um ou mais andares, quan-
do muitos moradores dividem o
mesmo portao para estacionar
seu automoével de maneira se-
gura.

Ao conhecer o condominio
residencial Aline, no bairro Co-
merciario, é facil notar que o an-
dar térreo esta repleto de por-
tdes de garagem: ao todo, sdo
seis entradas auténomas, que
correspondem ao nimero exa-
to de apartamentos do edificio.
A sindica Regina Marques da
Cunha explica que cada unidade
possui seu préprio box, cada um
com uma conexdo interna inde-
pendente com o hall de entrada
do prédio, o que garante segu-
ranga e privacidade.

A gestdo das garagens é fa-
cilitada pela autonomia. “Como
sdo individuais, cada morador
pode adaptar a sua garagem co-
mo desejar, inclusive guardando
objetos pessoais, como se fosse
mais um cdomodo da casa”, con-
ta Regina. Além disso, por se-
rem areas independentes, cada
garagem tem direito a uma lim-

peza por semana, feita pela fun-
cionaria do prédio. “Este foi um
acordo feito entre os moradores
e tem funcionado muito bem
no dia a dia”, afirma a sindica.
0 prédio, que tem mais de 20
anos, conta com esta caracteris-
tica como um diferencial em re-
lagdo os novos empreendimen-
tos. “As garagens individuais in-
fluenciam muito na valorizacao
dos apartamentos”, destaca Re-
gina.

No edificio residencial Prin-
cesa Isabel, também no bairro
Comerciario, sdo nove portdes
para os 16 boxes de garagem
e alguns moradores dividem a
mesma entrada. “No prédio, te-
mos 21 apartamentos, 16 boxes
e um déficit de cinco aparta-
mentos que nao possuem vagas”,
conta o sindico José Douglas
Rodrigues Rocha. Em reforma
ha dois anos, ha uma constante
precaucdo de deixar os portdes
com livre acesso para os mora-
dores. “Todos estdo funcionan-
do normalmente, temos sempre
o cuidado de ndo impedir o uso”,
assegura. Ha trés anos atuando
na fungio de sindico, Rocha con-
ta que a revitalizacdo pretende
valorizar o prédio, que ja possui
33 anos. O sindico também con-
corda que as garagens individu-

OTIS

5 United Tachmaduging

iImprove

efficiency

* Garantia de pecas originais.

e Equipe técnica especializada.

* Manutenc¢ao, conservagao e modernizagao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

ais valorizam a edificagao, sen-
do um diferencial importante.
Quanto a gestdo dos espacos,
Rocha indica a importancia de
seguir o que esta escrito no re-
gimento interno do condominio.
Caso algum morador cause da-
nos a sua garagem, por exemplo,
é ele mesmo quem deve arcar
com os gastos de reparo. “Além
disso, cada conddmino tem a
escritura da sua garagem”, res-
salta. Apenas as obras e reparos
feitos nas areas comuns do edi-
ficio sdo, quando necessario, ra-
teados entre os moradores.

* Elevadores

Solicite uma visita técnica gratuita
dE nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

e Escadas

No edificio Princesa Isabel ha nove portées de garagem

Solucoes sob medida para o seu condominio.

e Esteiras rolantes

www.otis.com

Central de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83
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CANAL ABERTO

fﬂ] curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Nosso condominio foi entregue hd poucos me-
ses e sdo disponibilizadas 3 vagas de garagem por
unidade. Verifiquei que além da taxa de condomi-
nio da unidade, temos também uma taxa especi-
fica para o Hobbiebox e outra para a garagem. O
IPTU da garagem é pago no boleto da Prefeitura.
A taxa da garagem estd mais cara que a taxa do
condominio. E legal termos essa taxa da gara-
gem?

Martinha Alves / Florianopolis

Desde que haja previsao expressa na conven-
¢do do condominio, em Ata de Assembleia Con-
dominial ou estejam registrados com matriculas
independentes no Cartério Imobilidrio, ndo ha
qualquer ilegalidade na cobran¢a de uma taxa de
condominio para cada unidade auténoma (apar-

Temos um morador que fuma com a por-
ta aberta para o corredor e todos moradores
desse corredor estdo indignados, inclusive no
mesmo corredor hd uma moradora oncolégica
e criangas.

Quando alguém entra no corredor com o
barulho do elevador ou a limpada que ascen-
de com o sensor de presenga, o morador infra-
tor rapidamente fecha sua porta e alega ndo
ser ele o fumante. Sua porta também é ama-
relada nos cantos por onde sai a fumaga. Mes-
mo com a porta amarelada ndo constitui pro-
va contra ele. Notificamos o andar inteiro e
ele se defendeu alegando ndo ter fumantes em
sua casa, porém é insuportdvel o cheiro quan-
do paramos em frente a sua porta.

Entrei em contato com a fiscalizagdo de
Floriandpolis e eles ndo podem fazer nada,
pois mesmo tendo uma lei anti fumo as prefei-
turas ndo estdo preparadas para este tipo de
fiscalizagdo. O que fazer?

Sindica | Florianépolis

Os condominios edilicios adotam a Con-
vencdo de Condominio como regramento ge-
ral, enquanto que o Regimento Interno, na
sua maioria, regula a convivéncia mais deta-
lhada entre condéminos, estipulando os limi-
tes a frui¢do do Direito Real de Propriedade
(que nao é absoluto).

0 Cédigo Civil disciplina as hipoteses le-
gais abrangidas pelo direito de vizinhanga,
protegendo o sossego, a saude, a seguranga e
o patrimonio dos vizinhos.

O mau uso da propriedade é detectado

tamento, vaga de garagem e hobby box).

Quanto ao valor destas taxas, deve ser respei-
tado o critério de cobranga previsto na conven-
¢do condominial (por fracao ideal ou por unida-
de), bem como averiguar a necessidade e a des-
tinagdo dos aludidos valores.

Exemplo: o Condominio, em assembleia, de-
cidiu pela contratagdo de funciondrios para re-
alizar, exclusivamente, a seguranc¢a das vagas de
garagem. Pois bem, isto resultarda em uma taxa
condominial da vaga de garagem com valor ele-
vado, todavia licita.

Diogo Silva Kamers

Advogado OAB/SC 29.215

Geraldo Gregorio Jeronimo Advogados
(48) 3222 25 05

quando ha ato abusivo, irregular ou anormal
em detrimento a harmonia e boa convivéncia
entre vizinhos. Os vizinhos que se sentirem
incomodados devem utilizar-se das regras de
bom senso, comunicando os fatos ao sindico
ou administrador, na busca de solugdes ami-
gaveis, mas quando referido caminho reve-
lar-se impossivel, podem se socorrer do Ju-
diciario requerendo a aplicagdo de restri¢des
positivas e/ou negativas e/ou permissivas.

Para o caso de fumante cujo comporta-
mento estad extrapolando as regras estipu-
ladas na Convencdo e Regimento Interno,
além de desrespeitar lei federal e estadual
proibindo o fumo em areas comuns de con-
dominios, o sindico ou a administradora de-
ve observar o que determina a Convencgdo e
Regimento, aplicando desde adverténcia até
multas.

Persistindo o comportamento inadequado,
uma sugestdo é de encaminhamento de noti-
ficagdo extrajudicial via cartério de titulos e
documentos, até mesmo como um documen-
to preparatério a propositura de eventual
acdo judicial, em que pode solicitar ao juiz,
por exemplo, que o conddmino se abstenha
da pratica inadequada sob pena de pagamen-
to de multas impostas pelo Juizo ou até mes-
mo solicitar a sua expulsdo do Condominio
por se enquadrar no conceito de condémino
anti-social. O ideal, ainda assim, é tentar con-
tornar amigavelmente a situacdo.

Marina Zipser Granzotto
Advogada OAB/SC 16.316
(48) 3228-2300

Nesta coluna suas davidas sao respondidas por profissionais especialistas da area condominial.
Envie sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br ou ligue (48) 3028 1089

Conciliagao, Mediagao e

aconteceu entre os dias
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REGECON

CONDOMINIOS
(48)3025 5255

www.regecon.com.br

EVENTOS

GESTORES E
ADMINISTRADORES
Sandro Bocardi e Fabiane
Horst da HB Condominios
de Brusque, Daphnis Citti
de Lauro, especialista em
advocacia imobiliaria e
autor do livro Condominio:
Conheca seus problemas,
ministrou a palestra
Assembleia Geral de
Condominio, com a sindica
Maria Goretti Belei do
condominio Max Vitor
Hering, de Balneario
Camboriti e Angela Dal
Molin do Jornal dos
Condominios.

MEDIACAO E
ARBITRAGEM - Nara
Ortiz, advogada e
coordenadora de
cursos do Jornal

dos Condominios
com Dra. Giordani
Flenik coordenadora
do IV Seminario de

Arbitragem de SC, que

18 e 19 de setembro
em Floriandpolis e o
palestrante Dr. José
Celso Martins.

CORRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

SIMPOSIO DE CON-
DOMINIOS O Secovi-SC
promoveu entre os dias
23 a 25 de setembro, em
Balneario Camboriu, o 111
Simpoésio de Condominios.
0 evento abordou temas
atuais e de grande uti-
lidade para o setor, pos-
sibilitando a troca de
experiéncia, atualizacio e
qualificacao profissional
aos participantes que
vivenciam o cotidiano da
gestao condominial. Na
foto Ricardo Gongalves,
membro da vice-presidén-
cia do secovi/SP, durante
sua palestra Seguranca
das Edificagoes.

HOMENAGEM - O
secretdrio Milton Gilmar
de Oliveira da Silveira,
integrante da diretoria
do Secovi/SC, entrega
placa em homenagem ao
palestrante Daphnis Citti
de Lauro. O terceiro dia
do evento contou com a
palestra Responsabilidade
Civil dos Sindicos e
Administradores de
Condominios, ministrada
por Cristiano de Souza,
autor do livro Sou sindico
e agora?

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia
Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico
Sindico Profissional

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br
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AQUI O SINDICO ENCONTRA PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS

JIBENITEZ m PROJETDS, CONSTRUGOES
| 7

majescolhalinteligente! : - p
\,,,m,,mfgm deMotobombas CALRTONIBOMBAS Engenharia e Impermeabilizagdes - IMPERMEABILIZACOES

Limpeza de Caixa d'Agua (com certificado) www.jjbenitezengenharia.com.br ' 0
Dedetizagéo 2 48 3282'5427 jjbgﬂitezengenhagria@gmail.com PINTUii:zE::)?:]’:SGEA;EPS(:E:NCIAIS
lmpermeabllizaqao = contato@airtonbombas.com 40 3999 5177 | 4141 3570 8427.6484 9919 5497

com garantia = w 9171-2169

g7
Especializada em Condom'l'n'ré; F} %

Fones: (48) 8812-0333 | (48) 8413-8130

to extrutural@hotmail.com X )
Administragdo inteligente de condominios, 48 3322 3579 Org:ame’nto sem compromisso! eformas e Pmiuras
EXATO Este é 0 N0SSO forte www.portalexato.com.br oy |

Contencioso, preventivo e consultivo na drea trabalhista; e Construgées / Telhados . .

Consultas e pareceres (principalmente Norma ABNT 16.280/2014); Planeta Sul e Reformas em Geral . Excelenmg em

Elaboracao, Revisao e Atualizacdo de Convengao Condominial e Regimento Interno; _ ® Pinturas Prediais Obras Rapidas
f  Ajuizamento de agdes de cobranga, de obrigacdo de fazer e néo fazer para Condominios; =3 Engenharla * Revestimento Ceramicos | E ializad
- * Restauragdo Estrutural specializada
 Impermeabilizagbes em Condommlos

SERVICOS JURIDICOS PARA CONDOMINIOS
Ester Eloisa Addison OAB/SC30.110 | (48) 99816528 | direitocondominial@outlook.com

BEUTER
Cursos de Qualificagdo ZELADORES * PORTEIROS

Treinamento e Reciclagem de:

IMPERMEABILIZACAO

£
e Solucao definitiva para limpeza e lmpermeablllzagao de caixas d"dgua
5r. Sindico, indicamos profissionais treinados para = Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC I|'
(48) 3 22 2 29 11 cobrir férias ou contratagdo permanente sem custos. = Facilidade na Limpeza ,
: S : . — _ . Consulte também sobre
Fellpe Schmidt, 303 sl. 1001 - Ed. Dias Velho - Centro - Fpelis/SC # eliobeuter@yahoo.com.br DO a :Ieg Za O:IC? e inodoro revestimentos em

. . " Durabilidade e higiene

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICOS / PERICIAS / REFORMAS / SERVICOS e ans dgia lagoas eilagos artificiais (48) 3207 8235

i Pl R R el WWw.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

o . « Laudos de vistoria e inspegdo predial
Inspegdo Predial ;4 judiciais e extra judiciais

i1 PRAVALIAR € Laudo Tecnico sLaudos, consultoria e fiscalizagio
| P de obras em condominios

SEGURANGA / SISTEMAS ELETRONICOS

Instala¢ao e manutencgao:
Cameras de seguranga analdgicas e IP q
informatica

. Marcio A, Lunardelli Cavallazi

Eng® Civil de Seg. do Trabalho (48) 3223 6363 | 9980 9377

; : g FE y : Centrais telefonicas
Responsivel Técnico - CREA/SC 017036-4 pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Redes de computadores e wireless Gustavo Cruz
Manutencao de computadores (Leva e traz) (48)9151-7884
o fagsterinformatica@gmail.com

mar(@

(47) 9964 0065 | excelenciaem@gmail.com | SEM BUROCRACIA
Arquitete Especializado em Engenharia de Seguranca PRECOS COMPETITIVOS
Rua 951, n° 69- 51146 Balnedrio Camboriti/SC CONSULTE-NOS!

—~AINR=

Proteja seu patriménio
com cdmeras de
seguranca da Khronos.

‘-1'- Preco, Qualidade e Rapidez

¥ grupokhronos.com.br « 33819999

'l'. Especializada em: Laudos- Projetos CRICIUMA
ENGENHARIA | Reformas - Restauragao gE C . i A i 3
www.anrengenharia.com.br / \I, Lavagdo - Pintura ¢ ; ; 1] O NOSso compromlsso e COom a sua satlsfagao
eng.anr@gmail.com d ! s i

QTIMIZA : _. www otlmlzacondomlmos com (48) 3045-5799

oooooooooo

Contate o engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 5782 Construcao em geral &

Ess*pe@u [| ' Construgébes / Telhados
Reformas em Geral
€ @(@m‘.mmmﬁ@g Pinturas Prediais

Revestimento Cerdmico
Administracao de condominios- Assessoria direta ao sindico

Novo Numero: =
Restauragao Estrutural
ALADI Fixo (48) 4104 2318 s
() Impermeabilizagoes Z’,Z‘;’g;:w: contapcondominio@engeplus.com.br (48) 3437-1431 | 9929-9601

www.baladi.com.br Cel. (48) 8403 5303 > baladi@baladi.com.br : cp CONDOMINIOS R: Cel. Pedro Benedet, 190 | CJ. 17/21 Térreo | Centro Cricitima

Retrofit de Fachadas . . ..
RecuperacBes estruturais Administradorade Condominio

CYMACO mpermesbilisactes el consucriladm@gmail.com 48 3433.3494 3433.3801
E

MPREITEIRA Colocagdo de revestimentos ceramicos

3: CONTASUILI * 3433 0057 | 3437 2754 13433 3813

LA Contabilidade e Condominio Rua Cel. Pedro Benedet, 190 Centro - Sala 312 - 3° Andar
CROSC N #ILYO8 Ed. Catarina Gaidzinski - Criciuma - SC

TIJUCAS E REGIAO

www.cymaco.com.br [48] 3348-0047

Administracdo de condominios | Gestéo parcial ou total
. Assessoria e consultoria para construtoras e incorporadoras
ESPECIALIZADA EM CON DOMiN|OS o i i syl Prlsma Fones: 48 3263 4555 / 48 9954 3199 | contato@prismacondominios.adm.br

L H REFORMAS Administiradora de Condominios
. h .ﬂm (48) 3346 4545 / (48) 9106 8446 B CONSTRUGOES www.prismacondominios.adm.br | Rua Alexandre Ternes Neto, 80 SI 02 - Tijucas/ SC
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ONDE ENCONTRAR

ARQUITETURA/
JARDINAGEM
ARQUITETURA/ REVESTIMENTOS
Diviforros — Revestimentos, forros,
esquedrias (48) 3344 0100
ADMINISTRACAO /
CONTABILIDADE

CORRETA CONDOMINIOS

- (48) 3241 1223 www.
corretacondominios.com.br
SENSATO ADMINISTRADORA (48)
3224 2585 www.sensato.com.br
BROGNOLI CONDOMINIOS (48)
3029 6089 / www.brognoli.com.br/
condominios

META CONTABILIDADE (48)
3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400
PEREIRA JORGE CONTABILIDADE-
(48) 3225-1934 - www.pereirajorge.
com.br

PLAC ASSESSORIA- (48) 3223-5492
—www.plac.srv.br

CIDADE CONTABILIDADE

—(48) 3028 0144 - www.
ciddecontabilidade.com.br

GTC CONTABILIDADE —(48) 3223
5332 www.gtccontabilidade.com.br
GRUPO SUPORTE (48) 3222 7023
WWW.gruposuportesc.com.br
REGECON (48) 3025 5255 www.
regecon.com.br

ORTECON CONTABILIDADE

(48) 30253560 www.ortecontabil.

CLASSI EMPREGO

com.br

COBRANCAS
CONDOMINIAIS
ADELANTE COBRANCAS

- (48) 3222-5611 — www.
adelantecobrancas.com.br
DUPLIQUE - (48) 3222-3500 www.
duplique.com.br

PONTUAL COBRANCAS

(48) 32246669- www.
pontualcobranca.com.br
COBERTURAS

TOPLAKE — Coberturas para vagas
de garagem (48) 3346 1468 / 8441
9745

ELEVADORES
ELEVADORES OTIS — Modernizagdo,
remodelagem estética de cabinas
(48) 3205 8200
ENGENHARIA /
REFORMAS / SERVICOS
PINTURAS O PEQUENO - 30 Anos
especializado na area de pinturas
prediais (48) 3269 1400/9991
0613/8426 3496
FECHAMENTO DE
SACADAS

Vidragaria Costeira

(48) 3226 3306 / 8445 4025
www.vidracariacosteira.com.br
IMPERMEABILIZACAO
IMPROJEL — ImpermeabilizagGes e
Mo de obra — (48) (48) 3241-0431 /

3241-3966
RECICLAGEM/SISTEMAS
Reduza em até 70% o volume

do lixo reciclavel (48) 8849 3068
SEGURANCA

/| SISTEMAS
ELETRONICOS

INOVA - Sistemas de Seguranga -
(48) 8469 7663 / 9940 5332
GRUPO VIGSUL — (48) 3952 4800 /
8482 2597 www.vigsul.com.br
KOERICH SEGURANCA — (48) 3035
4949 — www.koerichseguranga.
com.br

QUALISERVICE SEGURANCA E
INSTALACOES ELETRICAS (48) 9648
1935

LIGA AUTOMAGAO PREDIAL E
SISTEMAS COMBATE CONTRA
INCENDIOS (48) 3047 4557 /
88420156 | B
BALNEARIO CAMBORIU
E ITAPEMA

ESPINDOL A E HELFRICH
SERVICOS PARA CONDOMINIOS
- (47) 3366 3562

DUPLIQUE COBRANCAS - Fone (47)
3361-5099

ZEUS DO BRASIL (47) 32311111
www.zeusdobrasil.com.br
PERSONNALITE COBRANCAS (47)
3368 5150 / 3268 7700
www.personnalitecobrancas.com.br

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e
zelador e buscam colocagdo em condominios:

MARCOS ROBERTO DA ROSA

(48) 9942 1379 / 9678 8901

EMERSON ROBERTO BUCK

AGENDE-

Qualificacao para sindicos e profissionais do setor

Novos cursos programados para qualificagdo em gestdo condominial
com especialistas renomados no setor serdo promovidos pelo Jornal
dos Condominios nos proximos meses, agende-se:

CURSO SEGURANCA EM CONDOMINIOS
Conscientizacdo e o despertar da “Cultura de Se-
guranca” aos sindicos, condominos, administra-
dores e funcionarios de condominios informan-
do e trocando experiéncias sobre o que vem a
ser protecdo individual e de auto defesa, como
também, participarem ativamente do Sistema
Integrado de Seguranga Condominial.

Ministrante José Elias de Godoy - Graduado
pela Academia de Policia Militar, Gestdo de Se-
guranga Empresarial e Patrimonial, Bacharel em
Direito, Mestre em Ciéncias Policiais de Segu-
ranca e Ordem Publica pelo Centro de Altos Es-
tudos em Seguranga - CAES da Policia Militar do
Estado de Sao Paulo

Programa do curso: Conceito de seguran-
¢a em condominios; O por qué da violéncia em
condominios; Modus operandi dos assaltantes;
Novas praticas de crime das quadrilhas especia-
lizadas em roubo; Dicas sobre preveng¢ao condo-
minial e pessoal; A importancia do comprome-
timento de todos na protecdo integrada do Con-
dominio; Medidas e procedimentos em casos de
emergéncia; Técnicas operacionais em Seguran-
¢a Condominial; Discussdo de Cases (casos con-
cretos e principais problemas de seguranca dos

CURSO ADMINISTRACAO DE
CONDOMINIOS - Modulo I / 32
turma em Floriandpolis

Curso de extensdo que visa ca-
pacitar interessados em ingressar
numa das profissdes que mais cres-
ce no pais, a de sindico profissional,
além de ampliar os conhecimentos
de quem ja atua nesta area.

Ministrante Rosely Benevides
de Oliveira Schwartz - Contabilista,
Administradora formada pela FAAP,
MBA pela USP em Gerenciamento
de Facilidades (Gestdo predial com
foco na operagao), Autora do livro
“Revolucionando o Condominio.

Carga horaria: 45 horas

Datas: 13 e 14, 27 e 28 de no-
vembro e 11 e 12 de dezembro de
2014

Local: ACIF - Associagao Co-
mercial e Industrial de Florianépo-
lis

Rua Emilio Blum, 121 / Floria-
nopolis

PORTEIRO COM CURSO DE FEANCIELE C. B. MACUCO (48) 8408 2807 / 9929 7753 5
ATENDENTE (48) 8458 9329 / 8426 8386 ENIO CESAR COI’ldOl’nll’llOS);
(48) 3304 5133 / 84997056 LUCIENE DE OLIVEIRA (48) 9618 8418 / 3286 5478 Carga horiria: 8:00h Informacées e inscricdes:
8582‘322::'3“ DOEANTIOE (48) 3:85\/?:‘:; /9193 2517 (zﬂs?zi'sog"l'/;;;“""\”” Data: 30/10/14 curso@condominiosc.com.br
RODRIGO DA SILVA VIANA (48) 8416 4720 ll.(()jcali:l ACIF - Alssoc1agao Comercial e Indus- (48) 3207 6784
trial de Floriandpolis

Faltou energia? Chega de dor de cabega! 1 q,% Kit Residencial e Comercial.

Nobreak para automagao de portdo basculante, deslizante £ 1 DVR de 4 canais

e pivotante, com autonomia de até 120 ciclos de abertura - 1HD de 1 Terabyte

e fechamento em caso de falta de energia elétrica. S- t d S 1 Rolo de 100 metros de cabo coaxial 4mm

|S emas e eguran@a 8 Conectores BNC de Mola

3 Micro cdmeras / Ambiente Interno
1 Camera Infravermelho de alta resolugao
Configuragdo e acesso pelo seu smartphone s

-1.990,00 ‘\"" |

Fechadura eletromagnéticas

wﬂﬂ Contrato de Assisténcia 24h

-1.499,00 7

e |~

CFTV

Automacao Alarmes / Sensores

Alarme de incéndio Cerca elétrica

lluminagao de emergéncia Interfonia

i T
il Y 4PN
i lll% II'I
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:ﬂé ™
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Controle de acesso Projetos de seguranca

Ly

R Ii e s L v
Monitore seu patriménio. \\3 Torne seu acesso mais seguro!
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alligial

(48) 3371.6000 / 9940.5332
¥ facebook:coml/inovass
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www.inovasistemasdeseguranca.com.br



s playgrounds, além

de divertir as crian-

cas, ajudam a desen-

volver a musculatura
e coordenagdo motora, a so-
cializacdo e o equilibrio emo-
cional, pois ajudam a lidar
com seus limites e desafios.
O mercado oferece varieda-
de de produtos, como balan-
¢o, escorregador, trepa-trepa,
casinha e equipamentos com
multibrinquedos, que cabem
em locais com tamanhos re-
duzidos de até dois por quatro
metros quadrados.

Para os parquinhos traze-
rem apenas alegria as crian-
¢as, é preciso que os adultos
se atentem a alguns cuidados.
Primeiramente, comprar os
brinquedos de empresas ido-
neas, dando preferéncia aos
que seguem as normas NBR
14350-1 e NBR 14350-2 da
Associacao Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT).

Empresarios do setor tém
sido chamados para discutir
formas de produzir equipa-
mentos de playgrounds basea-
dos nas normas estabelecidas
pela ABNT e pelo Inmetro. O
empresario Nelson Krenke, de
Guaramirim (SC) faz parte da
Comissdo Nacional que trata
da implantagao das normas
de segurancas em brinquedos
de uso coletivo. Segundo ele,
embora a importancia do as-
sunto, poucos fabricantes vém
participando das reunides e
uma grande parte dos play-
grounds ainda sdo fabricados
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Brincadeira segura

Criangas precisam de cuidados para se divertir sem riscos de acidentes no condominio

por pessoas sem habilitacdo.
“Isso dificulta a padronizac¢ao
desses equipamentos”, diz.

Para que a segurancga das
criangas seja garantida, além
de adquirir produtos dentro
dos padroes estabelecidos pe-
la ABNT, os cuidados com os
brinquedos devem ser cons-
tantes, fazendo parte da roti-
na de manuten¢do do condo-
minio. A equipe de manuten-
¢do também deve estar atenta
a limpeza, parafusos soltos,
ferrugens em estruturas me-
talicas e partes soltas, por
exemplo, pois brinquedos mal
conservados podem causar
acidentes e a responsabilida-
de pela manutencao do play-
ground é do sindico.

No condominio Recanto do
Sol, no municipio de Palhoca,
por exemplo, o sindico Maicon
Espindola, ha um ano e meio
no cargo, disse que embora a
area destinada seja pequena e
contenha poucos brinquedos,
a zeladoria esta sempre aten-
ta as condigcodes de uso deles.
Fabricados em metal, sdo pin-
tados anualmente e se algum
deles apresenta qualquer de-
feito é consertado imediata-
mente.

Também os moradores es-
tdo preocupados com a se-
guranca. Por isso, as criangas
nao ficam sozinhas nos brin-

ENMPREITEIRA

Lavacao - Pintura - Restauracao
Reformas Prediais
Especializada em Condominios

48 3257.1919 [ 9969.3919 | 9914.5666
www.schnelempreiteira.com.br
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e
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quedos. Os adultos comuni-
cam imediatamente se consta-
tarem algum problema e uma
empresa especializada faz os
reparos necessarios. O piso foi
também uma das preocupa-
¢oes dos moradores.

Eles optaram pela coloca-
¢do de areia em toda area do
playground. Espindola desta-
ca que dessa forma, se uma
criancga vier a cair a areia di-
minui o impacto. Segundo ele,
periodicamente novas cargas
sdo compradas para reposicao
e nunca houve ocorréncia de
acidentes no condominio.

ay ¥

i

trabalhando com qualidade

(47) 3373.0893 / 3373.0693

%! L K —
Para garantir a seguranca das criangas é
importante adquirir equipamentos que obedegcam
aos padroes estabelecidos pela ABNT

Conheca os playgrounds, onde as crianc¢as brincam;

* Procure equipamentos apropriados para a idade delas e ve-
rifique se estdo enferrujados, quebrados ou contém superficies
perigosas;

¢ O playground deve ser instalado em piso que absorva im-
pacto

 Tire o capuz e o cachecol de todas as criangas para evitar
perigos de estrangulamento

« Ensine a crianga regras de comportamento nos playgrounds,
como ndo empurrar e nao dar encontrdes

e As criancas devem estar sob constante supervisao de adul-
tos durante a brincadeira no playground.

www.krenke.com.br

COBRANCA GARANTIDA DE CONDOMINIO
ASSISTENCIA JURIDICA QUALIFICADA
RECEITA INTEGRAL ANTECIPADA

A certeza da receita para o planejamento da
administracao do seu condominio.

www.adelantecobrancas.com.br
48 3222-5611 - 9632-5958 - Rua Felipe Schimidt, 249 - Sl 1211 - Centro Comercial ARS - Fpolis - SC




