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ao impedir retorno de
morador antissocial

Hoje, o Cédigo Civil (art.
1.337, § Unico) ja prevé san-
¢des para condutas que pre-
judiquem a vida condominial.
No entanto, ndo existe, ainda,
o reconhecimento legal ex-
presso da figura do morador
antissocial. Entretando, isso
pode mudar em breve. Confira
na matéria especial que esta
em discussdo no Congresso
uma proposta de atualizacdo
na legislacdo que inclui esse
conceito e permite penalida-
des mais objetivas e eficazes,
como aconteceu em Santa
Catarina, de forma inédita,
sentenca favoravel para impe-
dir o retorno ao condominio
de morador com histérico de
comportamento agressivo e
incompativel com a vida em
comunidade. A decisdo foi
considerada representativa da
protecdo ao interesse coletivo
em ambientes residenciais.

Saiba também que dois
icones da histoéria e cultura de
Florianépolis ressurgem pin-
tados nas paredes do Edificio
Atlas, no centro da Capital. As
obras haviam sido removidas
devido a reformas estruturais
por conta de infiltragdes e o
retorno das expressoes artis-
ticas foi muito bem recebida
pela administracdo do condo-
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minio.

Santa Catarina sai na
frente mais uma vez e realizou
o maior exercicio de prepara-
¢do para desastres da historia
do pais. O exercicio teve como
foco o treinamento pratico e a
integracdo das estruturas de
Protecdo e Defesa Civil para
o enfrentamento de desastres
como deslizamentos, enchen-
tes e alagamentos severos.
0 12 Simulado Geral de Ges-
tdo de Desastres mobilizou
aproximadamente 260 mil
pessoas em 256 municipios,
consolidando-se como uma
experiéncia inédita em articu-
lagdo, abrangéncia e capacida-
de de mobilizagao.

Veja também que o Sin-
dDay 2025 esta chegando e
vai reunir as maiores referén-
cias do mercado condominial
catarinense em Florianépolis
para uma imersao que une
negocios, aprendizado e co-
nexoes estratégicas em um sé
lugar. O evento ocorre dia 6 de
junho no Majestic Hotel. Ndo
deixe para a dltima hora a sua
inscricdo, pois as vagas sao li-
mitadas!

Confira ainda nesta edi-
¢do mais assuntos de interes-
se do sindico leitor e 6tima
leitura!

www.uniaoreformasprediais.com.br
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Comissao aprova projeto que
proibe condominios de multar
pessoas com deficiéncia por
perturbacao de sossego

Pela proposta, medida é vdlida apenas para os
comportamentos relacionados diretamente a deficiéncia

A PROPOSTA, que tramita em carater conclusivo, serd agora analisada pela
Comissdo de Constituicdo e Justica e de Cidadania

Comissdo de Defesa
dos Direitos das Pesso-
as com Deficiéncia da
Camara dos Deputados
aprovou projeto de lei que proibe
condominios de aplicar multa por
perturbagdo do sossego a pessoas
com deficiéncia. A medida é vali-
da apenas para os casos de com-
portamentos relacionados direta-
mente a deficiéncia da pessoa.

O texto insere no Estatuto
da Pessoa com Deficiéncia (Lei n?
13.146/15) o dever dos condo-
minios de garantir o tratamento
compativel a deficiéncia do mo-
rador, bem como de promover o
equilibrio entre o direito a mora-
dia e a harmonia coletiva.

O texto aprovado foi um
substitutivo do relator, deputado
Duarte Jr (PSB-MA), que ampliou
0 escopo da matéria prevista no
Projeto de Lei 5576/23, do de-
putado Romero Rodrigues (Pode-
-PB). A versao original proibia os
condominios de aplicar a multa
por perturbacdo do sossego nos
casos envolvendo pessoa com
transtorno do espectro autista
(TEA). O relator manteve essa
proibicdo especifica, mas incluiu
novo artigo para tratar da isencao

desse tipo de multa as pessoas
com deficiéncia, de modo geral.

"0 tema ndo se restringe
apenas as pessoas com TEA, mas
abrange outras

deficiéncias que apresentam
caracteristicas similares, como a
paralisia cerebral, algumas con-
di¢cdes neurolégicas que afetam
a regulacdo sensorial, sindromes
que envolvem comportamentos
atipicos, e condi¢Ges relacionadas
a falta de atengio, inquietagdo e
impulsividade", justificou o depu-
tado.

O relatério também inclui
texto aprovado na Comissdo de
Desenvolvimento Urbano que dei-
xa claro no Cédigo Civil que a mul-
ta por comportamento antissocial
em condominios ndo se aplica no
caso de pessoas com TEA.

Préximos passos

A proposta, que tramita em
carater conclusivo, sera agora
analisada pela Comissdo de Cons-
tituicao e Justica e de Cidadania.
Para virar lei, precisa ser aprova-
da pela Camara e pelo Senado.

Fonte: Agéncia Camara de
Noticias
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Santa Catarina realiza maior simulado
de desastres da historia do pais

Estado mobilizou aproximadamente 260 mil pessoas em 256 municipios durante o 1° Simulado Geral de Gestdo de Desastres

Da redacao

anta Catarina encerrou,

no fim da tarde do dia 18

de maio, o maior exercicio

de preparacdo para desas-

tres ja realizado no Brasil. O 12

Simulado Geral de Gestdo de De-

sastres, promovido pelo Governo

do Estado, através da Secretaria

de Estado da Protecdo e Defesa

Civil (SPDC), mobilizou aproxi-

madamente 260 mil pessoas em

256 municipios, consolidando-se

como uma experiéncia inédita em

articulacdo, abrangéncia e capaci-
dade de mobilizacao.

Desde o inicio da manh3,
o Estado operou em modo de
resposta plena, com o objetivo
de testar protocolos, reforcar a
prontiddo das equipes e integrar
esforgos entre municipios e Esta-
do. O marco inicial do simulado
foi o envio de um Cell Broadcast
as 9h15, um alerta de emergéncia
que alcancou, simultaneamente,
celulares em todo o territdrio ca-
tarinense - uma ac¢do inédita no
pais e que oficializou o inicio da
operacao.

Logo apés o disparo do aler-
ta, os municipios participantes
iniciaram suas agdes locais, com
evacuacdo de areas de risco, ati-
vacdo de abrigos tempordrios e
mobilizagdo das equipes de res-
posta. O exercicio teve como foco
o treinamento prético e a integra-
¢do das estruturas de Protecdo e
Defesa Civil para o enfrentamento
de desastres como deslizamentos,

O MARCO inicial do simulado foi 0 envio de um Cell
Broadcast as 9h15, um alerta de emergéncia que
alcangou, simultaneamente, celulares em todo o

territdrio catarinense

enchentes e alagamentos severos.

Comando

ofe

Unificado

assume o

centro da

decisao

A manha finalizou com a re-
alizacdo da reunido do Comando
Unificado, sob a lideranga dire-
ta do Secretario de Estado da
Protecdo e Defesa Civil, Mario
Hildebrandt, que reuniu os re-
presentantes do Grupo de Ac¢des
Coordenadas (GRAC), equipe téc-
nica da SPDC e o staff estratégico
do Governo do Estado.

“O que estamos vivendo aqui
é um ensaio realista do que seria
uma situacdo extrema de desas-
tre. Esta reunido do Comando
Unificado é o momento em que se
avalia a consciéncia situacional,
se toma decisdes rapidas e se apli-
cam os recursos nos locais mais
criticos. O Estado esta mostrando,
com clareza, que esta preparado
para proteger vidas”, afirmou Hil-
debrandt.

Ao longo da manh3, o Estado
operou em modo de resposta ple-
na, com reunides setoriais, regio-
nais e mesorregionais realizadas
para compilacdo de dados, avalia-
¢do de danos e defini¢do de prio-
ridades. Esses encontros foram
fundamentais para identificar as
areas com maior vulnerabilidade
e simular o redirecionamento de
recursos humanos, materiais e lo-
gisticos.

Ao longo do
dia, foram simula-
dos diversos cena-
rios criticos com
base nos principais
riscos identifica-
dos em Santa Ca-
tarina, como desli-
zamentos de terra
em areas urbanas
e rurais, enchentes
e enxurradas com
evacuacao de co-
munidades, queda
de barreiras em ro-
dovias, isolamento
de localidades, in-
terrupg¢des no for-
necimento de ener-

Roberto Zacarias/SecomGOVSC
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ESTADO operou em modo de resposta

—

LNN %
plena, com o objetivo de testar protocolos, reforcar a prontidao das

equipes e integrar esforqos entre municipios e Estado

gia elétrica, rompimentos ficticios
de barragens, além da abertura
e operacdo de abrigos tempora-
rios, cadastramento de familias
afetadas, distribuicdo de itens de
ajuda humanitaria e atendimen-
to psicossocial. Os eventos foram
simulados em tempo real, com
deslocamento de equipes, aciona-
mento de estruturas municipais e
decisdes estratégicas por parte do
Estado.

“Este simulado nos permitiu
testar, na pratica, a capacidade de
articulacdo e resposta do nosso
sistema de protecdo. E um exerci-
cio sobre salvar vidas, sobre estar
preparado e saber agir com rapi-
dez e inteligéncia. Santa Catarina
se fortalece hoje como referéncia
nacional em gestdo de desastres”,
destacou o secretdrio.

Foram realizadas reunides
setoriais, regionais e mesorregio-
nais para avaliacdo dos impactos
simulados e identifica¢ido das are-
as que demandariam maior aten-
¢d0 em um cendrio real. Durante o
dia foram realizadas outras duas
reunides do Comando Unificado,
liderada pelo Secretdrio de Es-

Especialistas em Seguros

tado da Protecdo e Defesa Civil,
Mario Hildebrandt, com os repre-
sentantes do Grupo de A¢des Co-
ordenadas (GRAC) e o staff técni-
co da Secretaria.

Os dados oficiais enviados
pelos municipios participantes
serdo agora consolidados pela
equipe técnica da SPDC e apre-
sentados oficialmente no préximo
dia 22 de junho. O documento vai
reunir os aprendizados, as boas
praticas identificadas e os pontos
a serem aprimorados nos planos
de contingéncia estaduais e mu-
nicipais.

Proxima

edicao {a

tem data

marcada

Com o sucesso da operagao,
a Secretaria de Estado da Pro-
tecdo e Defesa Civil confirmou a
realizacdo da segunda edi¢do do
Simulado Geral de Gestdo de De-
sastres, agendada para o dia 17
de maio de 2026. A expectativa é
ampliar ainda mais a participagio
dos municipios e manter o exerci-
cio como referéncia nacional em

para Condominios
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preparagdo para desastres.

Santa Catarina encerra este
ciclo com um recado claro: pre-
vencdo exige preparo, articulacdo
e lideranca. O Estado reafirma seu
protagonismo nacional com uma
gestdo que protege vidas e cons-
troi resiliéncia em todos os cantos
do territdrio catarinense.

Fonte: Governo do Estado de
Santa Catarina

SECRETARIO MARIO
HILDEBRANDT afirma que Santa
Catarina se fortalece como referéncia
nacional em gestdo de desastres
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Noticias do setor condominial « Economia * Empresas ¢ Cidades

Santa Catarina lidera ranking nacional
com a menor taxa de homicidios

anta Catarina, por mais

um ano, consolida-se

como o estado mais segu-

ro do pais. Isso porque, de
acordo com o Atlas da Violéncia
2025, divulgado pelo Instituto
de Pesquisa Econdmica Aplicada
(Ipea), a taxa registrada é de 9,0
homicidios para cada 100 mil ha-
bitantes, enquanto Sao Paulo, em
segundo lugar no ranking, regis-
tra 11,2 por 100 mil habitantes.
A disparidade é ainda maior se
considerar o estado do Amapa3,
considerado pelo ranking o mais
violento do pais, que registra
57,7 homicidios para cada 100
mil habitantes.

Os dados analisados sdo de
2023, e trouxe numeros reais,
contabilizando homicidios ocul-
tos, que muitos estados regis-
tram como “mortes violentas por
causa indeterminada”, o que aca-
ba por ocultar nimero de mor-
tes. O documento ainda enaltece,
de 2022 a 2023, significativa re-
ducao de 71,4% desses registros
feitos com mais transparéncia
por Santa Catarina.

Santa Catarina contrasta
também em comparagdo a taxa
média de homicidios estimados
no Brasil (incluindo ocultos), re-
gistrando menos da metade de
homicidios da média nacional, ja
que no pais essa média é de 21,2
por 100 mil habitantes.
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ALEM da menor incidéncia de homicidios ocultos do pafs, o protagonismo
catarinense em Seguranca Publica traz taxas reduzidas de homicidios gerais,

femininos e juvenis

Além da menor incidéncia
de homicidios ocultos do pais,
0 protagonismo catarinense em
Seguranca Publica traz taxas re-
duzidas de homicidios gerais, fe-
mininos e juvenis.

De acordo com o Atlas, San-
ta Catarina registrou uma taxa
de 8,8 por 100 mil habitantes
em homicidios gerais, uma das
menores do pais. Nos homicidios
femininos, o estado se destaca ao
lado de Sao Paulo, Minas Gerais
e Distrito Federal, reforcando
a seguranca para as mulheres.
Ja entre os jovens (15-29 anos),

Santa Catarina tem a segunda
menor taxa de homicidios do
Brasil, com 14,3 por 100 mil. O
estado também se destaca pela
reducdo de crimes por arma de
fogo, registrando uma reducdo
de 32,3% nos ultimos cinco anos.
Os dados apresentados no
Atlas da Violéncia 2025 sao ba-
seados em informacgdes oficiais
do Sistema de Informacdes sobre
Mortalidade (SIM) e do Sistema
de Informacio de Agravos de
Notificacdo (Sinan), ambos man-
tidos pelo Ministério da Saude.
Fonte: Governo do Estado

Institui¢coes se unem para interromper
furtos de fios em Florianopolis

302 Promotoria da Jus-

tica da Capital estabe-

leceu um cronograma

de prazos dentro da
investigacdo instaurada para
apurar os impactos dos furtos
de fios em Floriandpolis. Em
uma reunido na tarde do dia 14
de maio com as for¢as de segu-
ranca do Estado e do municipio
e com entes publicos, o Minis-
tério Publico de Santa Catarina
(MPSC) ressaltou a unido de es-
forcos de todas as instituicoes
envolvidas na busca de respos-
tas a esses transtornos causa-
dos a populagio.

O Promotor de Justica titu-
lar da 302 Promotoria de Justica,
Fabricio José Cavalcanti, respon-
savel pela noticia de fato aberta

no dia 9 deste més, afirmou que
o primeiro encontro dentro do
procedimento foi bastante pro-
dutivo. A reunido ocorreu na
sede das Promotorias de Justica
da Capital.

A noticia de fato tem o ob-
jetivo de apurar as causas, con-
sequéncias e responsabilidades,
bem como solu¢des para as re-
correntes perturbagdes a cida-
dania em Florianépolis geradas
pelos constantes furtos de fios
elétricos na cidade. Esses deli-
tos, cada vez mais frequentes e
graves, tém resultado em uma
série de prejuizos que compro-
metem servicos essenciais a
populacdo. Um dos recentes ca-
sos de furtos de fios na Capital
ocorreu na madrugada do dia

8, e resultou em significativos
transtornos no transito devido
a danificacdo da fiagdo e inope-
rancia dos semaforos da aveni-
da Beira-Mar Norte.

Durante a reunido, houve
uma apresentacdo pela Celesc
do panorama sobre essa proble-
matica. A Vice-Prefeita de Flo-
rianépolis, Maryanne Mattos,
que também é Secretaria Muni-
cipal de Seguranca e Ordem Pu-
blica da Capital, apontou os tra-
balhos que tém sido realizados.
Em uma operagdo ocorrida no
dia 14, foram apreendidas 3,5
toneladas de fios sem procedén-
cia em dois estabelecimentos do
Norte da Ilha de Santa Catarina -
um estabelecimento foi fechado
por falta de documentagao.
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Fundo de reserva em
condominios: para que serve
e por que nao pode ser usado

de forma indevida

0 Fundo de Reserva
é, por definicdo, um va-
lor financeiro criado para
garantir a sadde econé-
mica do condominio em
situagcbes emergenciais.
Os pormenores dessa co-
brang¢a sdo estabelecidos
pela Convencgao de Condo-
minios.

Em primeiro lugar,
é fundamental entender
0 que é e para que ser-
ve esse fundo. Segundo
o artigo 92, §32 da Lei n®
4.591/64 (Lei dos Con-
dominios), o Fundo de
Reserva é uma quantia
arrecadada dos conddmi-
nos com a finalidade de
cobrir despesas extraor-
dinarias ou emergenciais,
como reparos estruturais
urgentes, vazamentos im-
previstos, queda de mu-
ros, sinistros ou despesas
juridicas urgentes.

Ou seja, o fundo nao
deve ser usado para co-
brir inadimpléncia de
moradores, pagar sala-
rios mensais ou arcar com
contas do cotidiano, como
energia elétrica, limpeza
ou manutengdo rotineira.
Esses custos devem ser
cobertos pela taxa condo-
minial ordinaria.

A magestiao do Fundo
de Reserva compromete a
confianga dos moradores
e pode até ter implicagcdes
legais para o sindico. Isso
porque, conforme o Cédi-
go Civil (art. 1.348, inciso
VIII), é dever do sindico
“prestar contas a assem-
bleia, anualmente e quan-
do exigidas”. O uso irregu-
lar do Fundo de Reserva
pode ser considerado des-
vio de finalidade, passivel
de responsabilizagdo civil
€, em casos mais graves,
até criminal.

Outro ponto impor-
tante é a transparéncia
na comunica¢ao. Os con-
dominos tém direito de
saber como o fundo esta
sendo utilizado, qual é o

saldo atualizado e quais
critérios estdo sendo apli-
cados para sua movimen-
tacdo. Toda retirada deve
ser aprovada previamen-
te em assembleia, salvo
em casos de emergéncia
devidamente justificados
e comunicados posterior-
mente.

0 que muitos esque-
cem é que o Fundo de Re-
serva ndo é uma “poupan-
¢a do sindico”, e sim um
bem coletivo, que exige
responsabilidade, clare-
za e prestacdo de contas
rigorosa. Sua gestdo deve
seguir as regras estabele-
cidas na convengdo con-
dominial e, em caso de
omissdo, recomenda-se
seguir as diretrizes legais
e consultar especialistas.

A recomendagdo é
que os condominios te-
nham wuma conveng¢do
clara e atualizada, com
regras especificas sobre a
utilizagdo do Fundo de Re-
serva, bem como politicas
de transparéncia conta-
bil, como a apresentagdo
mensal dos balancetes
financeiros, prestacdo de
contas semestral e publi-
cac¢do acessivel das movi-
mentagdes para todos os
condéminos.

Ao respeitar esses
principios, o condominio
preserva seu equilibrio
financeiro, fortalece a
confianga entre sindico e
moradores e previne con-
flitos desnecessarios. E,
principalmente, cumpre
sua missao de garantir um
espaco seguro, bem cuida-
do e justo para todos.

Leda Braga, associa-
da ASDESC, jd foi conse-
lheira, subsindica e sindica,
possui em sua biblioteca
pessoal mais de 130 livros
relacionados a condomi-
nios

Code e conhega o
portal da ASDESC
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Dois icones da historia e cultura de
Florianopolis ressurgem no centro da cidade

Os celebrados murais de Antonieta de Barros e Franklin Cascaes retornam as paredes do edificio Atlas, no Centro da Capital

Jaqueline Morais

s murais em homenagem

a educadora e pionei-

ra politica Antonieta de

Barros - primeira mu-

lher negra eleita no Brasil - e ao

folclorista, pesquisador e profes-

sor Franklin Cascaes estdo sendo

recriados no centro de Florian6-

polis. Originalmente pintados nas

paredes do Edificio Atlas, na Rua

Tenente Silveira, as obras haviam

sido removidas devido a reformas

estruturais causadas por infiltra-

¢bes. Agora, os painéis ganham
nova vida.

Sob a curadoria e execugio
dos artistas Thiago Valdi e Moni-
que Cavalcanti, a Gugie, os murais
recebem uma releitura ampliada,
incorporando novos elementos
visuais e pedagdgicos. Mais do que
uma simples restauracdo, trata-se
de uma recriacgdo artistica. Os ros-
tos de Antonieta e Cascaes voltam
aadornar as paredes, acompanha-
dos de simbolos que representam
suas trajetérias e legados para a
identidade cultural e educacional
da cidade.

Além do Sicoob SC/RS, que
patrocina a iniciativa, o projeto
conta com o apoio de empresas
como Resicolor Tintas, Colorgin
Arte Urbana, Construtora Enge-
nho e Instituto Maratona Cultural.
Enquanto o mural de Antonieta é
financiado por recursos privados,
o de Franklin Cascaes ja foi viabi-
lizado por incentivos municipais
em edicdes anteriores.

!." ] \ B i
MARCIO, que ¢ sindico do edificio
Sabrina, também no Centro da

Capital, aderiu ao mural no seu
condominio

Culturaa

céu aberto

Os painéis do Edificio Atlas
ocupam um lugar tnico na histé-
ria da arte urbana de Florian6po-
lis. Foram os primeiros de grande
porte da capital e os tinicos no Sul
do Brasil a abrigar dois murais

MURAL que retrata Antonieta de Barros, no Edificio Atlas, é uma das obras

mais apreciadas pelos moradores da Capital e foi revitalizada

monumentais em lados opostos
do mesmo prédio.

"Tivemos de reformar o pré-
dio por causa das infiltracoes,
mas, assim que os problemas fo-
ram identificados, entramos em
contato com os artistas para avi-
sar sobre a manutencio. Eles ja
comegaram um novo projeto, e
o prédio também foi preparado
para receber as novas pinturas.
A homenagem a personalidades
tdo importantes sempre foi muito
bem recebida aqui, entdo estamos
felizes em trazer essas expressoes
artisticas de volta", explica Fran-
cielle Martins Machado, sindica do
Condominio Atlas.

0 sindico Marcio Luiz Hein-
zei, do Edificio Sabrina, no Centro
de Floripa, realizou no condo-
minio que administra uma acdo
semelhante: “Minha filha, que é
arquiteta, contatou a artista Gu-
gie Cavalcanti e fez orcamento e o
planejamento da produc¢io de um
mural no nosso condominio. Na
sequéncia, levamos a ideia para
ser debatida em assembleia e,
apds a terceira AGE, conseguimos
aprovacdo. A Gugie fez um belissi-
mo trabalho; apesar de desafiador,
valeu a pena. Conseguimos pa-
trocinio para a compra das tintas
e da empreiteira para viabilizar a

pintura”.

Registro historico

para a cidade

De acordo com Rodrigo
Stiipp, o Guia Manezinho, vence-
dor do Prémio Nacional de Turis-
mo e também um dos mais bem
avaliados no mundo segundo o
Trip Advisor, ressalta a importan-
cia dos murais para a identidade
cultural da cidade, que se traduz
em “pescocos erguidos para cima,
celulares na mao fotografando
uma parede de um prédio de 10
ou 12 andares. Cenas que volta-
ram a se repetir em Floriandpolis,
uma das cidades do pais onde a
cena de arte urbana ganhou mais
importancia na ultima década. A
primeira leva de grandes murais
trouxe algo de que Floripa precisa-

()

UPCOND

coNDOoMiNIOS

va com urgéncia: resgatar suas re-
feréncias para além das praias”. E
completa: “Vi esse movimento co-
mecar e se fortalecer. Lembro cla-
ramente do primeiro dia em que
vi os tracos que trariam Franklin
Cascaes a parede do Edificio Atlas
em 2017, no Centro de Floripa. Os
murais passaram tanto a repre-
sentar a cidade que houve uma
pressdo gigantesca quando eles
foram apagados, ha cerca de um
ano. Funcionarias do edificio me
contaram que foram hostilizadas
por pessoas que discordavam dos
apagamentos. Claro que essas ati-
tudes foram indelicadas, mas mos-
tram o quanto as pessoas se viam
representadas naquele mural. Em
tempos de cidades cada vez mais
duras, a arte urbana contribui
para ambientes mais acolhedores
e que convidam a convivéncia com
o belo, mas também o diferente e o
provocativo”, disse.

Cada mural do prédio Atlas
tem 34 metros de altura e utiliza
mais de 300 litros de tinta. Cerca
de 20 profissionais estdo envol-
vidos diretamente na execucio,
somando mais de 200 horas de
trabalho. Com isso, Florian6polis
recebe de volta dois de seus maio-
res simbolos visuais, agora reno-
vados e ainda mais significativos.

Construido em 1976, o Atlas
é um condominio comercial com
10 andares e mais o atico. Ao todo,

RODRIGO, premiado guia turistico
da Capital, afirma que os murais ja
fazem parte da identidade cultural
de Floriandpolis

sdo seis salas comerciais por cada
pavimento, mais a sobreloja.

- Aideia precisa ser
levada para a assembleia e
discutida e aprovada;

- E importante realizar
um levantamento da
viabilidade técnica para
pintura (como uma lateral
sem janelas, por exemplo);

- E necessario também
buscar o artista para
realizar a produgio.

- Ainsergdo de painéis,
murais, mobiliario urbano,
jardins, entre outros, é
coordenada pela Comissao
Municipal de Arte
Publica (COMAP), érgao
vinculado ao Instituto de
Planejamento Urbano de
Florianépolis (IPUF);

- Para ingressar com
projeto de intervengio
urbana, é necessario
protocolar requerimento
no Pré Cidadéo - em
nome do Departamento
de Arte Publica - que ira
encaminhar o processo a
COMAP;

- Duvidas podem ser
tiradas com a COMAP por
meio do Departamento de
Arte Publica.

Solucgoes para condominios,

tranquilidade para os sindicos.

domini
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Cores nas tubulacoes podem evitar

acidentes

A funcado da diferenciacao facilita a identificacdo e promove a
manutencdo assertiva

Da redacao

s cores sdao usadas nas
tubulagdes na fungio de

facilitar a identificagdo

e manutencdo. Volta e

meia é comum os prédios pre-
cisarem de alguma manuten¢do
nos sistemas de esgoto, agua e
gas. Outras vezes, surge a neces-
sidade de um conserto rapido por
conta de algum vazamento. Se
nao houver nenhuma identifica-
¢do entre os encanamentos, fica
dificil saber em qual deles deve-
-se mexer, 0 que pode acarretar
prejuizos ou até mesmo aciden-
tes se houver manuseio incorreto.

Para evitar esse problema, a
Associa¢ao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) dispde de uma
norma para diferenciacdo de ti-
pos de tubulagdes aparentes por
cores, a NBR 6493, revisada em
2019. Mas boa parte dos condo-
minios ndo segue esse sistema e
muitos sindicos sequer ouviram
falar dele.

A arquiteta e professora
do Curso de Engenharia Civil do
Instituto Federal de Educacdo,
Ciéncia e Tecnologia de Santa
Catarina (IFSC), Ana Paula Pupo
Correia, explica que toda a norma
da ABNT, apesar de importante, é
orientativa. “Ela se torna obriga-
toria apenas se for citada em lei.
No Cddigo de Obras de Florian6-
polis, por exemplo, ndo consta tal
exigéncia. No entanto, o Corpo de
Bombeiros de Santa Catarina exi-
ge a diferenciacio por cores em
algumas tubulagdes”, observa.

A instrucdo normativa (IN)
007 do 6rgao estadual determina
que o encanamento do sistema
hidraulico preventivo, quando
aparente, deve ser pintado em

Hidrantes de incéndio: vermelho

Agua potavel: verde
Esgoto sanitario: preto
Agua quente: laranja

TUBOS COLORIDOS, principalmente nas garages, sdo pintados para .

| \

demonstrar de forma simples o que passa dentro de cada tubula¢do

vermelho. Ja a (IN) 008 requer
que a instalacdo de gas natural
esteja em amarelo e o GLP na cor
de aluminio. Ambas as regras sdo
conferidas na andlise de projeto,
vistoria anual e de habite-se.

Riscos vao de

explosao de gas

a curto-circuito

Entre as principais tubula-
¢oes utilizadas em condominios,
temos a cor marrom para esgoto
e cinza-escuro para tubulagdes
elétricas aparentes. Mas o que
se encontra com mais frequéncia
sdo tubos de PVC branco. O enge-
nheiro civil e perito Douglas Dicar
Deschamps salienta que ha nessa
escolha uma preocupacio estéti-
ca nada interessante. “Pintam o
teto de branco e também as tubu-
lagdes para disfarca-las”

Conforme o engenheiro,
mais da metade dos prédios na
Grande Florianépolis nio con-

tam com a correta identificagio
nas tubulagdes, principalmente
os edificios antigos. Apesar de
a norma técnica ser orientativa,
Deschamps observa que, em caso
de acidentes no manuseio de tu-
bula¢ées ndo identificadas, a res-
ponsabilidade pode recair sobre
o sindico, além da construtora.
Isso porque existia uma forma
de minimizar o risco. 0 manejo
inadequado pode gerar desde va-
zamento, explosao de gas a curto-
-circuito.

“Ao fazer vistoria sempre
peco para o sindico mandar pin-
tar as tubula¢ées. No manual do
proprietario, caracterizamos cada
cor para evitar acidentes. Assim, o
leigo saberd, por exemplo, que a
tubulacdo vermelha é do hidran-
te”, expde o engenheiro. Nos casos
aos quais nao haja possibilidade
de colorir os tubos, Deschamps
recomenda a identificacio por
etiquetas ou plaquinhas.

Agua pluvial: marrom

Gas Natural: amarelo

Gas GLP: aluminio

Energia elétrica (eletroduto): cinza-escuro
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A autonomia do sindico na contratagao
de servicos: até onde vai o poder do
representante do condominio?

A gestio condomi-
nial, nos centros urbanos,
tornou-se um verdadeiro
desafio juridico e adminis-
trativo. Um tema que gera
discussoes recorrentes
entre moradores, adminis-
tradoras e operadores do
Direito é o limite da auto-
nomia do sindico na con-
tratacdo de servicos sem
prévia deliberacido da as-
sembleia de condominos.

Numa gestdo condo-
minial eficiente e respon-
savel, o sindico, como
representante legal do
condominio, tem um papel
fundamental na tomada de
decisbes. Mas, até que pon-
to ele pode contratar servi-
¢os sem a necessidade de
aprovacdo da assembleia
de moradores?

Ha jurisprudéncia e
doutrina que reconhecem
situagbes onde nio é ne-
cessaria aprovagio prévia
da assembleia para contra-
tagGes, contanto que se en-
quadrem como despesas
ordinarias e/ou emergen-
ciais. Vejamos exemplos
praticos:

e Conserto urgente no
elevador: caso de seguran-
¢a e necessidade imediata;

e Limpeza da caixa
d'agua: servico periédico e
essencial;

e Servico de desentu-
pimento: contratacao ime-
diata para evitar danos;

e Manutenc¢do preven-
tiva em bombas hidrauli-
cas ou geradores.

Todas essas hipoteses
sdo consideradas atos de
administracdo ordinaria ou
medidas urgentes, que po-
dem e devem ser adotadas
pelo sindico, inclusive com
dispensa de autorizagdo
prévia, desde que poste-
riormente preste contas a
assembleia. Prestar contas
em assembleia posterior
ao desembolso do caixa do
condominio demonstra a
lisura e transparéncia que
o gestor condominial tem
perante a coletividade.

Apesar de ter certa au-
tonomia, o sindico deve
agir com transparéncia,
mantendo os moradores
informados sobre qual-

te. Portanto, prestar contas
com periodicidade é es-
sencial para evitar ques-
tionamentos, auditoria e
processos, pois garante a
confianca dos condéminos.
Ou seja, mesmo tendo au-
tonomia para decisbes ad-
ministrativas, o gestor con-
dominial deve respeitar o
orcamento e a convencao
do condominio, podendo,
inclusive, conter limitacdes
convencionadas a fim de
limitar a utilizacdo dos re-
cursos do condominio sem
submeter a matéria para
aprovacdo em assembleia
de condéminos.

O sindico pode tomar
decisbes administrativas
sem consulta a assem-
bleia, principalmente em
casos urgentes. Contu-
do, para contratacbes de
grande impacto financeiro
ou estrutural deve buscar
aprovacgao coletiva em as-
sembleia, trazendo ao seu
mandato seguranga juridi-
ca e defesa dos interesses
coletivos.

Portanto, a autonomia
do sindico é ampla, mas
nio é absoluta. Ele deve
agir com diligéncia, trans-
paréncia e nos limites do
seu mandato, respeitando
os ditames legais e a con-
venc¢do condominial. No
intuito de evitar conflitos,
recomenda-se que o sin-
dico comunique tempes-
tivamente os condéminos
sobre medidas urgentes e
documente todas as con-
tratagées realizadas, inclu-
sive com justificativas téc-
nicas e orcamentarias.

A boa gestao condomi-
nial depende do equilibrio
entre autonomia e presta-
¢do de contas. E cabe aos
condéminos também exer-
cerem seu papel fiscaliza-
dor de maneira consciente
e proativa.

Fernanda Machado

Pfeilsticker Silva,

Advogada

OAB/SC 29.431

Pés-graduagcdo em Di-
reito Imobilidrio, Negocial
e Civil, Pés-graduacdo em
Direito Processual Civil, Ex-
periéncia em Direito Imobi-
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Separacao nao impede ex-conjuge de acessar imovel

Nenhum proprietdrio ou locatdrio que conste no registro de locacdo do imdvel pode ser impedido
de acessar seu imovel, sendo por ordem judicial

Da redacao

m casal se separa e a mo-

radora solicita ao porteiro

que ndo deixe o ex-marido

entrar no prédio. Situacoes

como esta sdo delicadas, porém

mais comuns do que se imagina e

geram duvidas recorrentes e cons-

trangimentos aos porteiros que ndo

sabem qual a postura correta devem

ter nesses casos e, por isso, preci-
sam ser orientados.

Separacdo é sempre um as-
sunto complexo e, quando envolve
divisdo dos bens, como um imoével, o
assunto fica ainda mais complicado,
pois pelalei ambos tém seus direitos
assegurados. O direito de proprieda-
de é garantido constitucionalmente,
no artigo 52 e inciso XXII da Cons-
tituicdo Federal, e no artigo 1.228
do Cédigo Civil. Mas entdo, até que
ponto um condominio pode proibir
a entrada de uma das partes no con-
dominio caso aconteca a separacdo
de um casal ou término de um rela-
cionamento?

Segundo a advogada Thatiana
Lund Maduell, o assunto é bem com-
plexo e deve ser tratado com caute-
la pelo sindico, pois uma relacdo
conjugal, quando termina, envolve

diversos fatores sentimentais, e isso
muitas vezes acaba refletindo em
atitudes drasticas como, por exem-
plo, a tentativa de impedir que a
parte oposta tenha acesso ao imével
onde residia. “No caso de um casal
morador do prédio vir a se separar
€ a ex-esposa, ou ex-companheira,
em caso de unido estavel, solicitar
aos porteiros que nio deixem o ex-
-companheiro entrar no condomi-
nio, a primeira orientacdo é a de
que o sindico seja acionado, pois é
importante, num primeiro momen-
to, buscar conversar com as partes
envolvidas a fim de se chegar a um
acordo, para evitar mais brigas ou
novos desentendimentos dentro
das dependéncias do condominio”,
orienta a especialista.

Responsavel

pelo imével

Apbs a conversa inicial, a ad-
vogada indica que o sindico iden-
tifique quem é o responsavel pelo
imé6vel oficialmente, ou seja, em
nome de qual dos ex-cOnjuges estd o
registro do imdvel ou o contrato de
aluguel. “Se, neste caso, o nome da
ex-esposa é o que consta no registro
oficial, ela pode sim solicitar que a

——

E IMPORTANTE que o condominio mantenha o cadastro
atualizado de todos osimdveis, com os nomes de moradores,
proprietarios e locatdrios

entrada do ex-marido seja impedi-
da pelo condominio. A Uinica cautela
que o sindico precisa tomar, além
de verificar o responsavel legal pelo
imdvel, é solicitar que o pedido seja
feito de maneira formal e assinada
pelo requerente. E caso haja deter-
minagdo judicial para impedimento
de acesso ao imével por uma das
partes, ndo ha davidas, que também
deve ser repassada a orienta¢do aos
porteiros e a referida decisdo cum-
prida”, esclarece Thatiana.

No caso de ex-namorado, a
advogada ressalta que, se também
constar no contrato de locagdo é,

Quer valorizar o
seu condominio com
prémios incriveis?

Indicando novos clientes
para a Duplique, o seu
condominio pode ser

AL

portanto,
oficialmente
morador do
condominio.
Desta forma,
ele ndo pode
ser impedi-
do do acesso
simplesmen-
te por um re-
querimento
da ex-namo-
rada. Caso
isso ocorra, o
condominio
pode, inclu-
sive, sofrer acdo judicial. “Nenhum
proprietario ou locatario que cons-
te no registro de locagdo do imével
pode ser impedido de acessar seu
imdvel, sendo por ordem judicial.
Por isso é importante que o condo-
minio tenha sempre um cadastro
atualizado de todos os iméveis, com
os nomes de moradores, proprie-
tarios e locatdrios, para que possa
tomar as medidas cabiveis em cada
caso com maior rapidez e sem mui-
tos problemas”, alerta.

De acordo com Thatiana, se
por ventura, a situagdo nao for re-
solvida e houver resisténcia da par-

te que pretende impedir o acesso do
ex-companheiro, o sindico pode so-
licitar o auxilio da policia para con-
duzir a situagdo da melhor forma,
evitando, inclusive, que o condomi-
nio seja penalizado por qualquer
ato ilegal que possa ocorrer. “O con-
dominio ndo tem legitimidade para
impedir o aceso de um morador
proprietario em seu imoével e, caso
isso ocorra, podera o mesmo sofrer
acdo judicial. Alids, neste caso ndo
existe diferenca entre casamento e
unido estavel, pois os direitos do ca-
sal se equivalem”, esclarece.
o 1A e

Violéncia

doméstica

Em casos de violéncia domés-
tica e o imével esteja registrado em
nome das duas partes envolvidas,
a advogada explica que o mais in-
dicado é que a mulher procure o
judiciario como forma de proteger-
-se, solicitando medida protetiva,
com base na Lei Maria da Penha. “De
posse dessa determinacdo judicial, o
condominio tem legitimidade para
impedir o acesso do agressor, mes-
mo que seu nome conste no regis-
tro como proprietario ou locatario”,
conclui Thatiana.
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Proposta de mudanca no Codigo Civil
reacende debate sobre o morador antissocial

Em Santa Catarina, de forma inédita, advogado tem sentenca favordvel e morador foi impedido
de retornar para o condominio

Dariane Campos
arulhos constantes, ame-
acas, agressdes verbais,
desacato a funciondrios,
desrespeito as normas

do condominio. As condutas que
caracterizam o chamado morador
antissocial tém sido cada vez mais
debatidas no Brasil, especialmen-
te em contextos urbanos e de alta
densidade populacional. Agora,
uma proposta de atualizagdo do
Cddigo Civil quer reconhecer ex-
pressamente essa figura, o que po-
dera facilitar medidas judiciais em
situagdes de conflito.

Hoje, o Codigo Civil (art.
1.337, § Unico) ja prevé sangdes
para condutas que prejudiquem
a vida condominial, como multas
elevadas e, em casos extremos,
agdes judiciais para limitar o uso
da unidade. No entanto, ndo exis-
te, ainda, o reconhecimento legal
expresso da figura do "morador
antissocial".

S6 que isso pode mudar em
breve. Conforme explica o advo-
gado Zulmar Koerich, especialista
em questdes condominiais, esta
em discussdo no Congresso uma
proposta de atualizacdo na legis-
lagdo que inclui esse conceito e
permite penalidades mais objeti-
vas e eficazes, como a expulsdo do
condémino, mediante deliberagao
em assembleia e agdo judicial es-
pecifica.

“A regulamentacdo trarg, de
forma mais clara e segura, o pro-
cedimento a ser seguido, inclusive
resguardando o contraditério e a
ampla defesa”, pontua Koerich. Ele
defende que a aprovacdo do texto
pode trazer mais seguranca juridi-

ca e facilitar o enfrentamento de
situagdes extremas, como a que
aconteceu em um condominio da
Grande Florianépolis.

A sindica profissional Daniela
Igor, que ha 20 anos atua no setor,
relata que em um dos empre-
endimentos que administrava o
problema comegou com um casal
que brigava muito. “As discussdes
eram muito recorrentes e as pes-
soas envolvidas sempre gritavam
muito alto. Para controlar a tltima
briga registrada foi preciso, inclu-
sive, acionar a Policia Militar e o
marido acabou deixando o imo-
vel” relata.

S6 que a confusdo ndo parou
por ai. A mulher;, que permaneceu
no apartamento, seguiu apresen-
tando um comportamento insta-
vel e antissocial, com episddios
de confronto com moradores de
outras unidades. “Muitas pessoas
se sentiram intimidadas, pois ela
fazia abordagens no corredor para
dizer, a conjuge do vizinho, que ja
tinha mantido relacdo sexual com
0 seu marido”, descreve a sindica.
Além disso, também foi identifica-
do que ela passou a receber clien-
tes no seu apartamento para fazer
programa.

“No primeiro momento noti-
ficamos a moradora, que apds re-
ceber a citagdo entrou em contato
comigo para se explicar. Como ela
era locataria da unidade, também
acionamos a proprietaria para
compartilhar o que estava acon-
tecendo. Ela foi multada algumas
vezes e a imobilidria entrou com
processo de despejo, que resultou
na saida dela em func¢do de todo o
dano que estava provocando no

OTIS
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AS CONDUTAS que caracterizam o chamado morador antissocial tém sido cada vez mais debatidas no Brasil,
especialmente em contextos urbanos e de alta densidade populacional

condominio”, compartilha Daniela.

Morador

antissocial

Outra histéria que segue na
mesma linha vem do sindico Ra-
fael Irani da Silva, com mais de 16
anos de experiéncia. Ele relata que
quando administrava um condo-
minio de alto padrio, o morador
da cobertura resolveu transfor-
mar o seu apartamento em uma
boate.

“Vizinhos de andares bem
abaixo do dele comecaram a recla-
mar, pois passaram a sentir na sua

+ Elevadores
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Manutencao, conservacao
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Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

 Escadas

unidade a vibra¢do do som muito
alto. Sendo assim, foram aplicadas
algumas penalidades, entre elas
multa, até que o incomodo foi le-
vado e avaliado em assembleia,
que o classificou como condémino
antissocial”, diz Silva.

De acordo com o sindico,
inconformado com a situacdo, o
morador entrou na justiga contra
o condominio, para tentar reverter
a decisdo da assembleia, mas aca-
bou perdendo a agio.

Diante disso, e levando em
considera¢ido quando o morador é
o proprietario do imével, Koerich

Equipe técnica especializada.

e modernizagao.

(W]

* Esteiras rolantes

equipamentos.

/ dias por semana.

lembra que, em caso de exclusao
judicial, o condémino mantém a
propriedade, mas perde a posse
direta e o direito de residir no lo-
cal, como medida extrema para
proteger a coletividade condomi-
nial. “Trata-se de uma restricao
ao exercicio da posse, fundada na
funcdo social da propriedade e na
vedagdo ao abuso de direito”, des-
taca Koerich.

Mudanca no

Cédigo Civil

0 Codigo Civil tipifica generi-
camente as condutas que levam a

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimeanto ao Cliente
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caracterizacdo de um conddémino
antissocial e suas consequéncias.
Atualmente, o art. 1.337 s6 prevé
penalidades como multa para o
condémino que tiver comporta-
mento incompativel com a vida
condominial.

Dessa forma, o advogado
Camacho, referéncia em direi-
to condominial, recomenda que,
diante da constatacdo de condutas
antissociais, o sindico promova a
aplicacdo das penalidades regi-
mentais até o teto limite de cinco
contribui¢des condominiais.

Caso as condutas permane-
¢am sendo reiteradas, ele orienta
que o sindico convoque uma as-
sembleia com a finalidade espe-
cifica de promover a aplicagdo da
penalidade de até 10 contribui-
¢bes, também prevista na legisla-

RAFAEL diz que, inconformado coma
situagdo, 0 morador entrou na justica
contra o condominio, para tentar
reverter a decisdo da assembleia, mas
acabou perdendo a acdo

C‘?’ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

DANIELA relata que em um dos
empreendimentos que administrava
o problema comegou com um casal
que brigava muito

¢do, tendo como condi¢do obter o
quérum de 3/4 do total dos con-
dominos, sem contabilizar o voto
da unidade a ser penalizada.

“Como o quérum é elevado,
o sindico poderd langar mao de
expedientes como assembleia em
sessdo permanente e a realizacao
do ato de maneira hibrida, para a
obtengdo da quantidade de votos
necessarios”, pontua o advogado.

No entanto, se aprovada pelo
Congresso Nacional, a proposta de
atualizagdo inclui expressamente
o termo “condémino antissocial”
e amplia a possibilidade de aplica-
¢do de penalidades mais severas,
como a priva¢do do uso da unida-
de em casos extremos.

Caso no Estado

é exemplo

Em Santa Catarina, o tema
voltou aos holofotes apés o Su-

perior Tribunal de Justica (STJ)
julgar o caso de um condominio
que tentava afastar um morador
com histérico de comportamento
agressivo e incompativel com a
vida em comunidade. O caso, que
envolveu registros de ameagas
a vizinhos e desacato a sindicos,
reacendeu discussdes sobre os li-
mites da tolerancia e os caminhos
legais para lidar com esse tipo de
situacao.

Como conta Koerich, recen-
temente ele atuou em um caso en-
volvendo um morador com surtos
psicéticos, uso de drogas e posse
de armas dentro da unidade con-
dominial. “Ap6s episédios de gra-
ve ameaca a outros moradores e
intervencdes da Policia Militar, ele
foi preso e transferido a uma clini-
ca psiquiatrica”, relata.

Dessa forma, diante do risco
iminente a coletividade, os condo-
minos reuniram-se em assembleia
e deliberaram pela proibi¢do do
seu retorno e pela propositura de
agdo judicial. Foram juntados lau-
dos criminais que atestavam a pe-
riculosidade do morador.

“A juiza responsavel deferiu
liminar para impedir o retorno
do condomino ao condominio.
Decisdo que consideramos inédi-
ta no Estado e representativa da
protecdo ao interesse coletivo em
ambientes residenciais”, pontua
Koerich.

A dificuldade
da prova

Uma das maiores dificuldades

SEU CONDOMINIO COM INADIMPLENCIA ZERO!
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enfrentadas pelos condominios é
produzir provas robustas para de-
monstrar que o morador ultrapas-
sou os limites do razoavel. Por isso,
a comprovagdo do comportamen-
to antissocial exige um conjunto
de documentos, que pode incluir:
adverténcias e multas aplicadas
pelo condominio; boletins de ocor-
réncia policial; imagens e videos
do circuito interno de seguranga;
relatos de moradores e testemu-
nhas; registros de assembleias; e
manifestagdes formais da coleti-
vidade. Sendo que, de acordo com
0s especialistas, o primeiro passo
para a comprovacio de que 0 mo-
rador é antissocial é documentar e
reunir todas as condutas anormais
do condémino.

Segundo Camacho, antes de

ZULMAR informa que estd em
discussdo no Congresso uma
proposta de atualizagdo na legislagao
que inclui o conceito de morador
antissocial e permite penalidades

mais objetivas e eficazes
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a situacdo escalar para a aplica-
¢do de penalidades e/ou ocorrer
a judicializagdo, é absolutamente
recomendavel a busca pelo dia-
logo junto ao condémino infrator.
“Para comprovar as tentativas de
solucdo administrativa frustradas,
é fundamental que o condominio
faca notificagdes formais destina-
das ao infrator, dando-lhe prazo
para defesa e solicitando-lhe a al-
teracdo de seu comportamento”,
explica.

Além disso, o sindico deve
aplicar as sangdes previstas na
convengao e no regimento interno
(adverténcias e multas) e, esgota-
das essas medidas, convocar as-
sembleia geral para deliberar so-
bre a propositura de a¢do judicial
de exclusdo. Enquanto a atualiza-
¢do nalegislacdo nao for aprovada,
a soma dessas evidéncias é crucial
para que o judicidrio reconheca a
gravidade das condutas e, em ca-
Sos extremos, autorize até mesmo
a expulsao do conddmino antisso-
cial, medida ja admitida pela juris-
prudéncia em carater excepcional.

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria
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feito para proporcionar seguranca e
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quanto aos administradores.
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Método ajuda a solucionar conflitos
com empatia

Saiba no que consiste a Comunicacdo Ndo Violenta e como ela pode contribuir para uma relagdo
mais harmoénica nos condominios

Carla Kempinski
orar em um condo-
minio ndo é tdo sim-
ples quanto parece.
Dividir espacos, ceder

a vontade do vizinho, respeitar
normas e regras sdo apenas algu-
mas situacdes que podem gerar
um grande mal-estar quando nao
compreendidas como o esperado.
Como resultado, ha as discussoes,
o0 julgamento e a falta de respei-
to, tendo como ponto de partida
a maneira pela qual nos comuni-
camos. O tom de voz, as palavras
usadas, as expressdes faciais e até
nossa postura formam um con-
junto de intengdes importantes
durante uma conversa. Pensando
em melhorar esses e outros con-
flitos nas relagdes interpessoais
foi que surgiu a Comunicagdo Ndo
Violenta (CNV).

Criada em 1960 pelo psico-
logo norte-americano Marshall
Rosenberg, ela mostra a impor-
tancia da empatia para se obter
sucesso em qualquer relagio, ou
seja, de se colocar no lugar do
outro tentando entender seus
questionamentos, suas frustra-
¢Oes e, a partir de entdo, reagir

MARIE BENDELAC afirma que

é fundamental ter uma escuta
empadtica, no sentido de ouvir o que
um morador, um funcionario ou um
vizinho estdo precisando, sentindo
e pedindo, mesmo que eles ndo
saibam como dizer

O TOM DE VOZ, as palavras usadas, as expressoes faciais e até no

importantes durante uma conversa

com respeito e amabilidade, sem
deixar de expressar as préprias
necessidades.

Em relacdo aos sindicos, que
muitas vezes fazem o papel de
mediadores, a Comunicacdo Nao
Violenta ajuda a se posicionar
melhor em questdes dificeis, além
de auxiliar a entender a si pro-
prio e as necessidades do outro,
podendo ser adotada nas assem-
bleias, em conflitos com morado-
res, com funciondarios ou presta-
dores de servicos e até mesmo na
relagdo entre os vizinhos. “A CNV
nos ajuda a ter comportamentos
e atitudes compassivas, que con-
tribuem para o bem-estar do ou-
tro e, assim, com o nosso préprio
bem-estar”, explica Marie Bende-
lac Ururahy, coach especialista
em Comunicagdo Nao Violenta e
psicologia positiva.

Para o terapeuta comporta-
mental Julido Oliveira, o proble-
ma central da comunicagio é que
cada individuo defende os seus
interesses em primeiro lugar e,
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em um lugar como um condomi-
nio, os conflitos se tornam quase
que O6bvios diante desses multi-
plos interessem. Mas, entdo, como
conciliar tantas demandas indivi-
duais? Oliveira destaca a voz bem
utilizada como nosso primeiro
recurso de reivindicagdo e, quan-
do ja maduros, a consciéncia. “A
comunicagdo continuara a ser
violenta na medida em que nao
amadurecemos o nosso estado de
consciéncia. Enquanto vocé ainda
estd berrando com o outro para
conseguir o que quer, isso nada
mais é do que a sua crianga inte-
rior fazendo birra”, afirma.

Escuta empatica

De acordo com a francesa
Marie Bendelac, no Brasil desde
2009, existem vérios fatores que a
Comunica¢do Nao Violenta pode
agregar em uma assembleia de
condominio ou em uma conversa
com um morador, por exemplo.
Um deles é o estado de presen-
¢a. “Precisamos estar totalmente
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ssa postura formam um conjunto de intengées

presentes com o outro, esvaziar
nossa mente para ouvir o que ele
tem a dizer e ndo ficar pensando
sempre no que vou responder no
lugar de ouvir. E fundamental ter
uma escuta empatica, no sentido
de ouvir o que um morador, um
funcionario ou um vizinho estdo
precisando, sentindo e me pedin-
do, mesmo que eles ndo saibam
como dizer”, explica.

Outro fator muito importan-

te na CNV é o autoconhecimento.
E necessério primeiro o sindico
entender quais sdo as suas ex-
pectativas em relagdo a uma as-
sembleia de condominios, o que
realmente ele estd precisando
dizer naquele momento para,
entdo, passar aos outros o que
precisa ser resolvido. “Se eu ndo
sei 0 que esta acontecendo den-
tro de mim, se eu nio tenho essa
consciéncia, eu nao conseguirei
me expressar e, desta maneira,
ndo ha uma comunicagio clara”,
destaca Marie.

A especialista lembra que a
metodologia também ajuda a de-
senvolver habilidades de comu-
nicacdo, pois desde muito cedo
aprendemos uma linguagem de
julgamento, de comparagdo, de
intimidar ou de se vitimizar. “Na
CNV a gente procura avaliar sob
outro angulo um conflito, tentan-
do entender o que a pessoa sente,
0 que ela estad pedindo, mas ndo é
uma técnica que ensina a ser sub-
misso, pelo contrario, ensina a se
posicionar”, afirma.

Ter interesse em adotar esse
tipo de comunicagdo como meto-
dologia de vida, independente do
tipo de relagdo social, j& mostra
0 caminho mais harménico que
estd por vir. “Quem sabe, com
tantas matérias, cursos, livros e
ensinamentos sobre comunica-
¢ao afetiva, em algumas décadas
estejamos mais calorosos e me-
nos acalorados”, finaliza Julido.

- Melhora as negocia¢des com prestadores de servigo

- As assembleias tornam-se mais estratégicas

- Previne e ajuda a solucionar conflitos

- Preserva e melhora o relacionamento entre os moradores

- Cria um ambiente de confianca e seguranca

- Auxilia a chegar a um acordo que atenda a todas as partes

- Coloca em pratica a escuta ativa e empatica

- Contribui para se colocar no lugar do outro

- Ajuda a se expressar de forma clara, objetiva e assertiva
(nem submisso, nem agressivo).

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A0948-J

Servigcos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC




Com a nossa
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Inteligéncia Emocional na Pratica da
Sindicatura: o poder transformador
da autorresponsabilidade

Caros colegas de sindi-
catura,

Entre os dias 14 e 17
de maio de 2025, mergulhei
em uma jornada intensa:
foram 60 horas de imersédo
em um treinamento de inte-
ligéncia emocional que me
confrontou, me despertou
e, acima de tudo, me fez re-
fletir profundamente sobre
0 nosso papel como lideres
comunitarios.

Ndo estou aqui para
promover nenhuma insti-
tuicdo ou método. Quero
compartilhar apenas os
insights que considero va-
liosos - e transformadores
- para quem, como nds, tem
no coracdo o entusiasmo
pela boa governancga condo-
minial.

0 conteudo foi tio vas-
to e intenso que demorei a
escolher por onde comegar.
Mas resolvi ser simples e
direto: vamos ao ponto de
partida do curso, um con-
ceito tdo provocador quanto
essencial - a autorresponsa-
bilidade. Conceito que, para
muitos, ja denuncia a insti-
tuigdo do curso.

Segundo o treinamen-
to, a inteligéncia emocional
s6 se consolida quando as-
sumimos, com coragem e
maturidade, o compromisso
pelo nosso préprio cresci-
mento e, com a mesma dedi-
cagdo, buscamos contribuir
para o desenvolvimento da-
queles ao nosso redor.

A autorresponsabilida-
de, nesse contexto, se apoia
em seis pilares que desa-
fiam a légica reativa tdo co-
mum no dia a dia: 1 - Nao
criticar pessoas; 2 - Nao re-
clamar das circunstancias;
3 - Nao buscar culpados; 4
- N3o se fazer de vitima; 5 -
Nao justificar erros; 6 - Ndo
julgar pessoas.

Ao ouvir esses princi-
pios, imediatamente pen-
sei: e se levassemos essa
cultura para dentro dos
condominios? E se conse-
guissemos inspirar, pouco a
pouco, os conddminos a se
alinharem a essas atitudes?

A proposta ndo é simples,
mas é poderosa. Para tradu-
Zir isso em ag¢des mais con-
cretas, imagine o seguinte:
1 - Calar e confiar, ao invés
de criticar; 2 - Sugerir, ao
invés de reclamar; 3 - Bus-
car solugdes, ao invés de
culpados; 4 - Pensar positi-
Vo0, ao invés de vitimizar-se;
5 - Aprender com os erros
e desafios das jornadas, ao
invés de sustentar justifica-
tivas vas; 6 - Julgar e conde-
nar comportamentos e ati-
tudes ao invés de pessoas.

Essas seis praticas po-
dem parecer utépicas num
primeiro olhar. E, sim, colo-
ca-las em pratica no ambito
pessoal ja é um desafio. Mas
no coletivo - com todas as
tensoes, interesses e expec-
tativas envolvidas - a tarefa
se torna ainda mais comple-
xa. Justamente por isso, se
conseguirmos mover a agu-
lha nessa diregédo, o impacto
sera extraordinario.

Como sindicos, caros
colegas, podemos usar es-
sas regras como um ter-
mometro da nossa propria
inteligéncia emocional e
como um norte para medir o
amadurecimento da coleti-
vidade que representamos.
Quanto mais nos afastamos
dessas atitudes, mais nos
afastamos do potencial ple-
no de uma convivéncia har-
moniosa e eficiente e emo-
cionalmente inteligente.

A boa noticia? Tudo
isso é treinavel. Tudo isso é
construivel.

Fica aqui meu convite:
que tal comegarmos por
nos? Que tal sermos os pri-
meiros a praticar - e inspirar
- a cultura da autorrespon-
sabilidade nos condominios
que administramos?

Se evoluimos juntos,
evoluimos de verdade.

Rogério de Freitas
é sindico profissional,
graduado em Adminis-
tracgdo de Empresas e
pos-graduado em Mar-
keting e Gestdo Empresa-
rial.

SindDay 2025 vai reunir as maiores
referencias do mercado condominial
catarinense em Florianopolis

Imersdo une negdcios, aprendizado e conexdes estratégicas em um so lugar

Uma experiéncia unica para
sindicos e sindicas que desejam
ampliar seu conhecimento e ele-
var sua carreira vai acontecer no
dia 06 de junho, sexta-feira no Ma-
jestic Hotel, em Florianépolis. O
SindDay 2025 foi cuidadosamente
planejado para gestores que alme-
jam expandir seus conhecimentos,
atualizar-se sobre as ultimas ten-
déncias e impulsionar suas carrei-
ras no dinamico mercado condo-
minial e imobiliario.

Durante 11 horas de progra-
macdo intensa e enriquecedora,
vocé tera a oportunidade de mer-
gulhar em um universo de conte-
udo de alta qualidade, ministrado
pelas maiores referéncias do mer-
cado condominial catarinense e
especialmente desenvolvido para
quem vivencia o dia a dia da ges-
tao condominial.

Confira algumas

das palestras!

| Chama o Juridico: Resol-
vendo dilemas reais da Gestdo de
Condominio, com Marcio Panno

| Espago CELESC: Projeto
Medicdo Inteligente, com Felipe
Braga e Daniel Ayoub

| Quem vai assumir o preju-
izo? Como funciona a responsabi-
lidade civil no Condominio, com
Dennis Martins

| Sindico em transformagao:
solugdo, aprendizado e oportuni-
dades, com Fernando Willrich

| Espago CRECI/SC: Inter-
mediacdo Imobilidria e Gestao
Condominial: Evitando Préticas
Irregulares e Protegendo a Cole-
tividade, com os especialistas Fla-
viano Vetter Tauscheck e Alcides
Andrade.

| Supercondominios: O Fu-
turo da Gestdo Compartilhada Ja
Chegou, com Gustavo Camacho

| Espago CASAN: Desafios
e solugdes nos servicos de Agua
e Esgoto da Casan, com Fabiany
Nunes Souza e Tathyany Dias de
Castro

| Sindico Empresario: De
Resolvedor de Problemas a Prota-
gonista do préprio Negdcio, com
Leticia Duarte

| Manutengdes prediais e a
responsabilizagdo civil e criminal
do sindico (caso Puerto Madero /
R]), com Sindskils

| Comunicando aos condo-
minos com recursos audiovisuais,
com Rogério de Freitas

Vocé é sindico, conselheiro,
investidor ou atuante no mundo

L
. d
a melhor felra de netw
condominial e imobilia

" 06deJunhode2025 ) (

condominial e imobilidrio? Entdo
prepare-se para um evento que
vai elevar sua atuagdo a um novo
patamar através de networking
juntamente com parceiros de pro-
fissao, durante um dia de especia-
lizagcdo e atualizagdo do setor con-
dominial.

Por que vocé

nao pode perder

o SindDay 2025?

Se vocé deseja se manter a
frente no competitivo mercado
condominial, o SindDay 2025 é
o evento perfeito para vocé! Du-
rante o evento, vocé tera a opor-
tunidade de:

* Networking de Alto Nivel:
Conecte-se com outros sindicos,
conselheiros, investidores e diver-
sos profissionais do mercado con-
dominial e imobiliario. Amplie sua
rede de contatos e troque experi-
éncias valiosas.

* Workshops Exclusivos
com Referéncias do Mercado:
Participe de sessdes ministra-
das pelas maiores autoridades e
entidades do setor condominial
catarinense. Adquira conheci-
mentos valiosos e insights prati-
cos para aplicar em sua jornada
profissional.

As inscrigoes sdo gratuitas e podem ser feitas pelo

Sympla ou no Qr Code ao lado, mas

ultima hora as vagas sdo limitadas!

V'

-'? /o PALESTRANTES
COMNFIRMADOS

Day

Floriantpolis/sC

« Participar da Mega Roda-
da de Negécios: A Mega Rodada
de Negbcios é um dos grandes
destaques do evento. Uma opor-
tunidade Unica para conectar-se
com 22 expositores e 100 sindicos
profissionais. Fortaleca parcerias,
gere novos negdcios e expanda a
sua atua¢do no mercado.

¢ Descoberta de Solucdes
Inovadoras: Explore as tltimas
tecnologias, servigos e produtos
oferecidos por diversos fornece-
dores. Encontre solugdes que po-
dem otimizar a gestdo e o funcio-
namento do seu condominio.

¢ Gamificacdo Interativa:
Aprender e se divertir? Sim! Parti-
cipe de dindmicas que promovem
engajamento com expositores e
participantes, valendo brindes e
novas conexoes.

Garanta sua vaga!

0 SindDay é organizado pelo
SindHub, Empresarios do Brasil,
Secovi Floripa, Jornal dos Con-
dominios e sera dia 06 de junho,
sexta-feira das 9h as 20h em Flo-
rianépolis, no Majestic Hotel.

nio deixe para a
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Langamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios 't —
W #CONDOMINIO 2030 [EEAS I

0 PROGRAMA REOLEO -
reoleo

é uma iniciativa para minimizar o impacto ambiental
causado pelo descarte inadequado do 6leo de cozinha usado

Condominio Forum Crédito Real
promove troca de experiéncias entre
sindicos em Santa Catarina

Programa ReOleo celebra
27 anos de trabalho e
contribuicao ambiental

A Crédito Real Imdveis reali-
zou, no dia 21 de maio, a primeira
edigao do Condominio Férum Cré-
dito Real em sua unidade de Sao
José. O evento exclusivo reuniu
sindicos da regido com o objetivo
de fomentar uma rica troca de ex-
periéncias através da apresenta-
¢do e discussdo de casos reais da
gestdo condominial.

A conducio do encontro fi-
cou a cargo de Marcelo Borba, ge-
rente comercial da Crédito Real e
professor, em parceria com Luiza
Lopes, coordenadora do Jornal do
Condominio. A dupla proporcio-
nou uma abordagem pratica, inte-
rativa e estratégica, incentivando

um didlogo produtivo entre os
participantes e estimulando refle-
x0es aprofundadas sobre os desa-
fios e as solugdes do cotidiano dos
condominios.

Para Rodrigo Bastos, sindico
do Condominio Villeneuve, a ini-
ciativa foi extremamente valiosa.
"Primeiramente gostaria de agra-
decer a Crédito Real e ao Jornal
dos Condominios pela oportuni-
dade de participar desta iniciativa.
Dividir com os colegas de sindi-
catura situagdes praticas e com-
plexas vivenciadas no exercicio
da fung¢do é uma oportunidade de
desenvolver competéncias neces-

ENCONTRO inédito gera oportunidade singular para debater as principais dores e desafios da gestdo condominial

sarias e fundamentais no dia a dia
dos sindicos," declarou Bastos.

0 sindico também destacou
o impacto emocional da fungdo.
"A cada exemplo compartilhado
ficava nitido o qudo impactante
emocionalmente é lidar com os
problemas na tentativa de minimi-
zar o impacto aos moradores e, da
mesma forma, o sentimento de vi-
téria e servico cumprido mediante
a sua solucdo." Ele expressou sua
gratiddo aos colegas por compar-
tilharem aprendizados, duvidas,
medos e, principalmente, métodos
de gerenciamento de problemas,
além de sugestdes para aumentar
a eficiéncia.

O ENCONTRO incentivou um didlogo produtivo entre os participantes

Ao refletir sobre os estu-
dos de caso discutidos no evento,
Bastos compartilhou o principal
aprendizado que pretende aplicar
em sua gestdo: "Escutar o depoi-
mento dos colegas, seus sacrificios
e dedicagdo para gerenciar situ-
agdes complexas e emergenciais
nos leva a diversas reflexdes e, no
meu caso, s6 alimenta minha pre-
ocupacdo com planejamento, foco
em gerenciamento de risco e ma-
nutengdes preventivas.”

Bastos enfatizou a importan-
cia de antecipar problemas. "Situ-
agdes emergenciais ou complexas
existem e todos estamos sujeitos

a vivencid-las, mas negligenciar
fatores previsiveis exige muito
mais esforco fisico e emocional
do sindico, sem contar o impacto
financeiro ao condominio e, por
consequéncia, a todos os mora-
dores. Julgo que, a medida que ga-
nhamos maturidade no nosso mé-
todo de gestdo, criamos um senso
critico que nos mantém focado em
indicadores que por si s6 evitam
algumas negligéncias. E sdo essas
as experiéncias que na maioria
das vezes sdo compartilhadas nes-
ses eventos. Sou muito grato pelo
convite."

Em um ambiente de colabo-
ragdo e acolhimento, o evento re-
forcou o compromisso da Crédito
Real com a valorizagdo da figura
do sindico e com a evolugdo da
gestdo condominial em Santa Ca-
tarina. O sucesso desta iniciativa
marca o inicio de umanova agenda
de encontros estratégicos do setor
na regiao, sendo o 12 Crédito Real
Condominio Férum um encontro
inédito e uma oportunidade sin-
gular para debater as principais
dores e desafios da gestdo condo-
minial. A ocasido reuniu sindicos
seletos, proporcionando um am-
biente exclusivo e de grande valor
para o crescimento profissional e
pessoal de todos os participantes.

PARA o sindico Rodrigo Bastos, o
evento foi uma oportunidade de
desenvolver competéncias necessa-
rias e fundamentais para o exercicio
da funcdo

O Programa ReOleo,
promovido pela Associa-
¢do Empresarial de Floria-
népolis (ACIF), completa
27 anos de atividades em
julho de 2025, e se des-
taca pela contribuicio a
preservacio  ambiental.
Desde sua fundagdo, o
programa ja arrecadou na
capital catarinense mais
de 5,2 milhoes de litros de
6leo de cozinha usado, be-
neficiando mais de 70 mil
pessoas e dedicando mais
de 1.100 horas a educagao
ambiental.

Disponibilizando mais
de 120 Pontos de Entregas
Voluntarias (PEVs) distri-
buidos pelos bairros da
cidade, o ReOleo facilita
a comunidade o descarte
correto de 6leo de cozinha
usado com a praticidade
ao encontrar esses PEVs
em condominios, restau-
rantes, lanchonetes, ho-
téis, escolas e mercados.
Em parceria com a Car-
gill, detentora da marca
de Oleo Liza, e a Preserve
Ambiental, o 6leo coletado
é transportado e reciclado
de maneira ecologicamen-
te correta, ajudando a pro-
teger os recursos hidricos
e 0 meio ambiente.

“E uma honra fazer
parte desta histéria vito-
riosa e poder comemorar
este marco especial com
todos. Tor¢o para que to-
dos os planos futuros do
programa se realizem, e
que eu possa acompanhar
suas conquistas de perto.
Longa vida ao Programa
ReOleo!”, parabeniza Luiz
Antonio Falcdo, embaixa-
dor do programa.

Reconhecimento
mundial

Os nameros impres-
sionantes do Programa
ReOleo garantiram seu
lugar no Guinness World
Records, com dois titulos
conquistados em 2012 e
2015, tornando Floriané-

polis a cidade que mais
recicla 6leo de cozinha
usado no mundo, a época.
Além dos marcos histori-
cos, o programa reforca a
importancia de praticas
ESG (ambientais, sociais e
de governanc¢a) no setor
empresarial, incentivando
um consumo consciente
em todas as etapas das ati-
vidades comerciais.

Educacao
Ambiental
nas escolas

Além de promover visi-
tas e palestras nas escolas
das redes publicas e par-
ticulares de Floriandpolis
ao longo de 26 anos, uma
equipe qualificada da ACIF
promove, ainda, a Gincana
ReOleo, em que criancas
e adolescentes sdo incen-
tivados a coletar 6leo de
cozinha usado nas suas
casas. A comunidade esco-
lar participa armazenando
o material descartado em
garrafas PETs, para entdo
deposita-los nos recipien-
tes disponiveis nas esco-
las. As trés unidades que
mais arrecadarem 0leo se-
rdo premiadas, incentivan-
do a pratica da educagao
ambiental de forma ludica
e eficaz.

Todo o o6leo coletado
com essa acdo ambiental
da ACIF é transportado e
reciclado pela Preserve
Ambiental, que possui as
licencas ambientais neces-
sarias para garantir uma
destinacao correta e eco-
logicamente responsavel.
Mais informagdes sobre o
Programa ReOleo e sobre
os pontos de coleta em
Florianépolis, estao dispo-
niveis no site www.reoleo.
acif.org.br

O Programa ReOleo é
uma Iniciativa para mini-
mizar o impacto ambiental
causado pelo descarte ina-
dequado do dleo de cozi-
nha usado
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Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br@

VAGAS PCD

Em nosso condominio
ndo temos moradores PCD.
As vagas especiais reserva-
das para este fim estdo sendo
utilizadas por outros condo-
minos, e até mesmo para es-
tacionar motocicletas. Essa
pratica, apesar de ndo ter mo-
rador PCD e a vaga estando
dentro do prédio, pode resul-
tar em alguma penalidade?

Sindico - Itapema

A utilizacdo das vagas re-
servadas para pessoas com de-
ficiéncia (PCD) por outros con-
doéminos ou para motocicletas,
mesmo que o condominio ndo
tenha moradores PCD atual-
mente, é uma pratica irregular
e passivel de penalidades.

Alegislacdo brasileira, por
meio da Lei 13.146/2015 (Es-
tatuto da Pessoa com Defici-
éncia) e da NBR 9050, estabe-
lece a obrigatoriedade dessas
vagas em estacionamentos de
uso coletivo, incluindo areas
privativas de condominios. A
auséncia de residentes com de-
ficiéncia ndo autoriza o uso in-

devido, pois essas vagas devem
estar disponiveis para visitan-
tes, prestadores de servico ou
futuros moradores que neces-
sitem delas.

O condominio esta sujeito
a multas aplicadas por érgaos
de fiscalizacdo estatal, como
o art. 181, XX do Cédigo de
Transito Brasileiro, que pune
0 estacionamento irregular
em vagas PCD. Além disso, o
descumprimento pode levar
a acoOes judiciais promovidas
pelo Ministério Publico, com
base no descaso as normas de
acessibilidade. O sindico e a
administracdo tém o dever de
garantir o cumprimento da lej,
sob risco de serem responsabi-
lizados por omissao.

Internamente, é funda-
mental que o condominio re-
gulamente o uso dessas vagas
no regimento interno, estabe-
lecendo san¢des para quem as
ocupar indevidamente, como
adverténcias ou multas.

Recomenda-se a divulga-
¢do de um comunicado oficial
esclarecendo os moradores

sobre a proibi¢do e suas con-
sequéncias, bem como a verifi-
cacdo da sinalizacdo adequada
das vagas, conforme as normas
técnicas.

Em resumo, a reserva de
vagas PCD é uma obrigacdo le-
gal e um compromisso com a
inclusdo social. Ainda que nao
haja demandas imediatas, sua
manuten¢do é essencial para
evitar penalidades e assegurar
que o condominio esteja con-
forme a lei. Portanto, a melhor
conduta é orientar os morado-
res, fiscalizar o cumprimento
das regras e, se necessario, apli-
car medidas disciplinares para
coibir irregularidades.

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
OAB/SC 10745 » (48) 99654.0440

VOTO POR UNIDADE OU FRACAO IDEAL

Nosso prédio é novo e
tem 20 apartamentos, sendo
que 6 deles foi adquirido por
um mesmo proprietdrio. Na
votacdo para elei¢do de sin-
dico, esse proprietdrio pode
votar pelas 6 unidades?

Conselheiro Ademir -

Sdo José

A forma de votagdo nas
assembleias condominiais
deve respeitar o que dispde
a convencdo do condominio,
conforme prevé o art. 1.333
do Cédigo Civil.

De acordo com o artigo
1.335, 111, do mesmo diploma,
0 condémino tem direito a vo-
tar nas deliberagdes da assem-
bleia, desde que esteja quite
(em dia) com suas obrigacdes
condominiais.

Em relacdo ao voto, tam-
bém é possivel observar na
convengdo, as diretrizes a
respeito deste assunto. O voto
pode ser por unidade, ou seja,
um voto por apartamento, ou
por fracdo ideal (peso pro-
porcional a parte do terreno),
conforme estabelecido na con-
vengao, com previsao no ar-
tigo 1.352, caput e paragrafo
Unico do Cédigo Civil e do art.
24, 8§32, da Lei n? 4.591/64.

Assim, se a conveng¢ao
adotar o critério unitario, o
proprietario de 6 unidades
podera exercer 6 votos em as-
sembleia. Se o critério for por
fracdo ideal, os votos terdo
peso proporcional a sua titu-
laridade. E necessario ainda
observar se ha limitacdes ao
nimero de votos por pessoa

ou regras especificas sobre re-
presentacao por procuragao.

Desta forma, é necessario
analisar o que dispde a con-
ven¢do de seu condominio a
respeito do assunto, haja vista
que, cada condominio possui
uma conveng¢do, com normas
Unicas e especificas para aque-
le condominio.

Gleydsa Wagner « OAB/SC: 37.594
Gleydsa Wagner Advocacia
(48) 98471.4118

35 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conhega o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

|Ej| curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = W
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STJ barra “posse
disfarcada” em areas
comuns de condominios

Entendimento reafirma que ocupacgdes irregulares nao
geram posse nem direito adquirido sem autorizag¢do formal
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A DECISAO tem impacto direto em situac6es comuns nos edificios

residenciais

Superior Tribunal de
Justica (STJ) voltou a se
posicionar de forma cla-
ra sobre o uso exclusivo
e prolongado de areas comuns
em condominios: mesmo com
tolerdncia por parte dos demais
moradores ou da administracdo,
esse uso nao se converte auto-
maticamente em posse ou direi-
to adquirido. A decisdo reforga
um alerta importante para con-
dominos que, ao longo dos anos,
se apropriaram de espagos como
lajes, jardins, varandas e areas
técnicas para uso particular, sem
autorizagao expressa.

“O STJ tem reiterado que a
ocupagdo de areas comuns pre-
cisa de aprovagao formal, geral-
mente por meio de assembleia
com quérum especifico definido
na convengao. O uso prolongado,
por si s6, ndo legitima a apro-
priacdo exclusiva”, explica Rafael
Verdant, especialista em Direito
Imobiliario.

A decisdo tem impacto di-
reto em situagdes comuns nos
edificios residenciais, como a
instalacdo de churrasqueiras ou
a criacdo de jardins sobre lajes.
Mesmo que esses usos tenham
sido tolerados por anos, sem
0posi¢do expressa, ndao se con-
figuram como um direito legiti-
mo. “O siléncio do condominio
nio cria um direito definitivo. E

preciso autorizacdo formal para
qualquer modificagdo ou uso ex-
clusivo”, reforga Verdant.

Para evitar disputas judi-
ciais e conflitos internos, o advo-
gado orienta sindicos e adminis-
tradoras a adotarem uma gestdo
mais preventiva: realizar inspe-
¢bes periddicas, notificar ocu-
pacdes irregulares, manter atas
atualizadas com as decisdes das
assembleias e revisar periodica-
mente a convencio do condomi-
nio para deixar claras as regras
sobre o uso das areas coletivas.

Outro ponto debatido é a
supressio — principio juridico
que poderia ser invocado por
conddminos para justificar o uso
prolongado com base na omis-
sdo do condominio. Mas, segun-
do Verdant, essa tese tem limites
bem definidos: “A supressio ndo
se sobrepde a normas impera-
tivas nem pode ser usada para
validar uma apropria¢ao perma-
nente sem a devida aprovacdo
formal”.

O caso analisado pelo ST]
reforca a necessidade de equili-
brio entre o interesse coletivo e a
autonomia individual dentro dos
condominios. “Mais do que nun-
ca, é essencial que todos ajam
dentro dos limites da convencdo
para preservar a convivéncia e
evitar judicializacbes desneces-
sarias”, conclui o especialista.
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Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominios.com.br/fornecedores
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Confira mais no
Qr Code ao lado

AR CONDICIONADO | ACESSORIOS

Seu ar-condicionado estd FAZENDO BARULHO?

AO! VIBRA ZERO KIT ANTIRUIDO
g 3 Absorve vibragdo da condensadora dissipando a energia

ereduzindo o ruido e desgaste dos componentes
COMPATIVEL COM CONDENSADORAS

(© 48 9 9941.8772 (o] vibrazero
DE 9.000  12.000 | 18.000 BIUS

GARANTE
REDUCAO DO
RUIDO ACIMA
DE 90%

www.vibrazero.com.br
@Envio para toda Santa Catarina

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

TC

Solugdes contabeis
completas para condominios

Balancete 100% "digital" com links para os comprovantes
Linhas de crédito exclusivas para condominios

Programa "Inadimpléncia zero"

App completo e sem custos | Conta PJ sem tarifas
Plataforma exclusiva para recebimento de documentos
Canal exclusivo para sindicos e conddminos via WhatsAp

48 3223.5332 | gtc@gtccontabilidade.com.br

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL | PINTURAS

i\m [} Pinturq e Reforma
ae Longow ||"l"t
Questan de 50/(f/a/(§a I

www.amplase.com.br
amplaempreiteira@gmail.com

DARCI PINTURAS @»

Pintura Predial | Lavag&o | Reformas Eng. Resp. Rafael Silva de Souza Cruz

(48) 3066.8425
@ _darci_pinturas_ | empreiteiradarci@gmail.com | (9 (48) 99161.3057

(48) 3337.0889 / 3371.5512
Cml (48)99163.7233 .~ 99175.9900

ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

EEmpreiteira v PINTURA
Vlana < REFORMAS
v T
Plntura Reformas - Manutencéo g"Fﬁ‘E'gllerENCAO .

Q 48 3234.1245 O 48 9.8410.6049 (S empreiteiraviana
©Q Rua Olga Lacerda, 128 - Floriandpolis - SC == jeanempreiteira@gmail.com ‘:“

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone e CAmera Térmica
Avaliacao Imobiliaria  Relatorio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia e Fiscalizagédo de Obras e Servigos
Vistoria de Vizinhanca e Vistoria Predial em Garantia

ANV
N

ENGENHARIA
QUALITATIVA

LAUDDS E PERICIAS

Eng. Claudio L. Skroch e Especialista em Estruturas de Concreto e Fundagdes

489.9919.1211® 3238.9631

claudiolsk@gmail.com ® www.csengqualitativa.com

Solugoes de

LAUDO DE INSPEGAO

para o seu

Aponte a camera do E E
seu celular e conhega =] e
nossas solugdes ;\-

Qrf*

Descreve e classifica graus de risco e responsabilidade dos problemas
levantados nas vistorias

Indica materiais e técnicas ideais para a resolugéo dos problemas

MEMORIAL DESCRITIVO  55ecentados

econdengenharia.com.br

(48) 3093-3595

HIECOND

Mensura o servico a ser realizado, formando uma base sélida para a
fundamentagéao dos orgamentos

Analise, sabatina e comparagéao de todos os dados das propostas e das
empresas que desejam participar da concorréncia

MEMORIAL QUANTITATIVO

PLANO DE OBRA

Otimiza a qualidade da reforma condominial através de planejamento,
visitas in loco, elaboragéo de relatérios, comunicados, termos etc.

LIW

ACOMPANHAMENTO

PROJETOS DE ARQUITETURA
PROJETO DE LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS
PROJETOS DE ENGENHARIA

ACOMPANHAMENTO DE OBRAS, LEGALIZAGOES, HABITE-SE

E APROVAGOES:
+ PREFEITURA MUNICIPAL  VIGILANCIA SANITARIA « CORPO DE BOMBEIROS

CONSULTORIA TECNICA CONDOMINIAL
CONSULTORA BIM
COORDENAGAQ E COMPATIBILIZAGCAO DE PROJETOS

LILIAN LIDIA WOJCIKIEWICZ

ARQUITETA & URBANISTA /| BIM MANAGER
CAU A-14.750-8

48 99983.6633 arquitetalilian@yahoo.com.br

-
i .
MAPA TECNIC)
. TECNICOS
ENGENHARIA & CONSTRUCAO DE VISTORIA
FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO 5 PERICIAS EM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS ONDOMINIOS

48 99982.1196 - 98406.5470 lineofilho@gmail.com Engenheiro Lineo

SERVICOS ELETRICOS

¥ Ledline Servicos Elétricos Inteligentes e Sustentaveisk

Atendimento de Emergéncia | Manutencgdo Elétrica | Instalagdo de Infraestrutura
Laudos e Manutengdo de SPDA | Laudos e Manutencao de Preventivo de Incéndio
Instalagdo de Carregadores Veiculares | Projetos Elétricos | Analise de Energia
Balanceamento de Carga | Laudos, Vistoria, Inspegdes e Pericias
Montagem de entrada de energia de baixa, média e alta tensdo

LED

GESTAO DE ENERGIA
Q 48 99975.1193 ™ contato@ledlineservicoseletricos.com.br
O 4899975.1193 O Atendemos Florianépolis e regido

MOBILIARIOS ECOLOGICOS PARA AREAS EXTERNAS

wm:rl:m.a nms-nm ﬂ J

BANCOS usmnnm DECKS « BICICLETARIOS = LIXEIRAS « PERGOLADDS « FLOREIRAS « MESAS E CADEIRAS = PLAYGROUNDS
- 47099232 TTOT lanci@lanciecobr = "ﬂ.
- : _. 47) 3363 4143 lanciecobr £¥%

FILTROS | POCOS ARTESIANO

Saude da Agua l gc s . %}

NSEES.  SISTEMAS AUTOMATIZADOS
PARA TRATAMENTO DE AGUA

Mﬂbll.arm :'rnrogura para n:rr"n.

i, AC.RADECE

e Filtros para remogdo
de ferro, manganés,
calcio para pogos
artesianos

e Perfuracdo de pogos
artesianos ou semi
com tratamento e
andlises de dgua

Atendemos em Santa Catarina,
Parana e Rio Grande do Sul

112579-5

FUNDADA
EM 1989

PENHA - SC

www.tecsolfiltros.com.br | 4799611.5052 «4999150.8250 ® |

AGENDE-SE

PAINEL TECNICO:
SEGURANCA EM ELEVADORES

Tudo o que sindicos e pres-
tadores de servico precisam saber
para garantir a seguranc¢a, o bom
funcionamento e evitar dores de
cabe¢a com o uso dos elevadores
nos condominios.

MNucleo de Condominios convida:
Painel

SEGURANCA EMELEVADORES

Venha se atualizar; tirar davi-
das e se conectar com outros pro-
fissionais do setor condominial.

0 que vocé precisa saber!

Data: 02 de junho (segunda-feira)
Horario: 19h (Welcome Coffee a
partir das 18h30)

Local: ACIF Centro - R. Emilio
Blum, 121

Evento gratuito e com vagas
limitadas - garanta a sua inscrigao!

DATA: Sequnda - 02de junho - 19h{coffes 18:30)
LOCAL: ACIF Centro - R, Emilio Blum, 121 - Floriandpalis

Faca a sua
inscricdo pelo
QR Code ao lado

(CondGiiiinios

NAO DEIXE A OBRA PARAR
POR FALTA DE MATERIAL!

VARIEDADE EM PRODUTOS
PAGAMENTO FACILITADO

¢

TRINDADE | 48 3333.2710

Avenida da Saudade, N2 10 - Trindade
*N3&o fechamos para o almogo

ENTREGA -,
GRATIS -3*.

CUPOM DE DESCONTO
JORNAL DOS
CONDOMINIOS,
ACESSE O QR CODE
ABAIXO!

supermatec

PRECOS ESPECIAIS E ATENDIMENTO
SOB MEDIDA PARA O SEU CONDOMINIO

¢

JOAO PAULO | 48 3334.8847

Rodovia José Carlos Daux, s/n (SC 401) - Jodo Paulo
*N3o fechamos para o almogo
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Como decisao do TST sobre estabilidade apos

doenca afeta os condominios

Tribunal Superior do Trabalho (TST) altera estabilidade a partir de afastamentos causados por doen¢a ocupacional

afastamento de fun-

cionarios no universo

condominial, assim

como todo o ambiente
empresarial, é comum. Porém,
em decisao recente do TST hou-
ve uma mudanca na questdo di-
retamente relacionada aos casos
em que o profissional precisa se
afastar do servico por motivo de
doenga.

Na decisdo, o TST garante
estabilidade no emprego para
trabalhadores com doenca ocu-
pacional, mesmo que o profis-
sional ndo tenha se afastado por
mais de 15 dias ou recebido au-
xilio-doenga acidentario.

Advogado especialista em
direito previdenciario e traba-
lhista, Vinicius Bion explica so-
bre os prazos que os trabalha-
dores, que englobam também
0 ecossistema funcional dos
condominios, como zeladores,
vigilantes, auxiliares de servicos
gerais e os proprios sindicos,
possam ter maior estabilidade

BION afirma que é importante
destacar a questao do nexo causal,
ou seja, a relacdo entre doenca

e trabalho, que precisa estar
comprovada

ap6s o afastamento.

"0 TST reco-
nheceu que aquele
empregado que ndo
se afasta por mais
de 15 dias, mas que
tem uma doenca
que é caracterizada
como uma doen-
¢a relacionada ao
trabalho, quando
fica demonstrado
0 nexo causal entre
a doenga e a ativi-
dade profissional,
esse empregado ele
tem direito a esta-
bilidade de 12 me-
ses e a garantia pro-
viséria de emprego.
0 que é importante
destacar é que esse
nexo causal, a rela-
¢do entre doenga e trabalho, pre-
cisa estar comprovada. Para que
o funcionario possa usufruir da
garantia de emprego de 12 me-
ses é necessario comprovar essa
relagdo, por meio de uma pericia
feita na Justica do Trabalho, com
um médico indicado pelo juiz",
explica.

E qual a relacdo que a deci-
sdo do TST tem diretamente com
o direito condominial? Todos os
funcionarios de um condominio
que estejam segurados pela Pre-
vidéncia Social estdo amparados
por essa jurisprudéncia. Nesse
contexto, Vinicius Bion exempli-
fica:

"Por exemplo, um zelador
que tem o vinculo empregaticio
pactuado com o condominio. Se
o empregado tem esse vinculo, a
responsabilidade pelo pagamen-

b —

to dos 12 saldrios durante o pe-
riodo de garantia provisoria re-
cai sobre o condominio. Se ele é
um trabalhador terceirizado, ou
seja, se ele é contratado por um
empregador dele, é da empresa
terceirizada que tem um contra-
to de prestacdo de servico com
o condominio para responder
por essa garantia de emprego.
Porém, em alguns casos pode-se
sustentar que existe uma res-
ponsabilidade solidaria entre a
empresa empregadora e o con-
dominio".

No contexto de pro e contra
para o condominio em relacdo
aos funciondarios terceirizados,
visto que com a decisdo do TST
ha diretamente um servico a
ser prestado pela empresa con-
tratado independentemente do
funcionario afastado, o sindico

NA DECISAO, o TST garante estabilidade no emprego para trabalhadores com doenca
ocupacional, mesmo que o profissional ndo tenha se afastado por mais de 15 dias ou
recebido auxilio-doenga acidentdrio

Fabricio de Lara Vieira, que ad-
ministra o condominio Garden
Condominio Club, em Biguacu,
destaca:

“E um ponto positivo, com
a decisdo, contar com profissio-
nais terceirizados pela celeri-
dade para troca ou substituiciao
de um profissional, mesmo ele
estando inserido no afastamento
por motivo de doenga, ja que vai
da empresa terceirizada mitigar
as burocracias de contratacdo e
auxilio com o RH préprio. Além
disso, dd mais agilidade e melhor
custo na questdo de fiscalizacao,
aplicacao de cronograma e exe-
cucdo de trabalhos no condomi-
nio”.

Por outro lado, o sindico
Fabricio relaciona pontos a que
o responsavel pela sindicatura
precisa ficar atento e vigilante

FACILITIES: _
TERCEIRIZACAO

DE SERV]

ESTRATE
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em relagdo aos funcionarios con-
tratados com vinculo com o con-
dominio:

“Os riscos estdo no condo-
minio ser omisso e negligente
nos afastamentos, que precisam
ser feitos de maneira correta e
seguindo a legislacdo trabalhista.
Além disso, é importante o sindi-
co verificar se os postos destina-
dos ao condominio estdo execu-
tando o servigo de acordo com o
que diz a convencdo trabalhista
de cada fungao”, relata.

Assim, segundo o advogado
Vinicius Bion, os condominios
necessitam contar com maior vi-
gilancia em relagio aos cuidados
e a saude ocupacional dos fun-
cionarios e prestadores de servi-
¢o, até como forma de prevencio
de afastamento e pela qualidade
de vida dos empregados.

VIEIRA acredita que é um ponto
positivo, com a decisdo, contar
com profissionais terceirizados
pela celeridade para troca ou
substituicdo de um profissional,
mesmo ele estando inserido no
afastamento por motivo de doenca
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