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Dia dO andiCOZ 0 amadurecimento
do setor condominial em Santa Catarina
e o papel essencial do gestor

Nesse vasto cendrio, o sin-
dico surge como figura central,
desempenhando ndo apenas
fungdes administrativas, mas
também um papel de lideranca
cidada.

Mais do que resolver pro-
blemas, o sindico é um agente
de transformacdo, cuja atuagdo
impacta diretamente na valori-
zagdo patrimonial, no conforto
e na seguranc¢a daqueles que ele
representa: os condéminos.

Para atingir esses obje-
tivos, é necessario investir em
inovagdo e treinamento, pois um
condominio bem gerido é fruto
do esforgo conjunto de todos os
envolvidos, sempre com o pro-
posito de proporcionar uma vida
melhor nos edificios.

O crescimento na area con-
dominial é cada vez mais rele-
vante para a economia, e cuidar
desses espagos, que muitas ve-
zes sdo minicidades, é uma tarefa
que vem se transformando com-
pletamente nos ultimos anos.

Essa expansdo, no entanto,
traz consigo a necessidade de
amadurecimento e profissiona-
lizagdo em todas as etapas da
gestdo condominial. A geragdo
de valor para o setor esta direta-
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Rogério Alt Lovisi Cravo

mente ligada a qualidade dos ser-
vigos prestados, que, por sua vez,
exige capacitagdo constante dos
sindicos, suas equipes de traba-
lho nos condominios e os envol-
vidos nos servigos necessarios ao
bom funcionamento da dindmica
destes espagos. Um dos reflexos
mais evidentes dessa relevancia
econdmica esta no impacto da ca-
deia condominial no mercado de
trabalho e prestagdo de servigos.
Empresas especializadas em ges-
tdo condominial e prestagdo de
servigos para o setor ganharam
espaco, oferecendo solugdes ino-
vadoras e personalizadas para
atender as demandas especificas
criando milhares de postos de
trabalho diretos e indiretos.

Neste 30 de novembro, Dia
do Sindico, ¢ momento de consi-
derar a importancia desse per-
sonagem fundamental na gestdo
condominial e refletir sobre os
caminhos para consolidar ainda
mais esse amadurecimento. Afi-
nal, o sindico ndo é apenas um
gestor; ele é o protagonista de
uma transformacdo social que
tem como pilares a valorizagdo
patrimonial, o bem-estar cole-
tivo e a convivéncia equilibrada
em comunidade.

www.uniaoreformasprediais.com.br

@uniaoreformasprediais

SC tem quase 90%
da populacao vivendo
em zonas urbanas

Santa Catari-
na tem 88,4% da
populacdo  resi-
dindo em domici-
lios em situagao
urbana, de acor-
do com dados do
Censo 2022 divul-
gados pelo Insti-
tuto Brasileiro de
Geografia e Esta-
tistica (IBGE). Em
uma compara¢ao
com o resulta-
do do Censo de
2010, houve um aumento de 1,5
milhdo na populacdo urbana do
Estado.

Dos 7,6 milhoes de residen-
tes em Santa Catarina, 6,72 mi-
lhdes (88,4%) residem na zona
urbana, e 886,1 mil (11,6%), na
zona rural. Nos altimos 12 anos,
a populacdo urbana aumentou
de 5,24 milhdes para 6,72 mi-
lhées, um avango de 28,1%. Por
outro lado, a populagdo rural di-
minuiu de 1 milhdo para 886,1
mil no periodo, um decréscimo
de 11,4%.

Com isso, Santa Catarina,
que tinha 84% da populacgdo
urbana em 2010, subiu da 102
para a 72 posi¢do entre as uni-
dades da federagdo com maior
propor¢do de moradias em zo-
nas urbanas. O Rio de Janeiro
lidera o ranking, com 97,9% dos
residentes em Aareas urbanas.
A menor proporc¢io é do Piaui,
com 69,4%.

Balneario Camboriii é a
cidade catarinense com maior
percentual de populagdo ur-
bana, com 100%, seguido por
Bombinhas (99,98%), Penha
(99,8%), Sdo José (99,7%) e Flo-

BALNEARIO CAMBORIU ¢€ a cidade catarinense com
maior percentual de popula¢do urbana

e

-

riandpolis (99,6%).

0 aumento da populagdo
urbana e diminuicdo da popu-
lagdo rural acontece em todo
o Brasil. O Brasil perdeu 4,3
milhdes de moradores na zona
rural e ganhou 16,6 milhdes nas
areas urbanas nos ultimos 12
anos.

Dos 203 milhdes de brasi-
leiros, 117,5 milh6es moram em
areas urbanas, o que representa
87,4% da populagio; e 25,5 mi-
Ihoes vivem nas areas rurais, o
que corresponde a 14,3%.

O ritmo de reducgdo da po-
pulagdo nas areas rurais, que
havia diminuido entre 2000 e
2010, acelerou de 2010 para
2022: a queda foi de 1,28%,
ante 0,65% no intervalo ante-
rior. Além disso, todas as regi-
Oes registraram queda na popu-
lagdo rural.

Segundo especialistas do
IBGE, fatores como a migragao,
mudancas nas taxas de fecun-
didade (numero de filhos por
mulher) e o aperfeicoamento
do sistema de coleta de dados
do Censo podem explicar essa
mudanca.

Solucoes sob medida para o seu condominio.
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O que o sindico precisa saber na instalacao de
carregadores de carros elétricos

Numero de veiculos elétricos e hibridos cresce no Brasil, e os profissionais da sindicatura precisam tomar alguns cuidados legais para
realizar a instalacdo das estac6es de carregamento

Da redacao
mercado de veiculos
elétricos estd aqueci-
do, com uma frota su-
perior a 78 mil veicu-

los. No entanto, o proprietario
de um carro que nao faz uso de
combustivel féssil encontra uma
questdo: como carregar o veicu-
lo quando se é morador de um
condominio?

As duvidas estdo na cabe-
¢a de quem compra um carro
elétrico e também de sindicos,
que agora tém mais uma ques-
tdo para entender e administrar
além das demandas normais de
uma sindicatura. No entanto,
cuidados devem ser tomados
para a instalacdo de carregado-
res, fato que fez a FIESC e a Ce-
lesc langarem uma cartilha com
apontamentos nesse sentido.

“A falta de informacdo era
o principal problema e a ideia
da cartilha é justamente com-
pilar normas ja existentes, es-
clarecer a questdo legal para
condominios e também ajudar
as construtoras a incorporarem
as estacOes de recargas nos seus
lancamentos, com seguranca’,

explica Marco Aurélio Alberton,
da Camara de Desenvolvimento
da Industria da Construcdo da
FIESC.
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CLAUDIA D'AVILA lembra que os
carros elétricos precisam de apdlice
de seguro

A crescente venda de car-
ros elétricos impacta a gestao do
sindico na questdo da instalacdo
da estagdo de recarga do veiculo.
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CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

A reportagem do
Jornal dos Condo-
minios, a assesso-
ria de imprensa da
Celesc respondeu
sobre a necessida-
de de a companhia
ser informada com
antecedéncia.

“E necessario
avisar previamen-
te a Celesc sobre a
instalacdo de uma
estacdo de recarga
de veiculo elétrico.
0 responsavel pela
unidade consumi-
dora deve realizar
a solicitagdo para
a conexao nova,
aumento de carga
ou alteracdo de ni-
vel de tensdo caso
seja necessaria a
instalacdo de uma
estacdo de recarga. A solicita-
¢do deve ser feita por meio dos
canais disponiveis pela Celesc,
e o consumidor deve preencher
um formulario de cadastro da
estacdo de recarga de veiculo
elétrico. Em casos de exploracdo
comercial, como em postos de
combustiveis, a Celesc também
deve ser comunicada, e a insta-
lagdo deve seguir critérios es-
pecificos de seguranga, como a
separacao fisica e elétrica entre
as instalag¢des”, diz a nota.

E como fica o papel do
sindico ao saber que existem
outros processos para instala-
¢do de uma estacdo de recarga?
Antes de mais nada, no caso de
condémino/morador, deve-se
solicitar ao sindico que na proxi-
ma assembleia de condominio o
assunto carregador para veiculo
elétrico seja debatido. Os mora-
dores precisam ser consultados
para que exista uma estimativa
do numero de estagdes de que
o condominio precisard, diz a
cartilha. E importante que esse
numero considere também os
moradores que ainda compra-

importantes

feito para proporcionar seguranga e
tranquilidade, tanto aos condéminos

quanto aos administradores.

FALE CONOSCO
™ .:0.8421.2559

rao veiculos elétricos no futuro.

Impactos da
instalacao na
cobertura do
seguro do
condominio

A instalagdo de carregado-
res de carros elétricos em con-
dominios vai além dos aspectos
legais e técnicos. A instalacdo
de carregadores para carros
elétricos em condominios pode
trazer implicagdes importantes
para a cobertura do seguro. Isso
porque, em muitos casos, essas
adaptagdes sdo previstas como
modificagdes na infraestrutura
do prédio, exigindo comunica-
¢do prévia a seguradora.

A grande parte das apdli-
ces de seguro contém clausulas
especificas que tratam de mu-
dancas na estrutura do imével.
Caso essas alteragdes ndo sejam
informadas, o condominio corre
o risco de perda de cobertura
em situagdes de sinistro, como
incéndios ou danos elétricos.

Herbert Levy Nilso Ra-
mella, diretor da Jomani Segu-

Especialistas em Seguros »

INSTALAGOES das estacdes de recarga de carros elétricos precisam seguir normas e orientacdes

ros, refor¢a a importancia de o
condominio contar com suporte
prévio a instalagdo por envolver
a parte elétrica, o que acarreta
riscos.

“Os carregadores para car-
ros elétricos em condominios
sdo uma solugdo sustentavel e
moderna, mas também trazem
novos riscos, como sobrecargas
elétricas, curtos-circuitos e até
danos as areas comuns e pri-
vativas. Contar com um seguro
condominial é essencial para
proteger o patrimonio coletivo
e garantir que o condominio es-

HERBERT RAMELLA reforca que

o condominio tem que contar com
suporte prévio a instalagdo

para Condominios

Prestamista | RC Profissional | Seguro de vida e muito mais

CDOAVILA

CORRITORA DE SIS

E.}{AB] 98407-3050 §fcdavila.com.br
= segurospatrimoniais@edavila.com.br

teja preparado para lidar
com qualquer eventuali-
dade”.

A presenca de bate-
rias de fons de litio em
estacionamentos aumen-
ta a carga de fogo nas
edificacdes. Essas bate-
rias tendem a queimar
rapidamente quando
expostas ao fogo, liberan-
do grande quantidade de
calor, o que pode fazer o
incéndio se espalhar ra-
pidamente e com maior
poder de destruicao.

"Na apdlice do segu-
ro do condominio existe
a cobertura para toda a
estrutura fisica e os ter-
ceiros em volta da ocor-
réncia que foram atingi-
dos. J& para ter garantia
no carro elétrico somen-
te a apolice dele proprio,
desde que venha dele a explosado
ou incidente", explica Claudia
D'Avila, CEO da C D'Avila Corre-
tora de Seguros.

Seguranca _

nainstalacao

Antes de mais nada, a ins-
talacdo das estacdes de car-
regamento deve ser feita por
profissionais qualificados, e os
projetos, especificacdes e a exe-
cucdo devem atender as normas
da Celesc, além das normas da
ABNT e das Normas Regulamen-
tadoras (NRs). Isso inclui a NR
10, que trata da seguranca em
instalacdes e servigos em eletri-
cidade.

Na parte de seguranga, o
Corpo de Bombeiros Militar de
Santa Catarina (CBMSC) vé com
preocupacdo casos de ma ins-
talacdo e acidentes envolvendo
carros elétricos. Apesar da segu-
ranca desses veiculos, os incén-
dios envolvendo carros elétricos
sdo muito mais dificeis de com-
bater e exigem uma quantida-
de significativamente maior de
agua para serem extintos.
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Acidentes em obras e manutencoes
prediais sao as maiores causas
de choques elétricos em Santa

Catarina; confira dicas de seguranga

evantamento realizado

pela Celesc sobre aciden-

tes com choque elétrico

em Santa Catarina re-
velou que a area de construcdo
civil e manutencio predial lidera
este tipo de ocorréncia

Atividades como pintura
de fachadas, manutencio em
telhados e uso de andaimes,
de guindastes ou de qualquer
equipamento prolongado que se
aproxime da rede elétrica estdo
entre as maiores causas destes
episddios, com dez registros em
2023, de um total de 28 ocorrén-
cias em todo o estado. Destas, 9
foram fatais, 15 foram conside-
radas graves e 4 como potencial-
mente graves.

0 mapeamento conside-
rou apenas situacdes ocorridas
entre o quadro de medicdo das
unidades consumidoras e a rede
elétrica, ou seja, ndo foram con-
siderados ocorréncia dentro
das residéncias. Ainda dentro
da atuacdo na construgio civil,
foram seis acidentes relaciona-
dos ao servigo de pintura; dois
ao manuseio de telhas de zin-
co e construcdo de barracdo de
metal; um na operagio de cami-
nhdo guindaste (tipo munk); e
um fatal também na operagio de
caminhdo guindaste. Todos clas-
sificados como graves.

Especificamente sobre os
casos de fatalidades, a manu-
tencdo dos servigos de TV e in-
ternet e o furto de cabos e equi-
pamentos tém destaque neste
indicador negativo. No caso dos
servicos de telefonia, foram dez
acidentes registrados que resul-
taram em trés mortes. Ja em re-
lacdo a furtos e ligacdes clandes-
tinas de energia, foram quatro
ocorréncias registradas, todas
fatais.

Para evitar que mais tragé-

de medicao das unidades consumidoras e a rede elétrica

dias como essas ocorram, Celesc
estabeleceu uma série de dicas
de seguranca a serem seguidas
em situacoes de obras e manu-
tencoes. Confira:

1. Antes de iniciar qualquer
obra, faga uma avalia¢do do local
para identificar a proximidade
da rede elétrica e, se necessa-
rio, peca orientacio da Celesc.
Lembre-se que a simples apro-
ximacdo de um objeto a rede ja
é suficiente para gerar um risco
elétrico, seja ele metalico, ou ndo
(mesmo materiais como canos
de PVC, telhas de zinco e galhos
de arvore, por exemplo, também
conduzem energia).

2. Ao utilizar plataformas
suspensas ou equipamentos
para lavagem e pintura de pré-
dios, mantenha uma distancia
segura da rede elétrica.

3. Antenas, assim como tol-
dos, painéis luminosos e pro-
pagandas (outdoor), devem ser
instalados em locais distantes
da rede elétrica.

4. Atencdo com uso de guin-
dastes e manobras de caminhdes
com cacambas ou betoneiras
préximas da fiacdo elétrica.

5. Tenha cuidado ao manuse-
ar vergalhdes, trilhos (cortinas)
em sacadas, barras metalicas,
arames, réguas de aluminio e ca-
nos para que nao se aproximem
dos fios da rede elétrica.

6. Quando instalar, mover ou
ajustar andaimes, também man-
tenha distancia da fiagdo e ja-
mais manuseie nenhum material
proximo dos cabos de energia.

7. Suspenda os trabalhos
proximo de redes elétricas em
caso de chuva, raios ou vento for-
te, pois essas condi¢cdes aumen-
tam o risco de choque elétrico.

8. Em caso de necessidade de
trabalho muito préximo a fiacio,
entre em contato com a Celesc
para programar o desligamento
temporario da rede elétrica.

10.Ndo se aproxime e nem
toque em cabos partidos no
chdo. Avise imediatamente a
Celesc, que conta com profissio-
nais treinados para lidar com es-
sas situagoes.

11.Nunca realize podas em
arvores que estejam proximas a
rede elétrica. Somente pessoas
treinadas e autorizadas podem
executar esse trabalho.
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RAFAEL IRANI DA SILVA

Novembro Azul: O Cuidado
com a Saude Masculina que
Nao Pode Ser Ignorado!!

Como empresario, na
gestdo de condominios,
sei que a rotina intensa de
trabalho, os prazos aper-
tados e a busca constan-
te por resultados podem
nos fazer esquecer de algo
fundamental: a nossa sau-
de. O foco esta em expan-
dir a empresa, aumentar
o faturamento e garantir
a sustentabilidade do ne-
gbcio. No entanto, para
que tudo isso aconteca, é
preciso antes garantir que
estamos bem, fisica e men-
talmente.

Novembro Azul é o
més de conscientizagio
sobre a saude masculina,
especialmente sobre o
cancer de proéstata, uma
das doencgas mais comuns
entre os homens. Muitos
empresarios, como eu, co-
locam a saide em segun-
do plano devido a carga de
trabalho. Porém, é preciso
entender que investir em
cuidados preventivos nao
€ um luxo, mas uma neces-
sidade. Nossos negocios
dependem da nossa capa-
cidade de liderar, inovar e
tomar decisdes estratégi-
cas. E para isso, é preciso
estar bem.

O cancer de prostata,
muitas vezes silencioso,
pode ser tratado de ma-
neira eficaz quando de-
tectado precocemente. Os
exames preventivos, como
o PSA (antigeno prostatico
especifico) e o toque retal,
sdo essenciais para identi-
ficar alteracdes antes que
a doenca se desenvolva de
forma agressiva. Porém, o
preconceito e o medo ain-
da afastam muitos homens
de procurar um médico ou
de realizar esses exames.
E hora de quebrarmos
esse tabu e entendermos
que cuidar da satude é um

ato de inteligéncia, ndo de
fraqueza.

Ao negligenciarmos
nossa saude, corremos
0 risco de comprometer
ndo s6 nossa qualidade de
vida, mas também a con-
tinuidade dos nossos ne-
gbcios. Nenhuma meta de
vendas ou resultado finan-
ceiro serd capaz de com-
pensar a perda de saide.
Como empresarios, somos
responsaveis nio apenas
pelo sucesso de nossas
empresas, mas também
pelo bem-estar de nossas
familias e equipes. Nao po-
demos nos dar ao luxo de
ignorar a saude.

Este Novembro Azul
é o momento ideal para re-
pensar os cuidados com a
saude. Agende aquele che-
ck-up que vocé vem adian-
do, faga os exames preven-
tivos e procure orientagdo
médica. Além do cancer de
prostata, outras condicoes
como doengas cardiacas e
diabetes também devem
ser monitoradas. A pre-
vencdo é a chave para evi-
tar problemas mais graves
no futuro.

Lembre-se: o sucesso
do seu negocio depende de
vocé estar bem. Nao deixe
para amanhid o cuidado
com sua sadde. O melhor
momento para se cuidar é
agora. Quando nos cuida-
mos, ndo estamos apenas
pensando em nés mesmos,
mas também em todos que
dependem de nds, tanto
no ambito pessoal quanto
profissional.

O futuro da sua em-
presa e de sua vida esta
em suas maos. Cuide-se!

Rafael Irani da Silva
sindico profissional

Acesse o QR Code
e conheca o
portal da ASDESC

www.asdesc.com.br | Seja um associado!
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A solucao quando ha falta de energia elétrica

Eventos climdticos cada vez menos raros tém interrompido o fornecimento de energia elétrica e os condominios
precisam contar com um plano de contingéncia

m desafio crescente
enfrentado por muitos
condominios é a maior
frequéncia de eventos
climaticos extremos, como chu-
vas torrenciais, ventos fortes e
temperaturas extremas, conse-
quéncias diretas das mudancas
climaticas. As infraestruturas de
muitos prédios ndo estdo prepa-
radas para lidar com esses fend-
menos, com casos recentes e his-
toricos de problemas de energia.

Como exemplo, a cidade
de S3o Paulo (SP) sofreu um
apagdo em outubro passado
deixando mais de 2 milhdes de
pessoas sem energia elétrica. O
fato aconteceu devido as fortes
tempestades que atingiram a ci-
dade. Em algumas areas, a falta
de energia durou até cinco dias.
Floriano6polis viveu uma situa-
¢do semelhante em 2003, quan-
do os moradores enfrentaram
um apagio apos o rompimento
de um cabo de energia na Ponte
Pedro Ivo.

Na época, decretar situa-
¢do de emergéncia foi a Unica
saida para o caos generalizado
que acabou depois de 55 horas
sem luz e dgua para os 300 mil
habitantes da Ilha. O prejuizo
contabilizado ultrapassou os
R$ 40 milhdes, mas ndo sé as
empresas amargaram situagoes

O EXECUTIVO Rodrigo Santos de
Souza atua na drea de geradores
e aponta solugdes para casos de
colapso na energia

Foto: Arquivo/ND

IMAGEM do apagao em Floriandpolis em 2003, quando a Ilha ficou sem energia por 55 horas.

dificeis: moradores perderam
alimentos congelados, trabalhos
deixaram de ser feitos e casas
pegaram fogo por descuido com
velas.

Na época, por exemplo, mo-
radores de condominios da Ilha
de Santa Catarina precisaram
subir por escadas até os andares
mais elevados ou mesmo evitar
sair de casa para nio descer e
subir degraus no escuro ou com
pouca luz. Dentro de todo esse
contexto entra um item essen-
cial e, por vezes, pouco falado
em condominios: o gerador de
energia.

Em um plano de contingén-
cia que pode ser elaborado pela
administragio, a presenca de um
gerador em um condominio vai
muito além de simplesmente ga-
rantir conforto. Ela é uma ques-
tdo estratégica para seguranga,
funcionalidade e bem-estar dos
moradores.

“Em situagdes de queda de
energia de grandes proporgoes,
cada vez mais frequentes devido
a eventos climaticos extremos
ou problemas estruturais na

rede elétrica, o gerador assegu-
ra a operacdo de itens criticos,
como sistemas de seguranga,
iluminacdo em dareas comuns
e elevadores”, explica Rodrigo
Santos de Souza, executivo de
negdcios de uma empresa de efi-
ciéncia energética.

Sem ele, um apagdo pode
gerar transtornos imediatos,
colocando a integridade fisica
das pessoas em risco. “Imagine a
necessidade de socorro médico
em um andar alto sem acesso ao
elevador, ou o condominio ficar
vulneravel a invasdes e furtos
por falhas nos sistemas de segu-
ranc¢a?”, questiona o executivo.

No curto prazo, a falta de
energia afeta diretamente a
mobilidade, ja que elevadores e
portdes automaticos ficam ino-
perantes. A seguranc¢a também é
comprometida, pois sistemas de
vigilancia eletronica, cdmeras e
alarmes podem parar de funcio-
nar, aumentando o risco de inva-
soes e situacdes perigosas.

Outro ponto critico é o
abastecimento de 4gua em edifi-
cios verticais, ja que as bombas
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hidraulicas geralmente depen-
dem de energia elétrica.

“No longo prazo, a falta de
um gerador pode trazer preju-
izos significativos a reputacdo
do condominio. Em um mercado
cada vez mais exigente, com-
pradores e inquilinos priorizam
empreendimentos que oferegam
infraestrutura completa e que
demonstrem preocupagdo com
0 bem-estar e a seguranca dos
moradores. Um condominio sem
gerador pode ser visto como
menos preparado, tornando-se
menos competitivo e enfrentan-
do dificuldades de valorizacao”,
pontua Rodrigo.

Ficar atento

aos avisos da

Defesa Civil é

Importante

E claro que ter um gerador
dentro do condominio é uma
ferramenta que soluciona pro-
blemas em caso de falta de ener-
gia, mas, além disso, é importan-
te que a populacdo fique atenta
com avisos da Defesa Civil.

“Principalmente na questdo

de alertas como, por exemplo, se
vai chover muito, se ha previsdo
de ventos fortes ou mesmo de
mar agitado. Além disso, é im-
portante que quando as pessoas
identifiquem uma questio de
risco como uma arvore inclina-
da, um poste inclinado, racha-
duras em edificacbes ou mesmo
no chio, onde pode haver um
possivel problema, a indicacdo
é acionar a Defesa Civil através
do 199", explica Samuel Vidal,
diretor da Defesa Civil de Floria-
nopolis.

Além disso, em casos extre-
mos, a Defesa Civil atua de forma
integrada com as companhias,
como a Companhia Catarinense
de Aguas e Saneamento (Casan)
e a Celesc (Centrais Elétricas de
Santa Catarina).

“A Defesa Civil atua de for-
ma integrada com as agéncias
do governo do Estado (Casan e
Celesc), principalmente quan-
do hda um problema maior que
acarreta problemas para a ci-
dade. Quando a gente instala o
gabinete de crise, esse contato é
feito direto com a gestdo de ope-
racoes. O proprio sistema da Ce-
lesc a gente também utiliza para
fazer esses monitoramentos,

mas principalmente essa troca
de informag¢Ges em um cenario
de crise maior”, pontua Vidal.

SAMUEL VIDAL é€ diretor da Defesa
Civil de Floriandpolis e comenta como
os sindicos e condéminos podem se
prevenir de desastres
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FACA CERTO

Patrimonio em condominios: voceé
sabe tudo o que seu préedio possui?

Gerenciamento eficiente é chave para preservar bens do condominio,
manter o controle do patrimoénio sem criar barreiras a operacao cotidiana

o contrario de uma re-

sidéncia particular, os

bens de um condomi-

nio sdo considerados
patrimonio comum. Isso significa
que cabe ao sindico zelar por sua
preservagdo, pois representa um
investimento compartilhado por
todos os moradores. Diante da
questio, cabe questionar: vocé
conhece todos os itens que com-
pdem o patrimoénio do seu condo-
minio?

Em geral, a lista de bens in-
clui desde ferramentas basicas de
zeladoria, como maquinas de lava
a jato e cortadores de grama, até
equipamentos mais complexos,
como geradores. A quantidade e a
variedade desses itens costumam
aumentar conforme a infraestru-
tura do condominio: academias,
churrasqueiras, quadras esporti-
vas, espacos infantis e salas de ci-
nema sio exemplos de areas que
exigem equipamentos e maoveis.

A gestdo desse patrimdnio
requer organizacio e registro. £
essencial que cada item possua
nota fiscal, manual de instrucoes
e garantia, pois as rela¢des de pa-
trimonio sdo repassadas de um
sindico para outro.

Ja os utensilios do saldo de
festas sdo conferidos a cada utili-
zacdo do ambiente e a reposicio é
feita pelo condémino responsavel
pela reserva. Ele assina um termo
de responsabilidade pela quan-
tidade e a reposicdo depende da
pratica de cada condominio. Ja os
equipamentos como ferramentas,
em regra, ficam aos cuidados dos
zeladores. Alguns documentos
também estdo sob a guarda do
sindico e compdem a lista de pa-
trimonio, como, por exemplo, as
plantas do prédio. E necessario
também um controle de retirada e
entrega desses documentos."

Simplificando

o controle de

patrimonio

Para Rodrigo Machado, ad-
ministrador e professor em cursos
de formagao de sindicos, a gestao
do patrimonio de condominios é
um desafio que muitos sindicos
acabam negligenciando devido a
sua complexidade. “Envolvem di-
ferentes areas, desde equipamen-
tos instalados pela construtora até
aqueles adquiridos posteriormen-
te, como placas solares, motobom-
bas e maquinas para piscinas”,
explica ele. Apesar de simples na
entrada - j4 que as compras sao

acompanhadas de
notas fiscais - o
controle se torna
complicado  ao
lidar com saidas
para manuten¢ao
ou empréstimos.

“Se cada fer-
ramenta utiliza-
da pelo zelador
exigisse  autori-
zacdo do sindico,
0 processo seria
inviavel. Por outro
lado, delegar essa
responsabilidade
exige que a pla-
nilha de controle
seja extremamen-
te confiavel, consi-
derando que esta-
mos lidando tanto
com grandes equi-
pamentos, como
uma maquina de
lava-jato, quanto
itens  pequenos,
como uma chave de fenda”, ressal-
ta Rodrigo.

Para simplificar e tornar o
processo mais eficiente, ele suge-
re medidas praticas. “Um contro-
le simples aumenta a efetividade.
Algo complexo pode engessar a
gestdo e desestimular sua aplica-
¢do. Por exemplo, anote em um
livro de protocolo a saida de fer-
ramentas, como um alicate, para
empréstimo ou manutencio ja
facilita o rastreamento. Registrar o
dia de retirada e devolugdo junto a
zeladoria é um método eficaz que
protege o patrimdnio do condomi-
nio sem sobrecarregar a rotina’,
aconselha.

Rodrigo também destaca a

e Maquinas e equipamen-
tos: é necessario que o sindico
tenha registrado a quantidade,
marca e modelo, a data ou més
de aquisicdo do produto, e to-
das as manutencgdes executadas
nesses equipamentos. Assim, o
sindico pode avaliar a necessi-
dade de manutenc¢do ou compra
de um novo equipamento. Desse
modo, ele terd um controle do in-
ventario com monitoramento do
desgaste do equipamento.

» Mobiliarios e equipamen-
tos eletronicos: é necessario um
inventario mais simples onde
deve ser relacionado o tipo de
mobiliario, a data da sua aquisi-

OS BENS de um condominio representaum investimento
compartilhado por todos os moradores

possibilidade de suporte de admi-
nistradoras na criacdo de modelos
funcionais para esses controles e
aponta o uso de tecnologia como
uma solucdo moderna. “Ja existem
softwares que incluem aplicativos
para gestdo de patrimonio. No en-
tanto, é essencial que sejam faceis
de aplicar. Se o sistema for muito
complicado ou burocratico, ele se
torna ineficaz, comprometendo o
controle” alerta.

Com essas orientacoes, Ro-
drigo reforca a importancia de um
gerenciamento estruturado, mas
acessivel, para garantir a preser-
vacdo dos bens do condominio
sem criar barreiras a operacdo
cotidiana.

¢do e os contatos de onde foram
adquiridos. Com relagdo aos ele-
tronicos, além dos itens acima,
incluir o prazo de garantia.

e Ferramental: a recomen-
dacdo é uma lista simples da
quantidade de material, marca e
modelo.

e A administradora pode
auxiliar o sindico a montar um
modelo que seja adequado ao
condominio em forma de plani-
lha digital ou impressa. Além dis-
so, também ja existem sistemas
de gestdo de condominios que
trazem a possibilidade de con-
trole de patriménio.

Fonte: Rodrigo Machado
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Decoracao festiva em condominio

Final do ano chegan-
do é comum os condo-
minios serem enfeitados
para festividades, espe-
cialmente para o Natal.

Para promover a de-
corag¢do das areas co-
muns do condominio é
importante que a gestao
condominial se atente a
compra de aderecgos para
decoracao de Natal bus-
cando nao incorrer em
erro. Para que problemas
ndo ocorram € importan-
te o planejamento. Como
o sindico pode proceder?

O sindico podera se
antecipar e incluir na
previsio orcamentaria
daquele ano os gastos
que pretende realizar
para elaboracao de deco-
ragoes festivas durante o
ano, inclusive a natalina
que é a mais dispendiosa
e esperada pela comuni-
dade condominial

Ndo tendo realizado a
previsao do gasto para
decoracdo natalina na
previsio orcamentaria
daquele exercicio, o ideal
é que o sindico utilize as-
sembleia de condéminos
para deliberacdo do as-
sunto, apresentaciao de
orcamentos e aprovagao
pelos condéminos. Esta
aprovagao nao incor-
re em quérum especial,
portanto, com maioria
simples dos condéminos
tal questdo podera ser
aprovada.

A preocupacdo da
gestdo condominial nao
pode se deter tdo so-
mente a aprovacao dos
recursos que serao utili-
zados para a decoracgdo
Natalina do condominio,
mas também, deve sub-
meter a aprovagao da
assembleia o estilo da
decoracdo que sera im-
plementada e os locais
do condominio que rece-
berao os aderecgos, para
que todos decidam con-
juntamente.

Nao havendo previsao
orcamentaria o sindico
podera utilizar o Fundo
de Reserva? Esse é um
erro bastante comum,
mas a decora¢do nata-
lina ndo se encaixa nas
despesas que podem ser

cobertas pelo Fundo de
Reserva, que sdo despe-
sas emergenciais para
manutenc¢do e conserva-
¢do do condominio.

Ha condominios que o
sindico possui autoriza-
¢do para gastos extraor-
dinarios pré-aprovados
de um determinado va-
lor, que muitos se valem
para promover a decora-
¢ao natalina. De toda for-
ma, caso se utilize deste
saldo pré-aprovado, as-
sim que houver uma as-
sembleia devera prestar
contas do valor utilizado
visando trazer transpa-
réncia a sua gestao.

E as areas privativas
podem ser decoradas?
Nesta época do ano é
muito comum os condo-
minos enfeitarem seus
apartamentos, portas e
sacadas, devem-se aten-
tar ao regimento interno
para nao ultrapassar o
limite do que é permi-
tido, visar a seguranca
para que nenhum objeto
caia ou dé choque. Mas,
geralmente nessa época
a gestdo condominial se
atenta somente a segu-
ran¢ca deixando o espi-
rito natalino dos seus
condéminos reverberar
pelas portas e sacadas
do condominio. Sempre
vale verificar com o sin-
dico como proceder para
evitar problemas e até
multa regimental.

Importante a gestao
condominial planejar de
forma eficaz e transpa-
rente, trazendo o assun-
to para colaboragdo dos
conddéminos, a fim de
que participem das de-
cisdes de valores que se-
rao utilizados, o estilo da
decoracao e locais que
receberdo os enfeites.

No mais é deixar se
inebriar com o clima de
final de ano.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva Advoga-
da OAB/SC 29.431

Pés-graduagcd@o em Di-
reito Imobilidrio, Negocial
e Civil. Pés-graduagdo em
Direito Processual Civil. Ex-
periéncia em Direito Imobi-
lidrio - ramo condominial.
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O amadurecimento do setor condominial e
o papel essencial do gestor

No Dia do Sindico, conheca os desafios e as relacbes que sustentam uma administracao eficiente

papel do sindico vai
muito além de admi-
nistrar. Ele é o elo que
conecta  moradores,
fornecedores e profissionais
especializados. A lideranga e o
papel fundamental do sindico
dentro do universo condomi-
nial sdo pilares que solidificam
a boa administracao com valori-
zacdo do patriménio, seguranga
e que transformam o bem-estar
daqueles que o definiram como
representante: os condéminos.
O crescimento na area con-
dominial é cada vez mais rele-
vante para a economia, e cuidar
desses espagos, que muitas ve-
zes sdo minicidades, é uma tarefa
que vem se transformando com-
pletamente nos ultimos anos.
Em Santa Catarina, 88,4% da po-
pulagdo reside em domicilios em
situacdo urbana de acordo com
dados do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).
Sénia Novaes, presidente
da Associagdo dos Sindicos de
Balneario Camboriti (ASBALC),
acrescenta que o exercicio da
sindicatura é ao mesmo tempo
uma atividade prazerosa e de-
safiante. Principalmente porque
no dia a dia dos sindicos sao fre-
quentes as situagdes de conflito
entre moradores, dificuldades
financeiras, exigéncias legais a
serem cumpridas, moradores
antissociais, dentre outras.
Lidar com essas questdes
e responsabilidades inerentes
as funcoes requer dos gestores
habilidades pessoais como: re-
siliéncia, inteligéncia emocio-
nal, elevada habilidade de co-

A SINDICA Eliane Eidelwein busca se
qualificar para conseguir entregar o
melhor trabalho aos condéminos

municacgdo, negociag¢io e, ainda,
muito preparo, conhecimento.
“Para vencer esses desafios e
problemas, faz-se necessario
identificar o motivo para resol-
vé-los. Causas nado identificadas
e eliminadas agravam e/ou ge-
ram mais problemas. E preciso
atuar no fator gerador e ndo nos
efeitos. Ferramentas como pla-
nejamento, regimentos, regula-
mentos, mecanismos de contro-
le, tecnologia e inteligéncia sdo
fundamentais para uma gestdo
efetiva”, afirma Sonia.

A sindica Eliana Eidelwein,
que ha seis anos atua no segmen-
to, destaca que o gestor precisa
ter conhecimento das suas res-
ponsabilidades descritas em lei
e habilidades para resolver essas
demandas.

“0O sindico, ao ser eleito, as-
sume o papel de liderancga e au-
toridade dentro do condominio.
Entendo que sua principal mis-

sdo é zelar pela boa convivéncia
entre os vizinhos, garantindo a
longevidade da edificacdo, pro-
movendo as manutengdes e me-
lhorias necessarias. E fundamen-
tal entendermos que além de ser
lugar de moradia, estamos lidan-
do com o patriménio das pesso-
as, e que é justo que elas tenham
esse olhar sobre a gestdo do sin-
dico”, destaca Eliana.

Além disso, a presidente da
ASBALC reforca que a atuagao
de maneira colaborativa entre
os sindicos ndo apenas facilita a
gestdo de problemas cotidianos,
mas também cria um ambien-
te mais colaborativo, eficiente e
representativo. A ASBALC tem
engajamento e apoio dos sindi-
cos da regido na busca por me-
lhores condi¢cdes de trabalho,
networking e unidade entre os
profissionais: “Troca de experi-
éncias e boas praticas, apoio mu-
tuo, reducgao de custos, fortaleci-
mento dos profissionais e maior
poder de atuacdo, sdo alguns
aspectos que traduzem a impor-
tancia da unido”, pontua a presi-
dente, que neste ano, junto dos
demais sindicos, atuou de forma
a ajudar a vetar um Projeto de
Lei que implicava diretamente
os sindicos sobre maus-tratos de
animais em condominios.

Uma profissao

quq exige

seriedade e

qualificacao

Um condominio edilicio,
de acordo com Gustavo Cama-
cho, presidente da Associagdo
de Sindicos de Santa Catarina

(ASDESC), é constituido por
trés pilares fundamentais: o da
engenharia, que constitui as es-
truturas fisicas dos empreendi-
mentos; o juridico, uma vez que
para tornar-se uma edificacdo
divisivel em fracdes ideais alie-
naveis individualmente é neces-
sario um tramite legal; e o pilar
da gestdo, que faz com que as
estruturas fisicas e juridicas ope-
rem adequadamente e servindo
o empreendimento ao propdsito
ao qual se destina.

Sendo assim, aceitar a res-
ponsabilidade de ser sindico é&,
antes de tudo, assumir o com-
promisso de cuidar do patri-
monio coletivo e da convivén-
cia harmoniosa. A funcio exige
conhecimentos em areas como
administracdo, legislacdo e até
gestdo de pessoas. Por isso, a ca-
pacitacdo se torna obrigatoria,
ainda mais com o crescimento
exponencial do mercado imobi-
lidrio nacional.

“E fato que ndo ha mais es-
paco para amadorismo. Ainda
que o sindico seja organico de-
vera buscar capacitacdo. A com-
plexidade dos empreendimentos
que vém sendo gestados pelas
incorporadoras exige que os ges-
tores sejam especialistas no que
fazem, caso contrario nao terao
condi¢des de atender as deman-
das e as expectativas do merca-
do” destaca Camacho.

Quando o sindico assume
seu papel com profissionalismo,
a comunidade sente os benefi-
cios. Desde a preservacdo das
areas comuns até a mediacdo de
conflitos entre, tudo depende da

gestdo eficiente e transparente
de quem esti a frente. E investir
em qualificacdo e em uma rede
de fornecedores confiaveis nao
é apenas uma obrigacdo, é um
dever de quem escolhe trabalhar
pelo bem-estar de todos.

PRESIDENTE DA ASDESC, Gustavo
Camacho reforca que o mercado
condominial ndo d4 mais espaco
para o amadorismo

“0 sindico torna-se respon-
savel civil e criminalmente ao
ser eleito como representante
do Condominio, entdo se faz ne-
cessario sua qualificacdo para o
exercicio da fun¢ao. O universo
de possibilidades ampliou-se
muito desde quando fiz o cur-
so de qualificacdo para sindicos
profissionais, trazendo escla-
recimentos e seguranga para o
exercicio da sindicatura” destaca
Eliana.

E mais do que isso, requer
seriedade e compromisso, uma
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SONIA NOVAES, presidente da ASBALC, conta que
o sindico deve identificar os problemas para atuar

vez que decisdes equivocadas
ou desatencdo a obrigacdes le-
gais podem gerar prejuizos fi-
nanceiros e até juridicos para o
condominio. Dessa forma, nio
podemos dizer que o sindico
é um mero cumpridor de leis
e decisdes assembleares. Para
Camacho, nido se trata apenas
de cumprir os deveres do artigo
1348, incisos 1 a IX, do Cddigo
Civil, mas a func¢do dos sindicos
possui correlacdo direta com a
geracdo de experiéncias positi-
vas em todos aqueles que vivem
cotidianamente nos condomi-
nios edilicios.

“Ha que se frisar que a vida
e o cotidiano das pessoas aconte-
cem nas cidades e, principalmen-
te, nos condominios edilicios, se-
jam eles com vocacdo residencial
ou ndo. Ndo por acaso a palavra
sindico possui sua etimologia no
vocabulo syndiko, que significa
o patrocinador do arquétipo da
justica no plano manifestado”,
pontua o presidente da ASDESC.

Desafios

Cada condominio tem uma
situacdo diferenciada, e os de-
safios variam bastante, podendo
ser desde a aplicacdo do Regi-
mento Interno e Convencgdo até
a contratacdo de mio de obra
para reformas. Mas, para Eliana,
o principal meio de driblar esses
problemas é um estudo comple-
to do caso, bastante didlogo com
os condéminos, em especial os
conselheiros, e busca de infor-
magodes com profissionais quali-
ficados e colegas. “A atividade do
sindico, muitas vezes, é solitaria
no momento da tomada de de-
cisdo, entdo é preciso estar bem
firme no caminho a seguir”, diz.
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Ela conta que
seu interesse pela
sindicatura come-
¢ou em casa, no
seu proprio pré-
dio. “Onde moro,
havia muitas de-
mandas relacio-
nadas a adequa-
¢do da edificacdo
a legislacdo que
havia mudado e
uma necessidade
urgente de que
alguém tomasse
a frente para exe-
cutar uma série
de reformas. Ao
final do primei-
ro mandato, tive a oportunida-
de de fazer o curso de sindica
profissional e vi sob uma nova
perspectiva o exercicio da sindi-
catura. Esse conhecimento que
adquiri motivou-me a atender
outros condominios”, compar-
tilha Eliane, que de moradora
tornou-se sindica profissional
das mais atuantes em cursos e
especializacbes na area.

SILMAR COSTA, coordenador do
Nucleo de Condominios da ACIF,
salienta que o mercado estd cada
vez mais exigente

Representatividade
e fortalecimento
Para Camacho, os sindicos
possuem um papel politico e
social importante. Como atuam
na gestdo da menor célula da
sociedade, realizam o microge-
renciamento das cidades, sendo,
portanto, atores politicos impor-
tantes no contexto do cendario ur-
bano civilizado.
A representatividade da
classe funcional esta cada vez
mais sedimentada por meio das

associagdes, seja em ambito mu-
nicipal, estadual e até mesmo fe-
deral. As associacoes de sindicos
possuem o escopo de represen-
tar a classe funcional junto ao le-
gislativo e executivo, e a missdo
de viabilizar a realizacdo de trei-
namentos visando ao aperfeigo-
amento.

Entidades como a ASDESC
e ASBALC em Santa Catarina
estimulam a profissionalizacdo
de seus associados, por meio de
cursos e palestras, além de dis-
ponibilizar assessoria, suporte
e informacbes continuas e de
qualidade, assegurando que os
sindicos estejam sempre pre-
parados para superar qualquer
adversidade e possam gerar re-
sultados positivos para seus con-
dominios.

~

Prestacao de _

servico e gestao

O sindico €, de certa forma,
o gestor de uma pequena empre-
sa. Ele precisa planejar orcamen-
tos, supervisionar manutengoes,
mediar conflitos e garantir que
o condominio esteja em confor-
midade com as legislacoes, como
as normas da ABNT e as regula-
mentagdes locais.

Sendo assim, uma das ta-
refas mais desafiadoras para o
administrador é contratar pres-
tadores de servico que atendam
as demandas do condominio
com qualidade, eficiéncia e trans-
paréncia. Ja que essa escolha im-
pacta diretamente a satisfacdo
dos moradores e o bom funciona-
mento da estrutura condominial.

Silmar Costa, coordenador
do Nucleo de Condominios da
ACIF, ponto de encontro para
sindicos e empresas, ressalta a
importancia de os prestadores
de servico terem uma relacdo de
confianca com o gestor. “O sin-
dico é o verdadeiro motor das
transformagdes dentro de um
condominio, capaz de melhorias

Especializada em
Administracdo de Condominios

Solucgoes para condominios,

tranquilidade para os sindicos.

significativas. Para isso, ele pre-
cisa contar com fornecedores
ndo apenas competentes, mas
realmente comprometidos, que
compreendam as especificida-
des e urgéncias de cada empre-
endimento, entregando solugdes
ageis e eficazes”, pontua.

De acordo com Costa, hoje
o fornecedor depende quase que
exclusivamente do sindico para
acessar o condominio e ter a
oportunidade de levar a sua pro-
posta para as assembleias. Sen-
do assim, é fundamental cultivar
um bom relacionamento, onde
o gestor e o fornecedor mante-
nham um didlogo aberto para
alinhar expectativas e garantir
que os servicos sejam prestados
com qualidade e eficiéncia.

“O mercado condominial

Busque referéncias
confiaveis: antes de con-
tratar qualquer prestador,
investigue sua reputacao.
Peca recomendagdes a ou-
tros condominios e pesquise
avaliagdes on-line. Verificar
o histérico da empresa ou
profissional pode evitar sur-
presas desagradaveis.

Exija documentos e
regularidade fiscal: certifi-
que-se de que o prestador de
servigos esteja devidamente
registrado, com CNPJ ativo e
livre de pendéncias fiscais.
Contratos com empresas re-
gulares oferecem maior se-
guranga juridica.

Solicite orcamentos
detalhados: para garantir

vem em constante movimento e
o prestador de servico precisa se
atentar as novas legislacoes e es-
tar sempre em busca de se qua-
lificar por meio de eventos e pa-
lestras, e, encontrar frentes que
proporcionem esse tipo de capa-
citacdo. O nucleo de condominios
da ACIF vem inovando muito nos
ultimos anos e conquistou um
lugar de muita representativida-
de dentro do setor, com certeza
é um 6timo lugar para prestado-
res de servicos que buscam por
qualificacdo. Como prestador de
servico atuando de forma exclu-
siva com condominios, posso di-
Zer, com muita seguranca, que o
mercado esta cada vez mais exi-
gente e precisamos nos adaptar”,
explica.

transparéncia, peca propos-
tas que especifiquem mate-
riais, prazos e valores. Isso
facilita a comparacgdo e ajuda
a evitar gastos inesperados.

Acompanhe a exe-
cucdo do trabalho: a su-
pervisdo durante e apés a
prestacdo do servigo é fun-
damental. Um bom sindico
ndo delega completamente a
tarefa de fiscalizacdo, garan-
tindo que o trabalho seja en-
tregue conforme combinado.

Valorize a comunica-
¢ao: manter os condéminos
informados sobre processos
de contratacdo e execugio
de servigos é uma forma de
engaja-los e de reforcar a
confianca na gestao.
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Condominio, sindico e Airbnb: os desafios
dos aluguéis de curta temporada

A presenca de locacbes de curta temporada com a plataforma Airbnb mudaram a forma de gestdo de condominios,
por isso os sindicos se adaptaram para atender um novo publico

anta Catarina estd sem-

pre entre as cidades mais

procuradas por pessoas

que buscam se hospedar
com aluguéis de curtissima tem-
porada na plataforma Airbnb.
Itajai, Itapema, Balneario Cam-
boriu e Florianépolis sdo desti-
nos que demandam uma grande
procura. Os apartamentos em
condominios, por exemplo, se
transformam e os sindicos pre-
cisam lidar com pessoas de di-
ferentes lugares e que mudam a
rotina.

IVAN RODRIGO GOES demonstra como o sindico
e o condominio precisam se adaptar paramelhorar

agestdo

Antes de mais nada, as
construgdes mais recentes ja
contam com alterag¢des no regi-
mento interno prevendo situa-
¢des com a locagdo dos aparta-
mentos em curtos periodos de
tempo. Por exemplo, pede-se
que os proprietarios das unida-
des que utilizem a modalidade
de locagdes por temporada, por
Airbnb, informem, por meio de
correspondéncia assinada e en-
derecada ao sindico/adminis-
tracdo, a sua ou suas unidades
que estardo sujeitas a esse tipo
de locacao.

0 sindico Ivan Rodrigo
Goées, que atua em Blumenau e

na regido do Vale do Itajai, conta
que é preciso uma sinergia en-
tre os personagens que atuam
no condominio.

“A nossa relacdo com o
Airbnb é muito profissional em
todas as atividades. Por exem-
plo, a funciondria da limpeza, o
zelador e o seguranga passam
por treinamento para atender
os hdspedes dessa modalidade.
E fundamental que o anfitrido
esteja alinhado com a nossa fi-
losofia de trabalho para dar uma
resposta rapida nas demandas
que podem ocorrer.
Esse relacionamento
traz um alto potencial
de valor agregado”.

A sindica Janaina
Franzon, que atua jun-
to ao Jardim Milano,
condominio residen-
cial com 198 unidades
habitacionais  onde
pelo menos 50 reali-
zam a modalidade de
locacdo por curtissi-
ma temporada, exem-
plifica como precisa
ser feita a gestao.

“Um dos pilares
para essa modalidade
é o esforco em equili-
brar a convivéncia de
quem reside habitual-
mente no condominio
com quem tem a in-
tencao de explorar a atividade
de locacgdo de curtissima tempo-
rada. Para isso ser possivel foi
necessario criar um capitulo a
parte no Regimento Interno tra-
tando das exigéncias que devem
ser cumpridas pelos hdspedes
e proprietarios que exercem a
modalidade. Tenho que fazer
justica e informar que este Re-
gimento Interno foi lapidado e
aprovado pela sindicatura que
antecedeu a nossa eleicdo”, es-
clarece.

Modelo
diferente

A administracio de um
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JANAINA FRANZON administra um condominio
em Floriandpolis que tem adotado boas préticas

com as locagbes

condominio que tem um nime-
ro significativo de unidades de
locacdo gera desafios para os
sindicos. Janaina Franzon relata,
principalmente, a dificuldade de
entendimento sobre o real obje-
tivo do local.

“Para os proprietarios
que exploram a modalidade, a
dificuldade é entender que o
edificio é um condominio re-
sidencial, e ndo um hotel com
servicos de hospedagem. Essa
dificuldade também é comparti-
lhada com os héspedes”.

Ivan Rodrigo Goées ainda
reforca: “O usudrio Airbnb tem
que sentir a mao da gestdo do
condominio, a administra¢do do
sindico. Essa é a chave para se
ter sucesso em empreendimen-
tos nessa atividade de locacdo
de curta temporada".

Com 1.160 apartamentos
e uma arquitetura com tragos
modernos e marcantes, o edifi-
cio Copan, em Sdo Paulo, conta
com uma empresa especializa-
da em Airbnb dentro da prépria
estrutura. Esse diferencial ajuda
tanto os hdspedes quanto os
responsaveis pela sindicatura
para que as regras sejam cum-
pridas. Judson Sales, do perfil
@airbnbnocopan no Instagram,

DUPLIQUE

LIDER EM GRANTIA DE RECEITA
PARA CONDOMINIOS

= @ @ dupliquecombr

conta como tem fun-
cionado nos ultimos
10 anos essa parceria
entre os proprietarios
locadores, a empresa
e os sindicos.

“Temos uma rela-
¢do bem bacana com
o sindico porque en-
tendemos que somos
parte de um prédio
com diversas pesso-
as. Saber dialogar, en-
tender os problemas
causados e Dbuscar
solugdes é fundamen-
tal para a convivén-
cia harmoénica entre
a locacdo temporaria
e a moradia fixa. Nos
cuidamos apenas da
gestdo, quem paga as taxas con-
dominiais sdo os proprietarios.
Porém, é inegavel que a inadim-
pléncia ocorrida em Airbnb é in-
fima, ja que os rendimentos sdo
bons e as pessoas ndo querem
criar problemas ao condominio”.

Enquadramento

juridico

No Brasil, a regulamenta-
¢do desse tipo de locagdo ndo
é completamente uniforme e
observada em muitos casos.
Originalmente, a Lei do Inquili-
nato (Lein28.245/91)
regulamenta a locagao
de imdveis urbanos
e, embora tenha sido
elaborada antes da
popularizacao das
plataformas digitais,
pode ser aplicada as
locagdes por tempo-
rada (aquelas com
duragdo maxima de
90 dias). No entanto,
referida lei ndo trata
especificamente sobre
o impacto dessas loca-
¢des em condominios
residenciais.

Alguns proprie-
tarios defendem o di-
reito de dispor de seus

e y
rE- collf

JUDSON SALES tem uma empresa que atua
diretamente com o Airbnb em um dos prédios
mais famosos de Sao Paulo

imoveis como bem entenderem,
inclusive para fins de locacdo de
curta duragdo. Tribunais tém se
debrucado sobre essa questdo, e
as decisdes judiciais variam con-
forme o caso. Em alguns julga-
dos, os tribunais decidiram em
favor dos condominios, especial-
mente quando a convengdo con-
dominial estabelece restricdes
explicitas a locagdo por tem-
porada. Em outros, as decisdes
favoreceram os proprietarios,
alegando que a locacdo via Air-
bnb é compativel com o uso re-
sidencial das unidades, contra-
riamente ao disposto na decisdo
do ST] de 2021 (sendo objeto de
reanalise agora em 2024 - Resp
2.121.055), considerando que a
destinagdo ndo é pura e exclusi-
vamente residencial.

Desta forma, assim que o
enquadramento juridico das
plataformas for definido o as-
sunto se tornard mais estavel.
Mas, enquanto isso, a orienta-
¢do de especialistas é que cada
condominio documente em con-
vencao se autoriza ou ndo o uso
de plataformas de locacdo por
aplicativo. Sendo que, a decisdo
deve contar com a participa¢do
dos moradores e tem que ser
aprovada por 2/3 do total dos
conddéminos.

.
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Com a nossa
parceria, vocé
da conta do
condominio
com mais seguranca
e tranquilidade.

O Sicredi esta em todo o Brasil e possui mais de 120 anos de historia.

Seja sindico(a) ou administradora de condominios, nés temos as solucdes para
apoiar vocé no dia a dia e deixar tudo mais sossegado.
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gratuito para realizar investimentos com por portador.
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digitais e com permiss&o para guardar e investir

para mais de um usudrio. recursos do seu
condominio.

Abra sua conta PJ com solucoes
completas para condominios.

Saiba mais em
sicredi.com.br/solucoes-para-condominios
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Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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O Todo é Maior que a Soma das Partes

Salve, colegas de sindica-
tura! O titulo deste artigo ndo é
meu, mas de Aristoteles. Além
de ser uma frase cheia de sa-
bedoria, ela também inspirou
um projeto conduzido pelo
Google entre 2012 e 2015,
cujo objetivo era identificar o
que torna uma equipe eficaz.
Esse estudo, chamado Projeto
Aristételes, tem tudo a ver com
a nossa pratica como sindicos.
Como tenho me debrugado ul-
timamente sobre esse tipo de
conteddo, quero compartilhar
algumas reflexdes com vocés.

O projeto analisou 180
equipes e concluiu algo que,
no fundo, j4 sabemos: o suces-
so de uma equipe ndo depende
apenas de talentos individuais,
mas da qualidade das dinami-
cas interpessoais. Entre os cin-
co fatores cruciais identifica-
dos, destacou-se a seguranga
psicolégica, ou seja, a sensagdo
de que as pessoas podem ex-
pressar suas ideias e opinides
sem medo de julgamentos ou
represalias. Os outros fatores
incluem confiabilidade, clare-
za de objetivos, significado do
trabalho e impacto.

A seguranga psicolégica
é o alicerce de uma convivén-
cia produtiva no condominio.
Precisamos criar um ambien-
te onde tanto os funciona-
rios quanto os condéminos
sintam-se a vontade para se
expressar. Imagine o porteiro
que percebe um problema de
seguranca e hesita em falar,
com receio de perder o em-
prego? Ou o condomino que,
ao reclamar de algo, teme ser
ridicularizado ou ignorado?
Nossa responsabilidade como
gestores é garantir que essas
barreiras nio existam. Para
isso, abrir canais de comunica-
cdo transparentes e imparciais
é fundamental.

E confiabilidade? Nin-
guém constréi confianca da
noite para o dia. E preciso
consisténcia. Cumprir prazos,
ser claro nas comunicagoes
e honrar compromissos sio
praticas indispensaveis. Se
prometemos iniciar uma obra
ou resolver um problema, é
essencial que isso seja feito
dentro do prazo e com clare-
za sobre os passos dados. Do
mesmo modo, é importante
acompanhar os funcionarios
para garantir que entreguem
o que foi combinado. Um cro-
nograma bem elaborado pode

ser um grande aliado.

Sobre clareza de obijeti-
vos, ja enfrentamos situagdes
em que a falta de entendimen-
to coletivo compromete um
projeto. Por isso, é crucial ex-
plicar de forma simples e obje-
tiva o que queremos alcancar,
seja em uma assembleia com
os condéminos, seja em uma
reunido com os funcionarios.
Quando todos sabem o que se
espera deles, hA menos mar-
gem para erros e mais chances
de sucesso.

J& com o significado do
trabalho, todos queremos sen-
tir que fazemos a diferenca.
Funcionarios que entendem
o impacto do seu trabalho -
como a importancia de um
zelador manter os espagos
limpos e organizados -, tém
mais motivacdo para ir além
do bésico. Pequenos gestos
de reconhecimento, como um
“obrigado” ou um elogio pu-
blico, podem ser transforma-
dores. Da mesma forma, con-
dominos que entendem como
suas contribui¢des financeiras
ou decisdbes em assembleias
afetam o coletivo tendem a co-
laborar mais.

E sobre o impacto, no fi-
nal, é isso que consolida todo
o esforco. Mostrar resultados
concretos, como um jardim
bem cuidado ou uma reducio
nos custos gracas a economia
de recursos, reforca a sensagio
de proposito entre todos. Para
os funciondrios, isso é um in-
centivo; para os condéminos,
é uma forma de valorizar sua
participacao.

A gestdo de um condomi-
nio é como liderar uma grande
equipe onde cada peca — mo-
radores, funcionarios e sindi-
co - tem um papel essencial.
Aplicar essas licoes que po-
demos modelar do universo
corporativo como do Projeto
Aristoételes nos permite criar
um ambiente mais harmonio-
so e eficaz. Quando trabalha-
mos juntos, alinhados por um
propésito coletivo, realmente
transformamos o todo em algo
maior que a soma das partes.

E vocés, como tém traba-
lhado esses aspectos em seus
condominios?

Rogério de Freitas ¢ sin-
dico profissional, graduado em
Administragdo de Empresas e
pds-graduado em Marketing e
Gestdo Empresarial,

Porter Summit recebe mais de
2500 pessoas em Florianopolis

Considerado o maior evento
do mercado condominial, refor-
c¢ando Santa Catarina como um
dos principais polos tecnoldgicos
e imobiliarios do Brasil, o Porter
Summit encerrou edicdo 2024
com sucesso total.

Promovido pela Porter
Group, especialista em tecnologia
e inteligéncia para condominios,
0 evento reuniu mais de 2,5 mil
pessoas de todo o Brasil, dia 9 de
novembro no Centro Sul, em Flo-
riandpolis.

Além de uma programagio
rica em conteido com especialis-
tas de diversas areas como Arthur
Igreja, Marcos Piangers, Clovis de
Barros, Camila Farani e Ricardo
Ventura, o publico recebeu insi-
ghts para transformar a maneira
como encaram a sua carreira e
negacios.

Contou também com trilhas
paralelas e o “Espago Mentoria’,
onde Embaixadores da Porter
estiveram a disposi¢do dos par-
ticipantes para conversar sobre
negdcios e tendéncias de gestdo,
finalizando com coquetel e show
surpresa da Camerata de Floria-
népolis.

O evento Porter Summit
2024 também foi palco para anun-
ciar a fusdo da Porter, empresa de
portaria remota no Brasil, e da Al-
mah, plataforma especializada em
gestdo condominial.

A fusdo surge como prop0si-
to de criar uma solucdo integrada,
diferente do que ha no mercado.
“O mercado condominial cresceu
com mais tecnologia, mais solu-
¢des e mais empresas”, diz Fabio

Beal, CEO da Porter, que ressalta
a ideia de unificar aplicativos que
possuem propostas distintas, mas
com 0 mesmo Viés.

“O avango da tecnologia no
mercado condominial também
trouxe complexidade, visto que ha
muita inovagdo e pouca integra-
¢ao, por isso decidimos unir forgas
porque quando focamos no que
as pessoas precisam, criamos algo
transformador”, finalizou Beal

Abertura da Semana do Sindico
emociona e |nsp|ra com atracoes espeC|a|s

O Nucleo de Condominios
da ACIF deu inicio a Semana do
Sindico com um evento memora-
vel, repleto de aprendizado, reco-
nhecimento e entretenimento, no
ultimo dia 27 em Florianépolis. A
noite reuniu sindicos, profissio-
nais do setor e convidados para
destacar a importancia da lide-
ran¢a condominial.

A programagdo comegou
com a renomada palestrante
Jerusa Furlani, que encantou o
publico com um contetido inspi-
rador. Com muita propriedade,

ela abordou os desafios da gestao
condominial, destacando a im-
portancia da lideranca e do de-
senvolvimento pessoal para en-
frentar as demandas do dia a dia.

Em seguida, o magico Jorian
trouxe leveza e diversdo a noite
com um show de magica envol-
vente. Sua apresentacdo trouxe
momentos de descontracdo e
surpresa.

Além disso, os participantes
vivenciaram dinamicas interati-
vas, que incentivaram reflexdes
sobre o papel humano dos sin-

dicos, e presenciaram uma emo-
cionante homenagem a esses
profissionais, reconhecendo sua
dedicacdo as comunidades que
representam.

A noite também foi uma
oportunidade tnica para ne-
tworking de qualidade, promo-
vendo trocas de experiéncias e
novas conexoes.

A Abertura da Semana do
Sindico foi um sucesso absoluto,
gracas ao apoio dos patrocinado-
res que tornaram esta celebracdo
possivel.



MERCADO

Langcamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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Unicred Valor Capital tem a melhor
solucao na administracao de condominios

Cooperativa de Crédito atende a mais de 1.200 condominios, com servico
especializado e centralizado para garantir agilidade e seguranca

Condominios e sindicos tém
uma importante aliada na ad-
ministracdo do patriménio sob
sua responsabilidade: a Unicred
Valor Capital, Cooperativa de
Crédito que oferece um servigo
centralizado, com agilidade nas
demandas e retornos, portfolio
de produtos completo, desde se-
guro de vida e seguro residencial
até linhas de crédito. A equipe
é exclusiva e presta um atendi-
mento humanizado, oferecendo
solugbes financeiras atrativas,
taxas flexiveis, operagdes de in-
vestimentos com rentabilidade
superior ao mercado, protecdo
do patrimonio e retorno sobre o
capital investido.

Para usufruir de tantos be-
neficios, basta o sindico e/ou a
empresa administradora de con-
dominio ser cooperada da Uni-
cred Valor Capital, que é a maior
Singular do Sistema Unicred no
Brasil (12 lugar no ranking nacio-
nal) e merecedora de nota ma-
Xxima em segurang¢a nas maiores
agéncias de medicdo de riscos
com atuagio no pais. Além disso,
destaca-se o acolhimento perso-
nalizado nas agéncias Premium,
os canais de autoatendimento e
as mais modernas ferramentas
digitais, que permitem um acom-
panhamento contdbil e gerencia-
mento das contas de forma trans-
parente e pontual, a qualquer
hora e em qualquer lugar.

A equipe especializada tem
como gestor o Gerente de Agén-
cia Diogo Wellington Xavier, que
atua ao lado dos Gerentes de Re-
lacionamento Felipe Pietro Fabres
e César Augusto Bagatini. “Com
profissionais exclusivos para esse
servico, podemos entender os
desafios e as demandas de quem
atua no setor. Assim, a nossa pla-
taforma vem justamente para
prestar uma assessoria de forma
multipla, envolvendo as princi-
pais questdes de condominios de
todos os portes, de acordo com
suas necessidades especificas e
diferenciadas”, destaca o gerente
Diogo, ressaltando que a Unicred
ja atende 1.258 condominios atu-

Conquistas
profissionais

pedem
planejamento.

B

Felipe Fabres (Gerente de Relacionamento Condominios); Diogo Wellington

Xavier (Gerente de Agéncia- Gama D'Eca) e César Augusto Bagatini (Gerente

de Relacionamento Condominios)

almente. “A Valor Capital tem um
forte compromisso com os seus
cooperados, reforcando os seus
principios cooperativistas e ainda
movimentando a economia a sua
volta, gerando desenvolvimento
social nas regides onde atua e pro-
movendo a educagdo financeira”.

1anos de
Istoria e
conquistas
A Unicred Valor Capital é
uma Cooperativa de Crédito com
31 anos de atividades no merca-
do financeiro em Santa Catarina,
destaque no cenario nacional e
com mais de 29 mil cooperados.
Com area de atuagdo na Grande
Florianépolis, na Grande Sdo Pau-

lo e no Oeste do Parand, a Unicred
vem registrando um crescimento
ininterrupto e fechou o primeiro
semestre de 2024 com a soma de
R$ 4,6 bilhdes de ativos. Além dis-
so, entre indmeras outras iniciati-
vas de destaque, nos tltimos anos
a Valor Capital criou o programa
ProArte Unicred, que tem a meta
de contribuir com a qualidade de
vida e a ampliagdo das atividades
culturais do seu quadro associati-
vo, colaboradores, parceiros e da
comunidade. A iniciativa passou
a integrar o compromisso social
assumido pela Cooperativa, pelos
bragos do Projeto Somar, que ha
18 anos prima pela pratica hu-
manistica no ambiente em que se
insere.

“Desde que iniciamos essa parceria, em abril de 2012, a Unicred se
consolidou como uma verdadeira aliada no crescimento e sucesso

dos nossos negocios."

Jodo Machado - Embracon Condominios

“Um dos maiores beneficios é a personalizacdo do servico, ja que é
possivel adaptar suas solugdes as necessidades especificas de cada

condominio.

Neusa Maria Tribeck Ferreira - Lideranca Administradora de

Condominio

“Recomendo fortemente a Unicred para qualquer condominio que
busca uma solucio eficiente e personalizada para gerenciamento

financeiro".

Rosana Marcondes - Ilha Floripa Condominios Ltda

Sua saude
financeira

UNICRED £

pede.

Fale com nosso
Gerente

Tech Talks Khronos

destaca a prevencao de
crimes em condominios em
edicao na cidade de Tubarao

O projeto Tech Talks Khro-
nos finaliza 2024 com edicdo
especial de fim de ano na cida-
de de Tubardo. A palestra do
especialista Walter Jorge Junior
fez uma conexao entre a tecno-
logia dos equipamentos ofere-
cidos pelo Grupo Khronos com
a necessidade de prevencio de
crimes e furtos realizados nas
areas comuns e privativas dos
edificios ao abordar a responsa-
bilidade dos sindicos perante a
seguranca do condominio e mo-
radores. "Utilizar tecnologias
para que essa obrigacdo seja

viavel é essencial. O encontro
apresentou as problematicas
diarias e, sobretudo, as formas
de resolvé-las através dos pro-
dutos e servicos ofertados pela
Khronos", disse o palestrante.

No encontro realizado na
sede do grupo, sindicos e admi-
nistradores da regido mergu-
lharam nas ultimas tendéncias
em guarda de dreas comuns, [oT,
inovagdo condominial e solugées
inteligentes voltadas a seguran-
¢a, que estdo transformando a
experiéncia em condominios e a
gestdo do sindico.

Curso online inédito descomplica
o Codigo Civil para sindicos e gestores

de condominios

Descomplicando
Codigo Civil para
Sindicos e Gestores
deC

ey
Lo o CoMmdonminiod.
T ———

FERMAMDO WILLRICH

A experiéncia pratica de
mais de 20 anos no setor con-
dominial inspirou o advogado e
professor Fernando Willrich, ex-
-presidente do SECOVI Floripa
e do CRECI/SC, a langar o curso
online "Descomplicando o Codi-
go Civil para Sindicos e Gestores
de Condominio".

Voltado para sindicos e
gestores, o curso oferece uma
explicacdo detalhada dos artigos
1.331 a 1.358 do Cddigo Civil,
fundamentais para a administra-
¢do de condominios.

Com videos curtos e didati-
cos, cada artigo da lei é explora-
do de forma pratica e acessivel,

ondominios

permitindo que os profissionais
tenham a legislagdo “na ponta da
lingua” para enfrentar com con-
fianca os desafios do cotidiano
condominial.

Lancamento Especial: O
curso estd disponivel pelo valor
promocional de R$ 189,90 e con-
ta com um desconto exclusivo
para o Jornal dos Condominios
de 10% com o cédigo CONDOMI-
NIOSC10. e

Saiba mais em https://hotm.art/Pwk4Y1
ou no Qr Code



CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br

e

CORRESPONDENCIA JUDICIAL

Estou com uma situagdao
que o condémino "orientou”
o porteiro para ndo receber
correspondéncias dos Tribu-
nais de Justica, por ndo que-
rer ser citado. Pede que seja
informado como "mudou-se”
ou "desconhecido”. Qual o en-
tendimento a respeito da re-
cusa de correspondéncia pelo
condémino?

Helena Franco -

Floriandpolis

0 Cédigo de Processo Civil
(CPC) estabelece que as citacdes
e intimagdes, em regra, devem
ser feitas por carta com aviso de
recebimento (AR), sendo entre-
gues diretamente ao destinata-
rio. Contudo, o § 42 do Art. 248
prevé que, nos condominios
com controle de acesso, a entre-
ga do mandado pode ser feita a
um funcionario da portaria, que,
no entanto, tem a possibilidade
de recusar o recebimento, se de-
clarar, por escrito e sob as penas

AQAO TRABALHISTA QUEM PAGA?

0ld, sou inquilina de um
imovel hd mais de 10 anos. Um
funciondrio do condominio
entrou na justica e ganhou a
causa e agora estdo cobran-
do esse valor na taxa de con-
dominio. Isso estd correto ou
tem que ser o proprietdrio a
pagar?

Marilene Biazus - Sdo José

A situagdo apresentada
exige uma analise com base nas
disposi¢oes da Lei do Inquili-
nato (Lei n® 8.245/1991) e do
Cédigo Civil. E importante es-
clarecer que as despesas condo-
miniais podem ser ordinarias
e extraordinarias conforme o
artigo 22, inciso X, e o artigo 23,
ambos da Lei n® 8.245/1991:

* Despesas ordinarias:
Sao aquelas previstas para a ad-
ministragdo corrente do condo-
minio.

* Despesas extraordina-
rias: Sdo aquelas relacionadas
a conservagao estrutural do
edificio ou aos encargos ndo
recorrentes, como obras de me-

da lei, que o destinatario da cor-
respondéncia esta ausente.

Neste caso, a recusa do
porteiro em aceitar a corres-
pondéncia judicial por simples
pedido de um morador que nio
estd ausente pode gerar impli-
cagdes juridicas, incluindo a ca-
racterizacio de ato atentatorio a
dignidade da justi¢a, nos termos
do art. 77, IV, do Cédigo de Pro-
cesso Civil (CPC).

O mais prudente é que a
portaria receba as correspon-
déncias, registre o recebimento
no livro de ocorréncias e notifi-
que o destinatario. Em caso de
duvidas, recomenda-se que o
condominio oriente seus funcio-
ndrios a seguir as normas inter-
nas e buscar orientagdo juridica.

Ha também a possibilida-
de do condominio recusar o re-
cebimento da correspondéncia
de forma geral, desde que esta
regra seja amplamente debati-
da em assembleia e prevista em
regimento interno, de modo que

lhorias e pagamento de indeni-
zag0es judiciais.

No caso relatado, uma
acdo trabalhista movida por
um funcionario do condominio
configura uma despesa extra-
ordinaria, pois ndo se refere a
gastos rotineiros, mas a um en-
cargo excepcional. Assim, essa
cobranca deve ser direciona-
da ao proprietario do imével,
e nao ao inquilino.

Além disso, o artigo 1.336,
inciso I, do Cédigo Civil, reforca
que os condominios (proprie-
tarios) tém a obriga¢do de con-
tribuir para as despesas do con-
dominio, o que inclui encargos
extraordinarios. Nesse contexto,
mesmo que o condominio rateie
esse valor entre as unidades, a
responsabilidade legal pelo pa-
gamento recai sobre o proprie-
tario do imével, ndo cabendo o
repasse dessa especificagdo ao
locatario.

Recomenda-se que a se-
nhora verifique o documento de
contratacdo, embora as clausu-
las que transfiram ao inquilino

todos tenham conhecimento
das implicagdes praticas e juri-
dicas desta recusa.

Portanto, entendo que a
recusa no recebimento de cor-
respondéncia pelo condominio
s6 pode ocorrer de forma ge-
nérica e previamente debatida
entre os conddminos, e nio de
forma casuistica.

e

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
0AB/SC 10745
(48) 99654.0440

despesas extraordindrias sejam
passiveis de questionamento
judicial, tendo em vista o carater
obrigatério das normas acima
mencionadas.

Caso a cobranca persista,
sugiro formalizar uma notifica-
¢do ao proprietario ou a admi-
nistradora do imdvel, solicitan-
do a correcdo da cobranca. Na
impossibilidade de resolugio
administrativa, é possivel bus-
car orientacdo juridica para ga-
rantir a defesa de seus direitos.

Gleydsa Wagner
OAB/SC: 37.594
Gleydsa Wagner Advocacia
(48) 98471.4118

35 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conhega o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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Cuidados ao instalar
iluminacao decorativa
de Natal

Para deixar o condominio bonito é importante
tomar cuidado na hora da instalagdo, manutencdo e
operacdo dos artefatos luminosos

Mais um final de ano
se aproxima e, com ele,
a tradicdo de enfeitar
fachadas de casas, em-
presas e condominios
para celebrar essa
época especial. Para
que a iluminagdo nao
cause acidentes, como
choques, incéndios e cur-
tos-circuitos, os principais
cuidados devem ser com as
conexdes elétricas, ou seja,
com a ligacdo do conjunto
de luzes nas tomadas. Em
principio, os conjuntos na-
talinos sdo faceis de insta-
lar; pois ja vém equipados
com plugues para serem
ligados as tomadas, mas é
importante utilizar produ-
tos confidveis e garantidos,
e ainda receber as devidas
informagdes técnicas do seu
uso, como por exemplo, se é
para uso interno ou exter-
no, e jamais expor materiais
elétricos a umidade.

Também é importante
assegurar que a decora-
cdo de Natal externa esteja
bem afixada, de forma que
nao arrebente durante uma
chuva forte ou ventanias. O
Corpo de Bombeiros orien-
ta para desligar a instalacdo
quando comeg¢ar um tem-
poral para ndo haver um
curto-circuito. A entidade
ainda observa que deve ser
evitado que as lampadas fi-
quem em contato com areas
metdlicas e no alcance das
pessoas, especialmente das
criangas.

Confira

as dicas de

seguranca

do Programa

Casa Segura:

- Escolha com cuidado os
cordodes de luz, mangueiras
e pisca-piscas. Eles devem
ser de boa procedéncia e
certificados pelos institutos
controladores de qualida-
de. Dé preferéncia as man-
gueiras que possuem lam-
padas internas, onde ndo ha
contato direto delas com as
pessoas

- Antes de instalar os ar-
tefatos, especialmente os ja
utilizados em anos anterio-
res, verifique sua condi¢do
geral e preste atenc¢do as

emendas e a pelicula plas-
tica isolante. Emendas e co-
nexdes devem estar protegi-
das com fita isolante de boa
qualidade

- Siga rigorosamente as
instru¢cées do fornecedor
quanto a ligacio elétrica das
lampadas

- Confirme se a tensdo
das lampadas é compativel
com a tensdo da rede

- S6 ligue o equipamen-
to na tomada apds a con-
clusdo da montagem, para
evitar acidentes por falhas
na isolacdo de fios ou nas
emendas. Em geral, apenas
um cordao deve ser ligado
em cada tomada. Para ligar
mais de um cordao, certifi-
que-se que a tomada e a fia-
¢do elétrica do local tém ca-
pacidade para receber essa
carga

- Nunca toque na fiacao
nem substitua lampadas
queimadas com o corddo
ligado a fonte de energia

- Na ornamentagdo de
exteriores (fachadas, jar-
dins, varandas e grades), o
cuidado deve ser redobra-
do. A umidade e a presen-
¢a de agua sdo fatores que
elevam bastante a proba-
bilidade de acidentes. Dé
preferéncia as mangueiras
e corddes que possuem as
lampadas protegidas contra
as intempéries

- Nao instale objetos de-
corativos nas proximidades
da rede publica de energia
e jamais use os postes da
companhia elétrica para
ornamentacdo. As condi-
¢coes de tensao de operagdo
e a intensidade da corrente
elétrica que transita pelas
redes podem provocar aci-
dentes fatais

- Finalmente, se para ins-
talar o corddo for preciso
realizar alguma modifica-
¢do na instalacdo, contrate
sempre um profissional ha-
bilitado.



GUIA DE FORNECEDORES

Confira mais no
Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominios.com.br/fornecedores Qr Code ao lado
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Final de ano em condominios

omo sabemos, no final do

ano todos se organizam

para colocar a “casa em

ordem”, fazendo projetos
para as festas, para as férias, para
o0s gastos com as despesas natali-
nas, ou seja, o chamado plano de
final de ano.

Esses planos também de-
vem se estender ao condominio,
por meio da administragao e do
planejamento do sindico, que de-
vera pensar em varios itens im-
portantes para o final do ano no
condominio.

Segundo o advogado Joao
Freitas, o sindico deve ficar du-
rante o ano para pratica comum,
mas nio recomendada, em al-
guns condominios:

“E comum, infelizmente, al-
guns sindicos utilizarem o fundo
de reserva quando o condominio
se encontra apertado financei-
ramente, mas como sabemos
esse fundo somente podera ser
utilizado para emergéncias que
decorram de manutencdo e con-
servacdo do condominio e, desde
que, aprovado em Assembleia
Geral Extraordinaria especifica”.

As caixinhas de final de ano
e abono deverdo estar previstas
no orcamento anual do condo-
minio, pois, assim, o condéomino
terd a possibilidade de dividir es-
sas despesas em parcelas a com-
binar, se for o caso. Outra opg¢ao

|l'-jl curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ ' ¥ = NOVEMBRO/2024

O que o sindico deve fazer?

Momento de festas levanta duvida sobre as demandas do periodo e como o sindico deve atuar nesses casos

PONTOS CRITICOS dos edificios ficam mais seguros com boa iluminac&o e

monitoramento de cameras de seguranga

¢é deixar, literalmente, uma caixa
para serem depositadas quantias
pelos moradores aos funciona-
rios e prestadores de servicos e,
ainda se desejar, um livro para
o registro da caixinha dada por
cada morador, o que, nesta ulti-
ma sugestdo, podera trazer um
certo desconforto aos cond6mi-
nos por se tratar, talvez, de um
gesto impositivo.

O especialista também suge-
re que o condominio entregue a
cota condominial de janeiro ante-
cipada, antes que os condéminos
saiam para férias, viagens e com-
promissos diversos da época.

“Primeiro para lembrar da
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DO SEU CONDOMINIO

obrigacdo financeira e, segun-
do, para aqueles que se ausen-
tam nesse periodo. Além disso,
convocar uma assembleia para
definir o orcamento do préximo
ano (previsido orcamentaria) é
fundamental para que os mora-
dores tenham conhecimento dos
planos administrativos do con-
dominio”.

Sindico recebe

13°salario?

Os funcionarios registrados
diretamente pelo condominio
deverdo receber o 139 salario,
nos termos da CLT. Ja os tercei-
rizados ndo receberdo o 132 sa-

OBTENHA DESEMPENHO, ESTETICA
E FACILIDADE DE LIMPEZA NAS
GARAGENS E QUADRAS ESPORTIVAS

Q9 Rua Padre Raulino Reitz, 310

B Recuperacao de pisos |
Pintura e demarcacao
& Soluces em revestimentos
Epoxi para garagens
& Projeto, execucdo e reforma
de quadras poliesportivas

® Recuperacdo estrutural
de concreto armando

lario pelo condominio, mas sim
pela empresa que terceiriza essa
prestacdo de servicos. Ja alguns
prestadores de servigos, como
contadores e/ou administrado-
ra, poderdo cobrar também 132
saldrio do condominio, todavia,
tal pagamento devera constar no
contrato de servigos originario.
Ja os sindicos podem receber o
132 saldrio também, desde que
ele conste na Convencdo do con-
dominio, onde esta descrita a for-
ma de pagamento do sindico.

“E importante dizer que o
planejamento de um condomi-
nio deve ocorrer durante os 12
meses e ndo somente no final do
ano, pois qualquer medida incor-
reta poderd gerar prejuizos in-
calculaveis ao bolso de cada con-
domino. Fiquem atentos e, como
sempre, se utilize do bom senso
quando falar em condominio”.

Seguranca

e lmpostos

Com a chegada do final do
ano e das férias, os condominios
tendem a ser a maior rotativi-
dade de pessoas nos balnearios
e mais vazios em areas centrais,
com isso ficam vulneraveis a as-
saltos. Portanto, a administracdo
e o sindico deverdo ficar mais
atentos aos eventuais episddios.
Com isso, a sugestdo é alertar
os funcionarios e colaboradores
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sobre esse periodo dentro do
condominio, quando o sindico
e administracdo deverdo ofere-
cer orientacOes sobre as regras,
normas e cautelas com relacdo a
seguranga.

Para Jodo Freitas, o inicio
do novo ano é importante para
garantir o pagamento de impos-
tos como a DIRF (Declaracdo de
Imposto de Renda Retido na Fon-
te) dos funcionarios e de todos
os fornecedores que prestaram
servicos ao condominio ao longo
do ano. Também é fundamental
fazer a RAIS (Relacdo Anual de
Informacgdes Sociais), que realiza
o controle dos registros do FGTS
de funcionarios e da arrecadacdo
e concessao de beneficios previ-
denciarios, além da identificacdo
dos trabalhadores com direito ao
PIS.

“Esse periodo de janeiro e
fevereiro serd importante para
o sindico e a administra¢ao re-
colherem todos os documentos
necessarios, para que ndo haja
atropelo em cima da hora.

oo
Advog

trabalh
qual a melhor maneira de dar um valor
extra aos colaboradores de um condominio.
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CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

v" Acompanhamento on line da contabilidade
v" Acesso individualizado para cada condémino
v Controle diario da inadimpléncia

O Cliente GTC Contabilidade
conta com servicos diferenciados
que auxiliam na gestdo do condominio.
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