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# EDITORIAL

ANGELA DAL MOLIN
o] angeladalmolin@condominiosc.com.br

Supercondominios: sem espaco
para amadorismo na gestao

Nesta edicdo trazemos
uma tendéncia imobiliaria dos
grandes centros urbanos, os
Supercondominios. Com foco
em inovacgdo, sustentabilidade
e funcionalidade, sdo comple-
xo0s residenciais que retinem
em um so lugar moradia, lazer,
servicos e até espagos empre-
sariais e comerciais, oferecen-
do uma experiéncia de vida
pratica e funcional.

Na matéria especial desta
edicio entenda os desafios ju-
ridicos para os sindicos de tais
empreendimentos e o funcio-
namento desta nova tendéncia,
que pode se consolidar como
um modelo de futuro para as
cidades, redefinindo a relagdo
entre moradia, trabalho e lazer
em um Unico espaco. Além de
serem objetos de desejo nos
grandes centros urbanos, re-
presentam uma nova forma de
habitagdo, onde nio ha espaco
para amadorismo na gestdo,
alertam os especialistas con-
sultados na reportagem.

A pressdo do trabalho
estd em todas as atividades
profissionais e com os sin-
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Rogério Alt Lovisi Cravo

dicos ndo é diferente. Com
demandas e exigéncias cres-
centes, tornam-se suscetiveis
ao estresse e ao adoecimento
fisico e mental que qualquer
ambiente de trabalho pode
proporcionar. Veja como sin-
dicos estdo conseguindo con-
ciliar a vida pessoal com as
demandas do condominio,
para lidar com o estresse de
maneira saudavel.

Santa Catarina conta com
cidades cada vez mais valori-
zadas e um exemplo é Itape-
ma, localizada no litoral norte.
Confira nas paginas do Vale do
Itajai que o municipio que tem
cada vez mais condominios,
precisa de miao de obra quali-
ficada na gestdo.

Uma temporada de even-
tos esta programada para
novembro, o més do sindico,
trazendo inUimeras ativida-
des! Confira como participar
dos encontros em nosso por-
tal de noticias Ok
ou acessando
0 QR Code e
participe! Boa
leitura!

www.uniaoreformasprediais.com.br

@uniaoreformasprediais
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Arquivado projeto que obrigava
condominios de BC a registrar
maus tratos a animais

Tema de reportagem espe-
cial na ultima edicdo do Jornal
dos Condominios, o Projeto de
Lei 206/2021, que obrigava os
condominios residenciais e co-
merciais de Balneario Camborit
a comunicarem aos 6rgdos de
seguranca publica a ocorréncia
de casos de maus-tratos aos ani-
mais.

Os vereadores de BC man-
tiveram o veto ao projeto com
12 votos favoraveis e dois con-
trarios, decisio comemorada
pela Associagdo dos Sindicos de
Balneario Camboriti (Asbalc).
Em nota, a entidade comentou:
“Desde a criacdo do projeto, em
2021, a Associa¢do vem se posi-
cionando contraria a proposta,
alegando sua inaplicabilidade e
inconstitucionalidade, com res-
paldo de pare-
ceres juridicos.
Gragas a unido e
ao empenho dos
briosos sindicos
e apoiadores da
causa, a Asbalc
conseguiu man-
ter o veto que
resultou no ar-
quivamento do
projeto”.

O texto do

JOMANI

CORRETORA DE SEGUROS

35

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

veto argumenta que “trata-se
de legislacdo que invade com-
peténcia legislativa privativa da
Unido, bem como de norma com
nitida vocacdo administrativa
no que dispde sobre a atribuicdo
de fiscalizacdo do cumprimento
da norma aos 6rgios da Admi-
nistracdo Publica, cuja iniciativa
¢ do Chefe do Poder Executivo”.

O Projeto de Lei impunha
responsabilidade direta sobre
os sindicos para fiscalizar e re-
latar qualquer indicio de abuso
contra animais dentro dos con-
dominios. Além das atribuicoes
habituais, os sindicos pode-

riam ser multados em caso de
negligéncia com valores entre
R$ 3.089,47 e R$ 6.178,95, em
casos de reincidéncia, além de
possiveis a¢des judiciais.

feito para proporcionar segurancga e
tranquilidade, tanto aos condéminos

quanto aos administradores.
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Cobranca garantida em condominios novos

Modalidade gera seguranca para sindicos e sustentabilidade financeira para os empreendimentos

inadimpléncia é um

desafio constante em

condominios, inclusi-

ve recém-inaugurados.
Mesmo em empreendimentos
novos, nos quais geralmente se
espera uma taxa de inadimpléncia
menor, manter as contas em dia
nem sempre é tarefa facil. A co-
branga garantida surge como uma
solucdo, aliviando os sindicos da
dificil tarefa de lidar com atrasos
nos pagamentos.

Para o sindico Nelson Lima,
que atua desde 2009 no segmen-
to, essa modalidade de servigo é
fundamental para manter a sadde
financeira do espaco em dia, além
de executar os servigos ordina-
rios determinados pela legislacdo,
principalmente em rela¢do a se-
guranga nas chamadas de capital
quando necessario.

“Os indices de inadimpléncia
dos ultimos 10 anos sdo altissi-
mos, fora a dificuldade que é para
o condominio fazer esse tipo de
gestao internamente. O servico
tem facilitado muito a nossa admi-
nistracdo e assim podemos focar
em outras demandas, sabendo
que os pagamentos estdo assegu-
rados”, destaca Lima.

Como dica para os demais
gestores que enfrentam a inadim-
pléncia, Lima explica qual o mo-

NELSON LIMA Justlﬁca queo
servico tem facilitado a vida dos
sindicos

mento de contratar o servico. “O
primeiro passo é avaliar de forma
técnica os ultimos 24 meses do
condominio e a curva de inadim-
pléncia. Se ela for superior a 6%,
dependendo do tamanho e da

Cobranga nic pr
um desafio parz

Mais tranquilidade
para a sua gestao

SEr mais
ndico

complexidade das manutengoes,
é importante pensar e avaliar com
os moradores a contratagdo desse
tipo de servi¢o’, pontua Lima. O
gestor lembra ainda que é funda-
mental ficar atento a minuta de
contrato e investigar se a empresa
escolhida tem capital préprio.

Foi também pelo elevado
indice de inadimpléncia no seu
condominio que a sindica Carmen
Antonia Martinazzo optou pela
contratacdo e hd mais de 10 anos o
seu condominio conta com os be-
neficios desse servico. “A cobranca
garantida é fundamental paraa or-
ganizacdo financeira de qualquer
gestdo onde o condominio enfren-
te altos indices de inadimpléncia.
Principalmente para honrar seus
compromissos”, explica.

Em Santa Catarina, a cobran-
¢a também é voltada para novos
empreendimentos. Assim, a ga-
rantidora confirma a entrada re-
gular de recursos e evita que con-
dominios novos, ainda sem fluxo
de caixa, iniciem com prejuizo.

"A cobranga garantida é uma
ferramenta de gestao que traz fa-
cilidade para que o sindico e ad-
ministrador ainda mais em novos
condominios. O gestor tem a cer-
teza de poder realizar seu plane-
jamento com exceléncia, fator que
valoriza o patrimonio e também

traz seguranca aos condominos”,
destaca Franciane Pizzani, res-
ponsavel comercial da Conduta
Cobrangas.

A tendéncia é que, com o
crescimento do mercado condo-
minial e a necessidade de uma
gestao cada vez mais profissionali-
zada, a cobranga garantida se tor-
ne um servi¢o essencial para no-
vos condominios, permitindo aos
sindicos uma administra¢gdo mais
tranquila e focada em melhorias
para a coletividade.

i

FRANCIANE PIZZANI explica
que a cobranga garantida é uma
ferramenta de gestao
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mento das taxas condo-
miniais, evitando atrasos e
falta de pagamento;
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déncia de agdes de co-
branca direta, asseguran-
do recursos mensais;
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e Minimiza atritos
entre a administracdo e
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branga se torna mais pa-
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e Reduz o impacto
financeiro sobre condo-
minos, especialmente em
épocas de despesas extra-
ordinarias
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Noticias do setor condominial « Economia * Empresas ¢ Cidades

Caixa muda regras de
financiamento de imoveis
e eleva valor de entrada

partir de 12 de novem-

bro, os mutuarios que

financiarem imoveis

pela Caixa EconOmica
Federal terdo de pagar entrada
maior e financiar um percentu-
al mais baixo do imovel. O ban-
co aumentou as restrigoes para
a concessdo de crédito para
imoveis pelo Sistema Brasilei-
ro de Poupang¢a e Empréstimo
(SBPE), que financia imoéveis
com recursos da caderneta de
poupanca. Antes de mais nada,
a Caixa fecha 3.296 contratos de
financiamento de imoéveis por
dia no Brasil, s6 em 2023 foram
994 mil apartamentos.

Para quem financiar imo-
vel pelo sistema de amortizacdo
constante (SAC), em que a pres-
tagdo cai ao longo do tempo,
a entrada subira de 20% para
30% do valor do imovel. Pelo
sistema Price, com parcelas fi-
xas, o valor aumentara de 30%
para 50%. A Caixa s6 liberara o
crédito a quem ndo tiver outro
financiamento habitacional ati-
vo com o banco.

0 valor maximo de avalia-
¢do dos iméveis pelo SBPE sera
limitado a R$ 1,5 milhdo em to-
das as modalidades do sistema.
Atualmente, o crédito pelo Sis-
tema Financeiro da Habitacdo
(SFH), com juros mais baixos, é
restrito a imoveis de R$ 1,5 mi-
lhdo, mas as linhas do Sistema
Financeiro Imobiliario (SFI) ndo
tém teto de valor do imdvel.

Segundo a Caixa, as mu-
dancas se aplicam a futuros
financiamentos e nido afetardo
as unidades habitacionais de
empreendimentos financiados
pelo banco. Nesse caso, em que
o banco financia diretamente a
construcdo, as condi¢des atuais
serdo mantidas. A instituicdo

CAIXA diz que 994 mil apartamentos em condominios foram financiados
em todo o0 ano de 2023

financeira concentra 70% do fi-
nanciamento imobiliario brasi-
leiro e 48,3% das contratagdes
do SBPE.

Em nota, o banco justificou
as restricdes porque a carteira
de crédito habitacional do banco
deve superar o orcamento apro-
vado para 2024. Até setembro, a
Caixa concedeu R$ 175 bilhdes
de crédito imobiliario, alta de
28,6% em relacdo ao mesmo pe-
riodo do ano passado. Ao todo,
foram 627 mil financiamentos de
imoéveis. No SBPE, o banco con-
cedeu R$ 63,5 bilhdes nos nove
primeiros meses do ano.

“A Caixa estuda constante-
mente medidas que visam am-
pliar o atendimento da deman-
da excedente de financiamentos
habitacionais, inclusive parti-
cipando de discussdes junto ao
mercado e ao governo, com o
objetivo de buscar novas solu-
¢Oes que permitam expansio do
crédito imobiliario no pais, ndo
somente pela Caixa, mas tam-
bém pelos demais agentes do
mercado”, explicou o banco em
nota oficial.

Falta de recursos

O aperto na concessdo de
crédito habitacional decorre
do maior volume de saques na
caderneta de poupanca e das
maiores restricdes para as Le-
tras de Crédito Imobiliario (LCI),
aprovado no inicio do ano. Caso
ndo limitasse o crédito, a Caixa
teria de aumentar os juros.

Segundo o Banco Central
(BC), a caderneta de poupancga
registrou o maior volume de
saques liquidos do ano em se-
tembro, com os correntistas re-
tirando R$ 7,1 bilhdes a mais do
que depositaram. Esse também
foi o terceiro més seguido de
retiradas. Outro fator que con-
tribuiu para a limitacdo do cré-
dito foi o aumento da demanda
pelas linhas da Caixa, em meio
a elevacdo das taxas nos bancos
privados. Ainda ndo estd claro
se as mudancas serdo reverti-
das em 2025, quando o banco
tiver novo or¢amento para cré-
dito habitacional, ou se parte
das medidas se tornardo defini-
tivas no préximo ano. (Agéncia
Brasil)
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v~ Administra¢éo de Condominios
v Cobranga Garantida

v~ Sindico Terceirizado
v~ Terceirizagio de Mdo de Obra

Zeladoria, Limpeza & Portaria

e I\ SUPORTE

on 48 3222-FJ023
48 3023-7275

48 99161-1862

www.suportecondominios.com.br

el

ASDESC

# INFORME CONDOMINIOS

Associagdo de Sindicos de Santa Catarina

OUTUBRO/2024

il

JOICE HONORIO

Prevencao e Unido: Sindicas no
Combate ao Cancer de Mama

Toda mulher deve se
cuidar, e isso inclui as sindi-
cas que, em meio a uma ro-
tina tdo atribulada, muitas
vezes deixam a propria sad-
de em segundo plano para
atender as necessidades dos
moradores e da gestdo do
condominio. Em outubro,
com a campanha Outubro
Rosa, somos lembradas da
importancia do autocuida-
do, principalmente no que
diz respeito a prevencdo do
cancer de mama, uma das
doencas que mais afeta as
mulheres no mundo.

Segundo o Instituto
Nacional de Cancer (INCA),
o cancer de mama ¢é o tipo
mais comum entre as mu-
lheres, representando cerca
de 30% dos novos casos de
cancer. No Brasil, mais de 66
mil novos casos sdo diagnos-
ticados anualmente. Contu-
do, quando detectado preco-
cemente, as chances de cura
podem chegar a 95%.

Ser sindica é uma tarefa
que exige dedicacdo e res-
ponsabilidade. Sao reunides,
resolucdo de conflitos e a
gestdo de toda a comunida-
de. Essa carga de trabalho,
muitas vezes, faz com que as
mulheres nessa fungdo prio-
rizem as necessidades do
condominio e deixem de lado
o autocuidado. No entanto, é
essencial lembrar que, ao
cuidar de si mesmas, essas
mulheres também estdo
cuidando de quem depende
delas, seja na vida pessoal ou
profissional.

O Outubro Rosa nos
lembra de dedicar tempo a
nés mesmas, de realizar exa-
mes como a mamografia e de
prestar atengdo aos sinais do
corpo. A prevencdo é o me-
lhor caminho para garantir
que continuemos fortes para
enfrentar os desafios diarios.
Mesmo em meio a uma roti-
na corrida, é possivel encon-
trar espago para cuidar da
saude. Afinal, uma sindica
saudavel é fundamental para
garantir o bom funciona-
mento de todo o condominio.

Muitas vezes, acredita-
mos que ndo temos tempo
para nos cuidar, mas o que
pode ser mais importante do
que a nossa propria saide? A

sindica desempenha um pa-
pel crucial, mas sé pode fazer
isso plenamente se estiver
bem fisica e emocionalmen-
te. Cuidar de sindo é um luxo,
é uma necessidade.

Além disso, o autocui-
dado ndo precisa ser algo
solitario. Podemos construir
redes de apoio, onde uma
mulher ajuda a outra. Assim
como em um condominio, o
trabalho em equipe faz a di-
ferenga. Tenho um lema: “So-
zinha, vocé pode chegar mais
rdpido, mas juntas, chega-
mos mais longe.” A unido en-
tre as mulheres é poderosa, e
podemos incentivar nossas
amigas, colegas e moradoras
a se cuidarem também. Jun-
tas, somos mais fortes.

0 papel de uma sindica
vai além da gestdo. Vocé é
a lideranca de uma comu-
nidade e pode promover a
conscientizacdo entre os mo-
radores. Por que nio levar a
campanha do Outubro Rosa
para o condominio? Organi-
ze campanhas de informa-
¢do e incentive as mulheres
a realizarem seus exames
preventivos. O autocuidado é
um tema que deve ser com-
partilhado.

Lembre-se: sua saide é
sua maior riqueza. Cuidar de
si mesma é um ato de amor
préprio e responsabilidade
com aqueles que dependem
de vocé. E, quando nos cuida-
mos, inspiramos outras mu-
lheres a fazerem o mesmo.
A for¢a de uma comunidade
comeg¢a com mulheres sau-
daveis, e o Outubro Rosa nos
lembra disso.

Nao deixe que o tempo
e as responsabilidades so-
brecarreguem a sua saude.
Faca do autocuidado uma
prioridade. Juntas, podemos
transformar nossas vidas e
criar uma corrente de apoio
entre sindicas e moradoras,
para que todas possam se
fortalecer na luta pela saide
e prevengao.

Joice Honério, sindica
profissional e vice-presidente
da ASDESC

Acesse o QR Code
e conheca o
portal da ASDESC

www.asdesc.com.br | Seja um associado!
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Saude mental do sindico é coisa séria

Sindicos sofrem com a pressdo, estresse e precisam ter atencdo para a saude mental, tema de evento que serd realizado em 2025
na Grande Floriandpolis

saude mental é uma

questio  fundamental

para o bem-estar e equi-

ibrio emocional de toda
pessoa, impactando diretamente
no trabalho, relacionamentos e
qualidade de vida em geral. Nos
ultimos anos, a conscientizacdo
sobre sauide mental vem cres-
cendo, mas ainda ha desafios em
relacdo a prevencido, diagnostico
e tratamento de transtornos men-
tais, como ansiedade e depressao.
Esse cenario se aplica também
aos sindicos de condominios, que
enfrentam desafios especificos
em sua rotina.

i e !
MAUREN GONGCALVES superou
burnout apds pressao da profissdo

Ser sindico é uma responsa-
bilidade que vai além da gestdo
administrativa do condominio,
ja que envolve a mediacio de
conflitos, a negociagdo com for-
necedores, o atendimento das
necessidades dos moradores e o
cumprimento de normas e legis-
lagdes que regem a convivéncia
coletiva. No entanto, o papel do
sindico é muitas vezes solitario e
exigente, o que pode gerar uma
carga emocional elevada. £ o que
viveu na pele a sindica Mauren

FEIRA DE NEGOCIOS PARA
siNDICOS E CONDOMINIOS

Gongalves: “Em outubro do ano
passado passei por burnout em
funcdo do trabalho e da pressao.
Gragas a Deus durou pouco por-
que procurei psicdlogo, psiquiatra
e em dezembro ja estava curada”.

A rotina dos sindicos exige
habilidades de comunicacdo, ne-
gociacdo e resiliéncia emocional,
e, ao longo do tempo, o acimulo
de responsabilidades pode afetar
a saude mental, principalmente
quando os conflitos internos se
tornam constantes. Um dos maio-
res desafios é equilibrar o desejo
de atender as demandas dos con-
déminos com a propria necessi-
dade de preservar seu bem-estar,
ja que muitas vezes o sindico tem
que tomar decisdes impopulares
em prol do interesse coletivo.

“E fundamental que o sindi-
co encontre maneiras de geren-
ciar esse estresse, seja por meio
de atividades que promovam o
bem-estar, como exercicios fisi-
cos, meditacdo ou simplesmente
reservando tempo para si mesmo.
Além disso, 0 apoio e a compreen-
sdo dos moradores sdo cruciais.
Um ambiente colaborativo, em
que os conddéminos se sintam a
vontade para comunicar suas pre-
ocupagdes e onde haja um espaco
para didlogo aberto, pode ajudar
a aliviar a pressao sobre o sindico
e criar um ambiente mais sauda-
vel para todos”, reforca Mauren
Gongalves.

Esporte e

autocuidado

Situagbes como cobrancas
excessivas, a dificuldade de conci-
liar a vida pessoal com as deman-
das do condominio e o isolamento
emocional ao lidar com situagdes

Fornecedores de Condominios em Santa Catarina,
Conectem-se com Decisores

ANDRE FOOK utiliza o esporte
como vélvula de escape, é triatleta e

recomenda atividade fisica aos sindicos

desgastantes sdo obstaculos que
podem afetar a qualidade de vida
desses gestores. André Fook, sin-
dico profissional, tem no esporte
o seu ponto de equilibrio entre a
profissdo e a satide mental.

“Com toda certeza eu nao es-
taria tao bem no trabalho, no sen-
tido de performar, se ndo fosse o
esporte. Acordo as 5h pra treinar
mesmo tendo que ir dormir tarde
depois de uma reunido pesada em
um condominio. Sou apaixonado
por esporte e, principalmente, no
equilibrio que ele me proporcio-
na. E uma valvula de escape e me
ajuda demais a me manter focado
durante o dia”, conta André, que é
triatleta.

Para enfrentar esses de-
safios, é essencial que sindicos
contem com apoio psicolégico,
além de praticarem autocuida-
do e estabelecerem limites para
o desempenho da fung¢io. Assim

do Setor!

e

como qualquer outro profissional
que lida com pressdo constante, o
sindico precisa ter acesso a mo-
mentos de descanso, pratica de
atividades fisicas e de relaxamen-

PSICOLOGO CLINICO
CRP 07/25885

® 54 99134.7840

Aproveite

oportunidades exclusivas para ampliar seu alcance e
fortalecer seu negoécio.

Apresente seus produtos e servicos diretamente aos

sindicos e gestores que influenciam decisGes nos

condominios!

Participe dos eventos de 2025 e conecte-se com o

publico certo!

Entre em contato e reserve ja!

to, além de considerar a possibi-
lidade de acompanhamento tera-
péutico para lidar com o estresse
de maneira saudavel.

Nesse sentido, esta progra-
mado para marg¢o de 2025 o even-
to Imersio SER Sindico Premium,
no hotel Plaza Caldas da Impe-
ratriz Resort & Spa. Serao dois
dias para que os profissionais da
sindicatura possam se conectar
com a natureza, ar puro, fortale-
cer aspectos profissionais e emo-
cionais com direito a palestras de
nomes como Monja Coen, Carol
Mazurok, Rejane Dieder, Rudson
Borges, Ariane Padilha e Anelize
Mallmann.

Uma das principais repre-
sentantes do Budismo no Brasil,
Monja Coen vai ministrar a pa-
lestra “A importancia do fortale-
cimento emocional e espiritual
para o sindico”. Monja é autora de
varios livros que abordam temas
como ética, transformacdo pes-
soal e a importancia da conscién-
cia plena nas relagdes humanas,
sempre sob a 6tica budista. Seus
videos contam com mais de 500
milhdes de visualizagoes.

Agende-se! Saiba mais em
www.sindexpo.com.br ou no Ins-
tagram @sindexpo

PSICOTERAPIA PARA
ADOLESCENTES,
ADULTOS EIDOSOS

www.danilolopesjrpsicologia.com

Confira as datas:

!

Imersao SER - 28 e 29 de margo

SINDEXPO DAY Florianépolis - 15 de

abril

Conecta Sindicos - Baln. Camborit -
T dejunho.

Conecta Sindicos - Florianépolis -

21 outubro

Aceleramos negocios
aproximando pessoas

www.sindexpo.com.br
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Carros elétricos: os 7 passos para uma solucao

assunto ainda é

polémico, até por

se tratar de tema

ainda muito novo
e cheio de tecnologias que
surgem dia apds dia, fazen-
do com que cada variavel
possa impactar ainda mais o
resultado efetivo em condo-
minios.

Criamos um “guia” para
nortear os sindicos sobre
pontos que necessitam de
sua atencao, pois as questoes
mais especificas e as técnicas
logicamente necessitam de
estudos, realizados por em-
presa especializada e com
know-how no tema em tela.
Vejamos entdo quais sao os 7
passos relacionados aos car-
ros elétricos:

1. Medicao de carga:
recomendamos que seja efe-
tuada uma medicdo da carga
efetivamente utilizada na
edificagdo. Esse resultado é
obtido por meio de equipa-
mento que deve ser instala-
do por no minimo 7 dias (o
ideal sao 15 dias), quando
sera registrado o comporta-
mento de consumo atual;

2. Anadlise das insta-
lagdes: instalacoes elétricas
ndo sdo eternas e necessi-
tam de manuten¢do, como
qualquer outro sistema,
que infelizmente costuma
ser negligenciado em con-
dominios, o que causa de-
preciacdo, gastos excessivos
com energia elétrica, danos
a equipamentos, além de
riscos as pessoas e a edifica-
¢do. Assim, é fundamental a
inspecdo que vai avaliar se
ha necessidade de manuten-
¢do preventiva/corretiva ou
reforma/retrofit. E impor-
tante entender a diferenga
entre reforma e retrofit: na
reforma, os componentes
depreciados/danificados
sdo substituidos por com-

()

UPCOND

coNDOoMiNIOS

eficiente e segura

ponentes novos, mantendo
a capacidade e configuracao
originais. No retrofit, essa
substituicdo inclui também
uma atualizacdo (upgrade)
das instalagoes, respeitando
as normas atuais;

3. Normas CELESC:
desde maio de 2023 esta em
vigor aN321-003 da CELESC
que trata de instalagdes em
edificacdes coletivas e nela
os carros elétricos estdo con-
templados, fazendo com que
0 respeito a essa normativa
seja indispensavel;

4. Normas CBMSC:
em Santa Catarina o Corpo
de Bombeiros ainda nao dis-
poe de normativa especifica
sobre o tema, porém o aten-
dimento a IN 19, em vigor
desde marco de 2020 - que
trata das instalagdes elétri-
cas de baixa tensdo, além
de recomendacdes técnicas
ja em fase de aprovacdo/
implantacdo em outros es-
tados, servem de norteador
para evitar problemas futu-
ros. Dessa forma, é impor-
tante estar atualizado sobre
tais questoes;

5. Como atender:
quando falamos em carros
elétricos nos condominios
que ndo foram projetados
com essa concep¢ao, preci-
samos entender que qual-
quer instalagio sera uma
adaptacdo. Por isso, é im-
prescindivel um estudo bem
elaborado, feito por profis-
sional gabaritado, para que
seja confeccionado projeto
especifico, que obtenha o
melhor resultado possivel,
ao menor custo possivel,
sem abrir mao da segurancga;

6. Questoes juridi-
cas: salvo nos casos em que
a convengao condominial es-
tabeleca regras especificas,
a recomendagio é de que se
trate o tema com quérum

qualificado de 2/3, sempre
observando que todo o rito
assemblear precisa ser rigo-
rosamente cumprido, desde
o edital de convocagao, lista
de presenca, representacdes
(procuracoes), ata da assem-
bleia etc, de forma que a
aprovacao do projeto elabo-
rado ndo gere contestacdes
futuras; ap6és a provagdo
do projeto, toda tramitagio
para a execugdo correspon-
dente também deve seguir
os ritos ordindrios;

7. Seguro: recomen-
da-se que o corretor de se-
guros seja sempre pronta-
mente comunicado sobre
alteragbes que possam im-
pactar nas coberturas con-
tratadas, assim, a instalagdo
de carregadores para carros
eletrificados (elétricos ou
hibridos) deve ser de pron-
to registrada, com especial
atencdo as coberturas cor-
relacionadas, evitando assim
qualquer tipo de negativa fu-
tura, em caso de sinistro.

Certamente esse tema
ainda vai exigir muita aten-
¢do a atualizagio, ja que por
vezes as respostas encontra-
das podem parecer conflitu-
osas no meio condominial.
Assim sendo, a principal re-
comendagao foi, é e sempre
serd: busque uma empresa
de engenharia elétrica es-
pecializada, registrada no
CREA, que tenha experiéncia
no tema e que, assim, possa
ofertar a melhor estratégia
para cada caso.

Néia Lehmkubhl é ad-
ministradora, pods-gradu-
ada em Gerenciamento de
Projetos, em Gestdo da Se-
guranga Contra Incéndio e
Pdnico, em Gestdo da Qua-
lidade, em Seguranca no
Trabalho e gerente de pro-
jetos na Portal Sul Energia.

Solucgoes para condominios,
tranquilidade para os sindicos.
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FACA CERTO

Regras para instalacao
de peliculas

A modificacdo de qualquer item da arquitetu-
ra externa do condominio € considerada
alteracdo de fachada

Da redacgao

os termos do

Cédigo Civil em

seu artigo 1.336:

“Sdo deveres do
condomino: ndo

alterar a forma e a
cor da fachada, das partes
e esquadrias externas”.
Tudo o que compode o vi-
sual externo do prédio -
paredes, sacadas, portas,
janelas, esquadrias - ¢é
considerado fachada. Por
mais simples que parega,
a mudanca de quaisquer
desses itens é normati-
zada por regras rigidas. Nem
mesmo as peliculas das janelas
podem ser instaladas de forma
aleatodria, conforme explica o
advogado especialista na area
condominial, Zulmar José Koe-
rich Janior: “Uma vez aprovado
o padrio para peliculas e grades
pela assembleia dos condomi-
nos, a decisao deve ser obedeci-
da, sob pena de configurar como
alteragdo de fachada devido a
quebra de harmonia estética do
edificio”.

Entretanto, ainda segundo
Koerich, quando ocorre a insta-
lacdo da pelicula sem que haja
um padrido pré-estabelecido
pelo condominio, as decisdes
arbitradas pelo poder judiciario
entendem que, quando discre-
tas, ndo constituem alteracao de
fachada. “Nesse caso, o melhor
é que o condomino consulte o
sindico com a finalidade de ave-
riguar um modelo que seja mais
adequado”, diz. A aprovagio é
feita mediante assembleia, sen-
do desnecessaria alteragio em
Convencao.

A medida é retroativa.
Aprovado o modelo arquitetoni-
co, mesmo aqueles condominos
que ja tiverem instalado as peli-
culas e grades, deverdo se ade-

A FACILIDADE na substituicdo em caso de
falta ou durante o periodo

quar aos novos padrdes. “Ndo
existe direito adquirido quanto
a instalacdo. A decisdo deve ser
cumprida por todos”, alerta o
advogado.

.

Motivo

A estética e harmonia ex-
terna do prédio valorizam o
condominio, facilitando, inclu-
sive a venda ou locagdo do imé-
vel. De acordo com a arquiteta
Glaci Refosco, a padronizacgido é
imprescindivel. “A pelicula nido
pode descaracterizar a obra ar-
quitetonica. Seria extremamen-
te antiestético um edificio com
vidros cada um de uma cor dife-
rente”, ressalta. As melhores op-
cOes para esses materiais sdo os
fumés, tons em cinza e marrom.
“Quanto mais discreto, melhor”,
diz Refosco.

As peliculas de protegio
nos edificios sdo cada vez menos
utilizadas, visto que ja existem
vidros cujo tratamento especial
varia em cores, texturas e isola-
mentos de luz. Porém, segundo
informa a arquiteta, existem tec-
nologias no exterior que sobre-
pdem os avangos conhecidos no
Brasil. “Fora do pais, ha exemplo
de vidros inteligentes que, ao
receberem o toque digital

contabilidade

PEREIRAJORGF F2
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Inclusao no esporte e acessibilidade
em condominios

1“ Corrida IPE pela Inclusdo alerta pelas melhorias na acessibilidade de pessoas com dificuldades de locomoc¢do na Grande Floriandpolis

uando se fala de aces-
sibilidade, o esporte é
outra dificuldade en-
frentada. A Lei Federal
n? 10.098/2000 referenda a aces-
sibilidade em condominios, mas
ndo faltam exemplos de prédios
sem rampas em calgadas, pouco
espaco para a entrada em eleva-
dores e lojas. A vida de quem tem
dificuldade de locomogdo passa
por desafios duros no dia a dia.

Porém, uma corrida que
conta com o apoio da Duplique
Santa Catarina, empresa lider no
segmento de garantia de receita
para condominios, sera promovi-
da pelo Instituto IPE. A 12 Corrida
IPE pela Inclusdo sera realizada
no dia 17 de novembro, no bairro
Campeche, em Florianépolis. A
prova vai incluir corredores ama-
dores, cadeirantes, pessoas com
deficiéncia e mostrar que todos
podem e devem ser inseridos no
esporte.

Por outro lado, ao ouvir re-
latos de pessoas que enfrentam
esses desafios diarios na Grande
Florianépolis, da para entender
que ainda existem barreiras fisi-
cas e sociais para que todos pos-
sam ter seus direitos garantidos.

E o caso de Juliana Fernan-
des, de 47 anos. Ela é mae de Au-
gustus Fernandes Nunes, de 10
anos. A crianca é autista e possui
paralisia do lado esquerdo do cor-
po, precisando de acessibilidade
nos locais do dia a dia para as ati-
vidades basicas. Segundo Juliana,
no condominio onde mora, no
bairro Nossa Senhora do Rosario,
em S3o José, o filho tem necessi-
dades como corrimdes, ilumina-
¢do adequada nos locais, além de
painéis visiveis em elevadores.

JONATHAS POMPEU participa das provas
do IPE com apoio do guia Igor Matheus

“O meu filho ndo precisa de
uma rampa, mas as vezes a rampa
até pra ele ajuda. Na entrada do
prédio precisa ter essa estrutura,
a adequacdo do elevador com es-
pelho também ajuda, a ilumina-
¢do, toda a questao do painel, para
que seja visivel, tanto para quem
tem deficiéncia visual ou mesmo
alguma dificuldade de entendi-
mento, quanto mais for acessivel,
melhor”, afirma Juliana.

Augustus sera um dos parti-
cipantes da 12 Corrida pela Inclu-
sdo. A mae relata que mudangas
no condominio ajudam na loco-
mo¢3o e servem também para ou-
tras pessoas. Segundo ela, a entra-
da do prédio ter espaco para que
carros de aplicativo estacionem
para deixar os passageiros com
cobertura e escadas com corri-
moes, é fundamental. Contudo,
ndo ha uma area de lazer no local,
0 que a obriga a ir a parques, por

exemplo, para praticar alguma ati-
vidade com o filho.

“Promover a acessibilidade
nao precisa ser visto como um
obstaculo. Pelo contrario, é uma
oportunidade de tornar o condo-
minio mais inclusivo, moderno
e valorizado. Se grandes obras
parecem inviaveis, comece pelas
adaptagdes simples. Fazer o pos-
sivel ja faz toda a diferen¢a”, expli-
ca a jornalista, sindica e advogada
em direito condominial Cleuzany
Lott, também colunista do Jornal
dos Condominios.

Ja Marinez Perdo, de 61 anos,
moradora do Centro de Floriané-
polis, ressaltou as dificuldades de
locomogio que passa com o filho
Paulo Perao de Lima, 33, que de-
pende de uma cadeira de rodas.
Ele também vai participar da pro-
va e aumentar a visibilidade da
causa.

“A gente sente dificuldade

, |
JULIANA E O FILHO AUGUSTUS
enfrentam desafios no dia a dia

nas ruas, as calcadas sdo muito
ruins e poucas tém rampas para a
gente subir ou descer com a cadei-
ra de rodas. Os restaurantes tam-
bém sdo complicados, os espacos
para passagem sao muito peque-
nos, ou mesmo numa lanchonete,
ndo cabe a cadeira”, explica.

Achar um local para morar
também ndo é facil. “Esses dias
fui ver um apartamento para alu-
gar e ndo tive como olhar porque
ndo tinha uma rampa para subir
os degraus. O Paulo tem uma ca-
deira motorizada, pesada. Na rua
Tenente Silveira também ja deixei
de olhar um apartamento porque
ndo tinha acesso para cadeirante”,
relembra Marinez.

Esporte e

acessibilidade

A 12 Corrida IPE pela Inclu-
sdo sera realizada no dia 17 de
novembro, no bairro Campeche,

@ Recebimento da
receita integral
mensalmente

3 décadas de

experiéncia

A mais completa e
qualificada estrutura
para cobranca

condominial do mercado
Departamento

DUPLI

MARINEZ PERAO E PEDRO relatam obstaculos por causa
da mobilidade reduzida

em Floriandpolis. O evento tera
percursos de 3km, 6km e uma
caminhada de 3km. As inscri¢cdes
podem ser feitas no site www.ti-
cketsports.com.br no valor de R$
60 por pessoa.

O IPE foi fundado em junho
de 2016 por Paulo Escobar; atual
presidente da associagdo, com o
objetivo de levar pessoas com de-
ficiéncias as corridas de rua.

“Desde entdo o IPE vem ex-
pandindo o nimero de pessoas
com deficiéncia. Iniciamos com
quatro e hoje atingimos 217. Bus-
camos nos atualizar e a cada dia
participar mais no processo de in-
clusdo das pessoas com deficién-
cia na sociedade”, explica Escobar.

Acesse 0 Qr
Code e faca a
sua inscrigao!

duplique.com.br
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Juridico préprio SANTA CATARINA

N&o perca mais tempo, entre em
contato conosco e veja que ter
tranquilidade para gerir o
condominio com a receita
integral no caixa é mais simples
do que vocé imagina.
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CONDOMINIAL

Fagca como diversos
condominios do pais, deixe
que a lider em Garantia de
Receita para condominios
garanta o recebimento de
100% da receita do seu
condominio e tenha
tranquilidade para focar no
que realmente importa!

Conte conosco!

0800 780 8877

A Duplique Santa Catarina faz parte do
Grupo DSC, lider absoluto em
Garantia de Receita para condominios

GARANTINDO
TRANQUILIDADE
FINANCEIRA.
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Supercondominio: tendéncia imobiliaria
e desafio para os sindicos

Combinando inovag¢do e modernidade, esses espacos vém transformando o estilo de vida das cidades e atendendo
a crescente demanda por mais comodidade

os grandes centros ur-

banos, a busca por con-

veniéncia e qualidade

de vida impulsionou
uma nova tendéncia imobilidria:
os supercondominios. Esses em-
preendimentos reinem, em um
s6 lugar, moradia, lazer, servigos
e até espacos comerciais, ofere-
cendo uma experiéncia de vida
pratica e funcional.

Mas como nem tudo sdo
flores, os desafios aparecem na
hora do sindico gerir toda essa
estrutura, ou seja, manter tudo
funcionando o tempo todo com
a qualidade que foi pensada pela
incorporadora.

De acordo com o advoga-
do Gustavo Camacho, o prin-
cipal diferencial desse tipo de
empreendimento refere-se a
multiplicidade de aplicacdo das
unidades autdnomas e a criacdo
de subcondominios com gestdes
auténomas, os quais terdo sua
propria previsio orcamentaria,
sua propria administragdo e o
seu subsindico. “Toda essa es-
truturacdo ndo podera conflitar
com o condominio geral e com
os demais subcondominios con-
cebidos”, pontua.

Ele destaca ainda que a le-
gislacdo que rege os supercon-
dominios segue as mesmas dire-
trizes dos condominios edilicios
tradicionais. “Estes locais sdo re-
gulados pela Lei 4.591, do artigo
12 ao 279, e pelo Cadigo Civil, do
artigo 1.331 a 1.358" explica.

Gestao de

exceléncia

Para Camacho, nesse tipo de
empreendimento ndo ha espaco
para amadorismo. O sindico ge-
ral deve executar as atividades
que interessam a coletividade
global de todos os subcondomi-

l‘l l
desafio para a gestdo

nios envolvidos no empreendi-
mento, enquanto os subsindicos
executam atividades que inte-
ressam tdo somente aos condo-
minos daquela por¢io da edifi-
cacao.

Da mesma forma acontece
com o controle das manuten-
¢oes exclusivas de cada se¢ao do
prédio, que devera ser realizada
pelo subsindico corresponden-
te. As assembleias também sdo
independentes e levardo em
conta os votos dos titulares das
fracdes, exclusivamente das se-
¢des do empreendimento que os
afetam.

“Havera, também, assem-

SUPERCONDOMINIOS contam com diversas facilidades e apresentam um

rl
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bleia geral do empreendimento,
nas quais os condéminos pode-
rdo ser representados pelos sub-
sindicos de suas secoes ou pode-
rdo votar de maneira direta nas
pautas da ordem do dia. Tudo de-
pendera de como a Convengao foi
confeccionada”, explica Camacho.

Além disso, para que haja
uma gestao de exceléncia, o ad-
vogado orienta que seja elabo-
rada uma arquitetura juridica do
empreendimento. Segundo Ca-
macho, nesse modelo de empre-
endimento utiliza-se com exce-
1éncia o principio da autonomia
privada, criando-se a arquitetura
juridica para a existéncia de sub-

condominios e regras de admi-
nistracdo para cada segmento
do empreendimento, sem que
ocorram conflitos com a gestdo
do condominio geral.

Ele explica que, da mesma
forma, havera um regulamento
interno geral para o condominio
geral e regulamentos internos
para cada secdo da edificacdo
considerando o seu uso e voca-
¢do. “O advogado, assim como o
arquiteto, assina o empreendi-
mento para modela-lo e torna-lo
adequado para seus usos e apli-
cagbes”, pontua Camacho.

O papel das

administradoras

A gestio de supercondomi-
nios exige uma estrutura com-
plexa, com diversas areas co-
muns, servicos e atividades que
podem ser melhor organizados
com o apoio de uma administra-
dora especializada. Uma gestao
profissional traz eficiéncia e tran-
quilidade, permitindo que tudo
funcione de forma organizada.

De acordo com Caroline
Trajano da Silva Petry, adminis-
tradora que atua na gestdo de
supercondominio, a gestdo por
envolver diferentes modelos é
mais complexo. Segundo ela,
contar com o suporte de uma ad-
ministradora pode garantir que
todas as operagdes condominiais
ocorram de maneira eficiente e
profissional.

“A complexidade da gestdo
de um supercondominio exige
uma estrutura especializada.
Uma administradora pode lidar
com essa complexidade e faci-
litar a gestdo, garantindo efici-
éncia e organiza¢do. No ambito
legal, a administradora assegura
que o supercondominio esteja
em conformidade com as nor-

mas, regulamentos e legislacdes
vigentes, além de auxiliar na
mediacdo de conflitos entre mo-
radores junto ao sindico, contri-
buindo para um ambiente mais
harmonioso”, explica Caroline.

Outros pontos essenciais
destacados sdo o controle da
inadimpléncia, convocacio e en-
caminhamento das assembleias,
além de atuarem na mediagio
de conflitos que possam surgir
nesses momentos. “Em situagdes
de crise, a administradora age
de maneira para minimizar da-
nos e riscos. Ja em momentos de
calmaria, trabalha para otimizar
recursos, negociando com for-
necedores para obter melhores
precos e condicdes”, pontua a
sindica.

A especialista reforca que,
com uma comunicagdo eficiente,
a administradora facilita o rela-
cionamento entre a gestdo e os
moradores, contribuindo para re-
solver questdes, organizar even-
tos e melhorar a convivéncia.

Um desafio

juridico

Segundo Fernando Willrich,
presidente do CRECI/SC, vice-
-presidente da BRCondos e sin-
dico profissional, por aqui ainda
€ muito presente o sistema de
multicondominios, modelo se-
melhante ao supercondominio.
Ou seja, também sdo prédios que
se caracterizam normalmente
por serem empreendimentos de
grande porte e com estruturas
com finalidades diversas (mul-
tiuso): unidades residenciais,
unidades e dareas comerciais,
eventualmente servicos, mall
(shopping), estacionamentos ro-
tativos, entre outros.

Ele explica que neste tipo de
estrutura, a administracdo pode-

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

Av. Rio Branco, 404 - S1 506 - Torre 1 - Centro - Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

v Acompanhamento on line da contabilidade
v" Acesso individualizado para cada condémino
v Controle diario da inadimpléncia

O Cliente GTC Contabilidade
conta com servicos diferenciados
que auxiliam na gestao do condominio.

48 3223.5332

gtc@gtccontabilidade.com.br
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CAROLINE TRAJANO DA SILVA
PETRY fala da complexidade de gerir
os empreendimentos

ra contar com um sindico geral,
sindicos por torres ou setores,
cada uma com seus conselheiros.
Normalmente os setores ainda
tém CNP] préprio, que viabiliza
a contratacdo de colaboradores
e prestadores de servigos espe-
cificos para cada area”, explica
Willrich.

Como diferenga, o especia-
lista destaca os dois modelos
pelo seu uso. Ou seja, para Willri-
ch os multicondominios sdo uma
realidade mais voltada para o
short stay, um tipo de aluguel de
temporada. “Vemos empreendi-
mentos que atendem a este perfil
de investidor, bem como atende
a demanda da geragdo que bus-
ca ou daqueles que precisam da
moradia por assinatura”, analisa.

J& os supercondominios,
segundo ele, tém surgido como
tendéncia e sdo objeto de de-
sejo nas grandes cidades. Sdo
empreendimentos que, além do
conceito multifacetado, tem in-
corporagdo faseada por serem
empreendimentos muito gran-
des e com impacto urbanistico,
casos do The Spot One, em Bal-
neario Camborit, o Patio Civitas,
na Pedra Branca, em Palhoga,
além do Cidade das Aguas, em
Joinville.

Pensando nisso, ele lembra
que nesses modelos a conven-
¢do deve ser bastante completa
ao descrever o empreendimento

C‘?’ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

por inteiro e suas caracteristicas.
Sendo que, ainda podera prever
apossibilidade de convengdes de
subcondominios, disciplinando
cada setor para que este tenha
vida propria.

“Os supercondominios e
os multicondominios sdo, nor-
malmente, um desafio juridico
tanto para as aprovacdes legais,
quanto para a operacdo desses
empreendimentos. Sendo assim,
o incorporador tem como mis-
sdo buscar administradores ex-
perientes e introduzi-los desde
a fase de concepcio do projeto,
para que assim conhe¢am todas
as carateristicas, bem como o
perfil do cliente que sera atendi-

do na gestao”, destaca Willrich.

PRESIDENTE DO CRECI/SC,
Fernando Willrich aponta
crescimento da tendéncia em SC

Moradores ou

comerciantes

Conforme Willrich, com a
utilizacdo multiuso do espaco,
a definicdo de responsabilidade
entre quem faz a utilizacdo do
espaco para fins residenciais ou
para fins comerciais é lastreada
no conceito do Art. 1.430, do C6-
digo Civil.

“As despesas relativas a par-
tes comuns de uso exclusivo de
um conddémino, ou de alguns de-
les, serdo pagos por quem utiliza
o0 espaco. Ou seja, a manutenc¢ao
e conservacdo das estruturas
que servem ao setor residencial

GUSTAVO CAMACHO detalha que
alegislagdo dos supercondominios
segue a dos condominios edilicios

serdo custeados pelos cond6-
minos deste. 0 mesmo racioci-
nio vale para o setor comercial”,
pontua. Ele lembra ainda que, a
conven¢do deve disciplinar as
fracdes ou critérios de rateio de
cada area, sendo que todas deve-
rdo participar dos custos gerais,
que atendem o empreendimento
como um todo.

O futuro da

moradia urbana

Os supercondominios re-
presentam uma nova forma de
habita¢ido, adaptada as neces-
sidades e aos desafios da vida
moderna. Com foco em inovacio,
sustentabilidade e funcionali-
dade, esses empreendimentos
trazem uma alternativa atraen-
te para quem deseja praticidade
sem abrir mio de conforto e se-
guranca.

Dessa forma, para Marco
César Braga Gubeissi, diretor de
Condominio da Associagdo das
Administradoras de Bens Imoé-
veis e Condominios de Sdo Paulo
(AABIC), a medida que mais pes-
soas buscam solugdes integradas
e eficientes, o conceito de super-
condominio pode se consolidar
como um modelo de futuro para
as cidades, redefinindo a relacdo
entre moradia, trabalho e lazer
em um Unico espaco.

"E uma novidade para todo
mundo, ninguém sabia muito

como iria funcionar e os sindicos
ainda estdo aprendendo a lidar
com esse tipo de gestio por conta
dos interesses distintos. Frente a
isso, a AABIC procurou trazer so-
lugbes praticas, principalmente
para que as convencoes, que la
atras apareceram confusas, es-
tejam mais claras”, comenta Gu-
beissi. Segundo ele, os principais
problemas nesses empreendi-
mentos sdo os interesses distin-
tos e a divisdo das despesas, so-
bre quem paga o qué.

MARCO CESAR BRAGA GUBEISSI,
da AABIC, conta sobre a divisdo de
despesas

Inovacao e

Sustentabilidade

A inovacdo também esta
presente nos projetos arquite-
tonicos e na gestio dos recursos
naturais. Muitos supercondomi-
nios sdo planejados com foco na
sustentabilidade, adotando solu-
¢des como painéis solares, apro-
veitamento de agua da chuva e
coleta seletiva de residuos. Areas
verdes amplas e espacos de con-
vivéncia ao ar livre sdo comuns,
reforcando o conceito de bem-
-estar integrado a vida urbana.

Com essa abordagem sus-
tentavel, os supercondominios
ndo apenas reduzem o impacto
ambiental, mas também promo-
vem uma nova cultura entre os
moradores, incentivando prati-
cas mais conscientes e colabora-
tivas.
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Especializada em
Administracdo de Condominios

e E fundamental que os
instrumentos juridicos desta
tipologia de empreendimento
ja sejam concebidos pelas in-
corporadoras no instante do
depdsito do memorial de in-
corporagao perante o Registro
de Imoéveis competente, em
funcdo da criacdo do produto
imobiliario e a geracdo de ex-
pectativas de utilizacdo peran-
te os adquirentes;

¢ A Convengdo podera
dispor de critérios distintos
para o rateio da previsao or¢a-
mentaria, tais como a modela-
gem hibrida ou unitaria;

e E necessaria a criagdo
de um sistema de contribuicdo
dos subcondominios para o
condominio geral, de forma a
garantir a execucdo de todas
as atividades que interessam
a integralidade do empreendi-
mento;

o E natural que as regras
de operacio de empreendi-
mentos desta natureza sejam
revisadas ao longo da vida util
do mesmo. Sendo que, o tra-
balho deverd ser realizado por
profissionais especializados,
sob pena de descaracterizacdo
da arquitetura juridica conce-
bida pela incorporadora.
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Itapema cresce e se destaca no Brasil

Mercado de imdveis esta valorizado no municipio, que tem cada vez mais condominios e precisa
de mdo de obra qualificada na gestdo

anta Catarina conta com
cidades cada vez mais
valorizadas e um exem-
plo é Itapema, localizada
no litoral norte. Hoje, o muni-
cipio é considerado o segundo
metro quadrado mais caro do
pais, atras apenas de Balneario
Camboril, mas o que mais tem
valorizado nos ultimos anos, in-
clusive com projecdo de ser o de
maior valor em 2025. O rapido
desenvolvimento nos ultimos
anos, especialmente no setor
imobiliario e turistico, tem cha-
mado cada vez mais atengdo de
quem passa pela BR-101 e en-
xerga um verdadeiro canteiro
de obras com grandes empreen-
dimentos sendo construidos.

A cidade, conhecida por
suas praias e boa localizacdo, se
tornou um destino procurado
ndo s6 por turistas, mas tam-
bém por investidores e familias
que buscam qualidade de vida.
A proximidade com Balneario
Camborit e Florianépolis, a boa
infraestrutura e o aumento da
oferta de servicos tornam Ita-
pema um local muito desejado.
Com um crescimento continuo
no setor imobilidrio, os condo-
minios estdo em alta. Segundo o
administrador Cleiton Adriano
Pereira da Cruz, da New Life, é
preciso entender a demanda
para conseguir acompanhar os
desafios que o crescimento tem
trazido.

“Os condominios, princi-
palmente os de alto padrido que
estdo surgindo, necessitam de
ferramentas tecnoldgicas que
ajudem a gerir automatizando
as areas, o que também facilita
a vida do sindico. Hoje ter auto-
matizacdo de motores, de por-
toes, nobrakes, baterias, abertu-
ra remota de portas, cameras de
seguranca ligadas ao aplicativo
do condominio, sensores que
nos auxiliam na medicdo dos
reservatdrios de agua, sensores
de iluminacgido, é essencial nos
condominios da regido. Temos
que utilizar a tecnologia a nosso
favor para conseguir gerir bem
uma cidade cada vez maior”, ex-
plica Cruz.

Por conta da sazonalidade,
boa parte dos condominios resi-
denciais possui poucos morado-
res durante todo ano. Inclusive,
muitos dos sindicos moram em
outras cidades e precisam con-
tar com um suporte na gestdo,
como conta o sindico Carlos
Margotti: “O sindico deve estar
sempre inteirado no processo
do condominio e é importan-
te, nesses casos, contar com o
apoio e suporte de uma admi-
nistradora.

O crescimento exponencial
de Itapema vem acompanhado
também de grandes empreendi-
mentos. Esta confirmada a cons-
trucdo do Garden Open Mall, um
shopping novo com 2.500 m?
de area para lojas, e também do
prédio residencial mais alto do
Brasil. 0 W Tower deve ter cer-
ca de 190 metros de altura, 49
andares e tem previsdo de con-
clusdo para o primeiro semestre
de 2026. De acordo com Cleiton
Adriano Pereira da Cruz, essas
obras reafirmam a necessidade
de contar com exceléncia para
gerir, até porque a pluralida-
de de compradores é cada vez
maior, inclusive de estrangeiros.

“O nivel dos cond6minos
evoluiu, sdo profissionais au-
tobnomos, bem-sucedidos, em-
presarios, investidores, varios
perfis. Hoje Itapema tem condo-
minos do mundo inteiro, a gente
tem muito arabe, temos clientes
de uma empresa de Singapura,
muitos americanos que desco-
briram Itapema e estio com-
prando apartamentos, assim
como chineses e brasileiros de
outros estados. Além disso, tem
os turistas da América do Sul
que historicamente ja possuem
muitas unidades para passar a
temporada de verdo”, destaca.

Desafios didrios

O crescimento traz também
desafios. A administracdo muni-
cipal tem investido em infraes-
trutura para acompanhar o rit-
mo de crescimento. A expansio
e melhoria das vias de acesso,
construcdo de obras voltadas
para a populagdo e turistas,

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Servigos para Condominios
Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Auv. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC
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ITAPEMA tem cerca de 69 mil habitantes e tem o segundo metro quadrado mais caro do Brasil, com um grande ndimero de
construgdes que podem ser vistas ao transitar pela BR-101

como o engordamento da faixa
de areia, sao feitas para todos os
publicos, conta a prefeita Nilza
Simas: “Esses investimentos sdo
fundamentais para sustentar o
crescimento dindmico que es-
tamos testemunhando. Eles ndo
s6 melhoram a vida dos nossos
cidaddos como também atraem
negocios e turistas, fortalecen-
do ainda mais a economia local”,
conta via assessoria.

Sindico em residenciais em
Itapema, Carlos Margotti avalia
os desafios como chances de
crescimento: “O progresso esta
ai com obras em cima de obras
por toda Itapema. Isto é 6timo
para a cidade e também posi-
tivo para a nossa profissao de
sindico, pois a cada obra nova
oportunidades se criam para o
mercado condominial”.

0 aumento da demanda fez
com que o mercado de imdveis
de luxo se expandisse, sendo
comum encontrar langamentos
de alto padrdao com tecnologia
moderna, seguranga e areas de
lazer completas. Edificios resi-
denciais e comerciais com vista
para o mar, empreendimentos
com design arrojado e espacos
planejados sdo caracteristicas
marcantes da paisagem urbana.
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Com a nossa
parceria, vocé
da conta do
condominio
com mais seguranca
e tranquilidade.

O Sicredi esta em todo o Brasil e possui mais de 120 anos de historia.

Seja sindico(a) ou administradora de condominios, nés temos as solucdes para
apoiar vocé no dia a dia e deixar tudo mais sossegado.

9 & B

Seguros com assisténcias Conta completa com Soluges para emissédo de Solucdes para realizar
e coberturas completas. solugoes e servicos que boletos com distribuicao pagamentos com
voCé precisa do valor para mais de um oo
‘ recebedor. eficiéncia e seguranca.
® D U -
. . Cartdo empresarial
Pix para empresas Portfélio completo de com opcdes de limite
gratuito para realizar investimentos com por portador.
pagamentos pelos canais seguranca e rentabilidade

digitais e com permiss&o para guardar e investir

para mais de um usudrio. recursos do seu
condominio.

Abra sua conta PJ com solucoes
completas para condominios.

Saiba mais em
sicredi.com.br/solucoes-para-condominios

L Si di
0800 724 4770 - para qualquer regido sem custoSAC - 0800 724 7220 (“ ,cre ,

Deficientes Auditivos ou de Fala - 0800 724 0525. Ouvidoria - 0800 646 2519.
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DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

E 0 “Sete Anoes” dos nossos
condominios, como estao?

E inegivel que a
equipe de funcionarios
forma um verdadeiro elo
entre os condominos e
o sindico. Acredito que
meus colegas de sindi-
catura irdo concordar
comigo nesse ponto. O
impacto no bem-estar e
na seguranca dos condo-
minos depende direta-
mente do desempenho
desses funcionarios. Além
das atividades cotidianas,
como limpeza, manuten-
¢do, seguranca e atendi-
mento aos moradores, a
equipe de colaboradores
€ uma presen¢a constan-
te no condominio, refle-
tindo o modelo de gestdo
adotado. Naturalmente,
os condominos tendem
a atribuir o desempenho
do sindico proporcional-
mente ao desempenho da
equipe de funcionarios, o
que exige uma gestao cui-
dadosa e estratégica.

Sabemos que liderar
pessoas com perfis diver-
sos é desafiador, espe-
cialmente em condomi-
nios com equipes amplas.
Para que a comunicagao e
a postura do sindico sur-
tam os efeitos desejados,
é essencial compreender
o perfil de cada colabora-
dor. Somente assim é pos-
sivel ajustar abordagens
e definir expectativas re-
alistas para cada um. Foi
pensando nesse desafio
que desenvolvi o conceito
dos arquétipos dos sete
andes, uma forma prati-
ca e simbdlica de catego-
rizar diferentes perfis e
modos de agir na equipe.

oeBook LANCAMENTO, SIS S S

Os Arquétipos dos 7 Andes

Entre Arcos e Arquétipos:
A Arte de Gerir Equipes de
Funciondrios em Condominios T

BRogério de Freitas

ADQUIRA ACESSANDO o OR CODE

Com os arquétipos
dos sete andes, podemos
identificar e respeitar as
particularidades de cada
funcionario, valorizando
suas habilidades e pro-
movendo um ambiente
de trabalho onde se com-
preende e extrai o melhor
de cada um. Esse modelo
facilita a comunicagdo e
fortalece a colaboracao,
pois permite que o sin-
dico se adapte as neces-
sidades e caracteristicas
de cada perfil, buscando
maior eficiéncia. Funcio-
na como uma espécie de
mapa, onde cada “ando”
representa um tipo de
colaborador com habili-
dades e desafios especi-
ficos, possibilitando ao
sindico liderar de manei-
ra mais focada e eficaz.

Afinal, um condomi-
nio é um organismo vivo,
composto por diferentes
pessoas que precisam
trabalhar em conjunto
para alcangar um objeti-
vo comum. Quando cada
integrante da equipe é
compreendido e esti-
mulado conforme suas
préprias capacidades, o
resultado se reflete no
bom funcionamento do
condominio, na satisfa-
¢do dos condéminos e na
valorizacdo do papel do
sindico. Espero que gos-
tem da leitura.

Rogério de Freitas
é sindico profissional, gra-
duado em Administragdo
de Empresas e pds-gradu-
ado em Marketing e Ges-
tdo Empresarial.

Abertura oficial da

Semana do Sindico

Inteligéncia emocional para sindicos: vocé em primeiro lugar!

Prepare-se para o evento
mais esperado do ano pelo Niicleo
de Condominios da ACIF! A Aber-
tura da Semana do Sindico sera
uma noite extraordindria, dedicada
a reconhecer o papel essencial dos
sindicos, com foco no ser humano
por tras dessa importante fungio.

- Dindmicas Inspiradoras:
Participe de atividades interativas
que vao transformar sua visdo so-
bre gestdo condominial.

- Homenagens Especiais:
Celebragdo dos sindicos pelo seu
comprometimento e dedicagdo a
comunidade.

- Palestrante Renomada: Je-
rusa Furlani trara insights valiosos
sobre lideranga e desenvolvimento
pessoal.

SEMANA DO

SINDICO

DA <*ACIF

27/1-18h30
ACATE Downtown
R. Felipe Schmidt

B ol GARANTA A SUA INSCTIGAO

- Networking de Qualidade:
Conecte-se com outros sindicos,
profissionais do setor e nossos pa-
trocinadores.

Um Evento para Sindicos e
Prestadores de servigos: dia 27

VOCE EM
PRIMEIRO LUGAR

Palestrante: Jerusa Furlani

de novembro a partir das 18hs na
ACATE Downtown, Rua Felipe Sch-
midt, 835 em Floriandpolis.

Acesse o canal do Instagram
@acif.condominios ou o Qr Code e
garanta seu ingresso!

19 dos 20 maiores edificios
de Balneario Camboriu tem a
conta do condominio no Sicredi

Instituicdo Financeira € especialista na gestdo financeira de condominios,
atingindo um grande numero de edificios associados.

O Sicredi celebra a atuacio
do segmento no mercado condo-
minial, destacando o potencial
em impactar positivamente a vida
dos conddéminos e administrado-
ras de condominios, promovendo
uma gestdo financeira especiali-
zada alinhada com as necessida-
des e anseios do segmento.

Com um atendimento dife-
renciado, a Sicredi Vale Litoral SC
- cooperativa de crédito que atua
ha 16 anos na regido do vale e do
litoral norte catarinense - ultra-
passou a marca de seis mil con-
dominios associados. Destaque
para os municipios de Itapema,
onde 94% dos condominios tém
as contas na Cooperativa, e Balne-
ario Camborit, onde a Institui¢do
administra as contas de 19 dos 20
maiores edificios da cidade.

Segundo o diretor executivo
da Sicredi Vale Litoral SC, Ardo
Jodo da Silva Neto, a cooperati-
va compreendeu as dores e as
necessidades do setor, se espe-
cializando e qualificando o seu
atendimento, que antes era pouco
notado pelo mercado financeiro.
“A nossa cooperativa nasceu em
2018 com o objetivo de oferecer
um relacionamento mais pro-
ximo, bom atendimento e taxas
justas, tanto para pessoas fisicas
como para empresas e condo-
minios. Na época, quando come-
camos a atuar na regido, os ban-
cos tradicionais cobravam altos

valores em boletos e ndo faziam
questdo de atender este publi-
co. Vimos esta lacuna como uma
oportunidade de nos especializar
nos servigos para atender as de-
mandas diarias do setor, e desen-
volvemos solug¢des que facilitam o
dia a dia”, explica Ardo.

“Com um posicionamento
voltado a gestdo financeira de
condominios, a Cooperativa esta
sendo referéncia no cendrio na-
cional, pelo seu crescente desem-
penho da carteira e pelo simples
fato de ter um olhar atento a este
publico. Oferecemos solucdes
financeiras eficientes e persona-
lizadas para cada perfil, seja con-
dominos e/ou administradores
e, temos como foco continuar em
franco crescimento na adesdo de
condominios associados, propor-
cionando a eles seguranga, trans-

paréncia e resultados consisten-
tes, alinhados aos objetivos do
segmento”, completa o diretor.

Como abrir

uma conta de

condominio?

Abaixo, descrevemos os do-
cumentos necessarios para abrir
uma conta de condominio na Si-
credi Vale Litoral SC:

- Cartdo CNP]J

- Convenc¢do ou regime in-
terno registrado

- Ata de eleicdo registrada

- Declaragdo de receita dos
ultimos 12 meses

- Documento de identifica-
¢do do sindico com foto (RG e CPF
ou CNH)

- Comprovante de residén-
cia do sindico (Agua, luz ou tele-
fone fixo dos ultimos 60 dias)
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OUTUBRO/2024

1° Forum Catarinense de Engenharia Condominial
reane especialistas em Florianopolis

Encontro discutiu os desafios contempordneos e as inovagées no cuidado com fachadas de edificios

ada vez mais o mercado

de condominios em Santa

Catarina tem eventos que

qualificam os profissio-
nais da area, e nos dias 18 e 19 de
outubro Florianépolis recebeu o
12 Férum Catarinense de Enge-
nharia Condominial, evento reali-
zado pela Associagdo de Sindicos
de Santa Catarina - ASDESC, que
destacou a importancia da gestdo
técnica e da manutencio especia-
lizada em condominios.

Com a presenca de profis-
sionais renomados em ambito
nacional, o encontro contou com
a participacdo de sindicos, admi-
nistradores condominiais e en-
genheiros civis. O foco do evento
foi discutir os desafios contempo-
raneos e as inovagdes no cuidado
com fachadas de edificios.

O EVENTO contou com a participagao de sindicos, administradores condominiais e

de ndo técnicos, tomando deci-
soes técnicas, sem conhecimento
técnico e normalmente sem acon-
selhamento, fora os engenheiros
de obra pronta”, destacou o pales-
trante Lawton Parente, engenhei-
ro civil especialista e mestre em
fachadas prediais. Sua fala ressal-
tou a importancia de que decisdes
sobre a manutenc¢do de edificios
sejam fundamentadas em parece-
res técnicos, apontando os riscos
de negligenciar conhecimentos
especificos de engenharia em prol
de opinides leigas.

Outro ponto abordado com
profundidade foi a andlise das “pa-
tologias” (problemas evidentes)
mais comuns nas construgdes ao
longo dos anos. Paulo Silva, enge-
nheiro civil, especialista em proje-
tos de fachadas e revestimentos,

engenheiros civis de vérias cidades de SC e de outros estados

O evento teve 12 horas de
conteudo intensivo e especializa-
do, em que os palestrantes abor-
daram questdes essenciais para
garantir ndo apenas a valorizagio
dos imoveis, mas a seguranga e o
bem-estar dos moradores. Além
disso, as palestras evidenciaram
como a preven¢do de problemas
construtivos pode ser tdo rele-
vante quanto a propria constru-
¢do dos edificios, apontando para
uma necessidade crescente de
profissionalizagdo da area.

“O que é uma assembleia de
condominio quando o problema é
de engenharia? Um agrupamento

Realizacao:
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comentou sobre as recorrentes
falhas que surgem nos revesti-
mentos prediais, relacionando es-
ses problemas com as escolhas de
materiais e métodos de aplicacdo
que foram feitas no passado.

“Cada periodo da construcio
predomina algumas patologias.
Quando as pastilhas estavam
no auge era o descolamento das
pastilhas, e ao invés de buscar a
correcdo do assentamento houve
a troca por sistemas de textura e
pintura”, explicou.

Paulo também observou que
as escolhas inadequadas de ma-
nutengdo levam ao surgimento de

Apoio:
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novos problemas: “Hoje a gente vé
proporcionalmente ao que acon-
teceu com as pastilhas o sistema
de pintura trincando e fissuran-
do”, afirmou, ressaltando a neces-
sidade de praticas de manutencdo
bem embasadas e realizadas por
profissionais qualificados.

Ja o engenheiro civil e mestre
em estruturas e construgdo ci-
vil Matheus Leoni abordou uma
palestra sobre as técnicas de
inspecdo de fachadas, tema que
levantou debate dos sindicos. A
utilizacdo de drones, especial-
mente quando utilizam cameras
térmicas acopladas é atualmente
uma das técnicas inovadoras de
inspecdo de fachadas, citou o es-
pecialista. “Esta ferramenta traz
inimeras vantagens pela proximi-
dade do ponto de andlise e ajuda
muito na precisdo dos
diagnésticos. Agrega ao
trabalho de profissio-
nais que desenvolvem
laudos de edificagcdes
por ser mais pratica e
segura, além de realizar
uma filmagem completa
de todos os pontos da
fachada e permite que
a documentagio foto-
gréfica relativa aos pro-
blemas verificados seja
feita em alta resolucio”,
salientou.

O engenheiro civil e
mestre em tecnologia de
construcdo de edificios
Renato Sahade trouxe
como tema a utilizacdo
de nanotecnologia em
fachadas na criacdo de revesti-
mentos autolimpantes, repelin-
do agua e resistindo a umidade.
“A engenharia de materiais e a
nanotecnologia em materiais de
construcdo ainda é pouca explo-
rada apesar de seu grande poten-
cial no desenvolvimento de uma
nova geracdo de revestimentos
inteligentes e ecoeficientes”, afir-
mou, ressaltando que a tecnologia
pode gerar edificacdes com maior
durabilidade e economicamente
sustentaveis do ponto de vista da
manutenc¢ao.

0 encontro finalizou com
uma rodada de perguntas e tira-
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COM A PRESENCA de profissionais renomados em ambito nacional, o
encontro discutiu os desafios contemporaneos e as inovagdes no cuidado

com fachadas de edificios

-duvidas entre os especialistas e
0 publico participante e contou
ainda com a apresentacdo do Ma-
nual do Sindico do CREA/SC pelo
engenheiro Leopoldo Vinter, ela-
borador da publica¢do e que esta
em sua 42 edi¢do. O manual foi fei-
to para ser um guia completo para
sindicos, proprietarios, condomi-
nos e profissionais prestadores de
servicos na hora da elaboracdo de
projetos e execu¢do de manuten-
¢do e reformas.

Para Gustavo Camacho, presi-
dente da Associacdo de sindicos
de Santa Catarina - ASDESC, enti-
dade realizadora do evento, a re-
alizacdo do Forum foi de grande
importancia para o setor no Esta-
do. Ele destacou o apoio dos enge-
nheiros Leopoldo Vinter e Valdi-
ma Siqueira em trazer os quatro
especialistas para Santa Catarina,
e também do CREA/SC e MUTUA/
SC e demais patrocinadores.

“Realizamos o evento pensan-
do na triade que sdo os condomi-
nios edilicios, iniciando pela ope-
ragdo de construcdo, onde toda
edificagdo tem um apelo neces-
sdrio a engenharia e arquitetura.
A segunda operacdo ¢ a juridica,
porque todo condominio edilicio
possui a ficgdo juridica e pode ser
vendido em fragdes ideais, sem a
necessidade da anuéncia dos de-
mais coproprietarios. E, terceiro,
a operacdo de gestdo, que tem a
ver com o alinhamento de todas

Patrocinadores:
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as expectativas dos residentes
no condominio. Acreditamos
que esse sera o primeiro de mui-
tos e vamos ja calendarizar esse
evento para que a gente consiga
trazer outros grandes nomes, ou
até mesmo esses grandes nomes,
para tratar de outros sistemas das
edificacbes”.

w
EDGAR FRANCIS, fundador
da ASDESC

Edgar Francis, sindico profis-
sional e fundador da associagdo,
encerrou o evento enfatizando a
importancia da atuacdo da ASDESC
junto aos sindicos e a relevancia de
encontros como esse para a capaci-
tacdo do mercado.

No total, o Férum represen-
tou um marco para a engenharia
condominial em Santa Catarina,
sendo o primeiro evento do tipo
a abordar de forma tio detalhada
os impactos da ma manutengio e
das falhas construtivas nas facha-
das e estruturas de condominios.

Apoio Técnico:
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CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br@

FERNANDA MACHADO PFEILSTICKER SILVA
0 fernandamp81@gmail.com

DIREITO AVOTO W

Nosso condominio tem
6 unidades, de 6 proprietad-
rios. Sendo que uma pessoa
ndo tem apartamento, mas
é proprietdria de 3 boxes
de garagem no edificio. Ela
tem direito a voto na as-
sembleia, por ser proprie-
tdria somente dos boxes?

Marcelo sindico - Sdo José

Para responder com
precisao o questionamento
do leitor, o ideal seria anali-
sar a conven¢do condominial
para entender qual o critério
de votagdo nas assembleias,
que pode ser por fracdo ou
critério diverso.

Isso porque o paragrafo
Unico do art. 1.352 do Cé-
digo Civil preceitua que “os
votos serdo proporcionais as
fracdes ideais no solo e nas
outras partes comuns per-
tencentes a cada conddémino,

salvo disposicdo diversa da
convencdo de constituicdo
do condominio.”

Assim sendo, ao possuir
fraces ideais vinculadas as
garagens, o proprietario de-
tém uma participagdo pro-
porcional no terreno e nas
areas comuns do edificio, de
modo que mesmo que nao
possua uma unidade resi-
dencial, ele ainda é conside-
rado coproprietario de parte
do condominio. Esse direito
é reconhecido desde que as
fracdes ideais das garagens
estejam devidamente regis-
tradas no Cartoério de Regis-
tro de Iméveis como unida-
des auténomas.

A Unica ressalva é que,
para algumas decisdes que
envolvem o uso e ocupagao
das areas residenciais, a con-
vencdo do condominio pode
limitar a participagdo dos

AUSENCIA DO SINDICO

Nosso condominio tem
sindico e conselho. O sindi-
co recebe um valor mensal
para exercer a fungdo e ain-
da é dispensado de pagar a
taxa de condominio. Como
ndo temos subsindico, na au-
séncia do sindico, como con-
selheira, assumo a funcdo
e fico responsdvel pelo que
acontecer no prédio. O sin-
dico viaja frequentemente,
vindo a cidade apenas por
alguns dias para fazer os pa-
gamentos mensais e logo se
ausenta novamente. Na au-
séncia do sindico, a pessoa
do conselho que fica respon-
sdvel pelo condominio tem
direito a receber a remune-
ragdo que cabe ao sindico no
periodo de sua auséncia?

Conselheira Helena -

Séo José

De acordo com o Cddi-
go Civil, especificamente o

Art. 1.348, é dever do sindico
administrar o condominio,
representa-lo e cumprir as
decisOes da assembleia, entre
outras responsabilidades que
lhe cabem. De modo geral, o
conselho fiscal tem funcdo de
fiscalizacdo (Art. 1.356) e nao
é substitutivo, ou seja, os con-
selheiros monitoram as con-
tas e auxiliam na gestdo, mas
nio sdo responsaveis por as-
sumir as fun¢des administra-
tivas, salvo se houver previsao
especifica na convencio.

Para que um conselheiro
substitua o sindico em caso de
auséncias prolongadas e rece-
ba uma remuneragdo propor-
cional, seria necessario que a
convencdo estabelecesse essa
condigdo. Na auséncia de tal
previsdo, cabe ao sindico, em
assembleia, deliberar sobre a
nomeac¢do de um subsindico
ou definir critérios para subs-
tituicdes temporarias e remu-

votos apenas aos proprieta-
rios das unidades habitacio-
nais. Porém, para temas que
envolvem questdes adminis-
trativas gerais, o proprieta-
rio dos boxes tem direito a
voto proporcional a sua fra-
¢do ideal, salvo previsdo di-
versa na convengao.

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
0OAB/SC 10745
(48) 99654.0440

neragdes, garantindo maior
seguranga juridica e transpa-
réncia.

Recomenda-se, portan-
to, que a assembleia avalie
a inclusdo desta questdo na
convengdo para evitar duvi-
das sobre a administracdo e
manter o equilibrio na gestio
financeira, especialmente se
as auséncias do sindico forem
recorrentes e prolongadas.

|

i

Gleydsa Wagner
OAB/SC: 37.594
Gleydsa Wagner Advocacia
(48) 98471.4118

35 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

A diferenca entre Condominio
Edilicio e Protoedilicio

O Mercado Imobilia-
rio estd sempre em gran-
de evolugio, valendo-se,
muitas vezes, de institu-
tos juridicos para prover
e embasar seu desenvol-
vimento.

Muito se vinha disse-
minando no mercado que
o registro do protoedilicio
seria suficiente para cons-
tituir o condominio edili-
cio supostamente dispen-
sando o futuro registro da
instituicdo do condominio
edilicio devido ao registro
anterior do protoedilicio.

Para entendermos a
importancia da distin¢ido
dos dois institutos juridi-
co, protoedilicio e edilicio,
necessario se faz enten-
der o que é cada um deles:

A legislacdo sempre
garantiu a definicido de
Condominio Edilicio des-
de a Lei 4.591/67 até o
vigente Cddigo Civil, que
em seu artigo 1331 elenca
que Condominio Edilicio
diz respeito as edifica-
¢coes, podendo ser elas de
propriedade exclusiva ou
comum dos conddminos.
Portanto, diz-se da fracdo
ideal do solo vinculadas
as unidades autdnomas
que compdem o condo-
minio. O Condominio Edi-
licio tem seu nascimento
com o advento do registro
da sua instituicdo junto
ao Cartdrio de Registro
de Iméveis com previsido
legal no artigo 1332 do
Cédigo Civil, ato este que
encerra a incorporacao
da obra, entregando-a aos
conddminos. Concluimos,
assim, que a finalizacdo
da construcido da edifi-
cacdo é o nascedouro do
Condominio Edilicio com
advento do registro da
sua instituicao.

Concomitantemente
operacionalizou-se no
Mercado Imobilidrio Bra-
sileiro a figura juridica do
Condominio Protoedilicio
que se daria através do
registro da incorporagio
imobiliaria, também jun-
to ao Cartério de Registro
de Iméveis, com previsido
legal no art. 29 da Lei n.
4.591/1964 que visa a
vinculagdo do terreno a

um futuro condominio
edilicio a ser construido
para possibilitar a venda
das unidades na “planta”
buscando maior seguran-
¢a juridica aos adquiren-
tes das fracdes ideais e ao
incorporador.

A importancia desta
diferenciagido se da no
tocante as obrigacées de
uma ou outra modalidade
de condominio, tal qual
0 pagamento das taxas
condominiais que se da-
rao a partir da instituicao
do condominio edilicio,
ao passo que o registro
da incorporagio ocorre
antes da construgido para
viabilizacdo da comercia-
lizagdo das unidades da
fracdo ideal que um dia
compordo o condominio
edilicio.

Sendo assim, para per-
fectibilizar a diferenca en-
tre as duas modalidades
de condominio e estabe-
lecer as obrigacdes que
cada uma delas engloba,
ha o Provimento do CN]J
169 de maio de 2024 que
alinhou a diferenciacdo do
condominio protoedilicio
e do condominio edilicio
determinando o regime
juridico de cada um de-
les com intuito de acabar
com a “mistura” que o
mercado imobilidrio es-
tava impondo e levando
a confusdo das modalida-
des de condominio que
possuem distingdo legal
e funcionais bastante cla-
ras. Findando, desta for-
ma, a celeuma que vinha
sendo instaurada, deixan-
do claro que a incorpora-
¢do a etapa inicial que re-
gistrada para construgio
da origem ao condominio
protoedilicio e na etapa
final que é quando ha a
instalacdo do condominio
edilicio se perfectibilizan-
do a entrega da edificacao.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva Advo-
gada OAB/SC 29.431

Pés-graduagcdo em Di-
reito Imobilidrio, Negocial
e Civil. Pés-graduagdo em
Direito Processual Civil. Ex-
periéncia em Direito Imobi-
lidrio - ramo condominial.



GUIA DE FORNECEDORES

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominios.com.br/fornecedores
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Confira mais no
Qr Code ao lado

CARPETES E GRAMADOS PARA CONDOMINIOS

Tapetes profissionals para condominio
Funcéo retencéo de areia e poeira..
Retencdo de umidade

Tapetes p elevador com medicio e corte
personalizado

Instalacéo e venda de grama sintética

98453-4290

@Iuizricardoccrreacorrea

COBRANCA GARANTIDA

Mais de 20 milhdes recuperados
e entregues aos condominios, sem custo.

INADIMPLENCIA
NOSEU .
CONDOMINIO?

ﬂ Innova

(& @innovacobrancas

Fale conosco agora,
e solicite sua avaliagdo gratuital

Al | z
nnova resolve para vocé! ® (48) 99800-0293

CONTROLE DE PRAGAS

Servicos de controle de pragas

- Desinsetizagao
- Desratizacao

- Descupinizacao
- Limpeza de caixas d'agua

BIOFLY

@ 48 99631-6222 dedetizadorabiofly.com.br

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS

- :
sampla | Stag i8
P ”r o -fiq';qﬂ (r';-{ b’ 'i'|r|_.‘f7'"[_'i L5 ; 5 8

Questao de &/(f/&/rga s S
.amplase.com.br (48) 3337.0889/ 3371.5512 2 g
amplaempreiteira@gmail.com  Cml (48991637233 | 991759900

D E C E RI PINTURA - REFORMAS < CONSTRUCAO

Comercial Residencial Condominial Industrial
CONSTRUCOES

www.decericonstrucoes.com.br
deceri.construgdes

Engenharia especializada e capacidade técnica
para garantir o sucesso em cada empreendimento.

48 9918.97425 * 49 9995.54842 &

DARCI PINTUBAS Z2

Pintura Predial | Lavag&o | Reformas Eng. Resp. Rafael Siva de Souza Cruz

(48) 3066.8425
(@ _darci_pinturas_ | empreiteiradarci@gmail.com | {2 (48) 99161.3057

|| Rodovia Admar Gonzaga, 755 ¢ Sala 404 e Florianépolis ® SC

EEmpreiteira v PINTURA
@ VIidHE ‘o
. . a
Pintura - Reformas - Manutencdo  * Mattiar \CAO |

48 3234.1245 ® 48 9.8410.6049 [ empreiteiraviana -
O Rua Olga Lacerda, 128 - Florianopolis - SC == jeanempreiteira@gmail.com = .«

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO | PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone e Cdmera Térmica
Avaliacao Imobiliaria e Relatdrio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia e Fiscalizacio de Obras e Servigos

ENGENHARIA
QUALITATIVA

LAUDDS E PERICIAS

Vistoria de Vizinhanca e Vistoria Predial em Garantia

Eng. Claudio L. Skroch e Especialista em Estruturas de Concreto e Fundacdes
489.9919.12110® 3238.9631

claudiolsk@gmail.com e www.csengqualitativa.com

Aponte a camera do [m] %, [=]
seu celular e conheca g5 S
nossas soluges ;\-

gk

econdengenharia.com.br

(48) 3093-3595

HIhECON

ENGENHARIA PARA CONDOM?

Solugoes de

LAUDO DE INSPEGAO

para o seu

Descreve e classifica graus de risco e responsabilidade dos problemas
levantados nas vistorias

MEMORIAL DESCRITIVO gwpdrlecsaerq::éecl";a\s e técnicas ideais para a resolugdo dos problemas

Mensura o servigo a ser realizado, formando uma base sélida para a
MEMORIAL QUANTITATIVO fundamentagéo dos orgamentos

Analise, sabatina e comparagéo de todos os dados das propostas e das
PLANO DE OBRA empresas que desejam participar da concorréncia

Otimiza a qualidade da reforma condominial através de planejamento,

ACOMPANHAMENTO jgitas in loco, elaboragéo de relatérios, comunicados, termos etc.

R

2=2 » Elaboracéo de Planos de Manutencao de Edificagdes

—— e e

JNAPOLI

EFCERFRAA € AN P DE EDFCACN T

» Vistorias de Garantia e Vistorias de Vizinhanga
 Assessoria na Contratagao de Servigos
* Inspegoes Prediais
ASSESSORIA ESPECIALIZADA A CONDOMINIOS

(48) 3206.4594 | 98402.0700 &

jmdinapoli@gmail.com [Fjnapoliengenharia

" il S
MAPA ..
TECNICOS
ENGENHARIA & CONSTRUCAO DE VISTORIA
FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO E PER/ CIAS EM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS CONDOMINIOS

48 99982.1196 - 98406.5470

lineofilho@gmail.com Engenheiro Lineo

s ENGENHARIA CIVIL & DIAGNOSTICA:
- p R I M E ENGENHARIA E CONSULTORIA CONDOMINIAL * LAUDOS TECNICOS

__--""FF . g
‘ |_ E '\f E R « VISTORIA CAUTELAR + LAUDOS DE INSPEGAO PREDIAL . ‘ff
ERGEMHARLA « VISTORIA E I!lSPEQAO COM DRONE - ENSAIOS DE TERMOGRAFIA oy ?z
« FISCALIZAGAO E GESTAO DE OBRAS Y. 14

) 48 99925.3939 « 98414.6463 * PERICIAS E ASSISTENCIA TECNICA JUDICIARIA - J

B ontato@primelever.com.br  *EXECUGAO, INSPEGAO, REABILITAGAO E REFORGO DE ESTRUTURAS . &

@Y www.primelever.com.br DE CONCRETO ARMADO -
e et - PROJETOS: INSTALAGOES E ESTRUTURAS DE CONCRETO ARMADO r

MOBILIARIOS ECOLOGICOS PARA AREAS EXTERNAS
Mobilidrio ecolégico para drea

&
LANC/ ﬂ 3 .J O ce iz e
MADEIRA PLASTICA
T T e — : 4 NATUREZA AGRADECE

BANCOS DE JARDIM = DECKS « BICICLETARIOS = LIXEIRAS » PERGOLADOS » FLOREIRAS » MESAS E CADEIRAS = PLAYGROUNDS
% @ e 71992323393 = lanci@lanciecobr

47) 3363 4143 lanciecolor ¥¥
TAPETES, CAPACHOS E PROTECAO PARA PISOS

SOLUGCOES EM TAPETES,
CAPACHOS PERSONALIZADOS
E PROTECAO PARA PISOS
o Capachos, Tapetes e Passadeiras
o Grama Sintética Verde e Colorida
o Pisos para Areas Umidas e Emborrachados
o Protegéo para Elevadores e Extintores

ORCAMENTO GRATUITO

G

48 3304.6967

gigatapetes@gmail.com

O _completo
guia de servicos
condominiais

Faca sua cotacao, é online e gratuito!
____,_—-—-—__

Nio encontrou o que buscava? Acesse nosso
portal e encontre fornecedores de diversas cidades
& areas de atuagio para o seu condominio!

www.condominiosc.com.br

NAO DEIXE A OBRA PARAR
POR FALTA DE MATERIAL!

VARIEDADE EM PRODUTOS

PAGAMENTO FACILITADO

9 TRINDADE | 48 3333.2710

Avenida da Saudade, N2 10 - Trindade
*N3&o fechamos para o almogo

ENTREGA -,
GRAﬂs;

CUPOM DE DESCONTO
JORNAL DOS
CONDOMINIOS,
ACESSE O QR CODE
ABAIXO!

supermatec

PRECOS ESPECIAIS E ATENDIMENTO
SOB MEDIDA PARA O SEU CONDOMINIO

9 JOAO PAULO | 48 3334.8847

Rodovia José Carlos Daux, s/n (SC 401) - Jodo Paulo
*N3o fechamos para o almogo
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Cumprir regras de convivéncia aumenta
seguran¢a em condominios

Comportamentos de moradores e funciondrios que desrespeitam normas de seguranca podem pér em xeque o sistema preventivo

Da redacao
mercado de tecnologia
evolui e oferece inime-
ras opgdes de vigilancia
em condominios. Des-

de cameras de monitoramento e
alarmes a acesso biométrico ndo
faltam aparatos, que estdo com
precos cada vez mais acessiveis.
Atualmente, é possivel adquirir
um sistema de cimeras por R$
1 mil. Mas por si s6 esses apare-
lhos ndo impedem situagdes de
furtos e invasdes. Ainda é preci-
so a colaboracdo de moradores
e funcionarios. Comportamentos
que desrespeitam as regras de
seguranca podem colocar em xe-
que todo um sistema preventivo
e deixar abertas as portas para a
criminalidade.

Conforme o diretor das Es-
colas de Formagao do Sindicato
das Empresas de Seguranca Pri-
vada do Estado de Santa Catarina
(Sindesp SC), o Oficial da Reser-
va do Exército Joneval Barbosa
de Almeida, o melhor resultado
em seguranca é alcangado ao se
equalizar a implantagao de siste-
mas eletrénicos com meios hu-
manos e organizacionais (normas
e procedimentos). Nessa triade,
as atitudes dos conddéminos ga-

PONTOS CRITICOS dos edificios ficam mais seguros com boa iluminac&o e
monitoramento de cameras de seguranga

nham destaque, assim como a de
porteiros e vigilantes.

Todo o esquema preventivo
comec¢a no controle de acesso.
“Pesquisas apontam que a porta-
ria é o ponto mais vulneravel dos
condominios. E por ali que en-
tram e saem todos os moradores,
prestadores de servicos e visitan-
tes. E também por ali, pela falta de
estrutura técnica e organizacio-
nal, que entram as ameacas”, ex-
plica Almeida, que também é con-
sultor de seguranc¢a condominial.

Normalmente o acesso de
criminosos € facilitado pela pos-
tura inadequada de funcionarios
e moradores. “E pelo funciona-
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rio que vai colocar o lixo na rua
e deixa o portdo aberto, ou o
morador que sai sem trancar a
porta”, acrescenta o coronel da
Reserva da Policia Militar de San-
ta Catarina, Fernando José Luiz,
especializado em consultoria de
seguranc¢a e andlise de risco em
condominios.

Por isso, as empresas de
servigos terceirizados estdo in-
vestindo em capacita¢des de pro-
fissionais para condominios. “As
empresas entendem que o dife-
rencial esta na qualidade do ser-
vico prestado e, por consequén-
cia, investem na formacdo desses
profissionais”, observa Almeida.

OBTENHA DESEMPENHO, ESTETICA
E FACILIDADE DE LIMPEZA NAS
GARAGENS E QUADRAS ESPORTIVAS

Envolvimento
social para
diminuir os riscos

De acordo com o coordena-
dor do Programa de Especializa-
¢do e Seguranca da Unisul Virtual,
Giovani de Paula, os moradores
precisam enxergar a seguranga
como um dever do Estado sim,
mas também uma responsabili-
dade de todos.

Para o especialista, as barrei-
ras contra invasdes e 0 compor-
tamento preventivo dentro dos
condominios diminuem os riscos
das pessoas serem alvos de crimi-
nosos dentro dos prédios, mas é

» Para que sejam eficazes,
¢ importante que as normas
de seguran¢a do condominio
sejam de conhecimento de
todos os moradores. Estes de-
vem compreender as regras e
pratica-las

¢ Os acessos do condo-
minio, areas comuns abertas
e as garagens devem ser bem
iluminados

e Locais criticos ficam
mais seguros se monitorados
por cameras de seguranca e
sistemas de alarmes

¢ Recebimento de enco-
mendas deve ser em area pro-
pria, sem contato fisico com o
entregador

¢ Porteiros e demais fun-
ciondrios devem ser orienta-
dos sobre as artimanhas uti-
lizadas pelos infratores e as
providéncias a serem tomadas
em caso de suspeita de crime

preciso ir além quando se trata
de uma regido segura, para que
os moradores ndo fiquem presos
dentro de seus proéprios condo-
minios. Nessa linha de andlise, a
ocupagdo do espago social onde
os condominios estdo inseridos
faz toda a diferenca.

0 especialista sugere a par-
ticipagdo dos condominios nos
Conselhos Comunitarios de Segu-
ranca (Consegs) e colaboracdo na
busca por melhorias na mobili-
dade, educacdo e emprego na co-
munidade. “E preciso trabalhar a
cidadania na integralidade e pen-
sar na seguranga publica com in-
teragdo da comunidade”, destaca.

 Pessoas e veiculos em
atitude suspeita nas imedia-
¢des do condominio devem
ser informados a Policia Mili-
tar (disque 190)

e Pessoa estranha que
pretenda visitar o morador
deve previamente ser identifi-
cada pelo porteiro e autoriza-
da a entrar pelo morador

e Atencdo especial deve
ser dada aos momentos de co-
leta de lixo, entrega de corres-
pondéncia (Correios), servico
de agua, energia, gas, internet,
telefonia, TV a cabo etc. Muitos
infratores usam desses expe-
dientes para acessar o condo-
minio

¢ O estabelecimento de
protocolos para identificagao
e recebimento das visitas, en-
tregas, servigos e outras ativi-
dades é essencial para a segu-
ranga. Todos devem colaborar.
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e Monitoramento por
alarmes e cadmeras
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