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a escolha de um modo de vida

A escolha de morar em
um condominio esta ligada
a preferéncias individuais,
necessidades e circunstan-
cias de vida de cada pessoa
ou familia. Se a organizac¢io
e a socializacdo sdo necessi-
dades do ser humano, mo-
rar em um condominio con-
templa espacgos de convivio
social e bem-estar necessa-
rios a vida contemporanea.
Comodidades como segu-
ranga, praticidade e locali-
zac¢do, sdo também fatores
avaliados seja para quem
aluga ou adquire um imé-
vel nestes espacos urbanos.
Argumentos ligados a viver
em ambientes condomi-
niais sdo elencados nesta
edi¢do para que o sindico
leitor possa alinhar a sua
gestdo as expectativas dos
conddéminos.

Entretanto, ser sindico
é também uma escolha e
gerir as relagdes humanas
dentro desta comunidade
pode ser o mais complexo
dentro dessa atividade, ja

que no condominio ha mo-
radores de diferentes per-
sonalidades, gostos, idades,
costumes e ideias variadas
e que precisam conviver
no dia a dia. Nesta edi¢do
0 autoconhecimento como
passo fundamental ao cres-
cimento pessoal e profissio-
nal do sindico é a sugestido
para que essa regulacdo
seja bem-sucedida. Confira
as reflexdes sobre o assunto
na coluna Sindico no Diva.

A quarta edi¢do do
Manual do Sindico - Manu-
tengao Predial foi langado
em agosto pelo Crea/SC. O
conteido minuciosamente
trabalhado por profissio-
nais competentes, contou
também com a colabora-
¢do da equipe do Jornal
dos Condominios e ja esta
disponibilizado nas redes
da entidade e plataformas
ligadas a nossa publicacao.

Muitos outros assun-
tos de interesse do leitor
sdo contemplados nesta
edicdo. Boa leitura!

SEU CONDOMINIO COM INADIMPLENCIA ZERO!

v~ Administragdo de Condominios

v~ Cobranca Garantidao
v~ Sindico Terceirizado

v~ Terceiriza¢Go de Mdo de Obra

Zeladoria, Limpeza & Portaria

on 48 3222-7023
48 3024-7275

48 99161-1862

www.suportecondominios.com.br

AGOSTO0/2023

CREA-SC lanc¢a nova edicao
do Manual do Sindico

Conheca o que hd de mais novo em leis, normas,
prazos e procedimentos para obras em condominios

0 CREA-SC estd langando a 42
edi¢do do Manual do Sindico, to-
talmente revisada e atualizada. A
edigdo traz o que ha de mais novo
em legislacdo e sua correta inter-
pretagio, as normas, prazos e pro-
cedimentos para obras, manuten-
¢do e reforma nos condominios.

“Nosso foco é a seguranca.
Temos a responsabilidade de fis-
calizar e valorizar o exercicio dos
profissionais de engenharia, agro-
nomia e geociéncias, mas quere-
mos ir sempre além. Por isso, o
CREA-SC esta langando uma nova
edicdo do Manual do Sindico”, diz o
presidente do Conselho, Eng. Civil
e Seg. Trab. Kita Xavier.

0 novo Manual foi feito para
ser um guia completo para sindi-
cos, proprietarios, condéminos,
profissionais prestadores de ser-
vicos e empresas na hora da ela-
boragdo de projetos e execugio
de manutengdo e reformas. Para
o CREA é um material imprescin-
divel a toda sociedade, pois traz as
informacgdes necessarias para ga-
rantir a seguranca de quem circula
em um condominio residencial ou
comercial.

Veja o que ha de novo na 42
edicdo do Manual do Sindico:

- Nova redagdo do que é Ma-
nutencdo Preventiva, incluindo
classificagdo.

- Novidades sobre responsa-
bilidades do sindico e dos profis-
sionais.

- Inclusdo das responsabili-
dades de outros agentes: constru-
¢do/incorporadora e condominos.

- Atualizagdo das principais
normativas vigentes.

- Foram colocados fluxos
para facilitar o entendimento de
processos de contratacdo de for-
necedores e planos de reforma.

Mal‘ual do —\_r-L

- Inclusdo de uma lista de
documentos que o sindico deve
possuir e uma tabela com os prin-
cipais cuidados que ele deve ter
com a edificacdo.

- O modelo de ART ganhou
destaques dos principais pontos
que o sindico deve conferir quan-
do receber um documento.

0 Manual do Sindico foi revi-
sado com foco em entregar mais
valor para os gestores condomi-
niais e de valorizar a responsabi-
lidade técnica profissional.

0 objetivo da revisdo foi levar
informacoes relevantes e de facil
entendimento para os sindicos,
para que possam usar diariamen-
te no desempenho de seu papel
dentro dos condominios. Além
disso, mostrar a importancia de
contratar profissionais registra-
dos para auxiliar nos cuidados
com a saude da edificagdo, garan-
tindo ainda mais a seguranca a
toda sociedade.
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Acesse 0 Qr Code e
baixe a 42 edic¢do do E
Manual do Sindico

Solucoes sob medida para o seu condominio.
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Conheca as principais areas de risco para
as criancas em condominios

Locais devem receber placas de sinalizacdo para evitar acidentes

Jorge Oliveira

asos de acidentes em

condominios ndo sdo ra-

ros, tanto que imagens

de criancas em situacao
de risco aparecem com frequ-
éncia na internet. Os riscos de
ocorréncias graves podem ser
evitados ndo s6 por pais e res-
ponsaveis, mas também pelos
profissionais que cuidam dos
prédios.

Parapeitos, casas de ma-
quinas, areas de gas, piscinas,
garagens e terragos sdo alguns
dos locais que oferecem riscos,
principalmente para criangas
desacompanhadas e por ado-
lescentes. Seja por curiosidade
ou ingenuidade, historias tristes
podem ser escritas a partir de
acidentes em condominios. O
engenheiro civil e consultor de
seguranca André de Pauli tem
catalogado diversos locais que
podem gerar algum risco. Ele
cita, inclusive, um caso bastante
comum.

"Tenho catalogadas 151
ameacas em condominios e
sempre refor¢o a importancia
de investir em seguranca e pre-
vencdo. Houve um caso em que
funcionarios de uma empresa
faziam a manutencao no terraco
e por algum motivo deixaram
a porta de acesso a laje aberta.
Criangas que estavam brincan-
do desacompanhadas subiram
e havia o grave risco de queda.
Essas areas precisam ser bem
fechadas e as empresas con-
tratadas também precisam ser
orientadas pelo sindico”, relata.

Responsabilidades

E em casos de acidentes

AqQui a nossa AVENTURA
S0, TEM HORA para COMEGAR!

&

CRIANCAS s6 devem acessar a piscina acompanhada dos pais ou responsaveis

em areas de risco o condominio
pode ser responsabilizado? Ro-
drigo Machado, administrador
e professor em cursos de for-
macdo de sindicos, explica que
pode, mas desde que seja cons-
tatada a negligéncia nas normas
de seguranca.

"A sinalizacdo 'protege o
condominio' de ser o culpado
por algum acidente, ja que havia
um aviso. Porém, se o local es-
tiver aberto, a responsabilidade
é do condominio. O condominio
em suas condi¢cdes legais tem
que oferecer seguranca. E im-
portante frisar que os pais de-

®'®

www.krenke.com.br

A maior Fabrlca de
playgrounds do Brasil!

vem sempre orientar os filhos",
pondera.

Importancia

da sinalizacao

As areas de risco precisam
estar sempre sinalizadas. A cor
das placas também ajuda na
orientagdo dos pais aos filhos. O
administrador Rodrigo Machado
reforca a importancia da comu-
nicacdo entre sindicos e mora-
dores para que incidentes envol-
vendo criancas sejam evitados.

"Todo lembrete que o sin-
dico fizer vale como reforco de
informacdo. Toda orientacdo é

benéfica dentro da comunidade
e ndo precisa ser feita apenas
em assembleias. Mesmo nio

havendo obrigacdo,
o sindico deve ser
atuante para deixar
explicito os riscos e
a forma correta de
utilizar essas areas".

0 engenheiro
André de Pauli des-
taca outra situacdo
que pode ocorrer
envolvendo adoles-
centes: sabotagem
como forma de brin-
cadeira e por des-
conhecimento  do
perigo. Desse modo,
o sindico deve inspe-
cionar de forma ro-
tineira as areas para
verificar se as portas
e janelas estdo fe-
chadas, como em ca-
sas de maquinas.

"Se vocé dei-
xar uma area des-
sas desprotegida ha
risco de acidente e
sob responsabilida-
de do condominio,
mas essas areas com
restricdo de acesso tém também
por objetivo evitar casos de sa-
botagem".

PRINCIPAIS A,REAS DE RISCO
EM CONDOMINIOS

« Casa de maquina

« Central de gas

e Central elétrica

« Escadas

* Fosso de elevador

* Fosso de luz e ventilagao

e Lixeiras

¢ Parapeitos
e Piscina

e Garagem

» Sacadas

e Terraco
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Noticias do setor condominial « Economia * Empresas ¢ Cidades

Florianopolis é considerada a cidade mais
competitiva do Brasil

Capital catarinense lidera o ranking com boa avaliagdo nas dreas de qualidade de
saude, seguranca e capital humano

No ultimo dia 23 saiu o re-
sultado do Ranking de Competi-
tividade dos Municipios em 2023
em estudo realizado pelo Centro
de Lideran¢a Politica (CLP), em
parceria com a Gove e a Seall. Flo-
riandpolis ficou em primeiro lugar,
liderando o ranking com boa ava-
liacdo nas areas de qualidade de
saude, seguranca e capital huma-
no. A coleta de residuos domés-
ticos e o abastecimento de agua
tiveram nota maxima no estudo.

A pesquisa avaliou 410 ci-
dades brasileiras e mostra que a
capital catarinense é a cidade com
a maior capacidade de fornecer
servicos publicos de qualidade no
Brasil.

Um trabalho conquistado
com o tempo, ja que na primeira
edigdo do ranking, em 2020, Flo-
riandpolis estava em 42 lugar. Po-
rém, a cada ano subiu uma posicao
até chegar na lideranga, superan-
do Sao Paulo, Barueri (SP) e Sao
Caetano do Sul (SP).

Essa foi primeira vez que
uma capital lidera o Ranking de
Competitividade dos Municipios.

“Este resultado reflete a im-
portancia com que a Prefeitura de
Floriandpolis trata questdes es-

senciais na cidade. Uma unido de
esforcos, junto do poder publico e
privado, para que junto da popula-
¢do consigamos resultados positi-
vos”, explica Topazio Neto, prefeito
da capital.

Saude

Floriandpolis tem a melhor
atencdo basica do pais e isso refle-
te na saude da populagdo. Progra-
mas como a telemedicina, a qual
a cidade iniciou ja na pandemia e
vem fazendo novos investimentos,
também auxiliam o atendimento
mais rapido e organizado.

O acesso ao sistema de sau-
de e a qualidade dos servigos tem
papel crucial nesse cenario positi-
vo com o apoio de equipes multi-

profissionais. As criancas também
contam com acesso a alimentos
saudaveis nas escolas, por meio
de programas e regulamentacdes
municipais que visam melhorar a
nutri¢do e saude.

Educacao

Na educa¢do infantil, Floria-
nopolis tem um dos menores in-
dices de analfabetismo do Brasil. A
capital catarinense dispde de cen-
tros de pesquisa, universidades de
ponta e centros de inovagdo. Além
disso, a cidade conta com o pro-
grama Floripa Mais Tec, que pro-
porciona qualificacdo gratuita na
area de tecnologia de informagdo
para jovens e adultos.

Fonte: MPF

Tratos pelo Saneamento evitam o despejo de 200
milhoes de litros de esgoto no ambiente

Com fiscalizacdo
e orientacdo técnica
gratuita, a CASAN evi-
tou que no primeiro
semestre de 2023
mais de 200 milhoes
de litros esgoto fos-
sem despejados no
ambiente.

O trabalho é de-
senvolvido com os
programas Trato pelo
Saneamento, que es-
tao sendo executados
em cinco cidades:
Floriandpolis (Trato
pela Lagoa e Trato pelo Capivari),
S3o José (Trato pelo Aratjo), Lagu-
na (Trato por Laguna), Criciima
(Trato por Criciima e Chapecd
(Trato pelo Araujo).

Em todas essas cidades,
aproximadamente 16 mil imdveis
foram vistoriados nos primeiros
seis meses deste ano, com o objeti-
vo de verificar a ligagdo ao Sistema
de Esgoto da CASAN. Em quase 11
mil (68,7 por cento) foram identi-
ficadas irregularidades - e destes,

4 mil j& providenciaram as ade-
quacoes.

Os Tratos pelo Saneamen-
to trabalham a partir de uma
abordagem que mescla vistorias,
orientacdo técnica gratuita e agdes
educativas. O objetivo é combater
a poluicio decorrente do descar-
te irregular do esgoto, estimular
a correta ligacdo aos sistemas da
Casan, proteger o meio ambiente e
promover a saude publica.

“A Casan trabalha com a meta

de elevar a coleta e tratamento de
esgoto em todo o Estado, mas a co-
laboragdo da sociedade também é
fundamental para melhoria do sa-
neamento e da satide ptblica. Nos-
sos Tratos pelo Saneamento nos
ajudam na missdo de conscienti-
zar e orientar a populagdo a usar
adequadamente a infraestrutura
de esgoto que a Casan implanta e
opera nas cidades”, destaca o pre-
sidente da Companhia, Laudelino
Bastos.

Tratos pelo
Saneamento
em numeros
Resultados de janeiro a julho de
2023
- Iméveis vistoriados: 15.971
- Iméveis com irregularidades:
10.984
- Iméveis regularizados: 4.087
- Litros de esgoto que deixa-
ram de ser indevidamente des-
cartados:  202.094.226 litros.
(Equivalente a aproximadamente
12.178,92 caminhdes limpa-fossa
com 1.500 litros cada)

# ELETRICA CONDOMINIAL

NEIA LEHMKUHL
 neia@portalsulenergia.com.br
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Carros elétricos em condominios

aedicdo de dezem-
bro/2022  desta
coluna, ja trata-
mos o assunto dos
carros elétricos, como uma
“tendéncia que veio para fi-
car’, uma vez que este é um
mercado em elevado cresci-
mento, porém pouco regula-
mentado até o momento.

Naturalmente, um pro-
duto novo, em ascensdo e
com o grau de complexidade
técnica que temos quando
falamos em carros elétricos,
faz com que o assunto seja
gerador de muita polémical
Afinal, qualquer condémino
pode instalar um carregador
em sua garagem? Precisa de
autorizacao do sindico? Pre-
cisa aprovar em assembleia?
Pode instalar como e onde
achar melhor?

Estas e muitas outras
duvidas vem sendo ampla-
mente debatidas atualmen-
te, inclusive por vezes, com
0 suporte e orientagdo da
CELESC, CREA, etc, o que
transmite bastante credibili-
dade as discussoOes, manten-
do uma linha de raciocinio
coerente e compativel as
normas.

A CELESC atende hoje
92% do estado, atingindo
285 municipios, sendo uma
das mais importantes con-
cessiondrias de energia do
sul do pais. Por conta do sig-
nificativo aumento de carros
elétricos em circulagdo, es-
pecialmente nas grandes ci-
dades, no segundo trimestre
de 2023, ap6s longo periodo
de estudos, foi publicada
normativa objetivando a re-
gulamentacdo destas insta-
lagdes.

Dentre as principais
dicas repassadas nos foruns
que discutem esse tema,
tanto por profissionais do
meio juridico, profissionais
da area técnica, autoridades,
etc., temos:

e Nio permitir qualquer
tipo de instalagdo em areas
comuns e/ou em garagens
(mesmo que privativas),
sem que seja elaborado pro-
jeto especifico, com Respon-
savel Técnico habilitado e
registrado no CREA/SC;

 Referido projeto deve
ser aprovado em assembleia
condominial, devidamente

convocada para este fim;

« O projeto deve ser sub-
metido a apreciacdo da CE-
LESC, quando isto impactar
em aumento de carga, além
daquela ja ofertada na edifi-
cacao;

* As instalagbes devem
preferencialmente ser exe-
cutadas de forma padroni-
zada por empresas especia-
lizadas, que emitam a ART
correspondente;

e Comunicar a segurado-
ra sobre este novo tipo de
instalacdo, também é item
obrigatorio;

e Quando houver insta-
lagdo especifica de alguma
unidade (contratagcdo par-
ticular), é fundamental que
o sindico também exija a
comprovacdo de Respon-
sabilidade Técnica daquela
instalacdo, mantendo assim,
todas as instalagcdes res-
guardadas de desconformi-
dades;

¢ Priorizar a aquisicdo de
materiais e equipamentos
de boa qualidade, tanto para
as instalagdes quanto para
os proprios carregadores;

¢ Quem tem em seu con-
dominio instalagbes feitas
sem o0s critérios técnicos
adequados, devem provi-
denciar a regularizacdo com
a maior brevidade.

Ocorréncias e sinistros
envolvendo estas situagdes
tém servido de alerta para
os casos de instalagdes irre-
gulares e/ou ndo bem exe-
cutadas.

Reconhecer que a ade-
sdo aos carros elétricos é
uma crescente quase inevi-
tavel, pode facilitar muito a
convivéncia no meio coleti-
VO, mas muito mais que um
capricho, esses cuidados
vao garantir a seguranga da
edificagio e consequente-
mente, evitar muita dor de
cabeca para quem faz a ges-
tdo condominial.

Néia Lehmkuhl é
administradora, especia-
lista em Gerenciamento de
Projetos, pés-graduada em
Gestdo da Seguranca Con-
tra Incéndio e Panico, pds-
-graduanda em Seguran-
c¢a no Trabalho e gerente
de Projetos na Portal Sul
Energia.
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Registro de documento traz seguranca juridica

O registro de titulos e documentos formaliza acordos e contratos, protegendo e garantido mais seguranca aos condominios

Por Graziella Itamaro

roblemas de convivéncia

sdo comuns nos condo-

minios e para minimiza-

-los é importante que os
direitos e obrigacdes de cada um
sejam bem definidos, com nor-
mas em documentos registrados
para que nio haja duvidas. A
convenc¢do do condominio aliada
ao regimento interno, por exem-
plo, pode ajudar a reduzir confli-
tos entre os moradores. E para
que esses e outros documentos
tenham a devida validade o re-
gistro em cartério deve ser ob-
servado.

Seja para arquivar, dar pu-
blicidade, ter validade ou perpe-
tuar as negociacdes realizadas
entre pessoas fisicas ou juridicas,
o registro de titulos e documen-
tos formaliza acordos e contra-
tos, protegendo e garantido mais
seguranca aos envolvidos. No
caso dos condominios, ha uma
série de documentos que para
ter validade devem ser registra-
dos em cartério. A convencio,
por exemplo, para ser oponivel

contra terceiros, devera ser re-
gistrada no Cartdrio de Registro
de Imoveis.

De acordo com o advoga-
do Marconely da Cruz Alves, a
principio todo documento licito
é passivel de registro, ja que a
finalidade é conceder publici-
dade ao ato praticado gerando
efeitos para as partes e peran-
te terceiros. “A recomendacio
é que sejam registrados todos
os documentos de importancia
para o condominio, ou seja, qual-
quer documento que contenha
obrigacdes, como por exemplo,
contratos com prestadores de
servicos”, orienta o especialista.

Segundo o advogado, as
relagdes juridicas referentes a
incorporacgdo de imdveis sdo re-
gidas pela Lei n.4591/1964. ‘A
norma determina a obrigatorie-
dade de registro de uma minuta
da Convengdo do Condominio, o
que torna fundamental o registro
desta por se tratar de documento
indispensavel para que seja auto-
rizado ao incorporador promo-
ver a comercializacdo das unida-

des condominiais. Na entrega do
condominio aos proprietarios,
a minuta deverd ser submetida
a votacdo pelos condéminos, ou
seja, os condominos podem ela-
borar uma nova conven¢do ou
ratificar a minuta registrada pela
construtora ou incorporadora’,
explica o especialista.

De acordo com Marcone-
ly, segundo o artigo 32 da Lei
n.451/1964 o registro da con-
vengdo é realizado no Cartorio
de Registro de Imoveis. Ja a al-
teracdo da conven¢do condomi-
nial deve ser realizada por no
minimo 2/3 dos titulares das
fracdes ideais conforme discipli-
na o artigo 1333 do Cédigo Civil.
“E importante ressaltar que a
orientacdo juridica na realizacdo
desses atos dia maior seguranga
aos procedimentos”, orienta.

Saiba Mais

Regimento interno - De
acordo com o Cédigo Civil a con-
vengdo do condominio deve con-
ter o regimento interno e devido
a obrigatoriedade de registro da

convengdo entende-se que o re-
gimento também devera ser re-
gistrado para ser valido perante
terceiros. A partir do momento
da aprovagdo da convengio que
porta o regimento interno este
ja se tornard obrigatério para
os conddminos. E recomendavel
que as alteracoes efetuadas no
documento sejam registradas.

Atas de assembleia - A
lei ndo dispde obrigatoriedade
do registro em cartério. Porém,
a pratica tem se estabelecido
como um costume que oferece
maior segurancga ao sindico e ao
condominio por dar publicidade
ao ato. O registro de documen-
tos dentre os quais se incluem
as atas de assembleia condomi-
niais é realizado em Cartdrios de
Titulos e Documentos, diferente
da convengdo condominial que é
feita no Cartoério de Registro de
Imoéveis.

O prazo para registro é de
20 dias contados da assinatura
da Ata conforme artigo 130 da
Lei de Registros Publicos. Além
disso, o pedido de registro deve

ser acompanhado da lista de pre-
sen¢a de condominos e do edital
de convocagdo da assembleia e
nado ha necessidade de reconhe-
cimento de firma das assinaturas
constante no instrumento.

Procuracdes para repre-
sentacdo de condominos - Es-
ses documentos também sdo
regidos pelo Cédigo Civil, que
considera valida a procuragio
desde que a pessoa que a con-
ceda esteja com sua capacidade
civil integra e conste expressa-
mente a assinatura do outorgan-
te. Sdo requisitos da procuracio
segundo o Cédigo Civil: a indica-
¢do do lugar onde foi passado, a
qualificacdo do outorgante e do
outorgado, a data e o objetivo
da outorga com a designagio e
a extensdo dos poderes conferi-
dos. Sobre a necessidade de fir-
ma reconhecida, o condominio
pode exigir esse ato. Porém, para
evitar processos recomenda-se
que o Edital de Convocagdo faga
mencdo dessa exigéncia ou que
a convengdo contenha clausula
nesse sentido.

VOCE SABE QUAL A DIFERENGA
ENTRE RISCO E SEGURANGA?

QUANDO SE TRATA DE NEGUCIOS IMOBILIARIOS, TRABALHAR COM UM
CORRETOR DE IMQVEIS FAZ TODA A DIFERENGA.

0 “JEITINHO" E A MELHOR FORMA DE SE CONFIRMAR 0 VELHO DITADO

DE QUE 0 BARATO SAI CARO. E VOGE NAO QUER CORRER ESTE RISCO, CERT0?

S0 0 CORRETOR DE IMOVEIS CONHECE E RESPEITA AS LEIS E AS REGRAS QUE GARANTEM A
SEGURANGA PARA TODOS 0S LADOS ENVOLVIDOS EM UMA NEGOCIAGAO.

S0 0 CORRETOR DE IMOVEIS ESTA PREPARADO PARA DAR TODAS AS ORIENTAGOES A0S
SEUS CLIENTES, BUSCANDO SEMPRE A SATISFAGAO DE TODOS.

S0 0 CORRETOR DE IMOVEIS E GREDENGIADQ PELO CRECI/SC, QUE FISCALIZA 0
CORRETO DESEMPENHO DA PROFISSAQ E, ASSIM, CONTRIBUI PARA 0S BONS NEGOCIOS.

QUER TER A GERTEZA DE QUE VAI RECEBER AQUILO QUE FOI NEGOGIADO?
CHAME UM CORRETOR DE IMOVEIS, A DIFERENGA ENTRE A REALIZAGAO DE SONHOS E 0S

INDESEJAVEIS PESADELOS.
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Programa promete reduzir em até 22%
a conta de energia de condominios

Solugcdo em geracdo de energia compartilhada tem fdcil adesdo, € isenta de taxas e ndo precisa de equipamentos

Dariane Campos

conta de luz tem au-

mentado  significativa-

mente nos dltimos tem-

pos. E a prova disso vem
da Associa¢ido dos Grandes Con-
sumidores Industriais de Energia
e de Consumidores Livres (Abra-
ce). Segundo levantamento da en-
tidade, nos ultimos cinco anos o
custo da energia elétrica no Brasil
aumentou em 47%.

Sendo assim, se torna indis-
pensavel pensar em alternativas
para economizar de forma sus-
tentavel. E em um cendrio como
esse que a geracdo compartilha-
da surge como uma alternativa as
formas tradicionais de consumo
de energia elétrica e garante des-
conto na fatura de luz.

Em Santa Catarina, a Camer-
ge, empresa de gestdo de energia
com mais de 15 anos de experi-
éncia no mercado, oferece um
programa chamado Reduz que
une usinas de fontes renovaveis,
responsaveis pela geracdo de
energia, a consumidores. O for-
necimento é administrado pela
Associacdo de Geragdo Distribu-
ida Camerge e consumida pelos
associados.

De acordo com Nadiesca Ca-
sarin, gerente comercial da em-
presa, com a adesdo ao programa
é possivel diminuir os custos de
energia de consumidores do gru-
po B, onde a maioria dos condo-
minios se enquadram.

Este foi o caso da sindica
Greice Alessandra Koch, que ad-
ministra um empreendimento
em Itapema com 21 apartamen-
tos e area de lazer com piscina
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aquecida. Ela conta que o espago
apresentava uma despesa alta
com a conta de luz, principalmen-
te por conta da piscina que fica
ligada durante todo o inverno.

“Com a implantacdo do
Reduz conseguimos diminuir
consideravelmente o gasto com
energia elétrica. No periodo de
dezembro de 2021 a agosto de
2022 pagamos mais de R$ 18 mil.
Enquanto que, de dezembro de
2022 a agosto de 2023 o valor do
consumo baixou para quase R$
11 mil”, compartilha a gestora.

Ja no caso do sindico Luiz
Felipe Oliveira Salomao, que ad-
ministra um empreendimento
de 200 apartamentos em Floria-
noépolis, foi a antecipagdo de um
possivel problema que fez com
que ele se interessasse pelo pro-
grama.

Ele relata que estd sempre
atento a facilitadores condomi-
niais que ajudem na gestdo e
economia do prédio, ainda mais
se isso for na conta de luz, que é
uma das que mais pesa no orga-
mento mensal.

“0 principal aspecto do Re-
duz é a economia na conta. Mas,
a falta de burocracia e facilidade
do processo, o retorno rapido e a
ndo necessidade de investimen-
to sdo caracteristicas que fazem
desse servigo algo diferenciado”,
pontua o sindico.

P
Beneficios
Além da redugdo no custo
da energia, o programa traz como
beneficio o seu viés sustentavel.
Ou seja, mais que economia no
final do més, o condominio tam-

SINDICO LUIZ FELIPE SALOMAO Economia na conta de luz sem investimentos ou burocracias”

bém estard investindo no meio
ambiente ao abastecer as areas
comuns do seu empreendimento
com energia limpa e renovavel.
Essa solugido também é mui-
to eficiente para os condominios
que ndo contam com espago fisi-
co necessario para a instalacio
das placas solares, como telha-
dos e areas externas. E ainda, por
meio de um Sistema de Inteligén-
cia e Informagdes de Gestdo, é
possivel acompanhar os impac-
tos positivos do uso da energia
para o meio ambiente e gerar um
certificado de energia limpa.

Adesao ao Reduz

O primeiro passo é o envio
de uma fatura da conta de luz
para a empresa, para que a partir
dai ela possa fazer uma simula-
¢do de quanto sera a economia.
Segundo Nadiesca, o indice pode
chegar a 22%, sendo que esse
percentual esta diretamente liga-

UMA ADMINISTRADORA

0 NOSSO PROPQSITO E TRANSFORMAR

GESTAO DE CONDOMINIOS SEU LAR EM BEM ESTAR E TRANQUILIDADE!
BALANCETE DE PRESTAGCAO DE CONTAS MAIS COMPLETO DO MERCADO

ATENDIMENTO IMEDIATO - APLICATIVO PARA CONDOMINOS .
PROVISIONAMENTO DE PREVISAO ORGCAMENTARIA - ASSESSORIA CONTABIL

48 3236.9234 | 48 98428.2264

Conhega o sistema mais moderno e

@f5condominios

Rua Franciso Jacinto de Melo, 1076 - S3o José - SC

35 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

do ao consumo e a bandeira tari-
faria do momento.

Havendo interesse do con-
dominio, é assinado um termo
de adesdo e a préopria empresa,
com a procuragio do sindico, da
inicio aos tramites junto a Ce-
lesc. Depois de tudo pronto, em
aproximadamente dois meses,
o condominio ja4 comeca a se
beneficiar dos descontos, sem
burocracia ou necessidade de
investimento, como pagamento
de mensalidades ou aquisi¢do de
equipamentos.

Outro detalhe importante
é que o condominio passara a
receber duas faturas. “Uma da
concessiondaria, com o valor su-
per reduzido, e a outra da Asso-
ciacdo, com o valor do consumo
com desconto. A soma das duas
contas representara o custo to-
tal, que sera abaixo do que seria
pago para a Celesc”, explica a ge-
rente comercial.

ADMINISTRACAO
DE CONDOMINIO
E COISA SERIA!

Conte com nosso
time de especialistas
e fique tranquilo.

Para fazer parte da Asso-
ciacdo ndo é exigido fidelidade,
sendo que o condominio pode
cancelar a adesdo a qualquer mo-
mento. A tnica implicacdo seria
um aviso prévio de 60 dias para
que os tramites técnicos e legais
possam ser finalizados comple-
tamente.

Nadiesca lembra ainda que
todo esse processo esta respal-
dado pela Resolucdo Normativa
ANEEL n® 482/2012, que permi-
te ao consumidor brasileiro gerar
sua propria energia elétrica e for-
necer o excedente para a rede de
distribuicio local.

A modalidade ainda é as-
segurada pela Lei n? 14.300, de
2022, que criou o marco legal da
microgeragdo e minigeracdo dis-
tribuida. Com ela é possivel que
consumidores usufruam da ener-
gia e dos beneficios obtidos pelos
geradores junto as concessiona-
rias, por meio de associacgoes.

A

CONTROLL

CONDOMINIOS

@ Rua Paulino Pedro Hermes, 515 - Séo José - SC
Q 48 3346.9956 | 3346.9946 | ® + 55 48 99623.8826
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contabllldade

Precisando de assessoria realmente completa?
Fale com quem entende do assunto!

Assessoria Contabil completa para Condominios

\\vu‘

@: PEREIRAJORGE

PRESTANDOQ
SERVIGOS DE
QUALIDADE E
EFICIENCIA.

48 3225.1934 LANA EEETVGEXAINY condominios@pereirajorge.com.br

Rua Hermann Blumenau, n° 253 - Sobreloja - Centro - Florianépolis - SC



Conte

A importancia da
atualizacao do cadastro
de moradores

Infelizmnente o nUmero de ocorréncias
ocasionadas por fraudes nesse cadastro
estd aumentando consideravelmente.

Recentemente um condominio cliente SCHEILA MANGRICH
da Duplique Santa Catarina passou por 8:32;2%?,2::?;2
uma situagao dessas. Uma pessoa se
identificando como proprietario de um
imovel que estava vazio a bastante
tempo e, sem apresentar o contrato de
compra e venda ou qualquer outro
documento que comprovasse a posse

do imodvel, preencheu o cadastro de “

moradores e passou a ter acesso - Para acabar com os
irrestrito ao condominio. problemas causados
o . o . [ ] (] ~ [ ]
Felizmente a situacao foi descoberta pela |nadlmp|eI|CIa,
antes que maiores prejuizos fossem procure o grupo Lider
causados. e °
em Garantia de Recenta

Vocé que é sindico, fique atento ao para Condominios.
cadastro de moradores, mantenha-o ,,

atualizado e sempre solicite

documentos que comprovem a posse
definitiva ou transitéria do imodvel.

Quer ficar por dentro de mais
informacoes sobre o mercado
condominial?

Entao acompanhe nossas

publicagdes e Conte conosco! D U P LI QU E

SANTA CATARINA

0800 780 8877 © Q@@ duplique.com.br
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Por que morar em condominio?

Conheca as vantagens e os beneficios de escolher um condominio para morar

Da redagao

scolher o melhor local

onde morar ndo é das

situa¢bes mais simples,

ja que é preciso avaliar
o custo-beneficio, a localizacio,
a seguranca e outros fatores.
Mas por que morar em condo-
minio? As vantagens sdo muitas
para quem opta por morar nes-
se tipo de imoével. Alias, hoje a
comodidade é cada vez maior e
0 bem-estar é uma das priorida-
des para quem mora em aparta-
mentos.

As vantagens de morar
nesses espacos sdao muitas,
principalmente se levarmos em
consideracdo a busca por uma
melhor qualidade de vida. Al-
guns pontos importantes que
pesam na hora de escolher um
apartamento sdo: seguranca,
localizacdo, comodidade, facil
manuten¢do, convivio social,
privacidade, investimento imo-
biliario, estruturas de lazer e
muito mais.

Na hora de colocar na ba-
lanca qual moradia vale mais
a pena, a questdo interpessoal
também tem que ser considera-
da. Marcio Rachkorsky, advoga-
do especialista em condominios,
comentarista da Radio CBN e do
programa de TV SP1 (afiliada a
Globo SP) faz uma comparacio
entre quem decide morar em
um prédio ou escolhe uma casa
e exemplifica a questdo com
situagbes cotidianas. Para ele,
morar em comunidade é um de-
safio tanto para quem mora em
condominio quanto para quem
opta por uma casa. A diferenca
para melhor é que no condomi-
nio vocé tem a quem recorrer.

“Quando vocé tem algum
vizinho fazendo barulho ex-
cessivo, alguém descumprindo
regra, vocé pode acionar o sin-
dico, o zelador, a administrado-
ra e até o juridico, mas quando
vocé mora em casa é vocé dire-
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MARCIO RACHKORSKY, advogado especialista em

condominios

to com o vizinho, sem ninguém
para mediar. Se ele for um cara
ruim de conversa, vocé tem que
chamar a policia, entio tem
vantagem em morar em condo-
minio. Razoabilidade, bom sen-
so e tolerancia sdo termos que
funcionam bem em condominio,
mas quando a gente mora em
casa nao tem quem possa aju-
dar. A questdo da seguranca nos
condominios também funciona
bem”, explica.

Para a advogada Danielle
Honério Gazapina, que mora
com o marido e o filho no em-
preendimento Up Life, em Flo-
riandpolis, a escolha se deu por

CLINICA LEMES OCUPACIONAL

ESOCIAL SST:

ENVIO DE INFORMAGOES TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIAS

www.lemesocupacional.com.br gl

SEJA PARCEIRO DE UMA
EMPRESA ESPECIALISTA E
COMPLETA EM SEGURANCA
E MEDICINA DO TRABALHO!

+55 48 3278.1128
+55 48 99960.4282

"lg(! “"’d! .

questdes de con-
vivéncia e para
ajudar na forma-
¢do do pequeno
Bernardo: "A
principal vanta-
gem do condo-
minio é opor-
tunizar para o
meu filho o que
eu tinha quando
era crianga: es-
paco para brin-
\ car, correr e ter
os amiguinhos.
Sei que aqui é
uma area cer-
cada, vigiada e
ele ja tem idade
para descer e jo-
gar bola, brincar
no parquinho e
passear com o0
cachorro", conta.

A praticidade de morar em
condominio também é um fator
positivo. Seja pela localizacdo
ou até na busca por uma op¢ao
de investimento, os condomi-
nios trazem seguran¢a para
quem compra ou aluga. Gabriela
Paula Santos, diretora de comu-
nicagdo do Sinduscon e CEO da
Formacco Empreendimentos,

explica: "Hoje em dia, as pesso-
as estdo mais conectadas, que-
rem morar perto do trabalho e
sdo mais praticas. Buscam co-
modidades e ndo se importam
se tiverem de compartilha-las.
Também a seguranca pessoal

NAO ESPERE SER
MULTADO PARA

SE PREOCUPAR COM
SAUDE E SEGURANCA
DO TRABALHO!

EVENTOS:

$2210 - ACIDENTE DE TRABALHO
$2220 - EXAMES OCUPACIONAIS
$2240 - RISCOS PREVIDENCIARIOS

clinicalemesocupacional
comercial.clinicalemes@gmail.com

Rua Irmaos Vieira, 967 - Campinas - Sao José - SC

e patrimonial é um fator-chave
para a escolha de morar em
condominio, além de ser bem
mais econOmico, visto que as
despesas sdo divididas. Em um
condominio a pessoa conta com
uma gestdo profissional, o que
ndo sé poupa seu tempo, como
também promove a blindagem
patrimonial, evitando a deterio-
racdo e a desvalorizagdo".

Facilidades

de morar em

apartamento

Morar em condominio traz
mais facilidades também para
quem adquire ou loca um imé-
vel. Os servigos oferecidos sao
um diferencial no custo-bene-

ficio, jA que é possivel ndo se
preocupar com os horarios de
coleta de lixo, por exemplo, ja
que ha profissionais destacados
para realizar a manutengdo. Nos
servicos de zeladoria o morador
consegue receber encomendas
sem a necessidade de estar em
casa. A seguranca patrimonial,
cada vez mais amparada pela
tecnologia, tem um custo me-
nor na comparac¢io entre quem
mora em um apartamento e uma
casa, ja que o valor é rateado en-
tre moradores e na residéncia o
custo individual é maior.

Entre as comodidades para
o bem-estar, muitos condomi-
nios oferecem op¢des como pis-
cinas, academias, saunas, areas

O CASAL Danielle e Marcelo Gazapina sao moradores do Condominio Up

Life, em Florianépolis

55 SEGUROS

CONSULTORIA SECURITARIA

O 48 99138.2282 - Sintia
Daiane

O 48 99120.8706 -
=% sintia@sesseguro.com.br

ESPECIALIZADA
=% CONSULTORIA|S

ANALISE DE RISCO

PARA CONDOMINIOS

sesseguros
(® sesconsultoriasecuritaria
=% adm(@sesseguro.com.br

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

Av. Rio Branco, 404 - S1 506 - Torre 1 - Centro - Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

v" Acompanhamento on line da contabilidade
v Acesso individualizado para cada condémino
v Controle diario da inadimpléncia

O Cliente GTC Contabilidade
conta com servicos diferenciados
que auxiliam na gestdo do condominio.

48 3223.5332

gtc@gtccontabilidade.com.br



MARCELO BROGNOLI, empresdrio do setor
imobilidrio

de lazer, quadras esportivas e
até mesmo espacos de convivén-
cia. Ou seja, ndo é necessario se
deslocar para distdncias maio-
res para ter acesso a opgoes de
entretenimento e saude. Além
disso, os condominios propor-
cionam um ambiente de maior
interacdo social entre os mora-
dores, algo benéfico principal-
mente para quem tem crianga.

"Meu filho consegue fazer
amizades e ter os amigos do
condominio com a seguranga
de estar monitorado. Hoje em
dia a gente sabe que ndo é qual-
quer lugar que vocé pode deixar
o seu filho para brincar, ja que
tem transito e ndo se conhece
todos os vizinhos. E um am-
biente muito mais controlado
dentro do condominio”, relata
Gazapina.

Ter a possibilidade de aliar
moradia com opgdes de lazer
sem praticamente sair de casa
é um diferencial na escolha por
um condominio. Churrasqueira,
saldo de festa, espago gourmet,
cinema e quadras esportivas sdo
algumas das opgdes que ajudam

G‘ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

na escolha. Para
0  empresario
Marcelo Brog-
noli, diretor da
Brognoli Negd-
cios Imobilia-
rios, as facili-
dades ajudam
muito na hora
de decidir onde
residir: "Sem
divida nenhu-
ma a praticida-
de da vida em
um condominio
é sempre um
importante ar-
gumento. A se-
guranca é outro
fator de gran-
de atrativida-
de, pois é uma
questao de pre-
ocupacio nas cidades e que fica
amenizada numa moradia con-
dominial", comenta.

Investimento

seguro

Comprar um apartamento
ou alugar é uma opg¢do que traz
seguranca ao proprietario e ao
inquilino. Iméveis em condomi-
nios tém uma valorizacdo mais
estavel ao longo do tempo, de-
vido as comodidades e a gestdo
compartilhada, o que pode ser
vantajoso para quem vé a pro-
priedade como um investimen-
to. Segundo Brognoli, a locagdo
é um bom negocio para ambas
as partes, principalmente quan-
do se leva em consideragao as
finangas do momento.

"Alugar é sempre a melhor
escolha quando ndo se pode
comprar, seja pela alta valoriza-
¢do dos apartamentos, de ma-
neira geral, e também para uma
experiéncia de conhecimento do
bairro escolhido antes de optar
pela compra definitiva. Vale tam-
bém para quem ndo quer ou ndo
pode comprometer-se com um

gDEDUZ

ENERGIA RENOVAVEL

E VALE ALIMENTACAO

Scluctes para o ecossistema condominial.

financiamento de longo prazo".

Imével é um bem que se
valoriza se bem cuidado, por
isso a taxa condominial conta
a favor nesse processo. O valor
pago mensalmente ajuda na
manutenc¢do adequada e con-
tribui para uma gestao eficien-
te do condominio, fatores que
favorecem a valorizacdo dos
apartamentos. Um condominio
bem cuidado e bem administra-
do tende a atrair compradores
e inquilinos interessados, o que
pode beneficiar os proprietarios
a médio e longo prazos.

Marido de Daniele, o téc-
nico de TI Marcelo Gazapina
aponta que, mesmo morando
de aluguel, tem vantagem ao
morar em condominio. As areas
de convivéncia e a praticidade
de poder escolher a regido para
morar conforme a demanda da
familia sdo importantes:

"Nossa estrutura familiar
cabe perfeitamente no que o
condominio nos proporciona,
gostamos muito de reunir os
amigos para um churrasco e a
comodidade de ter uma d&rea
ampla para recebé-los nos
atende muito bem. Além disso,
todas as atividades do nosso fi-
lho ficam proximas e auxiliam
demais na logistica. Se mais
pra frente o trabalho demandar
uma mudanga, com certeza va-
mos optar por um condominio”,
relata.

Mercado

imobiliario

em alta

0 mercado condominial
estd em alta e gera empregos
em diversas areas, a construcio
civil é uma delas. A busca por
novos apartamentos e condomi-
nios que oferecam cada vez mais
qualidade de vida aos morado-
res ajuda na busca por novas
ideias e op¢bes para quem deci-
de comprar ou alugar. O merca-

saiba mais

/A Delta

PROTEJA ELEVADORES
BOMBAS E MOTORES

CUSTO ELEVADO COM MANUTENGAO DE ELEVADORES?
CONTA DE ENERGIA ACIMA DO ESPERADO?
QUEIMA DE PLACAS ELETRONICAS?

Com nossos Filtros Capacitivos vocé evita desperdicio e promove maior
desempenho e durabilidade de motores e equipamentos do condominio

48 9.9617.7788 ®

www.deltaenergy.com.br

LOCAGAO DO EQUIPAMENTO PARA CONDOMINIOS.

do de conveniéncias dentro dos
condominios é um exemplo de
como se pode ter tudo no local
onde se mora.

O crescimento continuo do
mercado imobilidrio é um sinal
da segurang¢a para quem mora e
investe em apartamentos. Para
confirmar essa alta, segundo es-
tudo feito pela Associacdo Brasi-
leira de Incorporadoras Imobili-
arias (Abrainc) e pela Fundagio
Instituto de Pesquisas Econdmi-
cas (Fipe), a venda de imodveis
teve um crescimento de 9,2%
em 2023 em compara¢ao com 0
ano anterior. De acordo com Ga-
briela, as opgdes de moradia e a
oportunidade
de comprar
0 primeiro
imével e veé-
-lo  valorizar
atraem novos
moradores e
movimentam
a economia.

"0 mer-
cado imobili-
ario sempre
foi e continua
sendo um dos
grandes mo-
vimentadores
da economia.
Ndo s6 por
ser um inves-
timento segu-
ro em tempos
de incerteza
politica e eco-
ndmica, como
também pelo déficit habitacio-
nal nunca resolvido no pais.
Além disso, sempre novas fami-
lias se formam, outras reduzem
e, culturalmente, ter a casa pro-
pria sempre foi e continua sen-
do o sonho da maioria das pes-
soas. Sem contar que o mercado
imobilidrio estd em tudo: no
turismo, comércio, lazer, tudo a
nossa volta esta ligado a cons-
trucdo civil e a compra, venda e
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locacdo de imoéveis”, explica.

Ter a op¢do de morar em
condominio fica mais facil a
cada ano, ja que os numeros de
crescimento do mercado mos-
tram isso. Por sinal, o setor é
responsavel por empregar mi-
lhdes de pessoas. Sindicos, ze-
ladores, prestadores de servigo
de limpeza e manutencao, enge-
nheiros e tantas outras profis-
sbes fazem parte do cotidiano
condominial, como reforca a
diretora de comunicacdo do Sin-
duscon.

"A construcido civil é um
grande motor da economia

brasileira, gerando postos de

> S

o s

GABRIELA PAULA SANTOS, diretora de
comunicagdo do Sinduscon

trabalho em varios niveis. Em
junho de 2023, pelo sexto ano
consecutivo, o saldo de novas
vagas foi positivo - ou seja, as
admissdes superaram as de-
missdes. Esse saldo positivo se
mantém desde 2020. Em 2023,
o numero de trabalhadores com
carteira assinada na construc¢do
civil cresceu 7% em relagdo ao
mesmo periodo de 2022", acres-
centa.

O SEGURO DE CONDOMINIO foi
feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condéminos

quanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8421.2559

SUNI

Servigos Construtivos

©48 4042.1222

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:

ALMIR RODRIGO GONGALVES
CREA/SC 108967-2

Pintura predial
Recupera¢ao estrutural
Reformas de fachadas
Reformas de interiores
Projetos

Construgoes

www.unicasc.com.br
contato@unicasc.com.br
Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC
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Conforto acustico: o sonho de muitos moradores

Moradores buscam alternativas para diminuir o som dentro dos apartamentos

Jorge Oliveira

star em casa e em silén-

cio é o sonho de muitas

pessoas, mas o barulho

externo nem sempre aju-
da. A falta de isolamento actstico
de iméveis mais antigos e até a
localizagdo, ajudam a agravar o
problema: ruidos do transito, de
obras ou até de baladas, sio uma
realidade para muitos que mo-
ram no litoral norte catarinense.
0 incdémodo é grande e acaba afe-
tando o cotidiano de uma familia
inteira.

Existem solugdes paliati-
vas e até definitivas para que o
transtorno diminua, mas o in-
vestimento financeiro, seja do
morador ou do condominio, nem
sempre é barato. Para alguns é
0 pre¢o que se paga para poder
ter uma noite tranquila de sono,
como explica o engenheiro am-
biental e sanitarista Gian Franco
Werner. "O fator prego é relativo,
porque a questdo acustica in-
terfere muito no bem-estar das
pessoas. Depois que elas fazem
o projeto esse beneficio se paga",
relata.

A Norma de Desempe-
nho NBR 15575 da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas

(ABNT), que regulariza e baliza
as construgdes, tem auxiliado
ndo sé no conforto acustico de
quem adquire um imével novo
préximo a uma area com alto ni-
vel de ruido, como também faci-
lita ao comprador comum adqui-
rir sistemas de isolamento com
precos mais acessiveis. Segundo
o engenheiro Juan Frias, coorde-
nador do Comité Acustica Am-
biental da ProAcustica, as janelas
antirruido sdo uma boa opg¢io.
"As esquadrias antirruido
tem um prego mais alto do que
as janelas convencionais porque
sdo produtos diferenciados, mais
0s precos estdo mais acessiveis.
O mercado era muito restrito,
mas atualmente existe um leque
maior de consumidores e ja ndo é
mais um artigo de luxo", explica.

Janelas
. P

Antirruidos

As janelas com vidros antir-
ruidos prometem harmonizar os
ambientes tornando-os, além de
mais silenciosos, mais frescos.

Segundo Vitor Litwinczik,
engenheiro e especialista em
tecnologias e projetos acusticos,
esses vidros podem ser de duas
formas: laminados acusticos ou

Se o0 seu
condominio
nao for Sicredi

SINDICO

CONTA
ESPECIAL
CONDOMINIOS

Consulte as condicées com o seu gerente.
*Para ter acesso a cesta de relacionamento de R$ 29,90 o condominio
deverd ter uma aplicacéo minima de R$ 500,00 em Sicredinvest (CDI)

O valor original da cesta é de R$ 39,90.
Condicées vdlidas até 31/12/2023, exclusivamente para as agéncias

da Sicredi Vale Litoral SC.

AS JANELAS ANTIRRUIDO s3o boas opgdes para atenuar o barulho e trazer conforto acdstico para o imdvel

duplos, conhecidos como insula-
dos. A dupla camada tem a fungdo
de evitar que a vibragdo de uma
das camadas, provocada pelo ba-

rulho da rua, se propague para a
outra, diminuindo assim o ruido
para dentro da residéncia. Se-
gundo o engenheiro, a atenuagao

Custo zero para boletos.
Custo zero para TED/DOC
Cesta de Relacionamento de R$ 29,90

do barulho proporcionada por
esse tipo de janela varia muito de
acordo com sua composicdo. “As
janelas mais comuns no merca-

7.2 Sicredi



do proporcionam uma redugdo
sonora significativa, porém nio
se deve esperar um isolamento
total. Algum ruido sempre sera
ouvido, seja pela limitacdo do
desempenho da janela, por pro-
blemas de instalagdo ou imper-
feicdes nas construgdes”, explica.
0 especialista esclarece que
os barulhos mais comuns do dia
a dia tendem a ser bastante redu-
zidos. “Ruidos acima do normal,
como por exemplo, caminhdes
de lixo, motos com escapamento
aberto, cachorros, entre outros,
serao ouvidos bem mais baixos,
como se estivessem mais distan-
tes do que realmente estdo. Em
geral a solugdo é boa e agrada
muito a quem usa’, relata.
Segundo Litwinczik qual-
quer prédio pode ter os vidros
antirruidos. Em prédios antigos,
a janela pode ser totalmente
substituida por uma nova similar
ou, como tem ocorrido em muitos
casos, pode ser aplicado um sis-
tema de janela instalada por den-
tro do apartamento, sem alterar
a fachada e garantido o desempe-
nho acustico. Para o especialista,
o ideal é ter uma esquadria igual-
mente apropriada para a acus-
tica. “Ndo adianta muito ter um
vidro laminado e uma esquadria
simples, mal vedada. O barulho
passara pelas frestas e pela pro-
pria esquadria”. Segundo ele, as
esquadrias acusticas sdo mais
robustas e possuem preenchi-
mento interno, ou seja, sistemas
de vedacdo apropriados para ga-
rantir o desempenho da janela.

Ruido de

Impacto

Em Balneario Camborit, na
Avenida Atlantica, por ser uma
areavalorizada e turistica, alguns
estabelecimentos comerciais
como bares e restaurantes ficam
no térreo dos condominios. Em
um deles, onde Marcio Pessoa

C"f' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

foi sindico até 2020, havia muita
reclamagao por causa do barulho
de uma casa noturna. De acordo
com o profissional, houve con-
versas com o dono do estabele-
cimento, mas sem consenso com
os moradores.

"A ‘balada’ tinha isolamento,
mas ndo o ideal, ja que a vibracio
subia pelos pilares e incomodava
até o 162 andar. Os condéminos
queriam que o dono da boate
fizesse um isolamento acustico
mais eficiente, e ele se colocou a
disposicio de gastar R$ 200 mil
para isso. Mas nem todos aceita-
ram e entraram com uma agao
para retirar o estabelecimento
do local. Os moradores nos liga-
vam, reclamavam do som, a gen-
te pedia, era baixado o volume. O
condémino do 12 andar ndo se
incomodava tanto, mas nos mais
altos os moradores reclamavam
muito ", explica.

Nestas situagdes, segundo o
engenheiro Juan Frias, é preciso
fazer isolamento contra o ruido
de impacto, além de um laudo
para avaliar especificamente o
caso.

“Para quem escuta o vizinho
de cima uma solucio simples é o
forro com drywall ou a instalacdo
de piso laminado, que é mais efi-
ciente, mas ndo se pode obrigar
o vizinho a instalar tal piso se ele
ndo quiser. O ruido de impacto é
o mais dificil de resolver porque
voceé ndo consegue fazer sozinho,
depende do outro", exemplifica.

Isolamento

acustico x

tratamento

acustico

H4 diferenca entre isola-
mento actlstico e tratamento
acustico. O engenheiro Juan Frias
explica o tema, ja que pode con-
fundir condéminos na hora de
fazer algum orcamento.

"Isolamento é quando vocé

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Auv. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC
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quer inibir qualquer ruido que
chegue naquele espaco. Trata-
mento é quando vocé faz qual-
quer tipo de intervencdo que
melhore a acustica do espaco,
como deixar com menos eco ou
um ruido mais suportavel e con-
fortavel".

TETOE NG ANDD,

INSANOS

ESCUTAR »
MUSICA

MARCIO PESSOA,
sindico profissional

Confira uma lista com
algumas solugdes para quem
tem problema com isolamen-
to acustico em condominios.

Janelas: Pode ser feita a
instalacdo de uma janela acus-
tica sobreposta com vidros
duplos no interior do aparta-
mento, mantendo a esquadria
original por fora, sem alterar a
fachada do edificio, ou retirar
a atual e substituir por esqua-
drias propicias para o isola-
mento acustico.

Portas: Existem portas
de madeira antirruidos para
isolar ambientes internos. Sao
fabricadas em madeira maci-
¢a, com revestimento interno
em la de rocha e manta de bor-
racha de alta densidade.

Pisos: Solucdo para os
ruidos de solas de sapatos, ar-
rastar de cadeiras e queda de
objetos, mas devem ser feitos
no apartamento de cima. Essa
solugdo necessita que o piso
seja retirado, para posterior-
mente ser reinstalado sobre a
manta acustica.

DN Ve

LIDER EM GRANTIA DE RECEITA
PARA CONDOMINIOS

0 Q dupliguecombr

#SINDICO NO DIVA

DANILO LOPES
danilo.lpz@hotmail.com
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“Conhece-te a ti mesmo”, 0 que isso
tem a ver com condominios?

As relagées humanas sao
o que ha de mais complexo
em toda a atividade humana,
pois na medida em que preci-
samos compreender e satis-
fazer as nossas necessidades,
precisamos também compre-
ender e zelar pelas necessi-
dades alheias, regulacio esta,
muito complexa.

Por isto, demandam con-
sigo um repertério de emo-
coes e condutas pertinentes a
diferentes tipos de ambientes
e personalidades, e sendo as-
sim, podemos dizer que rela-
cionar-se é uma arte.

Quando tratamos de re-
lagdes humanas, existe um
requisito que se torna essen-
cial para que essa regulacdo
com o Outro seja bem-suce-
dida, funcional e saudavel, é
o autoconhecimento, isto é,
trazer a luz da consciéncia,
quem somos, aquilo que nos
pertence, aquilo que, do qual,
extrairemos parametros de
distingdo entre o Eu e o Ou-
tro, aquilo que compreende a
minha existéncia e o meu lu-
gar no mundo, e a existéncia
e o lugar no mundo do Outro,
parametros estes, imprescin-
diveis a todo relacionamento
saudavel.

E essa premissa caro lei-
tor, perceba, torna-se ainda
mais importante em ambien-
tes coletivos, a exemplo dos
condominios residenciais,
onde as relagdes humanas
sdo ainda mais frequentes e
intensas, exigindo-nos des-
ta forma, o aprendizado e o
exercicio de habilidades so-
ciais, de tolerancia e pacién-
cia, pois, damesma forma que
o Outro pode nos representar
colaboracdo, pode também
nos representar ameaga.

De forma geral, as pesso-
as tendem a pouco conhecer-
-se, o que lhes pode gerar
muitos prejuizos e conflitos
de relacionamento, nos mais
variados ambientes, e ruidos
de comunicag¢do em suas re-
lagdes intimas, privadas e co-
letivas.

Desta forma, é muito co-
mum misturar-se psiquica
e emocionalmente com os
outros, perde-se portanto a
percepcdo objetiva do Eu e
do Outro, cria-se assim uma
confusdo entre esses dois
elementos, e quando isso
acontece, fatalmente criam-
-se situacdes desagradaveis,
onde inconscientemente

deflagra-se mecanismos de
defesa projetivos e de nega-
cdo, incapacitando a pessoa
de distinguir-se do Outro, de
saber aquilo que é seu e 0 que
é do Outro, desencadeando
assim, discussoes e conflitos
interminaveis, insoluveis.

E diante de tudo isso, é
possivel imaginar indmeras
dessas situagbes, em am-
bientes coletivos condomi-
niais, onde vivem, dezenas,
centenas de pessoas, todas
distintas entre si, em um
mesmo espaco e lugar de
convivio, com todas as suas
necessidades e complexida-
des humanas, onde ali tam-
bém estd inserida uma figura
de mediagdo, de controle, de
regramento, que também as
possui, o sindico.

E diante de toda esta
magnitude, parece-me fun-
damental ao sindico, a quem
cabe a mediacio deste qua-
dro, estar preparado e condi-
cionado, psiquica e emocio-
nalmente, ao enfrentamento
e ao manejo deste contexto,
pois representa uma situacao
em que infelizmente pode
leva-lo ao adoecimento fisico
e mental, caso nio consiga
adaptar-se ao ambiente e ao
contexto, causando-lhe uma
disfuncionalidade em todos
os aspectos de sua vida.

Sugiro portanto ao caro
sindico, que busque ajuda e
aconselhamento  profissio-
nais de um psicélogo, que
possa ajuda-lo e ouvi-lo em
suas demandas, em suas ne-
cessidades. Sugiro que nao
subestime a complexidade
do seu trabalho, as relagdes
intensas que se estabelecem
no seu cotidiano, e todo o im-
pacto que isso representa em
sua saude fisica e mental.

A psicoterapia é uma
6tima oportunidade para
conhecermos quem verda-
deiramente somos, nossos
limites, nossas vulnerabili-
dades, nossa for¢a, nossos
talentos, recursos e necessi-
dades emocionais. A busca
pelo autoconhecimento é um
passo fundamental ao nosso
crescimento pessoal e profis-
sional, e para o sindico, isso
pode ser determinante para a
sua saude, o seu bem-estar e
o desempenho do seu traba-
lho em condominios.

Danilo Lopes é Psicélogo
Clinico e Psicoterapeuta.
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DE OLHO NO MERCADO %‘F

@ ROGERIO DE FREITAS

contato@condominiosc.com.br !
|

Esteja preparado e sempre alerta!

Este més fui convidado
para participar de uma apre-
senta¢do que ira abordar as
caracteristicas do sindico do
futuro. Porém, a minha par-
ticipacdo nessa apresentagao
ficara limitada a uma tnica
caracteristica de minha livre
escolha. Sem falsa modéstia,
devo dizer que pensar a res-
peito desse tema, para mim
ndo é nada desconfortavel
apesar de desafiador, pois
sempre me vejo pensando a
respeito do perfil do sindico
de alta performance. Sobre-
tudo do perfil do sindico que
estamos construindo para o
futuro. Por isso, acho que o
tema pode parecer um pou-
co cliché, mas ¢ inegavel que
sempre serd intrigante ja que
o “terreno do amanha é in-
certo demais para os planos,
e o futuro tem o costume de
cair em meio ao vao” como
diz o poema.

Sendo assim acho que
desde ja, ndo s6 no futuro, o
sindico de alta performance
precisa ser capaz de se ajus-
tar rapidamente as mudan-
¢as, aproveitar as oportuni-
dades e lidar com os desafios
que surgem sem aviso prévio.
Capacidade de adaptagdo
para mim é caracteristica que
fara a diferenga no bom exer-
cicio da sindicatura. Seja no
contexto atual como em um
cenario que estd em cons-
tante e acelerada evolugao.
Avancos tecnoldgicos, novas
regulamenta¢des e deman-
das da massa condominial
podem se apresentar de
maneira repentina. O colega
de sindicatura que nio é fle-
xivel e disposto a se adaptar
as mudangas corre o risco
de sucumbir e ndo conseguir
atender as expectativas dos
conddminos.

E inegavel que no cami-
nho em direcdo ao futuro
estaremos também envelhe-
cendo. E a medida que enve-
lhecemos, nossa capacidade
de adaptagdo as novidades
tende a diminuir devido a
fatores psicoldgicos, sociais
e bioldgicos. E também pela
"aversdo a novidade", que
aumenta com a idade, resul-
tando na preferéncia pelo
familiar em detrimento do
desconhecido, muitas vezes
devido a sobrecarga de in-

formacdes e complexidade
do “mundo novo”. Mas tam-
bém como diz outro poeta: “o
novo sempre vem.”

Para anular essa questao
e manter nossa capacidade
de adaptacio ativa, é funda-
mental adotar uma aborda-
gem consciente e proativa.
Algumas atividades que po-
dem ajudar a contrariar essa
tendéncia incluem:

1. Aprendizado Continuo:
Engajar-se em aprendizado
ao longo da vida, seja por
meio de cursos, leituras e ex-
periéncias praticas, ajuda a
manter a mente agil e curio-
sa. Familiarize-se com as so-
lugdes do mercado.

2. Exercicio Mental: Re-
solver quebra-cabecas, jogos
de estratégia e enigmas de-
safia o cérebro e estimula a
criatividade. Participe pelo
menos 1 vez do SindPlay.

3. Mudanga de Rotina: In-
troduzir pequenas mudangas
na rotina diaria pode criar
um ambiente propicio para
lidar com a mudanc¢a em es-
calas maiores. Seja o coman-
dante da sua agenda.

4. Networking e Intera-
¢oes Sociais: Conectar-se
com pessoas de diferentes
origens e idades expde a vocé
novas ideias e experiéncias.
Saiba o que outros colegas de
sindicatura estdo fazendo.

5. Seja curioso: Mantenha
a mente aberta para explo-
rar, questionar e aprender
constantemente, cultivando
a curiosidade como um valor
essencial. Ndo tenha medo da
tecnologia.

Na década de oitenta,
durante minha infancia e
juventude, participei do mo-
vimento escoteiro. O lema
desse movimento é: “Sempre
Alerta!”. O curioso é que o
lema em inglés é: "Be Prepa-
red" (esteja preparado). Pen-
so que, se a sindicatura fosse
um movimento de desenvol-
vimento pessoal de olho no
perfil do sindico do futuro
poderiamos unir as duas for-
mas em um sé lema: Esteja
preparado e sempre alerta!

Rogério de Freitas é gra-
duado em Administracdo de
Empresas, pés-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial e Sindico Profissional

A Porter, especialista em multi-

-tecnologias para condominios,
esta em contagem regressiva para o
Congresso #SouSindico Conectado
2023, principal evento dedicado a
atualizacdo e capacitacdo de sindi-
cos do Brasil, e que esta com ingres-
sos a venda na plataforma Sympla
(neste link). A 22 edigdo do encon-
tro, que no ano passado teve parti-
cipagdo de 500 sindicos brasileiros,
comeca a ter mais detalhes divul-
gados pela organizagdo. Confira os
principais destaques:

Quando acontece o
#SouSindico 2023?

O evento deste ano esti pro-
gramado para o dia 28 de outubro
no CentroSul, em Floriandpolis
(SC). Essa sera a segunda vez que
a capital catarinense vai receber o
encontro. A cidade abriga a sede do
Porter Group, holding que agrega as
marcas Porter, Kiper e Villaro, e é
considerada um dos principais p6-
los tecnolégicos do pafs.

Quem vai estar no

#SouSindico 2023?
Embora a lista de palestrantes
convidados ainda ndo esteja com-
pleta, alguns nomes de referéncia
no setor ja comegaram a ser divul-
gados, dentre eles estdo: Camila
Renaux, eleita duas vezes a melhor
profissional de marketing do Brasil;
Claudio Vicente, professor e pales-
trante especialista no modelo Dis-
ney de exceléncia em gestao e negd-
cios; Vania Hoepers, especialista em

Jornal dos Condominios
estara no Salao do Imovel

desenvolvimento humano trainer
do Instituto Dale Carnegie; e Cesar
Borges, especialista em vendas e
negociacdo trainer do Instituto Dale
Carnegie.

Quais conteudos
serao destaque no
#SouSindico 2023?

As tematicas trabalhadas no
evento sdo voltadas para engajar e
revolucionar a gestdo dos sindicos
de forma que levem transformacio
em tecnologia, seguranca, comodi-
dade e finangas para condominios.

“O #SouSindico é uma opor-
tunidade desses profissionais se
conectarem com o que ha de mais
moderno em termos de inovacdo
no setor e conquistarem alta per-
formance na gestdo condominial.
Assim, eles se atualizam, ganham
mais qualificagdo e aprendem novas
formas de cuidar dos moradores e
dos condominios que representam’,
destaca Fabio Beal, CEO da Porter.

Um dos grandes diferenciais
neste ano esta nos conteudos: al-
guns deles terdo respaldo na meto-
dologia de Dale Carnegie, escritor e
orador norte-americano, reconhe-
cido mundialmente pelos seus best-
-sellers como Como fazer amigos e
influenciar pessoas e Como evitar
preocupacgdes e comegar a viver.

Dois dos assuntos abordados
com a metodologia sdo as palestras
“Vivendo em comunidade - Como
Fazer amigos e influenciar pessoas”
e “Hora da assembleia: Como falar
em publico e encantar as pessoas”.

a
SIGF23

O SIGF 23 vai apresentar os principais langamentos do mercado imobilidrio
da regido, além de palestras direcionada ao setor de condominios

Um dos principais eventos do
segmento imobilidrio de Santa Cata-
rina, o SIGF 23 - Saldo de Imdveis da
Grande Floriandpolis - ja tem confir-
mada a presenga das maiores cons-
trutoras da regido. Além de apresen-
tar as melhores opg¢des de imdveis,
o0 Saldo também contara com a Fei-
ralar - Feira de Produtos e Servigos
para Casa com as novidades do uni-
verso das reformas e construgao, es-
critorios de arquitetura e decoragdo,
empresas de moéveis planejados,
jardinagem e demais solugdes para
moradia.

O saldo tem entrada gratuita e
ocorre entre os dias 15 e 17 de se-
tembro, no Centrosul, em Floriané-
polis.

Além de apresentar os princi-
pais projetos imobiliarios da regido,
o Saldo do Imével tera um palco
para palestras sobre tendéncias de
mercado, decoragdo e assuntos liga-
dos ao setor condominial.

A grade de palestras tera a parti-

cipacdo do Jornal dos Condominios
que trard um trio de especialistas
nos setores de engenharia, adminis-
tracdo e legislacdo para discutir os
novos caminhos para o sucesso dos
empreendimentos condominiais.

A palestra abordara temas sobre
o conflito que existe entre o que é
responsabilidade das construtoras,
das imobilidrias, dos sindicos e a
responsabilidade dos moradores. O
evento tera ainda, momentos de in-
teracdo e troca de informagdes com
0 publico sobre gestdo condominial,
manutenc¢do e relacionamento in-
terpessoal.

Segundo Luisa Lopes, coorde-
nadora do JC e mediadora da pa-
lestra, o “objetivo é estabelecer um
momento descontraido e dindmico
para especialistas e leigos poderem
se conectar e tratarem de condomi-
nios em um formato atraente e com
conteudo”.

O SIGT 2023 é uma parceria com
o Sinduscon/Grande Florianépolis

inscri¢des acesse Qr Code

As demais palestras também
contemplam: “Aplicativos que faci-
litam a gestdo condominial; Onde
estdo os vizinhos?” e “Ninguém
mais se conhece no condominio?”.
Pitches e painéis trazem tematicas
diversas, incluindo os quatro pilares
do sindico conectado; Inovacao ver-
sus Disrupg¢do; Aprendizados que
facilitam a rotina do sindico; e Como
mediar casos de racismo e machis-
mo no condominio.

Quais sao as outras
atracbes do
#SouSindico 2023?

O congresso tera diferentes
atratividades como um palco 360
onde ocorrerdo palestras e painéis,
coquetel, espago para podcast para
entrevistas e bate-papos, além de
um saldo de festas e o “Espaco Ne-
twork” para interagdo entre os
participantes. Havera também area
gourmet com foodtrucks e o “Es-
paco Mentoria”, ambiente em que
cerca de 30 embaixadores da Porter
estardo a disposicdo dos congressis-
tas para conversar.

Servigo:

0 qué? Congresso #SouSindico
2023 | Onde? CentroSul, em
Florianépolis (SC) | Quando? 28
de outubro, as 8h | Inscri¢cdes?
https://porter.com.br/congresso-
sousindico-2023/

Mais informacgoes e E"

SERVICO

Palestra: "Conex0es Imobili-
arias: Descobrindo Novos Cami-
nhos para o Sucesso dos empre-
endimentos condominiais”

Palestrantes:

Gustavo Camacho, advoga-
do especialista em condominios,
presidente da ASDESC, Ancora da
coluna “condominios descompli-
cado” na TV Record.

Joelcio Luiz Stocco, Enge-
nheiro Civil, Mestre em enge-
nharia, Consultor condominial,
Diretor do IBRACON, professor e
palestrante.

Rodrigo Machado, professor,
vice-presidente de Condominios
do SECOVI Florianépolis, diretor
da Exato Condominios, conselhei-
ro da ASDESC.

Mediadora: Luisa Lopes, ex-
-sindica e coordenadora do Jornal
dos Condominios.

Local: Centrosul, Florianépo-
lis | Quando: 17 de setembro, das
15h as 16h | Entrada gratuita

Mais informacdes ;g 3
do saldo e inscrigoes ==
acesse Qr Code ou o site: E .

https://sigf23.com.br/
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Pratica de corretagem em condominios por
pessoa nao habilitada é crime

Dariane Campos

océ sabia que existem

punicdes para a pratica

ilegal da profissdo de

corretor de imoéveis em
condominios? Mais comum do
que se possa imaginar, muitos
sindicos e funcionarios devido
ao contato préximo com os con-
doéminos aceitam a oferta de fa-
zer esse “servicinho extra”.

Porém, este tipo de atitu-
de pode trazer graves consequ-
éncias para os funcionarios do
condominio, sindicos e para o
préprio condominio.

0 coordenador de fiscaliza-
¢do do CRECI-SC, Edson Trum,
que prepara uma operagao es-
pecifica para estes casos, alerta
que os flagrantes serdo encami-
nhados para o Ministério Publi-
co para apuracao das responsa-
bilidades.

Recentemente, no Rio de
Janeiro, um zelador foi preso
ap6s uma denudncia andnima.
Uma operacao de fiscalizacdo
do CRECI- R] em parceria com a
Policia Militar flagrou o empre-
gado do condominio negocian-
do a venda do imével de um dos
moradores sem ter o registro no
o6rgao de classe.

Quem pode ser
punido e quais as
consequéncias?

O advogado Gustavo Vilar
Mello Guimardes, assessor ju-
ridico do Secovi Florianépolis,
explica que, qualquer pessoa
que atue como corretor de imé-
veis sem o devido registro esta
praticando o exercicio irregu-
lar da profissdo. Sendo que, no

 Retrofit / Reforma

« Manutencao em subestagoes

« Eficiéncia energeética

Andlise termogréafica

O © @ /portalsulenergia

Medicao de cargas elétricas

caso de sindicos e empregados
do condominio existe um outro
problema, de ordem contratual
e trabalhista.

“Se regidos por contrato de
trabalho pela CLT, este tipo de
pratica ndo consta no escopo de
suas fungoes. Além disso, se eles
estiverem usando o tempo de
trabalho para a pratica de corre-
tagem temos outra irregularida-
de”, pontua Guimaraes.

As consequéncias podem
ir desde o rompimento do con-
trato e/ou do mandato, até o
encaminhamento de dentuncia
ao CRECI por exercicio irregu-
lar da atividade de corretor de
imoveis. Caso seja comprovada
a pratica, o caso é encaminha-
do para o Ministério Publico e
a pessoa respondera por con-
travencdo penal (Artigo 47° da
Lei de Contravengdes Penais).
A punicdo pode variar de multa
a prisdo de 15 a 30 dias, a qual
pode ser convertida por restri-
tiva de direitos na forma do art.
61 da Lei 9.099.

“Tendo em vista que o sin-
dico representa o condominio
(art. 1.348 do CC), tais atos po-
dem manchar a imagem do es-
paco. E a depender da conven-
¢do e do regimento interno, por
meio de assembleia, o sindico
podera ser destituido do cargo
por pratica de irregularidade,
conforme o art. 1.349, do Cadi-
go Civil”, informa Guimaraes.

Ja no caso do funcionario,
o advogado explica que, para
a correta aplicacdo de uma de-
missdo por justa causa, é ne-
cessario que o gestor nao tenha
ciéncia dos fatos. “Neste caso, o
sindico ndo pode ser omisso. Se

Projetos elétricos
Alarme de incéndio

Processos CELESC

lluminacao led de alta eficiéncia
Mercado livre de energia

Irregularidade pode gerar desde a demissdo até a prisdo dos envolvidos

QUEM atua como corretor de imdveis sem ter o registro no érgao de classe pode responder por contravencao penal

souber que o empregado nego-
cia im6veis no condominio deve
adverti-lo ou orienta-lo que tal
pratica é proibida”, pontua o es-

pecialista.

UPCOND

coNDOoMiNIOS

Até mesmo os moradores
podem ser multados caso soli-
citem esse tipo de “ajudinha’,
segundo Guimaraes. “Para isso,
é necessario verificar o que esta

previsto no Regimento Interno
do condominio sobre as infra-
¢des e aplicacdes de multas/
penalidades aos condéminos”,
afirma Guimaraes.

Solucgoes para condominios,

tranquilidade para os sindicos.

¥ condominio@upcond.ct

A demanda por
energia elétrica cresce
com a modernidade.

(O 45 4105-3177
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VOTACAO EM ASSEMBLEIA VIRTUAL

Sou proprietdria de um
apartamento e pergunto:
legalmente, os votos que de-
vem ser considerados numa
assembleia, sdo somente dos
condéminos ou inquilinos
com procuragdo que estejam
presentes na assembleia,
seja virtual ou presencial, ou
seja, que tenham assistido a
assembleia? E legal proprie-
tdrios apenas se registrarem
no aplicativo do condominio,
seja fazendo login ou via
registro de IP, mas ndo par-
ticiparem da assembleia e
votarem nos itens tratados
dentro do app, sem ter, efe-
tivamente, a presenga na as-
sembleia?

Adriane Rodrigues,

Floriandpolis

O art. 1.354-A do Codi-
go Civil normatizou de forma
definitiva a possibilidade de
realizacdo de assembleias
virtuais ou hibridas nos con-
dominios edilicios, desde que
ndo seja vedada pela Conven-
¢do e sejam preservados aos
condominos os direitos de voz,
debate e voto. Estas modalida-
des ampliam a possibilidade
de participacdo dos condomi-
nos nos importantes debates
propostos pela administragdo
do condominio.

No paragrafo primeiro
deste artigo é indicado que o
edital de convocacdo deve in-
formar que a assembleia sera
eletronica (ou hibrida) e como
os condominos devem acessar,

se manifestar e votar. Portan-
to, ja é nesta oportunidade que
o edital deve prever a platafor-
ma de participacdo e a forma
de registro de presenca e voto,
a fim de estimular a participa-
¢do efetiva do condémino du-
rante as deliberagdes.

Além disso, o paragrafo
quinto do mesmo artigo facul-
ta ao condominio criar “nor-
mas complementares relativas
as assembleias eletronicas” no
regimento interno e “definidas
mediante aprovacdo da maio-
ria simples dos presentes em
assembleia convocada para
essa finalidade”. Assim sendo,
a preocupagdo da leitora pode
ser resolvida na elaboracio
e aprovagdo dessas normas
complementares para incen-
tivar a participacao efetiva dos
condominos.

Vale lembrar que todas
as solenidades da assembleia
presencial devem ser obede-
cidas na modalidade virtual,
tais como o lancamento do
edital, convocacdo de todos
os condominos, deliberacdo e
votagdo somente dos assuntos
pautados, apuragdo dos votos
pelos critérios indicados na
convencao (fragdo ideal ou ou-
tro), envio da ata assemblear
no prazo previsto na conven-
¢do etc.

Neste aspecto, o art. 1352
do Cddigo Civil determina
que “salvo quando exigido
quorum especial, as delibe-
racdes da assembleia serdo
tomadas, em primeira convo-

SEM ACESSO AO PREDIO

Sou morador de um con-
dominio em Floriandpolis e
ndo consigo entrar no pré-
dio pela entrada principal
porque nem o token e nem
a biometria funcionam e sé
ha porteiro das 8 as 17 ho-
ras. A sindica profissional
ja foi avisada e ndo toma
providéncias. Eu, como pro-
prietdrio, posso entrar com
um processo judicial contra
a sindica ou contra o condo-
minio por impedimento de
entrar no meu imével?

Rodrigues Filho,

Floriandpolis

O morador tem, eviden-
temente, direito de ingressar
no condominio pela entrada
principal, devendo o condo-

minio fornecer-lhe os meios
necessarios (tags, senhas,
identificagdo facial etc.), o que
pode eventualmente ser con-
dicionado ao pagamento dos
custos inerentes.

Esse fornecimento deve
se dar em tempo razoavel e
deve ser garantido ao mora-
dor, nesse interim, alguma al-
ternativa para o acesso ao con-
dominio e, consequentemente,
a sua unidade privativa.

0 descumprimento des-
sa obrigacdo pode ensejar o
ingresso de agdo judicial con-
tra o condominio que poders3,
eventualmente, agir regres-
sivamente contra a sindica se
apurar que ela descumpriu
suas obrigacdes legais e/ou
contratuais, considerando tra-

cacdo, por maioria de votos
dos condominos presentes
que representem pelo menos
metade das fragdes ideais”, e
em segunda convocagdo, “a
assembleia podera deliberar
por maioria dos votos dos pre-
sentes, salvo quando exigido
quorum especial” (art. 1.353),
ou seja, se exige a presenga do
condémino ou seu procurador
na assembleia.

Nas palavras do jurista
Caio Mario da Silva Pereira, a
“Assembleia Geral é o 6rgio
deliberativo e soberano do
condominio”, de modo que é
a seara legalmente indicada
para se discutir as necessida-
des e providéncias a serem
realizadas pela administracdo.

Por tudo isso, recomen-
da-se que o condominio ado-
te normas que regulamentem
a participacdo e votagdo nas
assembleias eletronicas, de
modo que os assuntos em
pauta sejam efetivamente de-
liberados pelos presentes.

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
OAB/SC 10745
(48) 99654 0440

tar-se de sindica profissional.

Ainda, antes de ajuizar a
acao, é possivel notificar o con-
dominio, na pessoa da sindica,
para que cumpra a obrigagao e
forneca ao morador o que for
necessario, no caso especifico,
para garantir o acesso.

. i 1\
Baccin Advogados Associados
Adolfo Mark Penkuhn

0AB/SC 13.912
(48) 3222.0526

|l'-jl curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = W
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 fernandamp81@gmail.com

Agressao contra sindicos

o Brasil sdao cerca

de 420 mil sindi-

cos, infelizmente,
muitas vezes, ha instau-
rada no condominio a
cultura de combate ao
sindico ou a gestdo con-
dominial, acentuando a
problematica e instigan-
do ainda mais a politica
de agressao.

Comumente a situ-
acdo de agressao contra
sindicos em condominio
comeca através ameacas
e discussoes virtuais, que
passam para o presencial
sem muita dificuldade.

No ambito das ame-
acas, pode-se configurar
alguns tipos de crime, o
proprio crime de ame-
aca, bem como, injurias
atribuindo ao sindico a
falta do cumprimento do
seu dever, dentre outros.
J& nos casos de crimes
de agressdo fisica (nos
seus diversos niveis), nos
casos mais graves pode-
ra chegar a tentativa de
homicidio ou até mesmo
homicidio.

Ha a crenga de que
tudo deve ser imediato,
bastando a constatacido
(reclamac¢do) do con-
démino que o sindico
encontrard uma férmu-
la magica para resolver
tudo instantaneamente.
0O que sabemos que nio
é possivel, pois o sindico
deve cumprir e seguir a
lei e as normas internas
para realizar sua gestdo
de forma eficaz.

Em qualquer que
seja o caso, verbal ou fi-
sico, na gravidade e nivel
que for, o sindico deve
procurar a delegacia para
registro da ocorréncia,
aplicar multa aduzindo
a conduta antissocial ou
até mesmo criminosa do
condémino, noticiar a
situacdo em assembleia

Associe-se ao

C Reduz!

a fim de dar publicidade
a comunidade condomi-
nial, buscar assessoria
juridica para sua defesa
e defesa do condominio,
buscando expurgar esse
tipo de conduta daquela
comunidade.

Diante da recorrén-
cia da préatica de agressao
contra sindicos, a comu-
nidade condominial e po-
litica vém se preocupan-
do em buscar meios de
coibir essa pratica, sendo
aventado no Senado Na-
cional proposta através
do Projeto de Lein° 3533
que busca alterar o ar-
tigo 61 do Cédigo Penal
trazendo a matéria como
motivo de agravamento
de pena em caso de cri-
mes cometidos contra
sindicos no exercicio da
sua atividade ou em ra-
zao dela.

Desta forma, verifi-
camos como é importan-
te que o Poder Legislati-
vo esteja atento ao que
acontece na sociedade
brasileira, diante de tan-
tos casos que vem acon-
tecendo, o agravamento
da pena podera inibir a
pratica de agressdes e
comportamentos inopor-
tuno (antissocial) contra
sindicos.

Mas, ainda se trata
de Projeto de Lei, para
virar lei devera ser apro-
vado nas duas casas (Se-
nado e Camara) e ser
sancionado pela Presi-
déncia da Republica.

FERNANDA MA-
CHADO PFEILSTICKER
SILVA ¢é advogada, pOs-
-graduada em Direito
Imobilidrio, Negocial e
Civil e pés-graduada em
Direito Processual Civil.
Atua na drea do Direito
Imobilidrio, ramo condo-
minial.
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Saiba mais
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Separacao nao impede ex-conjuge
de acessar imovel

Proprietdrios e locatdrios tém direito de acessar condominio apos término de relacionamentos conjugais

———

Graziela Itamaro

m casal se separa e a
moradora solicita ao
porteiro que nio deixe
o ex-marido entrar no
prédio. Situacées como esta sdo
delicadas, porém mais comuns
do que se imagina e geram du-
vidas recorrentes e constrangi-
mentos aos porteiros que nao
sabem qual a postura correta de-
vem ter nesses casos e, por isso,
precisam ser orientados.

Separacdo é sempre um
assunto complexo e quando en-
volve divisdo dos bens, como um
imovel, o assunto fica ainda mais
complicado, pois pela lei ambos
tém seus direitos assegurados.

O direito de propriedade é
garantido constitucionalmente,
no artigo 59 e inciso XXII da Cons-
tituicdo Federal, e no artigo 1.228
do Cédigo Civil. Mas entdo, até
que ponto um condominio pode
proibir a entrada de uma das par-
tes no condominio caso aconteca
a separagio de um casal ou tér-
mino de um relacionamento?

Segundo a advogada Thatia-
na Lund Maduell, o assunto deve
ser tratado com cautela pelo sin-
dico, pois uma relacdo conjugal,
quando termina, envolve diver-
sos fatores sentimentais, e isso
muitas vezes acaba refletindo
em atitudes drasticas como, por
exemplo, a tentativa de impedir
que a parte oposta tenha acesso
ao imdvel onde residia.

“No caso de um casal mora-
dor do prédio vir a se separar e
a ex-esposa, ou ex-companheira,
em caso de unido estavel, solici-
tar aos porteiros que ndo deixem

o0 ex-companheiro entrar no con-
dominio, a primeira orientagio é
a de que o sindico seja acionado,
pois é importante, num primeiro
momento, buscar conversar com
as partes envolvidas a fim de se
chegar a um acordo, para evitar
mais brigas ou novos desenten-
dimentos dentro das dependén-
cias do condominio”, orienta a
especialista.

Responsavel

pelo imével

Apb6s a conversa inicial, a
advogada indica que o sindico
identifique quem é o responsavel
pelo imével oficialmente, ou seja,
em nome de qual dos ex-cOnju-
ges esta o registro do imével ou
o contrato de aluguel.

“Se, neste caso, o0 nome da
ex-esposa € o que consta no re-
gistro oficial, ela pode sim solici-
tar que a entrada do ex-marido
seja impedida pelo condominio.
A tUnica cautela que o sindico
precisa tomar, além de verificar
o responsavel legal pelo imovel,
é solicitar que o pedido seja fei-
to de maneira formal e assinada
pelo requerente.

E caso haja determinacgido
judicial para impedimento de
acesso ao imoével por uma das
partes, ndo ha duvidas, que tam-
bém deve ser repassada a orien-
tacdo aos porteiros e a referida
decisdo cumprida”, esclarece
Thatiana.

No caso de ex-namorado, a
advogada ressalta que, se tam-
bém constar no contrato de lo-
cacido é, portanto, oficialmente
morador do condominio. Desta

forma, ele ndo pode
ser impedido do aces-
so simplesmente por
um requerimento da
ex-namorada. Caso
isso ocorra, o condo-
minio pode, inclusive,
sofrer acao judicial.
“Nenhum proprieta-
rio ou locatario que
conste no registro
de locacdo do imével
pode ser impedido
de acessar seu imo-
vel, sendo por ordem
judicial. Por isso é
importante que o
condominio  tenha
sempre um cadastro
atualizado de todos
0os imdveis, com os
nomes de morado-
res, proprietarios e
locatarios, para que possa tomar
as medias cabiveis em cada caso
com maior rapidez e sem muitos
problemas”, alerta.

Medida protetiva

De acordo com Thatiana, se
por ventura, a situacido nao for
resolvida e houver resisténcia
da parte que pretende impedir
0 acesso do ex-companheiro, o
sindico pode solicitar o auxilio
da policia para conduzir a situ-
acdo da melhor forma, evitando,
inclusive, que o condominio seja
penalizado por qualquer ato ile-
gal que possa ocorrer. “O condo-
minio ndo tem legitimidade para
impedir o acesso de um mora-
dor proprietario em seu imoével
e, caso isso ocorra, podera até
sofrer acdo judicial. Alids, neste
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caso ndo existe diferenca entre
casamento e unido estavel, pois
os direitos do casal se equiva-
lem”, esclarece.

Em casos de violéncia do-
méstica e o imoével esteja regis-
trado em nome das duas partes
envolvidas, a advogada explica
que o mais indicado é que a mu-

PORTEIROS devem ser orientados para permitir ou ndo a entrada de ex-moradores

lher procure o judicidrio como
forma de proteger-se, solicitan-
do medida protetiva. “De posse
dessa determinacdo judicial, o
condominio tem legitimidade
para impedir o acesso do agres-
SOI, mesmo que seu nome conste
no registro como proprietario ou
locatario”, conclui Thatiana.

B o 199 %

EPS SOLAR

Nossa solucao abrange: visita técnica para avaliar

a viabilidade, procedimentos de aprovacao do projeto
junto a concessionaria, solicitacao de vistoria e

EMPRESA 100% DEDICADA A
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR

@eps_solar (f) @eps.solar.7
34399194 3965

comissionamento do sistema para a geracio de energia,
equipamentos de qualidade, mao de obra qualificada

@epssolar & www.solareps.com.br

© Rua Souza Dutra, 974 - Estreito - Florianépolis - SC

ESPECIALIZADA EM
REFORMAS PREDIAIS

Rogério Alt
Lovisi Cravo
Engenheiro Civil
CREA-SC 061.287-9

Mais tranquilidade
para‘a sua gestao

Cobranca nio precisa ser malis
~um desafio para o sindico

N unidoqQ

- Reformas e construgdes em geral « Limpeza de fachadas

- Manutencao e execucao de instalagdes elétricas e hidrossanitarias

- Instalagdo de equipamentos de climatizagdo

« Laudos, pericias, avaliagdes de imdveis e projetos em geral

- Regularizagdo de imoéveis junto a érgaos governamentais

- Equipe qualificada, acabamento detalhado
e garantia do melhor custo/Beneficio
no material para sua obra!

Empresa Registrada
no CREA/SC

sob n° 201273-9
(O (48) 98476-5606

@uniaoreformasprediais

AQUI VOCE
ENCONTRA!

PRODUTOS DE HIGIENE - DESCARTAVEIS
ESCRITORIO - LIMPEZ AGERAL - ALIMENTICIOS

2) DATACADOCATARINENSE

(48] 99171-9780 conmuUTA

comercial@condutacobrancas.cam. br

N Atacado

H CEtHI‘ir‘IEﬁSE RUA PINTOR EDUARDC DIAS, 334 -

JARDIM ATLARTICO - FLORIANOPOLIS - 5C

48 3952.2500



