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DE DADOS DE CRIANCAS
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A segurancga dos dados nos condominios'sempre
foi motivo de preocupacgao por parte de quem
realiza a gestdo. Quando esses dados envolvem
criancgas e adolescentes, a ateng¢ao deve,
obrigatoriamente, ser redobrada
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e a protecao de dados de
criancas e adolescentes em condominios

Em uma era de avango
exponencial no uso e com-
partilhamento de dados - e no
consequente risco de exposi-
¢do -, a Lei Geral de Protecdo
de Dados (LGPD) tornou-se
uma ferramenta essencial
para garantir, por forca de lei,
a seguran¢a de informagdes
pessoais, muitas vezes alvo de
uso indevido por cibercrimi-
nosos.

Nesse cendrio, os dados
de criangas e adolescentes
exigem atencdo redobrada
por parte de sindicos e admi-
nistradores condominiais. Es-
sas informagdes estdo inseri-
das na rotina da gestao, sendo
necessarias para finalidades
praticas e operacionais, como
o uso de biometrias faciais,
por exemplo.

Nesta edi¢do, apresen-
tamos contribui¢cdes de es-
pecialistas para reforcar a
importancia dos cuidados
no tratamento desses dados,
especialmente no uso de dis-
positivos eletrénicos como ca-
meras de seguranca. Também
destacamos o depoimento de
uma sindica que enfrentou
situagdes relacionadas a pro-
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tecdo de dados de menores,
ilustrando a necessidade de
um olhar mais atento e crite-
rioso sobre o tema.

Ainda nesta edi¢do, abor-
damos a recente decisio do
Distrito Federal que impde
restricdes severas a implanta-
¢do de portarias remotas em
condominios residenciais. A
medida acendeu um sinal de
alerta entre sindicos, empre-
sas do setor e entidades re-
presentativas em todo o pafs.

Outro tema em desta-
que é uma nova decisdo em
Santa Catarina que estabelece
regras mais rigidas para a cir-
culagdo de caes da raga pitbull
no Estado. A normativa re-
forca o controle e se estende
também as areas comuns dos
condominios.

Por fim, o jornal aborda
o papel transformador do sin-
dico nas cidades, ressaltando
que esse gestor pode - e deve
- ampliar seu olhar para além
dos muros do condominio,
contribuindo para a revita-
lizacdo de espagos comuni-
tarios e promovendo o bem-
-estar coletivo.

Boa leitura!

www.uniaoreformasprediais.com.br
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Varal de chao na sacada: o
que diz a lei e 0 que pode
o condominio proibir

Em tempos de apartamentos
cada vez menores e da busca
por praticidade, o uso de varais
de chdo na sacada se tornou
uma solu¢do comum para secar
roupas no dia a dia. Mas sera
que isso é permitido? A resposta
juridica é clara: depende e é exa-
tamente por essa zona cinzenta
que surgem os maiores conflitos
entre moradores e sindicos.

O quediza
legislacao?

Nao existe uma proibicao
expressa no Cédigo Civil sobre
varais em sacadas. Entretanto, o
artigo 1.336, inciso 1V, determi-
na que o condémino deve “dar
as suas partes a mesma destina-
cdo que tem a edificagdo e ndo
as utilizar de forma prejudicial
ao sossego, salubridade e segu-
ran¢a dos demais”.

Isso significa que, embora
a sacada seja uma extensdo da
unidade privativa, ela esta sujei-
ta a regras de uso que evitem a
poluicdo visual, afetem a estética
da fachada ou causem qualquer
transtorno aos vizinhos. Segun-
do o Superior Tribunal de Jus-
tica (STJ), a fachada do edificio
é um bem comum e, portanto,
qualquer alteragdo visivel como
a exposicdo de roupas ou obje-
tos - deve seguir a convencido
condominial. A jurisprudéncia
tem sido firme ao dar respaldo
a coletividade quando ha norma
interna clara.

Convencao

e regimento

interno:

os documentos

que regem

d regra

“O ponto mais importante
nesse debate é a conven¢do do

condominio. Se ha previsao ex-
pressa proibindo varais aparen-
tes, inclusive os de chdo, o mora-
dor esta sujeito a adverténcias e
até multas”, explica a Dra. Juliana
Teles, advogada especialista em
Direito Condominial. “Ja atua-
mos em casos em que, mesmo
com varal de chdo discreto, o
morador foi advertido com base
na regra de proibicdo de expo-
sicdo de roupas na sacada - e o
Judiciario deu razio ao condo-
minio.”

Se o regimento interno for
omisso, cabe a assembleia deli-
berar sobre o tema. A recomen-
dacao é que os sindicos e admi-
nistradoras promovam votagoes
especificas para atualizar esses
dispositivos e evitar conflitos
baseados apenas em interpre-
tacdes subjetivas, informa a ad-
vogada.

1. Antes de usar, consulte o
regimento

Verifique se ha clausula que
proibe expressamente varais na
sacada inclusive os removiveis.
Se ndo houver, a pratica pode ser
tolerada, mas ainda assim ¢é re-
comendavel que nao seja visivel
da area externa.

2. Prefira varais internos
ou portateis nio aparentes

Se a convenc¢ao permitir; uti-
lize varais baixos ou retrateis,
que nado afetem a estética do
prédio. E jamais pendure roupas
no guarda-corpo da sacada essa
pratica, sim, é amplamente con-
siderada infracao.

3. Sindicos devem investir
em comunicag¢ao clara

Antes de aplicar sanc¢ées, os
gestores devem orientar, notifi-
car e garantir ampla divulgacao
das regras. A adverténcia deve
vir acompanhada do trecho do
regulamento violado.
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Vazamentos e infiltracoes: de quem
é aresponsabilidade?

E preciso conhecimento técnico para entender a quem atribuir os prejuizos em condominios

Da redacio
uem mora em apar-
tamento sabe o quan-
to uma infiltracdo ou
um vazamento podem

causar transtornos, ndo s6 por
conta de estragos materiais, mas
também por serem motivo de
muita desavenca entre morado-
res. E sempre resta a pergunta:
de quem é a responsabilidade?

De acordo com a especia-
lista em condominios, Rosely
Schwartz, antes de qualquer pro-
vidéncia, é preciso saber identi-
ficar quando é um vazamento e
quando é uma infiltracao.

0 vazamento ocorre quan-
do ha algum furo ou abertura
que permite a passagem ou saida
de 4gua das tubulacdes, sistema
hidraulico do prédio, que acaba
escorrendo ou pingando, poden-
do ocorrer na area comum ou de
uma unidade para outra.

Ja a Infiltracdo consiste em
uma patologia da edificacdo ad-
vinda de um problema causado
por uma rachadura ou fissura
em paredes ou pisos, que permi-
te a passagem de 4gua acumula-
da por deficiéncia, por exemplo,
da impermeabilizagio. E comum
ocorrer infiltracdo no interior
dos apartamentos proveniente
da parede externa, devido a fis-
suras ou vedacdo externas das
janelas das unidades. Ja na area
comum, a regido mais afetada é
a garagem pelo desgaste da im-
permeabilizacdo do térreo.

Ainda segundo Rosely, no
caso de vazamento nas unida-
des, a primeira a¢do é descobrir
de qual coluna ou ramal ele pro-
vém para apontar a responsa-
bilidade. Existem dois tipos de

SEJA no caso de vazamentos ou de infiltrag6es, o gestor deve sempre

procurar um profissional especializado

colunas: recalque, que é a tu-
bulagdo que sai do reservatdrio
inferior e sobe até as caixas su-
periores; e; distribuicdo, que sai
das caixas superiores e se conec-
ta aos ramais das unidades. A co-
luna de distribuicdo sera conec-
tada aos ramais de cada unidade
para fazer o abastecimento em
cada ponto como, por exemplo,
cozinha e banheiros.

“A responsabilidade pela
manutengdo das tubulacdes ver-
ticais - colunas de recalque e de
distribuicdo - sio do condomi-
nio, em funcdo de serem con-
sideradas &reas comuns, com
respaldo nos Arts. 1.331 e 1.348.
Ja as horizontais, que sdo os ra-
mais, a responsabilidade é dos
proprietarios”, afirma Rosely.

Sera instalado um proble-
ma no condominio quando for
constatado que o vazamento
pertence a unidade superior e o
proprietario nio se mostra favo-

OTIS
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ravel a resolver a questio. Neste
caso, o sindico devera enviar um
comunicado deixando claro que
o proprietario podera ser acio-
nado judicialmente para resol-
ver o embate.

O proprietario prejudicado
terd como amparo o Art. 1277,
que diz: “O proprietario ou o
possuidor de um prédio tem o
direito de fazer cessar as interfe-
réncias prejudiciais a seguranca,
ao sossego e a saude dos que o

Especialistas em Seguros ¥

habitam, provocadas pela utili-
zacdo de propriedade vizinha.
Art. 186. Aquele que, por acao
ou omissdo voluntaria, negligén-
cia ou imprudéncia, violar direi-
to e causar dano a outrem, ainda
que exclusivamente moral, co-
mete ato ilicito. Art. 927. Aquele
que, por ato ilicito (Arts. 186 e
187), causar dano a outrem, fica
obrigado a repara-lo".

De acordo com a especialis-
ta, recomenda-se que, antes de
entrar na justica, o proprietario
prejudicado procure um Centro
Judicial de Solugdo de Conflitos
- CEJUSC para tentar uma me-
diacdo, dado que muitas vezes
0 caso é solucionado de forma
rapida.

“Caso ocorra dano em um
encanamento provocado por
um inquilino, pelo uso de uma
furadeira, por exemplo, para o
condominio, a responsabilida-
de pelo ressarcimento do custo
do reparo sera do proprietario.
Nesse cendrio, cabe ao proprie-
tario resolver a questao direta-
mente com o inquilino. Impor-
tante ressaltar que o morador,
seja inquilino ou proprietario,
sempre deve consultar a plan-
ta hidraulica da unidade para

para Condominios

Prestamista | RC Profissional | Seguro de vida e muito mais
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efetuar qualquer instalagao que
envolva perfuracdo da parede,
a fim de evitar transtornos. O
mesmo se aplica para a tubula-
¢do de gas”, disse.

Seja no caso de vazamentos
ou de infiltracdes, o gestor deve
sempre procurar um profissio-
nal especializado para verifi-
car qual a origem do problema.
Ap6s a identificagdo, no caso de
ser o proprietario, deve-se noti-
fica-lo e, dependo do problema,
o sindico tera a obrigacdo de so-
lucionar, pois podera prejudicar
a coletividade e devera cobrar o
ressarcimento do proprietario.

ROSELY explica que antes de
qualquer providéncia, é preciso
saber identificar quando é um
vazamento e quando é uma
infiltracdo

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83
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Associagdo de Sindicos de Santa Catarina
ASDESC GUSTAVO CAMACHO

Associacdo de Sindicos de Santa
Catarina celebra 9 anos fortalecendo
a sindicatura no Estado

RADAR

Noticias do setor condominial « Economia * Empresas ¢ Cidades

TJSC nega pedido de condominio da
Capital para cassar licenca de painel

publicitario em terreno vizinho

Condominio alegava md-fé da empresa de midia

42 Camara de Direito
Civil do Tribunal de
Justica de Santa Cata-
rina negou o pedido
de um condominio residencial
de Floriandpolis para cassar a li-
cenca de instalacao de um painel
publicitario em terreno vizinho.
0 condominio alegou ter sido
enganado por uma empresa de
midia durante a rescisdo do con-
trato, mas o Tribunal concluiu
que ndo houve ma-fé - apenas
uma rescisdo contratual legiti-
ma, motivada pelas dificuldades
financeiras enfrentadas pela
empresa de publicidade.

0 litigio teve inicio quando o
condominio ajuizou ac¢do pedin-
do que a empresa fosse impedi-
da de instalar o novo painel - de
56 m? - e que o alvara expedido
pela prefeitura fosse cassado.
Segundo a administracdo do pré-
dio, a antiga contratada afirmou
que desmontaria a estrutura e
a levaria para outra cidade. No
entanto, pouco depois, instalou
novo equipamento em um lote
vizinho, impedindo que o espago
do condominio fosse reutilizado
para fins publicitarios.

Na versdo da empresa, o
contrato foi encerrado de co-
mum acordo, apds sucessivos
parcelamentos de divida, e o
novo painel foi instalado com
licenca valida e dentro dos pa-
rametros legais. Disse ainda que
o equipamento foi inspecionado
previamente e atende a legisla-
¢do municipal.

0 juiz de primeiro grau re-
jeitou a tese de ma-fé e entendeu
que “ninguém ¢é obrigado a per-
manecer vinculado ao contrato
para sempre, nos termos do art.
421 do Cddigo Civil”. A sentenca
julgou improcedentes os pedi-
dos do condominio e reconhe-
ceu a regularidade da conduta
da empresa de midia.

No recurso ao Tribunal,

O CONDOMINIO alegou ter sido enganado por empresa de midia durante a
rescisdo do contrato

a administragdo condominial
sustentou que a empresa teria
ocultado sua real intengdo de
permanecer no mesmo eixo via-
rio, o que inviabilizou a locacio
do terreno a outro anunciante.
Apontou ainda suposta irregula-
ridade na distancia minima en-
tre os painéis instalados.

No entanto, o desembarga-
dor relator considerou que os
documentos e os depoimentos
colhidos em audiéncia apontam
para uma rescisdo motivada por
dificuldades financeiras, sem in-
dicios de ma-fé. Mensagens tro-
cadas entre as partes mostram
que o valor do aluguel estaria
acima da média de mercado, e
que a empresa buscava reduzir
custos.

“Ainda que tenha havido
mencao ao remanejamento para
outra cidade, o motivo central
do distrato foi financeiro. Nao se
comprovou qualquer intencido
dolosa ou tentativa de ludibriar
o condominio”, registrou o de-
sembargador em seu voto.

A decisdo também destacou

que o novo painel foi licenciado
de acordo com a Lei Comple-
mentar Municipal n. 422/2012,
que exige que a solicitacdo de
alvara parta de empresa espe-
cializada no setor de midia exte-
rior - o que nio se aplica a con-
dominios. Além disso, o critério
de anterioridade da licenga, pre-
visto na mesma legislacdo, deu
a empresa prioridade sobre a
area pretendida. A pericia téc-
nica concluiu que o novo painel
foi instalado a 150 metros do
equipamento mais proximo,
exatamente a distdncia minima
exigida pela legislagio munici-
pal para esse tipo de estrutura.

“Estando o painel alocado
a 150 metros de outro painel e
obedecendo as normas muni-
cipais em relacdo a distdncia e
legalidade do alvarg, ndo se veri-
fica motivo para cassar a licenca
concedida a ré”, diz outro trecho
do voto. Assim, o relator mante-
ve intacta a decisdo e os demais
integrantes da camara seguiram
seu entendimento.

Fonte: T]SC
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A Associacdo de Sindi-
cos do Estado de Santa Ca-
tarina (ASDESC) esta com-
pletando 9 anos de historia,
consolidando-se como uma
instituicdo de referéncia para
o setor da sindicatura no Es-
tado de Santa Catarina. Des-
de sua fundacdo, a entidade
vem construindo uma ponte
sélida entre os sindicos e o
mercado imobilidrio, pres-
tando suporte, capacitagdo
e representatividade para
os milhares de profissionais
que lidam, diariamente, com
desafios complexos na gestao
de condominios.

Com uma trajetéria
marcada pela inovacio e
pelo didlogo, a ASDESC se
firma ndo apenas como uma
voz ativa no setor, mas como
um pilar de credibilidade e
suporte em um cendrio cada
vez mais dindmico diante da
complexidade dos novos em-
preendimentos. Santa Catari-
na é um dos Estados brasilei-
ros com o maior ndmero de
condominios em desenvolvi-
mento. De pequenos edificios
residenciais ao surgimento
de complexos condominiais
de multiuso que combinam
moradia, trabalho e lazer, o
papel do sindico é central
em manter a organizacio,
saude financeira, valorizacido
imobilidria e a convivéncia
harmoniosa desses ambien-
tes. No entanto, a tarefa de
ser sindico vai muito além
da simples gestdo: envolve
a lideranga de pessoas, o ge-
renciamento de conflitos, o
controle de contas comple-
xas e a constante adaptagdo
as regulamentacoes legais.

Nesse cenario,a ASDESC
desempenha um papel fun-
damental. Criada em 2016, a
entidade nasceu para acolher
e dar suporte a sindicos pro-
fissionais e condominos que
assumem a missio de geren-
ciar esses ecossistemas so-
ciais e a menor célula da so-
ciedade: os lares das pessoas
que vivem nas cidades. Hoje,
é reconhecida como uma as-
sociagdo influente, ao atuar
para promover a valorizagdo
da categoria e oferecer um

leque completo de servigos
para seus associados.

Nestes nove anos, a AS-
DESC se destacou por inicia-
tivas pioneiras que fizeram
diferenca na vida de sindicos
e condominos de Santa Ca-
tarina. Entre suas contribui-
¢Oes mais marcantes estdo:
capacitagdo continua, supor-
te técnico, construgdo de uma
rede de apoio e representati-
vidade politica.

Apesar das conquistas,
o setor condominial enfrenta
novos desafios a medida que
as demandas por seguranga,
sustentabilidade e tecnolo-
gia aumentam. A ASDESC ja
projeta seus esfor¢os para os
préximos anos, com foco em
trés principais frentes: gestao
Sustentavel, transformagio
digital e fortalecimento do
reconhecimento profissional.

Em 2025, a ASDESC pla-
neja promover a calendariza-
¢do do Congresso Catarinen-
se de Gestido Condominial,
que reunira especialistas e li-
derangas de todo o pais para
fomentar discussoes sobre os
rumos do setor.

Com 9 anos de conquis-
tas e parcerias consolidadas,
a ASDESC convida os sindicos
e gestores de condominios de
Santa Catarina a se unirem a
essajornada de fortalecimen-
to e transformacio. Juntos, os
sindicos do Estado de Santa
Catarina sdo mais fortes e
mais preparados para trans-
formar o futuro dos condo-
minios em ambientes onde
todos possam viver melhor.

Mais do que comemorar
uma trajetdria de sucesso, os
9 anos da ASDESC represen-
tam um marco para a sindica-
tura de Santa Catarina. Uma
categoria mais valorizada,
mais capacitada e mais uni-
da, enfim, é o sinal claro de
que a gestdo condominial no
Estado estd acompanhando
o futuro. Esse é apenas o co-
mego.

Gustavo Camacho ¢
advogado e presidente da AS-
DESC

Code e conhega o
portal da ASDESC
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O papel do sindico na construcao das cidades

Mais do que realizar a gestdo do condominio, cada vez mais sindicos tém olhado para fora dos seus muros,
buscando beneficios para toda a comunidade

Jaqueline Morais
sindico costuma estar
constantemente envolvido
com finangas, manutencio,
seguran¢a e outras res-

ponsabilidades do dia a dia, o que
o prende a rotina administrativa do
condominio. No entanto, é possivel
ir além. Poucos percebem o papel
social que ele pode exercer além dos
muros do edificio - como um agente
transformador capaz de impactar
positivamente toda a comunidade
ao redor.

De acordo com dados do Cen-
so 2022 divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), dos 7,6 milhdes de residen-
tes em Santa Catarina, 6,72 milhdes
(88,4%) habitam em zonas urbanas.
Diante de um cendrio de urbaniza-
¢do crescente e da necessidade ur-
gente de espagos publicos bem cui-
dados e funcionais, o sindico pode
(e deve!) se posicionar como uma
figura-chave na construcdo e revi-
talizagdo da cidade, pensando no
bem-estar coletivo.

Teoria das janelas
quebradas

A teoria das janelas quebra-
das postula que o vandalismo e a
desordem visivel em dreas urbanas,
como janelas quebradas, podem
levar a crimes maiores e a um au-
mento da criminalidade geral. Essa
teoria sugere que a negligéncia na
manuten¢do da ordem publica em
pequenas infracdes pode criar um
ambiente propicio para comporta-
mentos criminosos mais graves. No
caso de comunidades, a falta de ma-
nuten¢do de prédios, ruas e outros
espacos publicos pode indicar que
os moradores ndo se importam com
0 ambiente, o que encoraja compor-
tamentos criminosos.

Por conta disso, é necessaria a
percepcao de que a vida dentro dos
condominios ndo acontece isolada -
ela é diretamente influenciada pelo
que esta do lado de fora dos portdes.
Quando um bairro é bem cuidado,
com ruas limpas, calgadas conserva-
das, iluminacdo adequada e espagos
publicos ativos, isso gera uma sen-
sacdo de ordem, pertencimento e
seguranca. Esses elementos, ainda
que aparentemente externos, im-
pactam profundamente o bem-estar
dos moradores, o valor dos iméveis

REVITALIZACAO da quadra de basquete partiu de esforcos da AMJA,

._J'

moradores das redondezas da praga e empresas parceiras

e até a forma como as pessoas se re-
lacionam no dia a dia.

Por outro lado, basta obser-
var o efeito que pequenos sinais
de abandono podem causar. Um
muro pichado, lixo acumulado na
calgada, uma praca escura ou mal
cuidada transmitem a ideia de que
ninguém se importa - e isso tende a
atrair comportamentos de descuido
e desrespeito. O desleixo em areas
comuns do bairro reflete-se, inevi-
tavelmente, na dinimica interna dos
condominios: afeta a autoestima
coletiva, aumenta a sensacdo de in-
seguranca e desvaloriza o ambiente
como um todo.

Por isso, preservar o bairro é
mais do que um gesto comunitério
- é uma agdo estratégica. Quando
moradores e sindicos se envolvem
com o entorno, mobilizam vizinhos,
participam de iniciativas locais ou
cobram melhorias, eles ndo estdo
apenas embelezando o bairro, mas
construindo uma base sélida para a
qualidade de vida dentro do condo-
minio. Um ambiente externo organi-
zado inspira cuidado interno. Cuidar
do bairro é cuidar da nossa prépria
casa.

Essa atuagdo gera vinculos
com o seu entorno e demonstra
uma preocupagdo genuina com o
espago urbano. Nesse sentido, cada
vez mais sindicos tém buscado ini-
ciativas que ultrapassam os limites
do condominio, como a adogdo de
canteiros, pracas e pequenos par-
ques préximos. Com essa postura, o
sindico se torna uma figura inspira-
dora, capaz de mobilizar moradores

e colegas para formar uma rede de
colaboragdo em prol de melhorias
para a regido onde vive. Assume,
assim, o papel de articulador comu-
nitario, conectando os interesses in-
ternos do condominio as demandas
da cidade.

O exemplo
da AMJ

Um excelente exemplo do po-
tencial transformador da organiza-
¢d0 comunitaria é a atuacdo da As-
sociagdo dos Moradores do Jardim
Albatroz (AMJA), em Florianépolis.
A entidade, formada por 26 condo-
minios associados, tem um papel re-
levante ao dialogar com o poder pu-
blico em busca de melhorias. Nesse
contexto, duas iniciativas da AMJA
se destacam: a revitalizacdo da Pra-
¢a da Comunidade e a participagdo
ativa na criagdo do Parque Linear do
Coérrego Grande. Ha décadas, a asso-
ciagio cuida da Praga da Comunida-
de, mas foi além da simples conser-
vagdo: transformou o espago em um
verdadeiro ponto de encontro para
os moradores.

As melhorias implementadas
incluem:

¢ quadra de basquete;

¢ quadra de esportes de areia;

« campo de futebol;

¢ parquinho infantil;

e academia ao ar livre para ido-
S0s;

« pet place, espago dedicado aos
animais de estimacao;

e quintal e pomares comunita-
rios, que incentivam o cultivo coleti-
Vo e 0 contato com a natureza.

35 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.
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Todas as melhorias foram pen-
sadas a partir das necessidades e
sugestdes da comunidade, tornando
a praga o verdadeiro "coragdo" do
bairro. O presidente da AMJA, Ivan
dos Santos, reforca o papel dos ges-
tores nesse processo:

"Como sindicos, temos o poder
de iralém dos muros do condominio
e sermos agentes de transformacio
urbana. Participar da construgdo e
preservacdo de pragas e areas ver-
des fortalece a comunidade, traz
beneficios diretos para o condomi-
nio e deixa um legado de qualidade
de vida para as proximas geracoes”,
afirma.

0 sindico Leonardo Reis de Al-
meira, responsavel pelo condominio
Plaza Barcelona, localizado préximo
a Praga da Comunidade, associado
a AMJA, também destaca os benefi-
cios do envolvimento comunitario:

“Vivenciamos na pratica que
ndo somos ilhas um ao lado do outro
e que, somando nossas forgas - e até
recursos -, conseguimos vantagens
no coletivo e construimos um entor-
no melhor para nés, nossos filhos e
os moradores das unidades.”

No caso da Praca da Comu-
nidade, a quadra de basquete, por
exemplo, pode ser revitalizada por
meio de esforcos mutuos. Desta
acdo, participaram empresas como
Tintas Verginia, Sicredi, Zanardo,
Selfit, Carlessi, Fran iméveis, Casas
do Cano, Cattoni Condominios, Ade-
micon, Napoles e Jornal dos Condo-
minios.

Mas como dar
inicioaessa _
transformacao?

Em Florianépolis, o Programa
Adote uma Praca é uma iniciativa
que promove parcerias entre a pre-
feitura, a Floram e entidades como
a FloripAmanh3 para revitalizagdo
de espacos publicos. Por meio dele,
empresas ou associagbes podem
adotar pragas, parques e areas ver-
des, assumindo sua manutencio e
revitalizac3o.

"A colaboragio entre a Flori-
pAmanhj, os sindicos, as associa-
¢des e a comunidade é essencial
para garantir que os espagos sejam
utilizados de forma adequada e que
as necessidades dos moradores se-
jam atendidas", destaca Salomao
Mattos Sobrinho, presidente da Flo-

ripAmanha.

A associacdo afirma que tem
recebido cada vez mais manifesta-
¢bes de interesse por parte de enti-
dades e sindicos em busca de apoio
para melhorar suas comunidades.

Como funciona o programa:

« Parceria publico-privada:

Estimula a colaboragdo entre
a prefeitura e entidades privadas
(empresas, associagdes etc.) para
revitalizar espagos publicos.

 Adogdo de areas:

Pragas, parques, areas verdes e
canteiros de ruas podem ser adota-
dos por empresas ou associacoes,
que ficam responsaveis por sua ma-
nutencao.

« Beneficios para a comunidade:

A adogdo de areas publicas
melhora a qualidade de vida, ofere-
ce opgdes de lazer, aumenta a segu-
ranga e valoriza o espago urbano.

* Beneficios para as empresas:

A empresa adotante pode divul-
gar sua marca no local, respeitando
os critérios da Lei Cidade Limpa.

¢ Como participar:

Para adotar um espago publico,
é possivel entrar em contato com a
FloripAmanha ou procurar o Pré-
-Cidadao, abrindo um processo de
adogdo.

 Responsabilidade do adotante:

Cabe ao adotante garantir a
manutencgao e revitalizacdo do espa-
¢o, incluindo fornecimento de méao
de obra e materiais.

Essa é uma oportunidade
para que sindicos e associacOes
promovam impacto social positivo
e deixem uma marca duradoura na
cidade.

RN
LEONARDO reforca que a soma de

forgas e recursos possibilita vantagens
para o bem coletivo
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Barulho urbano incomoda o seu
condominio: o que fazer?

Confira os passos para resolver problemas com barulho de bares, casas
noturnas, hotéis, e até mesmo festas em outro edificio

Da Redacao
odo sindico ja se deparou
com um morador baru-
lhento, que incomoda os
vizinhos e gera reclama-

¢des. Nesses casos, uma boa conver-
sa - ou até mesmo multas - costuma
surtir efeito. Mas e nos casos em
que o barulho vem de outro imével
da rua? Casas noturnas, bares, lan-
chonetes, postos de combustiveis,
hotéis, e até mesmo festas em outro
edificio, acabam tirando o sono do
condémino que quer tranquilidade
ap6s mais um dia de trabalho.

A insatisfagdo dos moradores,
entdo, acaba recaindo sobre o sin-
dico, que pode seguir alguns pas-
sos, inclusive amparados pela lei,
pararesolver a situagdo. O primeiro
deles é uma conversa amigavel com
o vizinho ruidoso, segundo orienta
o0 advogado Gustavo Gesser. Se ndo
houver resultado, a préxima ini-
ciativa é buscar informagdes junto
ao municipio sobre os horarios e
niveis de ruidos permitidos para o
zoneamento em que o imével esta
localizado.

Horarios e

intensidade

do som

Antes de partir para a segun-
da etapa, é importante saber que
a Constituicdo Federal atribui aos
municipios a fung¢do de legislar so-
bre esse assunto. Assim, cabe a pre-
feitura definir os horarios e niveis
de intensidade dos sons ou ruidos
tolerados em cada zoneamento,
assim como fiscalizar e aplicar pe-
nalidades. De acordo com Gesser,
em Floriandpolis existe a Lei Com-
plementar n. 003/1999, que esta-
belece: em areas exclusivamente
residenciais, 0 maximo permitido é
de 45 decibéis no horario das 22h
as 7h.

Embora a lei seja mais rigida
no periodo noturno, nos outros ho-
rarios também sao listados os limi-
tes de intensidade de som ou ruido
que devem ser respeitados. Ainda
segundo a mesma lei da capital ca-
tarinense, a marca é 55 decibéis no
periodo diurno (das 7h as 19h) e 50
decibéis no vespertino (das 19h as

LAUDO de acustica emitidos de acordo com a NBR 10151:2019, permite que 0s
individuos afetados pelo barulho excessivo possam buscar amparo legal

22h), de acordo com a norma NBR
10.151/2019.

Acionando

os meios legais

A conversa amigavel ndo
surtiu efeito e o vizinho continua
extrapolando os niveis de barulho
permitidos por lei? A solucdo, en-
tdo, é acionar os meios legais - apos
ja estar munido com as informa-
¢des adquiridas junto ao munici-
pio. Para isso, é preciso contratar
um perito para realizar um laudo
técnico atestando o nivel de ruido.
A realizagdo de um laudo de acus-
tica - que é um documento técnico
que avalia os niveis de ruido em um
ambiente, é imprescindivel para
que a denuncia tenha respaldo, in-
dica o especialista Fabio Ramos, da
Plenno Arquitetura. “O laudo acus-
tico é uma ferramenta essencial
para avaliar e garantir as condi¢des
adequadas de som em um imdvel,
verificando se esta de acordo com
as normas e legislagcdes vigentes.
Ele deve ser emitido por um pro-
fissional especializado, estando de
acordo com a NBR 10151:2019 da
ABNT". Esta NBR estabelece proce-
dimentos para medir e avaliar os
niveis de pressdo sonora em areas
habitadas. Isso permite que os indi-
viduos afetados pelo barulho exces-
sivo possam buscar amparo legal,
tomando medidas para garantir o
cumprimento das normas estabe-
lecidas, orienta.

Com base no documento, o
sindico deve encaminhar uma noti-

ficagdo ao responsavel pelo imével
ruidoso, com aviso de recebimento
(ARMP). “Assim, é possivel que o vi-
zinho se adéque aos niveis permiti-
dos pela norma municipal que rege
a matéria, dentro de um prazo ra-
zoavel’, ressalta Gesser, que destaca
a busca de alternativas antes que a
Justica seja acionada.

Caso os problemas persistam
mesmo com a notificacdo, a suges-
tdo do advogado é requerer a lavra-
tura de um boletim de ocorréncia,
para que seja instaurado um in-
quérito policial para apurar a con-
travencdo penal, descrita no artigo
42 do Decreto de Lein. 3.688/1941
(perturbacdo do sossego). Nesse
momento, também pode ser soli-
citada a intervengio de drgdos pu-
blicos fiscalizadores, como a Fun-
dag¢do Municipal do Meio Ambiente
(Floram), que é a responsavel em
Florianépolis, e o Ministério Publi-
co de Santa Catarina (MPSC), caso
a opcdo seja propor uma acao civil
publica.

Apds esse tramite, o sindico
poderad propor um processo judi-
cial, sob pena de multa ao infrator.
“E bom ressaltar que o éxito da de-
manda judicial estara condicionado
a producdo de provas que demons-
trem que o vizinho esta exercendo
o seu direito de propriedade em
prejuizo a coletividade, o que pode-
ra ser feito por meio de laudo peri-
cial que ateste o nivel de ruido emi-
tido, depoimentos de testemunhas,
boletim de ocorréncia etc., explica
o advogado Gesser.

‘Seu ar-condicionado esta FAZENDO BARULHO?
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A importancia das aprovacgoes e a estrutura¢io
das atas de assembleia de condominio para
cobranca judicial das taxas condominiais

A taxa condominial é
essencial para o funciona-
mento e a manuten¢io de
qualquer condominio. No
entanto, quando ha inadim-
pléncia, o condominio pre-
cisa recorrer a Justica para
reaver os valores devidos.
Nesse processo, a formali-
dade é fundamental e é ai
que entra a importancia da
ata da assembleia condo-
minial.

Uma ata bem redigida e
respaldada por um rito le-
galmente valido pode ser a
diferenca entre o sucesso e
o fracasso na cobranga judi-
cial das cotas condominiais.
Isso porque o Cddigo de
Processo Civil, em seu arti-
go 784, inciso X, considera
o crédito condominial como
titulo executivo extrajudi-
cial, desde que a divida es-
teja prevista em assembleia
regularmente convocada e
documentada.

Convocacdo por Edital:
tudo comega pela convoca-
¢do dos conddminos, que
deve obedecer ao que deter-
mina a convengdo do con-
dominio e o Cédigo Civil. Ge-
ralmente, essa convocacio
se da por edital, afixado nas
areas comuns e/ou enviado
por outros meios previstos
na convencgio (e-mails, cor-
respondéncia, aplicativos).
0 edital deve informar:

e Data, horario e local da
assembleia;

e Pauta clara dos assun-
tos a serem tratados (in-
cluindo previsdo orcamen-
taria e aprovacao de cotas);

e Quérum  necessario
para deliberacao;

Qualquer irregularidade
nessa fase pode comprome-
ter a validade da assembleia
e, por consequéncia, a co-
branca judicial.

Quérum Legal e Lista
de Presenca: a assembleia
precisa ocorrer com o qué-
rum minimo estabelecido
em lei (art. 1.353 do Cédigo
Civil) ou na convengdo do
condominio. A auséncia do
quérum necessario pode
anular as deliberagdes. A
lista de presenc¢a deve ser
assinada pelos condéminos
presentes, com a indicagao
das unidades representadas

tacdo de procuragoes. Essa
lista deve acompanhar a ata,
pois comprova a legalidade
da reunido e a legitimidade
das decisdes tomadas.

Redacgdo da Ata: a ata da
assembleia é o documento
oficial que registra tudo o
que foi decidido, devendo
ser redigida de forma clara,
objetiva e detalhada. Para
que sirva como prova em
uma acdo de cobranga, é
fundamental que a ata con-
tenha:

¢ Informagdes sobre a
convocacao;

e Relacdo dos presentes
(em anexo);

e Deliberacdo expressa
sobre a fixacdo ou reajuste
da taxa condominial;

e Aprovagdo pela maio-
ria exigida;

e Assinaturas do presi-
dente da mesa e do secreta-
rio;

e Eventuais manifesta-
¢des ou votos divergentes,
se relevantes.

Uma ata genérica, con-
fusa ou incompleta pode
levar a nulidade do titulo e
impedir a execugdo judicial
da divida.

Sem uma ata regular e
valida, a divida condominial
podera ser contestada ju-
dicialmente, o que torna o
processo mais lento, caro e
incerto. Tribunais de todo o
pais tém decidido que a for-
malidade e a documentagao
adequada da assembleia sdo
indispensaveis para a vali-
dade da cobranca.

Em resumo, uma boa
gestdo condominial comeca
pela organizagdo documen-
tal. Garantir que a convoca-
¢do, a lista de presenca e a
ata estejam em conformi-
dade com a legislagdo é um
passo crucial para resguar-
dar o condominio e viabi-
lizar, quando necessario, a
cobranga judicial eficaz das
taxas condominiais.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva, Advoga-
da - OAB/SC 29431 - Pds-
-graduacdo em  Direito
Imobilidrio, Negocial e Civil,
Pés-graduagdo em Direito
Processual Civil, Experién-
cia em Direito Imobilidrio -
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Governo de SC restringe criacao, comércio e
circulacao de caes da raca pitbull

Segundo especialistas o regramento especifico também deve ser observado no ambiente condominial

Da Redacao

o dia 9 de julho, o gover-

nador de Santa Catarina,

Jorginho Mello, assi-

nou o Decreto n? 1.047,

que impode restricdes a criacao,

comercializacdo e circulacdo de

cdes da raga pitbull e suas deriva-

¢des em todo o estado. A medida

busca padronizar regras quanto

aos cuidados e responsabilidades

dos tutores desses animais, pro-

movendo seguranga para os pets,

seus responsaveis e a populacao
em geral.

Com a nova norma, fica proi-
bida em Santa Catarina a criacdo
e comercializacdo de cies da raga
pitbull - ou de ragas resultantes
do seu cruzamento - tanto por
canis quanto por criadores indivi-
duais. Além disso, torna-se obri-
gatdria a castragdo desses cdes a
partir dos seis meses de idade.

Sdo consideradas derivadas
da raga pitbull as seguintes: Ame-
rican Pit Bull Terrier, Staffordshi-
re Bull Terrier, American Bully,

DUPLIQUE

o

£
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OS CAES s6 poder3o circular em espacos publicos se conduzidos por pessoas
maiores de 18 anos, utilizando guia com enforcador e focinheira adequados a

tipologia do animal.

American Staffordshire Terrier,
Red Nose, Pit Monster, Exotic
Bully, American Bully Pocket/Po-
cket Bully, American Bully Micro/
Micro Bully e American Bully Mi-
cro Exotic/Micro Exotic. Também
se enquadram nas exigéncias
os animais Sem Raca Definida

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

AO SEU LADO!

(SRD), popularmente conhecidos
como ‘“vira-latas”, que tenham
descendéncia de pitbull.

Todos esses caes sé poderdo
circular em espacos publicos se
conduzidos por pessoas maiores
de 18 anos, utilizando guia com
enforcador e focinheira adequa-

Fique tranquilo, somos lideres em garantia de receita para
condominios e temos unidades em todas as regidoes do estado.

Recebimento da receita integral mensalmente

3 décadas de experiéncia
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dos a tipologia do animal.

“O objetivo dos o6rgaos esta-
duais é mais do que uma série de
acdes obrigatdrias, mas também
uma iniciativa que visa padro-
nizar, esclarecer e disseminar a
adocdo de cuidados importantes
que a raca pitbull e as racas deri-
vadas necessitam”, afirma Emer-
son Stein, Secretdrio de Estado
do Meio Ambiente e da Economia
Verde.

0 advogado Zulmar Koerich
Jr,, especialista em Direito Condo-
minial, observa:

“Estamos diante de uma
situacdo tipica em que uma lei
especial se sobrepde a lei geral.
Enquanto a lei geral trata de for-
ma ampla os cdes considerados
ferozes, a nova legislagdo aborda
de forma especifica a raga pitbull
e seus derivados, estabelecendo
regras préprias para eles. Esse
regramento especifico também se
aplica ao ambiente condominial
com concentracdo de pessoas, ra-
zdo pela qual deve ser observado.”

Os tutores ou condutores
desses cdes serdo responsabili-
zados por eventuais danos causa-
dos pelos animais sob sua guarda.
O descumprimento das exigén-
cias pode resultar em multa de
R$ 5 mil, valor que sera aplicado
em dobro e de forma progressiva
em casos de reincidéncia. Entre
outras sangdes cabiveis estdo a
apreensdo do animal, especial-
mente nos casos de abandono,
ataques a pessoas ou outros ani-
mais, e a obrigacdo de reparagdo
ou compensacio por danos.

A fiscalizagdo das novas re-
gras ficara a cargo dos munici-
pios, que poderdo contar com o
apoio da Policia Militar. Ja a Secre-
taria de Estado do Meio Ambien-
te e da Economia Verde (SEMAE)
sera responsavel por promover
campanhas educativas e demais
acdes informativas sobre a im-
portancia da adogdo dos cuida-
dos exigidos para a circulagdo
segura dos cdes da raga pitbull e
suas derivagdes.

) dupliquesantacatarina

@ www.duplique.com.br

A mais completa e qualificada estrutura para cobranca condominial do mercado

°l° Departamento Juridico préprio

Conte conosco!
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A importancia da LGPD no tratamento de
dados de criancas e adolescentes

A seguranca dos dados nos condominios sempre foi motivo de preocupacado por parte de quem realiza a gestdo. No
entanto, quando esses dados envolvem criancas e adolescentes, a atencdo deve, obrigatoriamente, ser redobrada

Jaqueline Morais
om a vigéncia da Lei Ge-
ral de Protecdo de Dados
Pessoais (LGPD - Lei n®
13.709/2018), a forma

como os condominios coletam,
armazenam, utilizam e compar-
tilham dados pessoais passou a
exigir mais responsabilidade e
transparéncia. No caso de crian-
¢as e adolescentes, esse cuidado
deve ser ainda maior, uma vez
que requer tratamento especifico
com consentimento dos pais ou
responsaveis legais.

De acordo com a LGPD, o
tratamento de dados pessoais de
criancas deve ter como priorida-
de o melhor interesse da crianga.
Isso significa que qualquer coleta
ou uso de dados - como nome,
idade, foto, imagem de cameras
de seguranga ou informagdes
escolares - precisa respeitar a
finalidade, necessidade, garantir
seguranga e ser feita com a au-
torizacdo expressa dos respon-
saveis.

Em condominios, é comum
haver cadastros de moradores e
visitantes, listas de aniversarian-
tes, registros de acesso, imagens
de monitoramento e até publica-
¢des em redes sociais ou murais
internos com fotos de eventos.
Quando essas informagdes envol-
vem criancgas, existe a necessida-
de de uma andlise mais apurada
e responsavel antes de qualquer
publicacio.

A sindica profissional Da-
niela Cunha passou por situagdes
dificeis nos condominios que
administra: “em determinado
momento, em um dos condomi-

~ |
A Claro ta na sua-

COM A LGPD, a forma como os condominios coletam, armazenam, utilizam e compartilham dados pessoais passou a exigir

mais responsabilidade e transparéncia

nios, um morador, incomodado
com o barulho vindo da piscina,
passou a filmar repetidamente
criangas que brincavam no lo-
cal, com o objetivo de utilizar as
imagens como prova do suposto
incomodo. Essa atitude foi per-
cebida por funcionarios e pela
administragio do condominio.
Ao tomarmos conhecimento da
situagdo, a gestdo e os funciona-
rios do condominio abordaram
o morador, explicando que a
gravacdo de criancas sem auto-
rizacdo dos pais ou responsaveis
é proibida por lei. Foi solicitado,
de forma educada e firme, que
ele interrompesse a pratica ime-
diatamente”.

Apbs esse episddio, ela
pontua que houve refor¢cos na
comunicacdo na questdo de que

ta na minha,
ta na nossa familia.

é terminantemente proibida a
divulgacdo de imagens de meno-
res sem autorizacdo formal dos
responsaveis legais. Ela explica
que, sempre que ha necessidade
de qualquer tipo de divulgacdo
envolvendo criangas, sdo utiliza-
dos formularios especificos de
consentimento assinados pelos
responsaveis. Além disso, ela re-
forca que todos os funcionarios
sdo orientados e treinados sobre
a LGPD e a protecdo de dados de
menores.

No caso abordado, o mora-
dor foi formalmente advertido,
e essa mesma conduta ja havia
ocorrido anteriormente em ou-
tras unidades, as quais também
receberam adverténcia. Mas Da-
niela afirma que a vigilancia é
constante: “em outro condomi-

APONTE A CAMERA DO
SEU CELULAR E FALE
COM UM CONSULTOR
DE CONDOMINIO

nio, um morador compartilhou
fotos de uma festa infantil no
saldo de festas, com imagens de
varias criangas, sem autoriza¢io
dos responsaveis. Ao tomarmos
conhecimento da situagio, abor-
dei o morador informando que
a divulgacdo ndo autorizada de
imagens de menores configura
tratamento irregular de dados
pessoais sensiveis. Solicitei a
exclusdo imediata das imagens,
expliquei a ele e posteriormente
reforcei a todos sobre a LGPD”.

Responsabilidade

e penalidades

De acordo com Valzira Sou-
za Soares, especialista em Direito
Civil, Gestdo e Direito Condo-
minial, Privacidade e Protecdo
de Dados, “o condominio, como

agente de tratamento, de dados,
bem como as empresas com as
quais esses dados sdo comparti-
lhados devem, obrigatoriamen-
te, adotar medidas de seguranca
para proteger esses dados e evi-
tar qualquer tipo de tratamento
inadequado ouilicito, oferecendo
0 mesmo patamar de seguran-
¢a. Caso o sindico nao adote tais
medidas o condominio podera
responder tanto pela via judicial
quanto perante a Autoridade Na-
cional de Prote¢do de Dados que
é 0 6rgdo maximo de fiscalizacdo
da Lei”.

No entanto, a advogada faz
uma ressalva, pois a LGPD ndo
inclui expressamente os dados
de criancas e adolescentes no
rol de dados sensiveis. Contudo,
“dada a exigéncia de prévio con-
sentimento, o art. 14 acabou por
ensejar uma interpreta¢do quan-
to a possibilidade de legitimar o
tratamento de dados pessoais e
sensiveis de criancas com fun-
damento nos artigos base nas
demais alegac¢des dispostas pe-
los artigos 72 e 11 que trata dos
requisitos para o tratamento de
dados”.

Dessaforma, entende-se que
podemos legitimar o tratamento
de dados de criangas e adolescen-
tes sem o consentimento quando
fundamentado nas bases legais,
de acordo com o caso concreto.
Por exemplo, a coleta dos dados
da crianga, incluindo sua certiddo
de nascimento, podera ser reali-
zada sem o consentimento, para
cumprimento de obrigagdo legal
prevista no art. 7%, quando se
tratar de filho de funcionario de




ADRIANA afirma que dados de
criangas sdo tratados de forma mais
sensivel e prioritdria

condominio para recebimento do
salario familia, por exemplo.
Entdo, considerando tais
informagdes, é possivel coletar
dados como nome, endereco,
biometria e imagens de criangas,
“inclusive nas areas comuns do
condominio, desde que analisada
de forma casuistica, utilizando a
base legal adequada e asseguran-
do que o tratamento desses da-
dos considerando os principios
do melhor interesse do menor e
o dever de cuidado”, disse Valzira.

O tratamento

de cameras

de seguranca

A advogada acrescenta que
“a instalagdo de cameras de se-
guran¢a nas areas comuns do
condominio encontra amparo na
LGPD. Contudo, essas imagens
devem ser tratadas de forma di-
ferenciada. Deve-se observar que
imagens podem conter dados
sensiveis. E obrigatéria a exis-
téncia de uma politica de privaci-
dade clara e transparente acerca
do tempo de guarda, da cessao e
eliminacdo dessas imagens”.

Aresponsabilidade
de quemrealiza o
monitoramento

No tocante a responsabili-

MORGANA aposta na comunicagao
clara da existéncia das cameras nas
dreas comuns
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dade das empresas contratadas
pelo condominio, a advogada
explica que, “na hipétese de ocor-
rer qualquer tipo de dano ao
morador ou visitante, como um
vazamento de dados, a lei exige
que esse dano seja reparado. Se
uma empresa deixou de cumprir
a Lei Geral de Protecdo de Dados
ou agiu fora das instrugdes da-
das pelo condominio, ela pode
ser responsabilizada. Ou seja, o
morador afetado pode pedir a
reparacdo tanto para a empresa
quanto para o condominio, e de-
pois eles acertam entre si através
do direito de regresso”.

Adriana Cestari, CEO da
Condominium Assessoria, afirma
que a empresa tem regras claras
sobre a LGPD: “nao fornecemos
dados a terceiros, ndo comparti-
lhamos imagens sob nossa guar-
da (nem temos acesso a elas), e
orientamos todos os condomi-
nios a seguirem rigorosamente
a LGPD, especialmente no que se
refere ao tratamento de dados de
criangas. Protecdo de dados, para
nos, nao é apenas uma obrigacdo
legal. E um compromisso ético
com a confianga que 0s nossos
clientes depositam na nossa
gestdo e nos sindicos, e quando
envolve criangas, esse compro-
misso é ainda mais sensivel e
prioritario”, explica.

Oquedizo

Estatuto da

Criancaedo

Adolescente (ECA)

Em relacdo ao ECA, Valzira
ressalta que “o Estatuto traz a
protecdo dos direitos a privaci-
dade, intimidade e protecdo do
direito a imagem de criancas e
adolescentes. Criangas e Adoles-
centes sdo titulares dos direitos
previstos em outras leis, inclusi-
ve na Constituicdo Federal, que
reconhece a protecdo dos dados
pessoais tanto no meio fisico
quanto digital, como um direito
fundamental”.

O papel do
condominio no
tratamento dos
dados das
crlanc;as e
adolescentes
0 condominio é conside-
rado o controlador dos dados
pessoais. Por isso, é necessario
implementar um programa de

VALZIRA destaca que é preciso adotar
medidas de seguranga para proteger
os dados e evitar qualquer tipo de
tratamento inadequado ou ilicito

adequagdo a LGPD. Valzira es-
clarece que: “quando se fala em
bases legais para justificar o tra-
tamento de dados, pode parecer
algo distante ou complicado. No
entanto, a lei é clara: o contro-
lador deve manter um registro
das operagdes de tratamento de
dados que realiza. Esse registro
é conhecido como mapeamento
de dados. Além disso, os condo-
minios precisam capacitar seus
funcionarios e elaborar politicas
de privacidade e governanca de
facil compreensdo. Todas essas
medidas, quando somadas, ndo
sdo facultativas sdo obrigac¢des
legais e devem ser registradas
para servir de prova que as me-
didas técnicas e administrativas
foram adotadas”.

Nessa perspectiva, ela des-
taca que “o sindico tem o dever
legal de cumprir a lei. A omissdo
ou negligéncia no cumprimento
da LGPD caracteriza que ele ndo
sabe administrar conveniente-
mente o condominio e ser desti-
tuido conforme preceitua o Codi-
go Civil e, em casos mais graves,
a obrigacdo de ressarcir os danos
materiais ao condominio por
meio de agdo regressiva”.

Para garantir um tratamen-

LAY .
DANIELA passou por situagoes
dificeis nos condominios que
administra

Solucgoes para condominios,

tranquilidade para os sindicos.

to ético, seguro e responsavel dos
dados de criancas e adolescentes,
o condominio deve contar com o
apoio de um profissional qualifi-
cado na area juridica, que tenha
conhecimento tanto do Direito
Condominial quanto da Lei Geral
de Protecdo de Dados (LGPD). A
implementagdo correta dessas
medidas é fundamental para evi-
tar riscos legais e garantir a pro-
tecdo dos menores.

A advogada Morgana Scho-
enau, assessora juridica no Seco-
vi/SC, corrobora as informagoes
e traz a luz as especificidades,
principalmente no que dizem
respeito as imagens de criancas e
adolescentes: “o uso de cameras
de seguranca e sistemas de reco-
nhecimento facial requer confor-
midade estrita com a LGPD, espe-
cialmente por envolverem dados
pessoais sensiveis (no caso da
biometria facial). As cAmeras sdo
para seguranca e podem filmar
as areas comuns para proteger
todos e o patrimoénio. Existe a
necessidade de transparéncia, e
o condominio deve adotar uma
comunicac¢do clara da existéncia

No caso das cameras,
Morgana informa o que NAO
é permitido:

* Invasao de Privacidade:
cameras ndo podem ser insta-
ladas em locais com expectati-
va de privacidade (ex.: interio-
res de unidades residenciais,
banheiros, vestiarios).

* Desvio de Finalidade:
as imagens ndo podem ser
utilizadas para propdsitos
distintos dos informados (ex.:
monitoramento de produti-
vidade de funciondrios sem
prévia informacio).

* Divulgacdo Irrestrita:
E proibida a veiculagio pu-
blica ou compartilhamento
ndo autorizado das imagens.
0 acesso deve ser limitado e
justificado por base legal.

* Coleta Excessiva: a cap-
tacdo de dados deve seguir o
principio da minimizacao, co-
letando apenas o estritamen-
te necessario.

*  Armazenamento In-
definido: Nao se admite a re-
tengdo de imagens por tempo
indeterminado.

JOMANI
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das cameras através de sinali-
zagdo visivel. No caso do Reco-
nhecimento Facial (Biometria), é
imprescindivel o consentimento
explicito, livre e informado do
titular dos dados, e, no caso de
criancas e adolescentes, o con-
sentimento especifico dos pais
ou responsavel] legal.

Confira mais w5
no Qr Code: [Er

Ela explica também algu-
mas boas praticas para que a
LGPD seja bem conduzida:

* Elaboragdo de uma Po-
litica de Privacidade clara.

* Estabelecimento de
controles de acesso as infor-
macoes.

* Aplicagdo de medidas
de seguranca da informagdo
(criptografia, firewalls).

* Treinamento de cola-
boradores.

E em caso de emergén-
cia?

Nesse caso, se uma
crianca sofrer um acidente ou
estiver em risco, o condomi-
nio pode e deve usar os dados
para contatar os pais ime-
diatamente, mas estes nio
poderdo ser armazenados ou
repassados a terceiros. A se-
guranga da crianga é priorida-
de maxima. Assim, nestes ca-
sos, a protecdo da vida ou da
incolumidade fisica do menor
prevalece, justificando o uso
dos dados estritamente ne-
cessarios para a intervengao.

feito para proporcionar seguranga e
tranquilidade, tanto aos condéminos
guanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8421.2559
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Dariane Campos
seguranc¢a condominial
no Distrito Federal en-
trou em xeque com a
entrada em vigor, em

junho de 2025, da Lei Distrital
n? 7.686, que foi promulgada
pela Camara Legislativa mesmo
apos veto do governador. A nor-
ma impde restricoes severas a
adocdo da portaria remota em
condominios residenciais, me-
dida que acendeu um alerta en-
tre sindicos, empresas do setor
e entidades representativas de
todo o Pais.

Entre os pontos centrais,
estdo a proibicdo da portaria
remota em condominios com
mais de 45 unidades e a exigén-
cia de estrutura especifica para
os empreendimentos menores,
como entradas Unicas para pe-
destres e veiculos. Além disso,
a norma obriga a contratacdo
de seguro para cobrir sinistros
relacionados a automacdo de
portdes, furtos e roubos, e os
condominios que ja utilizam o
modelo tém apenas 90 dias para
se adequar.

A justificativa principal
apresentada pelos autores da
lei é a preservacdo de empregos
e o aumento da seguranca. Na
pratica, no entanto, a medida
é vista por especialistas como
um retrocesso que fere direitos
constitucionais e a autonomia
condominial.

Para Selma Migliori, presi-
dente da Associacdo Brasileira
das Empresas de Sistemas Ele-
tronicos de Seguranca (ABESE),
a promulgacao da lei represen-
ta um movimento preocupante.
A entidade, que atua ha mais
de duas décadas no setor, in-
gressou com uma Ac¢ao Direta
de Inconstitucionalidade (ADI
7836) no Supremo Tribunal Fe-
deral (STF), buscando reverter
os efeitos da nova norma. “Essa
lei fere principios fundamentais
como a livre iniciativa, a liber-
dade de empreender e o direito

- ,,.

SONIA lembra que, atualmente, ha
trés principais formatos utilizados no
Brasil: a portaria remota, a portaria
autébnoma e a portaria hibrida

Portaria remota em risco?

Lei no DF impé&e restri¢cbes e reacende debate sobre seguranca, autonomia e tecnologia nos condominios

SELMA acredita que a promulgagao
da lei representa um movimento
preocupante

a inovagdo. Foi aprovada sem
qualquer critério técnico valido
e afeta negativamente empresas
idoneas e milhares de empre-
gos”, afirma.

Selma lembra que, em 2020
uma proposta semelhante ja ha-
via sido barrada com veto do
governador a época, apo6s forte
articulacdo da ABESE e de re-
presentantes do setor. “A derru-
bada silenciosa desse veto anos
depois, sem amplo debate técni-
co ou participacido dos sindicos
e das empresas, é lamentavel e
constrangedora”, completa.

Na avaliacdo da especialis-
ta, a portaria remota ndo repre-
senta uma ameaca a seguranga
ou ao emprego, mas sim um
avango com potencial de moder-
nizar a gestdo, gerar economia e
criar novos postos de trabalho
mais especializados, como ope-
radores de sistemas, técnicos
de manutencdo e analistas de
dados. “O setor de seguranga
cresceu 16,1% em 2024 e ja mo-
vimenta R$ 14 bilhes por ano.
Nao estamos eliminando em-
pregos, estamos transforman-
do perfis profissionais”, explica
Selma.

A critica a falta de escuta da
sociedade organizada também é
feita pela sindica Maria Lucena
Barros Conte, que desde 2022
é responsavel por um condo-
minio com seis torres. Segundo
ela, a legislacdo do DF ignora
um principio basico da vida em
condominio: a deliberacgdo cole-
tiva. “Quem deve decidir sobre o
modelo de portaria de um con-
dominio sdo os prdéprios mora-
dores, em assembleia. A lei igno-
ra isso. Percebo uma ingeréncia
do poder Legislativo do Distrito
Federal no ambito da vida em
condominio”, avalia.

No condominio que admi-
nistra, Maria adotou uma solu-
¢do hibrida. Foi instalada uma
unidade remota exclusivamente
no portdo de pedestres, enquan-
to quatro porteiros continuam
atuando normalmente para

atender as demais demandas.

Trés modelos,
uma decisao
estratégica

Esse olhar técnico sobre
os diferentes modelos disponi-
veis também é destacado por
Sonia Novaes Esticio, sindica e
presidente da Associacdo dos
Sindicos de Balneario Cambo-
ria (ASBALC). Ela lembra que,
atualmente, ha trés principais
formatos utilizados no Brasil: a
portaria remota (ou virtual), a
portaria autdnoma (autoatendi-
mento) e a portaria hibrida.

Cada um deles apresenta
caracteristicas préprias que de-
vem ser consideradas conforme
o perfil dos moradores, estru-
tura fisica do condominio e ca-
pacidade or¢amentaria. Sonia
defende que a escolha sobre o
modelo de portaria deve conti-
nuar sendo uma decisao sobera-
na da assembleia condominial.
Além disso, ela também reforca
a critica ao argumento da pre-
servacdo de empregos como
justificativa tnica.

“A portaria remota nao eli-
mina empregos, ela os trans-
forma. Muitos profissionais
passaram a atuar em centrais
de monitoramento, em areas
técnicas ou de atendimento re-
moto. Empregos sustentaveis
sdo aqueles que evoluem com o
tempo e ndo os que sao manti-
dos artificialmente por leis que
engessam O progresso”, argu-
menta. Para ela, proibir ou res-
tringir a adogdo de tecnologias é
“uma forma equivocada de lidar
com uma transformacdo inevi-
tavel”.

Essa é uma ideia comparti-
lhada pelo sindico profissional
Valdir Fogassa Junior, que atua
ha dez anos no mercado de San-
ta Catarina. Ele também consi-
dera preocupante a tentativa de
interferéncia estatal na escolha
do modelo de portaria. “Eu vi
essa lei no Distrito Federal e,
sinceramente, acho que o Es-
tado deveria se preocupar com
coisas mais importantes. Um
condominio é livre para contra-
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tar o que for melhor para sua re-
alidade. Dizer que é para ‘salvar
empregos’ soa como 0 mesmo
tipo de argumento usado contra
o automovel no tempo das char-
retes. E uma medida autoritaria
e irresponsavel que impede o
desenvolvimento”, afirma.

Fogassa destaca que, quan-
do bem implantada, a portaria
remota traz ganhos expressivos
de seguranca e controle. “A ca-
mera que te avisa de um alarme
ndo vai dormir de noite, como
infelizmente vemos acontecer
com alguns porteiros. A segu-
ranca padronizada é um dife-
rencial. Mas claro, toda tecnolo-
gia tem suas limitac¢des e falhas
possiveis. O importante é plane-
jar bem, alinhar com os mora-
dores e respeitar a estrutura do
condominio”, ressalta.

Ele também observa que a
aceitacdo do modelo varia. “Tem
quem adore o sistema, tem
quem prefira o porteiro. E preci-
so combinar conforto, controle
e economia. Ja vi condominios
grandes que se adaptaram bem,
e pequenos que ndo se adapta-
ram. Isso é muito caracteristico
de cada comunidade”, pondera
o sindico.

O olhar de quem
esta na linha
de frente

O debate mostra que, em-
bora a preocupagdo com os em-
pregos seja legitima, restringir a
inovacdo para manter modelos

VALDIR considera preocupante a
tentativa de interferéncia estatal na
escolha do modelo de portaria
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MARIA LUCENA afirma que
alegislagao do DF ignora um
principio bdsico da vida em
condominio: a deliberagdo coletiva

tradicionais pode travar o de-
senvolvimento do setor, aumen-
tar custos para os moradores e
impedir a criagdo de empregos
mais qualificados. O entendi-
mento do STF reforca que leis
locais ndo podem restringir
atividades econdmicas legais
sem fundamentagdo técnica e
juridica adequada - precedentes
como a proibi¢do de aplicativos
de transporte foram considera-
dos inconstitucionais.

Diante disso, especialistas
recomendam que sindicos e
administradores avaliem cui-
dadosamente o perfil do con-
dominio, considerem sistemas
hibridos que combinem tecno-
logia e atendimento presencial,
pesquisem fornecedores sérios
e certificados, e envolvam os
moradores nas decisdes em as-
sembleias. Além disso, a orien-
tacdo é buscar assessoria juridi-
ca especializada para garantir o
direito de escolha e evitar preju-
izos contratuais.

EmboraalLein?7.686/2025
seja restrita ao Distrito Federal,
existe preocupacgido no setor de
que medidas similares possam
surgir em outras regioes, pre-
judicando o avanco tecnoldgico
e a modernizagdo da seguranca
condominial no Brasil. Por isso,
entidades como a ABESE se-
guem mobilizadas para comba-
ter essas iniciativas, defenden-
do o equilibrio entre inovagio,
seguranca e responsabilidade
social.
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Com a nossa
parceria, vocé
da conta do
condominio
com mais seguranca
e tranquilidade.

O Sicredi esta em todo o Brasil e possui mais de 120 anos de historia.

Seja sindico(a) ou administradora de condominios, nés temos as solucdes para
apoiar vocé no dia a dia e deixar tudo mais sossegado.

9 & B

Seguros com assisténcias Conta completa com Soluges para emissédo de Solucdes para realizar
e coberturas completas. solugoes e servicos que boletos com distribuicao pagamentos com
voCé precisa do valor para mais de um oo
‘ recebedor. eficiéncia e seguranca.
® D U -
. . Cartdo empresarial
Pix para empresas Portfélio completo de com opcdes de limite
gratuito para realizar investimentos com por portador.
pagamentos pelos canais seguranca e rentabilidade

digitais e com permiss&o para guardar e investir

para mais de um usudrio. recursos do seu
condominio.

Abra sua conta PJ com solucoes
completas para condominios.

Saiba mais em
sicredi.com.br/solucoes-para-condominios

L Si di
0800 724 4770 - para qualquer regido sem custoSAC - 0800 724 7220 (“ ,cre ,

Deficientes Auditivos ou de Fala - 0800 724 0525. Ouvidoria - 0800 646 2519.
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Todo sindico precisa de um coach

Quem ja assumiu a sindicatu-
ra por mais de um mandato sabe:
ndo se trata apenas de administrar
financas ou fiscalizar contratos. A
fungdo exige preparo emocional,
jogo de cintura, comunica¢do apu-
rada, paciéncia estratégica e, prin-
cipalmente, energia - uma energia
que nem sempre temos disponivel.

As vezes, estamos tdo envolvi-
dos em outras demandas da vida
que o condominio acaba ficando
com o que sobra do nosso foco.
Em outras ocasides, € justamente a
sobrecarga da sindicatura que nos
afasta da vida pessoal e compro-
mete nosso bem-estar. O problema
€ que raramente colegas consegui-
mos enxergar essa sobreposicdo
de forma clara. Falta-nos um “espe-
lho” que nos permita ver onde es-
tamos nos desequilibrando e como
isso impacta nossa performance. A
solugdo que eu encontrei para me
ajudar nisso foi o coaching.

Coaching é um processo es-
truturado de desenvolvimento
pessoal e profissional que tem
como objetivo principal ajudar o
individuo a identificar sua situa-
¢do atual, estabelecer objetivos fu-
turos e tracar caminhos realistas
para alcanga-los. Diferente de uma
consultoria ou mentoria, onde al-
guém oferece respostas prontas,
o coaching provoca reflexdes que
geram novas percepcdes e, com
isso, novas atitudes.

No contexto da sindicatura,
o coach atua como um facilitador
do autoconhecimento, ajudando
o sindico a entender seus padrdes
de comportamento, desenvolver
habilidades mais assertivas e to-
mar decisdes com mais clareza e
consciéncia. Com o apoio certo, o
sindico deixa de apenas reagir aos
problemas e passa a liderar com
estratégia e visdo ampliada.

Ter o apoio de um coach nao
€ um luxo reservado aos executi-
vos de grandes empresas - é uma
ferramenta pratica que qualquer
sindico, profissional ou organico,
pode utilizar para transformar sua
forma de conduzir o condominio e
de lidar com a prépria vida, desde
que deixe de ser qualquer um. Os
beneficios sdo diversos:

Clareza de metas: O coaching
ajuda a definir com precisdo os
objetivos da sua gestdo, organizar
prioridades e evitar dispersao de
energia em tarefas que ndo geram
impacto real.

Lideranca mais sélida: Um
sindico que conhece seus pontos
fortes e limitagdes se comunica
melhor, impde respeito sem au-
toritarismo e conduz a equipe de
forma mais coesa.

Gestdo emocional e resi-
liéncia: O processo fortalece o
equilibrio interno, permitindo li-
dar melhor com criticas, pressoes,
conflitos entre vizinhos e tomadas

de decisdo dificeis.

Autonomia com equilibrio:
Aprender a colocar limites, dele-
gar, dizer “ndo” e proteger seus
momentos de descanso é essen-
cial para evitar o esgotamento que
ronda a rotina do sindico.

Superacdo de bloqueios
pessoais: Muitas vezes, crengas
limitantes como “ndo sou bom o
bastante”, “isso ndo é para mim”
ou “nunca tem dinheiro para
nada” contaminam a gestdo e im-
pedem solugdes criativas. Um bom
coach ajuda a identificar esses pa-
drdes e substitui-los por crengas
fortalecedoras.

Harmonia entre vida pes-
soal e trabalho: O coaching pro-
porciona uma visdo sistémica,
integrando areas como familia,
saude, finangas, amizades e espiri-
tualidade ao seu desenvolvimento
como "maestro” do condominio. O
resultado é uma vida mais equili-
brada - e uma gestdo mais eficaz.

A verdade é que, por tras de
toda dificuldade recorrente na
gestdo condominial, quase sem-
pre existe uma questdo pessoal
ndo resolvida: dificuldade de se
posicionar, medo do confronto,
necessidade de agradar a todos,
baixa autoestima, tendéncia ao
controle excessivo... Tudo isso afe-
ta diretamente nossas decisoes
como sindicos. Quando ndo esta-
mos bem conosco, é dificil estar
bem com os outros.

E se isso ja foi percebido por
vocé em algum momento, saiba:
ndo é fraqueza, é apenas a condi-
¢do humana. O que diferencia um
lider comum de um lider em evolu-
¢do é a coragem de olhar para isso
e buscar ferramentas para mudar.

0 coaching é um processo que
desperta, organiza e empodera.
Ele ndo promete milagres, mas
entrega clareza, direcionamento e
evolugio. E um convite ao aprimo-
ramento continuo - algo que todo
sindico precisa para seguir entre-
gando resultados sem sacrificar a
propria qualidade de vida.

Se vocé ja sente que pode mais,
mas que sua energia estd sendo
drenada por conflitos, sobrecarga
ou frustragdes recorrentes, talvez
esteja na hora de se permitir esse
passo. Um coach pode ser o par-
ceiro que faltava para vocé alinhar
sua vida, aprimorar suas habilida-
des na sindicatura e fazer da sua
gestdo um exemplo de maturida-
de, visdo e equilibrio.

Porque mais do que cuidar do
condominio, um bom sindico pre-
cisa aprender a cuidar de si.

Rogério de Freitas é sin-
dico profissional, graduado em
Administragdo de Empresas e
pos-graduado em Marketing e
Gestdo Empresarial, Coach Inte-
gral Sistémico.

Evento debate o futuro da eletromobilidade
em empreendimentos residenciais e comerciais

Encontro focado em segurang¢a, normas e infraestrutura de recarga
para veiculos elétricos vai reunir especialistas, sindicos e profissionais

do setor imobilidario

Com o avango da eletromobili-
dade no Brasil e a popularizagdo dos
veiculos eletrificados, surge um novo
desafio para os empreendimentos re-
sidenciais e comerciais: como adaptar
suas estruturas com seguranga, efici-
éncia e responsabilidade?

Para discutir esse cendrio emer-
gente, o Jornal dos Condominios
promove o evento “Eletromobili-
dade e Seguranca dos Empreendi-
mentos”. O encontro, que acontece
no dia 14 de agosto, das 17h as 21h,
no auditério da AEMFLO e CDL-S],
em Sao José (SC), é um marco para
profissionais que buscam se atualizar
sobre as transformagdes do ambiente
urbano.

O Que Esperar?

« Contetido de Ponta: Debates e
painéis com foco nas normas técnicas,
prevengdo de riscos e conformidade
legal para a instalagdo de pontos de
recarga.

« Especialistas Renomados: A
presenca confirmada de Marcelo Val-
le, referéncia nacional na elaboragio
de normas da ABNT para sistemas
eletrificados e seguranga contra in-
céndios.

» Networking Estratégico: Co-

WORKSHOP

necte-se com outros profissionais do
setor, troque experiéncias e amplie
sua rede de contatos.

¢ Programacio Completa: Pai-
nel técnico com o Corpo de Bombeiros
e Celesc, mesa-redonda com especia-
listas, coffee de recep¢do e um coque-
tel de encerramento.

Se vocé é sindico, administrador
de condominios, profissional de enge-
nharia e arquitetura, incorporador ou
profissional do setor imobiliario, este
evento é a oportunidade ideal para
atualizacdo técnica e troca de experi-
éncias sobre a recarga de veiculos ele-

B e |
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trificados em edificagGes brasileiras.

Com o patrocinio de empresas
comprometidas com a inovagdo e a
seguranca, e o apoio institucional de
importantes entidades do setor, o
evento tem inscrigdo gratuita e vagas
limitadas.

As inscrigcdes
podem ser feitas
pelo Sympla, ou
no Qr Code:

I| Sind Talks abordara aimportancia do laudo predial
para edificacoes mais seguras em Balneario Camboria

Encontro focado em seguranga, normas e infraestrutura de recarga para veiculos elétricos
vai reunir especialistas, sindicos e profissionais do setor imobilidrio

O laudo da edificagdo funciona
como uma importante ferramenta na
identificagdo de patologias que po-
dem comprometer o funcionamento
do imédvel oy, ainda, colocar em risco a
integridade dos seus moradores. Para
Alertar sobre cuidados essenciais em
edificagdes antigas e recém-entregues
e evitar acidentes, o IBAPE/SC realiza
no auditério do SECOVI/SC em 20 de
agosto o "Il Sind Talks - Laudo Predial
de A a Z: Tudo que o Sindico precisa
saber”. O seminario, focado na impor-
tancia da manutengdo predial e na
atuacdo conjunta de diferentes pro-
fissionais, é direcionado a um publico
amplo do setor condominial e da en-
genharia.

O evento acontecera das 17h as
22h, em Balneario Camborit e con-
tarad com a presenca de especialistas
do mercado condominial e de enge-
nharia. Serdo abordados diversos as-
pectos da vistoria e manuten¢dao de
edificagdes, incluindo a visao juridica
de casos na engenharia condominial,
além da elaboracio de orcamentos in-
teligentes para condominios e os pro-
fissionais envolvidos na manutencdo.

Entre os objetivos do seminario,
destacam-se:

e Informar sobre a manutengio
de diferentes sistemas construtivos.

e Aproximar o mercado condo-
minial de engenheiros e advogados do

setor.

e Alertar sobre cuidados
essenciais em edificagdes no-
vas e recém-entregues.

¢ Apresentar novas tec-
nologias de materiais em fa-
vor das edificacdes.

¢ Conscientizar sobre a
importancia da manutencio
predial e incentivar a contra-
tacdo de engenheiros desde a
entrega da obra.

e Melhorar a atuagdo
conjunta entre sindicos, ad-
vogados e engenheiros.

¢ Educar e conscientizar
os gestores de condominios
sobre a importancia de um
corpo técnico nas edifica-
coes.

¢ Disponibilizar e apli-
car técnicas e conceitos para melhores
resultados na gestdo e manutengao
condominial.

O II Sind Talks é uma oportunida-
de imperdivel para sindicos, adminis-
tradoras de condominios, estudantes,
engenheiros, arquitetos, prestadores
de servicos em manuten¢do predial,
profissionais do ramo imobiliario
e aqueles registrados nos sistemas
CREA-CONFEA e CAU.

Para conferir a programacio e fazer a sua inscrigio confira
dados no site www.ibape-sc.org.br ou no Qr Code:
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Servico:

Data e Horario: 20 de agosto de
2025 (quarta-feira) - Das 17h as 22h

Local: Associagdo do SECOVI/SC -
Rua 3160, N2 533, Centro - Balneério
Camboriu/SC - 88330-284
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Projeto Tech Talks Khronos
fecha primeiro semestre de 2025 trazendo
capacitacao e tecnologia

A iniciativa, que retne espe-
cialistas para promover uma dis-
cussao qualificada, trouxe no pri-
meiro semestre de 2025 assuntos
relativos a seguranca, temas sensi-
veis para a gestdo e boas praticas
no uso de cameras de seguranca
sobre a 6tica da LGPD, oferecendo
insights valiosos para o dia a dia
dos gestores e administradores de
condominios.

Prevencao

de crimes em

condominios

Em fevereiro, o evento ocor-
reu no Showroom de Inovagio do
Grupo Khronos, em Florianépolis,
e teve como foco a seguranca e pre-
vengdo de crimes em condominios.

De acordo com Walter Jor-
ge Junior, assessor juridico e pa-
lestrante da edicdo na capital,
“existem detalhes na gestdo do
condominio que, apesar de basi-
cos, passam despercebidos pelos
sindicos e os colocam em risco de
possiveis responsabilizacdes. Nes-
se sentido, estar ciente das res-
ponsabilidades e adotar tecnolo-
gias para operacionalizar a gestao
é essencial para o cumprimento
das fung¢des do sindico, incluindo,
principalmente, as relativas a se-
guranga geral”, informou.

Temas sensiveis
paraa ggs;ao
condominial
Balneario Camboriti recebeu
em abril o Tech Talks Khronos, com
noite dedicada a questdes que,
embora parecam simples, podem
se transformar em grandes desa-
fios para os sindicos: inadimplén-
cia, animais em condominios, lo-
cagdo por temporada, aplicacdo de
multas, entre outros. O palestrante
Dr. Marcio Panno, especialista em
direito condominial, avaliou que,
entre as questdes apresentadas
nesta edigdo do projeto, a possi-
bilidade de proibicdo das locagbes
por temporada foi um tema laten-
te entre os participantes. “Esse é
um assunto que continua muito
ativo, uma vez que ndo ha um con-
senso entre os advogados e mui-
to menos entre a jurisprudéncia.
Além disso, afeta bastante os sin-
dicos do litoral”, disse. O especia-
lista ressaltou ainda a importancia
de uma comunicagdo eficiente,
principalmente em questdes mais
sensiveis nos condominios: “a co-
municacdo clara e objetiva é sem-
pre muito importante, mas o ideal

EM BRUSQUE o Tech Talks Khronos movimentou sindicos e
administradores da regido.

é que os documentos do condomi-
nio (convengao e regimento inter-
no) estejam atualizados de acordo
com a legislacdo vigente e com o0s
recentes entendimentos jurispru-
denciais”, destacou.

Desafios de
privacidade
ealLGPD

Em junho, a cidade de Brus-
que foi palco do Tech Talks Khro-
nos, evento que discutiu boas pra-
ticas e regulamentagdes sobre o
uso de cameras de seguranca em
condominios. A iniciativa movi-
mentou sindicos e administrado-
res da regido.

A convidada desta edicdo,
Dra. Morgana Schoenau, espe-
cialista em direito condominial e
assessora juridica do SECOVISC,
abordou o desafio de equilibrar
a seguranga dos moradores com
o direito a privacidade, um ponto
delicado e fundamental para todo
sindico, pois envolve imagens que
estdo sujeitos a Lei Geral de Prote-
¢ao de Dados.

Uma situagdo recorrente
enfrentada pelos gestores é qual
cuidado deve ser observado ao se
fornecer imagens de seguranga do
condominio quando solicitadas
pelos moradores. De acordo com a
especialista o sindico devera esta-
belecer um procedimento interno
para a exigéncia e fornecimento de
imagens do sistema de monitora-
mento, caso o condominio autori-
ze o0 acesso. “O ideal é que o con-
dominio aprove uma politica de
privacidade complementar ao re-
gimento interno, referente ao sis-
tema de monitoramento, porque
14 vai estar estabelecido e aprova-
do em assembleia e detalhado o
passo a passo para requerimento
e fornecimento dasimagens”. A ad-
vogada ressalta ainda a importan-
cia do pedido ser formalizado: “O
sindico deve solicitar que o cond6-
mino formalize o pedido de acesso
as imagens por escrito, seja por
meio de aplicativo do condominio

Saiba mais das solu¢des Khronos na central de atendimento ao cliente
em 0800.642.0222 ou em www.grupokhronos.com.br

ou administradora, pelo e-mail do
condominio ou ainda do préprio
sindico, incluindo detalhes como
dia, horario e outros dados rele-
vantes da ocorréncia, para fazer a
reserva das imagens e analisar se
é caso de fornecer ou nao”, infor-
mou Morgana Schoenau.

Para Fabiane Horst, da HB
Condominios de Brusque, eventos
como o Tech Talks Khronos sao
fundamentais para o crescimen-
to e profissionalizagdo do setor.
“Eles ndo apenas fortalecem o co-
nhecimento técnico e juridico dos
sindicos e administradores, mas
também trazem seguranca e cre-
dibilidade ao nosso trabalho. Esta-
mos ainda em fase de amadureci-
mento na area de condominios em
Brusque, e contar com empresas
como a Khronos, que oferecem
uma visdo 3602 do mercado, faz
toda a diferencga. Além do conte-
udo riquissimo, o networking e a
troca de experiéncias entre os pro-
fissionais da area sdo pontos que
agregam muito valor. Essa unido
fortalece 0 mercado e nos mos-
tra que gestao condominial nao é
para amadores”, enfatizou.

Novas edicoes

programadas

O sucesso do Tech Talks
Khronos continua neste segundo
semestre. Ja esta confirmada uma
edicio em Jureré Internacional,
em Florianépolis, dia 13 de agosto
no IL Campanario Villaggio Resort.
A palestrante da edigdo, Gleydsa
Wagner, advogada e especialista
em direito condominial, debatera
a responsabilidade de sindicos e
moradores na prevengio e segu-
ranca do condominio, mostrando
como o comportamento de cada
um impacta a eficicia de qualquer
sistema preventivo e a importan-
cia da construcdo de uma cultura
de seguranca coletiva nos condo-
minios.

As inscricoes =
estdo abertas e
podem ser feitas ERy=
pelo Sympla, ou =
pelo QR Code:

Evento debate em
Florianopolis a seguranca e
longevidade das edificacoes

18h30
RIE 21h30

SEGURANCA E DURABILIDADE PARA SEU CONDOMINIO

Evonto graluito com vagas limitndes

Com o aumento das exi-
géncias legais e a crescen-
te valorizacido dos iméveis,
a manutencao preventiva
e a engenharia diagnostica
se tornam essenciais para
a seguranga, funcionalida-
de e longevidade dos em-
preendimentos residen-
ciais e comerciais.

Para discutir esse cena-
rio e apresentar solucdes
praticas, a URB Engenha-
ria e a Sustenti Engenharia
promovem o evento "Do
Laudo a Execugdo: Segu-
ranca e Durabilidade para
seu Condominio”. O encon-
tro acontece no dia 06 de
agosto, as 18h30, na sede
da CDL Florianépolis (SC),
e é voltado a sindicos, ad-
ministradores, engenhei-
ros, arquitetos e demais
profissionais do setor con-
dominial e da construgio
civil.

O que

esperar?

e Conteddo Relevan-
te: Diagnésticos, laudos,
ensaios técnicos, plane-
jamento de obras e boas
praticas para a manuten-
cdo de fachadas, telhados
e sistemas hidraulicos.

e Especialistas Re-
conhecidos: Palestras

Garanta sua participacao E

PSICOLOGO CLINICO
CRP 07/25885

® 54 99134.7840

Loreile Lopes

willing

com engenheiros expe-
rientes, referéncia em ins-
pec¢bes, impermeabiliza-
coes e restauracgoes.

e ConexOes Estratégi-
cas: Um espago para tro-
ca de experiéncias entre
profissionais do setor e
geracdo de networking de
qualidade.

e Programacdo Técni-
ca e Pratica: Abordagem
sobre normas, seguranga,
durabilidade e valorizagao
patrimonial com foco na
gestdo predial eficiente.

Se vocé atua na area da
engenharia, arquitetura,
administracdo condomi-
nial ou esta envolvido com
a manuten¢do e conser-
vacdo de edificagdes, este
evento é a oportunidade
ideal para se atualizar tec-
nicamente e fazer parte de
uma rede comprometida
com a exceléncia.

A inscricdo é gratuita
e as vagas sdo limitadas.
Nao perca essa oportuni-
dade de transformar co-
nhecimento técnico em
valorizacdo real para seu
patrimoénio!

pelo Qr Code:

~ -PSICOTERAPIA PARA

2 SINDICOS E CONDOMINOS

- CONSULTORIA PSICOLOGICA

PARA SINDICOS

. APRENDA A TRATAR COM OS
DIVERSOS TIPOS DE PERSONALIDADE

www.danilolopesjrpsicologia.com




CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br
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CARRO ABANDONADO

Temos nas vagas de ga-
ragem coletivas do condo-
minio, um carro abandona-
do hd mais de quatro anos.
O automdvel ndo tem mais
condicoes de rodar, enfim
uma aberragdo. 0 sindico do
prédio é ciente da situacdo
e ndo toma providéncias. O
que fazer neste caso?

Fernando / Praia Grande

O caso do veiculo aban-
donado nas vagas coletivas
do condominio envolve ques-
tdes juridicas relacionadas
ao abandono de bem, ao uso
inadequado da propriedade
comum e ao dever do sindico
de zelar pelos interesses con-
dominiais.

Nos termos do Codigo
Civil (art. 1.348, Ill e V), o
sindico tem o dever de garan-
tir o uso adequado das areas
comuns e zelar pela conserva-
¢do e seguranca do condomi-
nio, podendo adotar medidas
contra bens que causem inco-
modo ou ocupacgao irregular.
Deve notificar o proprietario

(se identificado) para regu-
larizar a situa¢do ou retirar o
veiculo em prazo determina-
do, sob pena de multa condo-
minial.

Um veiculo estacionado
hé mais de 4 anos, sem condi-
¢des de uso, caracteriza bem
abandonado (art. 1.275, III
do Cddigo Civil), permitindo
ao condominio ajuizar agdo
declaratéria de perda da pro-
priedade ou solicitar remog¢ao
ao poder publico. Conforme o
art. 231 do Cddigo de Transito
Brasileiro, veiculos abando-
nados podem ser removidos
pelo 6rgdo de transito compe-
tente.

Além disso, o veiculo
abandonado pode configurar
poluicdo ambiental (vaza-
mento de fluidos), risco sani-
tario (proliferacdo de vetores)
e depreciacdo patrimonial
do condominio, reforgando a
necessidade de providéncias
urgentes.

Se o sindico permane-
ce omisso, os conddominos
podem convocar assembleia

extraordinaria para deliberar
sobre as medidas, responsa-
bilizar o sindico por negligén-
cia no cumprimento de suas
fungdes, ingressar com acdo
judicial para compelir a remo-
¢do do veiculo ou até mesmo
destituir o sindico em assem-
bleia, se comprovada negli-
géncia reiterada.

Recomendo documentar
toda a situacdo (fotos, atas,
notificacdes) e tentar resolver
administrativamente através
de assembleia condominial.
Persistindo a omissdo, a via
judicial torna-se necessaria
para proteger os interesses
coletivos do condominio.

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
OAB/SC 10745 « (48) 99654.0440

BENEFICIO PREVIDENCIARIO EM RISCO

Gostaria de saber se
uma pessoa que é aposenta-
da por invalidez pode exer-
cer a fungdo de sindico no
prédio onde reside?

Karine Boing / Sdo José

A duvida é pertinente e
merece uma analise cuidado-
sa. A principio, a legislacdo
condominial ndo impede que
um aposentado por invalidez
exerc¢a a funcdo de sindico. O
artigo 1.347 do Cdédigo Civil
dispde que o sindico sera elei-
to pela assembleia, podendo
ser condémino ou ndo, pessoa
fisica ou juridica. Contudo,
quando falamos em aposen-
tadoria por invalidez, é essen-
cial observar os reflexos no
ambito previdenciario.

Portanto, mesmo que o
aposentado por invalidez atue
como sindico, ainda que sem

® (47) 99740-5051 | (48) 98411-3036

vinculo empregaticio, o exer-
cicio de uma atividade que
demonstre capacidade labo-
rativa pode colocar em risco
a manutencdo do beneficio
previdenciario. Isso porque a
aposentadoria por invalidez
é concedida justamente em
razdo da impossibilidade do
exercicio de qualquer ativida-
de laborativa.

Em caso de duvida, é for-
temente recomendado que o
interessado consulte um ad-
vogado especialista em Direi-
to Previdencidrio, para avaliar
sua situacdo especifica e os
possiveis riscos a continui-
dade do beneficio. Da mesma
forma, o condominio deve
buscar orientagdo juridica
especializada em Direito Con-
dominial e Trabalhista/Pre-
videnciario, a fim de cumprir
corretamente as exigéncias le-

INSTALAGCAO DE TV

Instalagéio de TVs com acabamento impecavel e
integragdo audiovisual

www.lcpsolutions.com.br

Atendemos Grande Floriandpolis,
Balnedrio Camboriu e Regidio

gais e evitar questionamentos
futuros, inclusive junto a Re-
ceita Federal ou a Previdéncia
Social.

Em resumo: ndo é reco-
mendado que a pessoa apo-
sentada por invalidez exerca
a funcdo de sindico remune-
rado ou com isen¢do de cotas,
salvo apds criteriosa analise
técnica da sua condicdo e dos
impactos legais.

I

Gleydsa Wagner « OAB/SC: 37.594
Gleydsa Wagner Advocacia
(48) 98471.4118
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PL obriga sindico a prestar contas, mas o
que falta é participacio nos condominios

A recente aprovagido do
Projeto de Lei 4072/2019
pela Comissao de Desenvol-
vimento Urbano da Camara
dos Deputados acende um
alerta importante - mas ndo
por sua relevancia ou inova-
¢do. O texto exige que o sin-
dico forneca mensalmente,
mediante solicitacdo, copia
do balancete com dados
sobre receitas, despesas,
inadimpléncias e previsdes
orcamentarias. Aparen-
temente, trata-se de um
avan¢o em direcdo a trans-
paréncia nos condominios.
Na pratica, é uma legislacao
redundante. O que falta ndo
é norma. E participacio.

A legislacdo brasileira
ja trata do tema. O artigo
1.348, inciso VIII, do Cédi-
go Civil estabelece que o
sindico deve prestar contas
anualmente e sempre que
solicitado por qualquer con-
domino. O artigo 1.350 exi-
ge que ele convoque assem-
bleia anual para esse fim - e,
se ndo o fizer, um quarto dos
condominos pode assumir a
iniciativa. Se a prestacdo de
contas for negada ou houver
suspeita de irregularidade,
o artigo 1.349 permite que
o sindico seja destituido por
maioria absoluta em assem-
bleia.

Esses dispositivos nido
apenas existem - sio efica-
zes quando aplicados. Mas,
em muitos condominios, o
problema real nio esta no
sindico que omite, mas nos
condéminos que se omitem.
Falta o basico: o interesse
em acompanhar, cobrar; fis-
calizar.

A transparéncia, alias, ja
é tecnicamente viavel. No-
tas fiscais, extratos banca-
rios podem e devem estar
acessiveis em tempo real,
por meio de plataformas
digitais e especificados nos
balancetes mensais. O aces-
so a essa documentagio é
direito de qualquer condo-
mino, a qualquer tempo. Se
iSso nao ocorre, a responsa-
bilidade deve ser comparti-
lhada: pela gestdo que nio
publica e pelo morador que
nao exige.

Panelinhas
blindam o
mau gestor

Outra ferramenta legal

frequentemente ignorada é
o Conselho Fiscal, previsto
no artigo 1.356 do Coédi-
go Civil, composto por trés
membros eleitos para ana-
lisar e dar parecer sobre as
contas. Na pratica, porém,
muitos desses conselhei-
ros sequer se inteiram das
financas do condominio.
Em mandatos curtos ou de
transicdo, as contas devem
ser apresentadas ao final
da gestao, ainda que parcial.
Muitos, nem sabem disso.

Caso haja indicios de ir-
regularidades, um quarto
dos condéminos pode con-
vocar assembleia e aprovar
a contratacdo de advogado
para ingressar com a¢ao
judicial contra o sindico. E
como prevé o paragrafo 12
do artigo 1.348, em situa-
¢oes de conflito de interes-
ses, a assembleia deve no-
mear outro representante
legal, jA que o sindico ndo
pode representar o con-
dominio em uma ac¢do na
qual figura como réu. Dian-
te de tudo isso, o Projeto de
Lei 4072/19 soa como um
aceno populista. E politica-
mente mais cobmodo propor
uma nova lei do que exigir
o cumprimento das que ja
existem.

O problema nio é juri-
dico, é cultural. Nos basti-
dores dos condominios, o
que se vé sdo “panelinhas”
que blindam maus gestores
e intimidam quem deseja
transparéncia. Quando mo-
radores se calam diante dis-
so, tornam-se camplices do
problema que reclamam.

A proposta ainda sera
analisada pela Comissdo de
Constituicdo e Justica e de
Cidadania. Se passar, segui-
ra para o Senado. Mas mes-
mo que vire lei, nio mudara
a realidade se os condémi-
nos continuarem inertes. O
condominio é uma micro-
sociedade. E, como toda so-
ciedade, precisa de cidadaos
ativos, atentos e responsa-
veis - ndo de mais leis dupli-
cadas.

Cleuzany Lott é especia-
lista em direito condominial,
Diretora Nacional de Comu-
nicagdo da Associagcdo Na-
cional da Advocacia Condo-
minial (ANACON), jornalista
e sindica.
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Criciuma sediara encontro
exclusivo para sindicos

Sindicos e administra-
dores de condominios da ’ Encontro de
Regido Sul de Santa Cata- "
rina tétm um compromisso ' 4
marcado para o dia 28 de
agosto, a partir das 19h,
no auditério da Associa¢io
Empresarial de Cricitima
(ACIC). A cidade sera palco
do segundo "Encontro de
Sindicos - Regido Sul", evento
exclusivo que promete trazer
conhecimento aprofundado
e networking estratégico.

Organizado por Rosi
Silva, sindica profissional ha
mais de 10 anos e produtora
de eventos, o encontro visa
proporcionar um ambiente
fértil para a troca de experi-
éncias e o fortalecimento de
contatos, bem como tecno-
logias e solugdes para o dia a
dia do condominio.

Presidente SindHUB e
Advogado Condominial e
Imobiliario

¢
Presidente ADESCe % e F
Advogado Condominial e
Imobiliario

Tema:
Garantias e
Responsabilida
de na
Construcdo
Civil.

Rosi Silva

Sindica
Profissional e
Organizadora

Tema: )
Assembleias
Condominiais.

9 Acic

Associagdo Empresarial
de Criciama

INSCRIGOES SYMPLA [ LINK NA BIO *COMDIREITO A CERTIFICADO

A programagcao contara com palestras de profissionais renomados, abordando temas
essenciais para a rotina dos gestores:

* Dr. Alessandro Di Giuseppe: Com mais de duas décadas de experiéncia pratica no
universo condominial, o Dr. Alessandro Di Giuseppe trara metodologias inovadoras para
otimizar as assembleias, oferecendo ferramentas para reunides com maior fluidez, organi-
zacdo e resultados concretos.

« Gustavo Camacho: Advogado especializado em direito condominial e mercado imo-
bilidrio, e presidente da Associagio de Sindicos de Santa Catarina (Asdesc), Gustavo Cama-
cho abordara aspectos juridicos fundamentais sobre garantias e responsabilidades na cons-
trucdo civil.

Os participantes do segundo "Encontro de Sindicos
- Regido Sul" receberdo coquetel e certificado. Nao per-
ca essa oportunidade de aprimorar sua gestio e expan-
dir sua rede de contatos no setor condominial.

As inscrigoes podem ser realizadas de forma pratica e rapida através
da plataforma Sympla ou pelo QR Code:
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O que fazer em caso de incéndio
em condominio?

O abandono de um edificio deve ser feito pelas escadas, nunca pelo elevador

Da Redacio
risco de um incéndio
dentro de um aparta-
mento se espalhar para
todo o prédio esta dire-

tamente ligado a agilidade das
decisdes. Chamar o Corpo de
Bombeiros, utilizar as rotas de
fuga e ndo os elevadores faz par-
te do procedimento que sindicos
e moradores devem adotar em
caso de urgéncia.

Apesar de ndo ser obriga-
torio, o curso de brigada de in-
céndio é recomendado para sin-
dicos, zeladores e profissionais
que atuam em condominio. Além
disso, a manutencio de areas de
risco potencial, como centrais de
gas e casas de maquinas, devem
estar em dia. Sobre conhecimen-
to para evitar prejuizos maiores,
0 major Fabio Fregapani Silva, da
Diretoria de Seguranga contra
Incéndio dos Bombeiros de SC,
reforca a importancia de sindi-
cos e zeladores possuirem um
curso sobre o assunto.

"Nado é exigida a formacio
de uma brigada de incéndio em
condominios, mas todos os sin-
dicos, zeladores e também mo-
radores podem fazer o curso de
atendimento basico de ocorrén-
cias dos Bombeiros. O CB reco-
menda aos profissionais a capa-
citacdo para ter no¢do em uma
emergéncia”.

Acdes de
emergéncia

Pedir ajuda

Dependendo da ocorréncia,
como em caso de algum moével
pegando fogo, pode-se utilizar

CONDOMINIOS devem ter um plano de emergéncia para abandono em caso

de incéndio

extintores ou a mangueira de
emergéncia. Em situagdes maio-
res, deve-se ligar para os Bom-
beiros (nimero 193) e buscar a
rota de fuga. Jamais utilizar os
elevadores, jA que os sistemas
elétricos podem ser desligados
devido ao fogo. Use as escadas
e feche sempre as portas corta-
fogo para evitar que a fumaga
invada o local.

"0 que mais mata nos incén-
dios é a fumaca. A orientacdo é
usar as escadas de emergéncia e
se agachar por ter mais oxigénio,
ja que a fumaca sobe e demora a
descer", explica o major Fabio.

Desligar energia

e gas

Em prédios com sistema de
gas central, o sindico, zelador ou
o morador que conhe¢a o am-
biente deve fechar a distribuicdo

no prédio, assim como a energia
elétrica. Além disso, ndo se deve
utilizar extintor de pé quimico
em caso de fogo em equipamen-
tos eletrdnicos.

Equipamentos

Extintores, hidrantes e man-
gueiras devem ser instalados
conforme as normas técnicas. As
portas corta-fogo, detectores de
fumaca e sprinklers também sao
equipamentos importantes para
diminuir os prejuizos em caso de
fogo.

"Todos os condominios
devem ter ilumina¢do de emer-
géncia e as rotas de saida. Em
edificagdes acima de quatro pa-
vimentos é necessario o siste-
ma hidraulico preventivo, e as
mais altas precisam ter sistema
de alarme", refor¢a o major dos
Bombeiros.

Prevencao

0 sindico do condominio
pode distribuir materiais infor-
mativos e incentivar os mora-
dores a buscarem conhecimen-
to sobre o tema. Além disso, os
equipamentos de segurancga e as
areas de risco devem ser visto-
riadas seguindo as normas dos
Bombeiros. Em caso de irregula-
ridade, o condominio pode rece-
ber uma multa de até R$ 160 mil.

"Pela legislacdo nova as
multas vdo variar entre R$ 500
a R$ 160 mil, dependendo da
situacdo. Para chegar no valor
maximo precisa ser uma edifica-
¢do muito grande e com muitas
infracoes, um exemplo seria um
condominio com muitos blocos

Todo edificio comercial ou
residencial deve ter um pla-
no de emergéncia para aban-
dono em caso de incéndio.

Discuta sobre a elabo-
racio do plano de emer-
géncia em assembleia do

e Procedimentos do super-
visor, dos ocupantes do prédio
e da brigada de incéndio

« Planta do edificio

e Localizagdo das vias de
fuga e sinalizacdo dos equipa-
mentos de combate a incéndio

ou um shopping. Primeiro os
Bombeiros recomendam a me-
lhoria, e em caso de ndo adequa-
¢do, a multa é aplicada", conta o
major Fabio Fregapani.

Seguro

0 seguro predial precisa es-
tar em dia, ja que ele evitara que
o condominio precise arcar com
as despesas em caso de incéndio.
Caso o condominio nido possua
seguro, a responsabilidade sera
do sindico.

"Seguros em condominios
sdo fundamentais, até porque
o custo nio ¢ alto e pode evitar
um dano enorme para o condo-
minio", destaca Milton Baccin,
advogado especialista em direito
condominial.

condominio. Retina os que
moradores e mdo a obra!
Peca orientagdo do Corpo de
Bombeiros para elaborar o
plano e estabelecer as tare-
fas de cada um numa situa-
¢do de incéndio.

(saidas, extintores etc.)

« Ponto de reuniao fora do
edificio

e Quando o plano estiver
pronto, providencie a comuni-
cacdo do conteido do plano a
todos os ocupantes do edificio.

o
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