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Chuvas no RS: o

drama de um

estado submerso pela agua

Convivemos com eventos
climaticos em Santa Catarina
desde sempre, mas o que ocor-
re no Rio Grande do Sul trans-
cende os limites de tudo o que
ja vivenciamos neste sentido.
0 senso de humanidade aflora,
e qualquer ajuda é necessaria
e bem-vinda diante de tanto
sofrimento.

Sdo histérias apagadas
por Aaguas barrentas, vidas
perdidas junto com infinitas
moradias e condominios. E di-
ficil mensurar a dor de quem
tem convivido com a tragédia
e, mesmo assim, mantém a
disposicdo de ir além. Sdo os
casos de sindicos que perde-
ram tudo no ambito pessoal
e seguem ativos para prestar
servico a tantas familias nos
edificios que gerenciam.

Nossa matéria especial
traz relatos de quem tem en-
carado a situacdo de frente
e buscado recomegar. Além
disso, destaca a solidariedade
de sindicos catarinenses, que
fazem campanhas para arre-
cadar doagoes em seus condo-
minios para auxiliar o estado
vizinho em um momento tao
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impactante.

A edigdo traz ainda escla-
recimento de um assunto em
alta nos grupos de sindicos: o
aumento dos valores dos car-
térios. O reajuste tem deixado
profissionais assustados, bus-
camos entender os motivos e o
que isso vai impactar no mer-
cado condominial. Saiba quais
os principais atos praticados
pelos condominios que ne-
cessitam de registro cartorial,
fundamentais para garantir a
regularizacdo e a transparén-
cia nas operagdes condomi-
niais, bem como a seguranga
juridica das transagdes imo-
bilidrias. Leia matéria sobre o
assunto nas paginas do Vale do
Itajal.

Outro tema é a prestacdo
de servico de personal trainers
em condominios, como fica a
responsabilidade do sindico
nessa situacdo. Confira tam-
bém o passo a passo dado por
especialistas para planejar e
executar uma boa reunido em
condominios e, ainda, um time
de colunistas antenados com
0 que acontece atualmente no
mercado. Otima leitura.

M
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Casan tira davidas sobre
retencao de caixa de gordura

Durante o primeiro més de
atuacdo Trato pela Costa Norte,
em Florianodpolis, os técnicos do
programa observaram que muitos
moradores e comerciantes enfren-
tam dificuldades para selecionar a
caixa de gordura mais adequada.
Por isso, a CASAN (Companhia Ca-
tarinense de Aguas e Saneamento)
reforca aos moradores que a esco-
lha deve ser baseada na capacida-
de efetiva de retencio de gordura.

“Escolher uma caixa de gor-
dura utilizando como pardmetro o
volume total, somando a estrutura
e o cesto, pode levar o morador a
uma escolha incompativel com as
suas necessidades”, explica o en-
genheiro Tiago Trés, da JPR Am-
biental, executora do Trato. Para
Trés, o critério de escolha deve ser
a capacidade maxima que o dispo-
sitivo tem de acomodar gorduras e
solidos antes de precisar ser limpo.

Para condominios, o tamanho
da caixa de gordura é dimensiona-
do utilizando a férmula:

V=(2xnx4)+20,onde “n” é
o nimero de apartamentos do blo-
co que sera contemplado pela cai-
xa de gordura. Exemplo: Um bloco
residencial possui 12 apartamen-
tos com somente 01 (uma) coluna
de contribuicdo (V= (2x12x4) +
20 / assim V = 116 litros).

Logo, a capacidade minima
necessaria da caixa de gordura
deve ser de 116 litros.

Essas caixas podem ser feitas
de alvenaria ou PVC, e variam em
modelos e formatos, visando fa-
cilitar a limpeza ou aumentar sua
capacidade.

Os técnicos do programa en-
fatizam a importancia de atengdo
as especificacdes técnicas no ato
da compra, priorizando a capaci-
dade de retencdo em detrimento
do volume total. Esta orientagdo
visa assegurar a escolha correta,
minimizando custos de manuten-
¢do futuros e impactos ao meio

ol AL s,

ambiente.

Falta de manutengdo pode re-
sultar no entupimento

Em condominios, bares e res-
taurantes a limpeza da caixa de
gordura precisa ser feita com mui-
to mais frequéncia, e pode ocorrer
mensalmente, semanalmente ou
até diariamente, variando em fun-
¢do do nimero de moradores (no
caso de edificios) e da quantidade
e do tipo de alimento que o esta-
belecimento produz (em caso de
lanchonetes e restaurantes).

A falta de manutencdo ade-
quada pode resultar no entupi-
mento da caixa de gordura, bloque-
ando a passagem correta da gua e
gerando desconfortos, como mau
cheiro, além de outros prejuizos.
Portanto, é crucial realizar a limpe-
za preventiva, evitando que a caixa
atinja seu limite de capacidade.

Outro ponto importante é
evitar o uso de soda c4ustica como
solugdo paliativa para adiar a lim-
peza. Além de ser perigosa, a soda
caustica pode agravar o problema
e causar entupimentos mais gra-
ves.

Para orientacdes detalhadas
sobre a escolha e manutencao de
caixas de gordura, recomenda-
-se 0 contato com os técnicos do
programa Trato pela Costa Norte
pelo telefone 48 98876-8210 (via
WhatsApp) ou presencialmente,
na rua Rodolfo Hickel, n°® 350 - Ca-
nasvieiras.

Solucoes sob medida para o seu condominio.
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Personal trainers em condominio:
regramento e orientacoes para tal
modelo de prestacao de servico

Busca por um estilo de vida mais sauddvel fez surgir o profissional e levanta o debate sobre a utilizacdo das dreas comuns dos empreendimentos

Da redacao
prestacdo de servi-
¢os em condominios
é algo comum. Nos ul-
timos anos, porém, a

demanda por um estilo de vida
mais saudavel fez surgir a figura
do personal trainer, que ganhou
destaque ndo apenas em acade-
mias, mas também em ambien-
tes residenciais. O fendmeno
leva a reflexdo sobre a relacdo
entre esses profissionais e a uti-
lizacdo das areas comuns desses
empreendimentos.

Muitos  administradores
perceberam a importancia de
oferecer uma estrutura ade-
quada para que os moradores
possam se exercitar sem sair de
casa. Nesse sentido, uma relagdo
colaborativa entre profissionais
externos e condominio é essen-
cial para manter a harmonia e o
bom funcionamento do espago

compartilhado.
Advogado especialista em
direito condominial, Zulmar

Koerich Junior explicou que a
maioria dos condominios pos-
sui regras especificas, mas ndo
ha como proibir que determina-
do condémino receba profissio-
nais que prestam servigos.

“Nao ha proibicao e des-
virtuamento da finalidade resi-
dencial quando um profissional
(fisioterapeuta, educador fisico,
personal trainer) atende deter-
minado conddémino na acade-
mia, em areas de lazer, desde
que essa atividade ndo seja per-
turbadora aos demais cond6mi-
nos”, explicou o advogado.

Porém, no caso de contra-
tacdo de um profissional que

atue de forma coletiva (aten-
dendo um grupo, por exemplo)
em uma area comum do con-
dominio, esse tema precisa ser
debatido em assembleia geral,
principalmente em razdo da
possibilidade de gerar algum
tipo de impacto naquele am-
biente.

“Tudo dependera da ati-
vidade e do local. Ndo ha como
fechar a academia do condo-
minio em determinado horario
para um grupo seleto de mora-
dores utiliza-la sob a supervisio
de um personal trainer, mas ha
como reservar um horario no
saldo de festas para um grupo
que pretenda ter aula de pintura
ou inglés, utilizando esse espa-
¢o de forma momentaneamente
privativa”, detalhou Koerich Ju-
nior.

0 advogado também pon-
tuou sobre a responsabilidade
no caso de algum dano material
ser cometido por terceiros no
ambiente condominial.

“Em caso de danos ao patri-

monio do condominio, o causa-
dor direto devera ser responsa-
bilizado, seja aluno ou professor,
salvo regramento preexistente
(convengdo, regimento, deli-
beracdo em assembleia), que
disponha em sentido diverso,
ampliando a responsabilidade
a todo o grupo de moradores ou
ao aluno do professor causador
do dano”, completou.

Maus exemplos

colocam em_

risco arelacao

J& estd clara que a rela-
¢do entre personal trainers e a
prestacdo de servicos em areas
comuns de condominios repre-
senta uma nova fronteira na
promoc¢do da saude e do bem-
-estar. No entanto, nem sempre
todos os envolvidos (morado-
res, administradoras e personal
trainers) podem colher os fru-
tos dessa relagao.

Sindica em Santa Catarina,
Francine Trevizan teve proble-
mas com a falta de compromis-

so de um personal trainer pres-
tador de servigo.

“Um personal trouxe uma
cliente de fora para dentro do
condominio para treina-la na
nossa academia, sem a devida
autorizacdo da administracdo
ou da moradora que contratava
os servicos desse profissional.
Sempre deixamos bem claro, e
reforcamos nessa ocasido, que
as areas comuns sdo de exclu-
sividade dos condéminos”, afir-
mou a sindica.

Cuidados para

se exercitar

em seguranga

Apesar dos beneficios a
saude e das regras sobre o uso
das areas comuns para evitar
conflitos, outro aspecto impor-
tante é garantir que os personal
trainers estejam devidamente

a4

T
SINDICA FRANCINE TREVIZAN teve
dificuldade com um profissional que
foi prestar servico no condominio

PRESIDENTE DO CREF-SC, Paulo
Maes reforca a necessidade da
qualificagdo do personal trainer

qualificados e possuam certifi-
cacdes adequadas, garantindo a
seguran¢a dos moradores.
“Personal trainer, como
qualquer outro profissional
que ministrara aulas personali-
zadas, deve apresentar a iden-
tidade profissional junto ao
conselho da profissao. Isso é im-
portante para a seguranca dos
envolvidos nas atividades, uma
vez que o responsavel consegui-
rd observar caso tenha algum
equipamento sem condi¢des de
uso e prevenir possiveis aciden-
tes”, apontou o presidente do
Conselho Regional de Educacio
Fisica (CREF-SC), Paulo Maes.

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA
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Caodigo Civil deve passar por
atualizacao ainda em 2024

grande reformulacdo do

Codigo Civil Brasileiro

completou 22 anos, em

janeiro deste ano. A an-
terior, de 1916, continha normas
que nao refletiam mais a comple-
xidade social. Porém, para muitos
juristas, o compéndio de leis ja
esta defasado e necessita de atu-
alizacio.

0 presidente do Senado, Ro-
drigo Pacheco, instituiu uma co-
missdo para estudar a realizacdo
de novas atualizagdes no Codigo
Civil.

Sob o comando de Luis Feli-
pe Salomao, ministro do Superior
Tribunal de Justica (STJ), o grupo
tem como missio, além de atuali-
zar o texto da legislagdo, desburo-
cratizar muitas situagdes e passar
a colocar em pratica entendimen-
tos que ja vém sendo adotados
pela jurisprudéncia, de acordo
com o advogado Marcos Filipe
Araujo, especialista na area civel
do Peixoto & Cury Advogados

Para a advogada Eduarda
Gongalves Camara, coordenadora
do Nucleo de Direito de Familia
e Sucessdes e de Planejamento
Patrimonial do Escritério Nelson
Wilians Advogados, ndo é de hoje
que o Codigo Civil merece atengado
e precisa de alteragdes, pois sdo
indmeras as areas, nio s6 no Di-
reito de Familia e das Sucessoes,
que merecem aten¢ido. “Como
todo bom operador do direito
sabe, 0 nosso cddigo ja nasceu
velho. E preciso fazer alteracdes
pertinentes para adapta-lo a nova
realidade social”, disse.

Veja temas que devem ga-
nhar destaque na atualizacdo do
Cédigo Civil, segundo Aradjo:

e Alteracdes nas regras de

condominio e de locacdo de im6-
vel por aplicativo, possibilitando,
por exemplo, a expulsdo de con-
démino que pratique atos de per-
turbagdo no local em que reside
de aluguel;

* Deve ser incluido capitulo
dedicado ao direito dos animais,
que dara status a eles de seres
com direito a dignidade. E possi-
vel que sejam tratadas, também,
questdes envolvendo indeniza-
¢do, em caso de maus tratos, bem
como guarda, em casos de divor-
cio dos donos;

¢ A comissio também enten-
de pela necessidade de desburo-
cratizacdo em casos de alteracdo
de regimes de bens de casamen-
tos e unides estaveis, bem como
de casos envolvendo sucessdao
(inventarios) e divorcios, mesmo
quando o casal tiver filhos meno-
res de 18 anos. Atualmente, esses
procedimentos devem ser discuti-
dos no Judiciario, o que sobrecar-
rega os Tribunais de Justica. A in-
tengdo é de que tais casos possam
ser resolvidos diretamente nos
Cartorios, de forma extrajudicial

e rapida;

¢ Outro ponto é a possibili-
dade de inclusido de autorizacdo
para que os testamentos sejam
realizados pela internet, de for-
ma remota, sem a necessidade de
comparecimento presencial aos
Cartdrios. O Conselho Nacional de
Justica (CN]J) ja autoriza o ato no-
tarial eletronico desde o inicio da
pandemia do Covid-19 em 2020;

Segundo Eduarda, caso o
novo projeto do Cddigo Civil re-
almente preveja que inventarios
e divorcios possam ser realizados
diretamente no cartério, mesmo
com a existéncia de menor de ida-
de, sera de grande avango, além
de possibilitar maior celeridade
aos envolvidos. “As altera¢des sdo
importantes e merecem grande
debate na comissdao do Senado.
Espera-se que o texto final cum-
pra suas promessas: facilitar e
desburocratizar questdes que ja
vem sendo, ha algum tempo, apli-
cadas pelos Tribunais Superiores
do pais, desafogando a maquina
do judiciario”, diz a advogada.

Fonte: Infomoney

Acao civil publica obriga condominios a
promoverem destinacao adequada de esgoto

142 Promotoria de

Justica da Comarca de

Joinville ingressou em

2017 com uma Acdo

Civil Pablica buscando a regula-
rizacdo da coleta, do tratamento
e da destinacdo do esgoto sani-
tario proveniente dos Condomi-
nios Residenciais Trentino I e II.
Agora, o MPSC obteve uma
sentencga favoravel pela 12 Vara
da Fazenda Publica de Joinville,
determinando aos condominios
que realizem, no prazo de 180
dias, todas as intervenc¢des ne-
cessarias para adequar suas es-

tacdes de tratamento de esgoto
(ETEs), inclusive obtendo as li-
cencas ambientais necessarias.
0 Municipio de Joinville devera
atuar se os réus ndo cumprirem
a condenacio.

Caso haja o descumprimen-
to das obrigac¢des e dos prazos
estipulados na sentenca, os réus
estardo sujeitos ao pagamento
de multa diaria no valor de R$ 1
mil para cada um, limitada a R$
80 mil.

A investigacdo, além de
confirmar os problemas no con-
dominio, revelou que eles ocor-

riam também no Condominio
Residencial Trentino II. Juntos,
os condominios tém 780 apar-
tamentos.

Consta do processo que,
devido ao tamanho dos imoé-
veis, o tratamento dos residuos
dos residenciais dependeria da
instalacdo e operacido de ETEs.
Ficou, entdo, consignado que os
condominios doariam a Compa-
nhia Aguas de Joinville os equi-
pamentos necessarios para o
tratamento de esgoto sanitario
produzido no local, o que, po-
rém, nunca ocorreu.

.ﬂm #INFORME CONDOMINIOS g
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Conhecendo as funcoes
organizativas do condominio

O organograma dos car-
gos que compdem a adminis-
tragdo condominial ird constar
da convengdo condominial
vigente, nos termos do artigo
1.334, inciso II, do Cédigo Civil,
de modo que ha condominios
que sequer possuem as fun-
¢des de subsindico e conse-
lho (fiscais e/ou consultivos).
Tudo dependerd da previsdao
convencional.

Quanto ao sindico, o
artigo 1.347 do Cdédigo Civil
estabelece que “a assembleia
escolherd um sindico, que po-
dera ndo ser condémino, para
administrar o condominio, por
prazo ndo superior a dois anos,
o qual podera renovar-se.”

Portanto, ndo ha distin-
¢des entre a figura do sindico
morador (organico) e o sindi-
co profissional, eis que ambos
sdo regulados pelo mesmo
dispositivo legal citado ante-
riormente, inexistindo classes
diversas de sindicos.

Em face do mencionado
artigo 1.347 do Cédigo Civil,
bem como do principio da hie-
rarquia das normas, a conven-
¢do condominial ndo podera
estabelecer que os candidatos
ao cargo de sindico deverdo
ser apenas conddéminos, pois
regras desta natureza encon-
tram-se em descompasso com
a legislagdo hierarquicamente
superior, que no caso é o Codi-
go Civil.

No entanto, a convengao
podera dispor sobre as regras
eleitorais aplicaveis aos can-
didatos, tais como o prazo de
inscri¢do dos candidatos e os
documentos que deverdo ser
apresentados pelos mesmos.

H4 que se ressaltar que,
tanto o morador, o profissio-
nal, poderdo ser eleitos para o
exercicio da sindicatura duran-
te o prazo de mandato estabe-
lecido pela convenc¢do condo-
minial, funcionando a ata da
assembleia de eleicdo como
uma espécie de “contrato”, pois
prevé a remuneracio e 0 prazo
de duracdo do mandato do sin-
dico eleito.

Ao ser empossado no
cargo, o sindico assume toda
a carga de obrigagdes constan-
tes no artigo 1.348 do Codigo
Civil, dentre as quais "repre-
sentar, ativa e passivamente,
o condominio, praticando, em
juizo ou fora dele, os atos ne-
cessarios a defesa dos interes-
ses comuns.”

Além de representar ati-
va e passivamente o condomi-

nio, na forma do inciso VI do
artigo 1.348 do Cdédigo Civil,
compete ao sindico eleito, a
elaboracdo da previsdo orca-
mentaria de cada exercicio,
que sera deliberada e aprova-
da na forma do artigo 1.350 do
Codigo Civil.

A ata da previsio or-
camentaria funciona como
um “cheque” mensal a ser
utilizado pelo sindico eleito,
pois contempla o limite de
despesas ordindrias a serem
suportadas pelo condominio,
cabendo ao sindico cumprir a
decisdo assemblear acerca do
planejamento financeiro, na
forma do artigo 1.348, inciso
IV, do Cédigo Civil, sob pena de
ndo ter as suas contas aprova-
das ao final do exercicio, nos
termos do artigo 1.348, inciso
VIII e 1.350, ambos do Cédigo
Civil.

Entdo, o sindico ndo pode
gastar além da previsdo orca-
mentdaria, utilizar o fundo de
reserva sem autorizacdo as-
semblear ou a comprovagdo de
um evento emergencial, bem
como realizar benfeitorias sem
a obten¢do dos quéruns dos
artigos 1.341 e 1.342 do Codi-
go Civil.

Ao conselho fiscal, por
sua vez, se houver previsiao
na conven¢do quanto a sua
existéncia, respeitadas as suas
respectivas competéncias
funcionais, via de regra ca-
bera analisar as contas e dar
0 parecer sobre a aprovacgio
ou a reprova¢do das mesmas.
Anote-se que cabera a assem-
bleia condominial a aprovacio
ou a reprovacdo das contas do
sindico e ndo ao conselho fiscal
autonomamente.

Compreender o orga-
nograma instituido pela con-
vengdo é fundamental para
o funcionamento harmonico
da administracdo, posto que,
quando cada um dos compo-
nentes dos 6rgdos que com-
pdem o macrossistema con-
dominial conhecem as suas
competéncias funcionais, a
tendéncia é a de que os confli-
tos sejam mitigados, eis que as
atividades serdo desempenha-
das com humildade. Ou seja:
nem além, nem aquém de suas
responsabilidades, mas na jus-
ta medida.

Gustavo Camacho ¢ advo-
gado e presidente da ASDESC

Acesse o QR Code
e conheca o
portal da ASDESC

www.asdesc.com.br | Seja um associado!
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Como a tecnologia pode ajudar a resolver
atritos com encomendas na portaria

Sistema de ‘smart lockers’ permite que o entregador deposite a encomenda em armdrios automatizados
e morador seja avisado via aplicativo

om o crescimento das

compras online e a popu-

larizacdo dos aplicativos

de delivery, os condomi-
nios precisam se adaptar para
que as encomendas ndo virem
sinénimo de atritos entre mora-
dores, entregadores e porteiros,
e também para evitar o acimulo
de objetos nas portarias.

O problema tem se torna-
do tdo grande que alguns esta-
dos como Fortaleza e Paraiba ja
aprovaram leis que proibem o
morador de exigir a subida do
entregador. Para o vice-presi-
dente da BR Condos, Fernando
Willrich, a questdo vai além do
debate sobre se o entregador
deve subir até o apartamento
do cliente para finalizar a en-
trega ou ndo. “As compras pela
internet ja fazem parte da rotina
dos brasileiros para além dos
deliverys de refeicoes. Agora, é
preciso entender como geren-

B
™

ciar esse fluxo &
crescente de
encomendas
de forma segu-
ra e eficiente
para todas as
partes”, argu-
menta o exe-
cutivo. Segun-
do a pesquisa
E-commerce
Trends 2024,
feita pela Octa-
desk em parce-
ria com o Opi-
nion Box, 62%
dos consumi-
dores fazem
de duas a cinco
compras on-
line por meés,
enquanto 85%
dos brasilei-
ros fazem pelo
menos uma compra por més na
internet.

FERNANDO WILLRICH, vice-presidente da BR Condos, fala sobre as
mudangas de habito da populagdo que avangam com a tecnologia
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Além de estar a frente das
operagdes da BRCondos, maior
administradora de condominios
do Brasil, Fernando tem experi-
éncia como sindico profissional
e advogado com especializacdo
no setor imobilidrio. Segundo
ele, é importante serem defi-
nidas normas condominiais a
respeito das entregas feitas na
portaria.

“Cada aplicativo, como
Ifood e Rappi, tem suas deter-
minacdes acerca de qual deve
ser a atitude do entregador. Para
evitar que ocorram atritos, os
condominios devem estar aten-
tos ao que dizem as plataformas
e implementar normas claras
a respeito dos protocolos que
devem ser seguidos por mora-
dores e funcionarios do prédio”,
explica.

Porém, ele ressalta que
apenas essas definicdes podem
ndo ser o suficiente para dar
conta do volume de pedidos que
tém chegado as portarias, que
também ficam repletas de com-

FILIAL ESTREITO
Rua General Liberato Bitencout, 1518
Florianépolis - SC

o

pras dos mais variados itens
feitas pela internet, o que pode
acarretar extravios, enganos e
muitos problemas para os con-
dominios. Por isso, solugdes tec-
noldgicas tém despontado como
grandes aliadas de administra-
doras de condominios.

Uma delas é o smart locker
- ou armario inteligente. Com
ele, o morador realiza a compra
online e o entregador deposita a
encomenda no armario. Quando
esse depdsito é feito, o mora-
dor é informado via aplicativo e
pode retirar seu produto.

“Essa é uma excelente solu-

- d

ARMARIO INTELIGENTE faz com que o entregador possa deixar a encomenda diretamente em armérios automatizados

¢do tanto para prédios que ndo
possuem sistema de portaria,
quanto para aqueles que tém,
mas querem evitar os proble-
mas que vém sendo observados
por esse comportamento social
de aumento da opgao pelo onli-
ne. Também oferece maior segu-
ranga nos casos em que a entre-
ga é de um produto perecivel. Ja
soube de casos em que o mora-
dor pediu um produto alimen-
ticio caro, ndo recebeu o aviso
imediato da entrega e perdeu a
encomenda porque ela estragou.
Com o aviso em tempo real, esse
problema é evitado”, conta.

(48) 99171-9780

comercial@condutacobrancas.com.br
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Vazamento de gas: um risco que pode ser
evitado nos condominios

A distribui¢cdo de gds no condominio € uma operacgdo segura, mas a manutencdo deve estar em dia para evitar problemas

uando o assunto é ins-

talacdes de gas em con-

dominios, os cuidados

devem ser redobrados.
Da montagem do sistema ao uso
diario da estrutura, a atencdo de
sindicos e moradores com as es-
truturas e a compreensdo sobre
as especifica¢des que regulam o
sistema central de gas sdo fortes
aliadas.

0 engenheiro mecanico
Aldo Speck Zaccaron explica
que varios sdo os fatores que
podem causar vazamento nas
instalacoes de gas: falta de pro-
tecdo anticorrosiva da tubula-
¢do subterranea (essa é a mais
frequente); falta de vedacdo na
instalagdo das conexdes; trin-
cas nas conexdes ocasionadas
por excesso de constricdo e a
ma conservac¢io dos acessorios
estdo entre os problemas mais
comuns.

Mas, segundo ele, mais do
que atender ao surgimento de
problemas, o melhor a se fazer
é prevenir. “As pessoas nio dio
tanta importancia na manuten-
¢do até terem um problema e
que, muitas vezes, acabam ten-
do que resolver com pressa e a
qualquer custo sem analisar as
melhores op¢des”, analisa.

Para identificar problemas
e garantir a seguranca das cen-
trais de gas, a regularidade do
teste de estanqueidade é a me-
lhor alternativa. “Deve-se fazer
o teste de estanqueidade a cada
cinco anos. Em tubulagdes de
grandes extensdes ou de gran-
des diametros, o teste de ape-
nas uma hora muitas vezes ndo
garante que a tubulacdo esteja
estanque, pois pequenos vaza-
mentos serdo percebidos ape-
nas com muito mais tempo de
teste. Assim, para esses casos,
indica-se de 4 a 8 horas de teste”
explica Aldo.

0 engenheiro ainda afirma
que, para os ramais de aparta-
mentos, a recomendac¢do tam-
bém é da execucdo do teste de
estanqueidade quando ha chei-
ro de gas ou a cada cinco anos.
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AREAS com botijdes devem ficar bem identificadas e as manutengées

precisam ser regulares

Além da manutengio fre-
quente, Aldo aponta outros cui-
dados necessarios para manter
a rede de gas em seguranga: “E
importante fazer uma analise
visual das tubulag¢des, conexdes
e dos equipamentos que com-
poem a rede por completo. Veri-
ficar onde acumula sujeira, que
€ uma das causadoras da oxida-
¢do”, diz.

0 engenheiro mecanico ain-
da salienta questdes importan-
tes que devem estar no checklist
dessa revisio. “A pressio no ma-
noémetro do quadro de manobra
deve estar marcando 1,5kgf/
cm? - que é a pressdo limite de
fornecimento para a rede que
vai para dentro do condominio.
Se a pressao estiver maior, pode
ser apenas que o regulador de
primeiro estagio esteja desa-
justado, ou mesmo, uma avaria
permanente deste regulador,
assim, avise a fornecedora de
gas sobre isso, ou chame uma
empresa especializada”, explica.

Medidores

0 engenheiro afirma que os
medidores de gas - apesar de
ndo terem prazo de validade -
devem ser calibrados a cada 10
anos por um laboratério cre-
denciado, conforme determina

a Portaria 31 do INMETRO.

“Como é necessario retirar
o medidor do condominio e en-
viar a um laboratdrio creden-
ciado, os custos com calibragio,
transporte e mio de obra, as
vezes, sdo inviaveis. Assim, os
condominios acabam tendo que
fazer a substituicido dos equi-
pamentos, pois o custo é mais
baixo”, explica. Ja para os regu-
ladores de gas, os fabricantes
determinam que a vida util do
equipamento é de cinco anos,
devido ao desgaste interno das
pecas.

Os moradores também de-
vem ficar atentos a seguranca
dentro das unidades, pois as
mangueiras de conexdo dos fo-
gbdes devem ser substituidas a
cada cinco anos. “O sindico pode
orientar os conddminos para
que verifiquem o prazo de vali-
dade do material e fagam a tro-
ca, se necessario”, orienta.

Responsabilidades

Conforme a Portaria n.
47/199 da Agéncia Nacional do
Petréleo (ANP) a distribuidora
que fornece gas ao condominio
tem responsabilidade pela ma-
nutencdo e vistoria da central
de gas desde onde esta instala-
da até o primeiro regulador de

Solucgoes para condominios,
tranquilidade para os sindicos.

B condominio@upconc

cho atende exclusivamente a
cada unidade.

O que regula

a instalacao

de gas

Trés principais regras regu-
lam a instalacao:

*NBR 13103 de 2006 que
define os requisitos para Insta-
lacdo de aparelhos a gas para
uso residencial;

*«NBR 15526 de 2009 que
instrui projeto e execucdo das
redes de distribuicdo interna
para gases combustiveis em ins-

pressdo da linha de abasteci-
mento.

As partes comuns (da central
de gas até o quadro de medigao)
sdo de responsabilidade do con-
dominio. Dos medidores até os
pontos de consumo dentro das
unidades a responsabilidade é
dos condominos, pois esse tre-

talagbes residenciais e comer-
ciais;

*NBR 15923 de 2011 sobre
os procedimentos de inspec¢do
de redes de distribui¢do interna
de gases combustiveis em insta-
lagdes residenciais e instalagcdo
de aparelhos a gas para uso re-
sidencial.
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Sindicos gauchos relatam as dificuldades em
condominios com as chuvas no Rio Grande do Sul

Profissionais tém sedes atingidas e realizam a gestdo de condominios afetados pela pior enchente da histdria
do Rio Grande do Sul

Jorge Jr.

s chuvas no Rio Gran-

de do Sul deixaram um

rastro de morte e des-

truicdo em diversas

cidades. Condominios inteiros

ficaram submersos pela agua,

outros estdo submersos parcial-

mente e enfrentardo problemas

para a retomada quando a dgua

baixar. Os sindicos estdo na li-

nha de frente para auxiliar mo-

radores, mas também sofrem

com dramas pessoais pela per-
da de moradia.

O Guaiba ultrapassou a
marca histoérica de 5,33 metros
de elevacido, o que significa ris-
co de inundacdo severa. Dados
do governo gatcho mostram
que foram afetadas 450 cidades
das 497 que o Estado possui. Ou
seja, quase 90% de todo o esta-
do sofreu danos causados pelas
chuvas.

Algumas regides do Rio
Grande do Sul possuem histori-
co de enchentes, mas a propor-
¢do da vivida neste més de maio
supera as anteriores. Condomi-
nios residenciais e comerciais
foram ‘lavados de lama’ pelo
grande volume de agua. A sin-
dica profissional Sabrina Krug
fez um relato detalhado sobre o
desastre.

“Somos de Montenegro, lo-
cal que é acostumado a ter en-
chentes, mas nunca numa pro-
porg¢ao como essa. Tem prédios
que a gente atende em que ha
mais de 30 anos a dgua nunca
havia chegado nem até o primei-
ro degrau da calcada, mas agora
entrou a mais de 1,5 metro de
altura. Principalmente as salas
comerciais no centro da cidade
perderam tudo. Um escritério
de contabilidade teve a perda de
toda a documentacgdo dos clien-
tes, computadores, televisdes
que estavam fixadas, tudo foi
por agua abaixo, literalmente.
Além disso, tem uma lama den-
sa e grossa que estraga tudo”,
diz Sabrina.

O sindico Alex Sandro

D’Avila, da ProCond, conta o que
ele préprio tem vivido para po-
der seguir trabalhando. Mora-
dor de Canoas, a casa onde mora
esta com agua até o teto e o car-
ro da empresa esta submerso na
garagem.

“Levamos em média 4 ho-
ras para fazer um percurso de
20 minutos entre Canoas e Gra-
vatai, até os condominios que
atendo. Até as partes alagadicas
da cidade a gente nio consegue
chegar, entdo nds temos clientes
isolados. Fizemos a evacuacido
de prédios, condominios nossos
totalmente evacuados, tranca-
dos com cadeado, pois a falta de
seguranca estd grande nessas
areas alagadicas, por mais que
Brigada Militar esteja traba-
lhando. Estd bem complicado,
eu sou da cidade de Canoas e a
minha casa hoje estd embaixo
d'agua’, relata.

Andreia dos Reis Vendrus-
colo, advogada e CEO da Casa
dos Sindicos, do Rio Grande do
Sul, tem dificuldade com a equi-
pe de trabalho, ja& que alguns
tiveram a casa devastada pela
agua. Além disso, a instabilida-
de de luz, internet e locomog¢ao
tem deixado o trabalho ainda
mais complicado.

"E um momento muito de-
safiador, até mais do que o da
pandemia, porque estdvamos
dentro das nossas casas. N9s te-
mos sete pessoas da equipe que
tiveram perda total das casas,
isso reduziu o ndmero de quem
pode fazer home office e tam-
bém a internet oscila demais.
Muitas vezes estamos numa ro-
tina de retorno bancaria, remes-
sa e registro de boletos e de re-
pente falta luz e perdemos tudo.
No6s estamos nos empenhando
ao maximo".

Uma das tantas dificulda-
des que os sindicos enfrentam
nessa situacdo dramadtica é a
contratacao de alguns servicos,
seja pela alta demanda ou pela
dificuldade de transporte. Air-
ton Roxo, CEO do Clic Sindico,

Foto: Mauricio Tonetto/Secom Gov RS/Divulgagao

FOTO AEREA mostra condominios alagados por conta do aumento do nivel do Guaiba

na regiao metropolitana de Porto Alegre

relata uma situacdo vivida nos
ultimos dias.

“Uma empresa de brinque-
dos aquaticos do litoral ofere-
ceu gratuitamente 50 mil litros
de agua a cada 6 horas, mas de-
veriamos buscar. Pedimos para
que os sindicos manifestassem
interesse ja informando a quan-
tidade de litros de agua e os
pedidos chegaram aos montes”,
disse.

Dificuldades

diarias

Alex Sandro D’Avila ainda
fez um apontamento sobre as
principais dificuldades que tem
encontrado diante da catastrofe
que ocorreu no Rio Grande do
Sul.

“A primeira delas é a falta
de agua na cidade, em alguns
pontos. O Departamento Mu-
nicipal de Aguas (Demae) esta
trabalhando para botar as casas
de bomba em funcionamento o
mais breve possivel. Mas como
0s equipamentos sdao sucate-
ados ao longo dos anos e ndo
foram feitas as devidas manu-
tengdes, nés temos problemas.
Segundo ponto é que nds temos
boa parte da cidade ainda sem
luz nas partes alagadas, entdo
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para condominios principal-
mente que tém caixa de agua
abastecida com o sistema de
bombas, ndo tem como abaste-
cer, e isso gera um outro pro-
blema aqui, que é a ganincia
das empresas que vendem agua
potavel. Um caminhio-pipa esta
muito caro, quadruplicaram ou
quintuplicaram os valores de
agua vendida em caminhdo. Um
de 10 mil litros custa R$ 15 mil.

Saude mental

em meio a

calamidade

Sindica profissional e di-
retora social da Associa¢do dos
Sindicos do Rio Grande do Sul
(Assosindicos RS), Silvana Asta-
rita faz um apontamento sobre a
capacidade de doagao do gestor
em um momento de extrema di-
ficuldade. Além disso, a questio
mental também tem afetado os
profissionais em um ambiente
sem precedentes na regiao.

“Estou com o corac¢do car-
regado de cansaco e frustragio.
A calamidade que assola o Rio
Grande do Sul nos colocou a
prova, exigindo uma forga so-
bre-humana que, confesso, em
alguns momentos comega a me
faltar. Como sindica, tenho dedi-

JOMANI

CORRETORA DE SEGUROS
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O SEGURO DE CONDOMINIO foi

cado cada minuto de
meus dias a garantir
0 bem-estar e a segu-
ran¢a dos moradores,
buscando  solugdes
em meio a escassez
de recursos e a incer-
teza que paira no ar.
As noites sdo curtas,
tristes e carregadas
de preocupacdes e
decisdes dificeis. A
exaustdo fisica e emo-
cional toma conta, e
por vezes a vontade
de desistir me invade.
Mas, ao olhar para o
rosto de alguns mo-
radores, vejo a espe-
ranca e a forgca que
me impedem de su-
cumbir. Testemunhei
atos de gentileza, solidariedade
e unido entre os moradores que
me inspiram e me ddo a forga
para continuar lutando”, conta.

Sabrina Krug também rela-
ta a experiéncia que tem vivido
ao lidar com pessoas que estdo
fragilizadas também pelas per-
das. E uma equagio dificil de
resolver, pois 0 momento é de
extrema complexidade.

“A pressdo acaba vindo de
todas as partes, o morador que
foi atingido pelo alagamento
que precisa de todo amparo pos-
sivel faz com que muitas vezes

SINDICA SABRINA KRUG relata as
dificuldades encontradas nas salas
comerciais devastadas pelas dguas

feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condéminos

quanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8421.2559




no6s sindicos atuemos até como
assistentes sociais, mas por ou-
tro lado tem os moradores dos
prédios que ndo foram alagados
e que também demandam aten-
¢do, e nessa fase ndo tem como
se dizer que o problema de um é
mais ou menos complexo do que
o do outro. Estamos na linha de
frente todos os dias, ajudando
na limpeza das casas, sendo vo-
luntarios em abrigos, apoiando
as campanhas para arrecadar e
mesmo assim a sensacdo é de
ser completamente impotente”,
detalha.

Ao mesmo tempo que ha
esperanga, Silvana Astarita lem-
bra de uma das dificuldades que
o gestor de condominio encon-
tra no dia a dia: o bom senso.

“No entanto, a falta de em-
patia e o imediatismo de alguns
me entristecem profundamen-
te. A cobranga incessante por
solugbes magicas, a falta de
compreensao e o desrespeito
com o meu trabalho me fazem
questionar se vale a pena tanto
esforgo. E importante que reco-
nhecamos que a situa¢do ainda
é critica. A falta de 4gua potavel,
a escassez de alimentos e a ins-
tabilidade social nos colocam
em uma posicdo vulneravel
Precisamos manter a calma, agir
com responsabilidade e seguir
as orientac¢des das autoridades.
E fundamental que nos unamos
ainda mais, compartilhando re-
cursos, oferecendo ajuda aos
mais necessitados e buscando
solugbes conjuntas para os pro-
blemas que enfrentamos”.

Eventos

climaticos

0 engenheiro Albélio Dias,
consultor em ESG e que atua em
edificios comerciais com certi-
ficagdes ambientais, publicou
um artigo recentemente em que
cita a mudang¢a no clima como
um fator que precisa ser levado
em consideracdo pela socieda-

G‘ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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SINDICO ALEX SANDRO D'AVILA teve a casa submersa em Canoas e se

manteve atendendo os condominios

de. Ele aponta que é necessario
buscar diminuir o impacto de
casos como o do Rio Grande do
Sul, que é de chuva extrema.

“As mudangas climaticas
tém provocado um aumento
significativo na frequéncia e in-
tensidade de eventos climaticos
extremos, como fortes chuvas,

SILVANA ASTARITA, diretora
social da Assosindicos-RS, aponta
cuidados com a saide mental dos
profissionais

levando a inundagbes que cau-
sam danos sociais e econémicos
as cidades ao redor do mundo.
Para enfrentar essa realida-
de desafiadora e mitigar seus
impactos adversos, as cidades
afetadas pelo grande volume
de chuvas devem adotar uma
abordagem holistica e integra-
da, alinhada com o Objetivo de
Desenvolvimento  Sustentavel
11 (ODS-11) das Nagoes Unidas,
que visa tornar as cidades e os
assentamentos humanos inclu-
sivos, seguros, resilientes e sus-
tentaveis’, detalha.

0 que Albélio Dias cita esta
sendo vivido pelos gatchos.
A sindica profissional Sabrina
Krug exemplifica em niimeros a
situacdo vivida em um dos con-
dominios localizados na Grande
Porto Alegre.

“Tem um condominio resi-
dencial com 600 unidades, mas
120 unidades sdo apartamentos
térreos que ficaram totalmente
embaixo da dgua. A 4gua chegou
a 1,80 metro nesses apartamen-

tos, entdo as pesso-
as perderam tudo.
Essa inundagio foi
numa regido em
que nao havia ne-
nhum tipo de pre-
visdo de enchente,
dentro dos crono-
gramas e marca-
¢des que a Defesa
Civil tinha".

0 engenheiro
ainda aponta para
uma questdo, se
levada para o uni-
verso condominial,
que é a necessida-
de de investimento
em acgdes sustenta-
veis e preventivas.

“Uma respos-
ta eficaz a esses
desafios exige uma
combinacdo de me-
didas preventivas,
adaptativas e de
gestdo de riscos. Primeiramen-
te, é crucial investir em infra-
estrutura resiliente para drena-

IMAGEM enviada pelo sindico Leandro Bonapaz,
com doagdes realizadas para as vitimas no Rio
Grande do Sul

MAIO/2024

gem pluvial, incluindo sistemas
de escoamento de dgua adequa-
dos, reservatorios de agua e sis-
temas de gestdo de enchentes.
Isso pode envolver a construcdo
de canais de drenagem, bacias
de retencdo e reservatdrios sub-
terraneos para armazenar o ex-
cesso de agua durante eventos
de chuva intensa, reduzindo as-
sim o risco de inundagdes”.

Apoio dos

sindicos de SC

0 sindico Leandro Pandolfo
Bonapaz, do Residencial Bosque
das Estagdes, de Palhoca, é um
dos profissionais que auxiliam
na recepcao e distribuicdo de
mantimentos, roupas, cal¢a-
dos e aguas para os gauchos.
No local ha parentes e amigos
de pessoas que sofrem com as
enchentes e houve uma grande
mobiliza¢cdo dos moradores.

"Comecamos a juntar todas
as doacdes e organizar a logis-
tica para a entrega diretamente
para as pessoas. Fiquei muito
emocionado
pela mobiliza-
¢do dos mora-
dores pelo gran-
de volume de
donativos que
conseguimos ar-
recadar”, conta.

Em diver-
sos  condomi-
nios da Grande
Florianépolis e
do Estado houve
arrecadacdo e
distribuicdo de
mantimentos.
O sindico Mar-
celo Bavaresco,
de Criciima, foi
até Canoas (RS)
ajudar na dis-
tribuicdo e en-
trega de roupas
arrecadadas nos
condominios
em que atua.
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Reajuste dos cartorios preocupa sindicos e
profissionais do mercado imobiliario

Santa Catarina estd entre os estados com maior indice de aumento, podendo chegar a 200%

recente aumento nas

taxas dos servicos

cartorarios em Santa

Catarina tem gerado
insatisfagdo entre sindicos e
profissionais do mercado imo-
bilidrio. Tanto que o Conselho
Regional de Corretores de Imé-
veis (CRECI/SC) vai apresentar,
para o Tribunal de Justica (T]/
SC) e para a Frente Parlamentar
Imobilidria de Santa Catarina,
um estudo sobre os impactos
dos aumentos, que chegam a
200%.

Marcelo Brognoli, vice-pre-
sidente da entidade, explica que
o trabalho esta sendo realizado
em conjunto com a Camara de
Desenvolvimento da Industria
da Construcgdo da Federagao das
Indudstrias do Estado de Santa
Catarina (FIESC) e com a Co-
missao de Direito Imobilidrio da
Ordem dos Advogados do Brasil
(OAB/SCQ).

“Defendemos uma revi-
sdo dos valores, fazendo justica
tributaria, mas sem aumentos
excessivos. Sendo assim, é pre-

ciso que o TJ], que apresentou o
projeto de aumento, e a Assem-
bleia Legislativa, que o aprovou,
percebam o prejuizo que isso
vai trazer para os negdcios imo-
bilidrios, para a regularizacao
dos imoveis e para a sociedade”,
pontua Brognoli.

Ele explica ainda que um
levantamento do Observatério
da FIESC mostra que os novos
aumentos nao se justificam, pois
estdo acima da inflagdo nos ulti-
mos anos. Entre 2017 e 2024, o
crescimento acumulado dos re-
gistros sem valor foi de 349,9%,
contra 37,8% do IPCA e 70% do
IGP-M. Dessa forma, a maioria
dos atos de registro de imoveis
estd acima do IPCA.

Diante disso, o advogado
Gustavo Camacho, especialista
em direito imobiliario e condo-
minial, avalia que o aumento
abusivo dos emolumentos, além
da indesejavel pratica do confis-
co vedada pela Constituicdo Fe-
deral, ainda implicara a reducio
do nimero de transagdes imo-
bilidrias realizadas, sobretudo

Se o0 seu
condominio
nao for Sicredi

para o publico de
baixa renda.

“Ndo bastasse
isso, os empreende-
dores do mercado
da construgao civil,
em especial os me-
nores, passardo a
amargar a impossi-
bilidade de dar se-
guimento em suas
atividades, as quais
jA& possuem suas
margens de lucro
bastante singelas e
que, possivelmente,
acabem por ter suas
operagdes inviabi-
lizadas”, refor¢a Ca-
macho.

Aumento

sindicos e condominios de Santa Catarina

Como forma de
justificar o aumento, o advoga-
do diz que o argumento do T]/
SC defende que o reajuste se re-
fere a um suposto reequilibrio
econdmico face a defasagem da
moeda em fun¢do do intersticio
no qual os emolumentos nao fo-

SiNDICO |

CONTA
ESPECIAL

CONDOMINIOS

Consulte as condicées com o seu gerente.
*Para ter acesso a cesta de relacionamento de R$ 29,90 o condominio
deverd ter uma aplicacéo minima de R$ 500,00 em Sicredinvest (CDI)

O valor original da cesta é de R$ 39,90.
Condicées vdlidas até 31/12/2023, exclusivamente para as agéncias

da Sicredi Vale Litoral SC.

ram reajustados no Estado.
Enquanto isso, a comuni-
dade condominial e os profis-
sionais do setor buscam formas
de adaptar seus orgamentos
para lidar com os novos desa-
fios financeiros impostos pelas

Custo zero para boletos.
Custo zero para TED/DOC
Cesta de Relacionamento de R$ 29,90
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REAJUSTE no valor dos servicos oferecidos pelos cartdrios tem impacto no dia a dia de

tarifas reajustadas, sem com-
prometer a legalidade e a qua-
lidade dos servicos prestados.
Situacdo que, de acordo com o
sindico Renato Giacomini An-
tunez, de Balnedrio Camboriq,
impacta diretamente o aumento
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MARCELO BROGNOLI defende arevisdo de
valores, mas vé aumentos excessivos

da cota condominial. “Quando
ja hd uma previsdo de que vai
ter aumentos ao longo do ano,
é importante que o gestor colo-
que na previsdo or¢amentaria.
S6 assim sera possivel driblar
os possiveis efeitos negativos”,
comenta.

S6 que a insatisfacdo com
os servigos ndo para por ai. O
gestor diz que, além do aumen-
to, os cartdrios também estdo
demorando demais na devoluti-
va de solicitagdes. “Um processo
que normalmente seria simples
estd levando de 30 a 60 dias
para dar o retorno de um pedi-
do. A ata da nossa assembleia
levou quase dois meses para ser
entregue. E isso impacta direta-
mente no dia a dia da gestdo’,
destaca Antunez.

0 sindico explica ainda que,
a conta bancaria do condominio,
por exemplo, fica travada, pois
os bancos ndo liberam acesso
sem que o documento esteja
registrado em cartério. Mesmo
que o condominio se organize e
faca a assembleia no tempo cor-
reto, por esse fator acaba repre-
sando todos os processos inter-
nos do empreendimento.

Impacto nos

condominios

Entre os principais atos
praticados pelos condominios
que necessitam de registro car-
torial estdo a lavratura de atas
de assembleias, a emissdao de
certiddes de convengdo de con-
dominio e a averbacdo de obras
e reformas. Processos que,
segundo Camacho, sdo funda-
mentais para garantir a regu-
larizacdo e a transparéncia nas
operagdes condominiais, bem
como a seguranga juridica das
transagdes imobiliarias.

O especialista explica que,
muito embora a Stimula 260
do STJ] reconhega a auséncia de

necessidade do
registro das atas,
convengoes e re-
gimentos inter-
nos, a fim de que
tais expedientes
possuam validade
juridica aplicavel
aos condOominos,
o registro des-
ses atos confere
publicidade dos
mesmos perante
terceiros.

“Caso uma
ata de eleicdo nado
tenha sido regis-
trada, o seu conte-
udo tera validade
interna perante
os condOominos,
mas terceiros,
tais como insti-
tui¢des bancarias,
Receita Federal,
fornecedores,
Judiciario, entre
outros players do
seguimento, nido reconhecerio
os efeitos dos atos praticados e
ndo registrados pelo condomi-
nio”, destaca Camacho.

Driblando o

aumento

O registro de cada ato pra-
ticado nos expedientes formais
condominiais encontra-se subs-
tancialmente mais caro e isso
certamente impactara no caixa
do empreendimento, motivo
pelo qual é fundamental que
a administragdo condominial
considere a majorac¢do no valor
dos emolumentos para fins de
fixacdo da previsdo orcamenta-

ria anual.

“Uma forma possivel, po-
rém ndo muito recomendada de
gerar economia ante o aumento
no preco dos emolumentos car-
torarios, é a de que apenas as
atas das assembleias gerais or-
dinarias nas quais houve elei¢cdo
de conselheiros e sindico sejam
levadas a registro”, pontua Ca-
macho.

Além disso, o advogado
pontua que, diante desse cena-
rio, entidades representativas
dos setores envolvidos estdo se
mobilizando para dialogar com
as autoridades competentes, no
intuito de propor uma revisio
do expediente legal aprovado a
‘toque de caixa’ e sem o devido
debate com a sociedade interes-
sada.

Sendo assim, como conse-
lho para que os gestores evitem
incOmodos internos e externos,
Camacho refor¢a a importan-
cia dos sindicos se manterem
atentos e atualizados sobre as
alteracdes legislativas. Princi-
palmente no momento da ela-
boracdo da previsdo orcamen-
taria de seus condominios, para
que esta ndo reste defasada.

Bort oo i

LIDER EM GRANTIA DE RECEITA
PARA CONDOMINIOS

@ dupliguecomlbr

GUSTAVO CAMACHO reforca que empreendedores da constru¢do

civil serdo prejudicados

e registro de atas de
assembleias;

e registro de regimentos
internos;

» obtencdo de certiddes de
inteiro teor de matriculas
imobiliarias;

e registro de convengoes
condominiais;

¢ obten¢do de memoriais
de incorporagdo dos
empreendimentos
constituidos pelos
condominios edilicios;

« notificacdes extrajudiciais
expedidas via cartorio;

e protesto de quotas
condominiais inadimplidas.

# OPINIAO
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Sindico ausente, quem o substitui?

indico fica doente?

Tira férias? Viaja?

Mas, quem fica no lu-
gar do sindico quando ele
se ausenta? Subsindico?
Administradora? Conse-
lho? Esposa ou marido do
sindico (a)? Quais desses
é o substituto do sindico?
Vejamos:

O afastamento momen-
taneo do sindico das suas
fungdes jamais podera cau-
sar encargo ou desarmo-
nia para a dindmica condo-
minial. O cargo de sindico é
eletivo, ndo se tratando de
um empregado do condo-
minio, mesmo quando re-
munerado ou profissional.
Portanto, pode acontecer
seu afastamento breve.

A legislacdo condomi-
nial ndo se aprofunda ou
detalha a situagdo, deixan-
do ao encargo da manifes-
tacdo de vontade das par-
tes através da convencio
e/ou regimento interno.
Neste caso, geralmente a
convencdo é utilizada para
estabelecer quem substi-
tuird o sindico no caso de
sua auséncia.

Caso o0 regramento
condominial seja omisso
no tocante a estabelecer o
substituto do sindico, é im-
portante que a administra-
¢do condominial exponha
a situacdo para a coletivi-
dade, estabelecendo pro-
cedimentos para que os
conddéminos e os funcio-
narios permanegam com
as rotinas preservadas
no tempo do afastamento
momentaneo do sindi-
co. Lembrando que este
afastamento deverda ser
de curto periodo visando
preservar a atividade con-
dominial.

Comumente as con-
vengdes e/ou regramen-
tos internos estabelecem
a figura do subsindico e

do conselho como oficial
substituto do sindico, que
jA possuem prerrogativas
de auxilia-lo na adminis-
tragdo condominial.

Portanto, sim! O sindico
pode se ausentar por mo-
tivos diversos, desde que
seja por curto periodo de
tempo e que esse afasta-
mento nio resulte em pre-
juizo para administracdo
condominial, estabelecen-
do procedimentos e dei-
xando um substituto para
qualquer eventualidade.

Se a auséncia do sindico
se tornar definitiva, como
nos casos de renuncia,
abandono do cargo, doen-
ca grave ou até mesmo
morte, o condominio de-
vera convocar uma assem-
bleia para substituir de
forma também definitiva
o sindico através de uma
nova eleicio. O mandato
deste substituto podera
ser no periodo que faltava
daquele ausente ou ain-
da para um periodo novo
integral, dependendo de
como o regramento inter-
no tratar o assunto e costar
o edital de convocagdo da
assembleia.

Portanto, constituir re-
gras especificas para o caso
de auséncia do sindico, in-
dependente do motivo que
seja, é primordial para o
desenvolvimento satisfato-
rio da administracdo con-
dominial, possibilitando a
continuidade do trabalho e
ndo ocasionando prejuizo
para o condominio.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva Advoga-
da OAB/SC 29.431

Pos-graduagcdo em Di-
reito Imobilidrio, Negocial
e Civil. Pés-graduagdo em
Direito Processual Civil. Ex-
periéncia em Direito Imobi-
lidrio - ramo condominial.
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Pane no elevador deve ser
resolvida por profissionais

Conhecimento especifico dos equipamentos garante a seguranca da operagdo

icar preso no elevador é
o tipo de situagdo pela
qual ninguém quer passar,
mas, para os sindicos que
passam pela experiéncia, ficar do
lado de fora de um elevador tra-
vado é tdo desgastante quanto
estar no lado de dentro. Porém, a
pressa em retirar as pessoas pode
causar acidentes. A orientacdo
para estes casos é undnime: nun-
ca tente destravar o equipamen-
to, chame o técnico responsavel.

Para Daniel Montenegro,
técnico de uma empresa de ma-
nutenc¢do elevadores em Floria-
nopolis, a orientagdo para que as
pessoas sejam retiradas somente
por pessoas capacitadas em casos
de parada involuntaria do eleva-
dor é uma questdo unicamente
de seguranga. “O técnico é treina-
do para as diversas situagdes que
ele pode enfrentar para garantir o
maximo de seguranga para todos
os envolvidos. Um elevador para-
do com a porta na metade da altu-
ra do piso pode se mover e causar
um grave acidente. Parado acima
do nivel do piso pode causar uma
queda no fosso se alguém tentar
abrir na pressa de sair do equipa-
mento”, explica.

O Corpo de Bombeiros tam-
bém recomenda que a primeira
acdo seja o contato com o servigo
de emergéncia da empresa res-
ponsavel pelo equipamento do
edificio. “O Corpo de Bombeiros
pode ser acionado caso ndo haja
tempo habil ou alguém esteja
passando mal ou com condi¢des
insalubres. Possuimos um conhe-
cimento geral para fazer o resgate
enquanto o técnico tem o conhe-
cimento especifico de cada ele-
vador”, declara o tenente André
Prates, Chefe do Centro de Comu-
nicag¢do Social do Corpo de Bom-
beiros Militar de Santa Catarina.

Uma vez preso dentro de um
elevador, a recomendacdo do Cor-
po de Bombeiros é a de manter a
calma. “A claustrofobia natural
do ser humano pode apavorar as
pessoas, mas, uma vez feito con-
tato com o técnico e ele esteja a
caminho, o ideal é aguardar. Os
elevadores sdo projetados com
saidas de ventilacio segundo
normas técnicas e testados pelo
INMETRO”, explica o tenente.

Lei em S30 José
Para reduzir os incomodos
e garantir a seguranca, em S3o

José, na Grande Flo-
riandpolis,  desde
2016 vigora a Lei
n. 5566 que torna
obrigatdria a fixagdo
de aviso contendo
orientacdo de como
proceder em caso
de pane nos eleva-
dores instalados em
prédios residenciais
e comerciais do mu-
nicipio.

Alei determina
que os prédios do-
tados de elevadores
ficam obrigados a
fixar no interior de
suas cabines um
aviso contendo as
seguintes informa-
coes:

I - Se o elevador
parar entre os an-
dares, mantenha a
calma, pois o perigo
nao é eminente;

II- Acione o bo-
tdo do alarme ou uti-
lize o interfone para
pedir ajuda;

III - Nao force as portas. Se
as portas abrirem, ndo tente sair
por conta prépria, o elevador
pode voltar a funcionar quando
vocé estiver saindo. Aguarde au-
torizagdo".

Orientacbes a
sindicos e
moradores

- Antes mesmo de aconte-
cer um incidente com o elevador;
observe se o equipamento de seu
prédio traz fixado na parede da
cabine, placa com os contatos da
empresa responsavel pela manu-
tencdo do maquinario, do Corpo
de Bombeiros e do edificio. Caso
nao tenha, faga a solicitagdo ao
sindico.

- Quando o elevador enguicar,
alguns passageiros tém a reacdo
de tentar abrir a porta. O que nao
é correto, pois eles podem acabar
provocando acidentes. No lugar de
mexer nas portas ou no teto, acio-
ne o alarme, interfone para a por-
taria, telefone para algum vizinho
ou parente, chame pelo zelador,
mas nao tente intervir.

- Os elevadores ndo sdo to-
talmente vedados, como alguns
imaginam. Mas h3, de fato, uma
restricdo de ar. Portanto, caso es-
teja acompanhado de outros pas-

USUARIOS devem ser orientados a acionar o botdo
de emergéncia

sageiros, evitem falar muito.

- O resgate nao deve ser feito
por zeladores nem porteiros. Am-
bos nao sdo habilitados a fazer tal
procedimento. Mesmo com o ele-
vador desligado, os riscos de aci-
dentes sdo altos. Os funcionarios
do edificio e os sindicos devem
acionar a assisténcia técnica e o
Corpo de Bombeiros e conversar
com 0s passageiros que estdo
presos, mantendo-os informados
até a chegada do resgate.

- Se vocé for sindico, zelador
ou morador e estiver ajudando no
SOCOITO, procure repassar para os
profissionais de resgate o niime-
ro e as condi¢des de todos os pas-
sageiros.

- Ap6s o resgate das vitimas,
o elevador deve permanecer in-
terditado e com as portas dos
andares travadas, para evitar que
outras pessoas se acidentem. O
equipamento s6 deve voltar a
funcionar depois de liberacdo da
assisténcia técnica.

- Os edificios devem contra-
tar empresas credenciadas para
manuten¢io periédica de seus
elevadores. Caso contrario, o sin-
dico ou administrador podera ser
responsabilizado pelas consequ-
éncias da ma conservacao.

Fonte: Corpo de Bombeiros

# SINDICO NO DIVA
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Protocolo de saude em
condominios afetados no RS

s novos eventos cli-

maticos ja sdo uma

realidade para to-
dos nés, e com eles surge
a necessidade urgente
de adaptarmo-nos a este
novo contexto ambiental,
que seguramente nos trara
inameras consequéncias e
desafios, ja para nés e para
as nossas proximas ge-
ragdes. Prova disso é que
atualmente, ja estamos en-
frentando a maior tragédia
climatica do sul do pais
e seguramente uma das
maiores de toda a histéria
do pafs.

Mais de 90% dos mu-
nicipios do estado do
Rio Grande do Sul foram
atingidos pela catastrofe
climatica que se abateu
ha poucas semanas na-
quele estado, somado as
mais de 165 pessoas que
perderam suas vidas em
decorréncia daquele sinis-
tro. Somam-se as perdas
humanas, as perdas mate-
riais de milhares de pes-
soas, seus comércios, seus
trabalhos, suas casas, suas
moradias, condominios e
cidades inteiras castigadas
e invadidas pelas aguas
das enchentes das chuvas
das ultimas semanas em
todo o estado do RS.

Infelizmente as con-
sequéncias de tanta de-
vastacdo ndo se limitam
as vidas que se perderam,
nem tampouco as coisas
materiais, mas fatalmen-
te os reflexos emocionais,
psicologicos e psiquicos do
trauma de todas as perdas
tragicas aparecerdo, mais
cedo ou mais tarde, aque-
les que direta ou indireta-
mente sofreram com toda
esta mazela, moradores
de condominios afetados,
seus respectivos sindicos,
enfim, todos estdo sendo
afetados, de uma maneira
ou de outra, com todo o
trauma que naturalmente
uma catastrofe dessa mag-
nitude, pode acarretar.

Para um segundo mo-
mento, para o pds-desas-
tre, em consequéncia, in-
felizmente é esperado um
evento chamado “SINDE-
MIA’, isto é, um conjunto
de problemas de satde,
sociais e econOmicos, in-
terligados de forma sinér-

gica, que contribuem para
o adoecimento global de
uma populagdo atingida
por uma guerra, catastro-
fe, evento climatico hostil,
ou emergéncia sanitaria,
como foi a Covid-19. Nes-
te sentido, é comum e es-
perado, que as pessoas,
direta ou indiretamente
atingidas e envolvidas por
esses eventos, possam de-
senvolver em um primeiro
momento, além de perdas
sociais e econOmicas, e do-
encas contraidas em raziao
das enchentes, sintomas
emocionais e psiquicos
nocivos, onde emogdes
como raiva, medo e an-
siedade estdo presentes,
assim como sentimentos
de tristeza e desesperan-
ca, isolamento, abandono,
confusdo mental e psiqui-
ca, podendo evoluir em ca-
SOs mais severos.

Sendo assim, em se
tratando de um ambien-
te condominial, onde a
concentracdo e densidade
populacionais sao relativa-
mente grandes, é necessa-
rio que haja, sobretudo a
partir de agora, protocolos
de seguranca e de contin-
géncia, elaborados coleti-
vamente, entre os sindicos
e seus respectivos con-
déminos, contemplando
também um protocolo
de emergéncia em saude
mental, onde profissio-
nais da saude mental, tais
quais, psicélogos e psi-
quiatras, sejam acionados
a darem sua contribuicao
voluntéria, tal qual acon-
tece atualmente em todas
as frentes de atenc¢do aos
atingidos pela catastrofe
no RS.

E de suma importancia,
portanto, que a partir de
agora possa haver em cada
condominio, um protocolo
em saude mental para es-
sas situacdes, onde esses
profissionais possam ser
acionados a servir e cola-
borar com os sindicos, por
tratar-se de fardo demasia-
damente grande para so-
mente ele poder gerir, haja
vista a magnitude e com-
plexidade do problema.

Danilo Lopes é Psi-
cologo Clinico e Psicotera-
peuta.
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ROGERIO DE FREITAS g
@ contato@condominiosc.com.br -,/
Uma hora de cada vez

Dificuldade  extre-
ma, essa é a situacao dos
afetados pelas cheias do
Rio Grande do Sul neste
ano de 2024. A palavra
calamidade nunca foi tdo
significativa para mim.
E olha que em meus 52
anos de idade ja passa-
mos por varias situacdes
semelhantes aqui no nos-
so estado catarinense. As
dimensdes dessa catas-
trofe sdo tdo significati-
vas que a cada atualiza-
¢do, a cada comparacao
com episddios da mesma
natureza, vamos nos dan-
do conta das proporg¢des
dos danos causados e das
necessidades para recu-
perar o que foi perdido,
como também a forca de
espirito para lidar com o
que se tornou irrecupe-
ravel.

Ao entrar em conta-
to com varios conhecidos
que moram ha regido,
para poder oferecer algo
além do interesse pelo
seu bem-estar, pergun-
tei como eles estavam
lidando com a situagdo.
A expressdo de uma des-
sas pessoas me marcou
muito: “Estou vivendo
tudo isso uma hora de
cada vez!” Na minha ida-
de ja é tempo de saber
que o tempo tudo cura,
os quatro anos afastados
da pandemia do covid-19
podem provar isso. Po-
rém, a ideia de viver jun-
tando forcas para cada
préxima hora me traz
certa angustia. Isso mui-
to pelo fato que o desa-
bafo dessa pessoa amiga
representa nao s6 um
lamento individual, mas
sim o desespero coletivo.

Cabe a nods, nesse
momento, que temos ho-
ras, dias, semanas, meses
e anos das nossas vidas
com uma perspectiva
mais segura e conforta-
vel do que essas pessoas
que estdo vivendo uma
hora apés a outra, contri-
buirmos para aos poucos
ampliarmos esse escopo
de esperanga, seguranca

e conforto dentro dessa
linha do tempo.

Talvez o que enten-
demos por solidariedade
deva ser ressignificado,
sem querer menosprezar
qualquer que seja a aju-
da dispensada neste mo-
mento aos atingidos, pois
toda ajuda é necessaria,
mas € preciso ir mais
além do trivial. Principal-
mente aqueles que ndo
foram atingidos. Para al-
guns desses tudo ocorreu
ha um més e talvez o tem-
po ja tenha curado as me-
morias dos horrores das
imagens recebidas pela
TV e redes sociais, mas
para quem estd 14 um més
é a soma de uma hora de
angustia apds a outra.

Colegas de sindicatu-
ra e grande nacdo condo-
minial, constantemente
vivenciamos dificuldades
que a vida cotidiana nos
traz pelas situagdes inu-
sitadas da nossa profis-
sdo no que diz respeito
as restri¢cdes de disponi-
bilidade das solucgdes de
infraestrutura que uma
edificacdo deve oferecer
para seus habitantes e
nos cabe resolver ou dar
direcionamento.  Sabe-
mos como é um prédio
sem agua, sem luz, sem
recolhimento de lixo ou
com infiltragdes e a di-
mensdo de uma dor de
cabeca dessas. Durante
toda nossa jornada no
exercicio da funcdo de
sindico buscamos capaci-
tagdo para agir com a me-
lhor pratica nesses mo-
mentos. Lembremos que,
para aqueles que tiveram
a vida transformada num
piscar de olhos, esta jor-
nada de uma possivel
capacidade para supor-
tar ou transpor o desafio
estd sendo de uma hora
de cada vez.

Rogério de Freitas
é sindico profissional, gra-
duado em Administracdo
de Empresas e pés-gradu-
ado em Marketing e Ges-
tdo Empresarial.

GTC Contabilidade & Assessoria

amplia cobertura para condominios

Empresa de Floriandpolis apresenta possibilidades para facilitar a
gestdo de condominios

Cuidar da conta do condo-
minio, pagamento de impostos
e gestdo de recursos é um traba-
lho que o sindico tem, mas tem
como ser facilitado a prestacdo
de contas e demais rotinas. A
GTC Contabilidade e Assessoria
é uma empresa especializada na
prestacdo de servicos na area
condominial.

Por sinal, a GTC emprega o
uso de ferramentas tecnoldgicas
que facilitam ainda mais no dia
a dia do sindico e também dos
condéminos, como o aplicativo
“Area do Condémino” dedicado
para acesso aos boletos, balan-
cetes, documentos e até para
reserva de espacos como saldo
de festas, totalmente sem custo.

Além disso, os sindicos e
também administradoras tém
acesso a uma plataforma de
controle financeiro para contro-

A
Contabilidade & Assessoria

lar as contas a pagar e receber,
além de conferir em tempo real
o fluxo de caixa do condominio.

A empresa conta com pro-
fissionais experientes e faz todo
o controle da parte tributaria,
sejam impostos fiscais ou tra-
balhistas, além da entrega das
declaragdes necessarias aos or-
gdos competentes, assim como
tem automatizacdo das certi-
does negativas através do Por-
tal do Cliente. Dessa forma, o
sindico pode acompanhar se ha
alguma irregularidade na parte
fiscal e trabalhista que necessita

de atencdo. Na area administra-
tiva, também oferece consul-
toria completa para dar ainda
mais seguranga para a gestao.
Ao contar com os servigos
da GTC Contabilidade, o sindico
tem direito a uma plataforma de
streaming gratuita para utilizar
uma camera para a administra-
¢do ou para area comum dos
moradores, com sete dias de
gravagdo disponiveis.
Localizada na Av. Rio Bran-
co, 404, Sala 506, no Planel To-
wers, em Floriandpolis, a GTC
Contabilidade & Assessoria
também terceiriza o financeiro
para condominios. Assim, rea-
liza toda a gestdo e controle de
contas, com o sindico livre para
todas as demais rotinas do con-
dominio. Entre em contato com
a empresa: (48) 3223-5332 |
www.gtccontabilidade.com.br

Curso EAD de Zeladoria e Portaria
Predial com certificacao abre inscricoes

A Beuter Cursos e Treina-
mentos, atuante desde 1997 na
formacao de zeladores e porteiros
para condominios, abriu inscri-
¢bes para seu curso de Zeladoria
e Portaria Predial na modalidade
EAD. Com treinamentos certifica-
dos em conformidade com a Lei
9394/96, a instituicdo ja formou
mais de 2.000 alunos em cursos
presenciais e agora oferece a flexi-
bilidade do ensino a distancia, per-
mitindo que os alunos escolham
os melhores horarios e locais para
assistir as aulas.

Os cursos foram atualizados e
adaptados para atender as necessi-
dades dos condominios modernos,
oferecendo um diferencial compe-
titivo aos participantes. Entre os
tépicos abordados nas aulas estao:
¢ Organograma e Hierarquia
e Etica Comportamental
« Sistema de Seguranca
o Tarefas Diarias e Peri6dicas
¢ Procedimentos de Incéndio e
Rotas de Fuga
¢ Manutencao Predial

e Vistoria Periddica
dos Sistemas de Segu-
ranca e Abastecimen-
to (4gua, gas, produtos
de limpeza)
¢ Manutencdo da
Piscina
¢ Organizacdo Pessoal
¢ Comunicagdo Efi-
ciente
¢ Uso de Radio-comu-
nicador/Cdédigo Q
¢ Descrigdo de Sus-
peitos

Cada aula é segui-
da por uma avaliagido
correspondente, que
permite ao aluno avan-
¢ar para o proximo nivel. O curso,
que dura cerca de duas semanas,
culmina em uma avalia¢do ao vivo
com especialistas para verificar a
proficiéncia final do aluno. Apods
a conclusio de todas as etapas, o
aluno recebe um certificado, qua-
lificando-o a concorrer a vagas no
mercado de trabalho.

Trabalha em prédio resi-

BEUTER
TREINAMENTOS

CURSO PORTEIRD
E CURSO IELADCOR

ESTUDE

ONDE ESTIVER

e

Fale ct

dencial ou comercial e gostaria
de aprimorar os seus servicos?
E sindico e gostaria de capacitar
seu colaborador? Entre em con-
tato com a Beuter Cursos e Trei-
namentos para informagbes da
capacitacdo pelo fone/whatsapp
(48) 98419.1918 Estude quando e
onde preferir no seu préprio ritmo.
Qualifique-se!
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ORDEM DE RESTRICAO

Temos no condominio
um morador que entrou
com uma ordem de restri¢cdo
contra uma pessoa. Porém, o
prédio é misto e possui car-
torio, consultério, lojas, etc.
De modo que ndo posso im-
pedir que essa pessoa circu-
le nestes locais comerciais.
O conddémino encontrou
essa pessoa em um destes
estabelecimentos e soltou
os cachorros na diregcdo do
edificio e atribuiu ao con-
dominio a responsabilidade
de bloquear a entrada dessa
pessoa. Segundo ele, caso o
porteiro veja essa pessoa,
precisa chamar a policia.
Como agir nesta situacdo?

Jorge Santos / Sdo José

A situagdo peculiar trazi-
da pelo leitor precisa ser ana-
lisada por dois prismas.

Primeiramente, enten-
demos pelo relato que a or-
dem de restricdo ndo exigiu
do condominio qualquer ato
para o seu cumprimento. Ou
seja, o Condominio ndo é par-
te, nem interessado e muito

BARULHO

Estamos com problema
de barulho tarde da noite
em uma das unidades. Mas
o condominio ndo tem es-
tabelecido na convengdo o
hordrio de siléncio, que ge-
ralmente é apés as 22h00.
Como ter amparo legal para
notificar o morador?

Amadbile Krieger - Criciuma

Sempre ha uma dualida-
de de situagdes: de um lado,
temos o morador que julga
ndo incomodar o vizinho; de
outro, temos um vizinho que
ndo consegue desfrutar da
unidade privativa por conta
da producao de barulho.

0 artigo 1.336 do Cédigo
Civil dispde que "Sao deveres
do condémino: [...] IV - dar as
suas partes a mesma destina-
¢do que tem a edificacdo, e ndo
as utilizar de maneira prejudi-
cial ao sossego, salubridade e
seguran¢a dos possuidores,
ou aos bons costumes."

A Constituicdo Federal
dispde sobre o principio da
preservacdo do meio ambien-
te no artigo 225, ao estabele-
cer que “todos tém direito ao

menos foi intimado pelo Ju-
izo para impedir o acesso do
ofensor ao condominio ou
“alertar” o condomino do des-
cumprimento da ordem.

O segundo ponto reside
na responsabilidade do sin-
dico que é de "diligenciar a
conservacdo e a guarda das
partes comuns e zelar pela
prestacdo dos servigos que
interessem aos possuidores”
(art. 1348, inciso V do Cddigo
Civil). Neste caso, o condo-
minio se responsabiliza pela
conservacdo das areas de uso
comum e a seguranca dessas
areas, conforme estipulado
pela legislacdo. Assim, o con-
dominio ndo tem controle di-
reto sobre as areas privativas,
ainda mais se possuem entra-
das independentes, sendo o
caso das lojas comerciais.

Portanto, se ndo houver
uma ordem direta do Juizo
compelindo o condominio a
impedir a entrada do ofensor
nas areas comuns ou comu-
nicar a policia se constatar a
presenca da pessoa restrita
em areas privativas, ndo ha

meio ambiente ecologicamen-
te equilibrado”.

Nao havendo dispositivos
expressos sobre a producido
de barulho na Convengdo e
no Regimento, o reclamante
deve fazer o registro formal da
reclamacgdo. O incomodo pro-
duzido e percebido somente
entre unidades, devera ser
tratado entre unidades. Vale
uma conversa amigavel com o
vizinho.

Contudo, se a infrac¢ao for
percebida por mais de um mo-
rador, afetando a coletividade
do Condominio, o sindico de-
tém poderes para intervir em
defesa destes.

A Lei do Siléncio é exer-
cida e legislada pelos 6rgaos
municipais. Em Cricitima, a Lei
que dispoe sobre ruidos urba-
nos nocivos a saude e protecdo
do bem-estar e do sossego pu-
blico e d4 outras providéncias
é a de n2 5.373/09, estabele-
cendo que “E proibido pertur-
bar o sossego e o bem-estar
publico com ruidos, vibragdes,
sons excessivos ou incomodos
de qualquer natureza, produ-

obrigacdo direta de agir por
parte do sindico e/ou dos fun-
cionarios do edificio.

Contudo, isso nio im-
pede que sindico ou porteiro
avise o condémino caso cons-
tatada a presenca do ofensor,
para que o interessado acione
as autoridades em virtude do
descumprimento da ordem
de restricdo, além de outras
medidas praticas (registro no
livro de ocorréncia, preserva-
¢do das imagens da transgres-
sdo da ordem etc.).

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
0AB/SC 10745
(48) 99654.0440

zidos por qualquer forma ou
que contrariem os niveis ma-
ximos de intensidade fixados
por esta lei. ” Sendo conside-
rando diurno compreendido
das 7h as 22h e noturno das
22h as 7h. Nao obstante aos
dispositivos acima menciona-
dos, os Condominios possuem
legitimidade para, dentro dos
limites legais, erigirem nor-
mas regulamentadoras como
a Convengao Condominial e o
Regimento Interno, os quais
devem estar em conformidade
com as normas acima colacio-
nadas, além de atentar-se com
relacdo a outras normas muni-
cipais, estaduais e federais.

Gleydsa Wagner
0AB/SC: 37.594
Gleydsa Wagner Advocacia
(48)98471.4118

(51| curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ 'V
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Condominios: leis mais rigidas em vista
para pitbulls e outras racgas ferozes

Os moradores de con-
dominios residenciais, sejam
casas ou apartamentos, e que
possuem ragas de caes consi-
deradas perigosas devem re-
dobrar os cuidados durante os
passeios. A proposta de tornar
obrigatdrio o uso de guia curta
e focinheira dentro desses re-
sidenciais estd em tramitagdo
na Assembleia Legislativa de
Santa Catarina, ainda em fase
de andlise. A justificativa para
o projeto de lei (PL) reside no
aumento dos casos no estado
envolvendo cdes de ragas co-
nhecidas pela agressividade.
Exemplos recentes ocorreram
em Florianépolis, onde, em
maio, um bebé sobreviveu apés
ser atacado por um pitbull na
rua. Em abril, um trabalhador
de 38 anos foi brutalmente ata-
cado por quatro Pitbulls e ndo
resistiu.

Além dos Pitbulls, o PL in-
cluiu na lista de ragas perigosas
os Rottweilers, Dobermanns,
Presa Canarios, Chow-chows,
Cane Corsos e Dogos Argenti-
nos. O projeto contempla ainda
a possibilidade de apreensao
desses animais, caso sejam fla-
grados nas areas comuns sem
os dispositivos de seguranca.

Outro projeto em andlise,
que trata das ragas com carac-
teristicas semelhantes, propoe
restricdes para locais publicos
para cdes de guarda treinados
para ataque: Mastins Napoli-
tanos, Bull Terriers, American
Staffordshires,  Pastores-ale-
maes, Filas-brasileiros, Do-
bermanns, Bulldogs, Boxers,
Chow-chows, entre outros.
Esses cies s6 poderdo circular
entre as pessoas quando esti-
verem devidamente equipados
com coleira, guia curta, enfor-
cador e focinheira. A mesma
regra se aplica aos animais que
pesam 20 kg ou mais, quando
conduzidos por pessoas sem
condic¢des fisicas para o domi-
nio do animal.

Desde 1999, o estado
de Santa Catarina possui leis
restritivas direcionadas a Pi-
tbulls e racas resultantes de
cruzamentos. Além de proibir
a reproducio, essas espécies
s6 podem circular em locais
publicos quando estiverem uti-
lizando guias com enforcador
e focinheira apropriados para
cada tipo de animal, devendo
estar na companhia de maiores
de 18 anos.

No pais, os ataques de
cdes, principalmente pitbull,
dispararam nos ultimos anos.
Segundo o Sistema de Informa-

coes Sobre Mortalidade (SIM),
do Ministério da Saude, en-
tre 2021 e 2023, 126 pessoas
morreram em decorréncia de
ataques de cies. S6 no ano pas-
sado foram registradas 1.430
vitimas de ataque; 53 delas ndo
sobreviveram.

Pitbulls em
condominios

Nenhuma convencao
condominial possui autorida-
de para proibir a criacdo de
pitbulls ou qualquer outro cao
considerado agressivo, peri-
goso, independentemente do
tamanho, em apartamentos,
casas, lotes, associaces ou em
qualquer outro tipo de resi-
déncia. No entanto, a Constitui-
cdo Federal estipula que esses
animais ndo podem interferir
ou colocar em risco a vida dos
demais moradores. Entretan-
to, por meio de uma assem-
bleia, os condéminos podem
estabelecer regras visando ga-
rantir a seguranca, a saide e a
tranquilidade da comunidade,
conforme previsto no Cddigo
Civil. Nesse sentido, o sindico
tem o poder de exigir que ani-
mais que representem uma
ameaca a integridade fisica
dos moradores, trabalhadores
ou visitantes do condominio,
sejam conduzidos com guia
enforcadora e focinheira ao cir-
cular pelas areas comuns. Além
disso, pode ser proibida a cir-
culacdo de pets conduzidos por
criancas, adolescentes ou pes-
soas que ndo tenham a forga fi-
sica compativel para controlar
o animal.

Por fim, o artigo 936 do
Codigo Civil estabelece que o
tutor é responsavel por inde-
nizar qualquer dano causado
pelo animal. Essa responsabili-
dade é objetiva, ou seja, ndo re-
quer prova de culpa; basta que
0 c30 cause um prejuizo para
que o tutor seja responsabiliza-
do por ele. Isso, no entanto, ndo
se aplica se o tutor puder com-
provar a culpa da vitima ou se
o incidente ocorreu por forga
maior Em suma, nos lugares
onde as leis municipais e esta-
duais disciplinando a criagdo
de pitbulls ndo existem, a legis-
lagdo oferece mecanismos para
garantir a seguranga e a tran-
quilidade nos condominios.

Cleuzany Lott é advoga-
da especialista em direito con-
dominial, sindica, jornalista,
publicitdria, Diretora Nacional
de Comunicagdo da Associacdo
Nacional da Advocacia Condo-
minial (ANACON)



Simule o empréstimo
para o seu condominio
na maior plataforma
financeira do segmento:
www.emprestacondo.com.br
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Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominios.com.br/fornecedores E ’

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS
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www.amplase.com.br (48) 3337.0889 / 3371.5512
amplaempreiteira@gmail.com (i (48)99163.7233  99175.9900

ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

DARCI PINTUBAS Z2

Pintura Predial | Lavagéo | Reformas Eng. Resp. Rafeel Silva de Souza Cruz

(48) 3066.8425
([@ _darci_pinturas_ | empreiteiradarci@gmail.com | () (48) 99161.3057
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Plntura Reformas - Manutencéo PREDIAL

Q48 3234.1245 ® 48 9.8410.6049 [ empreiteiraviana

Q Rua Olga Lacerda, 128 - Florianopolis - SC == jeanempreiteira@gmail.com .1‘-

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone e Cdmera Térmica
Avaliacao Imobiliaria ¢ Relatdrio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia * Fiscalizacao de Obras e Servigos
Vistoria de Vizinhanca e Vistoria Predial em Garantia

v
A‘

ENGENHARIA
QUALITATIVA Eng. Claudio L. Skroch e Especialista em Estruturas de Concreto e Fundacdes
LAUDDS E PERICIAS 489.9919.1211® 3238.9631 /A Ll CL e RE R Rt W e e LR
—— —-—
MAPA ...
TECNICOS
ENGENHARIA & CONSTRUQAO DE VISTORIA
F|SCAL|ZA§AO E GERENCIAMENTO C pERICIAS EM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS ONDOMiINIOS

48 99982.1196 - 98406.5470

lineofilho@gmail.com

Engenheiro Lineo

Periclas e Investigacoes de Engenharia

MULDER

ENGENHARIA

Laudos Técnicos

Gerenciamento e Fiscalizacao de Obras
+55 48 99936-0922

www.mulderengenharla.com.br

Assisténcia Técnica Judicial

ENGENHARIA CIVIL & DIAGNOSTICA:
p R I M E + ENGENHARIA E CONSULTORIA CONDOMINIAL « LAUDOS TECNICOS
|_ VE R + VISTORIA CAUTELAR + LAUDOS DE INSPEGAO PREDIAL
ETT AR + VISTORIA E INSPEGAO COM DRONE * ENSAIOS DE TERMOGRAFIA
+ FISCALIZAGAO E GESTAO DE OBRAS
« PERICIAS E ASSISTENCIA TECNICA JUDICIARIA
« EXECUGAO, INSPEGAO, REABILITAGAO E REFORGO DE ESTRUTURAS
DE CONCRETO ARMADO
+ PROJETOS: INSTALAGOES E ESTRUTURAS DE CONCRETO ARMADO

z

[} 48 99925.3939 * 98414.6463
s 3 contato@primelever.com.br
(&) www.primelever.com.br
@primelever

Nao encontrou o que buscava? Acesse nosso portal e encontre fornecedores
de diversas cidades e areas de atuacao para o seu condominio!

http://www.condominiosc.com.br/guia-de-fornecedores

MOTOBOMBAS | HIDRAULICA E ELETRICA

Vendas e Instalagao | Motobombas | Bombas de Piscinas
Manutencao e Conserto | Pressurizadores

Limpeza e Impermeabilizagio de Caixas D'Agua

Servigos Hidraulicos e elétricos
Plantédo 24 horas

'..,-,'!'é

48 3500.0571 99642.4983 ilha_nova_motobombas Rua Santo Anténio, 1397 Séao José SC

MOBILIARIOS ECOLOGICOS PARA AREAS EXTERNAS
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BANCOS DE JARDIM « DECKS « BICICLETARIOS = LIXEIRAS « PERGOLADOS = FLOREIRAS = MESAS E CADEIRAS = PLAYGROUNDS
TOBOG® 200 sk &

e TI6T 4143 li:] I“IC! ECCP br J'_"
TREINAMENTO PARA PORTARIA E ZELADORIA PREDIAL

Laaluflffud

Treinamento profissionalizante para Portaria e Zeladoria Predial

« Aulas detalhadas e exemplos praticos

(48) 98419.1918

cursosbeuter@gmail.com

BEUTER

= Suporte com professor on line
= Lista de tarefas diarias, semanais e mensais
= Link de sindicos para candidatos formados

| Desde 1997 formando profissionais de condominios com exceléncia

Workshop avancado de presidéncia e secretaria de
assembleias condominiais abre inscrices

Uma das grandes dificuldades que
o mercado condominial se depara é a
existéncia de bons profissionais que
possam conduzir uma assembleia na
qualidade de presidente dos trabalhos,
bem como a respectiva secretaria, de
maneira competente, segura e eficaz.
Tal dificuldade traz diversos transtor-
nos, muitas vezes prejudicando os con-
dominios e denigrindo as empresas de
contabilidade e administradoras de
condominios contratadas, em muitos
€asos.

A problematica é decorrente, mui-
tas vezes, da falta de conhecimento
técnico, de treinamento e da adogio de
boas praticas de quem se coloca a dispo-
sicdo (ou até mesmo, muitas vezes, for-
¢ados a tal) a assumir a presidéncia e se-
cretaria dos encontros. Nao obstante a
realizacdo da prépria reunido, elaborar
as respectivas atas sdo grandes “proble-
mas” para os secretarios, demandando
destes energia e tempo que poderiam
ser empregados perante outras deman-
das laborais necessarias. “O seu telefone
continuard a tocar sucessivamente no
dia seguinte da reunido enquanto vocé
tenta se concentrar na redagio da ata.”

Visando fornecer uma capacitagao
técnica, legal e pratica para a condugio
assertiva, bem como elaboragio rapida
de atas de assembleias de condominios,
abre inscrigdes o Workshop avancado
de presidéncia e secretaria de assem-
bleias condominiais, que ocorrera em
Floriandpolis e pretende proporcionar
aos profissionais o desenvolvimento
de competéncias que possibilitem apri-
morar o seu desempenho nas reunides
de condominios. A capacitagdo sera
ministrada pelo professor Walter Jodo
Jorge Jr, mentor juridico condominial,
especialista na area e autor do livro As-
sembleias de Condominios - Aspectos
Juridicos.

0 workshop ocorrera no dia 18
de julho de 2024, das 14h as 21h,
com publico-alvo administradoras
de condominios, contabilidades, ad-
vogados, sindicos e gerentes condo-
miniais em geral. Vasto material de
apoio sera também fornecido, bem
como um adequado coffee break.

Inscrigoes e informacgdes conta-
te o organizador pelo telefone: (48)
98853-8817 ou e-mail walter@con-
dsolution.com.br
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Assembleia precisa ter regras

Confira o passo a passo dado por especialistas para planejar e executar uma boa reunido em condominios

N\

nimos acirrados, davidas

e conflitos sdo situacoes

ja esperadas, mas que

odem ser minimizadas

durante uma assembleia de con-
dominio. Uma das solugdes mais
objetivas estd em um edital bem
planejado e uma reunido condu-
zida com foco e ordem. Para obter
orientacdes mais detalhadas, espe-
cialistas forneceram dicas de como
expor com sucesso os assuntos de
interesse comum dos condéminos.

O primeiro passo para uma
assembleia de condominio é ela-
borar o edital de convocagdo apds
amplo estudo dos assuntos que ne-
cessitardo ser tratados. A definigdo
de uma boa data, horarios adequa-
dos e o local de realizagio da reu-
nido fazem parte das estratégias
para favorecer o maior nimero de
participantes presentes. Ele deve
ser fixado em locais estratégicos,
com boa visibilidade, e divulgado
de maneira impressa e/ou pela
internet a todos os cond6éminos,
com 8 a 15 dias de antecedéncia
ou conforme prazo previsto na
convengdo do condominio. Prazos
muitos longos entre a divulgacio
e o dia da reunido podera culmi-
nar no esquecimento por parte
dos condominos. Agora em 2024,
em pleno apice da utilizagdo de
sistemas digitais no cotidiano dos
cidadios no Brasil, a assinatura do
sindico de forma esferografica de
“préprio punho” pode ser dispen-
sada ou substituida por formas di-
gitais. O importante é que o convo-
cante seja exatamente quem esteja
inserido como tal no documento. A
quantidade de assuntos também
¢ determinante. O recomendado
sdo, no maximo, quatro assuntos
por assembleia, para evitar que o
evento se torne cansativo. "O edital
de convocacdo deve ser redigido
de maneira simples e conter todos
os elementos possiveis para que
os condéminos possam conhecer
e se preparar previamente para
os assuntos da reunido”, explica o
advogado especialista em direito
imobiliario Paulo Henrique de Mo-
raes Junior.

Outro ponto importante é a
preparacdo do local onde sera re-
alizada a assembleia. As cadeiras
devem ser preparadas para o nu-
mero esperado de participantes.
Se forem poucos, o ideal é dispo-las
em circulo, para facilitar o didlogo.
Na escolha pela modalidade ele-
tronica (virtual) da assembleia, a
configuragdo do ambiente se torna
facilitada.

Presidente

damesa

Iniciada a reunido, os presen-
tes devem escolher o presidente
dos trabalhos, sempre observan-
do os ditames da convengdo. Este
sera responsavel por conduzir os

—

conddéminos para as deliberacdes
para os quais foram convidados a
emitir. Para tanto, além de manter
a ordem e o bom andamento, deve
se atentar constantemente a pauta
estabelecida no edital. A respon-
sabilidade de averiguar a legitimi-
dade dos conddminos presentes
também recai sobre o presidente,
podendo coletar as assinaturas
destes em lista impressa e/ou
mediante a sua citagdo no corpo
da ata, conforme a modalidade do
ambiente escolhido pelo convocan-
te. Desta forma, as procuragoes de
representantes (caso ocorram) e
a eventual presenga de um condo-
mino inadimplente sdo fung¢des do
presidente. Segundo o artigo 1.335,
inciso III, do Codigo Civil, sera im-
pedindo de vota o inadimplente,
como lembra Paulo Henrique. "A
principal fun¢do do presidente da
mesa € saber conduzir a assem-
bleia, de modo a permitir que a
reunido ocorra em um ritmo apro-
priado e evite que assuntos sejam
estendidos  desnecessariamente,
além de advertir o condémino que
estiver tumultuando e com atitude
agressiva".

Outra atribui¢do do presiden-
te da mesa, explica o mentor juridi-
co condominial Walter Jodo Jorge
Junior, é a de ndo permitir que as-
suntos que ndo estejam no edital
sejam deliberados, sob pena de ser
invalidado judicialmente, além de
verificar se ha o atendimento aos
quoéruns suficientes para as deci-
sbes que o cddigo civil ou a con-
venc¢do assim exija. Ter em maos
a copia da convengdo pode ajudar
nesse e em outros momentos.
"A assembleia s6 pode deliberar
dentro dos itens previstos no res-
pectivo edital de convocagdo, por
isso dizemos que o item 'assuntos
gerais' ndo possui carater delibera-
tivo", afirma.

J& o secretario pode ser eleito
pelo presidente da mesa (se assim
a convengdo ndo vetar) e tem como
fungdo auxilia-lo na redagdo da ata
da assembleia e com o manuseio
dos demais documentos que forem
necessarios para o desenvolvimen-
to da reunido de forma produtiva.
E o sindico, caso ndo seja nomea-
do como presidente da mesa e/ou

secretario, ndo podera interferir na
condugdo da reunido, restringindo-
-se apenas ao seu direito de voto,
como os demais conddominos, se
ele possuir esta condigdo. "Even-
tualmente, caso os animos fiquem
exaltados e o ambiente se torne
conturbado, o sindico podera au-
xiliar o presidente na ordem da
reunido”, completa Paulo Henri-
que, que também é especialista em
direito civil.

Importante lembrar que a lis-
ta de presentes deve ser atualizada
no decorrer na reuniao e anexada
a ata para uma maior garantia das
aquisicdes dos quéruns legais.

Assembleia Geral Ordinaria (AGO): E
obrigatéria por lei e deve ser realizada uma
vez por ano. Dai vem o nome “ordindria”, que
é relativo a ordem, obrigacdo legal e também
“ordem” no sentido de “previsivel”. O foco é a
prestacdo e votacdo das contas, dos ultimos 12
meses e a aprovagdo do orcamento de despesas
ordindrias, que definira o valor das “taxas
de condominio” (cotas condominiais) para o
préximo ano. Muitos condominios aproveitam a
AGO para fazer a eleicdo de sindico, subsindico e
conselho consultivo e/ou fiscal.

Assembleia Geral Extraordinaria (AGE):

A auséncia dos condominos na
reunido implica na aceitagdo au-
tomatica das decisdes legalmente
emitidas, ou seja, quem nio com-
pareceu ndo podera questionar
uma decisdo tomada pela maioria
dos moradores. No entanto, Walter
Jodo Jorge Jr. lembra que também
devem ser observadas as quantida-
des minimas de votantes conforme
o tipo de deliberacio a ser realiza-
da. "Para isso o Codigo Civil deve
ser observado como complemento
dos dispositivos da convencao".

Elaboracao da ata

Terminada a reunido, esse é
o momento do sindico tirar davi-
das individualmente e discutir de
forma mais informal o que foi tra-
tado na assembleia. A ata deve ser
redigida pelo secretario sob res-
ponsabilidade do presidente dos
trabalhos e disponibilizada para
consulta. "A ata deve refletir o que
foi deliberado, independente dessa
decisao ter sido adequada do pon-
to de vista pratico ou até mesmo
legal, tendo em vista que, certo ou
errado, esta deve ser fiel ao que de
fato ocorreu”, recomenda Walter. A
redacdo nao deve ser extensa e ndo
ha a necessidade de registrar todos
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DO SEU CONDOMINIO

presidente da mesa ndo deve permitir
que assuntos que ndo estejam no
edital sejam definidos, sob pena de ser
invalidado judicialmente.

os comentarios realizados.

0 documento deve ser envia-
do pelo sindico aos condominos
em um prazo maximo de oito dias,
com base na Lei de Condominios.
Inquilinos e conddminos-locado-
res também devem receber. "O in-
quilino tem direitos estabelecidos,
ja que cabe a ele o pagamento das
despesas ordindrias da taxa condo-
minial", alerta Paulo Henrique.

N3o é obrigatério registrar a
ata em cartério, a ndo ser que es-
teja determinado na convengido de
condominio. No entanto, o advoga-
do recomenda o registro, “pois tor-
na a decisdo da assembleia publica
e permite a reconstitui¢do do livro
de ata no caso de extravio”.

Toda assembleia “extra” realizada para além
do obrigatério, ou seja, entre uma ordinéria e
outra. Podem ser realizadas varias no decorrer
do ano para aprovar despesas emergenciais e
outras necessidades que nao foram discutidos
em assembleias anteriores.

Assembleia Geral de Instalaciao (AGI):
E praticamente a primeira assembleia da vida
do condominio,

destinada a possibilitar o

inicio da gestdo do patrim6nio comum pelos
préprios condéminos adquirentes, nos casos do
condominio que acabou de ser entregue pela
incorporadora, por exemplo.
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