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Informe mensal veiculado nas cidades de Balneario Camborid, Itapema, Itajai, Criciima e Grande Florianopalis
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Demanda por melhorias em edificios
exige esfor¢o dos sindicos para cumprir
metas de planejamento, organizacao e

acompanhamento da obra
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A SOLUCAO
PARA O SEU
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PARA O SEU COMDOMIMIO
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do telefone (48) 3084-8100

www . sansato.com, br
f (G grupo.sensato

PONTUAL'

GARANTIDORA

0800 889 0088

www.pontualgarantidora.com.br

ou Whatsapp (48) 99801-4434 (2

; G
Centro- Fronamtpelis-s¢ I SENSATO

DESDE

1969

Inadimpléncia no
condominio?

Conheca a COBRANCA GARANTIDA
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Manutencao Especializada Preventiva
e Corretiva de Elevadores,
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- Reformas e construgées em geral - Limpeza de fachadas
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ANGELA DAL MOLIN
o] angeladalmolin@condominiosc.com.br

Habilidade do sindico para vencer desafios

Realizar reformas condo-
miniais costuma ser um dos
maiores desafios para os sin-
dicos, principalmente aquelas
de grande porte. Apesar de ne-
cessarias trazem custo, barulho
e incomodo aos moradores e,
principalmente, exigem habili-
dade dos gestores.

Para saber o que fazer
quando fazer e, principalmen-
te, como fazer, trazemos nesta
edicdo um guia para nortear o
leitor sobre os processos para
uma gestao eficiente de obras
em condominios.

Com a previsdo de atuagdo
do fendmeno El Nind ja confir-
mada por entidades nacionais

Sugestdo de leitura

Chega ao mercado mais
uma obra direcionada ao setor,
“ESG aplicado a condominios”,
de Gabriel Karpat, um nome de
referéncia na gestdo condomi-
nial do Pais. Segundo o autor, o
objetivo da obra é o de ajudar a
promover a conscientizagdo da
comunidade condominial em
torno de suas enormes respon-

0 livro ja esta a venda, no site da

ESPECIALIZADA E

Rogério Alt
Lovisi Cravo
Engenheiro

- Instalagdo de equipamentos de climatizagao

- Laudos, pericias, avaliagbes de imodveis e projetos em geral
- Regularizacdo de iméveis junto a 6rgdos governamentais
- Equipe qualificada, acabamento detalhado

e garantia do melhor custo/Beneficio
no material para sua obra!
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efficiency
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e internacionais, a estimativa é
que o impacto no clima provo-
que chuvas excessivas no sul e
no sudeste do pais nos proxi-
mos meses, 0 que pode trazer
indmeros danos aos edificios e
dores de cabega aos gestores.
Especialistas afirmam que a
prevencao é a principal medida
capaz de “blindar” o seu condo-
minio. Saiba nesta edigdo como
providenciar um checklist dos
sistemas do edificio para mi-
nimizar os riscos advindos de
eventos climaticos. Leia tam-
bém outros temas desenvolvi-
dos para trazer informagoes es-
senciais para a gestdo do nosso
sindico leitor. Boa leitura!

sabilidades
em relagdo
a susten-
tabilidade,
dada a ur-
géncia de se
enfrentar
as mudan-
¢as climati-
cas e a de-
sigualdade que desafiam a vida
futura no planeta.

editora www.leudeditora.com.br
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IBGE: Santa Catarina
apresenta 2° maior
crescimento em niumero
absoluto da populacao

Com 7,6 milhées de moradores, estado cresceu
21,8%; 3,3 vezes mais que a média nacional

Com 7.609.601 moradores,
21,8% a mais que a populagio
recenseada em 2010, Santa Ca-
tarina é o segundo estado que
mais cresceu no pais nos ulti-
mos 12 anos conforme o Censo
Demografico 2022, que o IBGE
publicou no final de junho. A po-
pulagdo representa 3,75% das
203 milhdes de pessoas recen-
seadas no Brasil e passa a ser
a 102 do pais, ultrapassando o
estado do Maranhdo.

Com 1,36 milhdo de pesso-
as a mais, o estado teve o segun-
do maior crescimento absoluto,
atras apenas de Sdo Paulo que
teve um acréscimo de 3,2 mi-
lhoes. Em termos percentuais, o
crescimento de SC foi 3,3 vezes
maior que o indice de cresci-
mento nacional de 6,5%, e ficou
atras apenas de Roraima, que
subiu 41,3%.

A taxa de crescimento ge-
ométrico anual catarinense foi
de 1,66%, ante os 0,52% da taxa
nacional, também atras apenas
de Roraima, que cresceu 2,92%
ao ano.

“A Secretaria do Planeja-
mento vem acompanhando com
atencdo a evolucdo dos indi-
cadores que sinalizam as ten-
déncias demograficas de Santa
Catarina. E necessario avaliar
de perto estes dados para que
se possa programar o futuro de
cada regido e para que se possa
promover o crescimento econd-
mico vocacionado e sustentado”,
destacou o secretario do Plane-
jamento Edgard Usuy.

SC tem o maior

percentual

de domicilios

turisticos do pais

De acordo com os dados
do IBGE, Santa Catarina possui
0 maior percentual de domici-
lios de uso ocasional do Brasil,
concentrados especialmente na
faixa litoranea, que contempla
aqueles de veraneio. O indice
catarinense foi de 10,3%, ante a
média nacional de 7,4%. Em ter-
mos absolutos, o estado apre-
senta o 52 maior numero, com
358,6 mil desses domicilios,
atras de S3o Paulo, Bahia, Rio de
Janeiro e Rio Grande do Sul.

Dos 20 municipios com
maior crescimento de domici-
lios de uso ocasional do pais
comparado com 2010, 11 estdo
na regido Sul e trés deles sdo
catarinenses: Jaguaruna pos-
sui o 52 maior percentual, com
63,7% de seus domicilios como
uso ocasional; Balneario Rincdo
aparece na 122 posi¢cdao, com
58,8%, e Balneario Arroio do
Silva em 172, com 55,8%.

Por outro lado, o estado
apresenta também o menor
percentual de domicilios vagos
do pais, 8,8% dos domicilios
particulares permanentes. Em
relacdo a 2010, o nimero de do-
micilios vagos cresceu 53%. No
Brasil, o percentual de domici-
lios vagos foi de 12,6%, com um
acréscimo de 87% em relagdo
ao ultimo Censo.

Fonte: Secom/SC

Solucoes sob medida para o seu condominio.

* Elevadores

Garantia de pecas originais.

Equipe técnica especializada.

Manutengao, conservagao e modernizagao.
e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

técnica gratuita

de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200
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Seu prédio esta preparado para os eventos climaticos?

Com a previsdo do fenémeno El Nifo atuando no pais, especialistas afirmam que a prevencdo é a principal medida capaz de

Dariane Campos

seca e 0 excesso de chu-
vas sdo os desastres na-
turais que mais causam
impacto na populagdo
brasileira. Tanto que um estudo
apresentado pela Confederacdo
Nacional de Municipios (CNM)
mostrou que, s6 no ano passado,
3,4 milhdes de pessoas foram de-
salojadas, 808 mil ficaram desa-
brigadas e 1.997 morreram.

Quando pensamos na reali-
dade dos condominios, os sindi-
cos tém um papel importante na
prevencio, ja que sdo responsa-
veis por manter a seguranca de
centenas ou milhares de pessoas.
Mas é perceptivel que muitos de-
les ainda ndo adotam as praticas
recomendaveis para esse tipo de
situagdo.

O Coronel Cesar de Assump-
¢do, diretor de gestdo de desas-
tres da Defesa Civil de Santa Ca-
tarina, defende que os cuidados
com eventos climaticos comecam
na liberagido do alvard, que ndo
deveria ser expedido para regides
consideradas de risco. Além disso,
entre os locais de maior vulnera-
bilidade nas edificagdes, ele des-
taca as garagens subterrdneas,
que precisam ter um sistema de
bombeamento ou de escoamento
de agua realmente eficientes.

Outro ponto de atencdo para
ele sdo asacomodagoes das funda-
¢des. O diretor explica que é com
essa movimentagao que pode co-
mecar a surgir fissuras e rachadu-
ras horizontais em paredes, vigas
e pilares. Os moradores também
podem ajudar na manutencdo
preventiva, reportando quando
observarem alguma alteragao na
edificagdo, como, por exemplo, a
dificuldade na abertura de portas

“blindar” o seu condominio

DEBORA VIGNALI: “Para minimizar os impactos do clima, é imprescindivel que o
condominio tenha um sistema de manutencao periédico ativo”

e janelas, ou infiltragées.

Minimizar

oS lmpactos

A engenheira civil Débo-
ra Farias Vignali traz, também,
como pontos criticos telhados e
coberturas em geral, calhas, are-
as descobertas, areas arboriza-
das, sistema de prevencdo contra
descargas atmosféricas, sistema
elétrico, sistema de iluminacio
de emergéncia e muros de arri-
mo. Ela defende que, para mini-
mizar os impactos dos eventos
climaticos, é imprescindivel que o
condominio tenha um sistema de
manutenc¢io preventiva periodi-
co ativo. “Alguns cuidados podem
e devem ser intensificados antes
de periodos de chuvas e ventos
fortes”, reforca a especialista.

Além das manutencoes, ela

gDEDUZ

ENERGIA RENOVAVEL
E VALE ALIMENTACAO

Scluctes para o ecossistema condominial.

),

UPCOND

coNDOoMiNIOS

{ COndom

recomenda que sejam implemen-
tadas algumas acgdes simples,
como: manter as janelas das are-
as comuns e privativas fechadas
em dias de chuva e ventos fortes;
providenciar o isolamento de re-
gides proximas a arvores com ris-
co de queda, bem como solicitar
a devida poda (apds autorizacdo
de 6rgido competente); sinalizar
as areas molhadas conforme NR
26 do Ministério do Trabalho; e a
orientacdo dos condominos, para
ndo circulem nas areas externas
em caso de tempestade, entre
outros.

Débora lembra ainda que
os sindicos devem ficar sempre
atentos a edificagdo, pois alguns
danos podem se manifestar
depois de algum tempo, como
consequéncia de problemas re-
correntes em épocas de chuvas

saiba mais

Solucgoes para condominios,
tranquilidade para os sindicos.

e ventos intensos. Esse € o caso
de alagamentos frequentes, que
podem causar danos futuros a es-
trutura em caso de ocorréncia de
infiltragdes em areas ndo imper-
meabilizadas ou com impermea-
bilizacao deficiente.

O poder da

natureza

No Brasil atualmente esta-
mos sob influéncia do El Nifio. Ou
seja, fenomeno climatico respon-
savel pelo aquecimento das dguas
do Oceano Pacifico, que acaba
resultando em chuvas intensas e
volumosas na regido Sul do Pafis,
que podem ser extremamente
desreguladas e ndo muito bem
distribuidas, conforme explica o
Coronel Cesar.

Sendo assim, ele recomenda
que os sindicos devem ter uma

e Limpe os ralos, calhas, e
dispositivos de drenagem em
geral, evitando entupimentos
e consequentes alagamentos

¢ Revise periodicamente o
sistema de bombas de drena-
gem dos subsolos

e Verifique o funcionamen-
to do sistema contra descar-
gas atmosféricas (para-raios
e demais componentes)

 Revise os quadros elétri-
cos e respectivos dispositivos
de seguranca

e Verifique o efetivo fun-
cionamento do sistema dre-
nagem de muros de arrimo e
eventuais entupimentos

e Faca uma inspe¢ao nos
telhados e nas coberturas. Ve-

rotina de acompanhamento cli-
matico, que pode ser feito por
meio de portais do tempo ou pelo
site da Defesa Civil. “Os servicos
meteorolégicos podem prever as
intempéries climaticas como ci-
clones, ventos fortes, chuvas e en-
xurradas com antecedéncia, para
que a populacdo faca a sua parte
e minimize os riscos”, destaca o
diretor.

Diferentemente de paises
desenvolvidos, a populacdo bra-
sileira ainda ndo tem uma cultura
de prevengao aos eventos do cli-
ma. Ideia que, segundo o Coronel
Cesar, pode ser promovida entre
os gestores. “Se o condominio ti-
ver uma cultura preventiva ele
estard mais preparado para neu-
tralizar os impactos negativos das
condicoes climaticas”, reforca o
especialista.

rifique a fixagdo e estado de
conservacio das telhas e dos
demais materiais utilizados
para a cobertura de areas co-
muns e privativas

e Faca a manutencao corre-
tiva no sistema de impermea-
bilizagido de todo o condomi-
nio caso sejam identificados
danos

« Confira a vedacio e fixa-
¢do de esquadrias, para que a
agua das chuvas ndo infiltre
para o interior das areas co-
muns e privativas

e O condominio deve es-
tar preparado para a falta de
energia: verifique se as lumi-
narias de emergéncia estdo
em bom funcionamento

PARA CONDOMINIOS
ECONOMIZE ATE 0
NA CONTA DE LU295 A’

EPS SOLAR

Nossa solucdo abrange: visita técnica para avaliar

a viabilidade, procedimentos de aprovacao do projeto
junto a concessionaria, solicitacao de vistoria e

EMPRESA 100% DEDICADA A
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR

comissionamento do sistema para a geracao de energia,
equipamentos de qualidade, mao de obra qualificada

@eps_solar (f) @eps.solar.7 @epssolar @& www.solareps.com.br
4899194 3965 © Rua Souza Dutra, 974 - Estreito - Florianépolis - SC
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CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi
feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condominos
guanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8421.2559
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Noticias do setor condominial « Economia ¢« Empresas * Cidades

Conselho Federal de Administracao rebate parecer
de Comissao da OAB que adentra em matéria
estranha as suas competéncias

NOTA - A LEGITIMIDADE
DO CFA E CRAS PARA FISCALI-
ZAREM 0 EXERCICIO DA ATIVI-
DADE DE ADMINISTRAGCAO DE
CONDOMINIOS

O Conselho Federal de Ad-
ministracdo vem a publico ma-
nifestar-se sobre o parecer da
Comissdo de Direito Condominial
do Conselho Federal da OAB, que
trata da suposta auséncia de base
legal que ampare o poder de poli-
cia do CFA e CRAs na fiscalizagao
das atividades relativas a adminis-
tracdo de condominios.

No dia 22 de junho de 2023,
foi veiculada na pagina do Conse-
lho Federal da OAB matéria con-
tendo parecer da Comissdo de
Direito Condominial da referida
entidade.

0 indigitado parecer conclui
que o CRA “nao dispde de funda-
mentacdo para se arrogar como
representante dos sindicos ou das
administradoras de condominios
e, mais ainda, autuar sindicos,
condominios e administradores
ou, ainda, adotar posturas mais
repressivas”.

Inicialmente, cabe esclarecer
que ndo esta inserida dentre as
competéncias da OAB, “legislar”
sobre o exercicio de atividades nos
campos da ciéncia da Administra-
¢do. Tal competéncia ndo consta
na Lei n28.906/1994 (Estatuto da
OAB).

Por outro lado, o art. 79, da
Lei n? 4.769/1965, é taxativo no
sentido de que compete ao Con-
selho Federal de Administragio
(CFA) a orientagao e disciplina do
exercicio das atividades nos cam-
pos da Administracio. Essa é a dic-
¢do da Lei.

A Administracdo de Condo-
minios constitui atividade tipica
de Administracdo, abrangida pela
Lei n? 4.769/1965, em seu art. 22
E assim o é ndo somente pela de-
nominac¢do do campo profissional,
mas, sobretudo, pela esséncia da
atividade que é propria do profis-
sional de Administracdo.

A Administracdo é uma pro-
fissdo regulamentada por Lei Fe-

deral, desde 1965. Administrar
nio é pajelanga, mas uma ativida-
de eminentemente técnica, assim
como as demais profissdes regula-
mentadas no Brasil.

O parecer da comissdo da
OAB ndo € lei e ndo tem aptiddo
para afastar a vigéncia da Lei n®
4.769/1965, que rege a profissao
de Administrador.

Infelizmente, o parecer de-
nota a indevida utilizacdo da OAB
para fins de promogao pessoal dos
autores do referido documento,
exemplo classico da mistura do
publico com o privado. Isso por-
que os autores do parecer desco-
nhecem o regime de cooperacdao
mutua entre a OAB e o CRA, inclu-
sive em a¢oes judiciais onde busca
combater exatamente a posicao
adotada no parecer.

Como exemplo, destacamos
recente acdo movida pela OAB
juntamente com o CRA-DF, em que
aJustica Federal proferiu sentenca
condenando os réus (empresas de
Administragio de Imdveis) nas se-
guintes obrigacgdes: “Ill - Encerrar
a captacdo e a indicagdo ou envio
de clientes para escritdrios de ad-
vocacia. (..) V - Promover o regis-
tro no Conselho Regional de admi-
nistracdo em virtude da atividade
de gestao condominial”.

E 0 quanto basta para se con-
cluir pela existéncia de interesses
particulares na emissao do pare-
cer, e pior, com posicdo antagdnica
a defendida pela OAB.

Também na referida acio, o
juiz sentenciante consignou que
“A atividade de administragdo s6
pode ser exercida por quem dete-
nha essa formag3o técnica e esteja
devidamente inscrito nos quadros
do Conselho Regional de Adminis-
tragdo - CRA, nos termos do Art.
14 e15daLein?4769/65".

Temos conviccdo de que o
parecer (de trés membros de uma
comissdo) ndo retrata o posiciona-
mento do Pleno da OAB.

Por imposicdo expressa da
Lei n?4.769/1965, o Conselho Fe-
deral de Administracdo é a Unica
entidade que - por delegaciao da

Unido - detém legitimidade para
orientar e disciplinar o exercicio
de atividades nos campos da Cién-
cia da Administracao.

Os profissionais de Admi-
nistracdo, ou seja, aqueles re-
gularmente inscritos no CRA da
respectiva jurisdicdo, sdo os Uni-
cos habilitados ao exercicio das
atividades abrangidas pela Lei n?
4.769/1965, incluindo, portanto, a
Administracdo Condominial, cam-
po conexo nos termos do art. 22 da
Lei de regéncia.

Finalmente, o CFA, por meio
da Comissao Especial de Adminis-
tracdo Condominial (CEAC), mani-
festa seurepudio ao parecer da Co-
missao de Direito Condominial da
OAB e reafirma seu compromisso
em defesa da Lei n? 4.769/1965 e
da ciéncia da Administrag3o.

Brasilia, 4 de julho de 2023.

Adm. Leonardo José Macedo -
Presidente do CFA (CRA-CE n?
08277)

Adm. Sérgio José Rauber - Di-
retor de Fiscalizacdo e Registro
(CRA-RS n2. 15952)

Adm. Roberto Ibrahim Uehbe -
Vice-Diretor de Fiscalizagdo e Re-
gistro (CRA-BA n.2 04324)

Adm. Geraldo Tadeu Indrusiak
da Rosa - Membro da Camara de
Fiscalizacdo e Registro (CRA-PB
n.2 1-0424)

Adm. Evandro Fortunato Li-
nhares - Coordenador da Comis-

sdo Especial de Administracdo de
Condominios (CRA-SCn.212.323)

AdmZ. Rosely Benevides de Oli-
veira Schwartz - Vice-Coorde-
nadora da Comissdo Especial de
Administragdo de Condominios
(CRA-SP n.2 059388)

Adm. Watyla de Almeida Morei-
ra - Membro da Comissdo Espe-
cial de Administra¢do e Condomi-
nios (CRA-MG n.2 01-051437/D)
Adm. Francisco Sérgio de Vas-
concelos Bezerra - Membro da
Comissao Especial de Administra-
¢do e Condominios (CRA-CE n.2
01486)
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Mandato tampao pode?

ntes de conjectu-
rarmos sobre a
possibilidade ou
nio de mandato tampao
para sindico em condo-
minios, vale conceituar
que mandato esta dire-
tamente relacionada a
prazo e vigéncia, desig-
nacdo de funcdo a pes-
soa para exercicio desta
por certo prazo de tem-
po advindo de eleic¢do.
Muito comum ver-
mos em Assembleia
condominial um sindico
“desistindo” do manda-
to e outro assumindo
para terminar o manda-
to daquele que sai. Sera
que pode isso? Existe
mandato tampao?

Realmente ndo ha
previsao legal.

No artigo 1347 do
Cédigo Civil prevé que o
sindico eleito tera man-
dato nido superior a dois
anos, sendo omisso em
determinar o termino
antecipado do mandato,
que pode acontecer por
variados motivos, como:
destituicdo, doenca, fa-
lecimento, mudanga,
renuncia, dentre outras.

Tal qual a legisla-
¢do, geralmente as con-
vengdes também ndo
aduzem tal possibilida-
de de eleicio de novo
sindico mandato redu-
zido com carater emer-
gencial para cumpri-
mento daquele primeiro
que nio se efetivou até
seu final. Portanto, nio
havendo proibi¢do ex-
pressa legal a conven-
cdo pode perfeitamente
trazer o assunto e ins-
tituir regras para man-
dato tampao. Mas, se a
conven¢do omissa tam-
bém for em instituir re-
gras para possivel man-
dato tampao de sindico,
por qualquer motivo

que seja, tal ato ndo sera
possivel dada a ausén-
cia de previsao.

Entdo, ndo haven-
do a previsdo legal nem
convencional, no caso
de saida do sindico an-
tes do prazo do manda-
to para qual foi eleito,
assumird o subsindico
ou um conselheiro em
carater provisorio até
que uma nova assem-
bleia de elei¢do de sin-
dico seja convocada, dai
sim para eleicido para
novo mandato integral
tal qual fixado pela con-
veng¢do, desde que res-
peito o prazo maximo
estipulado em lei (até
dois anos), podendo ser
menor jamais maior do
que a lei estipula.

Se o condominio
pretender alterar a con-
ven¢do para inclusao
das possibilidades do
mandato tampdo, terd
que submeter a maté-
ria em Assembleia para
obter aprovacio da
nova estipulacdo sobre
o mandato por quérum
de aprovagio de 2/3
dos conddminos, con-
forme determina o arti-
go 1351 do Cédigo Civil.

Gerir um condomi-
nio nio é tarefa facil, ter
conhecimento das re-
gas e saber conduzir as
situagbes é primordial
para conseguir realizar
a gestdo com eficiéncia
e cumprir o mandato
até o fim.

FERNANDA MA-
CHADO PFEILSTICKER
SILVA Advogada OAB/
SC 29.431, Pés-gradua-
¢do em Direito Imobilid-
rio, Negocial e Civil. Pés-
-graduagcdo em Direito
Processual Civil. Experi-
éncia em Direito Imobili-
drio - ramo condominial.

*Pintura predial

*Recuperacao estrutural
*Reformas de fachadas
*Reformas de interiores
*Projetos
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Quando é necessario convocar assembleia?

Advogado enumera decisGes que devem passar por aprovacdo em assembleia, segundo o Codigo Civil

Sibyla Loureiro

O sindico foi escolhi-

do para administrar

o condominio e, para

isso, tem o aval dos
moradores através de votacdo.
Porém, ele estd administrando
com o dinheiro de todos e se o
valor for mal utilizado ou utiliza-
do em desacordo com o que diz
a convencdo, ele pode ser res-
ponsabilizado civilmente. Sendo
assim, quais as decisdes que de-
vem passar por assembleia? De
acordo com o Cdédigo Civil sdo
onze deliberagdes: entre elas, al-
teracdo de convengao e regimen-
to interno, obras nao urgentes,
eleicdo de sindico e conselheiros,
aprovacgdo de orcamento e pres-
tacdo de contas.

No entanto, a maioria das
decisdes administrativas - que
ndo importem em grandes gas-
tos - pode ser tomada isolada-
mente pelo sindico. O advogado
Rogério Manoel Pedro apontou
algumas delas: ordem das manu-
tengdes, demissdo de funciona-
rio, chamamento de prestadores
de servigcos para manutencdes
urgentes, pagamento de taxas
judiciais de processos em anda-
mento, cumprimento de ordens
publicas ou judiciais sem possi-
bilidade de recurso e multas por
atraso no pagamento de quotas
condominiais. Com relacdo a
escolha ou troca de administra-
dora, cabe ao sindico a opg¢do de
escolher a empresa de sua con-
fianca dispensando aprovacdo
pela assembleia, porém o advo-
gado acredita ser mais prudente
levar essa questdo para delibera-
¢do em assembleia.

Ja as decisoes que devem ser
tomadas junto aos conselheiros -
segundo o advogado - sdo aque-
las eventualmente previstas na
convengdo, bem como as que im-
plicam em gastos expressivos, e
ainda as que envolvem questdes
mais delicadas e polémicas que
o sindico entenda prudente com-
partilhar com os conselheiros.

Em se tratando da esco-
lha de fornecedores, a opgao
vai depender do limite de gas-
tos previsto na Convencgao. Se
o limite for cumprido, o sindico

podera realizar a transagdo. Se
ndo houver previsdo, deve ser
marcada uma Assembleia Ge-
ral Extraordindria (AGE) para
incluir o assunto. Segundo o ad-
vogado, entende-se como gastos
de pequena monta, valores nio
superiores a um salario minimo.
“Para gastos ndo autorizados, o
sindico podera ser compelido a
ressarcir o condominio, desde
que tal obrigacdo seja decidida
em assembleia pelos condomi-
nos”, alerta.

Rogério Manoel também
faz um alerta aos sindicos com
relacdo as obras ou servigos que
sdo feitas de forma emergenciais.
“Pelo artigo 1341 do Cédigo Civil,
qualquer obra urgente pode ser
realizada pelo sindico sem passar
por Assembleia. Contudo, deter-
minada sua realizagio, ele devera
marcar uma AGE para justificar a
necessidade da obra e solicitar a
ratificacdo de sua decisao”.

Fundo dereserva

De acordo com o advoga-
do, o sindico ndo pode utilizar o
fundo de reserva sem aprovagao
dos moradores, ou utilizar para
outros fins como, por exemplo,
para pagar funcionarios. Sua fi-
nalidade ¢ a realizacdo de obras
urgentes e necessarias no con-
dominio, e sua utilizacdo neces-
sita de prévia aprovacdo da as-
sembleia.

“Contudo, se acontecer do
sindico se deparar com valores
insuficientes na conta corrente
do condominio para o pagamen-
to de obrigacdes ordinarias (sa-
larios, impostos, terceiros), ele
podera sacar do fundo de reser-
va, comunicar os conselheiros
dessa decisdo, repor o valor ao
fundo tdo logo os valores retor-
nem a conta corrente, e informar
esse assunto na proxima AGE
para ratificar sua atitude, bem
como apresentar sugestdes para
que tal situagdo ndo volte a ocor-
rer”, aconselha o advogado.

_
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Precisando de assessoria realmente completa?
Fale com quem entende do assunto!
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OBRAS urgentes podem ser realizadas sem aprovacdo da assembleia de condéminos

e Alteragio de conven-
¢do e regimento interno (art.
1.333 e 1.351)

e Aplicagdo de mul-
ta (prevista no §2¢ do art.
1.336; multa prevista no art.
1.337)

e Declaragio de condé-
mino antissocial (art. 1.337,
paragrafo tnico)

o Alienar parte acessoria
de sua unidade imobiliaria
a outro condémino (§22 do
art. 1.339)

» Realizagio de obras vo-

luptuarias e uteis (art. 1.341)
¢ Obras ndo urgentes
(§32do art. 1.341)

e Obras, em partes co-
muns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes fa-
cilitar ou aumentar a utiliza-
¢do (art. 1.342)

e A construcio de outro
pavimento, ou, no solo co-
mum, de outro edificio, des-
tinado a conter novas unida-
des imobiliarias (art. 1.343)

e Eleicdo de sindico e
conselheiros (art. 1.347)

e Investir outra pessoa,
em lugar do sindico, em po-
deres de representacio (§12
do art. 1.348) e transferéncia
total ou parcial de poderes
de representacgdo ou fungées
administrativas do sindico
(§22 do art. 1.348)

e Destituicdo do sindico
(art. 1.349)

e Aprovagio de orga-
mento e prestacdo de contas
(art. 1.350)

e Extingdo do condomi-
nio (art. 1.357).

35 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.
Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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Propina nos condominios: conheca
as possiveis penalidades

Sindico pode perder o cargo com base no artigo 1.349 do Cédigo Civil e ser enquadrado no art. 171 do Cédigo Penal,

Da Redagao

indice de Percepgio da

Corrupgao (IPC), prin-

cipal indicador de cor-

rup¢do do mundo desde
1995, aponta que o Brasil encer-
rou 2022 na 942 colocacdo entre
180 paises, com nota 38 (de um
total de 100).

Nos ultimos 10 anos, o Bra-
sil caiu 25 posi¢cdes no IPC, tendo
a pior avaliacdo registrada em
2018 e 2019, com 35 pontos, € 0
segundo pior desempenho em
2017, com 37 pontos. O levanta-
mento traz a tona a dificuldade de
combater a corrupgdo presente na
vida dos 203 milhdes de habitan-
tes do pais.

Oferecer ou pagar algo a al-
guém em troca de favores, prati-
ca conhecida como propina, esta
entre as principais causas que
ajudam a entender o ruim desem-
penho do Brasil no IPC. Essa situ-
acdo ndo esta limitada aos 6rgdos
publicos, esfera que traz inimeros
prejuizos a sociedade. A indicagdo
ou contratacdo de prestadores de
servicos, fornecedores de produ-
tos e até obras em troca de grati-
ficagdo também acontece nos con-
dominios.

Penalidades

Advogado condominial e pre-
sidente da Associacdo de Sindicos
do Estado de Santa Catarina (AS-
DESC), Gustavo Camacho explica
quais as penalidades podem ser
aplicadas aos sindicos que acei-
tam percentual do contrato fecha-
do, mao de obra para finalidade
pessoal, viagens, presentes, entre
outros, para contratar prestadores

Retrofit / Reforma
Eficiéncia energética

Analise termografica

O © @ /portalsulenergia

Manutencao em subestagoes

Medicao de cargas elétricas

comrisco de reclusdo de 1a 5 anos

de servicos para os condominios.

"0 artigo 1.348, inciso V, do
Cédigo Civil, estabelece que cabe
ao sindico zelar pela prestacdo de
servicos que interessem aos pos-
suidores. O gestor deve contratar
os servicos que gerem o melhor
custo-beneficio ao condominio”,
destaca.

Segundo o advogado, para
efeitos civis, o sindico que recebe
propina podera ser destituido (ar-
tigo 1.349 do Cédigo Civil), bem
como ndo ter suas contas aprova-
dasna assembleia (artigo 1.350 do
Cddigo Civil). Na esfera criminal, a
providéncia serd o enquadramen-
to no artigo 171 do Cédigo Penal,
que prevé pena de reclusdo de 1 a
5 anos, além de multa pecunidria.

0 Brasil ndo possui uma le-
gislacdo especifica que trate do
assunto em condominios edilicios.
No entanto, existe o Projeto de
Lei 9.318/2017, o qual visa cri-
minalizar tipicamente a conduta
de recebimento de propina pelos
sindicos. O PL, porém, ainda nao
foi apreciado e aguarda a desig-
nacdo de relator na Comissdo de
Constituicdo e Justica de Cidada-
nia (CCJC).

Gratificacao

deve ser

revertida ao

condominio

Por se tratar de um tema
complexo, Camacho aponta a di-
ferenca entre propina e gratifica-
¢do/bonus, esta ultima muitas ve-
zes é ofertada aos profissionais em
qualquer area de atuacdo. No caso
dos sindicos, quando isso ocorre,
é dever do gestor prestar conta

0 SINDICO é remunerado por seus honorarios e ndo pode receber beneficio pessoal de fornecedores

junto aos moradores por meio de
comunicado e na assembleia con-
dominial. Além disso, é fundamen-
tal que o ganho através da grati-
ficacdo seja para o uso coletivo,
ou seja, precisa ser encaminhado
para o condominio para que nao
se caracterize como propina.

"0 sindico deve ser remune-
rado por seus honordrios apro-
vados em assembleia de eleicdo e
nada mais. Qualquer bonus, gra-
tificacdo ou beneficio devera ser
revertida em prol do condominio.
O sindico ndo devera ter quais-
quer beneficios pessoais junto aos
prestadores de servicos e demais
fornecedores do condominio, sob
pena de tornar-se inidéneo para a
funcdo. Os bonus e as gratificagoes

A demanda por
energia elétrica cresce
com a modernidade.

sdo aqueles beneficios revertidos
em prol do condominio. J& a pro-
pina remonta a qualquer beneficio
pessoal obtido pelo sindico duran-
te a gestdo do condominio”, com-
pleta o advogado.

ADMINISTRACAO
DE CONDOMINIO
E COISA SERIA!

Conte com nosso
time de especialistas
e fique tranquilo.
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Seu condominio esta preparado?

Projetos elétricos
Alarme de incéndio

Processos CELESC

lluminacao led de alta eficiéncia
Mercado livre de energia

(O 45 4105-3177

Manutencao preventiva
Manutencao corretiva
Gerenciamento de obras
Laudos Corpo de Bombeiros
Laudos de instalacoes elétricas  °
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Projeto Preventivo de Incéndio
Portas corta-fogo
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Energia fotovoltaica
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Conte

Vocé sabia que o sindico
tem a obrigacao legal de
prestar contas a
assembleia, anualmente e
quando exigido?

Isso significa que ndao compete a ele a
prestacao de contas individual para cada
conddmino, pois € a assembleia quem
representa o interesse dos condéminos.

Porém, é importante que esses
conddminos, como proprietarios, tenham
acesso a informacoes relevantes para a
coletividade, pois hoje em dia, nao existe
desculpa para nao proporcionar esse
acesso.

Isso pode ser feito de forma digital, nos
diversos aplicativos para gestao
condominial, através dos balancetes
impressos nos boletos, entre tantos outros
meios.

E lembre-se, transparéncia € fundamental!

Quer ficar por dentro de mais
informacoes sobre o mercado
condominial?

Entao acompanhe nossas
publicacées e Conte conosco!

0800 780 8877

Unidade Estreito

Para acabar com os
problemas causados
pela inadimpléncia,
procure o grupo Lider
em Garantia de Receita
para Condominios.
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Os processos para uma gestao eficiente de
obras de grande porte em condominios

Demanda por melhorias em edificios exige esforco dos sindicos para cumprir metas de planejamento, organizagdo e

Da redacio

gestdo de obras de

grande porte em con-

dominios é uma tare-

fa desafiadora e exige
planejamento cuidadoso, coor-
denacdo eficiente e atencdo aos
detalhes. A demanda crescente
por melhorias e reformas requer
que os sindicos estejam prepara-
dos para lidar com situagdes que
podem impactar toda a comuni-
dade condominial.

Obras que envolvem a re-
forma estrutural, modernizacdo
das areas comuns, instala¢des
elétricas, hidraulicas e outros
sistemas podem afetar signifi-
cativamente a rotina dos mora-
dores, como barulho, poeira e
interdigdes de areas. Portanto,
é necessario que a comunicacao
seja clara e transparente desde o
inicio, informando aos condomi-
nos sobre o cronograma previsto
e os impactos esperados.

A definicao clara dos obje-
tivos, escopo, cronograma, or-
camento e recursos deve levar
em consideracdo as necessida-
des especificas do espaco e os
requisitos legais e regulamen-
tares. Para especialistas, fazer
o detalhamento prévio permite
estabelecer as bases para a ges-
tdo eficiente da obra, garantin-
do que todos os aspectos sejam
considerados, evitando proble-
mas futuros.

“0 planejamento de obra é
essencial para que ela seja feita
com 0 menor custo, sem surpre-
sas como aditivos contratuais,
e no prazo, sem atrasos. Esse
passo ndo termina na escolha da

empresa, mas na elaboracio do
seu contrato, que deve contem-
plar todos os servicos, técnicas
e custos envolvidos, assim como
cronograma de obras, horarios
de trabalho e prazos de garantia
previstos”, explica o engenheiro
civil Mario Filippe de Souza.

Para a arquiteta Lilian Lidia
Woijcikiewicz, o primeiro passo
para o sucesso da obra é verifi-
car a necessidade prévia de um
projeto técnico que ira balizar
as informacoes, servicos, ma-
teriais, entre outros elementos
que possam interferir na con-
tratacdo. “A definicio de uma
comissdo de obras também é es-
sencial. Caso o condominio nio
tenha esses representantes, é
recomendavel a contratacdo de
arquiteto ou engenheiro habili-
tado em seus respectivos con-
selhos, a fim de apoiar tecnica-
mente a obra durante a vigéncia
contratual”, detalha.

Contratacao de

profissionais

0 sucesso da gestdo da
obra passa pela contratagdo de
profissionais qualificados com
conhecimento técnico, garantin-
do o cumprimento das normas
e a minimizacdo de riscos. Eim-
portante realizar uma sele¢do
criteriosa, avaliando experién-
cia, habilidades, reputacio e re-
feréncias.

“O condominio podera di-
vulgar um edital de contrata¢do
para que as empresas interessa-
das possam avaliar, vistoriar e
apresentar o orcamento. Outra
op¢ao é buscar, por meio de con-

www.protecoating.com.br
f [©) protecoating
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Atuamos em todas as cidades de Santa Catarina

acompanhamento da obra

LILIAN WOJCIKIEWICZ: “Uma obra bem-sucedida é resultado de um criterioso processo de contratacdo”

sultas ao mercado as empresas
com portfdlio e referenciais de
servicos conforme o perfil das
obras a serem executadas”, apon-
ta a arquiteta.

Nas propostas, as empresas
necessitam apresentar: dados
completos, descricdo completa
do servico, responsabilidades,
cronograma de execucdo das
etapas da obra, especificacdo
dos materiais e equipamentos a
serem utilizados, seguro de res-
ponsabilidade civil, preco, forma
de pagamento e equipe técnica.

0 engenheiro civil Mario
Filippe de Souza destaca quais
cuidados os responsaveis pela
administracdo do condominio
devem observar na hora de fe-

A il s

char a contratacdo, principal-
mente para evitar aditivos con-
tratuais e atrasos na entrega.

“E preciso estar seguro de
que as empreiteiras entenderam
exatamente a dimensdo do ser-
vico e os materiais a utilizar. O
contrato precisa ser claro e bem
redigido, ndo apresentando pos-
sibilidades de dupla interpreta-
¢do. A analise juridica e técnica,
a primeira por advogado e a se-
gunda por engenheiro civil ou
arquiteto, é essencial”, afirma o
engenheiro.

O engenheiro alerta ainda
sobre os prazos firmados na con-
tratagdo. A empresa contratada
deve cumprir o periodo acor-
dado para a execucdo do ser-

vico conforme estabelecido no
contrato. E responsabilidade da
gestdo do condominio monitorar
o andamento da obra e garantir
que esse tempo seja cumprido.
Em alguns casos, podem
ocorrer atrasos devido a fatores
imprevistos, como condigdes cli-
maticas adversas, problemas de
fornecimento de materiais, ou
questdes técnicas. Nessas situa-
¢bes, é importante que a empresa
comunique o condominio e pro-
ponha ajustes ao cronograma.
“Os prazos normalmente
consideram dias trabalhados,
ou seja, sem chuvas ou qualquer
dificuldade que impossibilite o
servico. Quando ha servigo de
pintura de corredores ou gara-

Tintas Industriais | Revestimentos para Pisos | Equipamentos de Pinturas

Argamassas Especiais e Cimento Queimado | Acessdrios e Complementos de Pinturas

(47) 3464-2122 © vendas@protecoating.com.br
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ADRIANO WAGNER: “Todos os documentos relacionados a o

C‘?’ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

bra devem ser

arquivados para facilitar a gestdo de questdes legais ou administrativas”

gens, por exemplo, é possivel
que, nos dias de chuva, facam-se
os trabalhos internos, o que faci-
lita o planejamento”, conclui.

Acompanhamento
daobra

0 acompanhamento rigoro-
so no processo de execucdo da
obra é essencial para se certifi-
car de que tudo que foi acorda-
do esta sendo realizado e, assim,
evitar danos aos moradores e a
propria gestdo do condominio.

Esse controle, que pode ser
feito pelo proprio condominio
ou por uma assessoria especia-
lizada, permite identificar e cor-
rigir problemas em tempo habil,
evitando atrasos, desperdicios e
prejuizos financeiros.

Atuando desde 2014 na sin-
dicatura, com formacéo técnica
em edificacoes e MBA em Ges-
tdo de Projetos e Obras, Adriano
Wagner dos Santos explica como
deve ser o procedimento caso al-
guma divergéncia seja encontra-
da durante o acompanhamento.

"Existem obras que sdo mais
simples e viaveis de realizar um
acompanhamento visual com
registro fotografico e descricdo

do andamento até a conclusao. O
responsavel pela inspecio deve
gerar um relatério técnico pe-
riddico ao condominio. Sempre
que houver uma inconsisténcia
identificada, a melhor indicacdo
é chamar o profissional respon-
savel da empresa contratada e
fazer o registro do fato para a
busca de uma solucio. Caso seja
algo que necessite de ajuste do
prazo e direcdo na execugdo, o
sindico deve informar aos mora-
dores”, afirma Adriano Wagner.

O responsavel pelo acom-
panhamento da obra atua como
os olhos e mios do sindico, su-
pervisionando e gerenciando
o servigo. A falta dessa pessoa
pode resultar em problemas
ao condominio, como a falta de
cumprimento das garantias e a
necessidade de retrabalho, con-
forme explica o engenheiro Ma-
rio Fillipe.

“Em uma obra onde fui
contratado, sem o condominio
ter qualquer laudo, vi ja de cara
varios erros contratuais. Por
exemplo, um pareddo externo
de garagem tinha diversos da-
nos estruturais que causavam
infiltracbes em salas e garagens,

e isso ndo foi contemplado no
contrato. Assim, teve que ser fei-
to um aditivo para a restauracao
dessa parede, e como era um va-
lor muito alto nao chegou sequer
a ser concluido”, detalha.

Documentacao

A gestio eficiente de obras
também requer uma organiza-
¢do adequada da documentacio
como contratos, licengas, proje-
tos, relatorios e registros diver-
sos. Antes de iniciar a obra, por
exemplo, é obrigacdo do sindico
exigir a Anotacdo de Responsa-
bilidade Técnica (ART) do res-
ponsavel técnico, fornecida pela
empreiteira contratada, e se cer-
tificar da sua validade junto ao
Conselho Regional de Engenha-
ria e Agronomia (CREA) ou ao
Conselho de Arquitetura e Urba-
nismo (CAU).

Segundo a arquiteta Lilian,
para garantir a certificacdo e
qualificacdo da empresa os do-
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viduais ou coletivos, certificacdo
das Normas Regulamentadoras
(NRs), bem como os Equipa-
mentos de Protecdo Individual
(EPIs), sdo obrigacdes da empre-
sa e devem estar descritos em
clausula contratual.

“E importante manter um
sistema de arquivamento seguro
e acessivel dos documentos para
facilitar o acesso as informacdes
quando necessario. Esse método
contribui para a transparéncia,
prestagido de contas e facilita a
resolucdo de questdes legais ou
administrativas futuras”, explica
o sindico Adriano Wagner.

Formas de

pagamentos

Em relacdo ao pagamento
pelas obras realizadas em con-
dominios, existem duas modali-
dades: medigdo e parcelamento.
Geralmente, uma entrada de 20 a
30% é requerida, independente-

e
—

MARIO FILIPPE DE SOUZA: “O planejamento da obra é necessario para o
controle dos custos e conclusdo dentro do prazo”

cumentos devem ser avaliados
pela comissdo de obras e pela as-
sessoria administrativa, contabil
e juridica do condominio. J4 os
registros, seguros de vida indi-

mente da op¢do escolhida.

Por medi¢do, a empresa
contratada é responsavel por
preencher uma planilha com a
porcentagem executada para
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cada servico realizado. Ja no pa-
gamento parcelado é estabeleci-
do um valor fixo mensal para o
saldo devedor, em um prazo que
normalmente se estende além
da conclusdo da obra. Por isso,
é importante evitar que o valor
seja integralmente quitado an-
tes do término. Para garantir a
seguranca dos moradores, as ga-
rantias entram em vigor somen-
te ap6s a emissdo de um Termo
de Conclusao de Obra, indicando
que o servico foi finalizado cor-
retamente.

Para entender a diferenga
entre os modelos e qual deles é
0 mais indicado para cada tipo
dos condominios, o engenheiro
Mario Filippe de Souza aponta
as vantagens e desvantagens do
pagamento por medicdo e do pa-
gamento por parcelamento.

“O pagamento por medi-
¢do é ideal para condominios
que tenham um grande caixa e
que precisam de celeridade na
obra. As vantagens sdo: o maior
incentivo a entrega rapida e o
maior poder de negociagdo por
descontos. A desvantagem é a
maior instabilidade para o flu-
xo0 de caixa do condominio. Ja
0 pagamento por parcelamen-
to é para condominios que ndo
tenham um grande caixa ou
que planejem uma obra maior
e mais longa. A vantagem é a
previsibilidade de pagamentos,
enquanto as desvantagens sao
a maior dificuldade para nego-
ciacao de descontos e de acele-
racao de cronograma. Lembran-
do que o cronograma pode ser
adiado, o que deve ser vincula-
do no contrato. Se isso ocorrer,
o condominio ira reter parcelas
até que a obra retorne”, finali-
zou o engenheiro.
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Da redagao

a estacdo mais fria do
ano, as piscinas dos
condominios sdo me-
nos frequentadas e
ficam, temporariamente, em
segundo plano. Entretanto, ao
contrario do que se imagina, a
agua dos banhistas precisa re-
ceber tratamento o ano todo e a
manutencdo deve ser realizada
ininterruptamente.

O tema ¢, inclusive, uma
questdo de sadde publica. Sem
a correta sanitizacdo, as piscinas
se transformam em alvos faceis
para a proliferacdo de bactérias,
fungos e larvas de insetos trans-
missores de doengas, como febre
amarela e dengue.

De acordo com o técnico em
manutenc¢do de piscinas, Rodrigo
dos Santos, os prazos para a lim-
peza devem ser obedecidos. “A
agua é um elemento vivo e pre-
cisa de cuidados. Em piscinas de
temperatura natural, as manu-
tengdes devem ser feitas a cada
15 dias, mesmo que ndo sejam
efetivamente usadas”, esclarece.

A falta de manutenc¢do no
inverno gera outro problema: os
altos custos com produtos para

Piscinas limpas no inverno

Mesmo na baixa temporada, os prazos para a limpeza devem ser obedecidos

recuperar a piscina que esteve
descuidada e com grande nivel
de sujeira. Para que a agua se
mantenha prépria para o banho,
sdo acrescidos alguns compo-
nentes a fim de equilibrar o nivel
de pH, cloro e alcalinidade. “Esse
controle é muito importante. O
cloro faz a desinfeccdo da agua
e o pH deve ser equivalente ao
da faixa corporal para que nio
provoque danos aos banbhistas,
como ardéncia nos olhos, irri-
tacdo, pele escamosa e resse-
camento dos cabelos”, alerta o
técnico.

.

Aquecidas

Durante os dias mais frios,
a melhor opcdo é a piscina aque-
cida, porém elas exigem o dobro
de cuidado. Isso porque, de acor-
do com o técnico Rodrigo Santos,
“quanto maior a temperatura,
maior é a evaporacdo do cloro e
mais rapido acontece a reacdo
em cadeia receptiva aos fungos,
bactérias e algas”. A manuten¢do
da piscina aquecida deve ser re-
alizada, no minimo, a cada sete
dias e os parametros da dgua de-
vem ser medidos diariamente. “A
agua quente libera mais a oleosi-
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A SANITIZACAO da piscina de d4gua natural deve ser feita a cada 15 dias, mesmo que ndo seja utilizada pelos moradores

dade do corpo e consome mais
cloro”, explica.

Economia na
baixa temporada

Na baixa temporada, o zela-

dor pode fazer o servico de um
piscineiro externo? Para a enge-
nheira quimica Fernanda Cristi-
na Brietzig, o tratamento fisico e
quimico da dgua da piscina pode
ser feito por um funciondrio in-

Custo zero para boletos.
Custo zero para TED/DOC
Cesta de Relacionamento de R$ 29,90

terno, porém, ele deve possuir
capacidade técnica para exercer
esse servico. “O funciondrio ira
se deparar com produtos qui-
micos e consequentes reagdes
quimicas. O tratamento fisico

7.2 Sicredi
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também deve ser executado
com expertise, pois é indispen-
savel para a qualidade da 4gua”,
explica.

Inicialmente pode parecer
uma boa ideia para reduzir cus-
tos, mas caso o funcionario nio
seja capacitado para a tarefa, a
pratica pode custar caro ao con-

dominio. “Os produtos poderdo
ser usados de forma exagerada
ou ainda de forma reduzida, cau-
sando problemas na agua e no
tanque que sdo dificeis e caros
de tratar”, diz a engenheira.
Segundo ela, no caso de o
funcionario possuir conheci-
mento técnico e experiéncia nes-

te trabalho, pode ser uma alter-
nativa para o periodo de inverno.
Porém, devem ser vistos alguns
aspectos legais, como o conte-
udo do contrato de trabalho, a
Convengao Coletiva de Trabalho
da regido e a Classificagdo Bra-
sileira de Ocupagdes (CBO). “O
sindico, na tentativa de reduzir o

custo, ndo pode correr o risco de
ensejar o acimulo de fungdes”,
alerta Fernanda.

DICAS

- Limpe diariamente a su-
perficie da piscina com a penei-
ra, para remocao de folhas, cabe-
los, mosquitos e outros residuos
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- Aspire o fundo da piscina a
cada 15 dias e faca a limpeza das
bordas com esponja e detergente
neutro proprio

- Quando desativadas, des-
monte as escadas e coloque so-
bre a piscina uma cobertura de
protecdo contra detritos e sujei-
ras para maior protegao.

Arquiteta aconselha planejar obras antes dos periodos de chuva em Balnedrio Camborit e Itajai

Quem pretende reformar
ou instalar uma piscina para
aproveitar o préximo verdo, a
dica é comecar o projeto ago-
ra. Em Balneario Camboriy,
embora a praia seja a atragao
principal, muitos condominios
mantém o equipamento seja
para agregar valor ao imdvel
seja para mais uma atividade
de lazer. “Piscina em condomi-
nio € igual a churrasqueira nas
sacadas. Elas valorizam o pré-
dio, além de trazer beneficios
as familias - especialmente as
que tém criancas”, atesta a ar-
quiteta Rafaela Beatriz Mafra,
ao afirmar que a melhor época
para instalar uma piscina é até o
inicio do més de setembro.

“Quando se pensa em pisci-
na, é preciso levar em conta que
a obra depende das condigdes
do tempo, ja que se trata de uma
construgdo em estrutura exter-
na. Em Balnedrio Camborit e
em Itajai, por exemplo, os meses
com mais periodos de chuvas
sdo final de setembro, outubro
e inicio de novembro. Como os
clientes sempre querem o equi-
pamento para o verao, entdo é
importante planejar e executar
a obra agora no inverno”, reco-
menda a arquiteta.

ASSISTENCIA TECNICA

Um dos modelos que tem
recebido grande aceitagdo do
publico é a piscina feita com
estrutura pré-moldada e reves-
timento ou acabamento vinili-

0. “Sao solucdes simples que
trazem resultados em longo
prazo para o condominio, pois
além de a obra ficar pronta em
pouco tempo - cerca de 25 dias
- tem baixa manutencdo”, atesta
Rafaela ao destacar que instalar
um revestimento como o vinil
absorve o impacto do usudrio,
além de trazer o conforto térmi-
co e ergondmico para as curvas
da piscina.

Para as criangas, segundo
ela, é o ideal, pois ndo escorre-
ga, ndo cria quinas que possam
provocar cortes no corpo em
situagdes de quedas, além de o
material ndo ser gelado. “Tenho
observado que a satisfacdo dos
clientes é tdo grande que, com
certeza, o modelo é uma ten-
déncia de mercado que veio pra
ficar”, explica Rafaela.

E para quem quer apro-
veitar a piscina no inverno, a
arquiteta - que prioriza projetos
com foco na sustentabilidade
- indica o uso de placas solares
para aquecer a agua da piscina.
“Elas quebram o frio e a agua
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PISCINAS com revestimento vml'llco mais pratladade com balxo |mpacto e conforto termlco

fica morna. Se o prédio for muito
alto, por exemplo, existe solucio
de placas domo no solo, proxi-
ma a piscina”, explica Rafaela.

Também com bastante
procura, os tipos tradicionais
de piscinas construidas com
revestimento de azulejos mere-
cem alguns cuidados na hora da
construgdo, segundo recomen-
da a arquiteta Rafaela Mafra: as
pastilhas devem ser proprias
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SEU PATRIMONIO
INTERNO OU EXTERNO?
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para piscinas com rejunte ade-
quado, a construcdo deve ser re-
alizada em épocas sem chuvas e
deve ser feita uma boa imper-
meabilizagdo com realizagdo
do teste de estanqueidade para
verificar se ndo existem vaza-
mentos de agua, por no mini-
mo, quatro semanas. Depois do
teste, é possivel fazer o revesti-
mento final.

Em se tratando de segu-
ranga, ela recomenda separar as
piscinas - de adulto e de crian-
¢as. “Assim evita de a crianga sair

Atendemos todo o Vale do Itajai Q 47 99966.2218 (O @megarevniallzacaodefachadas

do raso e se deparar com aguas
mais profundas”, diz, ao lembrar
também que os condominios
devem manter as piscinas com
cercas de protecao e utilizar sis-
temas de ralo antissucgio. “E es-
sencial que as criangas tenham
acesso a piscina de maneira se-
gura’, completa.
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Gravacao de assembleia de condominio
é permitida?

Sem impedimentos legais, qualquer morador ou integrante da gestdo do edificio pode documentar o encontro em dudio ou video

Dariane Campos

mbora a gravacdo de as-

sembleia em condomi-

nio seja um ponto ainda

muito polémico entre
moradores e sindicos, quando
0 que estd em jogo sdo questdes
que envolvem o direito privado,
via de regra o que nao é proibido
¢ permitido. Ou seja, de acordo
com o advogado Zulmar Koerich,
especialista em condominios, se
de um lado ndo existe nenhuma
norma especifica autorizando,
também é verdade que nao ha ne-
nhuma outra impedindo.

“Gravar os fatos ocorridos
em uma assembleia é um direito
de qualquer um dos participan-
tes, sendo que o proprio poder
judicidrio tem se utilizado desse
expediente em audiéncias de ins-
trugao, no sentido de documentar
de forma ainda mais fidedigna os
fatos acontecidos durante aquele
ato”, comenta. Baseado nisso, o
especialista alerta para a possibi-
lidade de o gestor utilizar a ferra-
menta para o registro de momen-
tos mais tensos e também “frear”
0 animo dos mais impetuosos.

“0 sindico nao s6 pode como
deve gravar os encontros, princi-
palmente os que forem tratar de
temas polémicos e que normal-
mente resultam em discussdes
acirradas ou excessos. Documen-
tos redigidos (atas) ndo tém a ca-
pacidade de flagrar o estado de
animo dos presentes, bem como
todas as palavras que sdo ditas,
mas as imagens sdo incontesta-
veis”, avalia. E, para isso, ele lem-
bra ainda que ndo ha a necessi-
dade de autorizagdo por parte de
qualquer participante.

A gravacdo tem por finalida-
de registrar determinados atos
formais que, embora nio tenham

A ADMINISTRAGCAO do condominio pode gravar as assembleias, principalmente as que tratam de temas polémicos

sido obtidos em espaco publico
- j& que nas reunides s6 é permi-
tida a presen¢a de condominos
ou pessoas autorizadas - ndo ha
nada de sigiloso que impeca o
registro. “O direito a imagem, in-
timidade e privacidade nao sofre
qualquer afronta se algum dos
presentes gravar os fatos ali ocor-
ridos. Na realidade, eles acabarao
se tornando publicos quando a
ata da assembleia for registrada
no cartorio, podendo ser consul-
tada por qualquer pessoa, sem
que haja a necessidade de apre-
sentar um justo interesse”, co-
menta Koerich.

Garantia

Refor¢ando essa ideia, Rose-
ly Schwartz, escritora, professora
e especialista em administracdo
condominial, destaca que a gra-

vacdo também pode ser utilizada
como instrumento de garantia
que a ata realmente reflita o que
ocorreu em assembleia. “Nds sa-
bemos que na nossa lingua portu-
guesa uma virgula posicionada de
forma inadequada pode mudar o
sentido de uma frase. Entdo, do-
cumentar por audio ou video vai
auxiliar e muito que o documento
impresso reflita a realidade”, diz.
E como exemplo disso, ela
cita a propria experiéncia de
quando atuou como sindica. Ro-
sely buscou inspiracdo na pratica
de grandes condominios e utili-
ZOU 0 recurso para comprovagio
do que havia sido mencionado
em assembleia, uma vez que con-
sidera o tempo de reunido insufi-
ciente para a redagdo da ata. Mas,
para nao gerar conflito na imple-
mentacdo dessa pratica, ela in-

dica que o gestor convoque uma
reunido com todos os cond6émi-
nos para acertar os critérios que
serdo utilizados nos encontros.

Divulgacao

do material

Se de um lado para a grava-
¢do ndo ha necessidade de auto-
rizagdo, a divulgagdo do material
deve ser vista com ressalvas. [sso
porque estamos tratando de bens
pessoais de uma pessoa como
nos casos de direito de imagem,
em que a documentagdo for via
video. Além disso, tornar publico
qualquer contetudo de foro parti-
cular deve ter por finalidade ex-
clusiva informar ou servir de do-
cumento idoneo para consultas
futuras, mas jamais como vitrine
para exposi¢ao publica vexatdria.

“Na ocasido da divulgagao

devemos nos perguntar qual a fi-
nalidade que se busca. Por exem-
plo, publicar uma assembleia de
condominio no YouTube com um
titulo ofensivo ou divulgar ima-
gens quando o tema tratado tem
um conteddo delicado tem a clara
intencdo de atingir a honra pes-
soal daquele que foi objeto das
discussoes. E, havendo desvio da
finalidade informativa, trazendo
prejuizos aos direitos de perso-
nalidade como honra, moral e
boa fama de qualquer pessoa,
estamos diante de um ilicito civil
passivel de indenizacdo por da-
nos morais”, explica Koerich.

Segundo o especialista, as
imagens capturadas e armaze-
nadas tém papel fundamental
em juizo, sendo bem aceitas pelo
poder judiciario como prova. Elas
podem comprovar algum exces-
so praticado por um dos presen-
tes, que caracterize crime contra
a honra, lesdes corporais, bem
como danos morais. Ou ainda
servir como prova para pleitear
a anulacdo de assembleia ou ter
reconhecido o crime de falsidade
ideolodgica (art. 299 do CP) em
caso de inser¢do de fatos nao ver-
dadeiros na ata da reuniao.

0 advogado alerta ainda, por
cautela, para as disposi¢des da Lei
Geral de Protecdo de Dados (Lei
n2 13.709), que de acordo com a
Resolugdo CD/ANPD n? 2/2022
(conselho diretivo da autoridade
nacional de protecdo de dados)
incluiu os entes despersonaliza-
dos, e aqui se incluem os condo-
minio, tratando-os como agentes
de tratamento de pequeno porte.
“E importante que o condominio
inclua no projeto de adequacao
a LGPD os procedimentos para
armazenamento, utilizacdo e hi-
poteses de divulgacdo destes ma-
teriais”, conclui.
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Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios

DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

Sindicatura exige governanca,
gestao, compliance e liderang¢a

Proponho uma modesta

reflexdo partindo do pressu-
posto que em algum momen-

to os colegas ja se depararam

com os conceitos de gover-
nanga, gestdo, compliance e
lideranca. Habilidades fun-
damentais para sindicos de

alto desempenho. Distinguir

esses conceitos é crucial, as-
sim como adaptar praticas
corporativas a gestdo condo-
minial. Contudo, lembro que
com este texto ndo pretendo
capacita-los, mas mostrar a
distingdo, complementarida-
de e dependéncia entre essas
habilidades.

Cada uma dessas habi-
lidades responde a dois pa-
rametros, e se soubermos
respondé-los saberemos
identificar de que habilidade
estamos falando. Os parame-
tros que temos que respon-
der sdo: Como; E, o que.

Governanga é a habili-

dade de avaliar, direcionar

e monitorar os envolvidos
(stakeholders). O 'Como” é
avaliar, direcionar e monito-
rar e “O que” sdo os envolvi-
dos. Entdo ao cumprir e fazer
cumprir as regras estabele-
cidas no regimento interno e
na convencio, o sindico esta
exercendo a sua habilidade
de governanga, por exemplo.

Existem varios modelos
e ferramentas de gestdo, mas
via de regra todas convergem
para o conjunto de praticas
compostas por planejar, reu-
nir recursos, executar, ava-
liar e aperfeicoar Que sio
0 “Como” da gestdo. Ja o “O
que” da gestdo sao os proces-
sos. Isso mesmo, ao gerir ire-
mos planejar; reunir recursos,
executar, avaliar e aperfeicoar
processos. Ao executar a ma-
nutencdo da pintura da edifi-
cacdo o sindico esta gerindo

essa situacdo, por exemplo.

Ja o compliance é a ha-
bilidade de cumprir com
as conformidades, onde o
“Como” sera através da de-
tecgdo, prevengao e corre¢ao
dos riscos. E 0 “O que” serdo
as leis e normas convencio-
nadas e estabelecidas pela
massa condominial e o poder
publico. E comum confundir
governanca com compliance,
ja que em alguns momentos é
preciso exercer a governan¢a
para que se cumpra com as
conformidades. A diferenca é
que compliance é uma estru-
tura de cultura e adesdo, ja a
governanca €é uma estrutura
de comando. Quando o sindi-
co esta retendo o valor do ISS
no pagamento de um presta-
dor de servigo ele esta agindo
em conformidade.

Gosto de resumir o con-
ceito de lideranga, sobretudo
direcionado ao exercicio da
funcdo de sindico na habili-
dade da condugdo de uma
determinada situagdo em um
ponto “A” para um ponto “B”
diferente e melhor que a situ-
agdo inicial. O “Como” sdo as
proposicdes e acdes de con-
dugio. E o0 “O que” sdo os an-
seios da massa condominial.
Sendo assim, toda vez que o
sindico ouve os condominos
e os conduz em uma jornada
rumo aos seus desejos coleti-
vos ele exerceu a sua habili-
dade de lideranca.

Espero que agora o cole-
ga saiba diferenciar onde e
quando esta exercendo go-
vernanga, gestao, compliance
e lideranga no condominio.

Rogério de Freitas é gra-
duado em Administragdo de
Empresas, pés-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial e Sindico Profissional
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Dia 15/09

BRASIL

4 Advogada, pés-graduada em Direito
12 FORUM CATARINENSE Imobiliario e em Processo Civil,
DE DIREITO CONDOMINIAL professora das pés-graduacdes de

Direito Imobiliario do CERS e da
Faculdade Baiana de Direito.

« Graduado em Direito, Mestre em { \ Advogado militante na area civel
2004 e Doutor em 2012, em Direito ET ha mais de 15 anos, s6cio no
Civil pela PUC/SP e autor de dezenas = escritorio Karpat Sociedade de
de artigos e livros. P Advogados e referéncia em direito

- L Imobiliario e Condominial e
Mestre em Direito pela PUC-SP.

Dia 16/09

Proﬁssionalizag&o ed Exce!é‘pcia
na Gestdao Condominial

Advogada militante na area condominial e
prestadora de consultoria na area condominial,
Sindica moradora Criadora do BLOG
INFOSINDICO, Autora da obra “Condominio
legal” Idealizadora do Compliance Meeting e
Criadora do Clube de Partners.

Advogado especialista em
direito condominial Autor dos
livros "Gestao Condominial
Eficiente" e "Os segredos do
sindico de sucesso".

Administrador de empresas, com MBA em finangas, Gestao e Estratégia,
Professor certificado pela Universidade de Cambridge, empreendedor e
sindico morador ha mais de 9 anos. Colunista condominial
influenciador no perfil @derepentesindico no Instagram e no Youtube.

Psicologa, Consultora da Fator G Condominios,
Professora e Coordenadora do Curso de Pés-
Graduacao em Gestao Condominial e Colunista na
Revista dos Condominios e Jornal ClickSindico.

Dra. Michele Lordélo Auditora
e CEO do Grupo Lordélo,
Conselheira do CRC-BA,
Doutora em Educacéo e
Autora do Livro Manual
Tributario para Condominios.

had Descubra novos conceitos,
:;, solugdes, produtos e servigos
: que levaréio sua gestéio ao
> nivel de exceléncia que
f seus condéminos esperam,
tornando seu condominio
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. F de qualidade e satisfagéio.
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Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br
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GARAGEM INTERDITADA

O condominio vai fazer
uma obra emergencial e pre-
cisard interditar o acesso de
algumas garagens. O sindico
é obrigado a arrumar outra
garagem para quem tiver a
sua interditada?

Jonas Henrique Machado,

Sdo José

Para uma resposta mais
precisa, seria necessario sa-
ber mais sobre a obra. Por
exemplo, se ela foi debatida
e aprovada previamente em
assembleia, qual é o tempo
de duracao e se foi discutida a
eventual recolocagdo dos vei-
culos das garagens que ficarao
interditadas. Esta seria uma
oportunidade para discutir
essas questodes diante das pe-
culiaridades do condominio
(se ha vagas disponiveis, es-
tacionamentos privativos na
redondeza etc.) e a duragao
da obra. Assim, eventual deci-

sdo assemblear a respeito da
destinacdo dos veiculos das
vagas interditadas devera ser
implementada.

No entanto, se restringi-
mos aos dados indicados pelo
leitor, podemos concluir que
é uma obra emergencial, pro-
vavelmente em drea comum e
de curta duragdo, e que ape-
nas algumas garagens (e nao
todas) ficardo interditadas.

Embora o tema "gara-
gem" seja frequentemente
polémico, entendemos neste
caso especifico que ndo ha
obrigacdo do condominio em
disponibilizar outra vaga ou
estacionamento privativo.
Isso porque a obra emergen-
cial é necessaria para a segu-
ranga ou o bem-estar do con-
dominio, como, por exemplo,
para resolver um vazamento.
O direito de propriedade ndo
é absoluto e pode sofrer re-
lativizacdes dependendo do

RENUNCIA DO CONSELHO

O conselho fiscal atual
renunciou de forma coleti-
va, e nenhum outro morador
quer fazer parte do conse-
lho fiscal, ficando entdo sem
conselheiros e sem subsindi-
co. O que fazer?

Sheila Coutinho, Criciuma

Nao é obrigatoria a exis-
téncia de conselho fiscal no
condominio. Cada condomi-
nio vai prever, em sua Conven-
¢do, se ele existird ou nao.

Uma vez que a Conven-
¢do preveja a existéncia do
conselho fiscal, como no caso
exposto na pergunta, é obri-
gatdrio o preenchimento dos

respectivos cargos. Por outro
lado, ninguém é obrigado a
assumir o cargo de conselhei-
ro contra a sua vontade.

Dessa forma, havendo a
renuncia coletiva do conselho
fiscal e também do subsindi-
co, deve ser convocada uma
assembleia geral extraordina-
ria para eleger os novos con-
selheiros.

Caso ninguém aceite o
encargo, o que devera cons-
tar expressamente na ata da
assembleia, o sindico acumu-
lara as fun¢des do subsindico,
e prestara contas diretamente
aos conddminos na assem-
bleia geral ordinaria.

confira mais perguntas

caso concreto (art. 52, XXIIl da
Constituicdo Federal).

Contudo, nada impede ao
sindico de convocar uma nova
assembleia para debater esse
problema e assegurar aos mo-
radores atingidos uma forma
segura de realocagdo de seus
veiculos. O custo dessa solu-
¢do sera provavelmente muito
menor do que eventual dis-
cussdo juridica na ocorréncia
de algum sinistro de um vei-
culo deixado na rua.

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
OAB/SC 10745
(48) 99654 0440

Outra solu¢do para o caso
seria alterar a Convencao, ex-
tinguindo o conselho fiscal,
uma vez respeitado o preen-
chimento minimo do quorum
legal.

. i 1\
Baccin Advogados Associados
Adolfo Mark Penkuhn

OAB/SC 13.912
(48) 3222.0526
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ROSELY SCHWARTZ
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Sindico, atencao aos horarios das
ligacoes para os celulares dos
funcionarios para nao gerar sobreaviso

Os avancos tecnologi-
cos trouxeram novas discus-
sbes acerca das relagdes de
trabalho, principalmente no
que se refere ao uso do celu-
lar pelo empregado que se
torna, a qualquer momento,
acessivel ao empregador e,
no caso dos condominios,
ao sindico e também aos
moradores, mesmo apds o
seu horario de trabalho.

Um exemplo classico
ocorre com o zelador. Mas
afinal, o zelador que mora
no condominio esta sempre
em regime de sobreaviso?

Legislacao

A Stimula 428 1 do TST
(Tribunal Superior do Tra-
balho), de 2012, veio com
o objetivo de pacificar as
duvidas sobre uso do celu-
lar, radios, e-mails, etc. Diz
a Simula:

I - O uso de instrumen-
tos telematicos ou informa-
tizados fornecidos pela em-
presa ao empregado, por si
s6, ndo caracteriza o regime
de sobreaviso;

I - Considera-se em
sobreaviso o empregado
que, a distancia e submeti-
do ao controle patronal por
instrumentos  telematicos
ou informatizados, perma-
necer em regime de plantdo
ou equivalente, aguardando
a qualquer chamado para
servico durante o periodo
de descanso.

Nos condominios

Respondendo a nossa
pergunta sobre o zelador,
temos um dos exemplos
mais comuns. O fato de ele
morar no condominio ndo
caracteriza o sobreaviso. No
entanto, se o sindico chegar
em casa as 22h e ligar para
o celular do zelador, em seu

CLINICA LEMES OCUPACIONAL

ESOCIAL SST:

ENVIO DE INFORMAGOES TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIAS

SEJA PARCEIRO DE UMA

EMPRESA ESPECIALISTA E I £
COMPLETA EM SEGURANCA ,_f5ﬂ‘ﬁl
E MEDICINA DO TRABALHO!

www.lemesocupacional.com.br

+55 48 3278.1128
+55 48 99960.4282

horario de descanso, para
saber o que aconteceu ao
longo do dia, ou mesmo um
morador envia um WhatsA-
pp para qualquer fim, fica-
ra facil para o funcionario
comprovar que foi acionado
fora do seu hordrio de tra-
balho.

Neste caso, configura-
-se o regime de sobreaviso,
com direito a 1/3 da hora
de trabalho, mesmo que
receba um percentual de
acréscimo referente ao sala-
rio habitacdo, que é defini-
do em algumas convengdes
coletivas.

Importante nao con-
fundir o regime de sobrea-
viso com hora extra. Caso o
sindico acione o zelador, no
seu momento de descanso,
seja pelo celular ou radio,
para que ele realize algum
servico, podendo ou nao
ser uma emergéncia, af sera
considerada hora extra,
remunerada com 50% de
adicional. Caso seja seu dia
de folga ou feriado, dai sera
100% de adicional.

Neste contexto, é im-
portante que o sindico
preste atencdo em seus te-
lefonemas ou mensagens
em hordrios indevidos para
o zelador, a fim de evitar
gastos desnecessarios ou
mesmo questionamentos
judiciais futuros, além de
alertar os moradores sobre
essa questao.

Rosely Schwartz
ministra cursos de Admi-
nistragdo de Condominios
e Sindico Profissional com
transmissdo ao vivo pela
FECAP. E escritora, espe-
cialista em administracdo
condominial, administra-
dora, contabilista, pales-
trante e consultora.

NAO ESPERE SER
MULTADO PARA

SE PREOCUPAR COM
SAUDE E SEGURANGA
DO TRABALHO!

EVENTOS:

$2210 - ACIDENTE DE TRABALHO
$2220 - EXAMES OCUPACIONAIS
$2240 - RISCOS PREVIDENCIARIOS

clinicalemesocupacional
comercial.clinicalemes@gmail.com

Rua Irmaos Vieira, 967 - Campinas - Sao José - SC
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Cumprir regras aumenta seguranca
em condominios

Comportamentos de moradores e funciondrios que desrespeitam normas de seguranca podem p6r em xeque o sistema preventivo

Da redacao

mercado de tecnolo-
gia evolui e oferece
inimeras opgdes de
vigilancia em condo-
minios. Desde cameras de mo-
nitoramento e alarmes a acesso
biométrico ndo faltam aparatos,
que estdo com pregos cada vez
mais acessiveis. Atualmente, é
possivel adquirir um sistema de
cidmeras por R$ 1 mil. Mas por si
s6 esses aparelhos ndo impedem
situagdes de furtos e invasdes.
Ainda é preciso a colaboracdo de
moradores e funcionarios. Com-
portamentos que desrespeitam
as regras de seguran¢a podem
colocar em xeque todo um siste-
ma preventivo e deixar abertas as
portas para a criminalidade.
Conforme o diretor das Es-
colas de Formacdo do Sindicato
das Empresas de Seguranca Pri-
vada do Estado de Santa Catarina

nal, que entram as ameacas”, ex-
plica Almeida, que também é con-
sultor de segurang¢a condominial.

Normalmente o acesso de
criminosos é facilitado pela pos-
tura inadequada de funcionarios
e moradores. “E pelo funciona-
rio que vai colocar o lixo na rua
e deixa o portdo aberto, ou o
morador que sai sem trancar a
porta”, acrescenta o coronel da
Reserva da Policia Militar de San-
ta Catarina, Fernando José Luiz,
especializado em consultoria de
seguranga e analise de risco em
condominios.

Por isso, as empresas de
servigos terceirizados estdo in-
vestindo em capacitag¢des de pro-
fissionais para condominios. “As
empresas entendem que o dife-
rencial esta na qualidade do ser-
vigo prestado e, por consequén-
cia, investem na formacdo desses
profissionais”, observa Almeida.

de uma regido segura, para que
os moradores nao fiquem presos
dentro de seus proprios condo-
minios. Nessa linha de andlise, a
ocupagao do espago social onde
os condominios estdo inseridos
faz toda a diferenca.

O especialista sugere a par-
ticipacdo dos condominios nos
Conselhos Comunitarios de Segu-
ranca (Consegs) e colaboragdo na
busca por melhorias na mobili-
dade, educagao e emprego na co-
munidade. “E preciso trabalhar a
cidadania na integralidade e pen-
sar na seguranca publica com in-
teragdo da comunidade”, destaca.

Acesse o0 QR Code
e leia matérias

/

PONTOS CRITICOS dos edificios ficam mais seguros com boa iluminacdo e

¢

monitoramento de cameras de seguranca

Sindesp SC), o Oficial da Reser- . =

w(/a do Exérc)ito Joneval Barbosa Envplwmento ORIENTA(;OES DE SEGURANQA

de Almeida, o melhor resultado qu.al Rara ¢ Para que sejam eficazes, pria, sem contato fisico com o  cada pelo porteiro e autoriza-
em seguranga ¢é alcang¢ado ao se dlm]nulr é importante que as normas entregador da a entrar pelo morador
equalizar a implantagio de siste- OS riscos de seguran¢a do condominio * Porteiros e demais fun- e Aten¢io especial deve

mas eletronicos com meios hu-
manos e organizacionais (normas
e procedimentos). Nessa triade,
as atitudes dos condéminos ga-
nham destaque, assim como a de
porteiros e vigilantes.

Todo o esquema preventivo
comega no controle de acesso.
“Pesquisas apontam que a porta-
ria é o ponto mais vulneravel dos
condominios. E por ali que en-
tram e saem todos os moradores,
prestadores de servicos e visitan-
tes. E também por ali, pela falta de
estrutura técnica e organizacio-

CONDOMINIO

24 horas

PROTEGIDO

De acordo com o coordena-
dor do Programa de Especializa-
¢do e Seguranga da Unisul Virtual,
Giovani de Paula, os moradores
precisam enxergar a segurancga
como um dever do Estado sim,
mas também uma responsabili-
dade de todos.

Para o especialista, as barrei-
ras contra invasdes e o compor-
tamento preventivo dentro dos
condominios diminuem os riscos
das pessoas serem alvos de crimi-
nosos dentro dos prédios, mas é
preciso ir além quando se trata

/ Motor de Portao =
+/ Portas Automaticas
v Controles de Acesso
V Sistema de Interfonia
/ Sensores Perimetrais
v Cercas Elétrica
 Sistemas de Alarmes
V Sistemas de Cameras
+/ Alarme de Incéndio

+/ lluminagdo Emergéncia

:@3 ENERGIA

"~ SOLAR

Deixe o sol pagar a
sua conta de luz!

sejam de conhecimento de
todos os moradores. Estes de-
vem compreender as regras e
pratica-las

¢ Os acessos do condo-
minio, areas comuns abertas
e as garagens devem ser bem
iluminados

e Locais criticos ficam
mais seguros se monitorados
por cameras de seguranga e
sistemas de alarmes

¢ Recebimento de enco-
mendas deve ser em area pro-
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cionarios devem ser orien-
tados sobre as artimanhas
utilizadas pelos infratores e
as providéncias a serem to-
madas em caso de suspeita de
crime

e Pessoas e veiculos em
atitude suspeita nas imedia-
¢oes do condominio devem
ser informados a Policia Mili-
tar (disque 190)

¢ Pessoa estranha que
pretenda visitar o morador
deve previamente ser identifi-

ser dada aos momentos de co-
leta de lixo, entrega de corres-
pondéncia (Correios), servico
de 4gua, energia, gas, internet,
telefonia, TV a cabo etc. Mui-
tos infratores usam desses
expedientes para acessar o
condominio

e O estabelecimento de
protocolos para identificacdo
e recebimento das visitas, en-
tregas, servigos e outras ativi-
dades é essencial para a segu-
ranca. Todos devem colaborar.
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