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JORNAL DOS CONDOMINIOS

COMEMORA 22 ANOS
DE HISTORIA

Evento reuniu sindicos, administradoras e fornecedores
em uma verdadeira aula sobre como construir ambientes
condominiais por meio de uma comunicagao mais
inclusiva e assertiva
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Conte conosco!

ACABE COM A INADIMPLENCIA NO SEU CONDOMINIO

* A MAIS COMPLETA E ESPECIALIZADA ESTRUTURA DO MERCADO
* ESCRITORIOS EM TODAS AS REGIOES DO ESTADO

TAPETES PERSONALIZADOS

PARA EMPRESAS E CONDOMINIOS

48 3375.4563 |1 9.9146.1001 0

Serraria - Sdo José - SC | www.kapermil.com.br | kapermil@kapermil.com.br

Inadimpléncia no
condominio?

Conheca a COBRANCA GARANTIDA
Pontual, a melhor e mais completa
solucdo contra a inadimpléncia
condominial.

PONTUAL'

GARANTIDORA

0800 889 0088

www.pontualgarantidora.com.br

v/ 100% da receita todos os meses!

Inspecao predial garante
vida longa ao imével e

previne acidentes
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GRANDE FLORIANOPOLIS

Diferencas na gestao dos
condominios residenciais
e comerciais
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MERCADO

Cobranca garantida traz
beneficios ao condominio
e tem taxas mais baixas
para empréstimo
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LEGISLACAO

Lei que permite
assembleias virtuais,
hibridas e permanentes
completa um ano
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CONSULTORIA EM ELEVADORES

DUPLIQUE

SANTA CATARINA 9489.9193.9926

® 489.9107.0369

@dlupa.consultoria.elevadores
<% contato@dlupa.com.br

LiDER EM GARANTIA )
DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

EFICAZ

SOLUGCOES PREDIAIS

fiL © PINTURAS PREDIAIS
- © IMPERMEABILIZACAO
2 1@ © RESTAURAGAO

(@) @eficaz.pinturas

48 3342.3044
® 98451.7066 - 99860.4262

pinturas.empresaeficaz@gmail.com
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Equipamentos para Condominios,

SEU CONDOMIiNIO MERECE O MELHOR!

ATENDEMOS TODA A REGIAO SUL

Ol LOJACOND
CONTATO@LOJACOND.COM.BR

: >

(© (48) 3247-8318 © (47) 996812280

WWW.LOJACOND.COM.BR ¥

LI A com fissuras, manchas, infiltragdes?

Precisa saber de quem é a [T Sl e L Bl 12
Quer saber o que é mais[CI L Hiia?
Nio sabe quais [ [Tl u b b usar?
Quer orgamentos justos para a [ 02

A Inspecéo Predial da Econd ajuda Sindicos e Condéminos na gestao de
manutengdes e reformas, trazendo solugdes para esses e outros problemas.

(© (48) 3093-3595
@econdengenharia

I I I I I @ econdengenharia.com.br q
Aponte a camera

celular e conhega | = }
nossas solugdes E I

ENGENHARIA PARA CONDOMINIOS
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Informe mensal distribuido nos
condominios e administradoras das
cidades de Balneéario Camborid,
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Entrega gratuita e dirigida a sindicos,
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Acesse no
QR Code acima
0 nosso Portal!
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Todos os Condominios apre-
sentam ou poderdo apresentar
manifestacdes patolégicas (trin-
cas, fissuras, manchas, infiltracoes,
etc.) que podem impactar o bem-
-estar dos condominos, o desem-
penho da edificacdo e, principal-
mente, desvalorizar o patriménio.
A Econd Engenharia oferece ser-
vicos especializados que ajudam
o Sindico e os Conddominos no
entendimento das gravidades, ris-
cos e responsabilidades, além de

|Ej| curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = W

# EDITORIAL

09 angeladalmolin@condominiosc.com.br

Nesta edigdo especial de
aniversario, além de muitos te-
mas importantes para o dia a dia
de quem atua no setor, trazemos
a cobertura do encontro de 22
anos de nossa publicagio.

Pudemos partilhar esse
momento especial com uma di-
versidade incrivel de sindicos e
administradores leitores, vin-
dos de varias cidades da regido
de abrangéncia do jornal. Com
alguns deles interagimos pelos
grupos de whatsapp, conver-
samos pelo instagram, outros
respondemos seus e-mails e te-
lefonemas e, conhecer pessoal-

MARCO,/2023

ANGELA DAL MOLIN

fortalecimento de lacos e aprendizado

mente a todos, fortaleceu lagos e
nos trouxe grande aprendizado.
0 apoio das entidades e
empresas tornou possivel a
reunido e transformou o evento
em um feliz encontro de nossa
equipe com todos aqueles que
fazem parte de nossa histéria. A
presenca dos painelistas trouxe
informacdes acerca das atuais
atribui¢bes do sindico contem-
pordneo e a palestrante princi-
pal, areflexdo da busca diaria da
construgdo de ambientes condo-
miniais mais justos e colaborati-
vos por meio de uma comunica-
¢40 mais inclusiva e assertiva.

Gratiddo pela presenca
de todos e 6tima leitura, confi-
ra em nossas redes e portal de
noticias muito mais sobre a co-
bertura do evento de 22 anos
do Jornal dos Condominios!

n 3
TRIO de especialistas Leticia,
Fernando e Gustavo com Elaine
Otto, presidente do Conseg 31,
idealizador do primeiro Nucleo
de Condominios do estado

SECOVI FLORIANOPOLIS
homenageou o JC através de seu
vice-presidente de Condominios,
Rodrigo Machado

Conheca as empresas apoiadoras do #22anosjC

Conte conosco! 0800 780 88
@dupliques

A Duplique Santa Catarina
é a empresa lider em Garantia de
Receita condominial. Com uma
equipe composta por profissio-
nais qualificados e um atendimen-
to humanizado e de exceléncia,
oferece a melhor solugdo para aca-
bar com os problemas causados
pela inadimpléncia condominial.
77 | www.duplique.com.br
antacatarina

A DUALTECH é a empresa
lider de mercado no segmento de
elevadores. Com escritdrios loca-
lizados em Balneario Camboriu
e Florianopolis, atende inimeros
condominios e empresas suprin-
do a grande demanda por servicos
de manuten¢io e modernizagio
de elevadores. Seu grande diferen-
cial é a agilidade no atendimento e

a preocupagio com a experiéncia do cliente em todos os processos.

(48) 98871.3207 | B @dualtechelevadores

www.dualtechelevadores.com.br

Para acompanhar as neces-
sidades e os desafios do dia a dia,
é imprescindivel que as pessoas
tenham produtos inovadores e
inteligentes a sua disposicdo. Pen-
sando nisso, a Simple Clean traz
como seu principal diferencial a
capacidade para otimizar o tempo
das pessoas e garantir que a lim-

0 Grupo Khronos foi funda-
do em 1984 fabricando sistema
de seguranca para residéncias,
comércios e industrias. Com qua-
se 40 anos no mercado, somos
uma empresa de tecnologia que
fabrica, distribui e presta servigos
voltados para as mais diversas so-
lugdes de seguranga. A Khronos
Servigos, atua em 5 segmentos: Portaria Virtual, Seguranca Patrimonial e
Servigos Especializados, Monitoramento de Alarmes, Rastreamento Vei-
cular, Khronos Monitoramento colaborativo.

0800 642 0222 | www. grupokhronos.com.br | ¥ @grupokhronos

A EPS Solar é uma empresa
voltada a implantacdo de sistemas
de energia solar. Com experiéncia
em obras de pequeno, médio e
grande porte, a EPS Solar atua no
mercado desde 2013, oferecendo
solugdes que propiciam a redugio
da fatura de energia dos condomi-
nios em até 95%. Primamos pela
qualidade, sendo nosso diferencial a exceléncia na execugdo dos servigos,
bem como a satisfagio total dos nossos clientes. Oferecemos pés-venda
para orientar os clientes em eventuais duvidas referente a sua geragdo de

energia e a fatura de energia.
(48) 99194 3965 | www.solareps.com.br | H @eps_solar

A F5 Gestdo de Condomi-
nios vem se tornando referéncia
no ecossistema condominial em
todo o sul do Brasil, hd mais de 5
anos administrando e cuidando
de familias com uma equipe de
profissionais capacitados na area.
Inovamos na tecnicidade para
processos administrativos e fiscais

embasados em andlise nos cumprimentos das legislacdes aplicaveis e
evitando problemas futuros, com o nosso diretor contabil com 30 anos
de experiéncia conciliados com um atendimento humano, tecnoldgico,
eficiente e imediato aos condéminos, sindico e conselho. O nosso prop6-
sito é transformar condominio em lar de bem-estar e tranquilidade.

(48) 3236.9234 | B @f5condominios

apresentar as solucdes possiveis
para esses problemas e auxiliar na
resolugao.

(48) 3093-3595
Contato@econdengenharia.com.br
econdengenharia.com.br
@econdengenharia

peza seja agil, segura e eficiente. Super versatil, biodegradavel, econdmi-
co e inteligente, proporciona uma faxina sem alergias e corrosdes. Simple
Clean une toda a praticidade com responsabilidade ambiental, e 0 mais
importante: muita economia.
Conheca nossos produtos!
(48) 3364.4740 | www.simpleclean.com.br | & simpleclean_
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Como esta a qualidade da agua
no seu condominio?

Manter a manutencdo de caixas d’dgua, reservatdrios e pocos artesianos em dia é fundamental para que os sindicos possam
garantir a saude dos condéminos

Dariane Campos

elebrado no dia 22 de

mar¢o, o Dia Mundial

da Agua é uma data im-

portante para lembrar a
importancia desse recurso para
a manutenc¢io da vida humana,
das plantas e dos animais e, so-
bretudo, para garantir que todos
tenham acesso a dgua de qualida-
de e que atenda aos padroes de
potabilidade estabelecidos pelos
orgaos de saude.

E nos condominios, a agua
é de qualidade? A resposta vai
depender de como os sindicos fa-
zem a manutencdo dos sistemas
de armazenamento e distribui-
¢do dessa dgua para as unidades,
como explica a engenheira sanita-
rista e ambiental Fernanda Maria
de Felix Vanhoni. “Sempre é bom
lembrar que o tratamento da
agua da rua é realizado pela con-
cessiondria de cada regido. Mas
quando ela chega a caixa d’agua
do condominio, a responsabilida-
de passa a ser da administracdo
local”, diz. Em casos em que o es-
paco utiliza 4gua de pogo artesia-
no, a especialista lembra que exis-
te uma série de analises que deve
ser realizada. Dai a importancia
de uma avaliacdo profissional
para definir o que é necessario
como cuidado prévio.

Mesmo recebendo trata-
mento pelas companhias de sa-
neamento, conforme os padrdes
determinados pelo Ministério
da Saude, a 4gua do condominio
pode sofrer algum tipo de con-
taminacdo até chegar a unidade,
durante o seu armazenamento.

\/

EFICENT

Seguranca Eletronica e Energia

(© 48 99190-0385
. 48 3209-7608
(www.GfiCGﬂt.com.br)

SEU p
CONDOMINIO

24 HORAS
PROTEGIDO

A FALTA de sanitiza¢do dos reservatdrios pode provocar a proliferagdo de bactérias na agua

Por isso, se a limpeza do local
ndo estiver em dia ou se apresen-
tar problemas de vedagdo, como
tampas quebradas e rachaduras,
ha o risco da entrada de insetos,
ratos, lagartixas e outros animais,
0 que contribui para a contami-
nacdo. Por mais que a maioria das
pessoas utilize d4gua mineral ou
algum tipo de filtro para o consu-
mo direto, esta agua da torneira é
usada tanto para a higiene pesso-
al, quanto para o cozimento dos
alimentos.

Cuidado com

as doencas

A agua é um grande veiculo
de doencas, podendo estas se-
rem ocasionadas por atividades
biolégicas ou quimicas. Por isso

v Motor de Portdo

a importancia do monitoramen-
to de sistemas de abastecimento,
que segundo Felipe Goncalves
Lins, gerente de laboratério, tem
como objetivo mitigar qualquer
possivel contaminagdo. “Em uma
analise podemos antecipar uma
possivel condi¢do bacteriologi-
€a, que por mais que em nossos
apartamentos tenhamos filtros,
sdo poucas marcas que tém a ca-
pacidade de remocao total. Além
disso, ha concentragdes de ma-
téria organica, o lodo que fica na
parte inferior das caixas d’agua
pode gerar toxinas derivadas da
oxidacdo de amonia”, exemplifica.

Entre os problemas mais re-
correntes, destaque para irregula-
ridades com a cor; tipico de locais
com excesso de ferro e manganes,

v/ Portas Automaticas
v/ Controles de Acesso
v Sistema de Interfonia
v Sensores Perimetrais

V Cercas Elétrica

P

v Sistemas de Alarmes
Vv Sistemas de Cameras
v Alarme de Incéndio

v lluminagdo Emergéncia

S BECNOLOGIA-

TODA HORA

no seu condominio

:‘C;j: ENERGIA
Dau SOLAR
Reduza sua conta
de luz em até 95%

[ Reconhecimento Facial

(© (48)9 9155.0983

www.porter.com.br

e o odor por causa da grande con-
centracio de cloro, que pode cau-
sar irritagdo na pele. Durante a
analise também é comum obser-
var a presenca de bactérias acima
do limite permitido pela legisla-
¢do, geralmente devido a falta de
sanitizagdo dos reservatorios (cis-
terna ou caixas d’agua).

O especialista lembra ainda
que outro problema que pode ser
encontrado é a grande concentra-
¢do de agrotoxicos na agua, que
tem relacdo e impacto direto na
saude e no meio ambiente. “Exis-
tem tratamentos para a remogao
de agrotoxicos, s6 que estes sdo
extremamente especificos, caros
e pouco utilizados. Seu uso em
larga escala seria importante,
principalmente, na protecido dos

IN UNIAO

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL

Laudos, pericias,
avaliacdes, projetos

© (48) 98476-5606

Rogério Alt Lovisi Cravo
Engenheiro Civil - CREA-SC 061.287-9

@ QR Code

mananciais onde a agua é capta-
da para o tratamento”, explica.

Filtros

Mesmo com o tratamento da
agua realizado pelos municipios,
ha tubulagdes antigas que podem
romper e contaminar a agua com
sujeiras e particulas de ferro, por
isso a importancia do uso do fil-
tro. Através do leito filtrante com-
posto por camadas de quartzo
com granulometrias diferentes,
ele retém particulas e sélidos em
suspensdao como barro e lodo,
além de muitas vezes atuar na di-
minui¢do ou elimina¢do de metais
como aluminio, ferro e manganés,
elementos que trazem turbidez,
gosto e cor indesejaveis a agua.

Em alguns casos, de acordo
com Luciano Rotta Braga, espe-
cialista em sistemas para filtra-
gem de agua, ainda é necessario
a utilizagao de carvao ativado im-
pregnado com prata coloidal, para
retirar o excesso de cloro livre e
evitar a proliferacdo de bactérias
nocivas. Defensor do uso de filtros
em condominios, ele indica que
nesses espacos sejam utilizados
equipamentos feitos em aco inox
304, que possui longa durabilida-
de e permite que a sua instalacdo
seja feita em locais externos.

“Além de prevenir incrus-
tagcdes na tubulagdo e contami-
nagdo da agua, a importancia do
uso do filtro se da também pela
funcdo em prolongar a vida util
de bombas de recalque de agua,
aquecedores, chuveiros e demais
aparelhos conectados a rede de
distribuigao”, explica Braga.

Sistema de controle e gerenciamento de acesso

¥ Portaria Remota

(0) porterbrasil
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Noticias do setor condominial « Economia « Empresas * Cidades

Condominios devem combater o
mosquito da dengue

As medidas de prevencdo e combate a dengue exigem participacdo de
todos os moradores

Da redacgao

egundo o ultimo boletim

epidemiolégico da Secre-

taria da Sadde, Santa Ca-

tarina ja registra 22.354
focos do mosquito da dengue
em 212 municipios. O ndmero
de casos notificados é de 14.390,
sendo 3.044 confirmados e 6.316
suspeitos.

A dengue é uma doenga in-
fecciosa febril causada por um ar-
bovirus. Ela é transmitida pela pi-
cada da fémea do mosquito Aedes
aegypti infectada. Os sintomas da
dengue sio: febre, cefaleia, mial-
gias, artralgias, dor retro-orbital.
Podem ocorrer, também, nause-
as, vomitos e manchas vermelhas
na pele. Em algumas pessoas, a
doenca pode evoluir para formas
graves, apresentando manifes-
tacoes hemorragicas que podem
ser fatais.

Prevencao

Condominios possuem um
ambiente favoravel para o sur-
gimento de focos da doenca por
causa da variedade de locais onde
0 mosquito transmissor, Aedes
Aegypti, pode se reproduzir. Esti-
ma-se que 90% dos focos estejam
ndo em ruas ou esgotos, mas em
jardins ou residéncias - o que in-
clui também prédios.

CUIDADOS

Veja dicas e cuidados neces-
sarios nas areas comuns dos edi-

A DENGUE é transmitida pela picada da fémea do mosquito Aedes aegypti

ficios:

¢ Ralos externos e canaletas de
drenagens para agua da chuvas:
usar tela de nylon para protecdo
ou colocar sal semanalmente

¢ Lajes e marquises: manter o
escoamento de agua desobstrui-
do e sem depressdes que permi-
tam aciimulo de agua, eliminando
eventuais pogas apds cada chuva

e Calhas: manter sempre lim-
pas e sem pontos de acimulo de
agua

¢ Fosso de elevador: verificar
semanalmente se existe acimulo
de agua, providenciando o escoa-
mento por bombeamento

e Pratos de vasos de plantas:
substituir a 4gua por areia grossa
no prato, até a borda

¢ Caixas d'agua: manté-las ve-
dadas (sem frestas), providen-
ciando a sua limpeza periodica-

mente

e Piscinas em periodo de uso:
efetuar o tratamento adequado
com cloro

e Piscinas sem uso frequen-
te: reduzir o maximo possivel o
volume de agua e aplicar, sema-
nalmente, cloro na dosagem ade-
quada ao volume de 4gua. Muita
atencdo as piscinas em unidades
de coberturas que possam estar
fechadas e sem acesso. Com a in-
cidéncia de chuvas as piscinas en-
chem e podem se transformar em
criadouros

 Entulhos ou sobras de obras
devem ser cobertos enquanto
ndo tém a destinacdo adequada

« O sindico deve divulgar junto
aos condominos os problemas
observados, as condutas a serem
adotadas e o material informativo
de prevengao.

SOLUGCOES EM TAPETES,

CAPACHOS PERSONALIZADOS
E PROTECAO PARA PISOS

O Capachos, Tapetes e Passadeiras

O Grama Sintética Verde e Colorida

O Pisos para Areas Umidas e Emborrachados

O Protegao para Elevadores e Extintores

ORGCAMENTO GRATUITO

gigatapetes@gmail.com ¢ 48 9.8464.5695 ° 48 3304.6967

# OPINIAO

FERNANDA MACHADO PFEILSTICKER SILVA
 fernandamp81@gmail.com
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Condomino inadimplente pode
pedir desconto da sua divida?

em o sindico, nem
a administradora,
nem a cobrado-

ra pode dar desconto ao
condémino inadimplente,
vocé sabe por qué? Por-
que o Codigo Civil deter-
mina as penalidades que
devem sofrer os condé-
minos inadimplentes - ar-
tigo 1336, §12, estas sao
de cunho pecuniario, ou
seja, oneracdo do débito
pela falta de pagamento
no dia determinado pela
convengao.

O nosso ordenamento
juridico estabelece duas
regras de pagamento, sen-
do elas: quesivel ou porta-
vel. A que se deve efetuar
pagamento no domicilio
do devedor (o credor tem
obrigacao de enviar o bo-
leto) é quesivel. Ja a que o
devedor deve procurar o
credor, chama-se portavel,
que é o caso da divida con-
dominial - artigo 78 do C6-
digo Civil/2002, dada sua
natureza juridica que ad-
vém do rateio de despesas
que devem ser arrecadas
em tempo habil para cum-
primento das obrigagoes
do condominio.

Portanto, a desculpa
de “nao ter recebido o bole-
to” e por isso ndo realizou o
pagamento, ndo cabe como
justificativa no caso de dé-
bito condominial.

As consequéncias para
o conddmino inadimplente
sao:

- Incidéncia de encar-
gos, tais quais juros, multa,
correcao e até honorarios.

-Sofrerajudicializacdo
da cobranga do seu débito,
podendo ter seu imdvel lei-
loado para satisfazer o cré-
dito condominial, dada a
natureza juridica da quota
condominial, ou ainda, ter
sua conta corrente penho-

rada no valor do débito,
por ordem judicial, para
satisfazer a divida.

- Nao podera votar em
assembleias de condomi-
nos. Mas, curiosamente,
um conddémino inadim-
plente pode ser eleito sin-
dico, pois a lei trata ape-
nas do direito ao voto em
assembleia e se omite so-
bre a possibilidade de ser
votado. Porém, eleger um
condémino inadimplente
como sindico pode trazer
uma problematica para ad-
ministragdo condominial,
pois o outorgado pela as-
sembleia para representar
o condominio ndo cumpre
suas obrigacdes perante o
mesmo. Estabelecer a mo-
ral e fazer valer as normas
condominiais nesse cena-
rio poderd ser caético, pois,
o préprio sindico desmora-
liza a gestdo e combate as
regras sendo inadimplente.

A tnica possibilidade
do inadimplente ser con-
templado com abatimento
do seu débito condominial,
ou melhor, das penalida-
des que incidem sobre ele,
é submeter sua proposta
para avaliacdo e aprovagao
em assembleia. A solicita-
cdo deve ser devidamente
especificada como delibe-
racdo do dia e aprovada
pela maioria dos presentes.

Manter sua obrigagdo
com o condominio em dia
€ mais que um dever é um
direito, pois a cota condo-
minial serve para manter
seu patrimonio.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva é advo-
gada, pés-graduada em Di-
reito Imobilidrio, Negocial e
Civil e pés-graduada em Di-
reito Processual Civil. Atua
na drea do Direito Imobilid-
rio, ramo condominial.

Instalagao e manutencao elétrica e hidraulica.

Montagem e manutencao em subestagao.

Manutencao e Emissao de Laudo:

- Para-raios (SPDA).
- Alarme contra incéndio.

- lluminacao de emergéncia.

48 3242.0064

PLANTAO
48 99983.6500

Seguranca nas instalagoes em condominios.
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Saiba as diferencas na gestao dos condominios
residenciais e comerciais

Independentemente do espaco, é fundamental que o administrador esteja atualizado sobre a legislacdo e suas obrigacoes
com base no Cédigo Civil

I‘ ” plf 4
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| &

Daredacgao

uitos sindicos profis-
sionais atuam tanto
na gestdo de condo-
minios  residenciais
quanto comerciais. Com base no
Codigo Civil, a responsabilidade
do gestor é a mesma, independen-
temente do tipo de prédio. Apesar
de a legislagdo ser igual, entre es-
ses espacos existem algumas dife-
rencas que servem para garantir o
bom funcionamento da comuni-
dade condominial.
Administradora da F5 Ges-
tdo de Condominios, Catiane dos
Santos aponta, na pratica, quais
as diferencas existentes na gestao
desses espagos.

L‘ _J
CATIANE DOS SANTOS “Sao publi-

cos com objetivos diferentes e cabe ao
sindico equalizar esses interesses”

“Em um prédio comercial, as
interagoes se ddo em um horario
previamente definido, uma vez
que esse local visa o atendimen-
to ao conddémino e seus clientes.
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Por isso é fundamental manter o
prédio limpo, sem falhas como de
elevador; refrigeracdo, portas de
entrada, conservagdo externa pre-
dial e areas verdes. Ja no residen-
cial as interagdes sdo constantes
e a utilizagdo do prédio ocorre 24
horas por dia com todas as exigén-
cias anteriores, mas estdo total-
mente direcionadas ao bem-estar
e convivio dos moradores”, aponta
a administadora.

Catiane dos Santos orienta
que os gestores desses espacos
analisem a conveng¢do e o regi-
mento interno dos imoéveis. Segun-
do ela, nos documentos é possivel
perceber a forma de convivio e
de tratamento em casos especiais
como multas e proibig¢des.

"Na dindmica entre as pesso-
as ha muitas opinides e a¢des dife-
rentes que exigem do sindico um
conhecimento habil da convencdo
e regimento. Isso permite que ele
possa aplicar de forma coerente
e racional as regras, mas também
ser possuidor de um conhecimen-
to de mediacdo para manter a
harmonia. Lembre-se de que sio
publicos diferentes, com objetivos
diferentes, e cabe ao sindico equa-
lizar esses interesses”, completa
Catiane dos Santos.

Comercial ou

residencial:

qual deles é

mais complexo

de administrar?

Tanto um condominio co-
mercial quanto um residencial de-
manda atenc¢do com assembleias,
seguranca, limpeza e manutengao.

OS GESTORES devem analisar a convenqao eo reglmento interno dos imdveis para entender as regras e as

dindmicas de convivio

Em geral, os gestores acreditam
que é mais complexo administrar
um espaco residencial. No merca-
do condominial h4 12 anos, sendo
sindico de seis condominios - a
maioria comercial - na regido de
Floriandpolis, Luiz Otavio Campos
Simone explica a preferéncia.

“O residencial é mais com-
plexo, pois tratamos com familias
e sonhos de pessoas que, muitas
vezes, vém de culturas bem dife-
rentes. As demandas e o leque de
prestadores de servicos tendem a
ser maiores”, opina Luiz Otavio.

Ele cita as &reas comuns

como ponto de destaque, pois em
edificios comerciais, esses locais

UMA ADMINISTRADORA

0 NOSSO PROPQSITO E TRANSFORMAR
GESTAO DE CONDOMINIOS SEU LAR EM BEM ESTAR E TRANQUILIDADE!

BALANCETE DE PRESTAGAO DE CONTAS MAIS COMPLETO DO MERCADO
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normalmente sdo corredores e
elevadores. Ja nos residenciais,
sdo piscina, saldo de festas, espago
gourmet, playground e academia.

“Nos residenciais, os morado-
res querem um ambiente seguro,
tranquilo e bem-organizado para
que ndo tenham problemas na
relacdo com os demais coproprie-
tarios. No comercial, a vida é mais
pratica e objetiva, ndo ha muito
tempo para se perder, entdo os
condominos esperam solugoes ra-
pidas e sem a necessidade de mui-
tas deliberagdes, pois para os pro-
prietarios aquele imé6vel é um bem
que tem que gerar renda e ndo
transtorno”, completa o sindico.

Quem também concorda é a
sindica Adriana Gongalves Lins de
Souza. Ha 20 anos no ramo e atu-
ando em trés condominios - um
deles misto - na regido da Trinda-
de, em Florianopolis, ela destaca a
segurang¢a como uma das diferen-
cas desses espagos.

“No meu caso, tenho uma
demanda maior com a seguran-
¢a dos condominios residenciais,
pois temos mais unidades e mo-
radores do que nos comerciais, e a

RUA PINTOR EDUARDC DIAS, 3
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circulagio de pessoas é bem mais
intensa’, afirma.

A dindmica de trabalho é ou-
tro ponto divergente nesses em-
preendimentos.

LUIZ OTAVIO SIMONE: as demandas
e o leque de prestadores de servicos
sao maiores nos edificios residenciais

“Também vejo diferen¢a na
quantidade de funcionarios, mas
isso é relativo, uma vez que de-
pende muito do tamanho de cada
condominio. Logo, o nimero de
funciondrios é proporcional’, fina-
liza a sindica Adriana.

48 3952.2500
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Como cuidar das plantas do seu condominio
no outono?

Dicas de especialistas orientam quais os cuidados com as plantas para garantir que elas permanecam sauddveis e bonitas mesmo durante

Daredacgio

verdo se foi, mas o ou-

tono chegou. A "estacdo

em que as folhas caem”,

como geralmente é co-
nhecida, teve inicio no Hemisfé-
rio Sul no dia 20 de margo. Ela
traz, ainda, mudangas na tempe-
ratura, na umidade e na incidén-
cia de luz natural, elementos que
podem afetar o desenvolvimento
das plantas e exigir uma atencdo
especial por parte dos jardinei-
ros. Por isso, é importante adotar
alguns cuidados para garantir
que o jardim do seu condominio
se mantenha bonito e, principal-
mente, que as plantas continuem
saudaveis mesmo durante esse
periodo do ano.

Arquiteta e paisagista com
atuacdo em Florianépolis, Ana
Trevisan orienta sobre o preparo
dos jardins dos condominios no
outono, que tem como caracte-
ristica a transi¢do de temperatu-
ra climatica.

"0 indicado é fazer uma
poda simples para facilitar a
entrada dos raios solares nas
plantas. A esta¢do pede podas co-
muns, sendo indicada a retirada
de galhos secos ou comprome-
tidos, assim como folhas mortas
ou amareladas. Essas medidas,
além de tornarem o jardim mais
bonito, no final da estagdo aju-
dam a fortalecer as plantas e con-
tribuem para que se tornem mais
saudaveis e resistentes", orienta
a especialista.

Apesar de ser vista como a
"estacdo em que as folhas caem”,

« Retrofit / Reforma

 Manutencao em subestacoes

Eficiéncia energética

Analise termografica

O © @ /portalsulenergia

Medicao de cargas elétricas e

nem todas as plantas perdem a
folhagem nesse periodo. Trevi-
san explica que as vegetacdes
que se submetem a tal processo
o fazem por protecdo.

"As espécies que perdem as
folhas no outono sdo chamadas
de ‘caducifélia’ e isso ocorre por
uma estratégia das plantas para
se proteger do frio e armazenar
energia. Nessa época, a produ-
¢do de clorofila diminui, e elas
iniciam a liberacdo de acidos
que impedem a circulagdo de nu-
trientes em suas extremidades”,
completa a arquiteta.

O inverno ainda

esta por vir

Outro ponto importante du-
rante o outono é a preparacdo do
jardim para a chegada do inver-
no, quando as condi¢des clima-
ticas sdo ainda mais adversas,
principalmente no Sul do Brasil.
Nesse contexto, é fundamental
conhecer algumas medidas sim-
ples, mas eficazes, para manter
o espaco do seu condominio em
ordem durante essas duas esta-
¢des do ano.

Apesar da poda estar en-
tre as principais dicas de como
cuidar das plantas, a paisagista
Juliana Castro, que desenvolve
projetos para empreendimentos
e pragas em Floriandpolis, expli-
ca sobre qual a maneira correta
de realizar o processo.

"Plantas que florescem no
inverno ndo devem ser podadas
no outono e nem no inverno.
Apenas as plantas que sao flori-

um periodo mais frio no ano

O OUTONO traz mudancas na temperatura, na umidade e na incidéncia de

luz natural que podem afetar o desenvolvimento das plantas

feras ou frutiferas de primavera
e verdao podem ser podadas no
periodo de mais frio no ano. Eu,
particularmente, considero a
poda uma a¢do um pouco agres-
siva. Em geral, usamos a poda nos
jardins para manter uma melhor
aparéncia e o tamanho das plan-
tas, mas o outono também é o pe-
riodo adequado para fazer poda
de formacdo ", afirma.

Pensando no jardim de
um condominio, Juliana Castro
orienta que plantas de baixa ma-
nutencdo sdo as mais indicadas
para compor o paisagismo desse

A demanda por
energia elétrica cresce
com a modernidade.

espaco. Para ela, outro elemento
essencial é escolher espécies que
florescam em periodos diferen-
tes, garantindo que a vegetagdo
tenha um maior nivel de beleza,
independentemente da estacdo
do ano.

"0 ideal é evitar plantas que
precisem ser substituidas ou po-
dadas com frequéncia. Apesar de
o uso do espago ser controlado,
ele é coletivo e, por isso, a gente
precisa tomar um cuidado com
0 que pode ferir alguém, como
plantas espinhentas, ou gerar
contaminagdo, como algo vene-

E n e r

Seu condominio esta preparado?

Projetos elétricos
Alarme de incéndio

« lluminacao led de alta eficiéncia o
Mercado livre de energia

» Processos CELESC
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 Manutengao preventiva
Manutencao corretiva
Gerenciamento de obras
Laudos Corpo de Bombeiros
Laudos de instalacoes elétricas e
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noso oriundo de plantas toéxicas.
Deve-se priorizar a vegetacdo de
baixa manutencio, focada em um
jardim mais verdejante e pensar
na floracdo alternada, que ndo
necessariamente tenha que subs-
tituir”, completa Juliana Castro.
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Projeto Preventivo de Incéndio
Portas corta-fogo

Grupo gerador

Processos Corpo de Bombeiros
Energia fotovoltaica
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conosco!

Duplique Santa Catarina,
a parceria certa para o seu
condominio!

O sindico José Carlos de Itajai/SC nos disse
que realiza todas as atividades necessarias
para a boa gestao do condominio, mas
como nao mora no condominio, alguns
moradores dizem que ele recebe sem
trabalhar.

Segundo a nossa gerente de unidade Moriel
Vieira, esse tipo de comentario € mais frequente
do que ele imagina, principalmente quando o
sindico nao reside no condominio ou € um
sindico profissional.

A gquestao é que, parte importante do trabalho
de um bom sindico é se relacionar com os
conddminos e moradores. A sindicatura nao
deixa de ser uma fungao “politica” e, para tanto, &
preciso estar presente, conversar com os
moradores, escutar as suas "dores" e sugestoes.
Tire um tempo para estar no condominio,
mesmo que esteja tudo em dia, converse mais,
olhe para os detalhes e se faca mais presente.
Rapidamente essa ma impressao ira se apagar.

Conte conosco!

Para acabar com os problemas causados
pela inadimpléncia, procure o grupo
Lider em Garantia de Receita para
Condominios.

08007808877 >>>

MORIEL VIEIRA
Gerente Duplique »
Unidade Balneari

DUPLIQUE

SANTA CATARINA
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JC comemora 22 anos de historia

Evento reuniu sindicos, administradoras e fornecedores em uma verdadeira aula sobre como construir ambientes condominiais
por meio de uma comunicagdo mais inclusiva e assertiva

Dariane Campos

oi com sucesso de publi-

co que o Jornal dos Con-

dominios entregou no

dia 18 de mar¢o mais um
evento focado no segmento con-
dominial, que teve como missdo
levar orientacdo de qualidade e
conhecimento para os sindicos.
S6 que dessa vez tinha um sabor
ainda mais especial. O encontro,
no Empresarial Terra Firme, foi
realizado em comemoracdo aos
22 anos da publicacio.

A anfitria da tarde foi Ange-
la Dal Molin, CEO do Jornal dos
Condominios, que na abertura
do encontro reforgcou o papel da
publicacido no dia a dia dos con-
dominios, também agradeceu o
apoio de todos os sindicos e ad-
ministradores nessa trajetdria.
Destacou, ainda, a parceria de
entidades, empresas e especia-
listas do setor que ao longo de
todo esse tempo contribuiram
para as agdes promovidas pelo
jornal.

“Durante estes 20 anos
propomos um olhar integra-
do, que oferecesse subsidios
para que os sindicos pudessem
compreender profundamente o
tema, organizar ideias e articu-
lar argumentos precisos para a
batalha que é o dia a dia desta
funcdo tdo nobre aos nossos
olhos”, pontua Angela.

Painel com

especialistas

E quem deu o start na pro-
gramacao foi um trio de especia-
listas, que respondeu perguntas
do publico sobre os mais va-
riados temas, tendo como foco
central a gestdo condominial
contemporanea e a evolucdo da
tecnologia nas ultimas décadas.

Em sua fala, Fernando Will-
rich, advogado, empresario e
presidente do Conselho Regio-
nal de Corretores de Iméveis de
Santa Catarina (CRECI-SC), des-
tacou a importancia dos gesto-
res acompanharem a evolucio
das ferramentas.

“Quem trabalha com con-

dominio nao pode estar indi-
ferente a tecnologia, seja ele
sindico ou administradora. E a
pandemia acelerou ainda mais
esse processo, como no caso das
assembleias online. Essa é uma
realidade que veio para ficar e
ndo podemos estar alheios ao
mundo mobile. Hoje estamos
todos com o celular na mio e
ligados com o que esta aconte-
cendo”, pontua Willrich.

J& Gustavo Camacho, pre-
sidente da Associacdo de Sindi-
cos do Estado de Santa Catarina
(Asdesc) e advogado especialista
em condominios, lembrou que o
segmento condominial j4 foi con-
siderado um ‘patinho feio’

“As pessoas de um modo
geral ndo queriam trabalhar
com condominio e quem ocu-
pava a funcdo de sindico nao
esteva preparado para desem-
penhar o cargo. Cendrio que
contrasta com a realidade atual,
em que temos um mercado es-
pecifico para o segmento, com
varios cursos de especializacao
na area”, reforca Camacho.

Ideia que foi complemen-
tada por Leticia Duarte, sindi-
ca profissional em Balneario
Camboriu, instrutora de curso
de formacgdo de sindicos, e ide-
alizadora do canal Sindicos de
Coragem no Instagram.

Ela acredita que, com a evo-
lucdo do mercado e da tecnolo-
gia, hoje os gestores ndo atuam
mais de uma maneira amadora
e devem estar aptos a entender
0 que é mais complexo dentro
da gestdo condominial, que é o
cuidar das pessoas.

“A rotina diaria do sindico
estd em atender necessidades,
expectativas e desejos. Ele tem
a tecnologia para poder auxi-
liar e padronizar os processos
da estrutura fisica. Mas, a rela-
¢do0 com as pessoas ¢ algo que o
gestor tem que conquistar por
meio de treino e habilidade. Dai
a gente vé a necessidade de ele
se posicionar como lider e saber
como se comunicar, de conse-
guir entender o outro”, explica
Leticia.
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O PAINEL com os especialistas Gustavo Camacho, Leticia Duarte e Fernando Willrich e a media¢do de Angela Dal Molin,

deu o start na programagao do encontro

Debate sobre
a necessidade
de ambientes
condominiais
mais inclusivos

A vida em condominio re-
flete a diversidade da sociedade
e a necessidade de que certas
questdes sejam olhadas e tra-
balhadas, trazendo a reflexdo
que o respeito as diferencas nas
interagdes cotidianas é um exer-
cicio diario para o principio de
uma cidadania saudavel.

Pensando nisso, o jornal
trouxe uma palestrante que per-
sonifica a diversidade e tem na
comunicagdo uma ferramenta
de pluralidade. Rita von Hunt,
persona drag do ator e profes-
sor em lingua e literatura ingle-
sa Guilherme Terreri, conduz,
pelos estudos de cultura, dis-
cussdes com seu publico sobre
temas sociais com um horizonte
emancipatdrio.

Durante a sua apresenta-
¢do, ela trouxe reflexdes sobre
diversidade e construcdo de
ambientes condominiais mais
inclusivos, justos e humaniza-

dos para todas as pessoas.

“Precisamos promover
uma comunicag¢ao que construa
pontes e destrua muros. E traba-
lhar com a inclusdo é a melhor
saida para resolvermos esse
desafio. Na posicdo de sindicos
e sindicas, de organizadores de
espaco de convivio, os gestores
tém indmeras capacidades para
essa pratica. Como, por exem-
plo, na hora de contratagio de
pessoal e na maneira como os
comunicados internos, como as
atas sdo escritos e que palavras
sdo escolhidas”, explica Rita.

Ao longo de sua apresen-
tacdo, a palestrante destacou
ainda a importancia de termos
palavras para definir cada coisa.
Ou seja, o problema sé terd uma
solucdo se ele tiver um nome. E
entre as questdes que merecem
atencdo dentro dos condomi-
nios estdo as mais diferentes
formas de preconceito, como é o
caso do racismo, que hoje ainda
segmenta a sociedade.

Um dia de
homenagens
e networking

A tarde de confraterniza-
¢do e networking entre sindi-
cos, empresas e fornecedores
também foi de muita emocéo.
Parceiro de longa data do Jor-
nal dos Condominios, o SECOVI
Floriandpolis/Tubarido prestou
uma linda homenagem, com a
entrega de uma placa comemo-
rativa pela passagem dos 22
anos da publicacio.

Uma histéria que, segundo
o vice-presidente de Condomi-
nio e Administradora de Con-
dominios da entidade, Rodrigo
Cunha Machado, é marcada pela
qualidade da informagido que
é veiculada e, principalmente,
pelo importante papel na pro-
mocdo do segmento.

Além disso, os sindicos pre-
sentes também puderam conhe-
cer alguns fornecedores, com
servicos que prometem facilitar
o dia a dia no condominio e que
apoiaram o encontro: Duplique
Santa Catarina, Econd Engenha-
ria, Grupo Khronos, EPS Solar,
DualTech Elevadores, Simple Cle-
an, F5 Gestdo de Condominios,
Jomani Seguros, Portal Sul Ener-
gia, ICAEPS e Nelson Bilhares.

18/Margo/2023 REALIZAGAO PATROCINIO

Empresarial Terra Firme . ||I||
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Sindicos reunidos para ampliar ...
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“Foi o zelador do meu prédio
quem me apresentou o Jornal e,
assim, tive a nogdo da importancia
e abrangéncia dessa publicacdo.
Além disso, o Jornal aborda temas
do cotidiano com uma linguagem
facil, ideal para sindicos e colabo-
res terem mais conhecimento so-
bre o nosso segmento e dominio
da area”.

Maria Mendes é sindica mo-
radora ha 5 anos

77,

AMOF

“Nosso prédio é pequeno e
eu sou o primeiro gestor do es-
paco. Antes ndo existia sindico.
S6 que para constituir o condomi-
nio precisava de orientacdes e foi
no Jornal dos Condominios que
encontrei as informacgoes de que
necessitava para regulamentar o
condominio. E, 0o mais legal nisso é
que, foram os moradores mais an-
tigos que me apresentaram a pu-
blicagdo. Eles ja liam e confiavam”.

Rodrigo Machado Reis Fer-
reira é sindico morador ha 3 anos

“Eu acompanho o trabalho
do Jornal dos Condominios ha
uns 7 anos, desde que a sindica
do meu prédio me convidou para
ser conselheira. E foi a partir dessa
convivéncia em um ambiente con-
dominial que fui buscar a minha
especializacdo em Direito Imo-
bilidrio, mas em razdo do Direito
Condominial. E, o Jornal foi uma
ferramenta de trabalho, pois era
nele que eu buscava as novidades,
jaque alei vem sempre depois dos
fatos. O Jornal dos Condominios
traz muitas questdes importantes
ao segmento e, o melhor, com a
solug¢do e 0 embasamento juridico
necessario”.

Ana (Cristina Guimaraes
atua como conselheira condomi-
nial ha 7 anos
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Inspecao predial garante vida longa ao imovel

e previne acidentes

Especialistas explicam a importdncia de se fazer periodicamente um “checkup” do empreendimento, deixando manutencées e

Dariane Campos
anter o patrimonio
imobiliario em boas
condi¢cdes de con-
servacdo ja faz parte

da cultura de muitos paises de-
senvolvidos. Por isso, engana-
-se quem pensa que para ter um
imével duradouro basta apenas
um bom projeto e qualidade na
execucdo da obra. Iméveis pre-
cisam de manutencdo e a pro-
crastinacdo ou a negligéncia
dos proprietarios ao ignorar os
primeiros sinais de alerta po-
dem comprometer a seguranca
da edificacdo e até mesmo aca-
bar impedindo a reparacao dos
danos depois de passado muito

tempo.
Infelizmente, o cenario de
degradacdo dos empreendi-

mentos estd presente na maio-
ria das cidades brasileiras. Bas-
ta dar uma caminhada na rua
para identificar muitos edificios
em péssimas condicdes de ma-
nutencdo com sérios riscos es-
truturais, fachadas e marquises
mal conservadas, vazamentos,

HOC

Pra tudo que
o verdo pede:

vistorias técnicas em acordo com as exigéncias de seguranca
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EM SANTA CATARINA, somente o municipio de Balnedrio Camborili possui legislacdo que determina a obrigatoriedade da inspegao predial

Por isso, ao optar pela inspecio
predial com regularidade, os
gestores conseguem se adiantar

aos percalgos, resolvé-los rapi-
damente e com grande econo-
mia.

infiltragcGes entre tantos outros
problemas. Ruim tanto para
0s proprietarios, quanto para

os sindicos, que ficam com um
problemao nas maos, e também
para a cidade como um todo.

Sicredi

Com o Sicredi, vocé faz seus pagamentos
com os Cartoes de débito, crédito ou
usando Carteira Digital, programa

suas contas de consumo com o Débito
Automatico e ainda usa todas as
facilidades do App para pagar, investir,
fazer Pix e muito mais.

Acesse sicredi.com.br

SAC-0800 724 7220.
Deficientes Auditivos ou A‘L

de Fala- 0800 724 0525. "‘ S'cred,

Ouvidoria - 0800 646 2519.
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0 laudo da edificacdo fun-
ciona como uma importante fer-
ramenta no auxilio para identifi-
cacdo de anomalias que podem
comprometer o funcionamento
do imédvel ou até mesmo colocar
em risco a integridade dos seus
usudrios. Acidentes prediais em
decorréncia de falhas na cons-
trucdo ou pela falta de manuten-
¢do sdo mais comuns do que se
imagina e podem causar prejui-
Z0S enormes.

De acordo com engenheiro
civil Wellington Longuini Repet-
te, subchefe do Departamento
de Engenharia Civil e professor
dadisciplina Patologia das Cons-
trucdes da Universidade Fede-
ral de Santa Catarina (UFSC),
o documento deve descrever o
estado de conservacdo e de ade-
quacdo da edificacdo aos crité-
rios de desempenho definidos
para os diferentes sistemas que
compdem o edificio - estrutura,
vedacdes, cobertura, instalagdes
elétricas, sendo que cada pon-
to tem o seu préprio tempo de
vida util. E, além disso, ele pode
e deve conter indica¢des gerais
sobre procedimentos para repa-
racao ou limitag¢des de uso.

De responsabilidade do
sindico, a contratacdo da verifi-
cacdo técnica deve ser realizada
periodicamente por profissio-
nais habilitados - no maximo a
cada cinco anos, sendo que em
edificios mais antigos, com mais
de 20 anos, a indicagdo confor-
me o especialista é que seja fei-
ta a cada dois ou trés anos, ou
quando houver sinais de com-
prometimento do desempenho
da edificacao.

Para o engenheiro Israel
Lazzarin de Araujo, especialista
em engenharia de avaliagdes e
pericias, que atua no segmento
condominial ha 21 anos, a maior
ou menor incidéncia de deter-
minada patologia construtiva
depende da regido onde a edi-
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ficacdo se encontra (litoral, ser-
ra, planalto) e das construtoras
que atuam nessa area (métodos
construtivos repetitivos).
Entretanto, de acordo
com ele, os pontos que devem
ser verificados em uma inspe-
¢do predial dependem do tipo
de edificacdo, de seu uso e do
grau de rigorosidade almejado,
sendo que entre as exigéncias
minimas, estdo itens que ndo
podem ficar de fora, como: a re-
visdo dos sistemas construtivos
e seus elementos - estrutura,
impermeabilizacdo, instalacdes
hidraulicas e elétricas, revesti-
mentos internos e externos em
geral, esquadrias, elevadores,
climatiza¢do, exaustdo mecani-
ca, ventilagdo, coberturas, te-
lhados, sistemas de combate a
incéndio e de Protecdo contra
Descargas Elétricas (SPDA).

Recomendacées

da ABNT

A regulamentac¢do sobre a
gestdo da manutenc¢do predial
pode variar de acordo com a le-
gislacdo de cada municipio ou
estado, mas o assunto ganhou
mais evidéncia com a publica-
¢do da norma da ABNT - NBR
16747/2020 sobre o tema. As
orientacdes foram elaboradas
para estabelecerem os procedi-
mentos e conteudos de uma ins-
pecdo predial padrio, visando
principalmente auxiliar o pro-
fissional no desenvolvimento da
verificagdo e, também, o contra-
tante na definicdo da demanda,
da andlise e na avaliacdo do re-
latério final.

“Entre os pontos de aten¢do
para o gestor esta a necessidade
de serem feitas inspe¢des pre-
diais frequentes. E ha o fato do
laudo técnico ser um documen-
to de extrema relevancia quanto
aos aspectos gerenciais e de res-
ponsabilizagdo civil, no caso de
ndo serem adotadas ou levadas
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a cabo as corre¢des apontadas
no laudo e resultarem em danos
ao patriménio e a pessoa”, ava-
lia Repette. Ele refor¢a que os
apontamentos de agdes correti-
vas ou de limitacdo de uso que
porventura estejam presentes
nos laudos nao podem ser negli-
genciados pelo sindico.

Importancia e

responsabilidade

Do ponto de vista da socie-
dade, a inspec¢do predial tem um
papel de extrema importancia,
pois avaliza a seguranca ndo
apenas dos moradores como
também dos pedestres, que
podem ser atingidos por uma
parte da edificagio ao passar
em frente ao prédio. Por isso,
alguns municipios como Porto
Alegre, Rio de Janeiro e Forta-
leza possuem leis especificas
que tornam obrigatoéria a apre-
sentagdo periddica do laudo
de todos os edificios da cidade.
Em Santa Catarina, somente a
cidade de Balneario Camborit
possui legislagdo que determi-
na a obrigatoriedade da inspe-
¢do predial. Em Joinville, o PL n.
59/2015 esta em tramita¢ao na
Camara de Vereadores e em Flo-
riandpolis, o PL n. 13.101/2008
que trata sobre o assunto foi ar-
quivado em 2015.

Ja pelo lado do sindico e
dos condOominos, a relevancia
da inspegdo predial recai sobre
a gestdo condominial, além de
ser uma obrigacao prevista pelo
Codigo Civil.

Custo

De acordo com o advogado
Gustavo Camacho, especialista
em questdes condominiais, nas
cidades em que ha legislagdo
especifica determinando a rea-
lizacdo da inspecdo de maneira
periodica, o custo deve constar
na previsio orcamentaria do
condominio. E como sugestao,

Bort oo i

LIDER EM GRANTIA DE RECEITA
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ele indica que este valor seja
depositado em uma conta de
investimento proépria para a fi-
nalidade.

Entretanto, nas cidades
em que nao existe essa obri-
gatoriedade, o procedimento
poderda ser considerado uma
despesa extraordinaria. Ou seja,
ndo deve ser paga com o fundo
de reserva, a ndo ser que haja a
aprovacdo em assembleia espe-
cifica para essa finalidade. “Para
estes casos, a dica é que seja
acordado entre os moradores e
a administracao o recolhimento
de um valor especifico para que
de maneira periédica a inspe¢do

Visuais - Presenca de
umidade; manchas e bolo-
res; desbotamento da pin-
tura; fissuras, trincas ou ra-
chaduras; descolamento de
pintura ou argamassa; des-
locamento de revestimento
ceramico e corrimios dani-
ficados.

Funcionais - Infiltra-
¢do; cupins ou brocas; fer-
rugem; janelas ou portas
empenadas; vidros quebra-
dos; vazamentos na tubu-

MARCO,/2023

predial seja realizada”, explica
Camacho.

Ja com relacdo a valores, o
engenheiro Araujo destaca que
as entidades de classe ligadas
diretamente ao setor de avalia-
¢Oes e pericias determinam na
tabela de honorario um valor
em torno de R$500 por aparta-
mento, independente do padrio
construtivo ou estado de con-
servagdo. Além disso, outra pos-
sibilidade é remuneracdo por
‘hora técnica), que corresponde
a mais ou menos 20% do valor
do CUB, sendo que a carga hora-
ria dependera da complexidade
de cada edificacdo.

lacdo de agua fria, na tubu-
lacdo de esgoto ou de gas e
problemas nas instalagdes
elétricas.

Estruturais - Risco de
desmoronamento;  arma-
dura exposta; problemas
geotécnicos (fundagoes,
aterros); deformacdo de
elementos estruturais; au-
séncia na instalagio preven-
tiva contra incéndio (extin-
tores, hidrantes); e a falta de
iluminacdo de emergéncia.

Laudo de inspecio
predial: retine e detalha
todas as informagdes e cal-
culos provenientes da inspe-
¢do/vistoria no condominio,
comprovagdes e classifica-
¢des - indicando a vigéncia
do prazo de garantia, a ma
qualidade da obra, a org¢a-
mentac¢do dos reparos e as
possiveis responsabilidades
da construtora.

Plano de manutencio
preventiva: classificagdo de
todas as manutengdes que
deverao ser realizadas (e seu
intervalo de tempo) apds a

reforma das patologias ins-
taladas.

Com os documentos
em maos, o sindico devera
estabelecer o plano para a
realizacdo das corregdes dos
problemas apontados e para
a implementac¢do das manu-
tengdes preventivas progra-
madas. O laudo é um docu-
mento que deve ser usado
para o estabelecimento de
acoes e para a melhor aplica-
¢do de recursos financeiros
do condominio.

Fonte: Israel Lazzarin
Carneiro de Aradjo

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A0948-J

Servigos para Condominios
Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriu/SC

/A Delta

PROTEJA ELEVADORES
BOMBAS E MOTORES

CUSTO ELEVADO COM MANUTENGAO DE ELEVADORES?
CONTA DE ENERGIA ACIMA DO ESPERADO?
QUEIMA DE PLACAS ELETRONICAS?

Com nossos Filtros Capacitivos vocé evita desperdicio e promove maior
desempenho e durabilidade de motores e equipamentos do condominio

48 9.9617.7788 ®

www.deltaenergy.com.br

LOCAGAO DO EQUIPAMENTO PARA CONDOMINIOS.
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A Duplique Santa Catarina

traz palestra com Fabio Barletta Gomes, autor do
Livro "Os Segredos do Sindico de Sucesso"

A palestra presencial:
“Convengao do Condominio e a
limitagdo a autonomia privada
dos conddéminos” com o Ad-
vogado Fabio Barletta Gomes,
autor do Livro "Os Segredos do
Sindico de Sucesso" ocorre dia
5 de abril das 19:00 as 22:00
no Espaco DSC, na Av. Hercilio
Luz, 639 - 82 andar, em Floria-
népolis.

Entre os temas do evento
serdo abordados: o principio
da compatibilidade vertical das
normas, a fungdo social da pro-
priedade e muito mais!

Se inscreva e garanta ain-
da o exemplar do livro "Os Se-
gredos do Sindico de Sucesso",
todaarenda serarevertida para
o Instituto IPE (Inclusdo Pelo

Confira a programacao completa e faca sua inscri¢do no

Levar aos par-
ticipantes informa-
¢Oes relativas sobre
a necessidade de
criar uma culturade
seguranga nos con-
dominio capaz de
mitigar as consequ-
éncias de acdes deli-
tuosas direcionadas
ao condominio e,
por consequéncia
aos conddéminos.

Conscientizar
0s responsaveis
pela seguranga
- sindicos, empresas e profis-
sionais de seguranca, sobre a
importancia de se estabelecer
sistemas de protecido capazes
de fazer frente ao “Modus ope-
randi” dos criminosos que atu-
am no roubo a condominios.

Evidenciar os pontos de
fragilidade e a importancia de
se estabelecer normas e proce-
dimentos de seguranca adequa-
dos a cada tipo de instalacdo
condominial.

O curso é uma realizagdo
do ICAEPS - Instituto Catari-
nense de Educacdo Profissio-

Esporte), instituicio que pro-
moveainclusdo de pessoas com
deficiéncia através de ativida-
des esportivas e de lazer a fim
de promover maior qualidade
de vida.

SEGURANCA
CONDOMI

FROF BOMEYAL ALSEIDA

1AL .
@
9@*

7) IcAEPS S iy 5.: ped

nal e tem como publico-alvo
sindicos, administradores de
condominio, condominos, vigi-
lantes, porteiros e prestadores
de servicos. Oferecido de forma
online o curso tem dois médu-
los dias 17/04 e 16/05 a partir
das 19hs. A formacdo tem 10%
das vagas reservadas para PcD,
para oportunizar as pessoas
com deficiéncia, a inser¢do no
mercado de trabalho.

Informacgdes pelo telefone:
(48) 3223.1678 /
(48) 99185.5828 | E-mail:
cursos@icaeps.com.br

_

contabllldadc

Precisando de assessoria realmente completa?
Fale com quem entende do assunto!

Assessoria Contabil completa para Condominios

) PEREIRAJORGL F72

f N O S |

@ PEREIRAJORGF

PRESTANDO
SERVICOS DE
QUALIDADE E
EFICIENCIA.

48 3225.1934 KAN A EEIET XGRS condominios@pereirajorge.com.br

Rua Hermann Blumenau, n° 253 - Sobreloja - Centro - Florianépolis - SC

Evento do CRECI/SC

reine 600 mulheres em noite com
palestra da escritora Chai Carioni

Crédito: Miguel Serrao

PRESIDENTE FERNANDO WILLRICH anunciou a realiza¢do de 100 eventos no ano do cinquentenario do
CRECI/SC e afirmou: “Estamos preparados para o futuro”.

m publico formado
por cerca de 600 pes-
soas lotou o auditério
do Expocentro Balne-
ario Camboriu Jalio Tedesco,
dia 22, garantindo total sucesso
ao evento promovido pelo Con-
selho Regional dos Corretores
de Iméveis de Santa Catarina
(CRECI/SC) para marcar o més
da mulher. A plateia ouviu e
interagiu com a escritora best-
-seller e mentora Chai Carioni, a
convidada especial da noite.

A atividade fez parte da
programacao pelos 50 anos do
CRECI, que planeja a realizagdo
de 100 eventos em todo o Esta-
do. A palestra teve apoio do Jor-
nal dos Condominios, Correto-
ras Parceiras e Associacdo dos
Corretores de Iméveis de Balne-
ario Camboriu. Dirigida a corre-

®00000000000000000000000000000000 o

toras de imoéveis e sindicas, esta
disponivel nos canais do Conse-
lho no Instagram e Youtube.

“0O sucesso fortaleceu este
novo momento do Conselho,
mais presente e ativo na vida
dos profissionais em todas as
regides”, avaliou o presidente

Crédito: Renato Gama

do CRECI/SC, Fernando Willri-
ch, que em um dos momentos
marcantes da noite homena-
geou as mulheres que se cre-
denciaram durante sua gestdo
e as Embaixadoras que mobili-
zaram as demais corretoras de
iméveis da regio.

EVENTO HISTORICO foi um marco neste novo momento do Conselho,

com ag¢bes em todo o Estado.

Campanha de vacinacao da Gripe e Influenza

(Quadrivalente - 2023) para colaboradores e
moradores de condominios

0 SECOVI Florianépolis e Tu-
bardo entre os dias 17 de abril e
30 de junho promove campanha
de vacina¢do para trabalhadores
em condominios da regido da
Grande Florianépolis. O Servico
Social do Comércio - Sesc -, serd o
responsavel por operacionalizar
a logistica das vacinas, bem como
sua aplicacdo.

Os locais de vacinagdo serdo
as unidades do Sesc nas regides
do Estado. As aplicacdes serdo
realizadas por agendamento apés
definicdo de cronograma, dentro
do periodo supracitado. As doses
serdo vendidas aos condominios
associados da entidade a preco de
R$ 68,00 e aos demais interessa-
dos a preco de R$ 73,00.

As solicitagdes de reserva
e a pré-vendas de vacinas ja es-
tdo abertas desde 13 de margo e

um modelo de voucher é enviado
para o controle e apresentagido ao
condominio interessado.

A vacinagio deve ser realiza-
da anualmente, ja que o virus in-
fluenza tem como caracteristica a
capacidade de mutagdo. Adotar o
programa de imunizagdo contra o

virus da gripe, o influenza,
reduz o numero de faltas
e a queda na produtivida-
de dos empregados, que
também deixam de gastar
com remédios e consultas
por adquirir a doenga in-
fectocontagiosa.

A contraindicacdo se
restringe as pessoas com
alergia a ovo, quem este-
ja passando por alguma
doenca febril aguda, ou ja
enfrentou a sindrome de
Guillain-Barré (SBG).

Para mais informacoes ou
agendamentos entrar em
contato com o Secovi
(48) 3209.5439 / 98465.4926
ou pelo e-mail
contato@secovifloripa.com.br



MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios

MARCO,/2023

Cobranca garantida traz beneficios

@ ROGERIO DE FREITAS

ao condominio e tem taxas mais baixas
para empréestimo

7

inadimpléncia é uma
realidade na grande
maioria dos condomi-
ios, mas os sindicos
também podem contar com em-
presas que oferecem a cobranga
garantida para manter as contas
em dia. Além disso, ha como ter
outros beneficios por meio desse
modelo de recebimento de recei-
ta, seja para conseguir manter
a gestio saudavel ou para reali-
zar um empréstimo em caso de
emergéncia que o fundo de reser-
va ndo cubra.

Antes de mais nada, a co-
branga garantida é uma ferra-
menta que ajuda na gestao do
sindico por manter sempre o
valor total da taxa condominial
em dia. Mesmo que o condomi-
no atrase, o valor é debitado na
conta do condominio. O mercado
tem absorvido cada vez mais em-
presas com essa finalidade, mas
observar o histérico é impor-
tante. De acordo com Franciane
Pizzani, responsavel comercial
da Conduta Cobrangas, a garanti-
dora vai além do servigo que traz
no nome.

“A empresa se responsabili-
za pelos inadimplentes, sem risco
algum para o condominio. A co-
branca garantida facilita para que
o sindico mantenha eficacia na
gestao e possa realizar as manu-
tengdes sem susto”, explica.

Além do trabalho de cobran-
¢a, a Conduta também disponibi-
liza outros beneficios para os pro-
fissionais do ramo condominial.
0 tratamento humanizado, prazo
e facilidade para flexibilizar acor-
dos com sindicos e condéminos
estdo entre as caracteristicas da
empresa. Além disso, os profis-

FRANCIANE PIZZANI, responsdvel comercial da Conduta Cobrancas

para os sindicos e atendimento
personalizado”, conta Franciane.

Responsabilidade

do sindico

Vocé sabe a burocracia que
é para um sindico conseguir um
empréstimo em um banco, seja

CONIIUTA

C OB RANGCAS

sionais podem contar com uma
equipe que pratica valores bem
menores do que o mercado:
“Para clientes que sdo da
cobranca garantida noés conse-
guimos fazer empréstimo direto
com a Conduta, seja para obras
ou manutengdes. Aplicamos ta-
xas de juros mais baixas do que
as bancarias, por exemplo. Tam-
bém oferecemos suporte juridico

para uma obra emergencial ou
para cobrir algum gasto? Por
meio da Conduta Cobrancas, que
realiza essa operagdo para os
clientes, a facilidade na negocia-
¢do e o prego sdo os grandes di-
ferenciais.

“Se hoje o sindico for fazer
um empréstimo com o banco ele
terd que pegar a assinatura de to-
dos os condéminos, do conselho

consultivo e ainda colocar a docu-
mentagdo no préprio nome como
responsavel legal. Ja se ele reali-
zar o empreéstimo com a Conduta,
por exemplo, a negociacdo sai di-
reto no nome do condominio e a
aprovacdo em assembleia é mais
agil”, detalha Franciane.

Dica para os

condéminos

A contratacdo de uma em-
presa que faz a cobranga garan-
tida pode ser proposta por con-
doéminos também e alguns sinais
podem ser observados para ava-
liar essa necessidade.

“Alta taxa de inadimpléncia,
alto preco cobrado pelos fornece-
dores, contas de gas, 4gua e ener-
gia acima da média e gastos nao
aprovados por votacdo sdo pon-
tos que uma garantidora como a
Conduta pode atuar para preser-
var a saude financeira do condo-
minio”, aponta Franciane.

Para conhecer mais acesse o site www.condutacobrancas.com.br ou faca contato pelo
48 99122.8156 9. Uma equipe com atendimento de exceléncia aguarda o seu contato.

contato@condominiosc.com.br

Nao negligencie a oportunidade
da conciliagao

E fato que quem exerce a
sindicatura é figura impor-
tante no condominio e tem
um papel crucial na media-
¢do de conflitos que podem
surgir entre os condéminos.
O convivio em um espago
compartilhado pode levar a
divergéncias entre pessoas
de diferentes personalida-
des e estilos de vida, mas
ndo é responsabilidade do
sindico encontrar solucoes
para esses problemas.

Apesar da solugdo ndo
pesar em nossos ombros,
ndo podemos negligenciar
o perfil conciliador que esta
presente no arquétipo do
sindico de alta performance.
O primeiro passo que deve-
mos tomar quando um con-
flito é identificado é tentar
compreender a situagdo e as
demandas de ambas as par-
tes envolvidas. O objetivo é
chegar a um acordo que seja
justo para todas as partes,
garantindo que o problema
seja resolvido de forma efi-
caz. O papel de mediador é
facilitar a comunicacdo bus-
cando um terreno comum
para encontrar uma solug¢do
que atenda as necessidades
de todos.

Para cumprir essa fun-
¢do, é importante que o co-
lega de sindicatura tenha ha-
bilidades de comunicagao,
como saber ouvir atenta-
mente e se expressar de ma-
neira clara e concisa. Além
disso, o sindico deve ser im-
parcial e evitar tomar parti-
do em conflitos, buscando
sempre entender a perspec-
tiva de cada parte envolvida.
Muitos conflitos ndo sdo re-
solvidos no condominio por
falta de habilidade para isso
e ndo por ma vontade dos
envolvidos.

A familiaridade com as
regras que regem o condo-
minio, tanto pelo sindico
guardido do cumprimento
da convengdo e do regimen-
to interno, quanto da massa
condominial, é essencial,
pois muitos conflitos podem
surgir a partir de infragcdes
de regras ou normas prote-
gidas.

Em alguns casos, pode
ser necessario promover
uma reunido conciliatéria
entre os moradores para
discutir o problema e buscar
uma solucido. Medida que te-
nho recomendado aos men-
torados. Nunca esquecer da
presenca de um advogado
para presidir a reunido e
lavrar um termo de com-
promisso entre as partes,
lembrando que todas as
custas deste processo ficam
por conta dos condéminos
envolvidos. Caso alguns dos
envolvidos se negue a con-
tribuir no percurso desse
caminho, fica caracterizado
quem nao quer evoluir para
a solucdo do problema, isen-
tando o sindico de forma
concreta de qualquer negli-
géncia.

E necessario que todos
estejam dispostos a ouvir e
aceitar as opinides e pers-
pectivas uns dos outros,
buscando sempre um dia-
logo construtivo e pacifico
para resolver quaisquer de-
sentendimentos que possam
surgir. O condominio nunca
serd harmonioso se prepon-
derar a cultura da “farinha
pouca, meu pirdo primeiro”.

Rogério de Freitas é gra-
duado em Administragdo de
Empresas, pds-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial e Sindico Profissional

ADMINISTRACAO
DE CONDOMINIO
E COISA SERIA!
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CONTROLL

CONDOMINIOS

Conte com nosso
time de especialistas
e fique tranquilo.

@ Rua Paulino Pedro Hermes, 515 - Sédo José - SC
Q 48 3346.9956 | 3346.9946 | ® + 55 48 99623.8826
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CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br@

# ELETRICA CONDOMINIAL

NEIA LEHMKUHL
 neia@portalsulenergia.com.br

HIDROMETRO

Se der problema em um
lacre do hidrémetro de uma
unidade especifica do con-
dominio, a Casan deve ser
chamada? Quem chama é o
sindico ou o morador?

Ragquel Dossin,

Floriandpolis

Verifica-se, que se o hi-
drometro estiver dentro da
unidade imobilidria, ou seja,
em darea privada, a responsa-
bilidade da sua manutencdo é
do condémino. Desta forma, a
responsabilidade de chamar a
Companhia de agua para solu-
cionar o problema, nesse caso
¢ do morador, conforme dis-

posto no art. 1.340, Do Codigo
Civil, a saber:

“Art. 1.340. As despesas
relativas a partes comuns de
uso exclusivo de um condémi-
no, ou de alguns deles, incum-
bem a quem delas se serve”
Ainda neste sentido o art. 20
da Lei 4.591/64, dispde que o
ocupante do imével, é respon-
savel por todas as obriga¢des
de uso da unidade, senido ve-
jamos:

“Art. 20. Aplicam-se ao
ocupante do imével, a qual-
quer titulo, todas as obriga-
¢Oes referentes ao uso, fruicdo
e destino da unidade.”

Desta forma, resta claro

ALTERACAO DE FACHADA

Existe alguma lei que
indique que sacada fechada
com esquadria de vidro é con-
siderada ambiente interno?
O sindico do meu condominio
estd autorizando projetos de
alteracdio de fachada para es-
ses casos. Ele pode fazer isso?

Kdtia Loch Bez Bortolon,

Floriandpolis

Primeiramente, é impor-
tante deixar claro que as saca-
das compdem a area externa
do condominio e, portanto,
fazem parte das fachadas, jun-
tamente com as esquadrias e
as paredes externas, por exem-
plo. Nesse contexto, o Cddigo
Civil determina em seu arti-
go 1.336, inciso 111, que: “Sao
deveres dos condéminos nio
alterar a forma e a cor da fa-

chada, das partes e esquadrias
externas”.

Por essa razdo, até mes-
mo o padrio do envidraca-
mento deve ser previamente
aprovado em assembleia, caso
nao haja vedagdo expressa na
convengio, ou analise técnica
de engenharia estrutural em
contrario.

0 sindico, portanto, nio
tem poderes para aprovar al-
teragdes nas sacadas que ve-
nham a intervir na fachada do
edificio, como por exemplo,
mudangas de cor, revestimen-
to, iluminacdo etc. Qualquer
alteragdo de fachada, somente
sera possivel caso venha a ser
aprovada em assembleia pela
totalidade dos condéminos -
ndo somente aqueles presentes
nareunido, mas todos os copro-

que o responsavel pela manu-
tengdo do hidrémetro dentro
da unidade imobiliaria privada
é 0 condémino.

Ygoro Rocha Gomes,
advogado especializado
em Direito Condominial,

Imobilidrio e cobrangas, socio
da Rocha Gomes Advogados.

prietarios do condominio.

Assim, mesmo que en-
vidragadas, as sacadas com-
poem a fachada externa dos
edificios e qualquer modifica-
¢do nesses espacos que venha
a ser perceptivel pelo lado ex-
terno tem grande potencial de
ser considerada alteracdo de
fachada.

Livia Furlan, advogada
especialista em Direito Imobilidrio
e questdes condominiais

SEU CONDOMINIO COM INADIMPLENCIA ZERO!

v~ Administragéo de Condominios
v~ Cobranca Garantidao

v~ Sindico Terceirizado
v~ Terceirizagdo de Mao de Dbm

Zeladoria, Limpeza & Portaria

|\ SUPORTE

A contratac¢ao de responsavel técnico

ecorrentes e por ve-
zes calorosos deba-
tes tém como tema

a decisdo da contratagao
de servigos técnicos com
o suporte e a validagdo de
Responsavel Técnico. Esse
profissional além de aten-
der uma demanda legal,
pois todo servigco técnico
deve ter um responsavel
apto, pode evitar retraba-
lho, desperdicio de tempo
e recursos (humanos e fi-
nanceiros), além de mui-
tas vezes evitar ser esse, 0
motivador de danos em um
condominio, gerados por
servicos executados sem os
critérios técnicos regula-
mentados.

E fato que todo condo-
minio quer fazer a melhor
contratacdo, mas isso, nem
de perto estd diretamente
vinculado ao valor mone-
tario de um servico. E pre-
ciso observar que a melhor
contratagdo é aquela em
que o servico serd prestado
atendendo pelo menos trés
pilares: qualidade, preco e
prazo. Sabemos que, quan-
do renunciamos a algum
desses pilares o resultado
impacta nos demais, dese-
quilibrando a equacio.

Mas como mostrar aos
conddminos a necessidade
da observancia desses cri-
térios?

Oras, por mais que um
sindico tenha formacdo na
area (Sindico Profissional),
ou mesmo que tenha em
sua carreira profissional
uma formacgdo técnica, sa-
bemos que a fungdo dele
é de gestor. Assim, mesmo
que porventura sua area
de atuacdo profissional/
pessoal seja compativel,
em tese, deveria utilizar de
seus conhecimentos ape-
nas como um “valor agre-

gado” a sua gestdo, mas
jamais atuar diretamente
como executor ou respon-
savel técnico por um servi-
¢o realizado em um condo-
minio. Afinal, as atribui¢Ges
e responsabilidades legais
do sindico ja sdo bastante
extensas, nio é mesmo?

Outro fator determinan-
te para essa indicacdo, é no
sentido de otimizar o tem-
po e os recursos humanos,
materiais e financeiros,
uma vez que um Servico
projetado dentre dos cri-
térios técnicos vigentes,
tendem a apresentar os
melhores resultados.

Ainda, porém nio me-
nos importante, quando
falamos de servicos de
maior relevancia, maior
risco ou maior valor mone-
tario, a indicacdo é de ndo
contratar um profissional
autdénomo, mas buscar a
contratagdo de empresa
especializada que natural-
mente tem seu responsa-
vel técnico, estando ambos
(profissional e empresa)
registrados no Conselho
correspondente (CREA ou
CAU). Assim poderdo emi-
tir a RT - Responsabilidade
Técnica  correspondente
através da empresa, o que
trara muito mais seguran-
¢a técnica e juridica para o
condominio e naturalmen-
te, muito mais tranquilida-
de para os condéminos e o
sindico gestor.

Néia Lehmkuhl é ad-
ministradora, especialista
pés-graduada em Geren-
ciamento de Projetos, pos-
-graduada em Gestdo da
Seguranca Contra Incéndio
e Panico, pés-graduada em
Gestdo da Qualidade e ge-
rente de Projetos na Portal
Sul Energia.

on 48 3222-7023

48 30243-7275 48 99161-1862 www.suportecondominios.com.br

JOMANI

CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi
feito para proporcionar seguranga e

tranquilidade, tanto aos condéminos
guanto aos administradores.

34 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

PLAC

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
DE CONDOMINIOS LTDA.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

FALE CONOSCO
O .:9:8421.2559

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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Nao encontrou o que buscava? Acesse nosso portal e E
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CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

v" Acompanhamento on line da contabilidade
v Acesso individualizado para cada condémino
v Controle diario da inadimpléncia

O Cliente GTC Contabilidade
conta com servicos diferenciados
que auxiliam na gestdo do condominio.

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA
48 3223.5332

Av. Rio Branco, 404 - S]1 506 - Torre 1 - Centro - Fpolis www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br
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Lel que permite a realizacao de assembleias
virtuais, hibridas e permanentes completa um ano

Aumento da participacdo dos condéminos, maior respeito entre os moradores e melhor indice para aprovacées de ideias
sdo alguns dos pontos destacados pelos especialistas

Da redacgao

essa pratica, a as-

sembleia aprovA Lei

n.14.309/2022, publi-

cada no dia 9 de mar-
¢o de 2022 no Diario Oficial da
Unido, trouxe seguranca juridica
para realizagdo de assembleias
virtuais em condominios no Bra-
sil. A legislacdo, que recém com-
pletou um ano, considera o mes-
mo peso e garantias tanto para
reunides realizadas de forma
hibrida quanto aquelas presen-
ciais, que até entdo eram o Unico
formato legal antes da pandemia
da covid-19.

“

i

s

0 advogado Alberto Calga-
ro, especialista na area, vé a le-
gislacdo como fundamental para
0 aumento na participacdo dos

moradores nos assuntos relacio-
nados ao condominio, principal-
mente pelo acesso mais facilita-
do as assembleias.

"A Lei 14.309 trouxe muitos
beneficios para os condominios
e ndo apenas aos sindicos. Aqui
em Florianépolis, por exemplo,
inimeros condominios de praia
sdo frequentados apenas no ve-
rdo. Muitos proprietarios resi-
dem em outras cidades, outros
estados, e basicamente vém so
durante a alta temporada. Com a
possibilidade de comparecimen-
to virtual, eles se conectam de
onde estiverem para participar
da assembleia. Essa funcionali-

) Ak
ALBERTO CALGARO considera que a assembleia em sessdo permanente é
a principal inovagdo da legislagdo

dade agilizou muito a vida dos
condominios”, afirma.

Calgaro, porém, considera
que a assembleia em sessdo per-

e NN

Mais tranquilidade

© (48) 3089-9051

comercial@condutacobrancas.com.br

manente é a principal inovacdo
da legislacdo, pois permite que
a votacdo fique em aberto por
até 90 dias quando a deliberacido
exigir quérum especial, como é o
caso da alteracdo da convencio,
que exige a participagdo de 2/3
de todos os condominos.

"A grande inovagao foram as
assembleias permanentes, que
visam exatamente contornar o
problema dos quéruns quali-
ficados. Essa nova possibilida-
de garantiu tempo para que os
condéminos possam trabalhar
na aprovagio das matérias por
meio do convencimento de no-
vos moradores, mas € necessario
realizar esse trabalho. A experi-
éncia tem sido positiva, e eu vejo
que as pessoas em geral ja co-
nhecem esse novo instrumento
legal", completa Calgaro.

OS PROBLEMAS _
QUE A LEGISLAQAO
NAO CONSEGUE
EVITAR

Embora a Lei 14.309 tenha
trazido inumeros beneficios
para os condominios, como a
permissio da assembleia per-
manente, alguns problemas sur-
giram igualmente. Um deles diz
respeito a realizacdo da reunido
virtual, uma vez que a tecnologia
é sujeita a oscilagdo na conexio
dos condéminos.

Especialista em Direito Imo-
biliario e Condominial, a advoga-
da Gleydsa Wagner orienta como
os sindicos podem lidar com
possiveis problemas que surjam

nas assembleias ndo presenciais.

“Os problemas mais comuns
que verifico sdo com a propria
tecnologia. O sinal de internet as

E :

assembleias ao longo do dltimo
ano, destaca os motivos para que
fazem cada vez mais condomi-
nios se tornarem adeptos a as-

GLEYDSA WAGNER diz que houve um aumento significativo de participan-

tes nas assembleias

vezes fica instavel ou a platafor-
ma utilizada pela empresa admi-
nistradora nio é intuitiva ou de
facil utilizagdo. Em ambos os ca-
sos isso causa alguns percalgos
no decorrer da assembleia. Uma
orientagdo para facilitar é com-
partilhar com os condéminos vi-
deos explicando como funciona
a plataforma, como sera o modo
de votacdo, dentre outros itens
pertinentes”, orienta.
Independentemente  dos
problemas que ocorram com fal-
ta de conexdo, queda de energia,
entre outros, Gleydsa Wagner,
com base na participacdo nas

sembleia virtual ou hibrida.

“Nos condominios em que
atuo, busco encorajar o sindico
a fazer ao menos um teste com
a tecnologia disponivel. Minha
percepc¢io em relacdo as assem-
bleias virtuais é um aumento
significativo de participantes
por ter maior respeito entre
os moradores, maior organiza-
¢do na hora das falas e coloca-
¢des, maior facilidade de expor
prestacio de contas, previsdo
or¢amentaria, pois é possivel
compartilhar a tela e visualizar
melhor os numeros e dados”,
completa a advogada.

COBRANGA
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para sua gestdao.
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condominios

Ganhe um diagnéstico estrutural, administrativo e

financeiro para seu condominio.

Acesse 0 QR Code e fale com a Embracon agora.
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Solucoes para condominios,

tranquilidade para os sindicos.

¥ condominio@upcond.com.br




