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Precisando de assessoria realmente completa?
PRESTANDO

Fale com quem entende do assunto! SERVIGOS DE
QUALIDADE E
EFICIENCIA.
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Assessoria Contabil completa para Condominios
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Que os bons sentimentos semeados

no dia de Natal possam ser cultivados Garantidora. Nés temos a melhor solugdo @& econdengenhariacom.br LD
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# EDITORIAL

ANGELA DAL MOLIN
] angeladalmolin@condominiosc.com.br

Oleo na pia®?

A preservacdo do meio am-
biente é um tema que esta cada vez
mais no centro das discussoes. O
mais recente debate foi na 272 Con-
feréncia do Clima da Organizagdo
das Nagdes Unidas (COP 27), que
em novembro reuniu representan-
tes de governos e entidades de di-
versos paises para o planejamento
e a aplicagdo de medidas urgentes
na tentativa de minimizar os efei-
tos das mudangas climaticas, como
o aumento do nivel do mar; inun-
dagdes de regides costeiras, secas
e perda da biodiversidade.

A verdade é que também
podemos contribuir para frear
este crescimento acelerado im-
plementando a¢des praticas para
diminuir o impacto que o lixo pro-
duzido no condominio provoca
no meio ambiente. As primeiras
agdes desta cadeia de sustentabi-
lidade comegam em casa, dentro
dos apartamentos em acdes pe-
quenas, que sdo somente da res-
ponsabilidade de cada um de nés
e facilmente incluidas em nosso

cotidiano. Saiba nesta edigido que
sindicos podem ser aliados na
preservagdo ambiental para que
boas praticas como coleta seletiva
e compostagem sejam implanta-
das e se perpetuem. No entanto,
ndo depende somente do gestor
do edificio. Como tudo em condo-
minio, precisa haver a vontade e a
agio efetiva dos moradores.

Tema muito pertinente nesta
época em que comemoramos O
Natal e o espirito de solidarieda-
de entre as pessoas, nesta edi¢ido
também destacamos a data de 23
de Dezembro que faz homenagem
a figura social existente desde os
primérdios da humanidade - o vi-
zinho. Confira orientag¢des de psi-
cblogos sobre como manter a boa
convivéncia e amenizar os desen-
tendimentos, tornando a vida en-
tre os moradores mais agradavel e
harmonica.

Desejamos a todos 0s nossos
leitores e empresas apoiadoras
um Feliz Natal e muitas alegrias
em 2023!
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SEU CONDOMINIO COM INADIMPLENCIA ZERO!

v~ Administragdo de Condominios
v~ Cobranca Garantidao

v~ Sindico Terceirizado

v~ Terceiriza¢Go de Mdo de Obra

Zeladoria, Limpeza & Portaria

on 48 3222-7023

Livro ensina como revolucionar a
gestao por meio do conhecimento

Langada no segundo semes-
tre de 2022, a 162 edi¢do do livro
Revolucionando o Condomi-
nio, de autoria da Prof2 Rosely
Schwartz, autora, coordenadora e
docente dos Cursos de Adminis-
tracdo de Condominios e Sindico
Profissional da FECAP, visa infor-
mar e qualificar, ser um guia para
os sindicos e administradoras de
condominios, bem como para mo-
radores e colaboradores, sobre os
principais assuntos que envolvem
a administracdo de um condo-
minio, capacitando-os a atender
as exigéncias legais. Dentre elas
destaca-se: a trabalhista, a tributa-
rias, a seguranga contra incéndio,
a higiene (limpeza de caixa d’agua,
andlise da agua, desinsetizag¢io),
o trabalho em altura e em darea
confinada, as normas regulamen-
tadoras do Ministério de Trabalho
e as principais NBRs da ABNT que
impactam os condominios. Além
disso, propoe dicas e técnicas de
gestdo que podem ser aplicadas
imediatamente, visando construir
uma convivéncia pacifica, segura,
transparente e ética.

Segundo a autora é funda-
mental que os condominios, sejam
eles residenciais ou comerciais,
sejam administrados como uma
empresa, com muita responsa-
bilidade e profissionalismo, uma
vez que o sindico que assume o

4UNICA

Servicos Construtivos

16* EDICAO do livro Revolucionando
o Condominio, de autoria da Prof*
Rosely Schwartz

mandato responde civil e crimi-
nalmente pela gestao. A obra jus-
tamente preocupa-se em transmi-
tir de forma simples e clara todo
conhecimento para que o sindico
tenha seguranca nas tomadas de
decisdes e alerta os moradores so-
bre a importancia da participagao
na vida condominial para que haja
maior divisdo das responsabilida-
des e se evite arbitrariedades.

O Livro pode ser adquirido em:
https://www.amazon.com.br/
ou acesse o QR Code.

*Pintura predial
*Recuperacao estrutural
*Reformas de fachadas

Reformas de interiores
*Projetos

*Construgoes

©48 4042.1222

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:
ALMIR RODRIGO GONGALVES

@ www.unicasc.com.br
© contato@unicasc.com.br

CREA/SC 108967-2 © Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC

48 3024-7275 48 99161-1862

OTIS

www.suportecondominios.com.br

Solucoes sob medida para o seu condominio.

* Elevadores + Escadas + Esteiras rolantes

Garantia de pecas originais.
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www.otis.com

Manutengao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83

” Solicite uma visita técnica gratuita
gy g de nossos consultores.
il ; Florianépolis e regiao (48) 3205 8200
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Preparando o condominio para a temporada

Daredacgao

ma agenda anual orga-

nizada pode ser muito

util na administracio de

condominios, pois com
as necessidades sazonais anteci-
padas é possivel planejar e estabe-
lecer as demandas. Com a chegada
do verio, por exemplo, é hora dos
condominios se prepararem, pois
nessa época do ano as cidades lito-
raneas de Santa Catarina recebem
um fluxo maior de pessoas.

Ja os condominios localiza-
dos fora da area balnearia ficam
mais tranquilos no verdo, mas
também exigem cuidados ja que
muitos apartamentos ficam fecha-
dos. Cada edificio tem a sua par-
ticularidade e cabe ao sindico se
preparar para esta época. Confira
algumas dicas para uma boa ad-
ministracdo durante a temporada:

Manutencao

- A época é de férias escola-
res e as criancas ocupam mais as
areas de lazer, assim providencie
uma inspecdo do playground, que
deve ser realizada por uma pessoa
habilitada, como dispde a norma
NBR n?14.350

- As piscinas merecem uma
atencdo especial: providencie uma
manutencio preventiva nos filtros
e bombas, incluindo também os
ralos antissuc¢do e botdo de pa-
nico, para a seguranga da criancas

- Nao esqueca o periodo de
recarga dos extintores e de revisao
das mangueiras;

- Mantenha as portas corta-
-fogo sempre fechadas e sem obs-
trugdes. Faga uma revisdo nos hi-
drantes, no sistema de alarme de

\/
EFICENT

Seguranca Eletronica e Energia

O 48 99190-0385
. 48 3209-7608

(Www.eficent.com.br>

SEU .
CONDOMINIO

24 HORAS
PROTEGIDO

de verao

Férias de verdo exigem mais cuidados e refor¢o na seguranga dos condominios

incéndio e luzes de emergéncia

- Faca a limpeza das caixas
d'dgua e cisternas e verifique
o funcionamento das bombas
d'agua, j& que no verdo sdo mais
comuns os problemas de desabas-
tecimento de agua;

- Providencie a dedetizagio
das areas comuns e limpeza as cai-
xas de gordura

- Aumente os cuidados de
limpeza nos locais onde é acondi-
cionado o lixo e evite a infestagao
de baratas e outros insetos

- Verifique o sistema de para-
-raios. A primavera e o verao sao
periodos com maior incidéncia de
raios no pais

- Para evitar a proliferagao
do mosquito Aedes Aegypti tome
cuidados especiais com ralos ex-
ternos e verifique o escoamento
adequado da agua em lajes, mar-
quises e calhas. Mantenha caixas
d’agua vedadas.

Seguranga

- E importante lembrar que o
condominio precisa estar seguro
tanto para os moradores que es-
tdo viajando quanto para os que
permanecem no prédio, portanto,
a atencdo deve ser incrementada
no periodo da noite e nas entradas
de acesso ao prédio. Os inicos que
devem ter acesso facilitado sdo os
moradores. Prestadores de servi-
¢os, amigos e parentes devem ter
regras para entrada

- Confira se as cameras de vi-
gilancia estdo todas funcionando
e, se necessario, planeje uma ma-
nutengdo no sistema de videomo-
nitoramento

- Verifique o funcionamento
de portoes, portas ou fechaduras

v Motor de Portao

AS PISCINAS merecem atenc¢ao especial: faga a manutengdo preventiva no sistema de filtragem e nos ralos
antissuc¢do para a seguranga das criangas

com defeito

- Nesta época do ano ndo ére-
comendavel dar férias para os fun-
ciondrios, ja que eles conhecem
a rotina do condominio, sabem
quem sao os moradores e podem
auxiliar a manter o prédio mais
seguro

- 0 ideal é que a guarita do
condominio seja arejada, pois lo-
cais abafados provocam sonolén-
cia. O uso de ventiladores ou ar-
-condicionado é essencial durante
0 verdo para a eficiéncia do traba-
lho dos porteiros

- A orientagio aos condomi-
nos é que, ao sair dos apartamen-

v Portas Automaticas
+/ Controles de Acesso
v Sistema de Interfonia
v Sensores Perimetrais

v Cercas Elétrica

J Sistemas de Alarmes
Vv Sistemas de Cameras
v/ Alarme de Incéndio

v lluminagcdo Emergéncia

*TECNOLOGIA-

TODA HORA

"~ no seu condominio

# Reconhecimento Facial

© 489 9155.0983

www.porter.com.br

tos por um tempo maior, fechem
o registro de gas, de agua e des-
liguem os disjuntores de energia
elétrica.

se ~

Aluguéis de verao

- Nos condominios com apar-
tamentos voltados ao aluguel de
verdo é importante que o sindico
tenha um maior controle sobre os
apartamentos. Tenha um cadastro
dos inquilinos temporarios com
informacoes, como: RG, CPE placa
do carro, niimero de pessoas auto-
rizadas a acessar o condominio e
imobiliria ou corretor responsa-
vel pela locagao

IN uNIAO

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL

Laudos, pericias,
avaliacoes, projetos

© (48) 98476-5606

Rogério Alt Lovisi Cravo
Engenheiro Civil - CREA-SC 061.287-9

i) QR Code

- Dé atencdo especial aos ele-
vadores, ja que sdo bastante exi-
gidos na temporada. Nao permita
a superlotagdo de pessoas, espe-
cialmente com bagagens para evi-
tar excesso de peso. Ndo permita
que banhistas entrem molhados
no equipamento. E lembre-se:
criangas menores de 10 anos ndo
devem entrar desacompanhadas
no elevador

- Para garantir o cumpri-
mento das regras por locatarios
e visitantes, afixe avisos nos mu-
rais e elevadores informando as
principais normas do regimento
interno.

Sistema de controle e gerenciamento de acesso

¥ Portaria Remota

(0) porterbrasil
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Entenda a importancia da modernizacao
dos elevadores

Com vida util de 15 a 20 anos, equipamentos precisam de atencdo redobrada por conta do tempo de uso

Da redacgao

evolucdo  tecnoldgica
estd cada vez mais pre-
sente no cotidiano das
pessoas. Por isso, mui-
tos equipamentos necessitam de
modernizacgio para se adequar ao
que tem de mais atual no merca-
do. Os elevadores, por exemplo,
tém vida util de 15 a 20 anos e
precisam de aten¢do redobrada
por conta do tempo de uso e des-
gaste. O cuidado deve ser cons-
tante, tanto na parte da seguranca
quanto na estética, para garantir
0 maximo de conforto ao usudrio.
Especialista em elevadores,
Paulo Roberto Theodorovitz, ge-
rente comercial da empresa A4
Elevadores, destaca que a mo-
dernizacgdo é indicada para subs-
tituir pecas em equipamentos
com mais de 15 anos e prolongar
avida util do aparelho.
“Elevadores de até cinco
anos sdo considerados novos,
pois a reposicdo de pecas é bai-
xissima. Apé6s esse periodo, o
desgaste natural faz necessaria
a troca de pecas, como cabos de
tragdo e 6leo de maquina. Um
histérico do elevador a cada cin-
co anos para ver a quantidade
pecas trocadas e quanto gerou
de gastos vai indicar a necessida-
de de atualizacdo”, afirma.

Atualizacao

tecnica e estetica

Theodorovitz cita dois ti-
pos de modernizagao:
a técnica e a estéti-
ca. ‘A modernizacdo
técnica é um combo
de tecnologia para
atualizar o que ha de
melhor no mercado,
como biometria para
0 acionamento do
equipamento e siste-
ma inteligente, que
realiza uma progra-
magio dos itinerarios
cumpridos pelos ele-
vadores. Chamado de
retrofit, sua atualiza-
¢do é especifica para

REVITALIZA

ELEVADORES,

DEPOIS

componentes elétricos e eletrd-
nicos do elevador. Na estética,
sua principal caracteristica é em-
belezar a cabina e gerar conforto
ao usuario”, explica.

Ambos os modelos de mo-
dernizacdo podem ser feitos em
qualquer tipo de elevador e ge-
ram economia. O equipamento
novo reduz o valor da conta de
energia elétrica do condominio,
que pode ser até 30% menor. Ja
0 preco para executar a obra de-
pende da demanda, pois alguns
casos precisam de adequagio as
normas da Associa¢do Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT).

“Existem edificios com mais
de 20 anos em que o espaco ne-
cessario na caixa de corrida in-
viabiliza a adequacdo da cabina.
Nesse caso, o condominio pre-
cisa adequar-se para receber o
equipamento moderno. Esse ser-
vico é feito por engenheiros ou
empresa especializada na area”,
completa Theodorovitz.

Sindicos estao

atento§ d

necessidade de

modernizacao

Em Balnedrio Camborid, a
sindica Tecla Rocha observou
o desgaste do elevador do Con-
dominio Santa Fé 1V, de bloco
Unico e seis andares, e levou aos
moradores das 46 unidades a ne-
cessidade de modernizacdo, que
foi concluida hd um ano por uma
empresa especializada nesse

tipo de servico.

“Fizemos uma moderniza-
¢do total em todos os andares e
alteramos o projeto para portas

deslizantes. Colocamos cabine
em ac¢o inox, botoeiras moder-
nas, aumento na altura do teto,
iluminacdo nova, piso em grani-
to, resgate automadtico, pesador
de carga, painel de comando e
maquinarios novos. Os mora-

A SINDICA Tecla Rocha constatou o desgaste do elevador no Condominio Santa Fé IV e fez
uma modernizagdo total no equipamento

CUIDAMOS DA ESTETICA DO SEU ELEVADOR!
POLIMENTO TECNICO ESPECIALIZADO EM

- Remocdo de riscos e arranhdes

- Eliminagdo de manchas e respingos

- Limpeza e higienizacéo

-Restauracéo do brilho

Avaliacao e orcamento sem compromisso !

@ revitaliza.elevadores

) 47 99731-9936 / 98438-4421

e desgaste dos componentes

SOCIAL

dores ficaram muito satisfeitos,
principalmente pela seguranga
proporcionada pelo equipamen-
to”, afirma a sindica, que ha nove
anos esta a frente do Santa Fé [V.

Outro sindico que esta pron-
to para modernizar os elevado-
res é Helton Silveira de Souza. O
administrador do Condominio
Orlando Sylvio Damiani, que fica
no bairro Coqueiros, em Floria-
népolis, e tem quatro blocos com
26 unidades cada, justifica que
a recorréncia de incidentes é o

SERVICO

ELEVADOR antes e depois do retrofit estético: beleza e mais conforto aos usuarios

motivo para buscar uma solucdo
visando garantir mais seguranca
aos moradores.

“A discussao sobre esse
assunto foi imediata a partir
do momento que assumimos a
gestdo do condominio. Enten-
demos que o equipamento nido
modernizado influencia a segu-
ranga e gera um risco iminente.
Os beneficios sdo muitos, mas os
principais sao a seguranga e a va-
lorizacdo do patriménio”, finaliza
o sindico Helton.

TODOS NOSSOS BRINQUEDOS SAO CERTIFICADOS PELA ABNT @T
BRINCAR AQUI E COISA SERIA!

BRINQUEDOS E PLAYGROUNDS PARA
CONDOMINIOS, CRECHES, ESCOLAS E AREAS DE LAZER

E 'Zj @KRENKEBRINQUEDOS |-

{247 98803-3068

www.krenke.com.br




G

mManutencao de
seus elevadores?

Contrate uma empresa séria!

A A4 Elevadores € uma empresa que presta servicos de assisténcia técnica
de elevadores, esteiras e escadas rolantes. Possuimos equipe altamente
qualificada para atendimento de equipamentos multimarcas, para fornecer

o melhor servico com exceléncia.

MANUTENCAO

- ALGUNS DIFERENCIAIS | PREVENTIVA DE

® Atendimento em todo o territério nacional VERDADE!

@ Pecas originais

@ Atendimento a todas as marcas e modelos ETI]@A

@ Vistoria e relatério técnico sem compromisso HN@VA@ZZX@

@ Contratos Diferenciados e justos @@ALU@A@E

® Seguro de Responsabilidade Civil 5@@@N@A
GR(/,oo

SOLICITE UMA VISITA SEM COMPROMISSO!

%=

— ELEVADORES E
& ESCADAS ROLANTES
S

0 GRUPOA4ELEVADORES S‘i \AQ
0800 4943 620

FLORIANOPOLIS GRUPOA4ELEVADORES.COM.BR
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FACA CERTO

# OPINIAO

FERNANDA MACHADO PFEILSTICKER SILVA
 fernandamp81@gmail.com

Como se elabora uma ata?

Em condominios, a ata € redigida pelo secretdrio eleito minutos antes de dar inicio
a assembleia

Daredacgio

ata é um documento

oficial que serve para

registrar as ocorrén-

cias, deliberagdes, deci-
soes, conclusdes de uma reuniao.
O seu formato é, geralmente, pa-
dronizado e necessariamente
possui inicio, meio e fim. Em con-
dominios, a ata é redigida pelo
secretario eleito minutos antes
de dar inicio a assembleia.

Na abertura da ata, obriga-
toriamente, consta-se o nome
completo do condominio e o
CNP], data, hordrio em que a
chamada esta sendo realizada e
o local onde a assembleia esta
acontecendo - saldo de festas,
escritério, entre outras dareas
do condominio. Em seguida, é
informado o tipo da assembleia
- se ordinaria ou extraordinaria
-, observando o edital de con-
vocacdo e citando a data de ex-
pedicdo do edital, e finalmente
inclui-se a ordem do dia a ser
deliberada.

Assembleia

Geral Ordinaria

No caso da Assembleia Ge-
ral Ordinaria, (AGO) que aconte-
ce uma vez a cada ano, o Cddigo
Civil prevé que obrigatoriamen-
te constem em pauta a aprova-
¢do de orcamento e despesas,
prestacdo de contas e eleicdo ou
reeleicdo de sindico.

E imprescindivel que o
redator perceba a medida ide-
al para uma ata sucinta, mas
contendo também os detalhes
importantes: comentarios, dis-

Y
S -

A RECOMENDAGAO ao redator é fazer uma ata sucinta, mas nio excluir

detalhes importantes

cussdes, apuragdes. O “feeling”
nessa hora vale muito. Para to-
das as decisbes, é necessario
detalhar o nimero de votos con-
trarios e da maioria favoravel.

Quando o condominio ele-
ge um novo sindico, sdo descri-
tos os dados pessoais do admi-
nistrador, o periodo de duracio
do mandato, a remuneragio do
sindico, observando a sua intei-
ra responsabilidade pela movi-
mentacdo bancaria. O mesmo
processo é feito para eleicdo do
subsindico e dos membros do
Conselho.

Em uma AGO, no item pres-
tacdo de contas é importante
incluir o valor da inadimpléncia
no dia da reuniio e o saldo das
contas bancarias, discriminando
separadamente conta corrente
e fundo de reserva. Apos a ano-
tacdo dos numeros, redige-se
a fala do sindico e membro do
Conselho Fiscal com as suas ava-
liagdes referentes ao periodo. O
documento finalizado deve es-
tar assinado e acompanhado do

edital de convocacio e da lista
de presenga.

Sem rasuras

Uma vez redigida, lida e
aprovada pelos moradores, a
ata ndo podera ter rasuras nem
complementos. Quem discordar
dos seus termos podera fazer
constar sua opinido na ata da
proxima assembleia, ou, se esta
for muito demorada, devera fa-
zé-lo formalmente (por escrito)
ao sindico.

Para que o documento ga-
nhe efetividade perante todos,
inclusive a terceiros (ndo mo-
radores), é necessario que a
ata seja registrada em um car-
torio de titulos e documentos
ou, quando a deliberagao altera
regras da convencdo ou define
outras questdes mais relevan-
tes, em cartorio de registro de
imodveis. O registro garante res-
paldo juridico ao documento, ja
que, sem ele, a Justica desconsi-
dera as decisdes praticadas em
reuniao.

I/l VERTICAL PROJETOS ESPECIAIS PARA CONDOMINIOS

!

Vocé conhece os tipos de
inadimplentes do condominio?

ara a maioria dos con-
Pdominios o grande vildao

da paz e bom convivio
entre os vizinhos é a inadim-
pléncia, ou melhor dizendo, a
cobranga.

A inadimpléncia condo-
minial se computa no primei-
ro dia ap6s o vencimento da
quota condominial.

Para efetivar uma boa
cobranga o sindico pode se
valer de empresas garantido-
ras,advogados especializados
e/ou assessorias de cobran-
¢a, mas ha aquele que prefere
trabalhar a inadimpléncia do
seu condominio e para estes
existem alguns requisitos que
podemos elencar:

2 - Identificar o tipo de
inadimplente:

Inadimplente pontual:
aquele que “esquece” de pa-
gar no dia, mas motivado por
um lembrete realiza o pa-
gamento, ou ainda, é aquele
que atrasa alguns dias, mas
paga antes do préximo ven-
cimento.

Inadimplente por oca-
sido: aquele que estd pas-
sando por alguma intempere
pessoal, como por exemplo:
desemprego, doenga, dentre
outros.

Inadimplente contumaz:
que independente do motivo
que o levou a inadimpléncia,
nao possui interesse em re-
solver a pendéncia, causando
prejuizo ao condominio.

A forma de abordagem
para cada um dos tipos de
inadimplentes devem ser
analisadas, pois, avaliacdo e
medida para solugio é indivi-
dualizada. Buscando o sindi-
co dirimir a questao de forma
pacifica e extrajudicial.

- Realizar ou direcionar
a cobranga ao proprietario da
unidade, mesmo que este te-
nha subordinado sua obriga-
cao legal a um terceiro, como
por exemplo: inquilino.

O inadimplente contu-
maz, muitas vezes, vale-se da
crenca de que nada podera
afetar seu patrimdnio, po-
rém, o débito condominial,
se cobrado na esfera judicial
pode levar a unidade a leildao
para saldar sua divida. Pois,
a natureza juridica do débi-
to condominial é atrelada ao
proprio bem, a dita obrigacdo
propter rem.

Para alcangar uma co-
branca efetiva o sindico pode
tentar persuadir o inadim-
plente no tocante a seu direi-
to/dever ao pagamento da
quota condominial e que a
sua inadimpléncia afetara a
manutengdo e valoriza¢do do
seu proprio patriménio. Deve
estabelecer uma comunica-
cao clara, fazendo-o entender
que o inadimplemento leva-
do a juizo podera acarretar
no leildo da sua unidade afe-
tando o patriménio da sua
familia, e, buscar facilitar o
pagamento - isto ndao quer
dizer conceder desconto, algo
que alei restringe - quer dizer
em fornecer meios diversos
como formas de pagamento.

Cobranca e manuten¢do
de inadimpléncia nio sao ta-
refas faceis, para exercé-las o
sindico tera que se dedicar e
buscar a resolugdo para cada
tipo de inadimplente, nem
sempre seu empenho sera
suficiente e a busca por ajuda
especializada pode ser uma
boa saida, como bem mencio-
namos acima.

Antena Coletiva « Redes « Telecom - Alarme Intrusao
CFTV - Interfonia « Alarme Incéndio e Emergéncia
Controle de Acesso « Automatizadores e Portas Sociais “

Protecdo Perimetral « Energia Solar « Smart Home

2 - O sindico que optou
por realizar a cobranca deve:
- Verificar quais as pena-

Fernanda  Machado
Pfeilsticker Silva é advoga-

F-SEG

PROJETOS

Presentes em todas as etapas da obra, somos referéncia

no desenvolvimento de projetos e solu¢ées em tecnologia
com alta qualidade, seguranca e rentabilidade

lidades a serem aplicadas (lei
e conveng¢do), lembrando que
as penalidades serdo sempre
de cunho pecuniadrio, nao
sendo permitidos cortes ou

da, pés-graduada em Direito
Imobilidrio, Negocial e Civil e
pos-graduada em Direito Pro-
cessual Civil. Atua na drea do
Direito Imobilidrio, ramo con-

restricoes de uso. dominial.

. A N

Mario Cesar Gerente Vertical Projetos 48 9.8417.4040 mario@fsegdistribuidora.com.br

Instalagao e manutencao elétrica e hidraulica.

Montagem e manutencao em subestagao.
Manutencao e Emissao de Laudo:
- Para-raios (SPDA).
- Alarme contra incéndio.
- lluminacao de emergéncia.

48 3242.0064

PLANTAO
48 99983.6500

Servicos Elétricos e Hidraulicos

Seguranca nas instalagoes em condominios.
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Conte
CONOSCO!

Duplique Santa Catarina,
a parceria certa para o seu
condominio!

O sindico Carlos de Florianépolis/SC
disse que esta tendo alguns
problemas com a administradora do
seu condominio mas que, os
condominos nao querem trocar a
empresa.

A nossa gerente de unidade Cleo Estevo informa
que, a administradora € uma importante parceira
do condominio, ela é a primeira fonte de
informacao e orientagao do sindico. Sendo assim,
é fundamental que exista uma relagao de
confianga pois, a administradora tem
responsabilidades perante o condominio, porém,
a responsabilidade por algumas atividades da
administradora € do sindico.

E o sindico, apoiado pelo conselho, que deve
acompanhar a prestacao de servigos da
Administradora e de todos os demais
fornecedores.

Cada sindico tem uma forma de trabalhar e
precisa contar com o apoio de todos os agentes
envolvidos na administragao do condominio e,
nestes casos, geralmente, uma boa conversa
entre sindico, administradora e conselho, deve
ser suficiente para alinhar as expectativas.

Conte conosco!

Para acabar com os problemas causados
pela inadimpléncia, procure o grupo
Lider em Garantia de Receita para
Condominios.

>>>

/ CLEO ESTEVO
Gerente Duplique
Unidade Estreito

DUPLIQUE

SANTA CATARINA
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Reduzir o impacto do lixo no meio ambiente
comeca em casa

Sindicos tém papel de lideranca junto aos moradores e podem ser aliados na preservacdo ambiental por meio de boas pradticas,
como coleta seletiva e compostagem

Da redacao

" planeta estd morrendo”.
Vocé ja deve ter ouvido
essa frase - as vezes até
mais de uma vez. Afinal, a

enorme quantidade de lixo produ-
zida diariamente em escala global é
um grande risco para toda a popu-
lagdo da Terra. Proje¢des apontam
que, em 2050, se mantivermos o
ritmo dos ultimos anos, o volume
de residuos atingira 3,5 bilhdes de
toneladas, o que significa aumento
de 70% em comparagdo aos dias
atuais. Mas o que fazer para ame-
nizar os efeitos dessa poluicdo que
implica mudancas climaticas?

O tema esta cada vez mais no
centro das discussdes, que visam
implementar a¢des positivas. O mais
recente debate foi na 272 Conferén-
cia do Clima da Organizagdo das
Nagbes Unidas (COP 27), que em
novembro reuniu representantes
de governos e entidades de diver-
sos paises para o planejamento e a
aplicacdo de medidas urgentes na
tentativa de minimizar os efeitos das
mudancas climaticas, como o au-
mento do nivel do mar, inundagdes
de regides costeiras, secas e perda
da biodiversidade.

Um ponto fundamental para
frear as possiveis consequéncias da
crise climatica é a gestdo dos resi-
duos, pois o lixo é fonte de emissio
de diéxido de carbono no meio am-
biente e contribui para o efeito estu-
fa. Diretor-presidente da Associacdo
Brasileira de Empresas de Limpeza
Publica (ABRELP), Carlos Silva Filho
aponta que uma das causas é a ma-
nutencdo de praticas inadequadas
no setor.

“Mesmo proibidos no Brasil
desde 1991, ainda ha 2,5 mil lixdes

« Retrofit / Reforma

 Manutencao em subestacoes
« lluminacao led de alta eficiéncia o
Mercado livre de energia

Eficiéncia energética

Analise termografica

O © @ /portalsulenergia

Medicao de cargas elétricas e

em operacdo. Esses ambientes a céu
aberto recebem todo tipo de lixo e
nao ha qualquer forma de tratamen-
to para reduzir o impacto causado
no meio ambiente. Ja os aterros con-
trolados recebem intervencdes do
poder publico, como uma cobertura
de solo, a fim de tentar amenizar
as consequéncias. O aumento das
emissoes de gases de efeito estufa é
fruto da gestdo medieval de residu-
os sdlidos que ainda perdura”, afir-
ma Silva Filho.

De quem é a
responsabilidade
pelo descarte

correto?

A Lei 12.305/2010, que trata
sobre a Politica Nacional de Resi-
duos Sdlidos (PNRS), aponta a res-
ponsabilidade de todos os envolvi-
dos na producdo dos residuos para
garantir a destinacdo adequada dos
materiais. Segundo o Panorama dos
Residuos Sélidos no Brasil 2022,
elaborado pela ABRELPE, 39% do
lixo produzido nas cidades brasi-
leiras sdo descartados de maneira
incorreta.

A projecdo é que o Brasil en-
cerre 0 ano com 81,8 milhdes de
toneladas de residuos solidos ur-
banos gerados nas residéncias. Ou
seja, 31,9 milhdes de toneladas de
lixo terdo o destino inadequado. Por
isso, o caminho para reduzir os im-
pactos no meio ambiente é avangar
de maneira consistente para acabar
com a destinagdo inadequada dos
residuos sdlidos. Sancionado em
abril deste ano, o PNRS (Planares)
tem como metas elevar para 48%
até 2040 o percentual de reciclagem
no Brasil (hoje é 4%) e acabar com
todos os lixdes e aterros controlados
até o fim de 2024.

“Chama aten¢do que mais da
metade das cidades brasileiras ain-
da dispdem os residuos coletados
em locais inadequados, mas os indi-
ces verificados nas regides Sudeste
e Sul, ambas com mais de 70% dos
residuos sendo encaminhados para
destinacdo adequada, demonstram
que é possivel avangar de maneira
consistente para o encerramento
das praticas de destinagdo inade-
quadas”, completa Carlos Silva Filho,
que também é presidente da Inter-
national Solid Waste Association
(ISWA, ou Associagdo Internacional
de Residuos Sélidos).

Coleta seletiva:

o bom exemplo

Ic:]ue.venj de

lorianépolis

A coleta seletiva nos munici-
pios brasileiros cresceu de 74,4%,
em 2021, para 75,1% neste ano, de
acordo com o Panorama dos Re-
siduos Sélidos no Brasil 2022, da
ABRELPE. Nesse quesito, Floriané-
polis destaca-se com o recolhimento
de porta em porta em seis fragées de
residuos: organicos compostaveis,
verdes (podas), reciclaveis mistos,
vidro, volumosos por agendamento
e rejeitos. Em novembro, a capital
catarinense recolheu 970 toneladas,
20 a mais que outubro e 170 maior
do que o mesmo periodo de 2021.

“O usuario aderiu a seletiva,
confirmando que a maior frequén-
cia da seletiva de duas vezes por se-
mana nos bairros e até seis vezes no
Centro estimula a participacdo. Cada
tonelada de rejeito que deixa de ser
encaminhada para o aterro e segue
para a reciclagem ou compostagem
permite reduzir duas toneladas na
emissdo de gases poluentes”, desta-
ca o secretario municipal do Meio

A demanda por
energia elétrica cresc
com a modernidade.

ROSIMERY GERHARDT, sindica do residencial Porto das Marés: o

A

condominio horizontal faz o reaproveitamento de todos os residuos

organicos gerados nas 32 unidades

Ambiente, Fabio Braga.

Em relagdo aos organicos,
Florianopolis esta pelo menos dois
anos adiantada em relagdo as metas
nacionais do PNRS. Com a coleta se-
letiva de mais de 7 mil toneladas de
restos de alimentos e residuos ver-
des por ano, a capital catarinense ja
desvia do aterro sanitario 13,54%
do potencial de compostaveis, aten-
dendo requisito da politica nacional
previsto para 2024.

A importancia

de praticas_

sustentaveis nos

condominios

No Brasil, o levantamento da
Associa¢ao Brasileira de Sindicos e
Sindicos Profissionais (ABRASSP)
aponta que de 68 milhdes de pes-
soas moram em condominios, e 420
mil sindicos sdo os responsaveis

e PORTAL %&
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Seu condominio esta preparado?

* Projetos elétricos

Alarme de incéndio

» Processos CELESC

 Manutengao preventiva
Manutencao corretiva
Gerenciamento de obras
Laudos Corpo de Bombeiros
Laudos de instalacoes elétricas e

(O 43 4105-3177

pela administracdo desses espacos.
N3o a toa, essa parcela da populacio
tem um importante papel na ges-
tdo de residuos produzidos dentro
de seus apartamentos. Ou seja, os
moradores precisam comprometer-
-se com a separacdo correta do lixo,
enquanto cabe os sindicos elaborar
estratégias, como compostagem or-
gdnica e coleta seletiva de materiais
reciclaveis.

O residencial Porto das Marés I
e I, localizado no Morro das Pedras,
no Sul da Ilha de Santa Catarina,
colabora com a coleta publica de
residuos e faz o reaproveitamento
dos residuos organicos gerados por
cada uma das 32 unidades do con-
dominio horizontal. Com a ajuda da
empresa Composta Ai, os morado-
res iniciaram um projeto de com-
postagem.

“A primeira acdo foi apresen-
tar a proposta de coleta de organi-

Projeto Preventivo de Incéndio
Portas corta-fogo

Grupo gerador

Processos Corpo de Bombeiros
Energia fotovoltaica

www.portalsulenergia.com.r
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HELENA DE SOUZA é moradora do Mirante Quatro Estages e faz parte
do grupo de voluntarias que organizou a coleta seletiva no condominio

cos em assembleia, e a aceitagdo foi
imediata. Em seguida, passamos as
questdes praticas do projeto: aqui-
sicdo dos baldes plasticos (com ve-
dacio) para a coleta dos organicos e
orientacdo a todos de como funcio-
naria o processo, até mesmo com
uma reunido online para instrucio
de como armazenar os organicos,
tendo o projeto iniciado efetivamen-
te em meados de agosto de 2021",
explica a sindica profissional Rosi-
mery Gerhardt.

Em noves meses de projeto, o
condominio ja conseguiu grandes
resultados. No periodo foram co-
letadas 2,6 toneladas de restos de
alimentos. Em maio, foi realizada a
primeira colheita de composto des-
de a implantacdo. Cada unidade do
residencial recebeu 2 kg de compos-
to organico (terra preta) e mais 300
ml de adubo liquido superconcen-
trado. O material pode ser usado no
desenvolvimento das raizes, grama,
folhas, flores e frutos.

“Percebemos na pratica que
uma simples atitude de separar os
residuos, que parece algo tdo banal,
mas de grande valia, pode promover
grandes resultados e transforma-
¢Oes. Cascas de frutas ou restos de
hortalicas se tornam adubo para
fortalecer os jardins, hortas e gra-
mados das casas. Com a participagdo
dos moradores e o envolvimento no
projeto, cada um fazendo um pouco,
o resultado no final é gratificante
para o condominio. Além disso, o
meio ambiente agradece”, completa.

Sindica ha trés anos do condo-
minio 14 Bis em Floriandpolis, Luisa
Candido Lopes aposta na educagio
do condémino para minimizar o im-
pacto do lixo doméstico produzido
nas unidades. “No meu condominio
foquei em educacio e feedback de
validagdo. Pode estar longe de resol-
ver o problema, mas entendo que as
vezes as pessoas erram por ndo ter
conhecimento. Eu ja recebi video de
moradores mostrando como sepa-
ram o lixo em casa e postei no grupo
do condominio. Se um morador faz

uma pergunta sobre como fazer o
descarte, eu agradeco e digo que é
muito importante o questionamen-
to. Enfim, da trabalho, mas focar na
educacdo e validar comportamen-
tos construtivos faz as pessoas se
sentirem mais motivadas a separar
o lixo corretamente”, informa.

Consciéncia

coletiva

Outro exemplo positivo de pra-
ticas de sustentabilidade é o Mirante
Quatro Estagdes, localizado no bair-
ro Serraria, em Sdo José. O condo-
minio tem 1.300 moradores e 240
apartamentos e possui um progra-
ma de coleta seletiva dispondo com
salas adequadas no térreo de cada
uma das seis torres. Administrador
do local, Dalmo Mayer Tibincoski
considera que a conscientizagio dos
moradores para a reciclagem é um
papel de lideranca que deve ser de-
sempenhado pelo sindico.

“O apoio do sindico é muito
importante para que o programa
de coleta seletiva seja implantado
e se perpetue, no entanto, ndo de-
pende somente do sindico. Como
tudo em condominio, precisa haver
a vontade e o interesse da maioria
dos moradores. No Mirante Quatro
Estagdes, considero que o grande
impulsionador do programa de co-
leta seletiva foi a formacdo de uma
equipe de moradores voluntarios,
que continua buscando melhorias
em todo o processo. Uma equipe as-
sim é fundamental”, destaca.

No Mirante Quatro Estagdes,
os moradores separam os recicla-
veis como: papeldo, papéis, plas-
tico, latinhas de aluminio, metais
diversos, vidro, pilhas e baterias,
eletronicos, tampas, dleo de fri-
turas, entre outros. Os materiais
sdo levados para uma empresa de
reciclagem. H3, também, um reci-
piente para seringas e materiais
biolégicos. Esses residuos vao para
ao posto de saude do bairro, que
fara o descarte adequado. Por fim,
as matérias organicas sdo deposi-

tadas num container, retiradas dia-
riamente e levadas a area de com-
postagem do condominio.

De acordo com Tibincoski, a
Prefeitura de Sdo José faz um bom
trabalho ao coletar trés vezes por
semana os residuos ndo reciclaveis
no Mirante Quatro Esta¢Oes. Entre
0os materiais estdo, por exemplo,
papéis usados para higiene pesso-

Em Florianépolis, a seleti-
va flex de organicos atende de
porta em porta com caminh&o-
-satélite condominios do Itaco-
rubi, Cérrego Grande, Trinda-
de, Carvoeira, Jodo Paulo e area
residencial do Centro, que pre-
cisam providenciar contentor

al, papéis plastificados, fita adesiva,
embalagens metalizadas (biscoitos
e salgadinhos), esponja de aco, fras-
cos de aerossois, espelhos, lougas,
ceramicas, entre outros. O sindico,
alias, acredita que os gestores publi-
cos repassam informagdes suficien-
tes dos programas incentivando a
reciclagem.

“Existe um volume de infor-

modelo europeu na cor mar-
rom para participar da coleta.
Nos bairros onde ndo ha
ainda seletiva flex de organi-
cos, 0s usuarios podem com-
postar restos de alimentos em
casa, com o sistema de minho-
cario, mesmo em apartamen-

magoes suficientes para qualquer
pessoa que deseja iniciar um pro-
grama de coleta seletiva, por me-
nor que seja. Atualmente, hd uma
consciéncia coletiva de que cada um
de noés é responsavel pelos residu-
os que produz. Portanto, basta que
alguém tome a iniciativa para ter a
adesdo imediata de muitas outras
pessoas”, completa.

tos, implementar um sistema
de compostagem no condomi-
nio ou pode separar os residu-
os e levar até os Ecopontos da
Secretaria Municipal do Meio
Ambiente (SMMA) ou para
patios de compostagem co-
munitarios.

OQUESEPARARPARAA
COLETASELETIVA DACOMCAP

Separemateriais reciclaveis em sacos plasticos, preferencialmente de cor clara, e disponibilize nos
dias e horarios corretos. Os materiais devem estar limpos e o vidro em embalagem separada.
Confirao que pode ser destinado a coleta seletiva:

PAPEL

PODE

NAOPODE

METAL

PLASTICO

VIDRO

Jornais, revistas, folhas e folhetos (de
preferénciasemrasgarnemamassar) e
caixas de papelao desmontadas.

Latas limpas de bebidas e dealimentos,
panelas, parafusos e pregos, grampos e
clipes, fios, objetos deferrooulataoe
aerossais.

Embalagens e utensilios como garrafas,
frascos e potes, sacos e sacolas, baldes,
canetas, brinquedos, canos, tubos e co-
nexdes de PVC eradiografias.

Embalagens (garrafas, potes e frascos)
vazias, copos e tacas.

Isopor (EPS) e caixas longa vida (multi-
material).

Papel carbono, celofane,amanteigado,
parafinado, papéis engordurados ou
sujos, fitas e etiquetas adesivas, foto-
grafias, toalhas, lencos e guardanapos
usados.

Latas comtintas, vernizes e outros,
restos de materiais toxicos, esponjas de
aco, pilhas e baterias.

Embalagens metalizadas, adesivos,
cabos de panela, espumade colchao,
esponjas de cozinha,embalagensde
produtos toxicos.

Espelhos, vidros planos, temperados e
refratarios, cristais, utensilios de porce-
lana e ceramica, pirex e similares elam-
padas.

Couros (calcados e bolsas), pecasem
tecido e material acrilicoemgeral.

ADMINISTRACAO
DE CONDOMINIO
E COISA SERIA!

AQUI VOCE
ENCONTRA!

PRODUTOS DE HIGIEME - DESCARTAVEIS
ESCRITORIO - LIMPEZ A GERAL - ALIMENTICIOS

CY

CONTROLL

CONDOMINIOS

Conte com nosso
time de especialistas

e fique tranquilo.
) DATACADOCATARINENSE

@ Rua Paulino Pedro Hermes, 515 - Sdo José - SC
Q 48 3346.9956 | 3346.9946 | ® + 55 48 99623.8826
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Catarinense DIt ATLANTICO - FLORIANGPOLIS

JARDIM ATLANTICO - FLORIANOPOLIS - SC

48 3952.2500
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Neuroarquitetura: a ciencia do bem-estar

Muito utilizado em projetos comerciais, esse conceito também pode ser trabalhado nas dreas comuns dos condominios e trazer
bem-estar para moradores e funciondrios

Dariane Campos

0cé ja ouviu falar em neu-

roarquitetura? Esse con-

ceito une conhecimentos

da neurociéncia, psicolo-
gia, entre outras areas relaciona-
das ao comportamento humano
para criar ambientes que sejam
agradaveis e que cumpram obje-
tivos especificos como: promover
relaxamento, foco, bem-estar;, per-
tencimento, concentragdo, entre
outros.

Paraisso, sdo estudadas as in-
fluéncias que diferentes parame-
tros causam no comportamento
humano, como cores, iluminacio,
acustica, temperatura, vegetacao,
cheiros, texturas, angulos e curvas.
E a cultura de cada regido também
conta no desenvolvimento desses
espagos, assim como faixa etdria,
género ou estilo de vida de quem
vai circular pelos locais.

Ou seja, como os ambientes
em que vivemos impactam nossa
sadde fisica e mental, é possivel
criar projetos inteligentes que ele-
vam a qualidade de vida de quem
0s ocupa. Para as arquitetas Pris-
cilla Bencke e Gabi Sartori, fun-

sicredi.com.br

comportamento humano para criar ambientes que elevam a qualidade de vida dos usudrios

dadoras e curadoras de conteuido
da Academia Brasileira de Neuro-
ciéncia e Arquitetura (NeuroArq
Academy), com esse conhecimen-
to é possivel criar projetos resi-

E se o melhor

para vocé

também for

o melhor

para todos?
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denciais e comerciais mais volta-
dos ao ser humano.

“A ‘neuroarquitetura’ nos da
base, por meio de pesquisa e es-
tudos desenvolvidos pela ciéncia,

para algo que ja intufamos, que é o
impacto do ambiente no nosso dia
a dia”, afirma Gabi. Esses reflexos
podem ser positivos ou negativos,
fixando no cérebro uma resposta

palma da sua mao.

Aponte a camera do

celular e saiba mais.
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afirmativa ou ndo ao ambiente.

Entre os projetos que a dupla
ja executou, elas destacam um que
foi montado para uma empresa do
setor financeiro, que apds o perio-
do pandémico solicitou interven-
¢des nos novos escritorios. Nesse
trabalho, a metodologia utilizada
pelas profissionais envolveu as
sete varidveis ambientais, aplica-
das em uma avaliagdo de pés-ocu-
pacdo através das ferramentas au-
torais da NeuroArq Academy.

Entre os elementos que fo-
ram analisados estdo: o som, que
influencia a cognicdo e o processa-
mento de informagdo; o conforto
acastico, que proporciona am-
bientes agradaveis para o trabalho
e descanso, sendo que isso pode
ser construido a partir de medidas
simples, como o uso de painéis
e elementos de absorcdo acusti-
ca, tanto em areas de mobiliario
quanto em pontos especificos do
ambiente.

Além disso, elas também
trouxeram elementos da biofilia,
para uma conex3o com a natureza,
atemperatura e a iluminacao, esta
influencia o ritmo circadiano, ao
levar em conta o impacto daluzno

HOC

Existe alternativa.
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cérebro. A maior entrada de luz natu-
ral, em diferentes cdmodos, pode au-
mentar a disposi¢do e produtividade,
bem como humor e bem-estar.

Outros fatores que também po-
dem ser avaliados sdo as cores - que
representam e ddo a personalidade
do espago e de seus usudrios - e os
aromas, que despertam a memoria e
o apego. Tudo isso porque a compo-
sicdo dos ambientes tem a capacida-
de de impactar diretamente a rotina,
de forma a motivar ou desestimu-
lar a presenca das pessoas no local.
Quanto mais personalizado o espaco,
maior o sentimento de pertencimen-
to e inclusao.

No Brasil, o maior foco desse
tipo de ciéncia ainda sdo os projetos
comerciais, como lojas e escritdrios.
Principalmente, para estimular a pro-
dutividade dos funcionarios, melho-
rar o foco e a concentragio. Contudo,
a busca para espacos domésticos tem
crescido.

“Por estarmos imersos em um
espago artificial, isso pode impactar
muito o nosso bem-estar e até mesmo
o senso de identidade. Ao aplicar con-
ceitos de ‘neuroarquitetura’ dentro de
casa, é possivel aumentar a qualidade
do sono, diminuir a ansiedade, além
de tornar a morada mais aconchegan-
te, acolhedora e harmoniosa”, pontua
Priscila.

Pontos que devem
ser observados na
construcao de um
pro;eto

Por ser um projeto pensado para
solucionar questdes pessoais e psi-
coldgicas pelo uso de elementos que
impactem positivamente as emogoes
e 0 bem-estar das pessoas, 0s espagos
com neurociéncia aplicada a arquite-
tura possuem beneficios considera-
veis. SO que, para isso, € preciso conhe-
cer muito bem o publico-alvo.

Para Gabi, quanto mais os profis-
sionais de arquitetura estudarem para
quem estdo projetando, com questio-
namentos como “quem S30 essas pes-
soas”, “do que elas sofrem” e “quais sdo
as queixas e sintomas que elas tém’,
melhor sera para entender o que pode
ser feito no ambiente para auxilia-las
numa melhoria na qualidade de vida.

“Cuidados como esse reduzem o
numero de revisoes e readequacoes e,
mais que isso, tém a ver com a satisfa-
¢do de entregar aquela pessoa um pro-
jeto do qual ela se sente pertencente,
incluida e abracada a todo momento.
Algo significativamente importante
para a manutencdo do seu bem-estar”,
explica a especialista.

Pensamento esse também com-
partilhado pela arquiteta Monica An-
drea Blanco, presidente do Conselho
de Arquitetura e Urbanismo do Dis-
trito Federal. Segundo ela, a “neuro-
arquitetura” é uma ciéncia que parte
do principio de que as mudangas no
entorno mudam o cérebro e, portanto,
modificam o nosso comportamento.

“O briefing, necessario para co-
nhecimento dos usuarios do espago,
torna-se uma atividade de empatia,
onde a historia, cultura, situagio fi-
nanceira, estética, conforto ambiental,
acessibilidade, serdo pontos impor-
tantes a serem considerados quando
da concepgdo dos espacos de uso co-
mum’”, avalia MoOnica. Ela lembra ainda
que, com a pandemia, o mundo mudou
e, hoje, ambientes de convivio em es-
pagos abertos, arejados, voltados ou
complementados com a natureza tor-
nam-se primordiais para o bem-estar.

Vale lembrar que a iluminagio
correta pode auxiliar no ciclo circadia-
no. Ou seja, na varia¢do nas fungdes
biolégicas do ser humano, que sio
repetidas regularmente ao longo das
24 horas, e até na interagdo social en-
tre eles. Além disso, as cores também
atuam diretamente na construcio
dessa atmosfera. E um bom exemplo
disso sdo os quartos infantis, princi-
palmente os projetados para bebés,
ja que para eles a tranquilidade é algo
essencial.

7

“Nesse sentido, se o objetivo é
transmitir calma, com menos estimu-
los, para nio deixar as criangas em
alerta, o ideal é pensar em cores neu-
tras”, destaca Priscila. Aliado a isso, ela
ressalta a importancia de ter pontos
que estimulem a visdo e isso é feito

neuroarquitetura
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com a inser¢io de contraste, como co-
res vivas e contrastantes”, afirma.

Neuroarquitetura

em condominios

A adogdo dos estudos da neu-
rociéncia aplicada pela arquitetura é
muito ampla e pode ser personalizada
para diferentes casos, como as areas
comuns dos edificios. S6 que, para isso,
é preciso, antes de iniciar o projeto,
conhecer a fundo o perfil dos condo-
minos. A ideia aqui é entender como
eles irdo se relacionar com esses am-
bientes e nesses ambientes, para entdo
definir o estimulo que deseja ser dado.

“Dessa forma, podemos pensar
o tipo de iluminacio, quais as formas
que serao utilizadas, qual o paisagis-
mo, quais as cores, entre outras ques-
toes que fardo mais sentido para o
publico que for ocupar esses espagos.
Também é possivel fazer um trabalho
de pos-ocupacdo, com instalacoes e
alteragdes que favorecam as pessoas,
mesmo ap6s os empreendimentos ja
estarem em uso”, pontua Gabi.

Além disso, Monica lembra que,
como estamos falando em comparti-
lhamento de espagos, é preciso estar
atento a questdes de inclusdo e mo-
bilidade. “Se a ‘neuroarquitetura’ esta
focada nas experiéncias do usuario,
0s espagos comuns em condominios
devem, principalmente, atender as
normas vigentes de acessibilidade e
inclusdo. O desenho tem que ser uni-
versal, jA que esse conceito trabalha
com a sustentabilidade e, como tal, se-
gue as normas vigentes de construcdo
e reforma”, analisa.

A arquiteta defende que traba-
lhar com esse conceito faz a arquite-
tura voltar a sua ver-
dadeira fungio, com a
concepgdo de espagos
que sirvam ao usua-
rio de maneira que ele
consiga perceber a sua
funcio e sinta-se segu-
ro de modo a usufrui-
-lo da melhor forma
e executar sua tarefa.
“Ha que respeitar suas
necessidades, desejos,
cultura, obedecendo as
questdes de conforto
ambiental necessarias
ao local e trazendo os
conceitos de biofilia.
Ou seja, incorporando
a necessidade huma-
na de contato com a
natureza por meio de
aplicacdo de elementos
naturais e miméticos”,
reforga Monica.
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PRISCILLA BENCKE, arquiteta especialista em
neuroarquitetura
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Como montar o enxoval
do condominio?

Chamada de “enxoval do condominio” ou mobilia coletiva, a lista de itens
para novos condominios € extensa e pode pesar nas despesas iniciais

Daredacgio

alnedrio Camborid abriga

nove dos 10 edificios mais

altos do Brasil, as torres gé-

meas mais altas da América
Latina e tem o projeto do prédio ex-
clusivamente residencial mais alto
do mundo, que deve chegar a 135
andares.

Excegdo entre as cidades brA-
pés um longo periodo de espera
com a constru¢do, vem o momen-
to mais esperado por aqueles que
compram um imdvel, a entrega da
chave. Mas o trabalho ndo para por
al. A etapa seguinte exige a partici-
pacdo dos moradores e muito em-
penho do sindico.

Como ndo é regra que as cons-
trutoras entreguem as areas co-
muns mobiliadas e prontas para o
uso, ja nas primeiras assembleias
é preciso listar e aprovar todos os
itens necessarios para que os espa-
¢os comuns do prédio possam fun-
cionar. “As construtoras em Itapema
em sua maioria, cerca de 85%, en-
tregam mobiliado, mas varia a area
a que dao énfase. Podem ser aces-
sérios para o saldo de festas, hall de
entrada ou areas de lazer como aca-
demia, piscina, brinquedoteca, sala
de jogos”, relata a sindica profissio-
nal em Itapema, Damares Schultz.

De acordo com Damares, a pri-
meira providéncia é fazer um inven-
tario do que é recebido e fazer uma
planilha de acordo com cada con-
dominio, definindo os itens como
prioritarios, necessarios ou projetos
futuros. “Como é prioridade para o
condominio comecar a funcionar,
deve ser providenciado na primeira
semana os itens considerados emer-
genciais”, ressalta a especialista, que
sugere que a mobilia coletiva seja
planejada com o arquiteto da cons-
trutora ou outro contratado pelo
condominio e, posteriormente junto
com o Conselho, deve-se estabele-
cer uma planilha e o cronograma de
projetos.

Como os gastos iniciais costu-
mam ser altos, Damares sugere que
na Assembleia de Instalagdo, a ad-
ministradora proponha que seja es-
tabelecida uma chamada de capital
para as despesas iniciais, que varia
conforme o porte do condominio.
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“E importante que a administradora
escolhida junto com a construtora
apresente uma planilha de itens ba-
sicos prioritarios”, explica a sindica.

Prioridades

A profissional recomenda que
sejam priorizados os itens basicos
de limpeza, como baldes, vassouras,
produtos de limpeza, mangueira, es-
cada, lixeiras. Além destes, também
indica a compra de tapete e protetor
para elevador de servigo, carrinhos
de compras, placas de sinalizacdo,
tapetes de acesso a piscina e sauna.
“E essencial providenciar o equipa-
mento para a zeladoria e portaria,
como por exemplo, bebedouro, ar-
marios, mesas e cadeiras, quadro de
chaves, uniformes e EPIs para dar
condigdes de trabalho”, sugere.

Na lista de prioridades, Dama-
res destaca ainda, o quesito seguran-
¢a que passou a demandar recursos
mais imediatos nos condominios
como travas e sensores nos portoes,
cameras no perimetro, acessos ao
empreendimento por reconheci-
mento digital, facial ou QR code e
portaria remota. “E apods a pande-
mia do Covid temos hoje requisitos
basicos como suportes de alcool gel
em toda a area de lazer e acesso de
elevadores, e tapetes sanitizantes
em acessos de academia e outros
ambientes de alto fluxo”, explica.

Para decoracdo de saldo de fes-
tas, hall de entrada e outros ambien-
tes, a sindica explica que de acordo

Atuando no mercado de uten-
silios para cozinhas e churrasquei-
ras, Patrick Anselmo relata que os
produtos mais procurados pelos
sindicos sdo talheres em aco inox,
pratos, xicaras, copos, tagas, pane-
las inox ou antiaderente, espetos
de churrasco, grelhas, cadeiras,
mesas, fornos, coifas, cooktops.
“Sempre ha preferéncia que os
utensilios sejam de facil reposicio,
ou seja, que o fabricante venda pe-
¢as avulsas, ou se ocorrer algum
problema este dé a devida assis-
téncia como nos casos de produ-
tos eletroeletronicos’, relata.

Anselmo explica que o ideal é

DAMARES SCHULTZ, sindica
profissional em Itapema

com o porte do condominio deve
ser consultado um profissional ou o
auxilio dos conddéminos e conselhei-
ros que possam orientar sobre as
corretas aquisi¢des. “Adoto sempre
a postura de ndo decidir sozinha.
Monto as planilhas e orgamentos e
definimos em conjunto onde sera
aplicada a chamada de capital solici-
tada na assembleia”, relata. Segundo
Damaris, o tempo para equipar e
mobiliar o condominio vai variar de
acordo com o imével e os recursos
financeiros, mas normalmente em
um periodo de seis meses o prédio
ja esta equipado para funcionar com
tranquilidade.

buscar informacdes dos produtos,
principalmente os eletrodomésti-
cos. “Ha muitos condominios que
estdo migrando, por exemplo, de
fogdes a gas para fogoes elétricos
por indugdo, que além de serem
mais eficientes, certamente ofe-
recem maior seguranga, pois des-
ligam automaticamente quando
retiradas as panelas ou quando a
poténcia for atingida. Em contra-
partida, esses equipamentos exi-
gem que sejam utilizados apenas
determinados tipos de panelas, e
na maioria dos casos as panelas
de aco inox com fundo triplo aten-
dem a essa exigéncia”, orienta.

Solucgoes para condominios,
tranquilidade para os sindicos.

ndomini
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A responsabilidade pelo
pagamento da “taxa de enxoval”

lgumas incorpora-

doras ao entrega-

rem um novo em-
preendimento optam por
cobrar dos adquirentes o
valor destinado a mobilia
e decoracdo, prevendo a
obrigacdo de pagar a cha-
mada taxa de enxoval. Mas,
de quem seria a respon-
sabilidade por seu paga-
mento? Seria ela uma taxa
condominial, recebendo o
tratamento dado as obri-
gacoes propter rem?

Inicialmente, vale re-
lembrar que as obrigacdes
propter rem acompanham
o imével, pelo que elas po-
dem ser exigidas de quem
tem relacao de proprieda-
de ou posse desse no mo-
mento da cobranga, ainda
que ndo tenha dado ori-
gem ao débito. Além das
taxas condominiais, isto
acontece, por exemplo,
com débito de IPTU, pois,
se Jodo deixa de fazer o de-
vido recolhimento e vende
seu imével, o adquirente,
Marcos, serd compelido a
paga-lo.

Essas obriga¢des sao
previstas em lei ou em do-
cumentos que vinculam
o imo6vel e geram efeitos
perante a todos que a as-
sumam sua propriedade
e/ou posse. Assim, confor-
me Lei 4.591/64, as taxas
condominiais "nascem" na
Convencdo de Condomi-
nio, que dispde sobre as
regras de condutas de um
condominio edilicio, ge-
rando efeitos perante to-
dos os condéminos a partir
do seu registro no Cartério
de Registro de Imoéveis.

Em contraponto, exis-
tem as obrigacdes pesso-
ais que se constituem no
cendrio da relacdo con-
tratual e vinculam apenas
credor e devedor que lhe
deram origem. Por exem-
plo, se Marcos, ao comprar
o imovel de Jodo, assumiu
0 pagamento parcelado do
preco e deixa de pagar a al-
tima parcela, ainda que ele
venha a vender o imdével
para Maria, Jodo somente
podera cobra-la de Mar-
cos - e ndo de Maria, como
0 Municipio que o poderia,
caso a divida que sobre-

viesse a essa venda fosse
decorrente de IPTU.

Tais obrigacées "nas-
cem" em um documen-
to que vincula as partes
que as negociaram, como
o contrato de compra e
venda, que gera efeitos
somente entre vendedor e
comprador.

Assim, para definir a
responsabilidade da taxa
de enxoval é necessario
observar como ela "nas-
ceu". Se estd prevista na
convencdo de condominio
como uma despesa extra-
ordinaria, ndo ha duvida
que ela seja uma taxa con-
dominial, cuja responsabi-
lidade é do proprietario do
imovel, ainda que ele ndo o
fosse a época da origem do
débito.

Porém, algumas incor-
poradoras, ao instituirem
o condominio, por dese-
jo ou mesmo por falta de
orientacdo, estabelecem
a taxa de enxoval no con-
trato de compra e venda
firmado com os primeiros
adquirentes. Assim ocor-
rendo, pode-se dizer que
ela seria uma obrigacdo
pessoal e, deste modo, um
novo adquirente ndo pode-
ria vir a ser cobrado.

Neste caso, talvez, o
desejo da incorporado-
ra seja arrecadar o valor
apenas daqueles que con-
tribuiram para constitui-
¢do e entrega do condo-
minio. Mas, assim sendo,
importante ter atencdao na
elaboragdo da respectiva
clausula, pois, a depender
do contexto contratual, tal
obrigacdo podera ser tida
como parte do prego ou
como taxa de servigo, ge-
rando diferentes repercus-
soes tributdrias.

Portanto, vale a analise
do contrato e da convengdo
de condominio, para que
ndo haja surpresa com as
consequéncias de cobran-
¢a e pagamento indevidos.

Diana Nacur Nagem
Lima Salles, Advogada es-
pecialista em Direito Imo-
bilidrio, Mestre em Direito
Empresarial, pés-graduada
em Direito Registral Imobi-
lidrio.
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Foi bom para vocé?

A interrogagdo titulo des-
te artigo é um cliché muito
usado apds vivenciarmos os
momentos mais intimos, nio
€ mesmo? Confesso que a ima-
gem da pessoa, sentada na ca-
beceira da cama, segurando
um cigarro, passou na minha
cabega quando eu escrevi esse
titulo. Mas ndo é abusando da
intimidade que temos, nem
tampouco com a intenc¢do de
desrespeita-lo, que quero sa-
ber como foi 0 ano de 2022
para vocé? Simplesmente faco
essa pergunta desejando que
0 ano que termina tenha sido
tdo bom para vocé colega de
universo condominial, como
foi para mim.

Apds sofrermos com dois
anos de pandemia, tinhamos a
perspectiva para 2022 de que
qualquer coisa que ndo acon-
tecesse de ruim seria bom de-
mais. Mas ndo é que este ano
surpreendeu no quesito coisas
boas na vida dos condominios?
Destaque para as conexoes e
possibilidades de encontros fi-
sicos, tdo desejados nas épocas
de encontros virtuais que sur-
giram durante as restrigdes im-
postas pelos decretos do poder
publico para conter o covid 19.
Ja em janeiro deste ano essas
restricdes ficaram para tras e
a comunidade condominial da
Grande Floriandpolis iniciou o
ano reunindo 350 pessoas em
um evento celebrativo no Hotel
Majestic, trazendo players do
mercado local, como também
novos interessados em atuar
na regiao no ano que estava
iniciando.

Nesta pegada vimos res-
surgir com forca a Associagdo
de Sindicos do Estado de Santa
Catarina (ASDESC) com uma
nova diretoria atuante e reno-
vando a unido dos sindicos de
varias regides do estado, que ja
estavam desgastadas pela dis-
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CORRETORA DE SEGUROS
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O SEGURO DE CONDOMINIO foi

tancia imposta pela pandemia.
Eventos em Itajai, Jaragua do
Sul, Penha, Joinville e Floriano-
polis marcaram esse recomeco.

As feiras do setor; que desde
2018 nao aconteciam na nossa
regido, voltaram com forga e
proporcionaram duas edigdes,
sendo uma em Floriandpolis e
outra em Balneario Camboriu.
Um evento nacional realizado
em Florianépolis, reunindo
mais de 600 pessoas, também
marcou o ano positivamente. E
tudo isso é claro fomentando o
mercado, trazendo beneficios e
solugdes para os condominios.

Na esteira desses aconte-
cimentos, os sindicos de alta
performance, sedentos por so-
lugdes e novidades que os ca-
pacitem para o bom exercicio
da sindicatura, souberam tirar
proveito dessas oportunidades
e fortaleceram um vinculo com
os fornecedores de produtos e
servicos no que diz respeito ao
desenvolvimento de um “bio-
ma” condominial préspero e
saudavel. “Muito ajuda quem
ndo atrapalha!” Essa maxima
reflete a perspectiva que te-
mos para 2023, onde afirmo
que ndo € preciso fazer muito
para nos ajudar, é s6 nio nos
atrapalhar que damos conta de
fazer do ano novo uma hist6-
ria de sucesso e prosperidade
para todo o setor. E sem querer
dar spoiler; em 18 de marco o
JC promete um grande evento
para comemorar o seu 222 ani-
versario.

Por fim, caro colega, desejo
um Santo Natal e um 2023 re-
pleto de realizagbes acima das
nossas capacidades e compe-
téncias.

Rogério de Freitas é gra-
duado em Administragcdo de
Empresas, pos-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial e Sindico Profissional

feito para proporcionar seguranga e
tranquilidade, tanto aos condéminos
quanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8421.2559

Lapidacao de concreto
inova a aparencia das garagens e
garante valorizacao do condominio

garagem esta entre os

itens mais importan-

tes em um condomi-

nio, tanto que o nime-
ro de vagas nos edificios novos
vem aumentando. Se antes eram
espacos feios e esquecidos, des-
valorizando os imoveis, hoje
a realidade mudou. Depois da
chegada de novas tecnologias de
retrofit de piso, estes ambientes
ganharam um merecido lugar
de destaque. Se levar em conta
que grande parte dos morado-
res tem acesso aos edificios pela
garagem, nada mais justo que
esses locais tenham uma apa-
réncia agradavel e compativel
com as outras areas comuns do
prédio.

Pisos manchados, fissuras
e esfarelamento do concreto sdo
problemas que podem ser resol-
vidos com técnicas bem acessi-
veis. Uma das fortes tendéncias
de mercado na recuperagio de
pisos de garagens é a lapidacdo
do concreto. A area fica com as-
pecto de nova, da vida ao am-
biente e ainda tem uma manu-
tencdo a base de agua.

No processo de lapidacio,
sdo aplicados produtos no con-
creto, o chdo é lixado e polido
para ficar com o aspecto de
refletir, eliminando fissuras e
trincas. Mas realizar este pro-
cedimento demora? O gerente
comercial da HS Construtora
Horstmann, de Itajai, Gilson Pe-
reira, explica as facilidades da
lapidagio.

"Uma das grandes vanta-
gens é a baixa manutencdo. Uma
vez feita a lapidacgdo, ela fica
permanente e ndo sofre desgas-
te com o tempo, bem diferente
de outras técnicas. Além disso,
a limpeza é simples e a base de
agua. Marcas de 6leo e sujeiras
diversas sdo facilmente remo-
vidas. E possivel fazer 1000m?
de lapidagdo em uma semana"”,
reforga.

Como as garagens de con-
dominios sdo expostas ao es-
forco provocado pelo peso dos
automoveis e outros desgastes
cotidianos, o trabalho de lapi-
dagdo do concreto gera um di-
ferencial em relacdo a outros
procedimentos, até porque nio
é preciso construir nem refazer
o concreto.

"Ndo existe a necessidade
de fazer uma camada nova de
concreto. A qualidade de uma

lapida¢do depende da qualidade
do concreto aplicado e da forma
que ele é lancado. Temos know
how no lancamento do concre-
to, o que nos habilita a fornecer
uma lapidacio de altissima qua-
lidade. Além disso, ainda ha a
opc¢ao de finalizacdo em pintura
epoxi em obras novas", explica
Gilson Pereira.

Seguranca
antes e depois

O piso lapidado valoriza o
local e o processo também é bas-
tante seguro. De acordo com Gil-
son Pereira, o chdo que passa por
lapidacdo jamais sera inflaméavel
ou terd condi¢des nocivas para
as pessoas, diferente dos que op-
tam por realizar a pintura.

E todo piso de concreto
pode ser lapidado? Essa técni-
ca nao exige que seja uma obra
nova, uma garagem de um prédio
mais antigo, por exemplo, pode
receber a aplicacdo e o resultado
impactar os condéminos.

"Um piso antigo, muitas ve-
zes com mais de 20 anos e com
diversas repinturas pode ser
lapidado. Nesse caso se remove
todo o material aplicado, deixan-
do quase na condicdo original do
concreto. A partir dai se inicia o
processo de lapidacdo”, conta.

A lapidacdo de concreto

POSTO IPIRANGA a lapldagao
pode ser aplicada na pista de
postos de gasolina, oferece facil
limpeza, nao escorrega e torna
0 ambiente de abastecimento
agradavel e limpo

GARAGEM RESIDENCIAL com
piso finalizado: valorizagdo do
local com manutencdo a base
de dgua e facil remogdo de
marcas de 6leo

tem diversas vantagens, como
manutencdo de baixo custo,
facilidade de limpeza apenas
com agua e produtos basicos,
resisténcia a produtos quimi-
cos, deixa o piso praticamente
impermeavel, ndo deixa a sujei-
ra grudar no piso e deixa a area
refletir melhor a iluminagao,
numa espécie de efeito espelho.
A HS Construtora Horst-
mann, com mais de 20 anos no
mercado, atua em Santa Catari-
na e tem a lapidacdo de concre-
to realizada em condominios de
alto padrio na regido de Itajai. A
empresa ja aplicou a lapidagio
em grandes obras, como o Ae-
roporto Salgado Filho, em Por-
to Alegre, o Estadio Mané Gar-
rincha, em Brasilia, e tem uma
equipe disponivel para avaliar a
area do condominio que neces-
sita do processo de lapidacao.

CONSTRUTORA

HORSTMANN

Entre em contato:
Aluir Hosrtmann
(61) 9.9973.7171
Gilson Pereira,
gerente comercial
(51) 9.9586.4002
hsconstrutora_
construtorahs5@gmail.com



CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br
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LEI DO SILENCIO

Estou revisando o re-
gimento interno do condo-
minio onde moro e busco
informacées sobre a Lei do
Siléncio. O Codigo Civil sé
menciona o art. 1.277 e o
inciso IV do art. 1.336 e a
minha diivida é: existe algu-
ma lei especifica que regu-
lamente o assunto ou cada
cidade/estado tem suas pro-

prias legislacées?

Tony Roberson de Mello
Rodrigues, Sdo José

Embora seja comum

mencionar a “lei do siléncio”,
ndo ha legislagio federal com
esse nome e sim regras espar-
sas que visam proteger os ci-
dadios de interferéncias pre-
judiciais ao sossego e a satude.

Além dos artigos do Codi-
go Civil indicados na pergunta,
podemos citar a Lei de Contra-
vencdo Penal (Lei 3.688/41)
que tipifica em seu art. 42

como contravencgdo “pertur-
bar alguém, o trabalho ou o
sossego alheios”: “com grita-
ria ou algazarra” (inc. I); “exer-
cendo profissdo incomoda ou
ruidosa, em desacordo com
as prescricoes legais” (inc. II);
“abusando de instrumentos
sonoros ou sinais acusticos”
(inc. III); e “provocando ou
ndo procurando impedir ba-
rulho produzido por animal
de que tem a guarda” (inc. IV).

Vale citar também o art.
54 da Lei Federal n. 9.605/98
que dispoe sobre crimes am-
bientais. No caso, causar po-
luicdo de qualquer natureza
que cause danos a saude hu-
mana pode gerar pena de re-
clusido ou detencio.

Ainda, as normas brasi-

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
OAB/SC 10745

(48) 9.9654.0440

APARTAMENTO DO ZELADOR

Nosso condominio tem
um apartamento de zelador
que ndo é utilizado e gostaria
de levar para a assembleia a
proposta de vender ou alu-
gar esse espago e que a ren-
da seja revertida em favor do
condominio. Tenho diivida se
hd algum impedimento legal
em vender ou alugar e qual o
quérum para aprovagdo em
assembleia?

Mauro Humberto Faga-
nello, Floriandpolis

E permitida, sim, tanto
a venda quanto o aluguel do
apartamento destinado ao ze-
lador:

E possivel alterar a desti-
nagdo do apartamento do con-
dominio originalmente des-
tinado a servir de residéncia
para o zelador através do voto

de dois ter¢os dos condéminos
(de todos os condéminos, niao
apenas daqueles presentes na
assembleia), mesmo quérum
necessario para a alteragdo da
convengao de condominio.
Trata-se de recente alte-
ragdo legal, ocorrida em 2022,
pois anteriormente o quérum
exigido era a unanimidade.
Jaavenda de area comum
deve ser aprovada por todos
os condominos. Neste sentido,
ha previsao legal expressa de
que ha necessidade de apro-
vagdo undnime para constru-
¢do de novo pavimento ou, no
solo comum, de outro edificio,
destinado a conter novas uni-

Baccin Advogados Associados
Adolfo Mark Penkuhn -
0OAB/SC13.912 ©
(48) 3222.0526

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
DE CONDOMINIOS LTDA.

leiras (NBR) 10.151 e 10.152
da ABNT regulamentam os
niveis de ruido em areas pre-
dominantemente residenciais,
estabelecendo, em regra geral,
os limites de barulho de 55 de-
cibéis para o periodo diurno, e
50 decibéis para o periodo no-
turno.

E especificamente no
municipio de S3o José, pode-
mos citar a Lei Municipal n.
3731/2001, que dispde sobre
ruidos urbanos nocivos a sau-
de e protecido do bem-estar e
do sossego publico, que tam-
bém pode ser usada como
referéncia na convenc¢io con-
dominial e/ou regimento in-
terno.

dades imobiliarias.

Note-se que as areas co-
muns, por expressa disposicao
legal, ndo podem ser vendidas
ou divididas.

Assim, havendo a con-
cordancia de todos os condo-
minos com relagdo a venda,
deve ser alterada ndo somente
a conveng¢do de condominio,
mas também a documentacio
levada ao Registro de Iméveis,
alterando a destinagio da area,
que deixara de ser comum,
como também o calculo das
fragbes ideais.

34 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

# PONTO DE VISTA

ODIRLEY ROCHA
M odirley.rocha@portergroup.com.br
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Como vai ser o sindico do futuro?

omo vocé sabe, sempre
Cfalei sobre as tendéncias

do futuro para o mercado
condominial. Hoje dou aula em
quatro pds-graduagdes para sin-
dicos de todo o pais e em mais
outros cinco cursos do mercado
condominial, sempre na matéria
de seguranca e tendéncias do
futuro.

Costumo trazer tecnologias e
startups que estdo transforman-
do ou com potencial de trans-
formar o mercado condominial.
Com essas novas informagoes,
muitos sindicos vém evoluindo
ao colocar em pratica varias das
dicas que trago, e essa é a ideia
do texto de hoje.

Vocé também pode - e deve
- tirar proveito do que a tecno-
logia tem trazido para o nosso
mercado e aqui vdo algumas di-
cas para vocé ficar de olho:

Plataforma de gestao para
sindicos integrada com admi-
nistradoras

O sindico abandonara de
uma vez por todas as planilhas
e agendas e entrard numa pla-
taforma que apresenta um B.L
com visibilidade de todos os
condominios que ele adminis-
tra, facilitando muito a escalabi-
lidade e melhores resultados.

Plataforma que gerencia as
manuten¢des do condominio

O controle e gestdo do dia a
dia do zelador fica muito mais
simples e, assim, garante mais
eficiéncia para o servico e tran-
quilidade para o sindico, ja que
ha a certeza do cumprimento
das normas e valorizacdo do
imovel.

I.A. no whatsApp

Existem situacdes em que
vocé, sindico, ndo precisa mais
responder no whats. A I.A pode
fazer isso por vocé.

Vejamos um exemplo: Se um
morador informar; via whats, de
que o elevador esta com proble-
ma, N0 mesmo momento uma
mensagem automatica para este
tipo de situacdo é enviada como
resposta e orienta o morador
sobre como agir: ligar para nu-
mero X e informar o problema.

Neste caso, a LA. entendeu
que era um problema no ele-
vador e encaminhou o0 nimero
da empresa que presta servigo
de manuten¢do no condominio
para que o proprio morador en-
trasse em contato.

Esse é apenas um dos cente-
nas de exemplos de situacdes
em que Vocé nio precisa mais
responder e gera autonomia e
agilidade nas devolutivas.

Registro da ATA de uma as-

sembleia no cartério de for-
ma online e automatica

Esta é a préxima disrupg¢io
no mercado condominial: chega
de sindicos terem que mendigar
um registro de ata. Isso é hu-
milhante, mas esta com os dias
contados.

Metaverso

As imobilidrias terdo uma
grande oportunidade e os no-
vos inquilinos também. Vamos
imaginar o seguinte cendrio:
um novo inquilino no seu apar-
tamento vai até a imobiliaria,
coloca os dculos e entra no con-
dominio de forma virtual.

Ele chega ao apartamento que
escolheu e comega a ver os es-
pacos. Nesse momento aparece
um push, que pergunta: “vocé
gostaria de ver a opg¢do do imé-
vel mobiliado?”.

0 novo morador responde
que sim e, como num passe de
magica, todo o apartamento re-
cebe - virtualmente - a mobilia.
Depois de um apaixonante pas-
seio virtual vem a pergunta: “o
valor dos itens e instalagdo é R$
XX, XX. Vocé deseja mobiliar seu
apartamento?”.

Com uma experiéncia imer-
siva dessa, vocé tem duvidas de
qual sera a resposta?

Conclusao

Tudo isso é maravilhoso e
estd batendo a nossa porta para
podermos escalar, ter mais efici-
éncia e trazer melhores resulta-
dos. E o principal de tudo, sabe
qual é?

"0 sindico do futuro usara a
tecnologia para ter mais tempo
para cuidar dos moradores."

0 sindico do futuro precisa ter
na veia a gestdo de pessoas. As
plataformas o ajudarao a ter as
informagdes na palma da mio,
mas ele jamais deixara de cuidar
de pessoas e de estar atento aos
detalhes do convivio no condo-
minio.

Diante do rapido avango da
tecnologia e das milhares de
novidades que sdo lancadas to-
dos os dias ao mercado, muitos
me perguntam: “Odirley, algum
dia o sindico deixara de existir e
sera substituido por uma plata-
forma?” Minha resposta é sem-
pre a mesma:

Nao. Porque é o sindico o gran-
de maestro responsavel pela
harmonia no condominio, e, sem
0 maestro, ndo ha harmonia.

Odirley Rocha, especialista
em seguranga e futuro condomi-
nial, tem MBA em Gestdo de Se-
guranga Empresarial e é diretor
de relacionamento da Porter.
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ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO / PERICIAS

INSPECAO PREDIAL E LAUDO TECNICO

+ Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais) 3

+ Laudo Técnico de Edificio em Garantia

+ Laudo de Inspegéo Predial (Restauragao do condominio) A
PRAVA/ /AR - Eaboragao Programa de Manutengao Preventiva " Seac o

Engenharia Civil & de Seguranca do Trabalho

C 48 3223.6363
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Eng® Civil de Seg. do Trabalho - CREA/SC 017036-4

Apunte a camera do

~
Solugoes de para o seu el el < corbegs e
lassifi d bilidade d bl rosss sl "

= Descreve e classifica graus de risco e responsabilidade dos problemas :

LAUDO DE INSPECAO  |oyantados nas vistorias gg E@

i S » = , 5

MEMORIAL DESCRITIVO \angflecsa;mgéeonsa\s e técnicas ideais para a resolugéo dos problemas

MEMORIAL QUANTITATIVO Mensura o servico a ser realizado, formando uma base sélida para a econdengenhariacom.br
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Andlise, sabatina e comparagao de todos os dados das propostas e das
PLANODEOBRA  cmpresas que desejam participar da concorréncia

HIHECOND

EMGENHARL

Otimiza a qualidade da reforma condominial através de planejamento,
ACOMPANHAMENTO visitas in loco, elaboragéo de relatérios, comunicados, termos etc.
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\v Pericia de Engenharia e Fiscalizacao de Obras e Servigos
Vistoria de Vizinhanca e Vistoria Predial em Garantia
ENGENHARIA

QUALITATIVA
LAUDDS E PERICIAS

Eng. Claudio L. Skroch e Especialista em Estruturas de Concreto e Fundagdes

489.9919.1211® 3238.9631

claudiolsk@gmail.com ® www.csengqualitativa.com
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MAPA
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ENGENHARIA & CONSTRUQAO DE VISTORIA
FISCALIZAGAO E GERENCIAMENTO E PERICIAS EM
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48 99982.1196 - 98406.5470
| Laudos técnicos prediais e condominiais
| Laudos cautelares de vizinhanca
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| Assessoria condominial de engenharia

MOBILIARIOS ECOLOGICOS PARA AREAS EXTERNAS

€ FABRICAMOS BANCO DE JARDIM
‘ I COM OU SEM ENCOSTO, MESAS E CADEIRAS,
A PERGOLADOS, ESPREGUIGADEIRAS, CACHEPOS,
MADEIRA PLASTICA
MOBILIARIO ECOLOGICO

INDUSTRIA DE MOBILIARIO ECOLOGICO
PARA AREAS EXTERNAS.

Invista em qualidade, durabilidade e sustentabilidade no seu condominio!
www.lanci.eco.br | 47 3363.4143 | (3 99232.3393 | (O) @lanci_eco | lanci@lanci.eco.br

LIXEIRAS, DECKS, FLOREIRAS, PARQUINHOS E
TAMBEM PROJETOS SOB MEDIDA, TUDO 100%
ECOLOGICO E COM 10 ANOS DE GARANTIA
SEM A NECESSIDADE DE MANUTENGAO!

Nao encontrou o que buscava?
Acesse nosso portal e encontre fornecedores
de diversas cidades e areas de atuacao para

o0 seu condominio!

http://www.condominiosc.com.br/guia-de-fornecedores

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

v" Acompanhamento on line da contabilidade
v Acesso individualizado para cada condémino
v Controle diario da inadimpléncia

O Cliente GTC Contabilidade
conta com servicos diferenciados
que auxiliam na gestdo do condominio.

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

Av. Rio Branco, 404 - S1 506 - Torre 1 - Centro - Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br

48 3223.5332

gtc@gtccontabilidade.com.br
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Integracao reduz atritos entre vizinhos

Psicélogos orientam sobre como os sindicos podem manter a boa convivéncia e amenizar os desentendimentos entre moradores

Da redacgao

dia 23 de dezembro

faz uma homenagem a

figura social existente

desde os primoérdios da
humanidade - o vizinho. A orga-
nizagdo social, formada por gru-
pos interdependentes, faz dessa
relacdo um assunto mais antigo
do que se imagina. Atritos entre
vizinhos nos condominios sdo
comuns, iSso porque sao reuni-
dos interesses, gostos e compor-
tamentos totalmente diferentes
dentro de um mesmo espago
fisico. Sao tipicas ocorréncias: o
barulho da furadeira, o cachorro
que late, o vizinho que deixa de
pagar o condominio, o fumante
ou aquele denominado antisso-
cial. Tal realidade acaba afastan-
do as pessoas umas das outras
e, com o tempo, sdo deixados de
lado, habitos de cumprimentos
sociais basicos, como: bom dia,
boa tarde, como vai?

O Jornal dos Condominios
aproveitou a data para buscar
orientagoes de psicologos sobre
como os sindicos podem manter
a boa convivéncia e amenizar os
desentendimentos, tornando a
vida entre os vizinhos mais agra-
davel, confira:

O eterno

problema

do barulho

Qual o condominio que ndo
tem pelo menos um morador
que gosta de oferecer festas para
os amigos regularmente? Alguns
nio escolhem dia, nem hora e
isso pode atrapalhar a vida do
morador ao lado. Na tarefa de
conter o exagero dos barulhen-
tos, a psicdloga Leticia Delpizzo
defende que o didlogo é a melhor
maneira de gerar a transforma-
¢do de comportamento ao invés
de gerar uma multa diretamen-
te. Conversar com o morador e
explicar: “o seu vizinho tem de
acordar cedo no outro dia, tem
criancas e esse barulho interfere
na vida dele”, sugere Delpizzo.
Ela observa que ao negociar as
regras é diferente do que agir
severamente, pois o morador
se sentira respeitado e mais fa-
cilmente buscara considerar o

NA VISAO de especialistas, a paz ndo é a auséncia de conflito, mas o
equacionamento das tensdes e a capacidade de resolver atritos

resultado de suas atitudes para
seus vizinhos.

-

Integracao

entre

moradores

O sindico, como lider den-
tro de um condominio, pode
fomentar o caminho para que
ocorra mais integragdo entre os
moradores. Estudiosos da psico-
logia enfatizam que a integracdo
comunitaria é ferramenta im-
portante para reduzir os atritos
entre vizinhos e podem estimu-
lar os moradores a adotar uma
visdo diferente na convivéncia,
pois o bom senso passa a preva-
lecer. Além das rotinas burocra-
ticas, a gestdo humanizada pre-
cisa ser trabalhada para se obter
uma rotina mais harmoniosa.
“Quando um conhece o outro, ha
uma chance muito maior de agir
com ele de forma compreensiva,
mais tolerante e respeitosa”, diz
o psicélogo Cristian Santini.

Para o psicdélogo Dennis dos
Reis, a existéncia de um relacio-
namento permite mais racio-
nalidade no gerenciamento das
divergéncias, ja que a extingdo
delas é praticamente impossivel.
“A paz ndo é a auséncia de confli-
to, é o equacionamento das ten-
sbes, a capacidade de resolver
atritos”, esclarece.

As normas do

condominio

Um dos assuntos mais polé-
micos em condominio é o cum-

primento as normas regidas
pela convencdo e regimento in-
terno. O ndo cumprimento pode
trazer conflitos entre vizinhos e
também a administracdo do edi-
ficio. Mas como manter o equi-
librio das relacoes diante deste
assunto ja que a convivéncia é
necessaria para manter inte-
resses em comum? Segundo o
psicélogo Danilo Lopes um con-
dominio ndo s6 deve possuir um
codigo de regras e normas, como
também fazer com que sejam
respeitadas e cumpridas a risca
pela figura do sindico e também
pelos proprios condéminos, sob
pena de desorganizar-se a pon-
to de gerar um mal-estar cole-
tivo. “Para isso, o sindico, com
o auxilio de seus conddminos,
deve organizar regularmente,
reunides com todos os seus re-
presentantes, com o intuito de
que as normas e regras do seu
condominio sejam construidas
coletivamente e atualizadas com
mais frequéncia e na medida em
que surjam novas demandas e
necessidades dos seus conddmi-
nos. E necessario que todos, de
forma coletiva, entrem em acor-
do e ratifiquem essas regras,
para que ndo surjam futuras dis-
tor¢des e descontentamentos.
E necessario que todos estejam
plenamente conscientes de suas
decisbes e escolhas e que cada
um coloque-se no lugar do ou-
tro, pois fazendo isso é natural e
esperado que o outro também o
faca”, orienta o psicélogo.

TAPETES PERSONALIZADOS

PARA EMPRESAS E CONDOMINIOS

Pequenos atos do dia a
dia de sindicos, condominos
e funciondrios geram uma
sensacdo de harmonia que
estimula até mesmo os mais
individualistas. Entre elas:
cumprimentar as pessoas no
elevador ou com quem cruza
nos espagos comuns, ser soli-
dario com os idosos, pessoas
com deficiéncia, ou mesmo na
hora de carregar sacolas e se-
gurar o portao de entrada.

A gentileza pode ser re-
forcada pelo o sindico através
de pequenas campanhas, com
frases, recomendagdes e men-
sagens breves que permitam
as pessoas se darem conta do
valor da gentileza. Nada como
um processo educacional para
mudar um comportamento.
Promover a realizacdo de ati-
vidades em grupo, como para
praticar exercicios fisicos, ar-
tesanato, recreacdo e até ofi-
cinas de culinaria reforcam os
lagos de amizade.

Atencdo aos detalhes

do que é importante para
cada um do condominio. Por
vezes, detalhes pequenos po-
dem se transformar na causa
de grandes conflitos. Ser cui-
dadoso no dia a dia com o que
se fala, com a forma como se
age e com as demandas que
0 outro tem para nés. Um
pequeno exercicio didrio de
atencdo pode mudar de forma
profunda nossa convivéncia e,
consequentemente, nossa pro-
pria realizacdo e bem-estar.

Foco na solugao é uma
forma de sair do conceito de
certo e errado, de pensar so-
bre quem tem razao, e colocar
o foco no que desejamos al-
cangar. Ter clareza que os ca-
minhos individuais podem ser
todos validos, porém, o propé-
sito é desenvolver uma solu-
¢do sistémica e global. Nosso
cérebro funciona de acordo
com nossas intengoes. Se trei-
narmos sistematicamente em
buscar solugdes, nos tornare-
mos bons nisso.

Uma nova

Conduta

para o seu

Condominio.

(O (48) 99171-9780

CONBIUTA

COBRANGAS

comercial@condutacobrancas.com.br

Re

ulta

Engenharia

Reformas e laudos

inteligentes, para pessoas
exigentes.

@ (48) 99168-2928

@ resultaengenharia.com.br
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