Jornal dos /

.-: INADIMPLENCIA

ENTENDA O PROCESSO DE EXECUGA
EDIVIDA DE CONDOMINIO

Conte conosco!

ACABE COM A INADIMPLENCIA NO SEU CONDOMINIO

* A MAIS COMPLETA E ESPECIALIZADA ESTRUTURA DO MERCADO
* ESCRITORIOS EM TODAS AS REGIOES DO ESTADO

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

LiDER EM GARANTIA .
DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

EFICAZ

SOLUGOES PREDIAIS

© PINTURAS PREDIAIS

EMPREITEIRA DE PINTURA

< IMPERMEABILIZAQAO 30 ANOS
< RESTAURACAO ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
@ @eficaz pinturas www.pinturasopequeno.com.br
48 3342.3044

(48) 99991.0613 | 98426.3496 =

R 517066 . 99860 contato@pinturasopequenc.com.br

pinturas.empresaeficaz@gmail.com

comercial@condutacobrancas.com.br

13LajaConc

Equipa; memmp a Condominios,

PONTUAL’

GARANTIDORA
A

(3 SEGURANCA e COMODIDADE
nas financas do seu condominio

v 100% da receita garantida
v Recuperacio de valores atrasados
v/ Melhores taxas do mercado

0800 889 0088

www.pontualgarantidora.com.br Ol LOJACOND

A
/

AO

EM SC

Moradores com

transtornos mentais
# Paginas 10 e 11

Autor catarinense
lan¢a Manual para
sindicos

# Pagina 02
Campanha do Creci/
SC alerta para golpes
e valoriza corretores

credenciados
# Pagina 05

SindExpo apresenta

o tema “Viver em Alto

Padrao”
# Pagina 13

CARPORT SOLAR

Sustentabilidade para

estacionamentos
# Pagina 16

0 sindico
do prédio é
osindico & &
do Censo 4 4

para seu condominio

CONIUITA

C OBRANGCAS

(O (48) 99171-9780

SEU CONDOMINIO MERECE O MELHOR!

ATENDEMOS TODA A REGIAO SUL

i X

© (48) 3247-8318

CONTATO@LOJACOND.COM.BR

© (47) 996812280 ?.
WWW.LOJACOND.COM.BR ¥



Jornal dos Condominios
www.condominiosc.com.br

Direcao Geral:

Angela Dal Molin
angeladalmolin@condominiosc.com.br
Coordenaco editorial:

Vania Branco
coordenacao@condominiosc.com.br
Equipe de jornalistas:
Dariane Campos, Roberta Kremer,
Jorge Oliveira e Fabiane Berlese
Revisao:

Tony Rodrigues
Criagdo e suporte web:
Ramiro Galan
Diagramacao:

Midia Prime Editora
Para anunciar:

48 3207.6784 | 48 9.8801.6784 ®
comercial@condominiosc.com.br
Impressdo:

Graéfica Soller
Circulagao:

Informe mensal distribuido nos
condominios e administradoras das
cidades de Balnedrio Camboril,
Itapema, Itajai, Criciima e Grande
Florianépolis.

Entrega gratuita e dirigida a sindicos,
conselheiros e administradores.

Acesse no
QR Code acima
0 nosso Portal!

f jornaldoscondominios
Y @JornalCond

r@ curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = W%

# EDITORIAL

ANGELA DAL MOLIN
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Transtornos mentais: qual o papel
do sindico e dos outros condéminos?

De acordo com dados
da Organizacdo Mundial de
Saude (OMS) de 2019, cerca
de 23 milhdées de brasilei-
ros apresentam sintomas de
transtornos psiquiatricos. E
destes, ao menos 5 milhées
sofrem com quadros mais
graves, sendo que muitas
destas pessoas vivem em
condominios. Veja nesta edi-
cdo que sindicos devem estar
cientes das questdes legais e
éticas que regem o assunto
para poder agir em situacdes
que envolvam a coletivida-
de condominial e tragar um
plano de abordagem huma-
nizado para pessoas nesta
condicdo e junto aos demais
moradores do condominio.

Quais os caminhos o sin-
dico deve recorrer para reali-
zar a cobrang¢a do condémino

inadimplente? Um deles é
através do didlogo, que mes-
mo sendo a alternativa mais
préxima nem sempre é a
mais resolutiva. Em muitos
casos, o condominio recor-
re a cobranga judicial, o que
pode levar a unidade devedo-
ra a leildo como garantia de
pagamento. Confira na maté-
ria especial todo o processo
para o resgate da taxa de con-
dominio em atraso, o papel
da garantidora de créditos
de condominio e o que fazer
com os valores recebidos ju-
dicialmente para dar maior
transparéncia da gestdo. Em
setembro tem Sindexpo, cur-
so para sindicos em Balnea-
rio Camborii e lancamento
de livro de autor catarinense
em Florianépolis. Confira os
eventos e boa leitura!
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Precisando de assessoria realmente completa?
Fale com quem entende do assunto!

Assessoria Contabil completa para Condominios

48 3225.1934 KAWALCIETIXNIIRIY condominios@pereirajorge.com.br

Rua Hermann Blumenau, n° 253 - Sobreloja - Centro - Floriandpolis - SC
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PRESTANDO
SERVIGOS DE
QUALIDADE E
EFICIENCIA.

34 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.
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Especialista em Direito Condominial
langa Manual para sindicos

Secovi e Jornal dos Condominios convidam sindicos
para lancamento da obra em Florianépolis

tanual de Contratos para
Condorminie

catarmense

Auabizag b

Aqueles que buscam co-
nhecimento direcionado a con-
dominios acabam de ganhar
mais uma excelente fonte de
informagdo: o advogado e es-
pecialista em Direito Condomi-
nial, Zulmar José Koerich Junior,
langara dia 15 de setembro as
19hs, no Auditorio da Fecomér-
cio, em Florianépolis, a publica-
¢do “Manual de Contratos para
Condominios”.

O encontro conta com
sessao de autografos e reunira
além do autor alguns dos me-
lhores especialistas de Santa
Catarina em painel de debates
sobre temas polémicos da vida
em condominio: Gustavo Ca-
macho (Presidente da ASDESC,
advogado e especialista em con-
dominios), Walter Joao Jorge Jr
(especialista em condominios e
autor do livro “Assembleias de
Condominios”) e Dennis Mar-

ONDOMINIO, -
NOSSA RESPONSABIL\DA
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tins (Advogado especialista em
condominios e direito imobili-
ario, diretor em Santa Catarina
do IBRADIM.

0 lancamento conta com o
apoio cultural da Fecomércio/
SC, Associacdo de Sindicos de
Santa Catarina - Asdesc e Portal
CondominioSC.

SERVICO:

Lancamento: “Manual de Con-
tratos para Condominios”
Data: 15 de setembro - 19h
Local: Fecomércio - Rua Felipe
Schmidt, 785, Florianépolis.

Prestigie! Inscri¢oes gratuitas
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https://bit.ly/3wmegci
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OTIS

Solucoes sob medida para o seu condominio.

e Elevadores +Escadas ¢ Esteiras rolantes

Garantia de pecas originais.
Equipe técnica especializada.

www.otis.com

Manutencao, conservacao e modernizagao.
e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

iImprove

Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Cantral de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200
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Condominios podem contribuir para
evitar queda em idosos

O envelhecimento é um processo natural em que com o passar dos anos o corpo se torna mais fragil e requer mais cuidado

Da redacao

importante lembrar
que os idosos preci-
sam de uma atengdo
especial, tanto nas
estruturas fisicas onde vivem
como em atitudes dos que o
rodeiam. O tempo de vida que
lhes trouxe experiéncia ja nao
lhes permite tanta agilidade
nos movimentos. Condomi-
nios devem estar preparados
para estes moradores. Ram-
pas, corrimdes nas escadas
e faixas antiderrapantes em
calgadas e degraus sao alguns
dos cuidados essenciais para a
seguranca dos idosos.

O melhor amigo do idoso
é o porteiro do seu prédio, e
o pior inimigo é o motorista
de 6nibus. As conclusdes sao
de uma pesquisa coordenada
pelo professor Alexandre Ka-
lache, especialista em terceira
idade, no bairro de Copacaba-
na, no Rio de Janeiro.

O zelador Neto Zailo, con-
corda com o resultado da pes-
quisa. “Sempre procuro ajudar,
abrindo uma porta ou auxi-
liando no que for possivel”,
observa. O reconhecimento a
atitude por parte dos idosos é
instantaneo. “Por terem mais
tempo eles retribuem com
uma atenc¢ao especial. Gostam
de conversar”, diz o zelador.

Seguranca

Preocupados com a segu-
ranca dos moradores idosos,
cada vez mais condominios
estdo se adequando com a

UPCOND

CONDOMINIOS

i condomir

AS QUEDAS
representam
risco para a saude
de pessoas com
mais de 65 anos

instalagdo de corrimdes, pi-
sos antiderrapantes e rampas
para a prevencdo e auxilio na
locomogdo desses moradores.

Estima-se que ha uma
queda para um em cada trés
individuos com mais de 65
anos e que um em 20 daque-
les que sofreram uma queda
sofram uma fratura ou neces-
sitem de internacao. Dentre
os mais idosos, com 80 anos
ou mais, 40% cai a cada ano.
Dos que moram em asilos e
casas de repouso, a frequéncia
de quedas é de 50%. Os dados
sdo do INTO (Instituto Nacio-

nal de Traumatologia e Orto-
pedia).

“Ap6s hospitalizacao por
queda, algumas complica¢des
podem culminar com morte.
A queda foi considerada um
dos preceptores de mortali-
dade em estudo realizado no
exterior”, aponta o médico es-
pecialista em geriatria, Mauro
Montaury de Souza.

O especialista chama a
atencdo para fatores de risco
ambientais que podem alcan-
car, conforme o estudo, até
50% das quedas entre os ido-
sos da comunidade.

Solucoes para condominios,
tranquilidade para os sindicos.

@upcond.com.br
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TAPETES PERSONALIZADOS

PARA EMPRESAS E CONDOMINIOS

Serraria - SGo José - SC | www.kapermil.com.br | kapermil@kapermil.com.br

PRODUTOS DE ALTA QUALIDADE

¢ Na limpeza de corredores
evite residuos que possam
ter sabao ou detergentes

devem ter corrimao e placas
informando da sua existéncia

* Coloque placas, nimeros,
nomes ou informacgdes em
locais estratégicos, bem visi-
veis e de facil acesso

e Areas poucos iluminadas
ou com luzes queimadas po-
dem propiciar acidentes

* Nao use tapetes ou panos
em corredores

e Quando estiver aconte-
cendo qualquer obra ou lim-
peza no piso do prédio, colo-

¢ Locais de aclive ou declive  que placas de alerta.

‘,‘.omogéo do

Gratis Para toda
Santa Catarina

www.santanafitness.com.br " santana.fitness [Eisantana.equipamentos.1
santanafitness@santanafitness.com.br (48) 99926.3333 =

Assessoria contabil condominial
Administragao de condominios
Sindico profissional

CONTROLL —

3
(48) 3346-9956 | 3346-9946 | (48) 99623-8826 &
Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, Sao José/SC
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Noticias do mercado condominal

Economia *« Empresas ¢ Cidades

Reuniao do IBGE esclarece duvidas de sindicos

Encontro em Floriandpolis destacou a importdncia dos sindicos para o Censo 2022

ara estreitar a parce-

ria durante a realiza-

cdo do Censo Demo-

grafico 2022, o IBGE
convidou sindicos da grande
Florianépolis para uma reu-
nido no dia 15 de agosto, na
sede do instituto.

A coleta domiciliar de da-
dos teve inicio no dia 12 de
agosto e para o coordenador
Estadual das Reunides do
Censo, Tiago Bittencourt, os
sindicos sdo parceiros fun-
damentais para realizacdo da
pesquisa. “A segurang¢a é uma
das grandes preocupacgdes do
IBGE, desta forma oferecemos
diversas op¢des para identifi-
car os recenseadores que visi-
tardao os condominios”, diz.

O coordenador explica
que os agentes do IBGE po-
dem ser identificados atra-
vés de um cracha contendo o
nome completo, a matricula
e um QR code onde é possi-
vel confirmar se aquela pes-
soa estd, de fato, a servico do
Censo. Para isso basta apon-
tar o celular para o CR code
para validar as informacdes.
Se o sindico ou porteiro nao
conseguir usar o celular po-
derda entrar em contato com o
IBGE pelo telefone 0800 721
8181 ou através do site www.
respondendoibge.com.br.

O responsavel pelo aces-
so do recenseador também
podera solicitar a carteira de
identidade para confirmar
os dados do cracha. “Com a
validagdo, o morador pode

-*u'iilﬂ =5 ﬂ'
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responder tranquilamente a
pesquisa porque os dados sao
sigilosos e ndo serdo usados
para outros fins”, diz.

Os sindicos também po-
dem solicitar ao IBGE um car-
taz onde constam a foto e as
informacbdes do recenseador
e fixar na area comum do edi-
ficio para facilitar a identifi-
cacdo e colaborar na divulga-
¢do da pesquisa.

Segundo Tiago, todas as
unidades do condominio se-
rdo recenseadas e uma pes-
soa maior de 18 anos podera
responder o Censo por todos
os moradores daquela resi-
déncia. “O recenseador nao
precisa entrar no apartamen-
to. O ideal é que o sindico dis-
ponibilize um local adequado
como o saldo de festas para
que os moradores possam
responder a pesquisa preser-
vando o sigilo das informa-
¢Oes”, explica. Para as pessoas
com dificuldade delocomocgao
a pesquisa podera ser realiza-
da no apartamento, porém o
recenseador s6 entrara se for
convidado pelo morador.

A Lei de Protecao de Dados
Pessoais (LGPD) foi destacada
por alguns moradores para
ndo responder ao questiona-
rio, porém o coordenador ex-
plica que a lei ndo desobriga
os cidadaos a prestarem infor-
magdes para fins estatisticos
ao IBGE, ja que as atividades
do instituto possui legislacao
propria que garante o sigilo
dos dados coletados.

PESQUISA NOS
APARTAMENTOS
DE VERANEIO

Nas cidades litoraneas, os
apartamentos de uso sazo-
nal ndo serdo visitados pelos
recenseadores, pois o IBGE
adota o critério de domicilio
ocupado e de domicilio oca-
sional. Os proprietarios ou
ocupantes dos apartamentos
de veraneio serdo recensea-
dos no local de moradia, na
sua cidade de origem.

PARCERIA

O coordenador destaca
a importincia dos sindicos
para a realizacao da pesquisa.
Para o IBGE, essa parceria é
fundamental para o sucesso
do Censo. “Sem a colabora-
cdo dos sindicos fica muito
dificil realizar a pesquisa nos
condominios. O gestor pode
dar acesso aos recenseado-
res, esclarecer os moradores
e passar tranquilidade para
que todos possam responder
0 questionario”, diz.

O objetivo do IBGE é que
moradores, sindicos, portei-
ros e zeladores fiquem cientes
da importante atividade dos
recenseadores, ndo somente
pela obrigatoriedade legal da
prestacdo das informacdes
estatisticas, mas principal-
mente pela funcao social dos
dados coletados que serdo
utilizados como parametros
para desenvolver politicas pu-
blicas adequadas e direcionar
os investimentos no pais.

(%] curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = V¥
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f fernandamp81@gmail.com
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A importancia das assembleias
gerais de condominos

ara uma adminis-
tragdo condominial
exitosa, é de relevan-

te importancia que as As-
sembleias Geais de Condo-
minos, sejam de que tipo
e modalidade forem, te-
nham o rito, o quérum, ins-
tauracdo e encerramento
de forma correta para ga-
rantir sua eficacia e evitar
anulag¢des dos atos e con-
sequentemente das maté-
rias nelas deliberadas.

O problema crénico en-
frentado para realizacdo
das assembleias é o quo-
rum, que mesmo que nio
especifico ou obrigatdrio,
é bastante dificil alcancar
a adesdo dos condOmi-
nos. Apés a pandemia, a
legislacdo tem buscando
trazer modalidades de
assembleias hibridas ou
virtuais - além da perma-
nente (modalidade mais
detalhada e especifica),
para viabilizar a participa-
cdo de maior nimero de
condéminos.

Tipos de assembleias
gerais de condéminos:

AGI - Assembleia Ge-
ral de Instalacdo - artigo
1.333 do Cddigo Civil

AGO - Assembleia Geral
Ordinaria - artigo 1350 do
Cadigo Civil

AGE - Assembleia Ge-
ral Extraordinaria - artigo
1355 do Cdadigo Civil

AGP - Assembleia Geral
Permanente - artigo 1353
do Cédigo Civil

Modalidades: presen-
ciais, hibridas (presen-
ciais e virtuais) e virtuais

Para realizar o ato com
eficiéncia sdo necessarios:

« Pauta preestabelecida
em edital de forma clara;

e dar ciéncia aos con-
dominos, disponibilizando
o que for possivel de mate-

rial para que possam ins-
truir-se sobre os assuntos
que serdo abordados. Isso
é eficaz e evita conflitos na
hora da assembleia;

e preparar-se para con-
duzir o ato, com dominio e
conhecimento dos assun-
tos que serdo abordados;

e combinar com os con-
dominos presentes como o
ato sera conduzido (o que
se pode ou nao fazer) dan-
do opgdo de manifestacdo
sobre o cominado e quem
conduzira o ato (presiden-
te de mesa);

e tentar manter o foco
na pauta contida no edital,
evitar assuntos extraordi-
narios ou pessoais e esti-
pular tempo de fala;

e conduzir as reclama-
coes de forma afirmativa e
buscar a solu¢io junto ao
reclamante, dando a este
a oportunidade de parti-
cipar ativamente da admi-
nistracdo do condominio
buscando a solucdo de um
problema ou conflito;

Nao existe féormula ma-
gica para conduzir uma
assembleia, mas as prerro-
gativas estabelecidas nalei
devem ser sempre consi-
deradas e cumpridas para
que alcance a sua eficacia,
conforme almeja aquela
coletividade condominial,
buscando evitar a anula-
¢do do ato que podera ser
requerido no prazo de até
2 (dois) anos - artigo 179
do Cédigo Civil.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva ¢ Ad-
vogada, Pés-graduada em
Direito Imobilidrio, Nego-
cial e Civil e Pés-graduada
em Direito Processual Civil.
Atua na drea do Direito
Imobilidrio - ramo condo-
minial.

Instalagao e manutencao elétrica e hidraulica.

Montagem e manutencao em subestagao.

Manutencao e Emissao de Laudo:

- Para-raios (SPDA).
- Alarme contra incéndio.

- lluminacao de emergéncia.

48 3242.0064

PLANTAO
48 99983.6500

Seguranga nas instalagoes em condominios.
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Campanha do Creci/SC alerta para golpes
e valoriza corretores credenciados

om o slogan “SEM
CRECI, DIGA NAO” o
Conselho Regional de
Corretores de Imoveis
de Santa Catarina realiza uma
ampla campanha estadual
para alertar e conscientizar a
sociedade sobre como evitar
fraudes, golpes e outras ile-
galidades causadas por quem
exerce a profissio de forma
irregular. A valorizagdo do tra-
balho dos profissionais devi-
damente preparados e creden-
ciados pelo Creci/SC marca o
més do corretor de imoveis,
que tem seu dia nacional co-
memorado em 27 de agosto.
Iniciada no dia 12 de agos-
to, a comunicacgio é feita com
pecas publicitarias para as re-
des sociais, emissoras de radio
e televisdo, jornais, busdoors,
outdoors e banners espalha-
dos nas delegacias regionais.
Com mensagens impactantes,
a campanha aponta que o me-
lhor caminho é realizar negoé-

UMA CAMPANHA DE CONSCIENTIZACAD PUBLICA E DE VALORIZAGAD DO CORRETOR DE IMOVEIS.

cios exclusivamente com os
corretores credenciados pelo
Creci/SC. Apds encerrar o pe-
riodo de anuncios, o trabalho
prosseguira nas redes sociais
do Conselho.

“Os corretores e correto-
ras possuem uma preparacio
ética e profissional que ga-
rante negocios transparentes
e seguros para os clientes”,
ressaltou Fernando Willrich,
presidente do Creci/SC. “Mas,
infelizmente, ainda vemos os
noticidrios com muitos ca-
sos de golpes feitos por con-
traventores, muitos deles de
forma virtual. Por isso, reali-
zamos esta acdao conscienti-
zadora, para que a sociedade
participe junto com o Conse-
lho no combate ao exercicio
irregular da profissao, ajudan-
do na prevenc¢io dos proble-
mas que prejudicam a todos”,
explicou.

A campanha incluiu ainda
trés talk shows presenciais,

UMA CAMPANYA DF COMSCIENTIZACAD PUBLICA E DE WALORIZACKD DO CORRETOR DE THOVEIS.

transmitidos pela internet,
com palestrantes especialis-
tas, realizados nos dias 3, 17 e
24 de agosto, em Sao José.

FISCALIZACAO

ORIENTADORA
A campanha do Creci/SC

FSEM CRECI
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faz parte da estratégia da nova
gestdo, que tem na fiscalizacao
uma de suas prioridades. Com
uma visao orientadora, realiza
um trabalho preventivo para
evitar problemas aos corre-
tores e a sociedade, ao mes-
mo tempo em que enfrenta as
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COMFIAR EM UM CORRETOR DE |MOVEES
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irregularidades
com sua equipe.
Com um qua-
dro de nove fis-
cais, em seis me-
ses deste ano ja
foram fiscalizadas
39 cidades, com
emissdo total de
10.200 autos de
notificagdo, infra-
cdo e constatacao
de exercicio ilegal
da profissdo. A
parte preventiva
é feita ainda em
palestras e reu-
nides realizadas
pelo presidente
Fernando Willri-
ch em todo o estado. Além
disso, o Creci/SC realizou um
concurso publico para ampliar
o quadro de profissionais, in-
cluindo a area de fiscalizac¢do e
outros setores essenciais para
atender com maior eficiéncia
os corretores catarinenses.

CONFIAR EM UM CORRETOR I]E IH[]':'EIS
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Cohousing: um novo jeito de morar

Conheca o sistema de moradia onde sao compartilhados nao sé ambientes, mas também experiéncias de vida

Da redacao

ense em um lugar onde
as pessoas compar-
tilham do mesmo es-
paco residencial, tém
interesses e afinidades em co-
mum, estio vivendo momen-
tos parecidos, mas também
preservam a sua privacidade,
morando cada um em sua resi-
déncia. Essa ideia de habitacido
compartilhada, mundialmente
conhecida como cohousing,
co-lares na lingua portuguesa,
estd comegando a ser discuti-
da e implantada no Brasil. "O
conjunto de lares colaborati-
vos nio é moda, é uma tendén-
cia forte que chegou pra ficar
no pais”, afirma Lilian Avivia
Lubochinski, arquiteta, urba-
nista e coordenadora da Co-
housing Brasil Co-Lares.

A cohousing surgiu na Di-
namarca, por volta da década
de 1960, a partir da necessida-
de de um grupo de familias de
viver em comunidade, dimi-
nuindo o custo de vida e pro-
movendo o sentimento de par-
tilha, ndo sé do espaco fisico,
mas também das experiéncias
pessoais. Na pratica, os mora-
dores tém casas privadas, mas
dividem e cuidam de espagos
colaborativos, como bibliote-
cas, lavanderias, hortas, quar-
tos de hoéspedes, cozinhas e
areas de lazer. "A co-lares se
assemelha a um condominio
convencional, mas somente
na estrutura fisica. A princi-
pal diferenca estd na relacio
interpessoal e afetiva entre os
vizinhos", explica Lilian.

NESTE tipo de moradia, as pessoas compartilham do mesmo espaco, tém interesses e afinidades em comum,

mas preservam a sua privacidade

Cada grupo de co-lares de-
cide o que vai ser compartilha-
do, além de como praticar a po-
litica da boa vizinhanga, como
ajudar um vizinho adoentado,
cuidar do amiguinho do filho
enquanto os pais fazem algu-
ma atividade, se divertir em
conjunto, interagir. "Vizinhos
a gente tem em qualquer lu-
gar, o importante no co-lares
é a qualidade da relagdo que
se tem com esses vizinhos:
uma relacdo de confianga, de
amizade e de familiaridade. A
estrutura construida nio é o
coragio da ideia, o coragdo é a
estrutura social, por isso nio

SEGURANCA ELETRONICA
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basta s6 compartilhar, é ne-
cessario colaborar”, completa
a incentivadora do cohousing
no Brasil.

Lilian também explica que
o planejamento estrutural ndo
precisa ser s6 o classico - de ca-
sas -, mas pode ser vertical, ou
seja, em prédios. E qualquer
pessoa, de qualquer idade ou
estilo de vida, pode formar um
grupo de co-lares, sendo que
0os maiores interessados sao
os da terceira idade. "As pesso-
as mais velhas, ao menos algu-
mas, querem fugir da solidao
e programar sua velhice nes-
sa delicia de convivéncia. Mas

EHGEMHARIA BARA
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esta ndo é uma solucdo para
todos, s6 para quem se conec-
ta com essa visao”.

Mercado

Para Silvya Caprario, arqui-
teta, urbanista e conselheira
do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Santa Catarina,
a cohousing é uma evolucio
das casas de repouso para
idosos, que estdo cada vez
mais saudaveis, s6 ndo que-
rem mesmo é conviver com
a solidao. "Com o cohousing,
os idosos ganham a possibili-
dade de conviver de maneira

mais calma, mais harmonio-
sa, inclusive com sistemas de
atendimento a saude proxi-
mos e tudo isso sem abrir mao
da sua individualidade", com-
plementa.

Silvya conta que tem con-
versado com grupos interes-
sados nesse tipo de empreen-
dimento em Santa Catarina.
"Ja recebi solicitacdes e ja fiz
estudos dessa maneira dife-
renciada e social de morar".
No bairro Ratones, em Floria-
népolis, por exemplo, ha um
grupo motivado em implantar
uma cohousing voltado a plan-
tacao, conta a arquiteta.

Para dar inicio a um co-la-
res, é necessario que ao menos
quatro pessoas estejam em-
penhadas. Depois, é necessa-
rio buscar um facilitador, que
mostre o caminho das pedras
para a sua implantagdo: desde
a parte estrutural e os gastos
financeiros até como sera a
convivéncia diaria no grupo.

Para esclarecer e ajudar a
fazer este meio de campo, Li-
lian lancou um curso virtual.
Dividido em modulos, o objeti-
vo é explicar o verdadeiro sig-
nificado do cohousing e o que
fazer para implanta-lo.

Segundo ela, nada impe-
de que o mercado imobiliario
também inicie um empreendi-
mento desse tipo. "Se o merca-
do tiver a sensibilidade de cap-
tar a verdadeira intencdo do
co-lares e souber aliar a estru-
tura fisica ao valor agregador
que a co-lares oferece, ai ha um
campo a ser investido, promo-
vido e vendido", explica Lilian.

Detecta manifestagées patolégicas e
irregularidades, apurando causas,
gravidade, urgéncia, responsabilidades
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Conte
CONOSCO!

Duplique Santa Catarina,
a parceria certa para o seu
condominio!

O sindico Pacheco de Cuiaba/MT,
questiona como pode fazer para melhorar
o entorno do seu condominio.

A Moema da Rocha, nossa gerente de unidade,
explica que, sozinho, essa tarefa € muito mais
dificil. O ideal é fazer contato com sindicos de
condominios vizinhos para, em conjunto, cobrar
o poder publico. Quando uma "comunidade" se
une, o peso das reivindicagdes aumentam e a
chance de obter resultados positivos sao
maiores.

Além da acao do poder publico, deve haver a
conscientizacao dos demais moradores da rua
ou do entorno. Em uma perspectiva mais
ampla, também é possivel interagir com eles,
organizar reunides de vizinhos e expandir a
atuacao.

Vocé vera que € impressionante a capacidade
de mudanca que temos quando agimos em
grupo, pensando em um bem maior para a
sociedade. Basta ter disposi¢ao!

Conte conosco!

Para acabar com os problemas causados
pela inadimpléncia, procure o grupo
Lider em Garantia de Receita para
Condominios.

>>>

Great

Cartiflcada
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MOEMA DA ROCHA
Gerente Duplique
Unidade Palhoga
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Inadimpléncia: entenda o processo de
execucao de divida de condominio

Cddigo Civil determina que o sindico pode ser responsabilizado caso ndo cobre os condéminos que ndo fazem o
pagamento da taxa de condominio

Da redacao

Brasil tem 66,6 milhdes

de inadimplentes, nu-

mero que corresponde

a 31% da populagdo.
Os dados constam na pesquisa
divulgada em julho pelo Sera-
sa Experian de Inadimpléncia
do Consumidor. As dividas com
bancos e cartdes representam
28,2% do total, seguidas de con-
tas essenciais como agua, luz e
gas (22,7%), varejo e financeiras
(12,5% cada), servigos (10,8%),
telefonia (7,1%) e seguradoras
(2,2%). Embora ndo esteja na
relacdo principal, o setor condo-
minial também é afetado. Isso
porque alguns moradores nao
cumprem com o pagamento da
taxa de condominio.

De acordo com o artigo
1.336 do Cédigo Civil, o condémi-
no é obrigado a contribuir com as
despesas do condominio, ou seja,
realizar o pagamento da taxa
condominial. Caso isso ndo acon-
teca, o inadimplente tera que ar-
car com multa e juros, além de o
sindico ter a autonomia de impe-
di-lo de votar nas assembleias. O
representante, alids, ainda tem
um papel muito importante a fim
de resolver a situagdo, pois ele

JOMANI

“*  CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

pode ser responsabilizado civil-
mente se deixar de buscar meios
para reaver o dinheiro.

"0 Cédigo Civil determina
expressamente em seu artigo
1.348, VII, que compete ao sin-
dico cobrar dos condéminos as
suas contribui¢des, bem como
impor e cobrar as multas devi-
das. Assim, caso o sindico deixe
de cumprir com as suas obriga-
cOes podera ser responsabilizado
civilmente pelos prejuizos que
causar ao condominio, inclusive
em decorréncia da auséncia de
cobranc¢a dos débitos condomi-
niais", explica o advogado Fer-
nando Souza Dutra.

Autor de trés livros na area
de condominios, o também ad-
vogado Zulmar Koerich Junior
reforca que entre as possiveis
sangdes ao sindico que deixar de
cumprir com a obrigac¢do da co-
branga esta, até mesmo, a possi-
bilidade de perda do cargo.

"E obrigagdo do sindico
cobrar as contribuicbes condo-
miniais. Caso ndo o faga, podera
ser destituido da funcdo por nido
administrar convenientemente o
condominio, e mesmo a indeni-
zar os prejuizos caso os débitos,
total ou parcialmente, estejam
prescritos”, cita Koerich Jr.

feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condéminos

guanto aos administradores.

FALE CONOSCO
™ ':9.8408.7909

« Retrofit / Reforma

 Manutencao em subestacoes

Eficiéncia energética

Analise termografica

O © @ /portalsulenergia

Medicao de cargas elétricas e

Projetos elétricos
Alarme de incéndio

e lluminacao led de alta eficiéncia o
Mercado livre de energia

» Processos CELESC

e : -
Pt G S A -

O SINDICO JOAO NETTO diz que antes de ingressar com acdo judicial tentou resolver a divida através do

didlogo com o morador

Cobranca

através de

acao judicial

O sindico pode recorrer a
alguns caminhos para realizar a
cobrang¢a do condémino inadim-
plente. Um deles é através do
dialogo, que mesmo sendo a al-
ternativa mais proxima e direta
nem sempre é a mais resolutiva.
Em muitos casos, o responsavel
condominial recorre a cobranca
judicial. Isso porque, assim, tem
uma maior chance de eficiéncia,
embora possa tornar-se desgas-
tante e arrastar-se por um longo
periodo até chegar a quitagao.

Sindico de um condominio
de 44 apartamentos no Bairro
Itoupava Norte, em Blumenau,
na regido do Vale do Itajai, Fabio
Treis esteve envolvido em um

A demanda por
energia elétrica cresc
com a modernidade.

 Manutencao preventiva
Manutencao corretiva
Gerenciamento de obras
Laudos Corpo de Bombeiros
Laudos de instalacoes elétricas

(O 45 4105-3177

processo bastante longo. De acor-
do com ele, foram 12 anos, de
2007 a 2019, até o pagamento da
divida de R$ 160 mil ser realiza-
do apés a venda do apartamento
do morador inadimplente.

"Ndo hid como cobrar de
uma outra maneira com o devi-
do respaldo. O grande entrave
que observo é que o condémino,
na recusa a pagar da divida, fica
somente impedido de votar du-
rante as assembleias e nido sofre
outra restricdo. Mesmo a divida
da unidade com o condominio
sendo de um valor tdo alto, o
apartamento nao foi para leildo.
O morador efetuou a venda do
imével antes e, consequentemen-
te, como estava com agao judicial,
uma parte do dinheiro da venda
foi para a quitacdo da divida com
o condominio", fala Treis.

O Edificio Santa Catarina,

e PORTAL %&

Energi1 a

e | . ety
Pt pensamibe oo

no Centro de Florianépolis, teve
uma das 46 unidades leiloada em
razdo da inadimpléncia. A sindica
Odete Walter de Oliveira explica
que ao encaminhar a cobranca
via acdo judicial a divida era de
R$ 150 mil, porém, o processo ar-
rastou-se por um longo periodo e
o valor recebido pelo condominio
foi de R$ 420 mil.

"Tinhamos uma inadim-
pléncia ha mais de 10 anos por
razdes de inventario. Foram so-
licitadas por diversas vezes o pa-
gamento. Apds um tempo, o0 caso
foi encaminhado para o judiciario
e ficamos aguardando todos os
procedimentos, até que conse-
guimos levar o imével a leildo. Fo-
ram muitos anos de espera, mas
recebemos o pagamento apds a
unidade ser leiloada. Quando as-
sumi a sindicatura, em 2019, ndo
deixei de acompanhar o processo

Projeto Preventivo de Incéndio
Portas corta-fogo

Grupo gerador

Processos Corpo de Bombeiros
Energia fotovoltaica

www.portalsulenergia.com.r




e apos dois anos tivemos o éxito
da causa" explica Odete, acres-
centando que com esse dinheiro
conseguiu realizar diversas me-
lhorias na seguranca do condo-
minio.

O papel da

garantidora de

créditos de

condominio

A garantidora de créditos
de condominio por muitas vezes
surge como alternativa para fre-
ar o namero de inadimplentes.
A empresa é contratada com a
missdo de assumir a responsa-
bilidade de realizar a cobranca
direta junto aos moradores. Pos-
teriormente, ela repassa 100%
dos valores para a administracio
mesmo que haja inadimpléncia.

No caso de uma acgdo judi-
cial pela falta de pagamento da
taxa de condominio, a garanti-
dora pode tornar-se mais uma
parte envolvida no processo de
cobranca. Isso, porém, depen-
dera das disposicdes do contra-
to firmado entre o condominio
e a empresa, mas geralmente
cabe a garantidora a obrigacdo
de identificar a inadimpléncia e
encaminhar os documentos ne-
cessarios para seja formalizada
a acdo judicial. Como o sindico,
mesmo com um servico de crédi-
to ao seu lado, precisa se atentar
a todos os detalhes, uma vez que,

ODETE WALTER DE
OLIVEIRA, sindica do Edificio
Santa Catarina

G‘ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

FERNANDO SOUZA DUTRA,
advogado

com base no Cédigo Civil, ele é o
responsavel legal pela adminis-
tragdo do espaco.

"Alguns contratos trazem a
previsdo de que o condominio
deve propor e permanecer até
o final do processo como parte
ativa, outros trazem a previsao
de que a empresa garantidora
e que serd autora da demanda",
completa o advogado Zulmar Ko-
erichJr.

Entendao
passo a passo
até o pedido
de penhora

Antes de encaminhar o
caso a Justi¢a, o sindico precisa
atentar-se sobre o que consta na
convengdo do condominio. Além
disso, o pedido da agdo judicial
deve ser realizado no maximo
até 5 (cinco) anos a contar do
vencimento, de acordo com o
que prevé o inciso 52 do artigo
206 do Cdédigo Civil. Esse tipo de
movimento de cobranca pode ser
eficaz, uma vez que existe o risco
do imével ser penhorado como
garantia de pagamento.

"As dividas de condominio
sdo chamadas dividas proprer
rem, ou seja, sdo débitos da coisa
e nio de seus proprietarios. A pe-
nhora pressupde a existéncia de
um processo judicial em que se
garanta ampla defesa e mesmo a
quitacdo do débito por parte do
devedor. Somente apds esgota-

das as possibilidades de quitacdo
voluntdria, bem como de penho-
ra de dinheiro, é que podera ser
pedido a penhora do imével", de-
talha Zulmar.

Mas antes de requerer a pe-
nhora de um imével, por exemplo,
é necessario propor acdo judicial
de cobranga ou de execuc¢do de
taxas de condominio. Além dis-
so, sera exigido a comprovagao
de que o apartamento pertence
ao inadimplente e que existe um
valor pendente referente a taxa
condominial.

Somente apds esse primeiro
movimento, com a documenta-
¢do comprovada, o condominio
podera seguir com o pedido para
a cobranca dos débitos através de
um processo de conhecimento
(acdo de cobranga) ou por meio
de um processo de execucdo, que
posteriormente ird possibilitar
a penhora do imével no caso do
ndo pagamento.

Na acdo de cobranga, o de-
vedor ser4 citado, podendo apre-
sentar defesa no prazo de 15 dias.
Posteriormente, o processo sera
julgado por um juiz, que pode
condenar o condémino ao paga-
mento da divida condominial e
assim gerar um titulo executivo
judicial, e 0 ndo pagamento resul-
tard na penhora.

Na acgdo de execucdo, o deve-
dor sera diretamente citado para
pagar o débito ou apresentar de-
fesa. Nao sendo realizado o paga-
mento e nem ofertada defesa, o
processo seguira para a alienacao
de bens do devedor, onde efeti-
vamente podera ser realizada a
penhora do imével.

Penhora como

garantia de

recebimento

O advogado Fernando Sou-
za Dutra aponta a agdo judicial
como uma garantia de que o imo6-
vel em questdo seja utilizado, no
caso de penhora, para realizar o
pagamento da divida com o con-
dominio.

"A autorizacio judicial para
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ZULMAR KOERICH JUNIOR,
advogado

a realizacdo da penhora somente
sera expedida ap6s o esgotamen-
to das etapas que a antecederem,
garantindo-se ao devedor o con-
traditério e o devido processo
legal. Porém, a rapidez no pedido
de penhora do imdvel evita que
o bem seja penhorado e leiloado
em outros processos, situacdo
que podera prejudicar o resgate
do valor do condominio em atra-
so", aponta o advogado.

Um condominio de 50 apar-
tamentos no Bairro Floresta, em
Sao José, na Grande Florian6po-
lis, por exemplo, protocolou ha
quatro anos uma ac¢do judicial
contra um condémino em razao
do ndo pagamento da taxa de
condominio. O sindico profissio-
nal Jodo Netto detalha que tentou
resolver a situagdo junto ao mo-
rador através do didlogo, porém,
o débito nao foi quitado.

"A unidade recebeu uma
multa e como represdlia nao
quis pagar a taxa de condomi-
nio. Além disso, o morador ainda
atrasou mais um més, totalizan-
do dois meses de inadimpléncia.
Entrei com a solicitagdo judicial
para o condominio receber o va-
lor da divida. O processo estd em
andamento e com a possibilidade
de o apartamento ir para leilao",
detalha o sindico.

E preciso saber que para
ingressar com uma acdo de exe-
cucdo e penhora de imovel, o
condominio necessita adiantar o

AGOSTO0/2022

valor das custas do processo. Es-
ses valores, no caso de ganho de
causa, serdo reembolsados pela
parte perdedora.

"Quanto aos honorarios ad-
vocaticios, tudo vai depender do
contrato mantido com o escrit6-
rio. O mais comum é que sejam
cobrados diretamente apenas da
parte devedora, mas ha aqueles
que, além de cobrar do condo-
mino, também cobram um per-
centual do condominio credor”,
afirma o advogado Koerich Jr.

O que fazer
com os valores
recebidos
judicialmente

Em relacido aos valores re-
cebidos judicialmente pela ad-
ministra¢do, no caso de ganho de
causa, eles devem integrar o cai-
xa do condominio. Isso d4 maior
transparéncia da gestdo, porém,
o recomendado é que o dinheiro
seja usado somente apds delibe-
ra¢do em assembleia.

"Quando o valor do crédito
do condominio 'cai na conta’, ele
deve observar a mesma sistema-
tica das contribuicdes comuns.
Ou seja, parte vai para o fundo de
reservas e o restante para a conta
corrente, esse € o destino normal.
E possivel, entretanto, que os
condéminos em assembleia de-
cidam por utilizar para outro fim
ou mesmo deixar integralmente
no fundo de reservas', completa
Zulmar.

Porém, em algumas situa-
¢cOes, nem sempre o valor obtido
com o leildo do bem penhorado
é o suficiente para cobrir as ta-
xas em atraso. Nesse caso, outros
bens do devedor devem ser in-
cluidos no processo de penhora.

"Nessa hipotese, sera per-
mitido que o condominio pros-
siga com a acio, indicando ou-
tros bens do devedor passiveis
de penhora, a fim de que sejam
alienados para satisfazer o débito
condominial”, finaliza o advoga-
do Fernando Souza Dutra.
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Moradores com transtornos mentais:
como agir?

Sindicos devem estar cientes das questbes legais e éticas que regem o assunto para poder agir em situacbes que
envolvam a coletividade condominial

Dariane Campos

s desafios dos sindi-

cos no dia a dia dos

condominios sdo

muitas. E entre elas
esta a forma de atuagio em
eventos que envolvem pesso-
as com transtornos mentais.
De acordo com dados da Or-
ganizacdo Mundial de Saude
(OMS) de 2019, cerca de 23
milhdes de brasileiros apre-
sentam sintomas de transtor-
nos psiquiatricos. E destes, ao
menos 5 milhdes sofrem com
quadros mais graves, sendo
que muitas destas pessoas vi-
vem em condominios e nio
é raro ouvir relatos de crises
dentro das unidades ou nas
areas comuns.

Como o que aconteceu
com o sindico profissional Clé-
ber Pereira da Silva, que ha 9
anos atua em Brusque (SC). No
altimo episédio registrado em
um dos empreendimentos que
ele administra, um morador

com esquizofrenia desceu do
apartamento e ficou aos gritos
na frente do condominio, pois
acreditava que o prédio esta-
va caindo. Com isso, muitos
condéminos - que nido sabiam
do diagnéstico - entraram em
panico ao acreditarem que es-
taria acontecendo um desaba-
mento. O grupo chegou a cha-
mar os bombeiros, que foram
até o local e constataram que
nao passou de um alarme falso.

“Em casos assim, o pri-
meiro passo é conversar com a
familia para entender qual é o
transtorno e em conjunto tra-
car um plano de abordagem
aos demais moradores. Afinal,
a humanizacgao e o respeito ao
proximo devem vir em primei-
ro lugar. Além disso, é muito
importante que todos saibam,
até mesmo para que possam
ajudar e dar um suporte em
caso de novas crises ou evitar
ainda mais mal-estar para a
pessoa”, explica Silva. Respon-
savel pela gestdo de 13 condo-

, Financiamento
- de energia solar

para condominios

-y

-
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SEGUNDO dados

da OMS cerca de 23
milhées de brasileiros
apresentam sintomas de |
transtornos psiquiatricos

minios na cidade, ele diz que o
papel do sindico nesses casos
é de facilitador e nao o de jul-
gar ninguém.

Ideia compartilhada pela
psicéloga Marina Corbetta Be-
nedet, professora da Univali
no Campus de Itajai (SC). Ela
lembra que a experiéncia que
aquele morador esta vivendo
para ele é verdadeira. Por isso,
a abordagem deve ser para

w

acalmar e nio contrariar, ten-
tando convencer que aquilo
nao é real.

“Diante de situagdes cri-
ticas, n0s nio devemos dizer
que aquilo nido esta aconte-
cendo, mas sim acalmar a pes-
soa. E importante conversar
para que ela fale o que esta
vendo, ouvindo e o que quer
fazer. Esse é um dos caminhos
para acessar a pessoa em caso

e saiba mais.

em até 60 meses.
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de crise”, explica a especialis-
ta. Paralelo a isso, também é
preciso acionar aqueles que
vao poder dar uma interven-
¢do médica de urgéncia, como
Servico de Atendimento Moével
de Urgéncia (SAMU) e Bom-
beiros, os quais recebem trei-
namento especifico para lidar
com essas situagoes.

E no caso dos

autistas?

Outro grupo que enfrenta
diariamente o preconceito sdo
o de pessoas com Transtorno
de Espectro Autista (TEA). Ou
seja, um distirbio do neuro-
desenvolvimento  caracteri-
zado por comprometimentos
em linguagem, comunicagio,
comportamento social e inte-
ligéncia.

Segundo a OMS, hoje essa
condicdo atinge uma em cada
160 criangas no mundo e 2 mi-
lhGes de pessoas s6 no Brasil. E
mesmo assim, o autismo ainda
é visto como um tabu. Tanto

Conte com a gente para adquirir
o sistema de energia solar para o
seu condominio com condicoes

especiais, taxas justas e pagamentos

Visite uma de nossas agéncias

= Sicredi

sicredi.com.br
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que as pessoas tendem a ter
uma visdo errada das reais ne-
cessidades da pessoa com TEA.

Em muitas situagoes,
criancas e adultos apresen-
tam uma hipersensibilidade a
luz ou a sons mais altos, como
no caso relatado por Fabiane
Horst Bocardi, proprietaria
de uma administradora que
presta assessoria a empreen-
dimentos em Brusque. Em um
dos condominios em que ela
atua, hd um menino que tem
autismo e ele ndo suporta gri-
tos ou qualquer outro tipo de
barulho mais alto. Para ajudar;
a administracdo e os demais
conddminos uniram-se em
uma corrente do bem.

“Entre as medidas adota-
das com os demais moradores
estd o pedido para que evitas-
sem ao maximo batidas, prin-
cipalmente a noite. Isso tudo
para ajudar a familia nos cui-
dados da crianca”, relata. Com
mais de 25 anos de atuag¢do na
area condominial, ela diz que
tem sido cada vez mais recor-
rente a busca por orientacao
nesse sentido.

Garantias legais

Para a advogada condo-
minialista Caroline Rossetti
Gruber, membra fundadora
da Associagdo de Sindicos de
Balnedario Camboria (ASBALC)
e diretora estadual em Santa
Catarina da Associacao Nacio-
nal da Advocacia Condominial
(ANACON), a vida em condo-
minio exige tolerdncia. Nao é
novidade para ninguém que é
direito de todos a manutencao
de qualidade de vida saudavel,
com uma convivéncia pautada
no bom senso e respeito ao di-
reito alheio.

Dessa forma, para a espe-
cialista, aos condominios cabe
o dever social de promover a
acessibilidade aos seus am-

|

FABIANE HORST BOCARDI,
administradora

bientes e, ao sindico, repre-
sentante legal do espaco, a
obrigacdo civil de fazer valer
tais direitos e coibir qualquer
tipo de omissdo. Além disso,
os condominos tém o dever
moral de dar efetividade a tais
atitudes e comportamentos.

Além dos direitos previs-
tos e garantidos pela Consti-
tuicdo Federal, Gruber destaca
ainda que é preciso respeitar o
Estatuto da Crianca e do Ado-
lescente (ECA), em casos que
envolvam menores de idade, e
o Estatuto da Pessoa com De-
ficiéncia (Lei 13.146/2015), o
qual busca promover os direi-
tos e liberdades fundamentais
da pessoa com deficiéncia e
sua inclusdo social, em con-
dicbes de igualdade com os
demais.

Nesses casos, ficam asse-
gurados os individuos que tém
algum tipo de impedimento de
longo prazo de natureza fisica,
mental, intelectual ou senso-
rial, onde a intera¢do com uma
ou mais barreiras pode obs-
truir sua participacdo plena e
efetiva na sociedade. Lembre-
-se, alids, que transtornos

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC

SOLUCOES
EM ENERGIA

REDUZIR O VALOR DA CONTA DE ENERGIA DA SUA INDUSTRIA OU DO SEU COMERCIO FICOU FACIL E SEGURO.

CEUESE:

mentais vio desde uma de-
pressao, ansiedade generaliza-
da, até quadros de desconexdo
com a realidade, como no caso
da esquizofrenia.

Como proceder

Em condominios, muitos
sdo os relatos de condéminos
em crises e que provocam
agressoes fisicas e verbais, cor-
rida pelos corredores ou até
mesmo que colocam fogo na
proépria unidade, pondo em ris-
Co 0 sossego, a saude e a segu-
ranca de todos. Dessa forma, a
advogada orienta que, no caso
do morador que ja possui diag-
noéstico psiquiatrico conheci-
do (que seja esquizofrenia ou
transtorno bilateral), o contato
de um parente préximo para
acionar em caso de surto é ex-
tremamente importante.

J& nas situagbes em que
nao se saiba do quadro de sau-
de, importante é o contato com
o familiar ou com o respon-
savel pela unidade, relatando
o problema imediatamente.
Ao mesmo tempo, deve-se
acionar o SAMU para que a
pessoa tenha um pronto aten-
dimento. Em caso de surto de
maior gravidade, com violén-
cia fisica, por exemplo, ha uma
maior dificuldade de controle
da situacao. Logo, é preciso
mais agilidade. Ocorrendo em
area comum, ao sindico cabe o
acionamento da Policia Militar
para conter o evento e, se ne-
cessario, esta acionara outro
tipo de atendimento.

“Uma observagdo impor-
tante é o treinamento prévio
dessas condutas especialmen-
te junto aos funciondrios do
condominio, que a partir das
orientacdes poderdao adotar
postura mais rapida e asser-
tiva. Além disso, a conscienti-
zacdo de todos os moradores
também faz diferenca nesses

e

LIDER EM GRANTLA DE RECEITA
PARA CONDOMINIOS
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CLEBER PEREIRA DA SILVA,
sindico profissional

casos, tratando-se o evento
com maior foco e intervindo
com resolucdo. Campanhas
com informativos nos eleva-
dores trazem bons resultados
e alcancam grande publico”,
exemplifica Caroline.

Sobre as medidas inter-
nas cabiveis ao sindico apos
avaliacdo do caso em si, ela
explica que o proprietario da
unidade é o responsavel legal
pelos danos. “Nesse norte, o
gestor deve buscar sua as-
sessoria juridica e enquadrar
o caso conforme regimento
interno, convencao do condo-
minio e Cédigo Civil. A vitima
pode adotar providéncias aos
problemas de ordem crimi-
nal”, salienta a advogada.

Negligéncia

nos cuidados

Além disso, havendo indi-
cios de negligéncia da familia
nos cuidados com a pessoa
com transtornos, Caroline
lembra que nao s6 o sindico,
mas qualquer cidadao pode e
deve acionar os 6rgaos de pro-
tecdo a vida e a dignidade da
pessoa, tais como: Ministério

©
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Publico, Defensoria Publica,
secretarias municipais ou de-
mais associacdes que, dentre
suas finalidades institucionais,
atue na protecdo dos interes-
ses e a promoc¢do de direitos
da pessoa com deficiéncia.

“O Ministério Publico é
o mais acessivel guardido,
pois as Promotorias de Justi-
¢a estdo em todas as comar-
cas, facilitando a denuncia e
a abertura de procedimentos
administrativos preliminares
cabiveis. Esse 6rgdo também
tem agilidade no acionamen-
to das estruturas municipais
para eventual intervencao,
de acordo com a gravidade
de cada caso”, explica Gruber,
sendo que o mesmo vale para
os casos em que o condémino
com transtornos psiquiatricos
mora sozinho.

A saude publica do muni-
cipio disponibiliza os Cen-
tros de Atencgdo Psicossocial
(CAPs), que atendem pesso-
as com transtorno mental
severo e persistente e seus
familiares. Para os autistas,
o mais indicado é procu-
rar apoio na Associacdo de
Amigos do Autista (AMA)
e nas Associagoes de Pais
e Amigos dos Excepcionais
(APAEs).

Lembre-se que o atendi-
mento s6 é fornecido caso a
propria pessoa busque aju-
da ou algum familiar. Para
sindicos e comunidade em
geral, os 6rgdos podem dar
orientacdes gerais de postu-
ras, comportamentos e tirar
duvidas, para que eles sai-
bam auxiliar quando acon-
tecer no seu condominio
situagdes parecidas.

\5TE~
Soun%
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MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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DE OLHO NO MERCADO

@ ROGERIO DE FREITAS

contato@condominiosc.com.br .-"

A seara condominial é um ambiente
de negocios e desenvolvimento social

Ja faz algum tempo
que o setor condominial
se consolidou como um
ambiente préspero de ne-
gocios. Muitos setores da
economia que em algum
momento flertaram com os
condominios, oferecendo
as solugdes que antes so-
mente eram oferecidas de
forma genérica e tradicio-
nal, comecaram a lapidar
seus produtos e servigos
para atender exclusiva-
mente condominios. Nao
faz muito tempo mendiga-
vamos por produtos e ser-
vicos com perfil exclusivo
para condominios, como
contas correntes, emprés-
timos, tecnologias, pacotes
exclusivos, atendimento
especializado e tudo que
um setor que impacta na
economia merece.

Passado esse tempo,
o que hoje constatamos é
um forte desenvolvimento
como ambiente de negoé-
cios, muitos deles na ver-
dade atraidos pela liquidez
das contas e no historico
dos condominios serem
bons pagadores. E eviden-
te que muito se conquis-
tou nesses ultimos anos,
mas ndo podemos deixar
de considerar que muito
ainda se deve aprimorar.
A comegar pela forma de
se fechar um negdcio com
um condominio. E comum
recebermos relatos de em-
presas que migraram para
o setor condominial e que
por muito tempo atendiam
seus clientes tradicionais
fora desta seara, estranha-
rem a dimensao da jornada
do cliente entre o pedido
de orcamento até o fecha-
mento do pedido.

Via de regra, no mer-
cado tradicional, o poder

NICA

Servigcos Construtivos

de decisdo de fechamen-
to estd na mdo de uma ou
pouquissimas pessoas. Ja
no condominio, dependen-
do da quantia que se esta
falando, ou o impacto que
tal negociacdo ira propor-
cionar na vida da massa
condominial, essa decisdo
ird percorrer uma jornada
pavimentada de critérios,
ritos e responsabilidades
que tem por objetivo mi-
nimizar os danos que tal
decisao possa vir a causar
a esta coletividade. Tenho
percebido que as empre-
sas com maior sucesso na
oferta de solugdes para
condominio sdo aquelas
que entendem com mais
facilidade esta jornada, e
que assim lapidam seu mo-
delo de negdcios e suas ge-
réncias condominiais para
atender condominios.
Outra face da meda-
lha estd em divulgar que
a seara condominial, além
de um ambiente prdspe-
ro para negocios, deve ser
tratado como um ambiente
de desenvolvimento social
e pessoal. Tenho insistido
que os fornecedores de
produtos e servigos devem
ser tratados como capaci-
tadores de mercado, uma
vez que suas solug¢des nao
tem outro objetivo que ca-
pacitar os players que atu-
am na funcido de sindico
com o propdsito de trazer
beneficios para quem vive
em condominios, maximi-
zando seu bem-estar e mi-
nimizando suas dores.

Rogério de Freitas ¢
graduado em Administra-
¢do de Empresas, pos-gra-
duado em Marketing e Ges-
tdo Empresarial e Sindico
Profissional

*Pintura predial
*Recuperacao estrutural
*Reformas de Fachadas

*Reformas de interiores
*Projetos

*Construgoes

©48 4042.1222

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:

ALMIR RODRIGO GONGALVES
CREA/SC 108967-2

@ www.unicasc.com.br
© contato@unicasc.com.br
© Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC
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Conduta Cobranca oferece pagamento
garantido da taxa de condominios

. -

-

CONIUTA

COBRANCAS

A seguranca de receber o
pagamento em dia tem feito
os condominios procurarem
por empresas garantidoras de
crédito. A Conduta Cobrancas
atua na area e tem salvado a
vida financeira de muitos con-
dominios.

A garantia de receita aju-
da no trabalho do sindico, mas
os condéminos também sen-
tem os beneficios das contas
sempre em dia. Dessa forma,
o profissional que administra
o condominio tera fluxo de
caixa para pagar as despesas
de manutencio, limpeza, se-
guranca, funcionarios e até
mesmo as despesas extraordi-
ndrias, como obras urgentes e
necessarias.

“Com o servico de cobran-
ca garantida, oferecemos aos

condéminos a seguranca de
ndo pagar pela inadimpléncia
do vizinho e maior tranqui-
lidade na gestdo do sindico,
para planejar manutengdes e
implementar melhorias para
os conddminos. Garantimos
100% da receita ao condomi-
nio, e a cobranca posterior fica
sob nossa responsabilidade.
Desta forma eliminando gas-
tos juridicos com cobrancas.
A Conduta trabalha com ex-
celéncia prestando o melhor
servico aos nossos clientes”,
relata Evelyn Rodrigues, ge-
rente comercial.

Facilitar a administracao
antecipando o valor da recei-
ta, eliminar os problemas com
inadimplentes e, ndo ter que
cobra-los é o objetivo da Con-
duta. Alias, os clientes contam

com atendimento persona-
lizado e uma equipe sempre
pronta para o suporte juridi-
co, tdo importante quando se
envolve valores e contratos.

E o que mais a Conduta
Cobranca oferece aos clientes?
A empresa tem negociagao fa-
cilitada na contratacdo do ser-
vico e garante a antecipagao
de valores aos condominios.
A credibilidade, a confianca e
a colaboracgdo sao alguns dos
pilares que garantem a quali-
dade do que é oferecido pela
empresa.

Acesse www.
condutacobrancas.com.br
ou entre em contato pelo

(48) 99171.9780 ® para ter
a cobranga garantida no seu
condominio.

Nova Turma em Balneario Camboriu do
Curso Sindico Gestor Profissional

Estdo abertas as inscricoes
para o Curso Sindico Gestor
Profissional ministrado pelo
Prof. Odimar e Adv. Gustavo Ca-
macho. Com carga horaria de
32 horas (16 horas presencial e
16 horas online), a capacitagdo
ocorre no auditorio do Ed. Evo-
lution Corporate, no centro de
Balneario Camborit, dias 17 e
24 de setembro.

Vs

REFORMAS EM GERAL

Laudos, pericias,
avaliacoes, projetos

© (48) 98476-5606

UNIAO

REFORMAS PREDIAIS

Rogério Alt Lovisi Cravo
Engenheiro Civil - CREA-SC 061.287-9

Gerencie seu condominio
e conquiste novos empreendi-
mentos clientes em setor com
demanda cada vez mais cres-
cente em Santa Catarina, traba-
lhando com autonomia, dentro
das leis e com conhecimento
dos processos de gestdo da ma-
nutengdo, finangas, pessoal e
conducao de assembleias.

A capacitagao inclui bo-

nus como acesso a video- aulas
gravadas com mais de 16hs de
conteudo exclusivo, roteiro de
como conquistar os primeiros
clientes e além das atividades
em sala haverad integracao e ne-
twork com sindicos, adminis-
tradoras e prestadores de ser-
vicos em almogo e visita a feira
Sindexpo no Centro de eventos
de Balneario Camborit. As va-
gas sao limitadas.

Para os interessados as
inscricées podem ser feitas
na plataforma Sympla no link:
https://bitly/3QF]6VA

ou acesse
diretamente
do seu
celular pelo
QR Code:
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SindExpo apresenta o tema “Viver em Alto Padrao”

SindExpo Balneario Camborid esta im-

pactando de forma positiva o mercado,

abordando, pela primeira vez, o tema

a gestdo de alto padrdo em todo o

Brasil. O assunto ganhou repercussao e a feira de

negocios para o mercado condominial se trans-

formara, também, em um grande espago para

“VIVER EM ALTO PADRAOQ’, reunindo produtos

e servicos do setor de iméveis, carros, lanchas,
decoracio, facilities e muito mais...

Segundo a Associa¢ido Brasileira das Empre-
sas de Luxo (Abrael) a proje¢do de aumento na
receita do mercado de bens de luxo é de 3% até
2025, é preciso lembrar que este valor chegou a
US$ 5,226 bilhdes em 2020.

O mercado de luxo esta em expansao no Bra-

PROGRAMACAO

sil e o setor de construgdo civil também segue
pelo mesmo caminho. O momento é ideal para
quem busca adquirir produtos de luxo e investir
no futuro.

A SindExpo serd um espacgo de oportunida-
des e qualificagdo para o mercado condominial,
contando com um condominio conceito, onde
serdo apresentadas solu¢cdes com foco na sus-
tentabilidade e um show room com produtos e
servicos do mercado de alto padrdo. Uma feira
que vai transformar Balneario Camborit no pal-
co dos negocios nos dias 23 e 24 de setembro.
Além disso, mais de 15 palestrantes de todo o
Brasil abordam temas como inteligéncia emo-
cional, ESG, Facilities, Tecnologia, Gestao de Pes-
soas e Seguranga.

Sexta -23/09

15h30 - Abertura Oficial com entida-
des parceiras

16h - TALK - ESG para Condominios,
com Albélio Dias (MG), Audrey Bello
Ramos e Bruna Horst (RS)

17h - Palestra Gestao de Pessoas nos
Novos Tempos, com Erika Linhares
17h55 - DEBATE: Perrengue Chique
- os principais desafios enfrentados
por Sindicos/Gestores Condominiais

no mercado de Alto Padrao, com San-
dra Holz, Fabiane Gisele Pamplona e
Leandro Heitor Becker / Mediador:
Fabio Quintanilha

19h - PAINEL: Alta Tecnologia, com
Paulo Cesar da Silva e José Julio
Andrade

Sabado - 24/09
15h - Palestra: Luxo é individualiza-
¢do, com Andrea Cece Chammah

16h - Palestra: Facilities na Gestao
Condominial, com Vinicius Farias -
CEO da AiCram®

16h50 - DEBATE: Sindicos/Gesto-
res X Condéminos: Expectativas e o
relacionamento com os clientes, com
Elisabeth Velasquez, Erica Faerber,
Renato Monteiro / Mediador: jorna-
lista Renato Igor

18h - Palestra Satide Mental é Luxo,
com Ariane Padilha

18h50 - Talk - Gestdo de Seguranga:
Estratégica ao Tatico operacional,
com André Peixoto Abal, Valzira Gon-
calves de Souza, Cel Fernando Luiz e
Gerson Luis Klock.

Mais informacoes:
(51)9.8166.3965 &
Faca sua inscri¢cao
acessando QR Code ou
www.sindexpo.com.br

Quer conquistar novos resultados?
Invista em um publico diferenciado.

= Seguranca patrimonial e facilities
= Tecnologia e Sustentabilidade
=>ESG (Environmental Social and Governance)

= Gestdo Condominial
= Iméveis /Carros
= Tendéncias do mercado de alto padréo

CONDOMINIO CONCEITO

Na SindExpo Balnedrio Camborit haverd um condominio conceito que apresentard solucoes
sustentdveis para o mercado condominial. Um ambiente inovador de 580m? onde as solucées
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em produtos e servicos serdo demonstradas na prética.
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CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br
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BANDEIRAS NAS JANELAS

E permitido aos morado-
res colocar bandeiras do Bra-
sil ou de partidos politicos nas
janelas dos apartamentos?

Fldvio Pinheiro, Floriandpolis

Em tempos de Copa do
Mundo e eleicio esta situagio é
muito recorrente: colocagdo de
bandeiras e aderecos nas jane-
las e sacadas dos apartamentos.

Sem qualquer conotagido
politica, é preciso lembrar que
existem normas para O USO
das sacadas, janelas e varandas
dos apartamentos, geralmente
prescritas na conven¢do ou no
regimento interno, que proi-
bem a fixa¢do de faixas, cartazes
ou similares, salvo antincio de
venda ou na parte interna dos
vidros da respectiva unidade.

Esse regramento visa man-
ter o padrio arquitetonico com
a finalidade de valorizacdo pa-
trimonial do edificio e esta pre-
visto no artigo 1.336, inciso III
do Cédigo Civil:

Art. 1.336. Sdo deveres do
condémino:

(...) IIT - ndo alterar a forma
e a cor da fachada, das partes e
esquadrias externas;

Fachada é tudo aquilo que
compde a area visivel das fa-
ces de um imével, o que resulta
num conjunto visivel harmo-
nioso, que pode ser externa,
como a frente, laterais e fundo

PROCURACAO

Fui eleita sindica de um
condominio onde a maioria
dos proprietdrios s6 mora no
prédio na temporada de ve-
rdo. Posso receber procura-
¢do desses condéminos para
votar em assembleia?

Eneida Silveira, Itapema

Nao ha vedacio legal para
que o sindico receba procura-
¢Oes para votar na assembleia
condominial, podendo inclusive
votar em si mesmo na eleicdo e
aprovar suas contas, contanto
que nao haja previsdo em con-
trario na convencio.

Através da procuragdo, uma
pessoa transfere a outra pode-
res para, em seu nome, praticar
atos ou administrar interesses.

\/
EFICENT

Seguranca Eletronica e Energia

(© 48 99190-0385
. 48 3209-7608
(www,eficentcom‘er
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do prédio; e interna, sendo os
corredores e portas dos aparta-
mentos, garagem e outros espa-
cos de area comum.

Assim sendo, entendo que
a colocagdo de bandeiras (de
paises, de partidos politicos, de
times de futebol etc.) além de
descaracterizar a fachada, pode
gerar problemas de relaciona-
mento com o publico interno
e até externo, como se noticia
com alguma frequéncia.

Além disso, no caso da ban-
deira do Brasil, a Lei 5.700/71
estipula regras quanto a sua
apresentacao:

Art. 11. A Bandeira Nacional
pode ser apresentada:

I - Hasteada em mastro ou
adricas, nos edificios publicos
ou particulares, templos, cam-
pos de esporte, escritdrios,
salas de aula, auditérios, em-
barcagdes, ruas e pragas, e em
qualquer lugar em que lhe seja
assegurado o devido respeito;

II - Distendida e sem mastro,
conduzida por aeronaves ou
baldes, aplicada sobre parede
ou presa a um cabo horizontal
ligando edificios, arvores, pos-
tes ou mastro;

No caso, pendurar a bandei-
ra do Brasil na ja-

nela, sacada ou va- RMP Advocacia
randa sem mastro Rogério Manoel Pedro
nio obedece ao re- OAB/SC 10745
gramento imposto (48) 9.9654.0440

Quem recebe a procuragdo
representa quem a outorgou.
Assim, estara votando em nome
do outorgante, e ndo em nome
proprio. Por isso, até mesmo
condéminos inadimplentes po-
dem receber procuragdo e vo-
tar representando condéminos
em dia com suas obrigagdes.

A convencio de condominio
pode estabelecer restrigdoes ao
uso de procuragdes, tais como
um limite de procuragcées que
um conddmino pode receber;
obrigacdo de re-
conhecer a firma,
proibicdo de outor-
gar procuragdo ao
sindico, subsindico
e membros dos con-
selhos, proibi¢io de

Baccin Advogados

Adolfo Mark Penkuhn e
OAB/SC 13.912
(48) 3222.0526

pela lei acima mencionada.

E vale alertar: o direito de
manifestacio politica, esportiva
ou até mesmo patriético esbar-
ra em regramentos especificos
para a preservacdo da fachada
externa dos condominios.

Desta feita, a tolerancia
na colocacdo de bandeiras de
qualquer espécie sem observar
esse regulamento podera ge-
rar o sentimento de que tudo é
permitido (avisos, faixas e ade-
recos) mesmo sem qualquer
interesse a comunidade condo-
minial.

Contudo, é preciso ressalvar
que muitos condominios pro-
movem ou toleram a colocagido
de bandeiras e aderecos do Bra-
sil em ano de Copa do Mundo
de futebol. Assim, entendo que
nada impede ao sindico estipu-
lar com os condéminos regras
de utilizacido de bandeiras e
aderecos que remetem a Sele-
cdo Brasileira de futebol neste
periodo especifico de modo a
evitar abusos e prejuizo a har-
monia da edificac¢do.

uso da procuragdo em causa
propria, por exemplo.

Assim, é prudente consul-
tar a conveng¢do do condominio
para verificar se ela prevé algu-
ma restricao.

Nio havendo previsio em
contrdrio na conven¢do, nao
ha como impedir que o sindico
receba procurag¢des para votar
na assembleia condominial, po-
dendo inclusive votar em causa
propria.

Associados

v Motor de Portdo

Vv Portas Automaticas
v Controles de Acesso
v Sistema de Interfonia
v Sensores Perimetrais

+ Cercas Elétrica

v Sistemas de Alarmes
v Sistemas de Cameras
v Alarme de Incéndio

v lluminagdo Emergéncia
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Evacuacao de emergéncia em
condominios

ema de recorrentes

questionamentos, 0s

procedimentos basi-
cos em caso de evacuagdo
em edificacbes motivadas
por incéndio é motivo de
muita insénia entre os sin-
dicos, que cientes de suas
responsabilidades no meio
condominial, sempre ques-
tionam sobre as orienta¢des
de seguranca aplicadas nes-
te tipo de emergéncia.

SituacGes de panico mere-
cem extrema atencdo, pois
ha uma aparente contra-
dicdo entre os sistemas de
controle de acesso, elétri-
co e de emergéncia, ja que
o sistema de controle de
acesso precisa ser rigoroso,
evitando a entrada de pes-
soas ndo autorizadas, mas
os sistemas de emergéncia
devem facilitar a saida de
todos de maneira rapida,
segura e impessoal, funcio-
nando inclusive sem o for-
necimento de energia elé-
trica, que possivelmente ja
tera sido cortado em atendi-
mento a ocorréncia, por isso
é fundamental que todos os
sistemas estejam instalados
e manutenidos conforme as
normas do Corpo de Bom-
beiros - CBMSC.

De modo geral, podemos
destacar os procedimentos
basicos, especialmente indi-
cados aos moradores/usua-
rios quando identificado um
incéndio:

e Mantenha a calma e
seja agil em suas agdes;

e SUA VIDA VALE MAIS
QUE QUALQUER OBJETO.
Nunca retorne para buscar
nada!

e JAMAIS utilize os ele-
vadores em situagcdes de
emergéncia! Uma das pri-
meiras acdes de quem for
combater o incéndio, sera
desligar a energia elétrica;

e Se possivel, efetue o
corte rapido do gas;

e Observe as sinaliza¢cOes
de abandono de local que
indicardo as saidas de emer-
géncia (rota de fuga);

e Saia rapidamente da
edificagdo, sem correria,
buscando auxiliar criangas,
idosos, pessoas com dificul-
dades, que estejam nervo-
sas ou descontroladas;

e Feche as portas sem
tranca-las (lembrem que o
fogo se da com a presenca
de oxigénio);

e Caso o edificio disponha

de acionadores de alarme
de incéndio, é importante
aciona-los para que mais
pessoas tomem ciéncia da
emergeéncia;

e Se possivel, molhe sua
roupa ou cubra-se com pa-
nos molhados. Nunca tire a
roupa! Ela vai ajudar a pro-
teger sua pele da desidrata-
cdo e servird como barreira
para o calor;

e Caso exista fumaca no
ambiente, busque cobrir o
nariz, se possivel com um
pano molhado (essa fumaga
pode ser fatal). Se houver
muita fumaga, procure se
abaixar e sair do local;

e Durante a abertura de
portas, observe se ha fuma-
¢a saindo dela ou se a maca-
neta estd muito quente, pois
isso € sinal de que do outro
lado pode haver chamas;

e Ao sair da edificacio,
mantenha a distancia de
seguranga, pois objetos po-
dem cair pela area externa
ou mesmo haver uma explo-
sao;

e Fora da edificacdo, vocé
podera acionar o Corpo de
Bombeiros pelo numero
193 e ap0s, auxiliar as pes-
soas com dificuldades, além
de orientar as autoridades
sobre particularidades do
edificio. Esta acdo pode sal-
var muitas vidas!

e SEMPRE obedeca as
instrucées das autoridades,
sejam Bombeiros, Briga-
distas, ou outra que estiver
atendendo a ocorréncia.

Importante lembrar que
quando falamos em siste-
mas de seguranca contra
incéndio, é necessario ob-
servar as particularidades
de cada caso, seja pelo tipo
de edificagio, por sua desti-
nac¢ao, ocupagao, ou por ou-
tros fatores de risco que al-
teram as medidas indicadas.

Agora que ja sabemos o
basico, que tal planejar uma
campanha de conscienti-
zacdo entre os moradores/
usuarios de seu edificio, uti-
lizando este artigo?

Néia Lehmkuhl é ad-
ministradora,  especialista
pos-graduada em Geren-
ciamento de Projetos, pos-
-graduada em Gestdo da
Seguranga Contra Incéndio
e Pdnico, pos-graduada em
Gestdo da Qualidade e ge-
rente de Projetos na Portal
Sul Energia.
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Carport solar: saiba o que é e como utilizar
nos condominios

Sistema usa placas fotovoltaicas e transforma os raios solares em energia elétrica, garantindo economia ao mesmo
tempo que protege os veiculos da exposicdo ao sol

Da redacao

ebatido em féruns

e conferéncias pelo

planeta, o desenvol-

vimento sustentavel
é um dos pilares para o surgi-
mento de solugdes que aliem
praticidade econOmica e efi-
ciéncia ambiental. O carport
solar, por exemplo, tem o pro-
posito de transformar um local
descoberto em vagas protegi-
das para veiculos e economizar
energia elétrica.

O conceito, que tem ganha-
do espagco em supermercados,
shoppings, centros comerciais e
condominios residenciais, utili-
za uma estrutura metdlica com
o auxilio de placas solares para
fechamento da cobertura. Com
isso, os painéis captam os raios
do sol, que através do sistema
fotovoltaico serao transforma-
dos em energia elétrica.

"Os modulos fotovoltaicos
fazem a captacdo daluz do sol e
a convertem em energia elétri-

ca. Ela é inserida na rede elétri-
ca caso a geracdo ultrapasse o
consumo imediato e gera crédi-
tos energéticos. O sistema, além
de ser inovador e sustentavel,
também pode reduzir até 95%
da conta de energia elétrica”,
afirma o engenheiro técnico
Marcos Reis.

Economia
garantida
O retorno do dinheiro inves-
tindo no carport pode ser obti-
do de varias maneiras, a econo-
mia na conta de luz é uma delas.
Ainda, dentro de trés a quatro
anos é possivel ter 100% do
investimento de volta, além de
possibilitar lucro ao condomi-
nio pelos préximos 20 anos. A
energia gerada com o sistema
é também uma opg¢ao para a re-
carga dos carros elétricos.
"Além de ter a protecdo para
o veiculo pela cobertura das
vagas, ainda tem a geracdo de
energia sem gerar aumento na
conta de energia elétrica e nao

A ARQUITETA
CLARISSAZOMER
orienta que os
carports devem
ser instalados em
locais livres de
sombreamento

CARPOT SOLAR: em até 4 anos € possivel ter 100% do investimento de ‘
volta, além de possibilitar lucro ao condominio pelos préximos 20 anos

precisa mais se preocupar em
passar no posto de combustivel
para abastecer o carro”, aponta.

Modelos e_
manutencao
O carport esta disponivel
nos modelos poértico balango
simples (para lugares situados
em frente a paredes ou entra-
das) e portico balanco duplo
(destinado para vagas em am-
bas as direg¢des, permitindo a fi-
xacdo de mais placas e gerando
mais energia). Para o equipa-
mento ter vida util de 25 anos,
indica-se fazer a manutencio
duas vezes por ano.
"Desde que ndo haja ne-
nhum tipo de incidente, apenas
essa quantidade é suficiente

para manter o bom funciona-
mento. Uma equipe especiali-
zada faz a limpeza dos painéis,
analisa a parte mecanica e elé-
trica do sistema e verifica o es-
tado do aparelho ", aponta Mar-
cos Reis.

Tendéncia estética
sustentavel
Arquiteta solar com 19 anos
de experiéncia em integra-
cao fotovoltaica de edificagcdes
(ou BIPV, do inglés Building-
-integrated photovoltaics), Cla-
rissa Zomer considera que os
carports solares surgem como
tendéncia estética e sustentavel
para os estacionamentos, uma
vez que sdo areas grandes e li-
vres de sombreamento, ou seja,

com ampla capacidade para a
geracdo de energia solar.

"Muitos condominios ja ge-
ram energia em suas coberturas
e, com a confiabilidade com-
provada e o retorno de investi-
mento atrativo, novas formas de
utilizacdo comecarao a ser mais
utilizadas. Além disso, podem
ser projetados com estruturas
elegantes que valorizam a es-
tética do residencial e elevam o
valor dos imoéveis", detalha.

Clarissa, que em 2022 foi no-
meada Diretora de BIPV Foto-
voltaica na Arquitetura e Cons-
trucao da Associa¢do Brasileira
de Geracdo Distribuida (ABGD),
ainda destaca alguns pontos
para os quais os condominios
devem se atentar no momento
de fazer a opgdo pelo carport
solar como, principalmente, o
tipo de ambiente mais adequa-
do para garantir uma boa efici-
éncia energética do sistema.

"E interessante entender
qual a poténcia necessaria, esti-
mar a drea necessaria e estudar
as possibilidades de integracao
arquiteténica do condominio.
No caso dos carports solares
é necessario que o local seja o
mais livre de sombreamento
possivel. Caso ocorram som-
bras, que elas sejam apenas
nas primeiras horas da manha
ou horas finais da tarde. Atuar
na geragao de energia a partir
de uma fonte limpa, renovavel
e gratuita é uma grande estra-
tégia para reduzir o valor do
condominio e torna-lo ainda
mais atraente para os investi-
dores e moradores”, finaliza a
arquiteta.

(¢ Transforme vagas de garagem
== _ do condominio em eletropostos

Cobertura de garagem com placas

o solares (carport) mais carregador

©coberturas.grupoarte
®(15) 99746.6360

Sasneamalle cle carro elétrico, financiados em ate
60 meses com parcelas fixas.




