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gue o sindico esteja

Pesquisa do Instituto Big
Data mostra que mais de 70%
dos brasileiros ja consideram
adquirir um carro elétrico
como proxima compra de vei-
culo, especialmente em meio a
alta do preco do combustivel.
Independéncia energética, sus-
tentabilidade e economia sdo
pilares que ajudam a entender
a escolha pelo modelo elétrico.

Em cidades do pais como
Sao Paulo e Distrito Federal ja
existe leis municipais que tra-
tam do assunto. Em Santa Ca-
tarina, Jaragua do Sul saiu na
frente e ja conta com uma lei
que prevé que as edificagdes
do tipo multifamiliar a serem
implantadas no municipio
contem com infraestrutura de
carregamento. Confira nesta

€ preciso
preparado

edicdo que especialistas argu-
mentam que a infraestrutura
para receber esta demanda
deve vir antes dos veiculos elé-
tricos, logo é preciso que o sin-
dico esteja preparado sobre os
cuidados que devem ser segui-
dos para realizar a instalagdo
do sistema.

A novidade fica por conta
de nova legislagdo que altera o
Cédigo Civil brasileiro e passa a
permitir a mudanga de destina-
¢do de um edificio ou unidade
imobilidria pelo voto de dois
tercos dos condominos. Com
isso, imdveis comercias podem,
a partir de agora, ter seu uso al-
terado para residencial, e vice-
-versa, sem que haja a aprova-
¢do de 100% dos proprietarios.

Boa leitura!

Pintura predial
Recuperacao estrutural
Reformas de Fachadas
Reformas de interiores

YUNI

Servicos Construtivos

Projetos
Acesse no Construgées
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o nosso Portal! ©48 4042.1222
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de grandes
conquistas

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA e desafios.

DE CONDOMINIOS LTDA.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

OTIS

+ Elevadores

Garantia de pecas originais.

Improve

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

efficiency Floriandpolis e regido (48) 3205 8200

* Escadas

Equipe técnica especializada.

Manutengao, conservagao e modernizagao.

e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.
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Sindica contribui para as acées do
Projeto Asilo Irmao Joaquim

Entidade promove campanha “Amigo do Asilo”
com a colaboracgdo dos sindicos de condominios

A campanha promovida

pelo Asilo Irmao Joaquim di- . :
recionada aos condominios no iy
entorno da Instituicdo que fica wt

localizado na avenida Mauro
Ramos, em Florianépolis, ga-
nhou a importante adesao do
Condominio Sorrento.

A sindica Elenita Holz con-
ta que colocou uma caixa para
doagdes no hall de entrada
do edificio e um comunicado
no elevador explicando o ob-
jetivo da campanha. “A gente
sempre procura participar
da comunidade ajudando as
pessoas mais necessitadas e
divulgamos também interna-
mente para os condéminos a
importancia dessa ajuda. Al-
guns moradores ja participam
de outras campanhas e outros
apoiaram e deixaram varios
alimentos na caixa de coleta.
Alguns, inclusive mandaram
direto para o asilo, um volume
maior de alimentos”, explica
Elenita satisfeita com a adesao
dos moradores.

O contato com os condomi-
nios esta sendo feito por agen-
tes devidamente identificadas
e credenciadas pelo Asilo Ir-
mao Joaquim.

Visite o site:
www.asiloirmaojoaquim.org.br
ou entre em contato
pelo telefone (48) 3222.7544
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Da redacio

Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatisti-

ca (IBGE) prepara-se

para o inicio do Censo
Demografico 2022. Esse sera o
99 realizado pelo IBGE e o 132
da histéria brasileira. Estima-
-se que serdo recenseados 70
milhdes de domicilios no pais.
A coleta das informacgdes vai
acontecer ao longo de agosto,
setembro e outubro de 2022.
“Em Santa Catarina, teremos
7,7 mil agentes censitarios
caminhando para obter infor-
magdes de nossa populacdo’,
informou o coordenador Ope-
racional do Censo 2022 em SC,
Fabiano Rodolfo.

Segundo o IBGE, o Censo
tem caracteristica decenal e
todo o planejamento feito com
base nos dados do censo en-
globa a visdo de 10 anos para
frente trazendo um conjunto de
informacgdes que vao nortear as
politicas publicas do pais.

Educacgido, saude, empre-
go, transporte, tudo o que diz
respeito ao brasileiro e ao seu
bem-estar pessoal, social e eco-
nomico é planejado com base
nas informagdes geradas pelo
Censo. Todas as informacgdes
prestadas sdo sigilosas e utili-
zadas exclusivamente para fins
estatisticos.

E fundamental que o mo-
rador atenda o recenseador
e responda as perguntas do
questionario do Censo: presen-
cialmente, por telefone ou pela
internet.

G‘ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

IBGE 1nicia Censo 2022

Nos condominios, Censo deve atingir todas as unidades do edificio; IBGE conta com o auxilio dos sindicos para a pesquisa
que comeg¢a em 1° de agosto

O AGENTE censitario estara identificado com boné, colete e o cracha do IBGE

Condominios

Obter autorizagio para
entrar em condominios e atua-
lizar o cadastro de moradores
pode ser um dos maiores obs-
taculos que os recenseadores
contratados pelo IBGE poderio
encontrar para realizarem a
pesquisa. Para o IBGE, o sindico
é a pessoa-chave nessa etapa. E
ele quem vai informar os mora-
dores sobre a importancia de
atender o recenseador e cola-

borar para a qualidade do Cen-
so, transmitindo seguranca.

Nos condominios, o Censo
deve atingir todas as unida-
des do edificio. A vantagem é
que um Unico recenseador vai
estar responsavel por aquele
setor censitario, ou seja, sera
sempre a mesma pessoa que
fara a pesquisa.

O agente censitdrio vai es-
tar identificado com boné, cole-
te e o cracha do IBGE contendo

KSe

AMBIENTAL

Conheca o KSE SMART, aplicativo que fara
seu condominio economizar muito tempo e dinheiro!

Monitore de forma on-line e em tempo real:

P> Funcionamento e falhas de equipamentos em cisternas, torres e caixa d'dgua;
B Niveis de reservatérios; B Elevatorias de dgua e esgoto; P Drenagem de subsolos;
P Estacéo de tratamento de esgoto; P+ NotificacGes de alerta pelo App.

Acompanhamento pelo APP, notebooks e computadores possibilita uma rdpida tomada
de decisdo pelo sindico evitando gastos com desperdicio de dgua do condominio

Entre em contato e faca um orcamento: O 48 2132.3111 | ® 48 9.9980.1671

™ atendimento@kseambiental.com.br | @kseambiental | @ www.kseambiental.com.br

SEU CONDOMINIO COM INADIMPLENCIA ZERO!

v~ Administrag@o de Condominios
v~ Cobranca Garantida

v Sindico Terceirizado
v~ Terceirizacdo de Mdo de Obra

Zeladoria, Limpeza & Portaria

oon a8 3222-7023

48 3024-7275 a8 99161-1862

" |\ SUPORTE

www.suportecondominios.com. br

a matricula e um QR Code. Caso
o sindico, porteiro ou responsa-
vel pela edificagdo queira con-
firmar a identidade do recen-
seador, podera acessar o site
respondendo.ibge.gov.br. Ali vai
aparecer a foto, nome completo
e a matricula do recenseador
oferecendo a garantia ao con-
dominio de que realmente essa
pessoa estd credenciada pelo
IBGE. A verificagdo também
pode ser feita através do telefo-
ne 0800 7218181

JULHO/2022

- O sindico deve orien-
tar os funcionarios sobre
a realizacdo da operacido
censitario

- Antes de liberar a en-
trada, o funcionario do
condominio deve checar
todas as vezes a identifica-
¢do do recenseador

- Dependendo do porte
do condominio, podera ser
indicado mais de um re-
censeador, acompanhado -
ou ndo - de um supervisor

- Uma vez dentro do
condominio, o sindico
pode reservar um espa-
¢o, como o saldo de festas,
para que o recenseador
realize as entrevistas com
os moradores, que pode-
rido ser feitas inclusive no
periodo noturno, finais de
semana e feriados

Fonte: Secovi/SP

Caso o morador ou sindico
queira confirmar a identi-
dade do recenseador, pode-
ra fazer através do telefone
0800 7218181 ou pelo site
respondendo.ibge.gov.br
ou acesse o0 QR code:

?fomogéo do

—

Gratis Para toda
Santa Catarina

www.santanafitness.com.br [ santana.fitness [Ed santana.equipamentos.1
santanafitness@santanafitness.com.br (48) 99926.3333 ©

JOMANI

CORRETORA DE SEGUROS

&:

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

feito para proporcionar seguranga e
tranquilidade, tanto aos condéminos
guanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8408.7909
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Noticias do mercado condominal « Economia * Empresas * Cidades

PMF faz sensibilizacao ambiental em condominios
para engajar usuarios a seletiva flex de organicos

Coleta de residuos orgdnicos aumentou 126% este ano

Secretaria Municipal

do Meio Ambiente

(Smma) informa que

quipe de sensibiliza-

¢do ambiental esta percorrendo

condominios e estabelecimen-

tos comerciais e de servico na

Agrondmica e Centro para ins-

truir e cadastrar usuarios para

planejar a amplia¢io da seletiva
flex Floripa.

A partir desse cadastro,
informa a gerente de Plane-
jamento, Daiana Bastezini, os
usuarios serdo chamados a par-
ticipar de reunido com equipe
técnica da Superintendéncia de
Gestdo de Residuos da Smma.
Terao capacitagao para o geren-
ciamento interno de residuos e
passario areceber informagoes
regulares sobre os servicos por
meio de WhatsApp no ntimero
apurado para o cadastro.

A orientagdo direta ajuda o
usudrio a atender a Politica Na-
cional de Residuos Sélidos que
obriga o domicilio a segregar os
residuos nas fragdes oferecidas
pelo poder publico. Hoje, onde
ha coleta seletiva implantada
pelo municipio, a ndo participa-
¢do do usudrio configura crime
ambiental, alerta o engenheiro
Wilson Cancian Lopes.

Por exemplo, nos bairros ja
atendidos pela seletiva flex em
Florianépolis, os residuos de-
vem ser separados em quatro
fragdes: embalagens reciclaveis
(metal, plastico, papel/pape-
lao), s6 vidro, organicos com-

o
't

ORGANIZAR

q wgow de seu

INIECOND -

postaveis e rejeito.

A seletiva flex de organicos
atende com caminhdes satélites
condominios do Itacorubi, Cor-
rego Grande e Trindade.

Pelo sistema de bombonas,
a seletiva flex de organicos
atende Monte Verde (22 pon-
tos), Monte Cristo (17 pontos),
Ribeirdao da Ilha (17 pontos),
Morro do Quilombo (17 pon-
tos), Ratones (30) e condomi-
nios do Itacorubi (10).

Resultados

de impacto

Os resultados sdo de impac-
to social e ambiental. Apenas no
dia 18 de julho, a Superinten-
déncia de Gestdo de Residuos
da Smma recolheu 28,5 tone-
ladas de residuos organicos. A
coleta de organicos (restos de
alimentos) cresceu 126% no

v FACIL MANUTENGCAO
v DECORATIVA
v TOTAL SEGURANGA

v REDUGCAO DE IMPACTO

v RAPIDA INSTALACAO
v BAIXO CUSTO

SELETIVA FLEX de organicos nos condominios

més de junho em relacio ao
mesmo periodo do ano passa-
do, informa o superintendente
Ulisses Bianchini. E um grande
avanco em direcio as metas
lixo zero. Até 2030, Floripa tem
de desviar 90% dos residuos
organicos do aterro sanitario,
aponta ele.

“E como se num unico dia
coletassemos a quantidade de
organicos que antes levava o
meés inteiro”, compara a gerente
da Coleta Seletiva, Tamara Gaia.

Com a compostagem, a ci-
dade deixa de enviar toneladas
de alimentos para o aterro sa-
nitario. A cada tonelada, econo-
miza R$ 156 com transporte e
aterramento até Biguacu e gera
valor social e ambiental com o
composto e cepilho usados em
praticas de agricultura urbana.

Fonte: PMF

SOLUCAO PARA SEU PLAYGROUND

L
LY 3

GRAMA SINTETICA DECORATIVA KAPERMIL

Detecta manifestagées patolégicas e
irregularidades, apurando causas,
gravidade, urgéncia, responsabilidades

Indica solugées com materiais e técnicas
ideais para obras uteis e/ou
emergenciais & seguranca e valorizagdo

# ELETRICA CONDOMINIAL

NEIA LEHMKUHL
@ neia@portalsulenergia.com.br
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A importancia das saidas de
emergéncia em condominios

Quando falamos em sis-
temas do PCI - Preventivo
Contra Incéndio precisa-
mos entender que as espe-
cificagdes técnicas devem
ser indicadas e analisadas
pelo Responsavel Técnico
do PPCI - Projeto Preven-
tivo, pois existem intime-
ras variaveis que podem
alterar um ou outro siste-
ma, incluir e até mesmo
excluir algum dispositivo,
tudo sempre com a andli-
se e aprovacdo prévia do
CBM - Corpo de Bombei-
ros. Mas como o sindico
pode (e deve) analisar si-
tuagdes corriqueiras, apa-
rentemente  inofensivas,
mas que podem gerar um
sinistro ou outro tipo de
acidente?

De forma ampla, em con-
dominios o sistema das
saidas de emergéncia en-
globa dispositivos relacio-
nados a ocupagio e classi-
ficacdo dos iméveis, como:
tipo de ocupacio e dimen-
sionamento das saidas de
emergéncia, escadaria, du-
tos de ventilagdo, rampas,
corrimdo, guarda-corpo,
acessos, etc. Outros itens
também sio tratados neste
sistema, e dizem respeito
aos pontos que devem per-
manecer sob a vigilancia
do sindico, destacamos:
portas corta-fogo, rota de
fuga e descarga (saidas),
entre outros.

Para entender melhor; é
fundamental compreender
a finalidade desse sistema
que é basicamente, viabi-
lizar de forma eficiente e
eficaz a evacuagdo da edi-
ficacdo em caso de emer-
géncia, assim a colocacido
de tapetes, moéveis, vasos
de plantas e outros objetos
nos corredores, anteca-
mara, escadarias e demais
trajetos da rota de fuga,

IN UNIAO

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL

é algo inadmissivel e que
podera colocar em risco os
moradores, funcionarios e
visitantes.

Outro pronto importante
para o qual o sindico pre-
cisa ficar atento, é com re-
lagdo as manutengdes dos
sistemas, neste caso em
especial, a manuten¢do e
correta utilizacdo das por-
tas corta-fogo.

As portas corta-fogo,
como o préprio nome ja in-
dica, tem como principais
fungdes, impedir o acesso
do fogo as escadarias e blo-
quear a propagacao da fu-
maga, fazendo com que, ao
entrar na escadaria, o usu-
ario fique seguro em uma
situagdo de incéndio, po-
dendo fazer a evacuagao do
prédio de forma tranquila.

E fato que tanto os ob-
jetos na rota de fuga (em
especial vasos, tapetes,
moéveis e outros objetos),
assim como a permanén-
cia das portas corta-fogo
abertas, péem em risco
todo o sistema de seguran-
¢a do condominio, todo in-
vestimento aplicado e por
consequéncia, a seguranca
das pessoas e do patrimo6-
nio delas, por isso é tdo im-
portante que sejam feitas
as manutengoes e vistorias
adequadas, assim como o
langamento de campanhas
de conscientizagdo junto
aos usuarios, no sentido de
estes entenderem a impor-
tancia de cada dispositivo.

Néia Lehmkuhl é Ad-
ministradora, Especialista
Pés-graduada em Geren-
ciamento de Projetos, Pos-
-graduada em Gestdo da
Seguranga Contra Incéndio
e Pdnico, Pés-graduada em
Gestdo da Qualidade e Ge-
rente de Projetos na Portal
Sul Energia.

o . . . Mensura o servico a ser realizado,
B I g (e[ NO e[} i Lol {\V/ 38  dando uma base sélida para a
CONDOMINIO . 0 P
e PONTA ¢PONTA eramentagdo

Laudos, pericias,
avaliagcdes, projetos

(O (48) 98476-5606

Rogério Alt Lovisi Cravo
Engenheiro Civil - CREA-SC 061.287-9

3 Classifica os or¢camentos através de
Plano de Obra -, reunioes com as empresas e andlise
i minuciosa das propostas

i Analise, planejamento, comunicagdo e
Acompqnha mento --" acompanhamento da reforma contratada
durante toda a sua execugdo

APONTE A CAMERA
DO SEU CELULAR
PARA O QRCODE
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Entra em vigor lei que facilita mudanca da
destinacao do imovel

Nova legislac¢ao facilita aprovag¢do e condominios comerciais podem transformar-se em residenciais, e vice-versa,
com qudrum de apenas dois tercos dos proprietdrios

Dariane Campos

ancionada no dia 13 de

julho pelo Presidente da

Republica, a Lei 14.405

altera o Cédigo Civil
brasileiro e passa a permitir a
mudanga de destinacdo de um
edificio ou unidade imobiliaria
pelo voto de dois tercos dos
condominos. Com isso, imoveis
comercias podem, a partir de
agora, ter seu uso alterado para
residencial, e vice-versa, sem
que haja a aprovagido de 100%
dos proprietarios.

A lei entrou em vigor sem
vetos e atende, por exemplo,
a uma demanda que se inten-
sificou ap6és a necessidade do
isolamento social, causado pela
pandemia da covid-19. Com a
implantagdo do home office,
muitas pessoas passaram a
priorizar a busca por iméveis
residenciais. E, consequente-
mente, as empresas deixaram
seus espagos comerciais vagos.
Dessa forma, as ultimas pes-
quisas no setor indicam que a
demanda por esse tipo de local
vem caindo ao longo dos anos
e, consequentemente, gerando
vacancia em salas e edificios
com essa destinag3o.

Além disso, a nova regra
veio também para facilitar as al-
teracdes na destinacdo de areas
comuns, ou seja, para possibili-
tar a transformacdo do espago
do saldo de festas em academia,
ou ainda, uma parte da area
externa em vagas de garagem.
“E absolutamente comum que
durante o transcurso dos anos,

assim como acontece em nossa

« Retrofit / Reforma

« Manutencao em subestagoes e
« lluminacao led de alta eficiéncia
Mercado livre de energia

Eficiéncia energética

Analise termografica

O © @ /portalsulenergia

Medicao de cargas elétricas e

ZULMAR KOERICH:
a lei podera criar um
problema que fatalmente
desembocara no judicidrio

propria casa, verifique-se que
algumas areas antes utilizadas
pelos condéminos deixaram
de ter uma razao de existir, ao
passo que novas necessidades
surgem”, explica o advogado
Zulmar Koerich, especialista
em direito imobiliario.

Judiciario

Ainda segundo Koerich,
se por um lado a legislacdo em
questdo minimiza um proble-
ma enfrentado por milhares de
condominios, por outro podera
criar um problema que fatal-
mente desembocara no judicia-
rio. O especialista acredita que,
com a novidade, teriamos pra-
ticamente uma desapropriagdo
privada indireta, o que afetaria
o direito de propriedade pre-
visto na Constituicdo Federal

e no Cédigo Civil. Sendo assim,
restaria ao condémino em de-
sacordo questionar em juizo a
constitucionalidade da redacao.

“A possibilidade de altera-
¢do como um todo mediante
aprovagdo de quérum reduzido
parece-nos no minimo temera-
ria. Pela redacdo sancionada,
fica determinado que um con-
dominio comercial pode ser
transformado pelo voto de dois
tercos dos condéminos em re-
sidencial. Assim, por exemplo,
aquele que adquiriu uma sala
comercial para exploracido de
uma atividade profissional e
formou sua clientela naquele
endereco poder3, da noite para
o dia, ter modificada a destina-
¢do do imével para residencial,
ficando proibido de desempe-
nhar sua atividade no local’,
avalia Koerich.

Preocupacgao também
compartilhada pelo advoga-
do Alberto Luis Calgaro, que
acredita que a alteracdo na lei
pode gerar problemas para
alguns condominios, ja que
permite mudar de maneira
extremamente relevante o uso
do empreendimento. Ele refor-
ca que a mudanga pode trazer
um prejuizo ainda maior para
os proprietarios, que poderao
perder o direito a moradia ou
de exercer a sua atividade fi-
nanceira no préoprio imével em
caso de mudanga contra sua
vontade promovida na desti-
nacao do edificio.

“A questdo do direito con-
dominial tem peculiaridades e
o Cdédigo Civil intencionalmen-
te reconhece isso. S3o regras

A demanda por
/ energia elétrica cresce
com a modernidade.

genéricas para regulamentar
as questdes mais relevantes e
deixar espacgo para que as con-
vengdes complementem essa
regulamentacdo de acordo com
arealidade local, de cada cidade
e de cada condominio. Por isso,
é preocupante quando nessa lei
geral vocé abre a possibilidade
de que dois tergos dos proprie-
tarios rednam-se e decidam
mudar o todo independente-
mente do desejo dos demais”,
pontua Calgaro.

Pontos

positivos

Entre os pontos positivos
da novidade, os dois profissio-
nais destacam que a lei atende
a uma reivindicagdo do setor
condominial que se arrasta
durante anos. Quando ha a exi-
géncia de aprovagdo por una-
nimidade, muitas delibera¢des
acabam engessadas, seguindo
uma ordem que nio leva em
consideracdo as mudangas
que o tempo pode causar no
cotidiano do condominio, por
exemplo. Tornando, muitas
vezes, impossivel transformar

ALBERTO CALGARO: a nova
legislagdo permite mudar de
maneira relevante o uso dos
empreendimentos

espagos 0ciosos em areas real-
mente aproveitaveis.

Ja para o Governo Federal,
ao entrar em vigor, a lei asse-
gura a fungdo social da pro-
priedade, atendendo a expec-
tativa dos cond6minos, além
de estimular o mercado imobi-
liario no Pais. Outro ponto que
vale lembrar é que a medida
deve respeitar o plano diretor
e as demais normas de zonea-
mento urbano. Sdo regras que
podem barrar, por exemplo, o
comércio em bairros exclusi-
vamente residenciais.
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Etiqueta em condominios: um simples

cumprimento faz a diferenca

Bom convivio entre os moradores se conquista com cumprimento de regras e gentileza

Da redacgio

m simples cumpri-
mento pode fazer a
diferenca no rela-
cionamento entre
vizinhos e contribuir para um
ambiente de cortesia e fami-
liaridade no condominio. “Al-
gumas pessoas acreditam que
por nio ter sido apresentado
para fulano, ndo precisa sauda-
-lo mesmo que se encontrem
diariamente. Mas é o minimo
de educacdo”, aponta a pro-
fessora de etiqueta e turismo-
loga Isabel Cristina Scafuto.
Para ela, o bom convivio entre
os moradores se conquista ao
buscar, além de cumprir o que
é determinado em Convenc¢ao
e Regimento Interno, ter atitu-
des de gentileza.
No elevador, por exemplo,
é comum os conddminos es-
tarem apressados, mas Isabel
lembra que mesmo assim de-
vem esperar primeiramente os
que estiverem dentro sairem
para depois entrarem. Tam-
bém ndo é correto “segurar a
porta enquanto conversa com
alguém no corredor. Outros
precisam utilizar o equipa-
mento. Mulheres gravidas e
idosas sempre tém a preferén-
cia”, pondera. No elevador;, “a
etiqueta diz que ndo se deve
atender o celular. Pode estar
falando algo intimo e os outros
nao sdo obrigados a ouvir’, ex-
plica Isabel.

Animais

A circulacdo de bichos de
estimacgdo em edificios é outro
ponto que requer bom sen-
so. Segundo a professora de
etiqueta, o ideal é que sejam
conduzidos sempre com guia
e coleira. “Evita-se constran-
gimento. Existem pessoas que
tém verdadeiro pavor de ani-
mais”, revela. Também é im-
prescindivel ndo se esquecer
de levar um saco para reco-
lher as fezes ao leva-los para
passear.

Barulho

Outro motivo de desaven-
cas entre vizinhos é o excesso
de barulho na area de lazer,
pois enquanto uns querem se
divertir, outros desejam des-
cansar. Isabel alerta que, além
de ndo infringir a lei do silén-
cio, que em geral é das 22h as
8h, nas churrasqueiras e saldao

b |

UM BOM relacionamento entre vizinhos contribui para um ambiente de cortesia e familiaridade no condominio

de festas ndo se deve deixar o
som se propagar para fora. Ja
os convidados ndo devem cir-
cular pelo prédio. “O anfitridao
tem que dar as regras’, diz. O
ambiente deve ficar organiza-
do apés finalizar o encontro.
As criancas devem seguir to-
das as regras dos adultos. “Nao
se pode deixa-las soltas, pois
tém lugares perigosos que de-
vem ficar distantes (como a
casa das maquinas). O porteiro
ndo tem que cuidar delas e sim
da portaria”, alerta.

Nas obras, o barulho é ine-
vitavel. A regra é que sejam
feitas no horario estipulado
pela convengdo, mas nao custa
“conversar com os vizinhos e
verificar o periodo que menos

os incomoda”, orienta Isabel.

Funcionarios

A especialistalembra que os
funcionarios também devem
ser tratados com gentileza,
“precisam ser valorizados. Sao
eles que cuidam de nossa se-
guranca. E uma troca”, salienta.
E importante destacar que em
condominios os colaboradores
sdo orientados pelo sindico,
por isso ndo cabe aos morado-
res chamar a atencio ou deter-
minar suas tarefas. A limpeza
ndo é somente responsabilida-
de dos empregados, todos de-
vem contribuir para manter a
higiene no prédio. “Jogar lixo
pela janela, nem pensar. E a
maior falta de etiqueta e edu-
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cacdo. Mas tem gente que ainda
arremessa filtros de cigarro da
sacada”, critica.

Se existe um momento que
a etiqueta se torna imprescin-
divel é na assembleia. “Ouvir
as pessoas é a primeira regra.
Tém aqueles que adoram cor-
tar os outros, é necessario con-
té-los. Lavar roupa suja com vi-
zinho na reunidao também nao
pode ocorrer, o ideal é se acer-
tarem individualmente outra
hora. E também é indispensa-
vel respeitar os horarios para
nao deixar ninguém esperar”’,
observa. Com essas orienta-
¢Oes e um pouco de gentileza, a
harmonia e os lagos de amiza-
des nos condominios tendem a
se consolidar.

Os empregados de edi-
ficios também precisam
agir com etiqueta, desde o
trato com seus colegas de
trabalho até os morado-
res. Entre os mais comuns
em qualquer cartilha de
comportamento esta cum-
primentar a todos, estar
vestido adequadamen-
te e principalmente, nio
comentar as rotinas do
edificio com estranhos. O
gestor em cursos profissio-
nalizantes para funciona-
rios de condominios, Elio
Belter, em suas aulas des-
tinadas a formacdo de ze-
ladores e porteiros ensina
seis regras basicas para o
comportamento adequan-
do dos funcionarios:

Lealdade: Nao passar
informagdes de condomi-
nos para fora do edificio

Ser discreto: Dizer so-
mente o necessario, nao fa-
lar demais nem muito alto

Distinguir o profissio-
nal do pessoal: O relacio-
namento deve ser estrita-
mente profissional

Ser confidencial: Guar-
dar para si os segredos que
tomar conhecimento

Nao ser curioso: Evitar

perguntas que nio se rela-
cionam ao trabalho

TODOS NOSSOS BRINQUEDOS SAO CERTIFICADOS PELA ABNT @T

BRINCAR AQUI E COISA SERIA}

BRINQUEDOS E PLAYGROUNDS PARA
CONDOMINIOS, CRECHES, ESCOLAS E AREAS DE LAZER

& 'Zj @KRENKEBRINQUEDOS (= 47 98803-3068

www.krenke

.com.br

3cesse nosso instagram




Q Q dupligue.com.br

onte
CONOSCO!

Duplique Santa Catarina,
a parceria certa para o seu
condominio!

A sindica Cristiane de Belo Horizonte/MG
nos disse que é alvo constante de criticas
sobre a falta de transparéncia e, esta com
duvida sobre como deixar a sua gestao
mais transparente.

A nossa gerente Moriel Vieira sugere que, caso
ela ja esteja tomando as providéncias padroes
como, solicitar sempre trés orcamentos para a
contratagao de servicos e aquisicdes de insumos,
consultar sempre o conselho, submeter
constantemente as contas para aprovagao e
seguir o projetado no orcamento anual, uma boa
dica &, contratar um auditor para avaliar os
balancetes mensais, além de se colocar
periodicamente a disposicao dos conddminos
para explanacao das despesas e esclarecimento
de duvidas.

Tao importante quanto ser correto € demonstrar
transparéncia, ainda mais na gestao de um
condominio, onde o sindico administra os
recursos de toda coletividade.

Conte conosco!

Para acabar com os problemas causados
pela inadimpléncia, procure o grupo
Lider em Garantia de Receita para
Condominios.

>>>

Great

Cartiflcada

e L

S
*MORIEL VIEIRA
- Gerente

DUPLIQUE

SANTA CATARINA
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Seu condominio esta preparado para receber
carros elétricos?

Condominios adaptam-se a demanda dos carros elétricos e instalam pontos de recarga e medidores individuais

Da redacgio

4 quem considere o

carro elétrico como

conceito de futuro,

porém, o modelo sur-
giu ha quase 200 anos. Inven-
tado em 1828 pelo engenheiro
e fisico hiingaro Anyos Jedlik, o
motor elétrico estava presente
em 28% dos automdveis pro-
duzidos em 1900 nos Estados
Unidos, mas perdeu espago
para os movidos a combus-
tdo a partir da descoberta das
grandes reservas de petrdleo
no século XX. Agora, os veicu-
los elétricos ressurgem com
forca e buscam consolidar-se
como aspecto ideal de mobili-
dade sustentavel.

Uma pesquisa do Instituto
Big Data mostra que mais de
70% dos brasileiros ja conside-
ram adquirir um carro elétrico
como préxima compra de vei-
culo, especialmente em meio
a alta do pre¢o do combusti-
vel. Independéncia energética,
sustentabilidade e economia
sdo pilares que ajudam a en-
tender o atual momento. Os
beneficios ambientais, como o
uso de energias renovaveis e a
nao emissdo de gases poluen-
tes, além do baixo custo por
quilometro rodado, tendem a
acelerar esse interesse.

"O crescimento estimado
para os proximos cinco anos
é de 20% ao ano. A projegao
mantém-se em elevacio a me-
dida que o custo total do veicu-
lo elétrico, que atualmente ain-
da é maior, aproxima-se ao do
veiculo a combustdo. E a ten-
déncia é que isso ocorra", afir-
ma o Diretor de Infraestrutura
e membro do Conselho Diretor
da Associagio Brasileira do Ve-
iculo Elétrico (ABVE), Carlos
Augusto Serra Roma.

Profissional que atua no
ramo de veiculos eletrificados,
o engenheiro elétrico Marco
Aurélio Oliveira aponta o custo
da bateria como responsavel
pelo preco de mercado destes
automoéveis, mas ele projeta

¥ I ks -
;’l!éﬁ =

jag 2 ‘cl-
N g g

tendéncia de queda nos proxi-
mos anos.

"Aproximadamente 40%
do preco de um carro elétrico é
atribuido a sua bateria. Apesar
de possuirem menor ndmero
de pecas, o custo ainda eleva-
do da bateria faz o preco final
ser maior. Entretanto, ja foi
identificado uma queda rapi-
da em relagio ao prego da ba-
teria, seja pelo surgimento de
fabricantes ou pela tecnologia
apresentar solucdes mais ba-
ratas em termos de processos
ou matérias-primas. O indica-
tivo é que em 2025 o preco do
veiculo elétrico seja equivalen-
te ao de combustao”, explica o
engenheiro.

Economia

surge como

uma das

vantagens

O custo de abastecimento
tornou-se um dos principais
boénus do carro elétrico, uma
vez que na soma final o quil6-
metro rodado é muito mais ba-
rato. Isso se comprova através
da quantidade consumida de
energia em quilowatts/hora
(kWh), em média, para fazer
um carregamento completo.
Em alguns casos, a economia
pode chegar até 85% do valor
que seria necessario para "en-
cher o tanque" e percorrer a
mesma distancia.

"A energia armazenada
em veiculos pode variar de 15
a 120 kWh e, portanto, essa é
a faixa de consumo de energia
para cada carro. Por exemplo,
temos o Nissan Leaf com uma
bateria de 39 kWh e uma au-
tonomia de 355 km na melhor
condicdo, onde o valor para
uma carga completa é de R$
74,10, ou seja, R$ 0,21 por km.
Em um veiculo a combustio
que roda 15km/litro de gasoli-
na, o custo é R$ 0,43 por km",
detalha Marco Aurélio.

A manutencio dos veicu-
los elétricos também é uma
situacdo mais vantajosa em
termos financeiros. Um veicu-

UMA PESQUISA mostra que mais de 70% dos brasileiros ja consideram adquirir um carro elétrico como
proxima compra de veiculo

lo elétrico possui em torno de
50 pegas, enquanto um carro a
combustio tem 350. Isso acon-
tece pela auséncia de 6leo de
motor, correias, velas, motor
de arranque, filtro de combus-
tivel, entre outros. Desta ma-
neira, o custo para manter em
ordem a parte mecanica de um
carro elétrico pode chegar até
um terco do valor cobrado aos
modelos a combustao.

A presenca dos
elétricos nos
condominios

Nos condominios tem
sido cada vez mais comum
observar a presenca de carros
elétricos. Por isso, o espaco re-
quer algumas adaptacdes para
atender a crescente demanda.
Pontos de recargas individuais
ja aparecem nas garagens, en-
quanto outros locais avaliam
a instalagdo de totens, que po-
dem ser usados de forma com-
partilhada.

"Um carregador pode ser
instalado tanto no ambiente
particular quanto coletivo. Nas
areas comuns deve-se identi-
ficar o usuario de forma que
o consumo de energia fique
registrado e possa ser cobrado
na conta de condominio, por
exemplo, utilizando um TAG

RFID (Identificacdo por radio-
frequéncia) em que o carrega-
dor registra o usuario. Nesse
modelo, a conexdo com a in-
ternet é necessaria. Nas areas
privadas, onde o usuario tem
o seu carregador especifico,
o consumo pode ir direto em
sua conta de energia elétrica”,
destaca o engenheiro elétrico
Marco Aurélio Oliveira.

O Condominio Mansio dos
Flamboyants, na regido central
de Floriandpolis, prepara-se
para o aumento do numero
de moradores com veiculos
100% elétricos. No momento,
cada um dos proprietarios do
modelo elétrico possui o pro-
prio carregador, mas o sindi-
co Gilberto Perassa idealiza a
instalacdo de um totem para
a recarga no espago compar-
tilhado, como ja acontece em
estacionamentos e shoppings.

"Nao temos ainda um to-
tem instalado para recarga ja
que o numero de veiculos elé-
tricos, no momento, nio com-
pensa. Temos 150 apartamen-
tos no condominio e, por ora,
apenas sete veiculos. No entan-
to, ja sabemos da intengio de
compra de outros veiculos elé-
tricos pelos condéminos. Além
disso, o condominio funciona
cerca de 40% por Airbnb e,

certamente, no verdo teremos
grande demanda por recarga.
Por isso, pretendemos levar o
quanto antes para vota¢do na
assembleia sobre a instalaciao
do totem de recarga de veicu-
los elétricos", projeta o sindico.
Perassa relata como é fei-
ta a cobranc¢a do consumo de
energia dos proprietarios dos
veiculos elétricos. Isso porque,
as tomadas ficam muito distan-
tes dos medidores de cada uni-
dade e, portanto, sdo ligados
no fio da rede do condominio.
"O zelador faz a leitura
mensal e encaminha para a ad-
ministradora o consumo, que
é multiplicado pelo valor dos
quilowatts/hora (kWh). Com o
valor da conta principal, basta
pegar o residual de cada leitor
individual e multiplicar pelo
custo da energia. Ndo existem
degraus tarifarios para cobran-
ca de energia elétrica. Fazemos
a leitura no mesmo dia em
que a Celesc 1é o consumo do
condominio e, assim, fica facil
calcular o valor do kWh para
cobranga do usuario do carro
elétrico"”, encerra Perassa.
Apesar da possibilidade
de que todo ponto de energia
disponivel seja utilizado para
recarga de carros elétricos, o
engenheiro elétrico Marco Au-

Instalagao e manutencao elétrica e hidraulica.

Montagem e manutencao em subestagao.

Manutencao e Emissao de Laudo:

- Para-raios (SPDA).
- Alarme contra incéndio.

- lluminacao de emergéncia.

48 3242.0064

PLANTAO
48 99983.6500

Seguranca nas instalagoes em condominios.




MARCO AURELIO OLIVEIRA:
antes de instalar um carregador,
um engenheiro eletricista deve
fazer um projeto com base nas
condigbes do local

rélio Oliveira alerta sobre os
cuidados que devem ser segui-
dos para realizar a instalacao
de totem nos condominios.
"Um engenheiro eletricis-
ta deve elaborar um projeto
com base nas condi¢cées do
local de instalagao, da disponi-
bilidade de energia fornecida
pela distribuidora e pelo con-
sumo médio do condominio.
Este projeto deve ser vincula-
do a uma Anotacido de Respon-
sabilidade Técnica (ART). Um
eletricista deve executar essa

C‘?’ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

instalacdo conforme projeto.
Porém, estatisticamente carre-
gar um veiculo elétrico é mais
seguro do que abastecer um a
combustdo. A instalacdo pode
ser feita em todo ponto de
energia, mesmo em locais pas-
siveis de chuva e sol", encerra o
engenheiro.

Aprovacao em

assembleia

Para a instalacdo de me-
didores, por se tratar de um
equipamento que pode afetar a
poténcia de energia disponivel
no local e, consequentemente,
gerar custo para o condominio,
o sindico precisa da aprovagio
em assembleia. Isso porque, a
instalacdo de um totem de re-
carga tem como finalidade o
uso coletivo aos condéminos
proprietarios de carros elétri-
cos. De acordo com o advoga-
do Rogério Manoel Pedro, essa
votagdo deve ocorrer por qué-
rum util, ou seja, o aval depen-
de de maioria absoluta.

"Mesmo que cada condo-
minio tenha suas especifica-
¢cOes, precisa de aprovaciao em
assembleia, porque a instala-
cdo depende de uma andlise
técnica e, talvez, até adequa-
¢des no sistema elétrico do

condominio. Entdo, havera
custo. Em relagdo ao quérum,
entendo como sendo uma
obra util, podendo até vir a ser
uma obra necessaria diante
do aumento da demanda de
carros elétricos. No momen-
to, a obra aumenta a utilidade
da garagem, entretanto, nio
é uma necessidade. Ou seja, é
algo necessario apenas para os
moradores que dependem da
recarga elétrica nos veiculos”,
explica o advogado.

CARLOS AUGUSTO SERRA
ROMA: o crescimento estimado
do mercado de veiculos elétricos
para os préximos cinco anos é
de 20% ao ano

JULHO/2022

Em junho, o Parlamento Europeu votou para
proibir a venda de novos carros com motor de
combustdo até 2035 em seus 27 paises membros

No Brasil, dentro de alguns anos, as estagées de re-
carga nos condominios deixardao de ser um novidade
e passardo a ser uma necessidade, ja que a demanda
por esse tipo de veiculo deve aumentar de forma ex-
pressiva. Em algumas cidades do pais ja existe leis mu-
nicipais que tratam da obrigatoriedade da instalagdo
de carregadores de veiculos elétricos e hibridos em
edificios residenciais e comerciais novos. Na cidade de
Sdo Paulo a lei entrou em vigor em margo de 2021 e no
Distrito Federal a lei foi aprovada neste ano.

Em Santa Catarina, Jaragua do Sul saiu na frente e
também ja conta com uma lei que prevé que as edifi-
cagdes do tipo multifamiliar - ou seja, prédios, condo-
minios fechados, conjuntos habitacionais ou de casas
geminadas - a serem implantadas no municipio con-
tem com estacdes de recarga de baterias de veiculos
elétricos.

Autor da lei, o vereador Onésimo Sell argumenta
que a infraestrutura deve vir antes dos veiculos elétri-
cos, logo é preciso que a sociedade esteja preparada. “A
mobilidade elétrica é uma tendéncia que em breve se
tornara realidade para boa parte da populagdao mundial,
pois ela responde simultaneamente aos desafios de mo-
bilidade urbana nos centros das cidades e também as
preocupagdes com as questdes ambientais, promoven-
do uma revolugio para a populagdo urbana”, explica Sell.

AC: Todo veiculo possui um carrega-
dor interno (on board) que é transpor-
tado para todo lugar onde ele for e, por-
tanto, ndo deve ser nem muito grande
e nem muito pesado para nio tirar es-
paco ou a eficiéncia do veiculo. Porém,
como consequéncia estes carregadores
sdo de baixa poténcia. Variando de 7 a
22 kVA (quilovoltampere) e a carga de-
mora de 5h a 12h, dependendo da ca-
pacidade da bateria.

O carregamento AC é considerado
uma carga lenta. O objetivo é conectar
o carregador no veiculo quando o usu-

ario chegar em sua residéncia ao final
do dia ou no trabalho no inicio do dia e
s6 desconectar depois de varias horas,
ou seja, aproveitando o tempo em que
o carro ja iria ficar parado.

DC: Em estabelecimentos comerciais
e em eletropostos onde o usudrio sé
tem alguns minutos para carregar o ve-
iculo, a opgdo é o carregador DC, que é
alimentado pela energia da rede de dis-
tribui¢do, convertido em corrente con-
tinua na tensao certa para cada veiculo
e carrega diretamente as baterias, sem

passar pelo carregador on board.

Desta forma o carregador pode ter
volume e peso necessarios para forne-
cer poténcias de 50 a 600 kW (quilo-
watts), de forma que um veiculo pode
ser carregado até 80% da capacidade
da bateria em 30 ou 60 minutos (nova-
mente, dependendo da capacidade da
bateria). Em muitos casos, em apenas
15 minutos acrescenta-se 200 km de
autonomia.

Por indugdo: Em alguns paises estao
sendo implementados bobinas embuti-

© coberturas.grupoarte
®(15) 99746.6360

Mais informacdes no QR Code %&&!

das no asfalto de forma que os veiculos
(preparados para isso) sejam carrega-
dos em movimento. Mas essa tecnolo-
gia ainda ndo esta disponivel no Brasil.

Substituicao de baterias: Também
em alguns paises, um sistema automa-
tico retira a bateria descarregada do ve-
iculo e instala uma outra carregada de
forma rapida, mas, para isso, depende
de uma série de padronizagdes e nao
esta disponivel no Brasil.

Fonte: Marco Aurélio Oliveira, enge-
nheiro elétrico

Transforme vagas de garagem
do condominio em eletropostos

Cobertura de garagem com placas
solares (carport) mais carregador

60 meses com parcelas fixas.
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Propina nos condominios: saiba
as possiveis penalidades

Sindico pode perder o cargo com base no artigo 1.349 do Codigo Civil e ser enquadrado no art. 171 do Cédigo Penal,
comrisco de reclusdo de 1a 5 anos

Da redacgio

Indice de Percepcio
da Corrupgédo (IPC),
principal indicador
de corrupcio do
mundo desde 1995, aponta
que o Brasil encerrou 2021
na 962 colocag¢ido entre 180
paises, com nota 38 (de um
total de 100), o que represen-
ta o terceiro pior resultado
da série histérica. O levanta-
mento deixa clara a dificulda-
de de combater a corrupcgio,
cada vez mais presente na
vida dos quase 220 milhoes
de habitantes do Pais.
Oferecer ou pagar algo a
alguém em troca de favores,
pratica conhecida como pro-
pina, esta entre as principais
causas que ajudam a enten-
der o ruim desempenho do
Brasil no IPC. Essa situacao
ndo esta limitada aos 6rgaos
publicos, esfera que traz inu-
meros prejuizos a sociedade.
A indicacdo ou contratacio

de prestadores de servicos,
fornecedores de produtos e
até obras em troca de gratifi-
cacdo também acontece nos
condominios.

Advogado e Presidente
da Associacdo de Sindicos
do Estado de Santa Catarina
(ASDESC), Gustavo Camacho
explica quais as penalidades
podem ser aplicadas aos sin-
dicos que aceitam percentual
do contrato fechado, mao de
obra para finalidade pesso-
al, viagens, presentes, entre
outros, para contratar pres-
tadores de servigos para os
condominios.

"O artigo 1.348, inciso
V, do Cédigo Civil, estabele-
ce que cabe ao sindico ‘zelar
pela prestacio de servigcos
que interessem aos possuido-
res. O gestor deve contratar
0s servigos que gerem o me-
lhor custo-beneficio ao con-
dominio. Para efeitos civis, o
sindico que recebe propina
podera ser destituido (artigo

, Financiamento
- de energia solar

para condominios

ol

GUSTAVO CAMACHO: qualquer
boénus ou beneficio devera ser
revertido em prol do condominio

1.349 do Cédigo Civil), bem
como nao ter suas contas
aprovadas na assembleia (ar-
tigo 1.350 do Cédigo Civil). Na

w

LY

esfera criminal, a providéncia
serd o enquadramento no ar-
tigo 171 do Coédigo Penal, que
prevé pena de reclusdode 1 a

e saiba mais.

em até 60 meses.

5 anos, além de multa pecuni-
aria", explica o advogado.

O Brasil ndo possui uma
legislacdo especifica que trate

Conte com a gente para adquirir
o sistema de energia solar para o
seu condominio com condicoes

especiais, taxas justas e pagamentos

Visite uma de nossas agéncias

= Sicredi

sicredi.com.br
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do assunto em condominios
edilicios. No entanto, existe
um Projeto de Lei (PL), de
numero 9.318/2017, o qual
visa criminalizar tipicamente
a conduta de recebimento de
propina pelos sindicos. O PL,
porém, ainda nao foi aprecia-
do e aguarda a designacdo de
relator na Comissao de Cons-
tituicdo e Justica de Cidada-
nia (CCJC).

Por se tratar de um tema
complexo, Camacho aponta a
diferenca entre propina e gra-
tificagdo/boOnus, esta ultima

7

muitas vezes é ofertada aos

profissionais em qualquer
area de atuacdo. No caso dos
sindicos, quando isso ocor-
re, é dever do gestor prestar
conta junto aos moradores
por meio de comunicado e
na assembleia condominial.
Além disso, é fundamental
que o ganho através da grati-
ficacao seja para o uso coleti-
VO, Ou seja, precisa ser enca-
minhado para o condominio
para que nao se caracterize
como propina.

"0 sindico deve ser remu-
nerado por seus honorarios
aprovados em assembleia de

eleicao e nada mais. Qualquer
bdnus, gratificacdo ou bene-
ficio devera ser revertida em
prol do condominio. O sindi-
co ndo devera ter quaisquer
beneficios pessoais junto aos
prestadores de servigos e de-
mais fornecedores do condo-
minio, sob pena de tornar-se
inidéneo para a fungio. Os
bonus e a gratificacdo sado
aqueles beneficios revertidos
em prol do condominio. Ja a
propina remonta a qualquer
beneficio pessoal obtido pelo
sindico durante a gestdo do
condominio”, completa.

# OPINIAO

FERNANDA MACHADO PFEILSTICKER SILVA

 fernandamp81@gmail.com
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Gestao condominial nao
tem espaco para excesso

mercado condomi-

de acao ou omissao

pessoais - muitas vezes.

MARCIO PESSOA, 38 anos, sindico profissional ha sete anos. Atualmente, ele atende nove
condominios em Balnedrio Camboritl e Itapema, totalizando cerca de 450 moradores.

"Infelizmente é bastante comum ser abordado por empresas oferecen-
do alguma porcentagem em troca de fechar algum contrato e isso me da
nojo. Esse tipo de atitude é absurdo, mas ha quem considere normal. Certa
vez, uma empresa no ramo de reforma insistiu na abordagem por meses
para marcar uma reunido, até que marquei uma data para o atendimento. A
pessoa representante da empresa mal se apresentou e ja comegou a oferecer propina para qual-
quer trabalho que eu fechasse. Assim como sempre faco, dei uma licio de moral nela e, claro, fiz
questao de alertar outros sindicos para terem cuidado com a empresa", afirma Pessoa.

VANESSA HOWE, 37 anos, atua como sindica ha seis anos. Atualmente, ela atende sete
condominios em Camborit, o que dd um total aproximado de 100 moradores.

"Eu nunca passei por uma situagao assim (oferta de propina), mesmo
porque sou muito seletiva ao contratar um prestador de servigo, mas par-
ticipei de uma reunido recentemente onde ouvi de dois proprietarios de

; apartamentos, que se dizem prestadores de servicos da nossa regido, que
. J"/F para fecharem alguns servigos muitos sindicos pedem um percentual do va-
lor do servico. Acredito que, se queremos um Pais melhor, precisamos nos fazer pessoas melhores
todos os dias. Entdo, aceitar propina ou pedir propina por servicos executados configura deso-
nestidade e falta de carater pessoal e profissional. Caso um dia aconteca comigo, com certeza irei
denunciar; porém, trabalho com parceiros honestos e sempre procuro o melhor prego e servico
para o condominio”, relata Vanessa Howe.

==
WILLIAM CRUZ, 47 anos, atua como sindico profissional desde 2019, em Balneério

Camborit e Balnedrio Pigarras. A administradora da qual é sécio-fundador faz a
gestdo de 177 apartamentos.

"A pratica de oferecer propina aos sindicos ainda é constante para que
possamos escolher o servico da empresa A, B ou C. Apesar de comum, isso
é algo inaceitavel para mim. Ja passei por algumas situacdes do tipo. Quan-
do vou contratar algum trabalho, sempre realizo trés orgamentos com em-
presas diferentes e opto pelo valor mais baixo. Certa vez, um fornecedor ofereceu o CNPJ de trés
empresas diferentes para que eu prestasse conta como que se tivesse cotado com cada uma delas,
desde que eu o contratasse para a realizacido do servico. Ainda me daria uma comissio para que
fechasse o contrato com ele. Obviamente nio aceitei e nunca mais indiquei aquela empresa.

Outra situagdo em que me foi oferecida propina envolve um eletricista. Ele queria me dar 10%
de bonus do valor total que receberia para que eu o contratasse para realizar reparos em um dos
condominios que administro, porém, eu teria que fechar o acordo com ele sem a emissio de nota
fiscal. Recusei, claro. Foi quando ele disse que eu era o primeiro sindico que recusava. Por fim, teve
um outro prestador que queria saber dos outros orcamentos oferecidos. Ele ofereceu que eu fizes-
se uma média dos valores ofertados e contratasse a empresa dele, em troca me daria uma gratifi-
cacdo, palavras dele. Nao aceitei, ele ficou me ligando, tomando o meu tempo, e apenas depois que
eu disse que iria denuncié-lo foi que parou. E um absurdo, porém, isso ainda acontece bastante na
profissdo de sindico"”, detalha Cruz.
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nial é muito mais

sobre pessoas do
que apenas imoéveis. Por
isso, sempre tratamos so-
bre assuntos delicados das
relacdes condominiais, tais
quais, evidenciamos o con-
flito que ha entre o interes-
se individual versus o inte-
resse coletivo, ou ainda, o
interesse de uma minoria
versus o interesse da maio-
ria. Nesse sentido, ja trou-
xXemos as questdes sobre
pessoas com necessidades
especiais, mulheres, crian-
¢as, dentre muitos outros
assuntos.

E muito latente a res-
ponsabilidade do sindico
como gestor e lider da-
quela sociedade chamada
condominio. Isso acontece
com todos que possuem
algum cargo que lhe colo-
cam a frente de uma mas-
sa, onde, tanto a sua acio,
quanto a sua omissao,
pode impactar diretamen-
te na vida de pessoas e fa-
milias, neste caso, nos con-
dominos que compdem o
condominio. Isto nio diz
respeito, tdo somente, ao
que a lei lhe imputa como
responsabilidade, mas sim
em ter ciéncia que ser sin-
dico é ser responsavel por
gerir relacdes, pessoas e
nido apenas o imadvel.

Para exercer o cargo
de sindico nos dias atuais,
com a crescente profis-
sionalizacido do mercado
condominial, ser um bom
sindico é exercer a funcio
com boa vontade, defender
os interesses da coletivida-
de, comunicar-se com cla-
reza e mediar conflitos com
imparcialidade e em detri-
mento das suas convic¢des

Nev/TecC

GERADORES

©

s VENDA
s MANUTENCAO
s LOCACAO

| DE GERADORES |

newtecgeradores.com.hr

O sindico tem respon-
sabilizagdo tanto no am-
bito civil quando criminal,
tais quais exemplificamos:
prejuizo a condéominos ou
terceiros, displicéncia pe-
rante o controle da inadim-
pléncia, caltinia, difamacgio
e injuria, apropriacdo dos
fundos condominiais, ne-
gligencia na administragdo
dos funcionarios e verbas
trabalhistas, dentre outras.

Muito além das atri-
bui¢cées legais imputadas
ao sindico, este precisa
munir-se de organizacao,
estratégia, liderancga, co-
municacio, firmeza, toma-
da de decisdo, confianga,
honestidade e clareza, ndo
é uma tarefa facil, exercer
a funcdo de sindico com
equilibrio, necessita ter
parceria e empatia com a
comunidade condominial
que representa.

Para o condominio é
muito importante optar
pela eleicdo de um repre-
sentante que coadune
com o que os anseios da
coletividade, analisar as
vantagens e desvantagens
que o perfil do pretenden-
te a sindico e verificar sua
capacitagdo para realizar
as atividades inerentes a
funcio.

Viver em condominio é
fundamental entender os
limites, agir com bom sen-
SO e respeito.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva é Advo-
gada, Pés-graduada em Di-
reito Imobilidrio, Negocial e
Civil e Pos-graduada em Di-
reito Processual Civil. Atua
na drea do Direito Imobilid-
rio - ramo condominial.
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MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br / .

CAMSSEL é M&M dos condOminos

Vocé ja deve ter ouvido fa-
lar no exagero de exigéncias
que uma celebridade faz aos
produtores, com relacdo aos
itens que ndo devem faltar
em seus camarins. Um nime-
ro insano de toalhas brancas,
4gua mineral de fontes exoti-
cas, frutas fora da estacdo e de
regides distantes etc... O in-
teressante é que essa pratica,
que virou cliché no "mains-
tream" fonografico, comegou
com a banda Van Halen e
tinha um Unico objetivo. Cer-
tificar que todas as clausulas
e exigéncias de um extenso
contrato foram lidas e cum-
pridas a risca. Preservando
assim a integridade da banda
e a qualidade do show.

Entre os caprichos exi-
gidos para o camarim, Van
Halen pedia um pote de cho-
colates M&Ms sem os doces
de cor marrom. Uma vez con-
ferido o cumprimento deste
item a banda se sentia segura
com as demais conformida-
des e prosseguia com o show,
ja que nao teria tempo habil
de conferir as 53 paginas do
contrato. Usando o mesmo
raciocinio eu recomendo esta
pratica a todos os conddmi-
nos, porém que substituam
os chocolates M&M'’s pelos
itens que compdem o acroni-
mo CAMSS$EL. E assim se cer-
tificarem das conformidades
exigidas para o exercicio da
sindicatura de seus condomi-
nios ja que uma investigacao
mais minuciosa exige tempo
e muito conhecimento.

“C” de CND - Toda investi-
gacao ou diagndstico do con-
dominio inicia pelas Certidoes
Negativas de Débito munici-
pais, estaduais e federais. Nao
raro encontramos inconfor-
midades com relagdo a reten-
¢des e pagamento de tributos.
E comum também exigirmos
as CND’s das empresas que
tém contratos e prestam ser-
vigos para o condominio.

“A’ de Alvara de funcio-
namento ou de Habite-se da
edificagdo - Observando leis
municipais, estaduais e fede-
rais. A renovagdo do alvara de
funcionamento dos prédios
comerciais e do habite-se de
prédios multifamiliares resi-
denciais seguem regras locais
peculiares a cada estado e
municipalidade.

“M” Manutencdo da edi-
ficagdo - E uma obrigacido da
construtora entregar um ma-
nual da edificagdo, onde estao

previstas as manutengdes
obrigatérias. O ndo cumpri-
mento com algumas destas
manutengdes podem acarre-
tar na desobriga¢do da cons-
trutora em indenizar o con-
dominio na eventualidade da
cobranga de alguma garantia
ou em um processo por vicios
construtivos contra a cons-
trutora ou semelhantes.

“S” Seguro - A contrata-
¢do do seguro da edificacdo
é obrigatoria, porém além da
cobertura contra incéndio é
possivel contratar uma vasta
relacdo de coberturas aces-
sérias que costumam ser ne-
gligenciadas. E as exigéncias
para o seguro de vida dos
funcionarios também costu-
mam ndo ser contempladas
pelas apdlices de todas as se-
guradoras.

“$” o Cifrdo remete a ges-
tao dos recursos financeiros
do condominio - Onde deve-
mos nos certificar se a tabela
de fragdes ideais que gera a
divisdo de despesas esta igual
a descrita na convengdo, caso
seja esse o critério rateio pre-
visto. Verificar se a previsdo
orcamentaria absorve todas
as despesas do condominio.
E se ha uma ferramenta de
controle de inadimpléncia
eficiente.

“E” de eSocial - Desde
maio de 2021 o envio da Fo-
lha de Pagamento passou a
ser obrigatério nessa plata-
forma, além de pagamentos,
informacgoes complemen-
tares ao fechamento em si,
como também o envio dos
eventos relacionados a Segu-
ranga e Saude no Trabalho.

“L’ de LGDP - E muito raro
encontrar um condominio
onde ja foi realizada alguma
acdo ou processo para con-
ter ou minimizar os danos
por vazamento de dados no
condominio. Seja pelo alto
custo de um profissional es-
pecialista (DPO), ou seja pelo
desconhecimento de uma fer-
ramenta adequada.

Entdo colega de sindi-
catura, se seus condéminos
forem frequentar os cama-
rins de suas sindicaturas, a
sua gestao passaria pelo tes-
te dos M&Ms, ou melhor do
CAMSS$EL?

Rogério de Freitas é gra-
duado em Administragdo de
Empresas, pds-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial e Sindico Profissional

[O]

Inetsoft

Tecnologia na gestao de

condominios e imobiliarias:
conheca o Sistema Imobiliar

Software criado pela Inetsoft traz facilidade na gestao e seguranca digital

A tecnologia é uma rea-
lidade ha anos no universo
condominial, mas novas fer-
ramentas surgem e auxiliam
ainda mais os profissionais da
area. O mercado de softwares
tem se expandido e traz cada
vez mais solu¢bes tanto para
administradoras de condo-
minios como imobiliarias. A
Inetsoft, com mais de 35 anos
de histéria, tem no DNA a ino-
vacado e chega com novidades
em Santa Catarina: o Sistema
Imobiliar.

"Hoje quem nao se ade-
quar a realidade de digitali-
zar as informacgodes e tornar o
acesso mais facilmente encon-
trado pelos clientes das imo-
bilidrias e administradoras vai
quebrar”, refor¢a Julio Arcari,

sécio-diretor da Inetsoft.

A Inetsoft criou o Siste-
ma Imobiliar, para gestao de
condominios e imobiliarias. E
um software leve, facil e intui-
tivo para trabalhar e também
aberto para integracdo com
outras solugdes no merca-
do através de APIs. Quer um
exemplo? E possivel registrar
langcamentos no financeiro ex-
ternamente ao software. E as
funcionalidades do Imobiliar?
Ele conta com BI (Business
Intelligence), site, aplicativos,
vistoria mobile, notificacdes
por e-mail/WhatsApp (inclu-
sive com bots) e CondoConta.

Em um Estado com gran-
de potencial turistico e cada
vez recebendo novos mora-
dores, ter o processo agilizado
com um programa de ponta
torna-se um diferencial. Ali-
as, o Imobiliar é o software de
gigantes do mercado imobilia-
rio no pais como Auxiliadora
Predial, Crédito Real e Guari-
da, tornando-se referéncia em
funcionalidades.

"O Sistema Imobiliar faz
a integracao completa com o
site do cliente, portais imobi-
liarios e com diversas plata-
formas que agregam valor ao
negocio. Ele facilita e otimiza o
tempo nas operagoes, além de
possibilitar o acesso ao siste-
ma de onde estiver, com total
seguranca dos seus dados",
explica Iury Rosa, analista de
negdcios da Inetsoft.

Para quem ainda ndo co-
nhece, o Imobiliar conta hoje

COM O PLANO DE EXPANSAO VOLTADO PARA SANTA
CATARINA, a Inetsoft traz todo o seu know-how de mais
de 35 anos de histdria para entregar solugdes diferenciadas
para a gestdo de condominios e imobilidrias

com mais de 130 clientes ati-
vos e 600 mil iméveis admi-
nistrados através do sistema
que ird completar 20 anos
em setembro. Outro fator im-
portante é o suporte: a Inet-
soft trabalha como suporte
proéprio, sem terceirizacdo, e
equipe propria de treinamen-
to aos clientes. Dessa forma, o
cliente consegue ter agilidade
e resposta rapida ao servigo
que necessita.

A Inetsoft atua também
no Rio Grande do Sul, Sao
Paulo, Distrito Federal e che-
ga para trazer praticidade e
tecnologia para o mercado
condominial e imobilidrio ca-
tarinense. Entre os beneficios
do Imobiliar, Iury Rosa cita a
agilidade que ele da no dia a
dia e a seguranca digital. Além
disso, ha também o preco di-
ferenciado para o mercado
catarinense. H4 aumento da
produtividade da equipe que
utiliza o software, assim como
diminui o tempo na realiza¢do
de operagdes e reduz os erros
operacionais e conferéncias.
Logo, evita prejuizos porque o
Imobiliar esta integrado com
as exigéncias fiscais e com
acesso ao sistema bancario.

Com o plano de expansao
voltado para Santa Catarina, a
Inetsoft traz todo o seu know-
-how para entregar solucées
diferenciadas para o ramo.

Além disso, ha o plano para
abertura de escritorio, novos
negdcios, gerar emprego e re-
forcar o mercado condominial
no estado.

"E de total importancia
investir em tecnologia para
administrar condominios, ja
que sdo diversos processos
que tomam tempo e dinhei-
ro da administradora. Com o
Imobiliar seu foco sera fechar
novos negocios, pois o sistema
faz muito por vocé", explica
Iury Rosa.

Entre em contato
através do site:
http://sistemaimobiliar.com.br/
ou pelo telefone
® (51) 9.9788.7034.
Endereco:

Rua Felipe de Oliveira,
1397 - Bairro Petrépolis,
Porto Alegre (RS).

Acesse o QRCODE
e saiba mais:




G’ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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SINDEXPO22
BALN. CAMBORIU
Expocentro . 23-24/SET . 14h-20h
GESTAO DE ALTO PADRAO

presentar as novi-

dades e os conceitos

da gestdo de alto

adrao para condo-

minios é o tema da SindEx-

po Balneario Camboriq, que

acontece nos dias 23 e 24 de
setembro, no Expocentro.

A maior feira de negocios
para condominios do sul do
pais realiza a sua sétima edi-
¢do na cidade conhecida como
a Dubai Brasileira, um merca-
do promissor que apresenta
inovagbes e tecnologias para
suprir uma demanda, cada vez
mais, exigente e qualificada.

Durante dois dias, a Sin-
dExpo contard com uma vas-
ta programagdo com pales-
trantes de todo o Brasil que
abordarao temas inovadores,
como ‘Alta Tecnologia), ‘Luxo é
individualizacdo, Saide men-
tal é luxo’ e ‘Gestao de pessoas
nos novos tempos’ Dentre os
nomes ja confirmados estdo
Fabio Quintanilha (Canal Sin-
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SINDEXPO22

BALN. CAMBORIU

Expocentro . 23-24/SET . 14h-20h
GESTAO DE ALTO PADRAO

SindExpo Balneario Camboriu apresenta

as novidades e inovacoes da Gestao de

CEO da Conectta Feiras & Eventos
- detentora da marca SindExpo,
Ana Paula Franco

dicos de Valor), Elisabeth Ve-
lasquez (Sindica Profissional e
Bacharel em Direito), Vinicius
Farias (CEO da AiCram) e Al-
bélio Dias (Mestre em Admi-
nistracdo de Empresas). Além
da completa programacao, a
SindExpo conta com um es-
pago onde as empresas expo-
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VISITACAO

RATUITA!
LG —

O QUE VOCE IRA ENCONTRAR:

< Tendéncias do mercado de alto padréo
<l Seguranca patrimonial

Tecnologia
Sustentabilidade

)

ESG (Environmental Social and Governance)

Branding e Network

WWW,

& sindexpo

.com.br

O Sindexpo

£ SindexpoOficial

Q (51) 98166.3965

PREPARE-SE
PARA OS DESAFIOS
E OPORTUNIDADES
DO MERCADO DE
ALTO PADRAO!
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sitoras estardo demonstrando
as inovacdes e tecnologias a
servigo dos condominios.

Em 2022, a SindExpo ja
realizou as edi¢des na cidade
de Floriandpolis, em abril, e
em Porto Alegre, em junho. A
Feira de Negocios para condo-
minios se consolida como um
dos mais importantes espagos
de inovacio e tecnologia para
todo o mercado condominial
do Brasil. A edigdo Balneario
Camborid serA um marco,
apresentando pela primeira
vez, a gestao de alto padrdo e
a importancia dessa qualifica-
¢do. Para a CEO da Conectta
Feiras & Eventos - detentora
da marca SindExpo, Ana Paula
Franco, esse é 0 momento em
que o universo condominial
ganha um significado especial
na vida das pessoas, por isso,
a importancia de se preparar
para os desafios desses novos
mercados. “Os desafios do
novo momento condominial

Sindicos Moradores
Sindicos Profissionais
Moradores de condominios
Administradoras/Imobiliari
as

Construtoras

ESTRANTES CONFIRMADOS:

T

Albélio Dias
Valzira de Souza

Vinicius Farias

Alto Padrao nos condominios

sdo imensos e englobam des-
de seguranga, lazer, tecnologia,
servigcos qualificados e tantas
outras areas que interferem
na rotina das familias. A quali-
ficacdo profissional é essencial
nesse mercado”, revela.

NOVIDADE

A SindExpo BC conta-
ra com um condominio
conceito construido para
apresentar solugdes susten-
taveis para o setor condomi-
nial. Um ambiente inovador

SINDEXPO BC

Data: 23 e 24 de
setembro de 2022
Local: EXPOCENTRO
Horario: 14h as 20h
Mais informacoes:
(51)9.8166.3965 ®
Confira a programacgao
completa e faca sua
inscricao acessando
www.sindexpo.com.br

com 580m2 de construgio,
onde os sindicos e os visi-
tantes poderdao conhecer
solucdes de produtos e ser-
vigos, representados em um
condominio sustentavel.

Cel. Fernando Luiz

e

a

Erika Linhares
Ariane Padilha

NOVIDADE

Elisabeth Velasquez

Andrea Chammah

Renato Igor

<

CONDOMINIO CONCEITO

Na Sindexpo Balnedrio Camborit haverd um

condominio conceito que apresentara
solugdes sustentdveis para o setor
condominial. Um ambiente inovador de
580m’ onde as solugées em produtos e
servigos serdo demonstradas na prética.

PATROCINIO

Dufrio®
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Pormade
Portas

APOIO INSTITUCIONAL
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CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br

COMPORTAMENTO ANTISSOCIAL

Sou morador de um con-
dominio em Balnedrio Cam-
borit e tenho um vizinho que
surta todas as manhds, anda
no condominio e parece que
vai avan¢ar em alguém. Todos
estdo com medo e jd reclama-
mos com o sindico. Nada foi
feito. O que nés moradores,
podemos fazer?

Leandro Karvalho,

Balnedrio Camborit

Diante do relato do leitor,
mesmo sem maiores detalhes,
verificamos duas situagdes dis-
tintas: o comportamento antis-
social do seu vizinho e a omis-
sdo do sindico.

Independentemente do es-
tado de satde desse morador,
bem como pela auséncia de
informacoes de que o referido
condémino tenha provocado
alguma agressao fisica ou verbal
contundente, é possivel concei-
tuar seu comportamento como
antissocial, visto que causa dis-
turbios ao bem-estar coletivo,
mormente pelo fato dos mora-
dores se sentirem ameacados.

Realmente, ninguém mere-

ce circular pelas areas comuns
de um condominio com temor
de vir a sofrer eventual agres-
sdao ou ameaca. Neste aspecto,
o Codigo Civil preceitua no inci-
so IV do art. 1.336 que um dos
deveres do condémino é “dar as
suas partes a mesma destinacdo
que tem a edificagdo, e ndo as
utilizar de maneira prejudicial
ao SOSSEGO, salubridade e SE-
GURANCA dos possuidores, ou
aos bons costumes.”

De qualquer forma, o mes-
mo Coédigo Civil possui regras
especificas para coibir a conduta
do conddémino antissocial, mor-
mente no art. 1.337 e seu para-
grafo tnico, aos quais estipulam
multas vultosas ao infrator. Um
dos dispositivos legais mencio-
nados preceitua: “o condémino
ou possuidor que, por seu rei-

a contribuicdo para as despesas
condominiais, até ulterior deli-
beracdo da assembleia”. (Para-
grafo Uinico do art. 1337).

Mas, sem prejuizo a atuagdo
individual de cada ofendido pe-
rante os Orgdos de seguranga
publica e Judiciario contra o
ofensor, a informada omissao
do sindico pode ser superada
se os conddminos convocarem
uma assembleia geral, desde
que retinam a assinatura de %
(um quarto) de conddminos,
conforme facultado pelo §12 do
art. 1.350 do Cédigo Civil (§ 12
Se o sindico ndo convocar a as-
sembleia, um quarto dos condé-
minos podera fazé-lo), para de-
liberar e provocar a atuacgio da
administracdo do condominio
no sentido de executar proce-
dimentos para cessar as graves

terado comportamento antis- perturba-

social, gerar incompatibilidade c¢bdes rela- =
de convivéncia com os demais tadas.

condominos ou possuidores,

podera ser cons-

trangido a pagar RMP Advocacia
multa correspon- Rogério Manoel Pedro
dente ao décuplo OAB/SC 10745

do valor atribuido (48) 9.9654.0440

DANO AO CONDOMINIO

Minha filha foi me visitar
e colocou o carro na minha
vaga de estacionamento.
Quando saiu bateu com o
carro contra uma cerca e a
quebrou. O sindico falou que
ela terd que pagar o dano e
chamou uma empresa para
fazer o conserto e ndo quer
saber se tenho outra empresa
que vai fazer um orcamento
menor. Eu acredito que ele
ndo pode fazer isso. Eu posso
pedir mais de um or¢amento,
é um direito meu?

Gastone Avezzu, Itajai

Nao ha qualquer exigéncia
legal para a elaborag¢do de mais
de um or¢camento, embora seja
usual a apresentacdo de trés
para se escolher aquele de me-
nor custo.

No caso de o condominio
sofrer algum dano, incumbe ao

e
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sindico providenciar o reparo
e, ndo sendo urgente, obter or-
camento junto a prestador(es)
idoneo(s).

A pratica usual é que se
obtenham trés org¢amentos,
escolhendo-se o de menor
custo, mas nada impede que o
sindico apresente somente um,
ainda mais quando se tratar de
reparo urgente ou quando o
prestador contratado ja prestar
servicos costumeiramente ao
condominio.

Contudo, o orgamento pre-
cisa ser detalhado, com a in-
dicacdo dos servicos e pecas
necessarios e seus respectivos
valores.

Assim, é possi-
vel verificar junto a
outros prestadores
se os valores orga-
dos se encontram
dentro da realidade

Motor de Portao
Portas Automaticas

Controles de Acesso
Sistema de Interfonia
Sensores Perimetrais

SEU 2
CONDOMINIO

24 HORAS

Cercas Elétrica
Sistemas de Alarmes
Sistemas de Cameras

Alarme de Incéndio

PROTEGIDO

lluminagdao Emergéncia

Baccin Advogados

Adolfo Mark Penkuhn h"
OAB/SC 13.912
(48) 3222.0526

do mercado ou se estdo super-
faturados.

Caso o condémino iden-
tifique uma grande diferen-
ca entre os valores cobrados
no or¢amento apresentado e
aqueles praticados por outros
prestadores de servico, podera
questionar o sindico e, se for o
caso, contestar judicialmente a
cobranca.

Contudo, ndo ha como exigir;
neste caso, que o sindico apre-
sente mais de um org¢amento,
nem impor que aceite aquele
que o condémino elaborar.

Associados

\/
EFICENT

Seguranca Eletrénica e Energia

O 48 99190-0385
. 48 3209-7608

(www.GfiCGht.com.br)
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DANILO LOPES =
danilo.lpz@hotmail.com
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O poder da gentileza nas
relacdes de trabalho

ivemos em um

mundo e em um

contexto sdcio-eco-
némico onde as relacdes
humanas tornam-se cada
vez mais interdependen-
tes, onde na mesma me-
dida em que nos implica-
mos, somos implicados.
Em um condominio, onde
as relagdes existem relati-
vamente de forma inten-
sa, ndo podemos esquecer
que ali também sao cria-
das, entre outras, relacdes
de trabalho.

E é nas relagdes de tra-
balho que se observa esta
dindmica de forma bas-
tante frequente e amitde,
haja vista que todo condo-
minio possui o seu quadro
de colaboradores, que de-
pendem deste emprega-
dor, da mesma forma que
também seus conddéminos
dependem da prestacdo
de seus servigos. Portanto,
sempre dependemos uns
dos outros de alguma for-
ma ou de outra.

Sendo assim, é neces-
sario que sejam desen-
volvidas e construidas
relacdes de trabalho no
condominio, com o objeti-
vo de se criar um ambiente
e atmosfera harmonicos,
de confianga e de respeito
entre todos, empregador,
colaboradores e condé-
minos, sob pena destas
relagdes tornarem-se dis-
funcionais e consequente-
mente acarretarem trans-
tornos ao proprio sindico,
a seus conddéminos e a
seus colaboradores.

Os vinculos laborais
que sdo criados em um
condominio tendem a ser
vinculos bastante espe-
cificos, onde os colabora-
dores desempenham fun-
coes especificas em um
lugar especifico.

Sendo assim, acredito
que a melhor forma de se
criar uma relacdo profis-
sional, de respeito e con-
fianca mutuos entre os
colaboradores, o sindico
e seus condominos, é pri-
meiramente a delimitagao
de espagos e “fronteiras”
fisicos e emocionais, em
que os colaboradores pos-
sam e devam transitar,
pois como se trata de uma
relagdo de trabalho e pro-
fissional, é essencial a de-
limitagdo destas “frontei-
ras” nas relagées, ou seja,
onde exista ao mesmo
tempo, um espacgo de sim-
patia, cortesia, cordialida-
de, respeito e confianga,
mas também um espaco
fronteirigo, onde cada qual
conhega e ocupe seu lugar
de direito e dever.

Os vinculos mais sau-
daveis sdo aqueles onde
existe uma compreensio
consciente do espaco e da
“fronteira” de cada um em
relacdo ao outro, indepen-
dente do lugar ou do tipo
de relacdo que se cria e se
constroi.

Paradoxalmente, essas
fronteiras emocionais e
fisicas se constroem de
forma solida, com res-
peito, confian¢a, empatia,
educacdo, cordialidade
e compreensdo. Onde os
colaboradores sintam-se
acolhidos e respeitados
em seu ambiente de tra-
balho, onde se reconhe-
¢am como sujeitos, pesso-
as felizes e tratadas com
dignidade sdo mais pro-
dutivas, = desempenham
melhor suas fungées. Nao
ha for¢ca no universo que
resista a gentileza.

Danilo Lopes é psico-
logo clinico e psicoterapeu-
ta de orientagdo analitica.
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Precisando de assessoria realmente completa?
Fale com quem entende do assunto!

Assessoria Contabil completa para Condominios

contabilidade

v PEREIRAJORG] F2

desde1969

& PEREIRAJORGE

PRESTANDO
SERVIGOS DE
QUALIDADE E
EFICIENCIA.

48 3225.1934 LA EEEIVGEENIEI S condominios@pereirajorge.com.br

Rua Hermann Blumenau, n° 253 - Sobreloja - Centro - Floriandpolis - SC




Simule o empréstimo
para o seu condominio
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EMPRE$TA
CONDO

na maior plataforma
financeira do segmento:
www.emprestacondo.com.br

CURSOS E TREINAMENTOS PARA CONDOMINIOS

CURSOS BASICOS PARA ZELADOR, PORTEIRO E FAXINEIROS

= Turmas aos sdbados, = Capacite-se com guem ja = Em um mercado cada vez
doemingos ¢ feriados ajudou mais de 2 mil pessoas maks complexo e dindmico,
pela manhd @ & tande, ase profissionalizar e ingressar  quem tem conhecimento,
com apostla e certificade. o mencado de trabalho. sai na frente!

® 42 9.9647.1440
B @magalidasilveira.curse
= magalidasivelmis@gmail com
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ENGENHARIA / MANUTENQAO PREDIAL / PINTURAS

. . 38
*I-'.-i_' ua e TJ:_.-'_‘ - §~§
ampla ' G &
:“l fl 11 e o
Q«wtaa de &/(ffalrga R dogiios bs
amplaempreiteira@gmail.com Cml (48)99163.7233 .~ 991759900 =~ W

PINTURA, REFORMA E CONSTRGAOQ
ALVENARIA, CERAMICAETELHADO S
LAVACAO DE FACHADA'E{IMPERMEABILIZACAO

48/9.8454.3466
condoralpinismoindustrialogmail.com

DARCI PINNTURAS

Pintura Predial | Lavagao | Reformas Eng Resp. Rafael Silva de Souza Cruz

(48) 3066.8425
@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com | {&)(48) 99161.3057

PARCELAMENTO,
DIRETO EM ATE

30x

PARA FACILITAR A REALIZACAO
DA OBRA TAO ESPERADA!

ESPECIALIZADA EM CONDOMiNIOS:

* Limpeza e restauracio de fachadas prediais
. Limpeza e restauragdes de telhados

™ |mpermeabilizagdes diversas

" Recuperagdo estrutural, Elétrica, Hidrdulica
" Construgdes e reformas em geral

ESPLENDOR

Reformas Prediais < 4830541395

@& www.esplendorsc.com.br
#= esplendorsc@gmail.com

esplendorsc
@esplendorsc

® 48999340064

eLavacao predial eRecuperagio estrutural
*ImpermeabilizagGes ePinturas e Restauragées
* Projetos de Revitalizagdao de Fachadas

FINANCIE SUA OBRA EM ATE 60X FIXAS

grellertempreiteira
www.grellertempreiteira.com.br
grellertempreiteira@gmail.com

rellert

Empreiteira

Cuidar do seu patriménio
é0nosso objetivo

(48) 3206 8363 | (48) 99110.5926 (¥

Rua José Aurino de Matos, 115 /S3o José

$JP

48 9.8434.1498

PREZANDO SEMPRE PELA QUALIDADE DO SERVIGO,
COMPROMETIMENTO E PONTUALIDADE COM NOSSOS CLIENTES.

@jppinturaepoxi jppinturaepoxi@gmail.com

REFQIRINLAE ([
Elétrica, Hidraulica
e Reformas

3257.1919
(48) 99978.8719 %

Schnel

SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br

v LAVAGAO DE FACHADAS E VIDRAGAS COMALPINISMO _%#
L
v PINTURA E MANUTENGAO PREDIAL

PADRAL
srRicos rRaERnes v REVESTIMENTOS EM GERAL

padraoserv v RETROFIT
v IMPERMEABILIZAGOES

“J ..k_: Y

www.padraoserv.com.br
48 3029.8929 ® 99629.5101

Tech New

A CERTEZA DO MELHOR {

ATENDIMENTO! P ¥

ARQUITETO ARMANDO FELIPE DA SILVA
Mestrado/Patologia da Construgao

®

LAUDOS TECNICOS DE
VISTORIA E REPINTURAS
EM CONDOMINIOS

149 9.9982.8141
-Empr'eltelr-a 4 PINTURA
VI a n v REFORMAS

Responsavel Técnico:

v MANUTENCAO |

Plntura Reformas - Manutencao PREDIAL

Q48 3234.1245 ©® 48 9.8410.6049 [ empreiteiraviana b
O Rua Olga Lacerda, 128 - Floriandpolis - SC = jeanempreiteira@gmail.com =

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO | PERICIAS

INSPECAO PREDIAL E LAUDO TECNICO

[
+ Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais) X
+ Laudo Técnico de Edificio em Garantia
+ Laudo de Inspegdo Predial (Restauragao do condominio) L
P R/\\ VA L / A R + Elaboragao Programa de Manutencéo Preventiva r e

Engenharia Civil e de'Seguranga do Trabalho
O 48 3223.6363 == pravaliarengenharia@gmail.com

Marcio A. Lunardelli Cavallazi - Responsavel Técnico " .
4 ® 48 9.9980.9377 @ www.pravaliarengenharia.com.br

Eng® Civil de Seg. do Trabalho - CREA/SC 017036-4

"%
A

ENGENHARIA
QUALITATIVA

LAUDDS E PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone e Camera Térmica
Avaliacao Imobiliaria ¢ Relatorio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia e Fiscalizacao de Obras e Servigos
Vistoria de Vizinhanca ¢ Vistoria Predial em Garantia

Eng. Claudio L. Skroch e Especialista em Estruturas de Concreto e Fundacdes
489.9919.12110® 3238.9631
| Inspecdes de estruturas de engenharia

@ ENGENNARIA L IH.Ih'!.'.'.II. roRra
| Vistorias técnicas prediais

Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais

. | Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia
(48) 99985.3938 1| contato@fossengenharia.com.br | Assisténcia técnica em pericias de engenharia

www.fossengenharia.com.br

claudiolsk@gmail.com  www.csengqualitativa.com

| Laudos técnicos prediais e condominiais
| Laudos cautelares de vizinhanca

| Assessoria condominial de engenharia

MOBILIARIOS ECOLOGICOS PARA AREAS EXTERNAS

€ FABRICAMOS BANCO DE JARDIM
‘ I COM OU SEM ENCOSTO, MESAS E CADEIRAS,

PERGOLADOS, ESPREGUIGADEIRAS, CACHEPOS,

MADEIRA PLASTICA
MOBILIARIO ECOLOGICO

INDUSTRIA DE MOBILIARIO ECOLOGICO
PARA AREAS EXTERNAS.

Invista em qualidade, durabilidade e sustentabilidade no seu condominio!

LIXEIRAS, DECKS, FLOREIRAS, PARQUINHOS E
TAMBEM PROJETOS SOB MEDIDA, TUDO 100%
ECOLOGICO E COM 10 ANOS DE GARANTIA
SEM A NECESSIDADE DE MANUTENGAO!

Nao encontrou o que buscava?
Acesse nosso portal e encontre fornecedores de diversas
cidades e areas de atuacao para o seu condominio!
http://www.condominiosc.com.br/guia-de-fornecedores

Contabilidade & Assessoria

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONBOM INIO E EMPRESA
Av. Rio Branco, 404 - S1 506 - Torre 1 - Centro - Fpolis

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

v' Acompanhamento on line da contabilidade
v Acesso individualizado para cada condémino
v Controle didrio da inadimpléncia

www.gtccontabilidade.com.br

O Cliente

GTC Contabilidade
conta com servicos
diferenciados que
auxiliam na gestdo
do condominio.

48 3223.5332

gtc@gtccontabilidade.com.br
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Adicional de insalubridade em condominios

Profissionais asseguram que direito depende das condicbes de trabalho e dos produtos utilizados

Da redacgao

uncionarios de condo-
minios que trabalham
com limpeza e higieni-
zacao das dreas comuns
e, principalmente, transporte e
manuseio de lixo tém direito a
adicional de insalubridade?

De acordo com o advogado
Rogério Manoel Pedro como
referéncia juridica recorre-
-se ao artigo 189 da CLT que
diz: sdo consideradas ativida-
des ou operagdes insalubres
aquelas que, por sua natureza,
condi¢des ou métodos de tra-
balho, exponham os emprega-
dos a agentes nocivos a satde,
acima dos limites de tolerancia
fixados em razao da natureza e
da intensidade do agente e do
tempo de exposicdo aos seus
efeitos.

Portanto, aponta o advo-
gado, o condominio pagara
adicional de insalubridade
dependendo das condicdes de
trabalho realizado por cada
empregado, ou seja, da exis-
téncia ou nao de condi¢des in-
salubres. Na sua avaliacao, por
regra, ndo existe insalubridade
no recolhimento de lixo em
condominios, na medida em
que ele abrange a remocao de
lixo domiciliar, que ndo se con-
funde com o lixo urbano, hos-
pitalar, entre outros, que siao
notadamente insalubres.

“Vale advertir que os em-
pregados deverdo utilizar
Equipamentos de Protec¢ido
Individual (EPIs) para poder
afastar a incidéncia desse adi-
cional. Além disso, essa inter-
pretacdo harmoniza-se com a
Stimula 448 do TST”, acrescen-
ta o advogado. Especialista em

-
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FUNCIONARIOS que trabalham no manuseio do lixo devem usar equipamentos de protecao

Direito Condominial, ele diz,
contudo, que algumas Conven-
coes Coletivas de Trabalho dos
empregados em condominios
(direto ou terceirizado) deter-
minam o pagamento desse adi-
cional em grau médio (20%).

Programas

De acordo com a médica do
Trabalho Priscilla Esteves Lioi,
0 que determina a insalubri-
dade nos condominios nio é
a atividade genérica e sim os
produtos que sao utilizados
na limpeza, se forem alcalis
causticos, por exemplo, e a for-
ma como o transporte e o ma-
nuseio do lixo sao realizados,
com especial atencdo aos EPIs
utilizados.

“A insalubridade precisa ser

CONBUTA

COBRANGCGCAS

Seguranca e
tranquilidade

para seu condominio

avaliada considerando todos
esses aspectos da atividade:
frequéncia, forma, EPI e pro-
dutos para um parecer final. A
essa analise chamamos LTCAT
- Laudo Técnico das Condic¢Ges
Ambientais de Trabalho”, expli-
ca a médica.

Uso de EPI é
obrigatério

Os EPIs deverdo ser dispo-
nibilizados gratuitamente pelo
condominio aos empregados,
e a utilizacdo é obrigatoéria. O
condominio, segundo o advo-
gado Manoel Pedro, deveri fis-
calizar o uso e caso haja recusa
do empregado, este devera ser
advertido, e havendo reiterada
recusa, podera ser demitido
por justa causa por desidia,
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indisciplina ou insubordina-
cdo (CLT artigo 482, “e” e “h”).
Segundo a médica Priscilla Es-
teves Lioi, a desobediéncia das
normas de seguranga também
é prevista no artigo 158 da CLT
como passivel de adverténcia e
demissao por justa causa.

De acordo com a médica,
nenhum funcionario é dispen-
sado do uso de EPI, quando a
necessidade for identificada
pelos laudos da SST (Saude
e Seguranca do Trabalho). O
uso de uniforme, quando nao
identificados riscos para a fun-
cdo de zelador nos laudos de
SST, por exemplo, laudos estes
obrigatérios e indispensaveis
para qualquer CNP] que pos-
sua a partir de um funcionario
registrado, fica a critério do
condominio.
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Cada exposicdo
prevé um tipo
de EPI. Confira:

Para um risco biol4gi-
€O maior, como ha sepa-
ragdo do lixo, podemos
chegar a necessidade de
uma mascara respira-
téria PFF2 + Luvas para
risco biolégico de man-
gas longas + avental im-
permeavel e botas.

Para um risco menor;
como o translado de sa-
cos lacrados, bastaria a
protecio de pele com lu-
vas adequadas.

Em relagdo aos pro-
dutos de limpeza, cada
produto tem em sua FIS-
PQ peculiaridades pré-
-definidas que precisam
ser cumpridas no que
tange aos EPIs.

Cada caso tem que
ser avaliado em sua indi-
vidualidade pelo Médico
do Trabalho ou Enge-
nheiro de Seguranca do
Trabalho durante a ela-
boragcdo do LTCAT para
que realmente surta seus
efeitos de protecio a sau-
de e prevencio de passi-
vos trabalhistas.

Fonte: Priscilla Este-
ves Lioi
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