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gerar energia limpa

e economia para 0s moradores

Em janeiro deste ano, foi
sancionada a lei 14.300/2022
que institui o marco legal da
Marco Legal da Geracao Distri-
buida microgeracdo e minige-
racdo distribuida - a chamada
Geracao Distribuida. A Geragdo
Distribuida é aquela captada
junto as instalacdes de consu-
midores, como os painéis foto-
voltaicos em telhados que ge-
ram energia elétrica a partir da
luz solar. Com a nova lei quem
instalar o equipamento em
2022 ficara isento de cobranca
tarifaria até 2045. Confira nes-
ta edicdo que é o momento ide-
al para aqueles condominios
que tém a intengdo de aderir ao
sistema gerando energia limpa
e economia para os moradores.

Saiba em matéria sobre
terras de marinha que em ci-
dades onde as demarcagdes

&, Nev/Tec

GERADORES

que ainda ndo foram comple-
tamente definidas, o sonho da
casa propria pode virar um
grande incomodo. E é justa-
mente isso que esta acontecen-
do com os moradores daregido
insular de Florianoépolis e de al-
guns outros pequenos trechos
do litoral catarinense.

Vocé sabia que alterar ata
de assembleia de condominio
é crime? Confira que uma ata
deve ser redigida de maneira
a que todos possam ter aces-
so ao seu conteudo, fazendo
constar a manifestacdo de to-
dos os presentes de forma cor-
reta e integral.

Leia ainda nesta edicido
outros assuntos pertinentes a
gestdo do condominio e tam-
bém novidades em produtos
e servigos na Coluna Mercado.
Boa leitura!l

‘Condominios Pelo Mundo’
visita Florianopolis

O advogado, professor e
coordenador do curso de pos-
-graduagdo em Direito e Ges-
tdo Condominial da FAAP/SP,
Marcio Spimpolo, esteve em
Florian6polis para gravar dois
episddios para o programa
‘Condominios Pelo Mundo’.

Marcio visitou e contou a
histéria de alguns condominios
e da arte urbana nos condo-
minios, onde teve a agradavel
companhia da fundadora do
Jornal dos Condominios, Ange-
la Dal Molin

Conversou com varios sin-
dicos e mostrou como os con-
dominios podem utilizar das
solugées para inadimpléncia e
portaria remota.

Além disso, foi conhecer
uma fazenda de Ostras e o pol-
vo mais famoso da ilha com o
chef Alysson Muller.

A ideia do programa, conta
Spimpolo, é conectar culturas e
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compartilhar as solu¢ées para
condominios, seja na forma de
se resolver conflitos e até as
tecnologias empregadas atual-
mente nos prédios.

Além dos dois episédios de
Floripa, Marcio visitou, tam-
bém, as cidades de Ribeirdo
Preto, Sdo Paulo, Fortaleza e
Balneario Camborit.

Os 10 episédios ja gravados
podem ser vistos no canal do
Youtube e uma temporada de
oito episddios pode ser assis-
tida no Canal fechado de TV -
Travel Box Brazil.

Além desses canais, a série
pode ser encontrada, também,
na plataforma de streaming
BoxBrazilPlay.

Sinvana

Kit Academia

CCJ Ace;se no * VENDA Gratis Para toda
OGULAPOACE RC i ~ .
O o ot s MANUTENGAO Santa Catarina
f () joraldoscondominios # LOCACAO T45) 3304 6307 : e 9
Y @JornalCond | DE GERADORES (48) 3343 9313 www.santanafitness.com.br [ santana.fitness Edsantana.equipamentos.1

48) 99956 9579

santanafitness@santanafitness.com.br (48) 99926.3333 &

newtecgeradores.com.br

9

Instalagao e Manutencao Elétrica e Hidraulica.

N
DESTAQUE
EMPRESARIAL

bosuL Manutencao em Subestagao.

EMISSAQ DE LAUDOS: Para-Raio (SPDA),
Alarme Contra Incéndio e lluminagao de Emergéncia.

®48 3242.0064
contato@grservicoseletricos.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

v" Acompanhamento on line da contabilidade
v Acesso individualizado para cada condémino
v Controle diario da inadimpléncia

O Cliente GTC Contabilidade
conta com servicos diferenciados
que auxiliam na gestao do condominio.

A seguranga faz a diferenga

gPLANTI‘\O Rua dos Bigués, n°® 48 - Cidade Universitéria Pedra Branca
4899983.6500 CEP 88137-285 - Palhoga-SC - www.grservicoseletricos.com.br

Servigos Elétricos e Hidraulicos

; L & '. ‘ k -
] X 2 Jof
&

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

48 3223.5332

Av. Rio Branco, 404 - S1 506 - Torre 1 - Centro - Fpolis gtc@gtccontabilidade.com.br

www.gtccontabilidade.com.br



Cf’ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

JUNHO/2022

Condominios podem economizar através
da Geracao Distribuida

Lei 14.300/2022 estabelece regras, como a isencao tarifdria, até 2045, para quem investir na instalacdo de sistemas
fotovoltaicos até janeiro de 2023

Da redacao

interesse por mo-

delos energéticos

sustentaveis, como

sistemas fotovoltai-
cos para producdo de energia
solar, teve amplo crescimento
na ultima década no Brasil. A
tendéncia, de acordo com a As-
sociacdo Brasileira de Energia
Solar Fotovoltaica (Absolar), é
de que a aceleracao seja ainda
maior nos préximos anos. Uma
das razodes é o Marco Legal da
Geracio Distribuida.

MAURO VESARO: A geracdo
prépria de energia torna o
condominio sustentdvel por ser
uma fonte renovavel e limpa

%

Orcamentos v
Produtos v
Servicos v

A LEI do Marco Legal da Geragao Distribuida foi sancionada em
janeiro de 2022

Sancionada em janeiro de
2022, a Lei 14.300/2022 esta-
belece regras e taxas para os
consumidores que produzem a
prépria energia a partir de fon-
tes renovaveis, e regulamenta
as modalidades de geracao, o
Sistema de Compensagdo de
Energia Elétrica (SCEE) e o
Programa de Energia Renova-
vel Social (PERS).

Em resumo, a Geragao Dis-
tribuida acaba com a insegu-
rang¢a, uma vez que antes nao
havia garantias, com regras
mais claras e definitivas. A co-
branca tarifaria, que até 2045
serd isenta para quem investir
na instalacdo de painéis sola-
res até janeiro de 2023, é uma
das novidades. Apo6s a data, a
regra de transicdo sera reajus-
tada. Ou seja, espagos como
condominios tém, agora, um
bom momento para pensar na
economia futura.

“Em 2021, o consumo de
energia elétrica teve aumento
de 4,1%, enquanto no primeiro

trimestre de 2022 ja tivemos
um aumento de consumo de
0,9 %. E um mercado que desde
2016 dobra a cada ano, e acre-
dito que nos préximos cinco
anos vai continuar assim, pois o
aumento de consumo por ener-
gia também cresce”, explica o
CEO Mauro Vesaro, da PGS So-
lar, empresa que faz a implanta-
¢do dos sistemas solares.

Para o especialista, a se-
guranca juridica através da Ge-
racdo Distribuida permite ao
setor de energia solar ter mais
estabilidade e focar no cres-
cimento nos proéximos anos,
agregando economia aos usua-
rios e, consequentemente, pra-
ticas sustentaveis.

“A geragcdo proépria de
energia, além de garantir eco-
nomia, torna o condominio
sustentavel também por ser
uma fonte renovavel e limpa.
O mundo estd cada vez mais
na agenda da sustentabilidade
e a proxima agdo para sermos
mais sustentaveis sera abaste-

SolarCondos

Usinas Solares em Condominios

cer os automoéveis com a ener-
gia que geramos em nossos te-
lhados”, finaliza.

A fonte solar ocupa a
quarta posicdo na matriz elé-
trica brasileira. Desde 2012,
ela é responsavel por atrair R$
86,2 bilhdes em investimen-
tos novos (R$ 21,8 milhées em
2021), gerando R$ 22,8 bilhoes
em arrecadacio aos cofres pu-
blicos e originando 479,8 mil
empregos.

Nos ultimos dias, o Brasil
ainda ultrapassou a marca his-
térica de 16 gigawatts (GW) de
poténcia operacional da fonte
solar, considerando 5 GW (ge-
racdo centralizada) e 11 GW
através da geracdo distribuida
(sistemas instalados em telha-
dos, fachadas e terrenos).

Financiamento
garante a
Instalacao

O investimento em ener-
gia limpa para os condominios
pode ser garantido através de
financiamento com boas taxas
de juros. CEO da Empresta-
Condo, plataforma de servigos
financeiros para o mercado
condominial, e da SolarCondos
(Hub de negécios para o seg-
mento de usinas solares para
condominios), Murialdo Cres-
cencio detalha como funciona
a operacdo para os locais que
desejam realizar a instalagio
de painéis solares.

"Os condominios podem
investir em energia solar com
até 120 meses de prazo para
pagamento, e pode ser ajusta-
do de acordo com a economia
gerada com a usina prépria, em

alguns casos é possivel uma ca-
réncia de 90 dias para iniciar a
amortizacdo do empréstimo. A
operacdo pode ser pré-fixada
ou pos-fixada com o IPCA (in-
flagdo) ou SELIC. A partir de
R$ 30 mil é possivel financiar a
usina solar prépria, mas a conta
de consumo do condominio é a
grande referéncia do valor. Em
alguns casos, a reducdo chega a
90% do valor da conta de ener-
gia", detalha o CEO da Empres-
taCondo e SolarCondos.

O condominio interessa-
do na linha de crédito para a
instalacdo precisa apresentar
copias de documentos como:
convenc¢do, balancetes, rela-
tério de inadimpléncia, ata de
eleicdo do sindico, edital de
convocacgdo, ata de aprovacgio
e registro da ata com a delibe-
ragdo favoravel dos moradores,
respeitando o quérum da con-
venc¢do. O valor do financia-
mento é liberado logo apds a
assinatura de contrato.

MURIALDO CRESCENCIO: em
alguns casos, o condominio
pode ter redugao de 90% no
valor da conta de energia

Simule Aqui

Financiamentos v
Treinamentos v

Usina solar prépria no seu condominio, financiada em até
120 meses. Proteja-se dos reajustes das bandeiras tarifarias.
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Garagens: bombas submersas evitam alagamento

A bomba submersa protege de inundac¢bes garagens e andares subterraneos de condominios

Da redagao

uando a chuva cai, é

frequente o proble-

ma de alagamentos e

inundagdes em gara-
gens. Quando esses ambientes
sdo subterraneos, a agua escoa
e se acumula. Além disso, ha
condominios cujas garagens
sdo construidas abaixo do ni-
vel do lencol freatico, retendo
também grande quantidade
de agua em seu interior. Para
evitar esse problema, é impres-
cindivel a instalacdo correta das
bombas submersas, que atuam
como sistema de drenagem,
bombeando a igua para os se-
tores pluviais da cidade.

No entanto, em muitos
condominios a importancia de
se instalar adequadamente o
sistema somente é percebida
quando ja aconteceu o alaga-
mento e os decorrentes preju-
izos. De acordo com o técnico
em dimensionamento hidrau-
lico José Dionissa, de Balneario
Camborit, ha sindicos e funcio-
narios que desconhecem o fun-
cionamento e as necessidades
das bombas submersiveis. “Al-
guns compram o equipamento
sem saber que as bombas pre-
cisam ser instaladas e mantidas
submersas em 3agua para nio
queimar”’, explica.

O ALAGAMENTO das garagens é um problema frequente em alguns condominios e traz prejuizos aos moradores

Conforme apontou o téc-
nico, além de permanecerem
debaixo da agua, as bombas
devem funcionar constante-
mente para ndo travar na hora
que realmente precisarem ser
acionadas em razdo da chuva.
Se inativa por muito tempo, os

rolamentos da bomba travam e
o motor oxida. O ideal, segundo
Dionissa, é programar um pai-
nel de comando para acionar o
equipamento uma vez por se-
mana por, pelo menos, um mi-
nuto. “Esse tempo é suficiente
para lubrificar os circuitos. O

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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* Elevadores

Garantia de pecas originais.
Equipe técnica especializada.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

* Escadas

autoteste é necessario para o
aparelho funcionar em caso de
alagamento”, orienta.

Como funciona

Para a instalacdo das bom-
bas submersas, é necessario um
estudo técnico de nivel, que ira

IN UNIAO

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL

Laudos, pericias,
avaliacoes, projetos

© (48) 98476-5606

Rogério Alt Lovisi Cravo
Engenheiro Civil - CREA-SC 061.287-9

Manutengao, conservacao e modernizacao.
e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

+ Esteiras rolantes

identificar o ponto mais baixo -
onde a agua se acumula. Nesse
local é feito um pogo para arma-
zenar o equipamento. A bomba
possui um sistema automatico
que aciona o seu funcionamen-
to de acordo com a presenga
de agua. O liquido é drenado e
expelido para as areas pluviais,
por meio do encanamento de
saida da bomba para as tubu-
lacGes externas do condominio.

DICAS

- Realize manutencio
na bomba submersa a
cada dois anos - sem ma-
nutencao preventiva o
equipamento ndo funcio-
nara da forma esperada

- Opte por instalar o
painel de comando para
manter a bomba sempre
em funcionamento

- Acople uma sirene de
emergéncia no painel - ela
avisara quando o equipa-
mento de drenagem apre-
sentar defeito

- Existem muitos tipos
de bombas submersas -
antes de efetuar a compra,
saiba qual é o equipamen-
to adequado para o seu
condominio

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83
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Condominios distantes do mar sao impactados
por nova demarcacao de terrenos de marinha

Com a mudanca da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), o nimero de imdveis em Floriandpolis total ou parcialmente
atingidos saltou de 4 mil para mais de 39 mil

Dariane Campos

m cidades onde as de-

marcagdes de terras

de marinha ainda nao

foram completamen-
te definidas, o sonho da casa
prépria pode virar um grande
incomodo. E é justamente isso
que esta acontecendo com o0s
moradores da regido insular de
Florianépolis e de alguns ou-
tros pequenos trechos do litoral
catarinense.

Em 2013 veio a puiblico que
a Superintendéncia do Patri-
monio da Unido (SPU) de San-
ta Catarina tinha definido uma
nova Linha do Preamar Médio,
que é o marco referencial para
os chamados “terrenos de ma-
rinha”. Grosso modo, terrenos
de marinha s3o aqueles locali-
zados na faixa que compreende
uma distancia de até 33 metros
da preamar média (média das
marés altas) do ano de 1831.
Sendo assim, o nimero que

erade 4 mil imoéveis total ou par-
cialmente atingidos pela demar-
cacdo passou para mais de 39
mil. E nessa soma estdo inclusas
areas como os bairros Carianos,
Trindade e Itacorubi e, ainda, o
entorno da Lagoa da Conceigdo
e as margens de cursos d’agua,
como os rios Itacorubi, Ratones,
Tavares e Capivari.

Nova B

demarcacao

De acordo com o advogado
Joao Manoel do Nascimento,
especialista em direito admi-

nistrativo e imobilidrio, a nova
demarcagdo veio para atender
o que determina o Decreto-Lei
n. 9.760/1946. Para isso, ele
explica que a sua elaboragdo se-
gue duas etapas.

Na primeira, que ja foi rea-
lizada pela SPU em Santa Cata-
rina, sdo feitos estudos e traca-
da uma nova linha provisoéria.
A partir dai é construido um
levantamento junto as prefei-
turas para conseguir o cadastro
de todos os que serdo atingidos,
inclusive aqueles que ndo cons-
tavam nos cadastros da Unido.

Depois disso, vem a se-
gunda fase da demarcacio, que
é notificar cada uma dessas
pessoas para que elas possam
apresentar a sua contestacao.

Apoés a apresentagido das de-
fesas, no final desse processo,
acontecera a homologacio, que
é quando a linha se torna defi-
nitiva. Ou seja, nesse momento
todos os titulos de propriedade
ou de posse privados, ainda que
legitimamente registrados em
cartorio, serdo considerados
sem efeito, como se eles nunca
tivessem existido.

“Em quase toda a exten-
sdo da Ilha de Santa Catarina,
a demarcacio ainda nio é de-
finitiva, pois a SPU precisa co-
municar cada proprietario ou
possuidor atingido. Mas, como
isso pode acontecer a qualquer
momento, existe uma urgéncia
em atuar de maneira preven-
tiva. Principalmente porque,

| SOLUQAO PARA SEU PLAYGROUND
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ALCIDES ANDRADE E JOAO MANOEL DO NASCIMENTO:
& nos condominios, tanto as unidades quanto as dreas coletivas
podem ser atingidas por essa nova demarcagao

ap6s a notificagido, os morado-
res terdo apenas 60 dias para
contestar a nova demarcagao.
E caso entendam que ndo es-
tejam em terrenos de marinha,
eles deverdo se defender com
argumentos de natureza técni-
ca, comprovando as razdes de
que a demarcagio esta errada”,
explica Nascimento.

De acordo com o especia-
lista, em processos dessa natu-
reza, quando a demarcacao for
homologada, apés a auséncia
de defesa individual ou impro-
cedéncia dos argumentos da
contestacao, a Unido nao pre-
cisa entrar com ag¢ao judicial.
Ela simplesmente cadastrara
o imével como “Patrimonio da
Uniao”.

Atuacao dos

moradores

Em 2015 e 2016, conforme
relata Alcides Andrade, um dos
lideres da mobilizacdo dos con-
dominios atingidos no bairro
Itacorubi, os condominios bus-
caram profissionais qualifica-
dos para entender a situagdo e
montar agdes preventivas.

“Muitos moradores foram
pegos de surpresa, sendo que
da noite para o dia correm o ris-
co de perder em parte, ou total-
mente, a propriedade de seus
terrenos, ficando apenas como
meros ocupantes. Por isso, de-
pois de passado o susto, a época
mobilizamos os demais condo-
minios e moradores da regido
e fomos atras de especialistas
que nos explicassem o que es-
tava acontecendo”, lembra An-
drade. “Agora é hora de retomar
a mobilizagao, pois novos fatos

vém ocorrendo e a qualquer
momento podemos ter surpre-
sas desagradaveis novamente”,
explica.

Além disso, o valor para a
elaboracio de estudos técnicos
é alto para pagar sozinho, e tais
estudos podem levar algum
tempo para serem concluidos.
Em alguns bairros, os proprie-
tarios ja uniram esforcos para
se antecipar a chegada da no-
tificacdao. Entre os profissionais
responsaveis pela elaboracio
dos estudos técnicos que preci-
sam efetivamente serem feitos
para a contestagdo estao enge-
nheiros, oceandgrafos, gedlo-
gos, gedgrafos, topografos, bid-
logos e até historiadores.

. ~
Situacao dos
condominios
No caso dos condominios,

tanto as unidades quanto as

areas coletivas podem ser atin-
gidas por essa nova demarca-
¢ao. Ou seja, mesmo que o seu
bloco ndo tenha sido constru-
ido sobre o que se afirma ser
terreno de marinha, a sua cota
das areas comuns sera. Com
isso, todos os proprietarios de
um condominio acabam sendo
direta ou indiretamente atingi-
dos pela nova demarcacio.
Sendo assim, todos deve-

rao fazer a defesa, sendo parte
da propriedade sera da Unido.
E essa parte, além da taxa anual
(2% do valor do terreno), toda
vez que for feita uma transacio
imobiliaria e houver a compra
ou a venda de um apartamento,
sera necessario o pagamento
de um valor que se chama de
laudémio (5% da negociagdo).
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Alterar ata de assembleia de condominio é crime

As reunides de con-
dominio refletem o que
acontece no Congresso
Nacional e nas demais
casas legislativas, pois a
questdo da falta de res-
peito as leis e o desejo de
levar vantagem é cultural.
Da mesma maneira que
existem bons e maus po-
liticos, ha sindicos bons e
outros mal-intencionados,
apoiados por grupos que
se acham “espertos”, que
insistem em nao redigir a
ata de assembleia no ato
de sua realizacdo justa-
mente para omitir alguma
informacdo relevante ou
alterar seu contetdo, vi-
sando prejudicar ou bene-
ficiar algum condémino.

O que impressiona é a
grande disposicdo da ad-
ministracdo (sindico, jun-
tamente como presidente
da assembleia e o secre-
tario) em agir, diante de
dezenas de testemunhas,
para criar documento fal-
so com a finalidade de in-
duzir a erro o julgamento
de uma possivel acdo que

envolva o condominio.
Ignoram que podem ser
processados criminal-

mente por tal conduta que
caracteriza crime de falsi-
dade ideolégica cuja pena
é de um a trés anos de re-

clusido acrescida de multa.

Se o documento for
publico a pena chega a
cinco anos. Atenta contra
a fé publica, conforme ar-
tigo 299 do Cédigo Penal:
“omitir em documento
publico ou particular, de-
claracdo que dele devia
constar, ou nele inserir ou
fazer inserir declaragao
falsa ou diversa da que de-
via ser escrita, com o fim
de prejudicar direito, criar
obrigacdo ou alterar a ver-
dade sobre fato juridica-
mente relevante”.

Em geral ndo ha pro-
blemas na redacdo de atas
que tratam de assunto
corriqueiros, que nao atin-
gem interesses especificos
ou polémicos. Entretanto,
nos condominios onde ha
choque de interesses é co-
mum as pessoas tomarem
partido por um ou outro
vizinho e acabarem prati-
cando atos absurdos e cri-
minosos para se beneficia-
rem ou a seus aliados. Um
desses atos é a omissao, a
alteracdo ou insercao de
informacdes, relevantes ou
falsas, nas atas de assem-
bleias, praticado delibera-
damente pelo sindico ou
por aquele que a redigiu.

Em determinadas si-
tuacdes o presidente da

assembleia e outros par-
ticipantes podem vir a
responder também pelo
crime quando impedem
a manifestacdo do condo-
mino ou do seu advoga-
do, para, assim, viabilizar
a manipulacdo da ata em
conluio com o sindico e o
secretdrio, com o objetivo
de prejudicar alguém com
uma falsa afirmac¢do ou
subtracdo do que deveria
constar.

Para facilitar o enten-
dimento, citamos como
exemplo o caso de um
conddmino ou procurador
que solicita ao secretario
que seja inserida na ata
sua manifestacao, palavra
por palavra, para provar
que tentou buscar o en-
tendimento ou alertar que
a aprovacdo de determi-
nada deliberagado é ilegal,
que o quérum de votacao
é irregular ou que o sindi-
co esta agindo de maneira
afrontosa a lei.

Outro exemplo que
pode ser dado é de um en-
genheiro ou advogado que
é convidado a dar seu pa-
recer em uma assembleia
sobre algum assunto tec-
nicamente relevante para
a coletividade, e, no ato de
lavratura da ata o sindi-
co ou secretirio omitem,

desvirtuam fatos narrados
ou inserem nas suas falas
informac¢cées que nao fo-
ram prestadas.

Aquele que age com tal
ma-fé esta habituado a im-
punidade e fica a vontade
para omitir ou subtrair
frases. Passam a ser me-
recedores de um processo
criminal, conforme opini-
Oes de alguns magistrados
que se manifestam nos
processos judiciais que
condenam tais praticas,
sendo direito de qualquer
conddmino gravar em au-
dio/video a reunido, nao
tendo que pedir nenhuma
permissao.

A advogada criminalis-
ta Daniela Tonholli explica
que basta o conddmino
prejudicado promover a
representacdo, indo a De-
legacia de Policia da sua
regido e pedindo provi-
déncias, ou, por meio de
advogado, que produzira
uma pec¢a bem formulada
e instruida com os docu-
mentos e gravagoes, tam-
bém a ser apresentada na
delegacia.

Uma ata deve ser re-
digida de maneira profis-
sional a0 mesmo tempo
em que é realizada a as-
sembleia, para que todos
possam ter acesso ao seu

contelido e exercam seu
direito de exigir que cor-
recdes ou acréscimos, de
acordo com aquilo que
efetivamente ocorreu du-
rante a reuniao.

O processo penal é
pedagégico e traz gran-
des melhorias no com-
portamento das pessoas
que participam de uma
assembleia, pois aquelas
que responderam crimi-
nalmente por distorcer a
ata, constata-se que pas-
saram a redigi-la com o
devido respeito a boa-fé,
com todos os presentes
fazendo constar sua mani-
festacao de forma correta
e integral. Dessa maneira,
cabe a qualquer condomi-
no exigir que seu direito
de manifestacdo e de fazer
constar seu ponto de vista
sejam respeitados, evitan-
do assim a manutencgdo
de situacdes arbitrarias e
ilegais que acabam deses-
timulando o compareci-
mento a reunido.

Kénio de Souza Perei-
ra é presidente da Comis-
sdo de Direito Imobilidrio
da OAB-MG, Diretor da Cai-
xa Imobiliaria Netimavelis,
Conselheiro da Camara do
Mercado Imobilidrio de MG
e do Secovi-MG.

Detecta manifestagées patolégicas e
irregularidades, apurando causas,
gravidade, urgéncia, responsabilidades
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Conte
COoNOSCco!

Duplique Santa Catarina,
a parceria certa para o seu
condominio!

A Sindica Joana de Jo3o Pessoa/PB,
comentou com um de hossos
colaboradores que os moradores do seu
condominio sao muito fechados,
interagem pouco entre si e ndo gostam de
se envolver em assuntos relacionados a
gestao do condominio.

A dica do nosso gerente Charles Silveira para
€sses Ccasos € criar atividades para estimular a
interacao entre os condéminos. Sao nessas
atividades que eles terao a oportunidade de
interagir e, naturalmente, abordar e discutir
essas questoes.

Uma étima sugestao &, se existem muitas
criangas no condominio, comece criando
atividades ou eventos para elas como, festas
juninas, evento do dia das criangas, entre outros.
Coloque no grupo de WhatsApp do
condominio a inten¢ao de organizar os eventos
e solicite sugestdes sobre a organizagao. Tudo é
uma questao de estimulo.

Conte conosco!

Para acabar com os problemas causados
pela inadimpléncia, procure o grupo
Lider em Garantia de Receita para
Condominios.

>>2>
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CHARLES SILVEIRA
Gerente

DUPLIQUE

SANTA CATARINA
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Da redacgio

er o proéprio lar é o so-

nho da maioria dos

brasileiros. Um imdvel

é um investimento que,
normalmente, se leva muitos
anos de vida e trabalho para se
adquirir. Para quem opta em
comprar um apartamento novo
ou um imovel comercial, devera
ter um pouco mais de atencio e
participacdo na entrega do em-
preendimento pela construtora,
pois participara do nascimento
do condominio. Este também é
o momento de escolher o pri-
meiro sindico, eleger um Conse-
lho Fiscal e aprovar a Convengio
do condominio, caso esta ainda
ndo tenha sido feita diretamen-
te pela incorporadora.

Uma primeira assembleia
é realizada para a constituicio
do condominio, a escolha do
primeiro sindico e do Conselho
Consultivo e/ou Fiscal, além de
aprovar a taxa condominial com
base na previsdo orcamentaria.
Na reunido, a minuta da futu-
ra convenc¢io elaborada pela
construtora antes mesmo da
construgio do prédio, como de-
termina a lei 4591/64, deve ser
aprovada pelos condoéminos,
quando esta ja ndo tenha sido
transformada em definitiva pela
incorporadora. Por isso, € inte-
ressante contar com a partici-
pacdo macica dos proprietarios.
Todos os assuntos da primeira
assembleia devem constar no
edital de convocagio.

“A primeira assembleia
do condominio é um momen-
to muito importante, que, por
vezes, acaba passando quase
despercebido pelo momento
festivo da entrega do empreen-
dimento pela incorporadora’,
observa o advogado e adminis-
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Analise termografica
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Manutencao em subestacoes e

Medicao de cargas elétricas e

IEjl curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = W

A constituicao do condominio

Momento de escolher o primeiro sindico e aprovar a convencdo e regimento interno

trador, Fernando Willrich.

Na entrega de um condo-
minio é importante a constru-
tora contar com a colaboragao
de uma administradora de
condominios para auxiliar na
gestdo. “As questdes de condo-
minios sdo muito especificas.
Existem responsabilidades
com a Receita Federal, com o
seguro obrigatério do prédio e
determinagdes legais”, observa
a advogada Dirlei Magro.

o o~

Eleicao

A eleicdo do primeiro
sindico necessita quérum de
maioria simples, com mandato
ndo superior a dois anos, com
direito a reelei¢c6es, porém sen-
do necessario observar o que
prevé a convencdo, mesmo que
ainda em forma de minuta futu-
ra. Esse gestor tera a funcido de
representar legalmente o con-

convencao seja aprovada na primeira assembleia para que o

FERNANDO WILLRICH: o ideal é que a minuta da futura

documento se torne definitivo

dominio, em juizo ou fora dele,
ativa ou passivamente, confor-
me o artigo 1.347, do Cédigo Ci-
vil. Em outras palavras, o sindi-
co atua na solucio das questdes
diarias do condominio.

Na constituicdo do condo-
minio, Willrich observa que o
suporte do conselho, que deve
ser composto de trés mem-
bros, é importante no trabalho
de compreensio das primeiras
prestacées de contas, que irdo
nortear os critérios de fiscali-
zagdo dali em diante. O grupo
também é imprescindivel “no
apoio para resolucdo das difi-
culdades iniciais. Entre elas a
escolha de funcionarios, em-
presas prestadoras de servigo,
aquisicdes de bens e equipa-
mentos, além de dificuldades

A demanda por
/ energia elétrica cresc
com a modernidade.

geradas no relacionamento in-
terno com reformas e mudan-
cas”, aponta.

Aprovacgao _

da convencao

Antes de conceber o pré-
dio, a construtora ja tem que
arquivar em cartério a minuta
da futura convencio, documen-
to que descreve o basico do que
existe no condominio. Deve
constar informag¢des como a
discriminag¢do das partes de
propriedade exclusiva, as are-
as comuns e como devem ser
usadas, além de quorum de
votacdo e modo de escolha do
sindico.

A conven¢io deve ser
aprovada pelos proprietarios
que somados representem dois

JUNHO/2022

tercos da fragdo ideal do con-
dominio. Uma tarefa nada facil,
ja que é dificil reunir um ntime-
ro expressivo de condominos.

Para Fernando Wilrich, o
melhor é que a minuta da futu-
ra convencao seja aprovada na
primeira assembleia para que
o documento se torne definiti-
vo, caso ainda nio tenha sido
feito pelo incorporador. “Nada
impede que os condéminos to-
mem ciéncia deste documento
com antecedéncia e aprovem
as alteragdes que julgarem con-
venientes para o condominio”,
aponta. Ele ainda observa que
o quorum de dois tercos das
fracbes ideais fica mais facil
de ser alcangado na primeira
assembléia, quando a incorpo-
radora ainda é proprietaria de
diversas unidades nas matricu-
las imobiliarias.

Com a escolha do primei-
ro sindico e convenc¢ido ja re-
gistrada em cartdrio, o condo-
minio pode solicitar seu CNP]
(Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica) a Receita Federal, ne-
cessario para a contratacdo de
servicos, abertura de conta em
banco, compra junto a forne-
cedores e para reter o imposto
de renda dos funcionarios na
fonte. Para isso, a ata de vota-
cdo deve ser registrada em car-
torio de titulos e documentos
e a Convencdao do condominio
deve ser registrada no Cartério
de Registro de Iméveis.

Definindo a taxa

condominial

A construtora junto com
a administradora ja deve levar
uma previsio orgamentaria
para ser aprovada com os ser-
vicos necessarios para o fun-
cionamento do prédio. Entre
eles: manutencio de elevado-
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DIRLEI MAGRO recomenda apresentar mais de

uma sugestdo de cotacdo de empresas e servi¢os
de cada ramo para os condéminos avaliarem

res, conta de agua, luz e salario
dos empregados.

O ideal é levar mais de
uma sugestao de valores cota-
dos de empresas e servicos de
cada ramo para os condominos
avaliarem. Na reunido, os pro-
prietarios expdem os servicos
que acham que deve ser exclu-
ido ou incluido. “E facil enten-
der como funciona um condo-
minio. E como a estrutura de
uma casa, mas com muitas res-
ponsabilidades semelhantes a
de uma empresa. Existem os
custos de manutengio, tem que
pagar funcionario para limpeza
diaria e também tem uma série
de impostos”, explica a advoga-
da.

Segundo Dirlei, o rateio da
taxa condominial e estabeleci-
do com base na fragio ideal de
cada unidade, salvo determina-
¢bes da convencgdo, que pode
estipular outra forma de dividir
os custos do condominio.

Prazo de
garantia de
cinco anos

Com a conclusao do prédio
e emissao do habite-se, passa a
valer o prazo de garantia de

L——

48 3207.4874

AQUI VOCE
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N Atacado

== Calarinense

cinco anos da obra em caso de
vicio ou defeito, previsto no
artigo 618 do Cdédigo Civil. O
condominio pode eleger uma
comissdo de construg¢do com
alguns moradores para, de
posse do memorial descritivo
(descricao dos servicos desen-
volvidos em cada etapa da obra
erelacionamento dos materiais
utilizados), verificar se existem
falhas, como falta de alguma fe-
chadura, trincas ou fissuras ou
outro problema visivel.

A andlise desse grupo de
moradores é mais importan-
te ainda, se o sindico eleito é
algum representante da cons-
trutora que ainda conta com
unidades no prédio. De posse
das informacgées coletadas, a
comissdo pode recomendar em
assembleia a contratacdo de
um engenheiro para fazer um
laudo de inspecao de edificio
em garantia.

Segundo a engenheira ci-
vil e de seguranca do trabalho
Heloisa Helena Dal Molin, no
laudo o profissional inspeciona
todas as unidades auténomas e
as areas comuns da edificagdo.
Dentre as patologias mais co-
muns detectadas estdo: trincas

48 9.9994.1317

RUA PINTOR EDUARDO DIAS. 334 -
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e fissuras, infiltracées e vaza-
mentos, falhas de impermeabi-
lizacdo e de assentamentos ce-
ramicos, e ainda devido ao uso
de lajes nervuradas/trelicadas,
falhas de conforto ambiental
de entrepisos por falta de trata-
mento acustico.

No caso de problemas de-
tectados, o condominio deve
encaminhar uma cépia do
Laudo de Vistoria para a cons-
trutora e pedir a solucao das
anomalias. Depois da correcao
feita pela empresa, “o sindico
deve chamar novamente o en-
genheiro para verificar as con-
formidades e ndo conformida-
des, analisando entio, se foram
cumpridas as recomendagdes
constantes no Laudo de Visto-
ria", explica o engenheiro civil e
de seguranca do trabalho Mar-
cio Lunardeli Cavallazzi.

Se a construtora negligen-
ciar ou negar a corrigir os defei-
tos, o condominio pode exigir na
esfera judicial. “O laudo técnico
de vistoria é o documento ne-
cessario para entrar com uma
medida cautelar de produgao
antecipada de provas”, observa

De acordo com norma
de Inspecdo Predial do Iba-
pe (Instituto Brasileiro de
Avaliacées e Pericias de En-
genharia), é recomendado
que a construtora entregue
ao condominio as seguintes
documentacées:

Documentacio Técnica

- Projeto Aprovado

- Projeto de Sondagem

- Projetos de fundagoes, con-
tencgoes, cortinas e arrimos

- Projetos de Estruturas

- Projeto de Instalagdes

. Pinturas Prediais

. Recuperagéo Estrutural

V i ermeabilizacdes
ONDOMlNIO, -mz;Sa &0 pt;r Hidrojateamento
NOSSA RESPONSABILlDADE! e

ESPECIALIZADA

@amplaxesteticapredial

contato@amplax.net

48 3952.2500

Cavallazzi. E importante salien-
tar que a garantia s6 é valida se
0s proprietarios nao introduzi-
rem modificacdes a obra, sem
consultar o autor. As manuten-
¢oes cabem ao condominio.

J4 as anomalias constru-
tivas estruturais, que tornem
inabitavel o prédio, nao tém
limite de garantia. “Se de fato
ocorrerem danos que venham
a causar recalque das funda-
coes, flambagem de pilares e
vigas ou ruina da supraestru-
tura de concreto armado, por
falha de projeto, a construtora
tem que responder por esse
tipo de problema em qualquer
periodo”, atesta Heloisa.

Manuais e

documentos

Além do memorial des-
critivo, é imprescindivel que a
construtora entregue o manual
do proprietario e o do sindico.
Com a norma de desempenho
das construcdes, NBR 15.575
da ABNT (Associacdo Brasi-
leira de Normas Técnicas),
essas cartilhas passaram a
ser obrigatérias. O manual do

Prediais (Instalagbes
Hidraulico Sanitdrias, e de
agua pluviais; instalacGes
de gas; instalacoes elétricas;
de telefonia; e de para raios
(SPDA) instalagdo de ar
condicionado).

Documentacao
Administrativa

- Manual do Proprietario

- Alvara de Construcgao

- Auto de Conclusao

- Auto de Vistoria de Corpo
de Bombeiros (AVCB)

- Selo dos Extintores

JUNHO/2022
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MARCIO CAVALLAZZI: a
garantia da construtora s6
€ vdlida se os proprietarios
ndo introduzirem
modificagdes a obra

proprietario descreve como é
0 apartamento e os tipos de
equipamentos e instalacdes.
“Se precisar trocar um piso ou
a cor da tinta, estara descrito ali
o modelo”, explica o engenheiro
civil Trajano Oliveira. De acor-
do com o especialista, 0 manual
do sindico aponta as caracte-
risticas dos equipamentos das
areas comuns e aponta a perio-
dicidade e a forma correta das
manutencgoes. Junto devem ser
entregues os projetos hidrauli-
cos, elétricos e de esgoto.

- Relatdrio de Inspecdo dos
Elevadores ¢/ Anotagdo de
Responsabilidade Técnica
do Engenheiro responsavel.
- Atestado do Sistema de
Protecdo a Descarga Atmos-
férica (SPDA)

- Certificacdo de limpeza e
analise quimica referente a
limpeza dos reservatérios

- Certificado de ensaios de
pressuriza¢dao em man-
gueiras

- Notas fiscais de maquinas
e equipamentos instalados
para fins de garantia
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A vida em comunidade nos condominios

Se a organizagdo e a socializagdo sdo necessidades do ser humano, por que existe a falta de sentimento
comunitdrio nos condominios?

Da redagao

ais do que em qual-
quer outro lugar, o
condominio oferece
um ambiente propicio
para que se siga a tendéncia natu-
ral humana de viver em comuni-
dade. A proximidade dos vizinhos
e a intimidade praticamente for-
cada entre moradores existente
em prédios e conjuntos deveria
facilitar a integracdo dos mora-
dores rumo a organizacdo de um
grupo que lutasse por seus objeti-
vos comuns através de uma cola-
boragdo mutua. Essa conjuntura,
no entanto, é pouco encontrada
na maioria dos condominios.
Pelo contrario: alguns dos
maiores problemas de muitos
edificios sdo a falta de participa-
cdo na administracdo, o desres-
peito ao outro e o descaso com
a conservacio da propriedade
coletiva. A presenga de condomi-
nos em assembleias costuma ser
escassa. Eventos para integracao,
como encontros e festas, também
sdo raros. Poucos conflitos entre
vizinhos sdo resolvidos com dia-
logo e bom senso.

Sentimento
comunitario

Se a organizagao e a sociali-
zacdo sdo necessidades do ser hu-
mano, por que ocorre toda essa
falta de sentimento comunitario
nos condominios? A resposta
certamente ndo estd dentro dos
prédios, e sim em uma inclinagcdo
da sociedade em sua totalidade.
O condominio é apenas mais um
espaco de contato social, como a
escola ou o local de trabalho, que
reflete o espirito contempora-
neo. "Vivemos em uma socieda-
de neoliberal, em que se prega o
perfeccionismo e o 'cada um por

si", explica o psicélogo Dennis
dos Reis, que trabalha com gru-
pos comunitdrios e associagdes
de moradores. O imediatismo, a
énfase na competitividade e no
sucesso e a valorizagio da cultura
do individualismo ajudam a pro-
vocar a situacio.

Essa soma de fatores faz
com que a importancia do conta-
to simples e rotineiro com o outro
va diminuindo no dia a dia. Apar-
tamento vira praticamente um si-
nénimo de isolamento. A rede de
relacdes de cada pessoa ndo se
expande justamente no ambiente
que deveria ser visto como a casa
de uma grande familia: o prédio
ou conjunto residencial. O ritmo
do dia a dia faz com que o indivi-

Financiamento
de energia solar
para condominios ’

| CONSTRUIR relagbes sdlidas
com os vizinhos é uma forma
de buscar qualidade de vida

duo prefira formas de lazer mais
retraidas, menos importantes do
ponto de vista da sociabilidade,
como a TV ou smartphone.

~ 7 e
Relac¢6es sélidas
Reverter essa propensdo a

soliddo no condominio traz be-
neficios para todos. Construir
relacbes solidas com os vizinhos
ndo é apenas um detalhe na roti-
na, e sim uma forma de buscar a
qualidade de vida. Afinal, dentro
de um grupo, conquistada a in-
sercdo social, a pessoa - no caso
o conddomino - se sente mais
protegida, segura e livre. Um vi-
zinho amigo, por exemplo, mais
do que alguém para se socializar,

é um individuo em que se possa
depositar confianga. E um aliado
na protecdo do prédio e na pre-
vencdo a possiveis riscos e que
podera prestar auxilio em caso
de problemas. Em suma: atitudes
cotidianas ficam muito mais fa-
ceis de serem realizadas quando
se estd em um grupo.

A integracdo também reduz
as possibilidades de atritos entre
vizinhos. "Quando um conhece
o outro, h4 uma chance muito
maior de agir com ele de forma
compreensiva, mais tolerante e
respeitosa”, diz o psicélogo Cris-
tian Santini, que estuda psicolo-
gia social. Se, por exemplo, uma
familia mantém uma relacao pro-

e saiba mais.

em até 60 meses.

xima com uma idosa vizinha com
problemas de saude, eles saberdo
respeitar o direito a tranquilida-
de da amiga, até por se tratar de
uma necessidade. O envolvimen-
to gera a tolerdncia e a conside-
racdo com o outro. Esse fator é
muito mais eficiente no convivio
pacifico no prédio do que leis
bem articuladas ou um aparato
para reprimir o infrator. Regras
elaboradas com pouca participa-
cao tém uma chance muito maior
de serem desrespeitadas. O regi-
mento tende a ndo funcionar por
si s6. O meio formal de punic¢do,
alias, pode se mostrar in6cuo e
ter o efeito inverso: ajudar a au-
mentar a tensao.

Assim como a justica con-
vencional, no condominio o me-
canismo de aplicacdo de uma
pena tende a ser lento e pode
ser definido quando o problema
se agravou ou ja foi resolvido.
O uso isolado de mecanismos
de repressio também estimula
0 comportamento imaturo dos
conddminos de ndo cometer uma
falta apenas para evitar um casti-
g0, sem perceber a importancia
para o bem-estar geral de se agir
de maneira adequada. Quando
ha comprometimento comunita-
rio, surge também uma consci-

Conte com a gente para adquirir
o sistema de energia solar para o
seu condominio com condicdes

especiais, taxas justas e pagamentos

Visite uma de nossas agéncias

7 Sicredi

sicredi.com.br



REGIAO DO VALE | JOINVILLE | BALNEARIO CAMBORIU | ITAPEMA | ITAJAI

DUPLIQUE

LIDER EM GRANTLA DE RECEITA
PARA CONDOMIMIOS

0@ dupliguecombr

éncia sobre atitudes antissociais
e nocivas ao grupo. O problema
do mau comportamento diminui,
evitando o desgastante caminho
da aplicagdo da pena.

Integracao

Com a integracdo comunita-
ria, o bom senso passa a prevale-
cer e o possivel estresse da con-
vivéncia for¢ada é reduzido. Para
o psicdlogo Dennis dos Reis, a
existéncia de um relacionamento
faz com que seja mais racional o
gerenciamento das divergéncias,
ja que a extinc¢do delas é pratica-
mente impossivel. "A paz ndo é a
auséncia de conflito, é o equacio-
namento das tensdes, a capacida-
de de resolver os atritos", fala.

E ndo é s6 com procedi-
mentos do dia a dia que uma
mudanca na socializagdo auxilia.
E unanime a ideia de que a vida
em comunidade proporciona
uma série de beneficios a saude
mental de cada individuo, como
0 aumento da autoestima e a pre-
vencdo de problemas emocionais
e afetivos. A socializacdo é algo
tdo fundamental quanto natural
no ser humano. E uma disposicio
imutavel buscar formas de orga-
nizacdo coletivas, de associacgao,
como o estado e até um condomi-
nio. Nao ha como surgir satisfa-
cao vivendo de forma solitaria. O
melhor, entdo, é pavimentar o ca-
minho para os relacionamentos.
"A felicidade sé brota se for de um
grupo", diz Dennis dos Reis.

Alternativas

A falta de vocagdo paraavida
comunitaria é um problema que
tende a comegar desde cedo, com
a educagio das criancas. Depende
de cada familia estimular a parti-
cipacdo, a integracao e o respeito
ao outro. E no ambiente domésti-
€O que se ensina a viver em grupo.
Se a crianc¢a aprende desde cedo
a agir de forma excludente com a
familia, é uma consequéncia isso
acontecer também em um espago
secundario de socializacdo como
o condominio. "Quem nio esta
preparado para viver em grupo,

leva para a vida 14 fora certos vi-
cios", diz o psicélogo.

O sindico, como personagem
de lideranca dentro do condomi-
nio, precisa fomentar o caminho
para que ocorra mais integracao.
E fundamental ter uma preocupa-
¢do constante com o humanismo
na gestdo. Nao se deve reduzir a
administracdo do prédio a rotinas
burocraticas semelhantes as de
uma empresa. Para ser bem-su-
cedido, ndo basta apenas pagar
corretamente as contas. O sindico
tem que pensar no conjunto como
um organismo vivo, um grande
lar. Um dos requisitos para assu-
mir o cargo deve ser a habilidade
de manter contatos pessoais e de
boa comunicacao.

Uma boa forma de estimular
o espirito comunitario é organi-
zando eventos dentro do condo-
minio. HA possibilidade de se rea-
lizar variados tipos de festas para
a confraternizacdo dos condémi-
nos, desde churrascos e jantares
até comemoragdes por datas
especiais. "E preciso haver meca-
nismos para que surja a integra-
cdo e o contato seja viabilizado",
diz o psicologo Cristian Santini.
Ele sugere eventos como a "Hora
do Lazer" para criangas, "Dia do
Vizinho" ou a organizacdo de
torneios esportivos - algo que fre-
quentemente desperte a atencio
e mobilize a comunidade.

Claro que as diferencas de
perfil e personalidade entre con-
déminos acabam dificultando
a desejada comunhdo. A maio-
ria dos condominios é formada
por moradores que adquiriram
apartamentos pela atratividade
financeira, sem ter estudado o
ambiente ou as caracteristicas de
seus proprietarios, o que faz com
que exista uma grande diversida-
de de individuos. Mas é perfeita-
mente possivel conciliar valores
diferentes e tolerar o outro. Cada
um deve se desenvolver com o
outro, espelhando-se como um
grupo. "Viver em comunidade é
um exercicio de flexibilizacio, de
ponderacdo, de paciéncia”, diz
Dennis dos Reis.

Agir de forma coletiva este-
riliza a comunidade dos proble-
mas, estimula a participa¢do no
ambiente em que se vive e tende
a ser muito mais eficiente do que
atitudes solitarias. Os vizinhos
estdo ao lado e - goste-se ou ndo
deles - eles permanecerdao no
mesmo local. Independente do
grau de dificuldade, a integracdo
comunitaria é o Unico caminho
para um dia a dia com mais tran-
quilidade e qualidade de vida.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A0948-J

Servigos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriu/SC

MARIA GRACA
DECKERT, sindica do
Condominio Méario Boese
e do Edificio Marrocos
em Balneario Camborit

“Incentivar um bom
relacionamento entre os
moradores para mim que
tenho facilidade em me co-
municar com as pessoas é
facil, porque acho que é s6
ter empatia e sempre se co-
locar no lugar do outro. E
sempre ter boa vontade de
se relacionar e participar de
tudo o que acontece no con-
dominio. Todo condominio
sempre tem um que gosta
de encrenca, mas no geral
todos se relacionam bem e
estdo sempre dispostos a
ajudarem uns aos outros.”

ANGELA MARIA
HEIDINGER STEFANES,
sindica do Condominio
Residencial Pérola em Itajai

“Respeito em favor da
coletividade é primordial.
O condominio é a extensido
da sua casa, porém as regras
sdo feitas para serem cum-
pridas, o bom senso entre os
moradores favorece o res-
peito mutuo, gerando uma
convivéncia mais harmo-
niosa. Se colocar no lugar do
outro, ser cordial e buscar o
consenso ainda é o melhor
meio de comunicagao.

Costumo sempre dizer
aos meus condéminos que
0 nosso vizinho é o nosso
parente mais préximo. A re-
lacdo entre nossos morado-
res é muito boa. Em 16 anos
como sindica, nunca aconte-
ceu uma briga em reunido
ou fora dela. Tenho certeza
absoluta que tudo acontece
da forma como vocé chega
nas pessoas, se eu te recebo
bem, vocé me recebe bem, a
forma de tratar é tudo”.

# OPINIAO

FERNANDA MACHADO PFEILSTICKER SILVA
 fernandamp81@gmail.com
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Animais de estimac¢ao em
condominio

do se engane com o

titulo desta matéria,

ndo trataremos do
assunto abordando a con-
vivéncia da comunidade
condominial com os cor-
riqueiros e preferidos ani-
mais de estimagio dos bra-
sileiros, os cdes e os gatos.
Mas, quando o animal es-
colhido for um pouco mais
ex6tico, como um galo, um
iguana ou até mesmo uma
cobra. Como ficam estabe-
lecidas as regras e o convi-
vio com esses tipos de ani-
mais em um condominio?

Digamos que o amor
por animais “diferentes”
ndo é tdo facilmente com-
preendido, quanto por
cdes e gatos, por isso, é
bastante polémico e ques-
tionado.

Mas, afinal de contas
as regras mudam pelo tipo
de animal que esta sendo
criado como animal de es-
timagdo por seu vizinho?

A resposta é ndo, as
regras sao as mesmas. Os
pretensos donos desse
tipo de animal devem se-
guir a legislagdo tanto para
adquiri quanto para man-
ter os cuidados do animal,
ficando o dono do animal
responsavel por qualquer
eventual “dano” que este
possa causar, mesmo que
tenha tomado, suposta-
mente, todas as medidas
indicadas para sua criagao.

O direito a proprie-
dade é assegurado pela
Constituicdo Federal/88,
em seus artigos 52, inciso
XXII e 170, inciso II, bem
como, todos os reflexos
inerentes ao aludido di-
reito, contanto que nao in-
frinja o direito dos demais
condéminos, ndo trazendo
perturbacdo ao sossego,
mantendo a seguranca e
a salubridade (saude) da-
quela coletividade a qual
esta inserido, mesmo que
nao ultrapasse os limites
da propriedade particular
(casa ou apartamento).

No site do Ibama possui
uma lista de animais que
considera como doméstico,
pois, tem sido bastante co-
mum o carcere de animais
silvestres, sendo assim, se
o condominio desconfiar
que o animal silvestre nao
foi adquirido de forma cor-
reta nem esta sendo criado

da forma mais indicada,
pode realizar denuncia
junto ao 6rgdo que realiza-
ra as devidas medidas para
a averiguacao.

Ter como animal do-
méstico um galo, pode ser
mais perturbador do que
uma cobra, pois o galo
cantara todas as madruga-
das e certamente causara
transtorno aquela coleti-
vidade, porém, a fuga de
uma cobra, por exemplo,
mesmo que ndo venenosa,
com certeza o caos sera
instalado no condominio.
A inadequada posse de
animais pode trazer res-
ponsabilizagdo ao tutor
tanto civil quanto criminal-
mente, cabendo a aprecia-
¢do do Judiciario para tal
averiguagdao. Apenas para
ilustrar, nesta longa jorna-
da na vida condominial, o
caso do animal de estima-
¢do ser um galo, realmente
aconteceu e foi bastante
conturbado para o condo-
minio na época, mas que
foi resolvido e o galo foi
destinado a uma fazenda
onde pode cantar livre-
mente todas as manhas.

Mister ressaltar que to-
dos os direitos tem em si
acoplados razoabilidade,
responsabilidade, inter-
pretacdo e limites entre
o dito meu direito e o seu
direito. Independente da
opinido individual dos
conddéminos, caberd ao
sindico buscar e zelar pela
harmonia da sociedade
condominial que esta sob
sua responsabilidade, tra-
zendo a esta o cumprimen-
to da legislagdo, analise e
aplicagdo das normas le-
gais e internas, para que os
direitos entre si ndo este-
jam conflitantes e possam
conviver em harmonia no
condominio.

Disseram que era fAcil
viver em condominio, mes-
mo com legislacdo e nor-
mas claras, é fundamental
entender os limites, agir
com bom senso e respeito.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva é Advo-
gada, Pés-graduada em Di-
reito Imobilidrio, Negocial e
Civil e Pés-graduada em Di-
reito Processual Civil. Atua
na drea do Direito Imobilid-
rio - ramo condominial.
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Turma de futuros gestores iniciam
curso online da Lideranca Administradora

Com o objetivo de pro-
porcionar um diferencial
competitivo do Adminis-
trador, no dia 9 de junho,
foi iniciada a 172 turma do
Curso de Administracdo de
Condominios e Sindico Pro-
fissional.

O curso foi idealizado
para preparar melhor os
sindicos para gerir com pro-
fissionalismo os condomi-
nios. E fruto de uma parceria
com o Conselho Regional
de Administracdo de SC e a
Empresa Lideranca Admi-
nistradora de Condominios.
A capacitagdo conta com
professores de renomada
competéncia que atuam no
segmento condominial com
ampla experiéncia e com
graduacdo de Doutor; Mestre
e Especialista.

No primeiro encontro, o
CRA-SC esteve representa-
do pelo diretor de Fiscaliza-
¢do e Registro, Adm. Almir
Granemann dos Reis, e a
coordenadora do Nucleo de
Administracdo Condominial,
Adm. Neusa Tribeck. A coor-
denadora e também profes-
sora do curso informou que
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GESTAO DE RESIDUOS ORGANICOS

Vocé sabia que metade do
“lixo” que produzimos no dia
a dia sdo residuos organicos?
Quando eles s3ao destinados
para o aterro sanitario, além de
nido serem mais aproveitados,
geram metano e chorume, subs-
tancias que podem poluir o solo,
ar e a agua. Na compostagem os
residuos organicos sdo trans-
formados em adubo que pode
ser utilizado para a producio de
mais alimentos ou para a aduba-
¢do de jardins, hortas e arvores.
Nesse quesito, Floriandpolis saiu
na frente entre os municipios do
Brasil e sancionou em 2019 a lei
que torna obrigatéria a compos-
tagem dos residuos organicos
gerados na industria, comércio
e condominios. Um dos prazos
dalei é chegar a 5 de junho deste
ano, Dia do Meio Ambiente, com
62,5 % dos residuos organicos
destinados a compostagem, com
aumento anual, até chegar a
100% em 2030.

o objetivo é capacitar profis-
sionais e, assim, promover a
eficiéncia da gestdo condo-
minial. “A formacgio traz re-
sultados ndo sé para os que
hoje trabalham e sdo empre-
endedores nesse segmento
de mercado, mas também
aos que tém a op¢ao de viver
em condominios”, salientou
Neusa.

A aula de abertura con-
tou também com a palestra
do Dr. Gustavo Camacho e
demonstrou o potencial des-
ta jornada de capacitagido
dos gestores condominiais.

A turma de futuros ges-
tores estd composta por 25
alunos que acompanhario
as 120 horas de aulas onli-
ne. Para mais informagoes
sobre a capacitagdo entrar
em contato no telefone (48)
3241-4413

OS RESIDUOS ORGANICOS
do Residencial Praia do Meio

sao transformados em adubo
para a horta do condominio

Conforme a legislagdo, o con-
dominio pode adotar a destina-
cdo ambientalmente correta dos
residuos por coleta seletiva ou
por compostagem no proprio
local, podendo utilizar iniciati-
vas comunitdrias, da autarquia
publica ou de empresas como a
Angatu.

O Residencial Praia do Meio
no bairro Coqueiros em Floria-
népolis aderiu a compostagem
onde todos os moradores tem a
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Cada vez mais os condo-
minios tendem a ser admi-
nistrados como uma empresa
e o conceito e pilares da ESG
(Environmental, Social and
Governance), vem sendo incor-
porados nos mesmos, trazendo
grandes beneficios como redu-
zir impactos socioambientais,
contribuir para um condomi-
nio sustentavel, reduzir custos
a médio e longo prazo, aumen-
to da qualidade de vida dos
moradores e colaboradores,
valorizagdo patrimonial e ain-
da a conscientiza¢do de boas

praticas. Tudo em beneficio de
um condominio harmonioso,

equilibrado financeiramente
e preocupado com o meio am-
biente.

Entre as melhorias que a
Ioutility atua estdo:

e a individualizacdo de
agua e de gas, com leitura re-
mota e acompanhamento do
consumo por meio de aplicati-
vo personalizado;

e implantacdo de siste-
ma fotovoltaico para a produ-
¢do de energia solar para as
areas comuns;

Os principais pilares da ESG

e as boas praticas no seu condominio

&

e sistemas de seguranca
com monitoramento por meio
de software acessivel em dis-
positivo on-line;

e sensores para admi-
nistrar as regas dos jardins, a
qualidade da agua das piscinas
e dos reservatérios e a quali-
dade da energia recebida por
equipamentos, como 0s moto-
res dos elevadores, antecipan-
do falhas elétricas e evitando
acidentes;

e software de Gestdo In-
teligente do Condominio, para
facilitar a comunicagio do con-
dominio, o agendamento de
assembleias, a organizagdo de
documentos na nuvem e ainda
eliminar o uso de papel.

A IouTility desenvolve o
Plano de Gestdo Sustentavel
com solugdes de tecnologia

de Internet das Coisas
personalizadas para atender
as metas de cada cliente.

Fale conosco pelo
comercial@ioutility.com.br
ou pelo site
www.ioutility.com.br
e acelere a transformacao do
seu condominio com economia
e sustentabilidade.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000 0

Condominios diminuem impactos ambientais destinando
seus residuos organicos para compostagem

Angatu completa quatro anos atuando como agente facilitador de transformagao ambiental nos edificios

oportunidade de descartar seus
residuos organicos de maneira
correta. “Nosso servico é incluido
nos condominios por pedido das
proprias sindicas e sindicos que
ja estdo cientes da Lei da Com-
postagem e tém sensibilidade
para as questdes ambientais” in-
forma o engenheiro ambiental e
mestre em engenharia hidraulica
e saneamento Caio Souza Pires,
da Angatu. Segundo o zelador
Almir Martins, foram grandes os
beneficios ao condominio. "As li-
xeiras ndo tem mais cheiro nem
insetos, fazendo a compostagem
temos também o retorno de adu-
bo organico para nossa horta’,
salienta o zelador do residencial.

Moraem
condominio
residencial ou
comercial?

Desde 2018, a Angatu é um
negbcio social que oferece a
coleta seletiva e compostagem
como solu¢do ambientalmente
adequada para a destinacdo e
tratamento de residuos organi-
cos gerados por condominios ou
residéncias na regido da Grande
Florianépolis.

Na Angatu vocé escolhe seu

I

ZELADOR ALMIR MARTINS
e engenheiro ambiental Caio
Souza Pires, da Angatu

|

plano personalizado para aten-
der a demanda do edificio. O
pagamento é mensal, por pix ou
boleto. A empresa oferece varios
tamanhos de baldinhos, seja para
o morador ou condominio, com
recipientes que vdo de 7 a 75
litros para vocé utilizar como li-

xeira exclusiva para os re-
siduos organicos. E pos-
sivel descartar qualquer
residuo organico (laranja,
lim3o, chas, guardanapo,
carne, queijo, comidas co-
zidas etc) diretamente no
baldinho, com exce¢do de
residuos dos sanitarios.

A Angatu coleta os re-
siduos organicos na sua
casa 1 vez por semana
ou no condominio até 3
vezes por semana e to-
dos os meses vocé recebe
um pacote com o adubo
produzido através da
compostagem dos seus
residuos. Chame a Anga-
tu para coletar seus resi-
duos organicos através
i dacompostagem!

B Ligue 48 99104-2063
/ angatu.compostagem

N QrCodee
saiba mais
sobre os
planos
Angatu



G’ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

I(S@ KSE Smart: conhecaa

ameientaL  tecnologia que auxilia o sindico

Aplicativo 100% online monitora caixas d’agua, elevatdrias de dgua e esgoto
e drenagem de subsolo, garantindo economia de tempo e dinheiro

A evolugdo da tecnologia ao
longo dos anos permitiu o surgi-
mento de inimeras ferramentas
que ajudam a atender e, princi-
palmente, resolver as necessi-
dades dos consumidores, como
a preocupagdo com os niveis de
4gua nos reservatdrios de condo-
minios (nivel baixo, nivel de con-
sumo, nivel alto ou de transbor-
do), funcionamento, acionamento
e falhas dos equipamentos para
abastecimento  (motobombas),
estacbes elevatérias de agua e
esgoto, bombeamento de drena-
gem de subsolo e muitos outros
eventos que podem prejudicar a
atividade nesses espagos.

Pensando nisso e, também,
como forma de comemoragio aos
10 anos na atuacdo do mercado
de saneamento e servicos, a KSE
Ambiental langou o KSE Smart.
O aplicativo é completo, tecnolé-
gico, e realiza o monitoramento
em tempo real da rede de abas-
tecimento 4gua do condominio,
sendo extremamente util para
os sindicos e administradores. A
ferramenta 100% online disponi-
biliza o controle total, imediato e
seguro dos eventos e alertas gera-
dos através do monitoramento de
caixas d’agua, cisternas, elevato-
rias de 4gua e esgoto e drenagem
de subsolo, gerando economia de
tempo e dinheiro.

“Tinhamos o anseio para
marcar o amadurecimento da
empresa com os 10 anos de mer-
cado. Observarmos que o cliente
tinha uma caréncia em relagdo ao
monitoramento online, por isso
fizemos o investimento para lan-
car algo que funcionasse e fosse
intuitivo, ou seja, pensamos em

informagdes em tempo real e as
compartilha na integra no apli-
cativo, que pode ser acessado e
visualizado de forma remota, por
smartphone, tablet, computador
ou notebook. Para isso é preciso
ter apenas acesso a uma rede de
internet.

Entre as informagdes coleta-
das pelo aplicativo estdo os niveis
de 4gua nos reservatérios (nivel

SHOWROOM recebe sindicos para conhecerem de perto a ferramenta

um aplicativo com a cara da KSE
Ambiental e que na palma da mao
conseguisse identificar o que esta-
va acontecendo no condominio na
questao relacionada a agua’, afir-
ma a Diretora Executiva da KSE
Ambiental, Karine Garcez Vieira.

Como funciona
o KSE Smart

Conectado aos aparelhos de
monitoramento instalados nos
pontos indicados pelo condo-
minio, o KSE Smart recebe as

baixo, nivel de consumo, nivel
alto ou de transbordo), funciona-
mento, acionamento e falhas dos
equipamentos para abastecimen-
to (motobombas), estacbes eleva-
térias de agua e esgoto, bombea-
mento de drenagem de subsolo e
muito mais.

KSE SMART, ferramenta 100%
online que disponibiliza o controle
do abastecimento dos reservatdrios
de agua do condominio

“Como funciona de forma
online, o sindico tera acesso em
tempo real ao ponto que quiser.
Isso serve para controlar o nivel
de dgua de reservatorios ou mes-
mo se alguma bomba apresenta
falha. Tudo que tem no quadro
elétrico é transmitido através de
alertas configurados pelo que o
usudrio julga essencial. Com base
na notificacdo antecipada ha tem-
po habil para avisar os moradores
sobre algum problema que tenha
ocorrido”, disse o Engenheiro Sa-
nitarista e Ambiental da empresa,
[gor Amaro.

Ap6s dois anos e meio de de-
senvolvimento e testes, o KSE
Smart teve seu pré-langcamento
em dezembro de 2021 e esta dis-
ponivel aos clientes. Na sede da
KSE Ambiental, em Sio José, ha
um showroom onde é possivel re-
alizar simula¢gées em tempo real
do monitoramento de cisterna,
caixa d'agua e outras informagdes
fornecidas pela ferramenta. As vi-
sitas sdo agendadas pelo setor co-
mercial, e os custos de instalacdo
e manutenc¢do variam de acordo
com infraestrutura do local e dos
pontos monitorados.

A KSE é uma empresa genui-
namente catarinense que desen-
volve atividades voltadas as trés
verticais: saneamento, servicos e
tecnologia.

Entre em contato e conheca as nossas solucoes
para o seu condominio:
www.kseambiental.com.br | comercial1 @kseambiental.com.br
(48) 21323111 | (48) 9.9980.1671 ® | FlB @kseambiental

DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br
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Os cinco pilares da administracao

H4 exatos 27 anos eu
iniclava minha jornada
académica na faculdade de
administragdo. Tradicional-
mente a primeira cadeira
que tivemos acesso na pri-
meira aula foi ITGA (Inicia-
¢do para Teoria Geral de Ad-
ministracdo). Lembro como
se fosse hoje dessa primei-
ra aula, onde a professo-
ra Isabela ministrou sua
aula magna com o seguinte
questionamento: “Qual a
definicdo de ADMINISTRA-
CA0?” Claro que nenhum
dos 40 colegas de classe
responderam a questdo de
forma satisfatéria aos pa-
drdes de um conceito aca-
démico. E cansada de ouvir
divaga¢des de um bando de
estudantes imaturos a pro-
fessora nos apresentou o
seguinte conceito:

Administrar é planejar,
reunir recursos, executar,
controlar e avaliar.

A apresentacdo de um
simples conceito dividido
em 5 etapas no primeiro
dia de aula nos trouxe duas
realidades: a primeira era
que até aquele momento
nao tinhamos ideia do que
pretendiamos com aquele
curso; a segunda, que iri-
amos passar os proximos
anos lapidando e se aper-
feicoando em cada etapa
daquele simples conceito.
Porém ndo fugimos do cli-
ché do aperfeicoamento
continuo apés concluida a
etapa de graduagdo. E 12
anos depois de formado me
vi exercendo uma funcio
que, mais do que nunca, me
obriga a realizar e aperfei-
coar o exercicio de planejar,
reunir recursos, executar,
controlar e avaliar.

Na seara condominial
como podemos enxergar es-
sas etapas, como contribuir
para o desenvolvimento e
aperfeicoamento continuo
de um modelo de gestdo
praticavel e replicavel?

Planejamento - E aqui-
lo que emerge do campo
das ideias com o firme pro-
posito de se tornar reali-
dade. Planejar nada mais
é que identificar um ou
mais objetivos e predefinir
um percurso futuro para
alcancga-los. O grande desa-
fio nessa etapa é escolher
recursos que estdo ao nosso
alcance para atingir esses
objetivos.

Reunir Recursos - De-
finidos os recursos neces-
sarios na etapa anterior do
planejamento,  passamos
para a etapa de reunido
desses recursos. Muitas ve-
zes essa funcdo se define
simplesmente como sendo
uma questdo de ordem ou
organizac¢do. Outras como
uma questdo de aquisicdo
ou contratagao. Outras ain-
da como uma questdo de
captacdo ou capitaliza¢do. E
recorrentemente todas es-
tas questodes juntas.

Executar - “Quem sabe
faz a hora ndo espera acon-
tecer” Fazer acontecer na
minha opinido é a linha
ténue da gestdo. De nada
adianta as etapas anteriores
se ndo chegarmos nessa eta-
pa. E podemos afirmar que
as etapas posteriores serao
mera consequéncia dessa.
Porém, ha muitas formas
de fazer acontecer ou pro-
vocar uma ou varias a¢ées
intencionais em dire¢do aos
objetivos tracados. Podendo
ser elas de forma designada,
0 que exige uma habilidade
de direcdo, ou de forma au-
tbnoma, o que exige muitas
habilidades de execucio.

Controlar - Gosto de
enxergar essa etapa como
muito mais que um esforco
e sim como um poder. O po-
der de assegurar que aquilo
que foi planejado esta sen-
do executado em direcdo ao
objetivo pretendido. E fazer
ndo sé como se queria fazer,
mas fazer de forma que se
atinja o planejado.

Avaliar - Essa etapa eu
ndo vejo como uma sim-
ples constata¢do se o obje-
tivo pretendido foi ou nao
alcang¢ado, mas sim como
uma retroalimentacdo de
toda a cadeia dessas etapas,
onde podemos responder
se aprendemos com o que
realizamos, ou se fossemos
realizar novamente faria-
mos da mesma forma.

Caros colegas, espero
que essa forma de enxergar
um modelo de gestdo faca
eco no coragao de vocés. E
que contribua muito para o
seu modelo de sindicatura.

Rogério de Freitas ¢
graduado em Administra-
¢do de Empresas, pds-gra-
duado em Marketing e Ges-
tdo Empresarial e Sindico
Profissional



|Ei| curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = W JUNHO/2022

CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br@ Condominio e Construtora
revertem condenacao de
1,3 milhoes de reais

ANIMAIS

No condominio tem um
cdo que late o dia todo. O
proprietdrio ja foi multado
algumas vezes, paga a mul-
ta, mas o problema conti-
nua. Os vizinhos reclamam,
o que devo fazer nesse caso?

Renato Borges,

Floriandpolis

A presenca de animais
domésticos, principalmente
cachorros, é sempre um tema
recorrente e de grande re-
percussdo nos condominios.
De um lado, hd o exercicio
do direito de propriedade, de
modo que ha muito tempo
os Tribunais ndo admitem a
mera proibi¢do incondicional
e irredutivel quanto a presen-
¢a de animais de estimacio.
De outro, ha casos nos quais
a presenca do animal de esti-
macao cria graves perturba-
¢Oes aos demais condéminos,
interferindo no sossego e até
na saude dos vizinhos.

No caso relatado pelo lei-
tor, a despeito da aplicagdo
das multas, o cao persiste
no latido continuo, o que
estda gerando reclamacées
dos vizinhos, ou seja, preju-
dicando varios membros da
coletividade.

Assim sendo, é possivel su-
por que a permanéncia desse
animal se tornou insustenta-
vel no condominio, na medi-
da em que devemos lembrar
que o interesse da maioria se
sobrepde ao interesse de um
Unico condémino.

No caso, sendo compro-
vado que o animal gera ine-
gavel perturbacdo ao sosse-
go dos demais conddéminos
de forma a interferir em seu
descanso e tranquilidade, po-
de-se constituir
em fato grave a
ponto de autori-
zar a retirada do
animal das de-
pendéncias da

LISTADE INADIMPLENTES

Os conddéminos tém o
direito de ver a lista das
unidades que estdo inadim-
plentes?

Cristina Souza, Sdo José

A questdo apresentada é
interessante e ganha impor-
tancia sobretudo nos perio-
dos em que a inadimpléncia
aumenta, como nos ultimos
tempos.

Cabe ressaltar que in-
cumbe ao sindico cobrar dos
condéominos as suas contri-
bui¢des, inclusive através de
acdo judicial caso seja neces-
sario.

Por outro lado, deve o sin-
dico prestar contas a assem-
bleia, anualmente e quando
exigidas.

Assim, os condOminos
tém legitimo interesse em sa-
ber se ha inadimpléncia, qual
unidade ndo estd pagando
suas cotas condominiais, qual

o periodo, o valor do débito
e as acOes tomadas para co-
branca; afinal, os efeitos da
inadimpléncia recaem sobre
todos os conddéminos adim-
plentes.

Contudo, ainda que o Co6-
digo de Defesa do Consumi-
dor nio se aplique as relacoes
entre condominio e condo-
minos, é certo que a cobran-
¢a nido pode se dar de forma
vexatoria, o que certamente
poderia resultar em uma in-
denizacdo por danos morais
caso o condémino cobrado
procure o Poder Judiciario.

Neste sentido, o melhor
entendimento é de que nio
se deve divulgar concreta-
mente o nome do condémino
devedor, ndo havendo impe-

Baccin Advogados Associados
Adolfo Mark Penkuhn
OAB/SC 13.912

(48) 3222.0526

Motor de Portao
Portas Automaticas
Controles de Acesso
Sistema de Interfonia
Sensores Perimetrais
Cercas Elétrica

CONDOMINIO
24 HORAS

Sistemas de Alarmes
Sistemas de Cameras

Alarme de Incéndio

PROTEGIDO

lluminagdao Emergéncia

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
OAB/SC 10745

(48) 9.9654.0440

unidade autbnoma mediante
acdo judicial, caso nao for al-
cangado uma solugdo amiga-
vel ao problema.

Portanto, embora a regra
geral exija a tolerancia na
presenca de animais nos con-
dominios desde que respei-
tado os limites impostos le-
galmente, caso comprovado
o abuso e grave perturbacao
ao sossego dos demais mora-
dores, fugindo da normalida-
de esperada, permite-se que
tanto os condéominos quanto
o condominio busquem me-
didas alternativas, inclusive
judicial, para a solucao deste
problema.

dimento, contudo, em indicar
as respectivas unidades con-
dominiais em atraso.

A indica¢do das unidades
condominiais inadimplentes
pode, inclusive, constar em
balancetes e boletos, incluin-
do informag¢des como o va-
lor do débito e o periodo de
inadimpléncia, mas nio se re-
comenda a divulgac¢io dessas
informag¢des em quadros de
avisos, jornais internos, lista
de e-mails e comunicagdes
semelhantes.

O nome do conddémino
inadimplente, porém, nio
deve ser divulgado, nem mes-
mo em carater reservado, aos
condomi-
nos soli-
citantes.

\/

EFICENT

Seguranca Eletrénica e Energia

O 48 99190-0385
. 48 3209-7608

(www.eficent.com.br>

Uma decisao de grande
impacto no meio condomi-
nial e da construgio civil
ocorreu recentemente no
Tribunal Regional do Tra-
balho em Florianépolis.

O caso teve inicio com
um acidente de trabalho
ocorrido no condominio
no inicio do ano de 2019.
A obra tinha por finalidade
a pintura no condominio,
que estava sendo feita por
meio de andaimes.

Ocorre que em uma
determinada data, durante
a realizacdo do trabalho o
funcionario caiu do andai-
me e acabou se lesionan-
do, perdendo parcialmen-
te a sua capacidade para o
trabalho.

Diante disso, ingressou
com acdo trabalhista em
face do condominio e da
construtora.

Em sua defesa, o fun-
cionario atribuiu a culpa
pelo fato a qualidade dos
equipamentos que lhes fo-
ram fornecidos.

Por sua vez, a cons-
trutora e o condominio
alegaram que a responsa-
bilidade pelo fato era do
funcionario, que agiu de
forma inadequada no uso
dos equipamentos.

Na sentenga, o Juiz do
Trabalho entendeu que
a culpa do funcionario
nao deveria interferir no
julgamento, pois em se
tratando de atividade de
risco, deveria ser aplicada
a teoria da chamada “res-
ponsabilidade civil objeti-
va”. O valor arbitrado pelo
juiz a condenacio foi de R$
1.300.000,00 (um milhdo
e trezentos mil reais).

No entanto, o condo-
minio e a construtora re-
correram da decisdo, que
os isentou da condenacao.
Para o Tribunal Regional
do Trabalho “a empresa
cumpria todas as normas

JOMANI

“*  CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

de seguranca e prevengio
indicadas na legislacao,
e outras normas técnicas
aplicaveis”, concluindo ao
final “que o acidente foi
ocasionado pura e exclusi-
vamente por ato inseguro
produzido pelo préprio
autor que executou suas
atividades de forma inse-
gura”.

Atuaram no caso os ad-
vogados Zulmar Koerich,
por parte do condominio,
e Dennis Martins e Gilbran
Soncini, pela construtora.

Para o advogado Zul-
mar Koerich é de funda-
mental importancia que
o condominio passe um
“pente fino” na empresa
que executara os servicos,
exigindo a presenga de um
responsavel técnico no
local, que controle e exija
o cumprimento de todas
as medidas de medicina e
seguranca do trabalho por
parte dos empregados. Se
nao fosse a acdo diligente
da sindica em conjunto
com os prepostos da em-
presa no presente caso,
provavelmente a sentenga
se manteria em segunda
instancia.

Dennis Martins ressal-
ta que o cuidado quanto a
exigéncia na utilizacdo dos
EPI’s é fundamental, o que
inclusive fez toda a dife-
rencga no caso, pois a cons-
trutora comprovou que
nao s6 foram fornecidos
EPIS, mas que os exigia.

Por vez, Gilbran Son-
cini complementa que
muitas vezes ndo é fAcil
trazer para dentro de um
processo 0 que ocorreu
no mundo dos fatos, mas
que neste caso houve éxito
quanto a isso e o resultado
foi obtido.

O caso ainda nao foi en-
cerrado, pois cabe recurso
ao Tribunal Superior do
Trabalho.

feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condéminos
guanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8408.7909




Simule o empréstimo
para o seu condominio
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EMPRESTA
CONDO

na maior plataforma
financeira do segmento:
www.emprestacondo.com.br

CURSOS E TREINAMENTOS PARA CONDOMINIOS

CURSOS BASICOS PARA ZELADOR, PORTEIRO E FAXINEIROS

= Turmas aos sabados, = Capacite-se oom guem ja * Em um mercado cada ver

doemingos ¢ feriados ajudou mais de 2 mil pessoas maks complexo e dindmico,
pela manhd @ & tande, ase profissionalizar e ingressar  quem tem conhecimento,
com apostia ¢ certificado sai na frente!

no mercado de trabalho.

@ 25 9.9647.1440

=] galidasilveira.cursa

= magalidasivelmis@gmail com

£ asem o e s € embarminke

ENGENHARIA | MANUTENGCAO PREDIAL / PINTURAS

a
mampla
Questao de Confranga

www.amplase.com.br
amplaempreiteira@gmail.com

-

2 inturqg e Refor Mg
de Cov Gfﬁi%f@@_'
(48)3337.0889/3371.5512
Cml (48)99163.7233 - 99175.9900

CIALIZADA
DOMINIOS

o

ESPI
(o]

» MANUTENCAO PREDIAL, RESIDENCIAL E INDUSTRIAL
* LAVACAO DE FACHADAS E VIDRAGAS COM ACESSO POR RAPEL

¢ PINTURAS ESPECIALIZADAS:
Texturas | Grafiato | Travertino | Espatulado | Projetado

 IMPERMEABILIZAGAO

Conhecimento em todas as etapas na construgdo civil
e comprovacgdo de LTCAT e PPRA

® 48 9.9842.2631 | 44 9.9731.6130

2
LPR pinturas

Servigos especializados

Qualidafie do fino acabamento e com
0 preco justo do mercado de trabalho!

Ipr_pinturas

PINTURA, REFORMA E CONSTRGAOQ
ALVENARIA, CERAMICAETELHADO S
LAVAGAO DE FACHADA'E{IMPERMEABILIZACAO

48/9.8454.3466
condoralpinismoindustrialogmail.-com

DARCI PINNTURAS

Pintura Predial | Lavacao | Reformas  Eng. Resp. Rafael Silva de Souza Cruz

(48) 3066.8425
@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com | {&)(48) 99161.3057

REFQIRINLASE &
Elétrica, Hidraulica
e Reformas

3257.1919
(48) 99978.8719 %

SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br

eLavacdo predial eRecuperagio estrutural
*Impermeabilizagbes ePinturas e Restauragées
¢ Projetos de Revitalizagao de Fachadas

FINANCIE SUA OBRA EM ATE 60X FIXAS

grellertempreiteira
www.grellertempreiteira.com.br

grellertempreiteira@gmail.com

rellert

Empreiteira

Cuidar do seu patriménio
é0nosso objetivo

(48) 3206 8363 | (48) 99110.5926 (¥

Rua José Aurino de Matos, 115 /S3o José

O completo
guia de servicos

condominiais!

Seguranca, elétrica, hidraulica, acessorios,
limpeza e conservacao, e muito mais

PARCELAMENTO,
DIRETO EM ATE

%10)7¢

PARA FACILITAR A REALIZAGAO
DA OBRA TAO ESPERADA!

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS:

M Limpeza e restauragdo de fachadas prediais
™ Limpeza e restauragdes de felhados

™ Impermeabilizacdes diversas

™ Recuperagdo estrutural, Elétrica, Hidrdulica
™ Construgdes e reformas em geral

b
ESPLENDOR

Reformas Prediais

QO 48 30541395
D 48999340064

esplendorsc
@esplendorsc

@ www.esplendorsc.com.br
== esplendorsc@gmail.com

v/ LAVAGAO DE FACHADAS E VIDRAGAS COMALPINISMO - "
~ o
E P A |] H A [] v/ PINTURA E MANUTENGAQ PREDIAL 3 3
SERVIGCOS ESPECIALIZADOS J - - *
v REVESTIMENTOS EM GERAL

padraoserv v RETROFIT
v IMPERMEABILIZAGOES

www.padraoserv.com.br
48 3029.8929 ® 99629.5101

A CERTEZA DO MELHOR ! =]

ATENDIMENTO!

®

LAUDOS TECNICOS DE
VISTORIA E REPINTURAS
EM CONDOMINIOS

Tech New

Arquitetura e Pinturas

148 9.9982.8141

ARQUITETO ARMANDO FELIPE DA SILVA
Mestrado/Patologia da Construcao

Responsavel Técnico:

: BEEmpreiteira v PINTURA
o Vidna o

: i v Ao
Pintura - Reformas - Manutencao N TEN O . 2

PREDIAL

48 3234.1245 © 48 9.8410.6049 [ empreiteiraviana a .
O Rua Olga Lacerda, 128 - Floriandpolis - SC == jeanempreiteira@gmail.com

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO / PERICIAS

INSPECAO PREDIAL E LAUDO TECNICO
+ Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

+ Laudo Técnico de Edificio em Garantia

+ Laudo de Inspegéo Predial (Restauragao do condominio)

+ Elaboragao Programa de Manuteng&o Preventiva

PRAVALIAR

Engenharia Civil ¢ de Seguranca do Trabalho

O 48 3223.6363 == pravaliarengenharia@gmail.com

Meércio A. Lunardelli Cavallazi - Responsavel Técnico A .
3 ® 48 9.9980.9377 & www.pravaliarengenharia.com.br

Enge Civil de Seg. do Trabalho - CREA/SC 017036-4

"%
AN

ENGENHARIA
QUALITATIVA

LAUDDS E PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone e Camera Térmica
Avaliacao Imobiliaria ¢ Relatdrio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia e Fiscalizacao de Obras e Servigos
Vistoria de Vizinhanca ¢ Vistoria Predial em Garantia

Eng. Claudio L. Skroch e Especialista em Estruturas de Concreto e Fundagdes

489.9919.1211® 3238.9631

claudiolsk@gmail.com  www.csengqualitativa.com

| Laudos técnicos prediais e condominiais
| Laudos cautelares de vizinhanca

ihFoss

ENGENHARIA £ CONSULTORIA

| Inspecdes de estruturas de engenharia

| Vistorias técnicas prediais

Daniel Santos Farias * Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais

| Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia

(48) 99985.3938 | contato@fossengenharia.com.br
www.fossengenharia.com.br

| Assisténcia técnica em pericias de engenharia
| Assessoria condominial de engenharia

CondominioSC

Informando o Sindico Catarinense

Faca sua cotacao, é online e gratuito!

www.condominiosc.com.br
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Organizando a limpeza do condominio

Consultor ensina a elaborar uma agenda de trabalho e produtos a serem utilizados

Sibyla Loureiro

ondominios sdo lo-

cais com grande cir-

culagido de pessoas

e, portanto, exigem
atencdo especial a limpeza.
Ambientes sujos causam a
insatisfacdo dos moradores
e contribuem para depreciar
os iméveis. Mas como man-
ter os locais limpos e com um
aspecto agradavel? A palavra-
-chave é organizac¢do e pla-
nejamento, seja com equipes
préprias ou terceirizadas. E
0 que preconiza o consultor
técnico em Asseio e Conser-
vac¢ao, Osmar Viviani, ao de-
fender a importancia de esta-
belecer um cronograma para
gerir os colaboradores.

A agenda de trabalho, se-
gundo ele, deve obedecer as
seguintes perguntas: o que,
como, quando e com o que
limpar. Para elaborar a agen-
da, ele aconselha fazer a con-
feccao in loco observando os
pontos principais e as deman-
das especificas de cada local.
Como parametros, deve-se
analisar o tamanho dos am-
bientes, a quantidade de cola-
boradores, os tipos de produ-
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tos e normas de utilizagdo.

“A montagem dos crono-
gramas baseia-se em fatos
corriqueiros como limpeza
de banheiros; vidros; pisos;
paredes e elevadores, por
exemplo, com necessidades
e manutencio das operagdes
de limpeza”, recomenda. E um
dos itens importantes que a
agenda deve con-
templar, completa
Osmar, é o horario
de limpeza e o ho-
rario de manuten-
¢do dessas opera-
¢Oes para facilitar

OSMAR VIVIANI:

para manter os locais
limpos e com um aspecto
agradavel a palavra-
chave é organizacdo e
planejamento
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o fluxo das pessoas e o silén-
cio dos locais.

Pararesponder a pergun-
ta “quando?”, ele cita alguns
exemplos que devem constar
da agenda: ambientes que
necessitam ser limpos diaria-
mente sao os elevadores; as
lixeiras; corredores; hall de
entrada e as academias que
precisam também ser higie-
nizadas: primeiro com agua e
sabao e, apo6s, o uso de alcool
gel. Ja o saldo de festas e sa-
lao de jogos vao depender da
frequéncia com que sdo usa-
dos, mas geralmente a ma-
nutengdo é feita uma vez por
semana. “Nesses ambientes é
sempre aconselhado definir a
limpeza com os moradores”,
afirma.

Para o consultor, a lim-
peza rotineira, feita com qua-
lidade, pode afastar a obri-

gacdo da limpeza pesada. “O
que ocorre é que os condo-
minios trabalham com quan-
tidade insuficiente de mao de
obra, o que acaba acarretan-
do a necessidade de limpezas
‘extras’, que sdo chamadas
de ‘pesadas’. A garagem, por
exemplo, se for varrida se-
manalmente ndo precisara de
agua”, destaca.

Produtos

indicados

Nao utilizar produtos da
linha doméstica se traduz no
principal ponto a ser adotado
pelos gestores condominiais.
“Trata-se de um equivoco,
pois além de ndo limparem
adequadamente, produzem
grandes gastos com 4agua,
uma vez que geram espuma
em demasia, ocasionando
maiores custos para os con-

AONDE TEM CRIANCA, TEM KRENKE™

6E @KRENKEBRINQUED{Z}S)

PLAYGROUNDS PARA CONDOMINIOS, iy

ACESSE MOS0 SITE:
KRENKE.COM.BR

EENE]
o3 I

e
L =
T o e,

~/ " CRECHES E ESPACOS COMERCIAIS  JOLsLla7s

dominios. Portanto, niao de-
vem ser utilizados produtos
como sabdo em po, limpa-
-pedras e sapdlio uma vez
que deterioram os ambien-
tes e ainda promovem preju-
izos a natureza” diz Osmar.
Segundo ele, o uso de deter-
gente multiuso e agua sani-
taria sdo as melhores opg¢des
e facilitam a limpeza geral.
Nao se deve esquecer que os
produtos devem ser da linha
profissional e ndo devem ser
misturados. Sendo assim, evi-
tam-se acidentes e manchas
nos locais.

J& os equipamentos in-
dicados sao os dos sistemas
MOP p6 (removedor de pd) e
umido (vassoura cabeleira de
bruxa), e as enceradeiras para
lavagem pesada dos pisos.

Sindica de oito con-
dominios em Jureré In-
ternacional, a adminis-
tradora Paula Fernanda
Ramos Gomes elabora
uma agenda de tarefas
a ser cumprida pelos co-
laboradores para man-
ter os prédios sempre
impecaveis. “Prezo pela
limpeza diaria para nao
acumular sujeira, espe-
cialmente porque en-
frentamos problemas de
maresia”, diz Paula. No
Versailles, prédio com
dois blocos e 20 aparta-
mentos, a demanda de
servico é grande, pois
ainda possui piscina,
academia, saldo de fes-
tas e duas garagens.

Para dar conta das
tarefas, o condominio
mantém uma funciona-
ria que faz oito horas
por dia e uma servente
terceirizada com qua-
tro horas diarias. Na
agenda, a sindica prio-
riza - diariamente - a
limpeza do hall de en-
trada, que segundo ela
merece mais atencao, o
elevador, os corredores
e corrimoes, além da
academia. As garagens
sdo limpas com vassou-
ra todos os dias, e a cada
dois meses é feita uma
limpeza com agua. Ja na
piscina sdo recolhidas as
folhas uma vez por se-
mana assim como o sa-
lao de festas que é limpo
toda a semana, mesmo
que nio tenha uso.



