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# EDITORIAL

Vigésimo Natal ao lado do sindico leitor

Mais um ano esta che-
gando ao fim. Neste periodo,
enfrentamos desafios, mas
avancamos em nossa cami-
nhada. Completamos duas
décadas de atuacdo e chega-
mos ao vigésimo Natal em
que o Jornal dos Condomi-
nios passa ao lado do sindico
leitor; informando sobre os
diversos temas que envolvem
os edificios e apresentando
fornecedores de produtos e
servicos apoiadores de nos-
so trabalho, que fazem deste
veiculo de comunicagdo seu
canal direto com os sindicos.

Ainformacio, alias, é um
requisito indispensavel para
quem deseja atuar no cargo.
E é essa demanda que nossa
equipe busca suprir. A ulti-

‘W langa o Nucleo dos Condominios para envolver os sindicos em agdes

ANGELA DAL MOLIN £ angeladalmolin@condominiosc.com.br
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2° ENCONTRO DE SiNDICOS DE JOINVILLE reuniu

sindicos e membros da diretoria da Associagao de
Sindicos de Santa Catarina

ma edicdo deste ano segue
essa linha: trazendo a visao
de especialistas sobre o 6nus
e bonus para o setor caso o
Projeto de Lei 3.461/2019,
aprovado pelo Senado Fede-
ral e a espera da apreciacdo
da Camara de Deputados,
que busca alterar o Cdédigo
Civil para dar aos condomi-
nios edilicios o direito de
adquirir a qualidade de per-
sonalidade juridica de direito
privado, entre em vigor.

Nas paginas do Vale do
Itajai, por sua vez, langamos
a pergunta: o seu condomi-
nio estd em dia com a legis-
lagdo e oferece facil acesso

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

Improve

efficiency

para pessoas com deficién-
cia ou mobilidade reduzida?
Lembrando que no més de
dezembro se comemora o
Dia Internacional da Pessoa
com Deficiéncia, trazemos
especialistas que indicam as
melhorias a serem feitas para
atender moradores e estar
em dia com a legislacao.

O més de dezembro,
com a proximidade do Natal
e com o avango da vacinagdo
no estado, trouxe também
encontros de final de ano.
Apds quase dois anos de

pandemia e momentos di-
ficeis para todos, pudemos
sentir o clima de fraternida-
de e a satisfagdo pelo reen-
contro em todos os diferen-
tes eventos. Um deles foi o
lancamento do mais novo
mural inaugurado na lateral
do Edificio Comasa, no cen-
tro de Florianépolis. Nesta
edicdo conheca a obra do
artista Meyer filho e confira
o apoio do sindico do edificio
ao projeto.

Esperamos que 2022
seja um ano abundante de
bons momentos para todos
e com a expectativa de es-
tarmos mais préximos, bus-
cando conquistas ainda nao
realizadas, com solidarieda-
de e empatia, virtudes que o
ser humano tem de melhor
a oferecer ao préximo e tao
necessarias a vida coletiva.
Desejamos a todos os nossos
leitores e empresas apoiado-
ras um Feliz Natal e muitas
alegrias em 2022!

CONDOTALK'S CAFE reuniu sindicos e especialis-
tas palestrantes em S&o José/SC

Solucoes sob medida para o seu condominio.

L ]

* Elevadores

Garantia de pecas originais.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

* Escadas

Equipe técnica especializada.

Manutencgao, conservagao e modernizagao.
e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

+ Esteiras rolantes

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83
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Edificio Comasa ganha painel gigante em
homenagem a Meyer Filho

Condominio recebeu pintura em paredao de 33 metros no Centro de Floriandpolis

Jorge Oliveira

arte nos prédios de
Florian6polis ganhou
mais um painel no
més de dezembro. O
edificio Comasa, que ja abrigava
a famosa galeria, agora tem em
sua parede a obra "O Baile Mis-
tico de Meyer Filho", que home-
nageia o artista catarinense nas
comemorag¢des do seu centena-
rio. Uma pintura de 33 metros
destaca a criatividade do artista
e é assinada por Rodrigo Rizo.
A escolha do local da obra
teve um rapido acerto, de acor-
do com o sindico do edificio Co-
masa, Sérgio Sguario dos Reis.
"Fomos procurado pela
equipe da Bebel Ourofino e do
Rodrigo Rizo, eles estavam pre-
cisando de um prédio para co-
locar essa obra, ja tinham o pro-
jeto e apresentaram uma prévia
de como ficaria. Conversei com
meus dois conselheiros, vimos
a parte legal com um deles que
é advogado e aceitamos a pro-
posta, pois ja tinhamos a ideia
de fazer algo parecido”, conta.
O Centro de Floriandpolis
conta com outras obras em
prédios comerciais. O primei-
ro deles foi uma homenagem
a Franklin Cascaes no edificio
Atlas, que posteriormente tam-
bém teve a pintura que home-
nageia Antonieta de Barros.
Sindica na época do "paredio
de Cascaes", Rosa Maria Pereira
da Silva explica como foi reali-
zada a pintura.
"O artista veio apresentar a
proposta, tirou todas as certi-

ddes e foi levado para a assem-
bleia a ideia para ser aprovada.
O artista restaurou a parede, ja
que o prédio é antigo, tiraram
todas as infiltragdes e fizeram
a arte na lateral. O condominio
nao teve custo nenhum".

Edificios

valorizados

O sindico do edificio Coma-
sa, Sérgio Sguario dos Reis, des-
de o inicio foi parceiro na pintu-
ra de Meyer Filho. Segundo ele,
a equipe tinha procurado ou-
tros condominios, sem sucesso.
“Acredito que os gestores nao
tiveram o bom senso de abracar
uma obra de arte para a cidade.
Além disso, o prédio fica valori-
zado, vira ponto de referéncia
e ndo houve custo, s6 agregou
valor ao condominio".

Filha mais nova de Meyer
Filho e presidente do instituto
que leva o0 nome do pai, Sandra
Meyer reforca a importancia
da arte urbana nos edificios e
de como todos saem ganhando
com a obra.

"Acredito que a obra valori-
zou muito o edificio, as pessoas
perguntam onde fica a galeria
Comasa e ja associam com a
arte do Meyer Filho. Alias, o
meu pai frequentava muito o
local na época dele por causa da
Radio Diario da Manh3", relata.

uem foi
eyer Filho
Ernesto Meyer Filho foi um
dos artistas mais importantes
de Floriandpolis no século pas-
sado. Desenhista e pintor; tinha

como marca a criatividade e o
uso de animais e também do
planeta Marte. Ele nasceu em
1919 e faleceu em 1991.

Segundo Sandra Meyer, o
Baile Mistico de Meyer Filho foi
um sonho realizado na come-
moragdo dos 100 anos de nasci-
mento do artista, que ainda pre-
vé& uma exposi¢io para 2022.

"A ideia partiu desse movi-
mento de pessoas interessadas
em fortalecer a cultura e a arte
da Ilha. Era um sonho que a
gente tinha de fazer um painel
sobre a obra dele. A cidade co-
nhece a obra, mas uma coisa é
ter essa visibilidade exposta na
rua em uma parede de 33 me-
tros", diz.

Outros murais

em prédios de

Florianépolis

Os prédios do Centro de Flo-
rianépolis contam com outras
artes em suas paredes. Além de
Meyer Filho, Antonieta de Bar-
ros e Franklin Cascaes, é possi-
vel ver outros personagens ao
caminhar pelas ruas da Capital.
Ao lado do museu Cruz e Souza
ha uma obra em homenagem
a ele. Na Rua Tenente Silveira,
a mesma do edificio Atlas, ha
também um painel com o nome
"De peito aberto" com a ima-
gem do motorista de aplicativo
Mario Mariano de Assis.

SINDICO do edificio Comasa,

Sérgio Sguario dos Reis discursa
na inauguragao oficial do painel

Cerca elétrica - CHEGA A .
; 1 %@ Contrato de - GRANDE FLORIANOPOLIS —
CFTV/ Interfonia Sistemas de Seguranca s Assisténcia ) SHOWROOM COMPLETO
i Inova
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\ Controle de acesso) Manutengao Preventiva Mensal e E COM A QUALIDADE SIERRA ¥
. C Instalacao . + ATENDIMENTO PERSONALIZADO ‘
\ Alarme de incéndioj Treinamento para funcionarios de Ener'g ia : MOVE!S 2o ruTURO AOS CLIENTES
ER—= 2] i v MOVEIS SOB MEDIDA
‘ lluminagao de emergencla] I\P/:ano Prevenct;VO de Gastos Solar SEGUNDRASEXTA, | COM CONSULTORIA GRATUITA
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Instalacao e Manutencao Elétrica e Hidraulica.
Manutengao em Subestacao.

EMISSAO DE LAUDOS: Para-Raio (SPDA),
Alarme Contra Incéndio e lluminagao de Emergéncia.

@48 3242.0064
contato@grservicoseletricos.com.br
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A seguranca faz a diferenca

gPLANTI\(]
48 99983.6500

Rua dos Bigués, n°® 48 - Cidade Universitaria Pedra Branca
CEP 88137-285 - Palhoga-SC - www.grservicoseletricos.com.br

Servigos Elétricos e Hidraulicos
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Projeto de lei pode alterar personalidade
juridica dos condominios

Especialistas apresentam os 6nus e bénus para o segmento caso a PL 3461/2019 entre em vigor

ol

Dariane Campos

provado pelo Senado
Federal e a espera
da apreciacdo da Ca-
mara de Deputados,
o Projeto de Lei n. 3.461 de
2019 busca alterar o Codigo
Civil para dar aos condominios
edilicios o direito de adquirir a
qualidade de personalidade
juridica (P]) de direito priva-
do. Ou seja, que eles passem a
responder como uma empresa
de fato, tendo todos os 6nus e
bonus desse tipo de atividade.
E pelo texto, essa trans-
formagdo ocorrerd quando o
condominio registrar, no Car-
torio de Registro Civil das Pes-
soas Juridicas, o documento
da criagdo, a convencio e a ata
da decisdo pela constituicdo
da pessoa juridica. Tudo isso
acompanhado do voto favora-
vel dos titulares de, no minimo,
dois tercos das fragoes ideais.

Aquisicao

de imdveis

Segundo o advogado Zul-
mar Koerich, o objetivo prin-
cipal do projeto é possibilitar
aos condominios a aquisicdo
de bens iméveis e incorpora-
-los a area comum. J& que
hoje, se o sindico buscar um
cartorio para fazer o regis-
tro da aquisicdo, enfrentara
restricGes legais. Ele explica
que o condominio atualmen-
te pode celebrar contratos em
seu préprio nome, entretanto
nao tem autorizag¢do para are-
alizacdo de operag¢des imobili-

arias, como a compra e venda
de bens.

“Nestes casos é comum a
constituicdo de associacao de
moradores, esta sim dotada
de personalidade juridica, que
em seu nome adquire bens
imdveis que servirdo a cole-
tividade dos condéminos. O
problema é que o bem imoével
adquirido pertence a asso-
ciagcdo e ndo ao condominio”,
pontua Zulmar.

Mas como avaliacdo dos
possiveis impactos da mu-
danca, o especialista em di-
reito imobiliario acredita que,
mesmo apoés conferida a per-
sonalidade juridica ao condo-
minio, este ndo passara a ser
considerado uma ‘empresa.
Ele continuarda a ser regido
internamente pela convencio,
regimento interno e decisdes
da assembleia.

“A personalidade juridica
ndo provocard grandes mu-
danc¢as comportamentais, vis-
to que apenas consolidara um
tratamento que ja é dado pela
doutrina e jurisprudéncia. Sal-
vo a possibilidade de realizar
transag¢des imobilidrias, os di-
reitos e obrigac6es hoje exis-
tentes permanecerao inaltera-
dos”, refor¢a Zulmar.

Deveres

Ja de acordo com o enten-
dimento do presidente da
Associacdo das Administrado-
ras de Bens Imdveis e Condo-
minios de Sdo Paulo (Aabic),
José Roberto Graiche Junior,
a alteracdo do regime de en-

9%

MARCIO KOERICH: o condominio podera ter um aumento do rol de
obrigag¢oes fiscais, tributdrias e contabeis

quadramento ndo traz apenas
os bénus da “liberdade econo-
mica”, mas também todos os
deveres a que uma empresa
se submete, como obriga¢des
fiscais, tributarias, contabeis,
entre outros.

“Com a aprovacao da lei, a
mudang¢a brusca do modelo
atual implicara fatalmente na
admissao e eventual obrigacao
dos condominios de participa-
rem de um rol de atividades
totalmente desarménicas com
as que sua existéncia requer
efetivamente. E, para que tais
mudangas fossem realmente
em beneficio desse segmento,
mantendo o objetivo princi-
pal de sua instituigdo, outras
alteracdes legislativas talvez
fossem necessarias para que
se suportasse a ideia original”,
pontua Graiche.

Ele lembra ainda que a

santa cruz bombas

1 Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automacao para Bombas de Incéndio

1 Venda, Manuntencao e Reparacao de Bombas Hidraulicas
™ Limpeza e Impermeabilizagao de Caixas D'Agua

Plantao de emergéncia com reparos de motores bombas e filtros

Contrato mensal,

garanta atendimento 24h!
48 3266.4003-959170.8008

santacruzbombas@gmail.com
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Solugoes para condominios,
tranquilidade para os sindicos.

aquisicdo de bens imoéveis por
condominios ja é um assunto
debatido ha muito tempo, sen-
do que alguns espacgos, inclu-
sive, se valem da instituicao de
associacdo de proprietarios
para regularizar a incorpora-
¢do de imoveis pelos condo-
minios, criando estatuto para
essa finalidade e seguindo um
regramento especifico.

“Embora haja toda essa
discussdo e até mesmo deci-
sdes que pendem para essa
atualizacdo, é muito impor-
tante ter mais seguranca para
alterar o conceito da personi-
ficacdo dos condominios. In-
clusive porque, pelo projeto
apresentado, seria uma alte-
racdo opcional, o que pode ge-
rar extrema inseguranca’, ava-
lia o presidente. Com isso, ele
acredita que através do regis-
tro imobiliario é possivel ins-
trumentalizar a aquisicdo dos
bens iméveis, em situacdes
especificas, desburocratizan-
do esse tipo de transac¢io. Mas
isso sem que haja a efetiva
necessidade do Cédigo Civil e
da personalidade juridica do
condominio.

Graiche defende que o foco
da preocupacgao deve ser nao
causar mais estragos do que
beneficios. “Manter as situa-
¢Oes especiais em que o con-

JOMANI

“*  CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

dominio pode adquirir bens
imoveis, e, somando-se a isso,
a tentativa de desburocratizar
a transacdo junto aos carto-
rios, talvez seja um caminho
possivel. Mas, fato é que tal
discussdao precisa ser mais
aprofundada, contando com
especialistas de todas as areas
que envolvem a gestdo condo-
minial. Assim, sera possivel
promover alteracdes efetivas,
sem conclusdes simplistas
sobre os impactos da lei em
questao”, conclui.

Impactos da lei

Seguindo o mesmo pensa-
mento, o presidente do SECOVI
Florian6polis Tubardo, Marcio
Koerich, acredita que a novida-
de ndo irad trazer um impacto
muito positivo, principalmente
porque ha uma incompatibi-
lidade quando se fala em per-
sonalidade juridica ao condo-
minio. “A natureza juridica do
condominio é essencialmente
imobiliaria, sendo que a unido
estd na coisa, e ndo nas pes-
soas. Os condéminos nio sdo
socios ou associados. Eles sdo
apenas titulares simultianeos
de uma mesma propriedade,
indivisivel e ndo negociavel
isoladamente”, explica.

Ele destaca ainda que, com
a aprovacgdo do projeto o con-
dominio ficard sujeito a um
possivel aumento do rol de
obrigacdes fiscais, tributarias
e contabeis. “A mudanca na
legislacio impactard negati-
vamente os condominios, ao
gerar ainda mais responsabi-
lidades, custos e burocracia”,
avalia Koerich.

Além disso, ele lembra que
os condominios ndo tém fina-
lidade econémica e eventuais
verbas que ingressem nao sao
receitas. Sao apenas aportes
financeiros dos coproprieta-
rios destinados a cobertura
das despesas da propriedade
comum, tais como conserva-
¢do, manuteng¢do, seguranga e
outros servicos afins.

feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condéminos
guanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8408.7909
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Como controlar a entrada de veiculos nos condominios?

Diferentes sistemas podem ser utilizados para garantir mais seguran¢a aos moradores nos acessos as garagens

Dariane Campos

sensacdo de insegu-

ranca em condominios

tem aumentado muito

os ultimos anos de-

vido aos indices de crescimento

da violéncia urbana. E o acesso

a garagem representa um dos

locais mais vulneraveis para os

moradores, ainda mais quando

0 espago ndo é bem planejado e
estruturado.

Segundo especialistas, o que
se observa sdo falhas de pro-
cedimentos de seguranca que
acarretam invasdes nos prédios,
sendo que 90% delas sdo pela
porta da frente.

De acordo com o consultor
em seguranca Joneval Barbosa
de Almeida, oficial da reserva do
Exército Brasileiro e consultor
técnico do Instituto Catarinense
de Educacdo Profissional (ICA-
EPS), cada condominio é unico
e sempre ha meios de torna-lo
mais seguro, mesmo que a cons-
trucdo seja antiga. “Um eficiente
sistema de cadastro de conddémi-
nos e dos veiculos que utilizam
0 acesso é fundamental para o
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ESPECIALISTAS orientam que os portdes das garagens nao sejam
abertos sem a identificacdo do motorista

controle. Sendo que, uma boa sa-
ida é aliar tecnologias que impe-
¢am que o sistema seja ‘burlado’.
O ideal é que seja utilizado, por
exemplo, um sistema de acesso
biométrico com digital, imagem
ou voz, e um sistema de RFID
ou leitura de placas. S6 que de
nada adianta instalar diversos
equipamentos eletrénicos se ndo
houver uma norma de seguranca
que seja respeitada por todos os
condéminos e visitantes. A cor-

GERACAO DE
BOLETOS COM

Isencao da taxa de
manutencao de
conta-corrente.

O MENOR CUSTO

responsabilidade dos moradores
também é fundamental”, destaca.

Regras

Para José Elias de Godoy, es-
pecialista no tema e instrutor de
cursos de Segurancga Patrimonial
e Condominial em Sio Paulo, o
maior desafio enfrentado pelos
condominios é garantir que to-
dos, desde os gestores até os visi-
tantes, incluindo principalmente
os moradores, sigam as regras es-

tipuladas. “A maioria das pessoas
que optam por viver em condo-
minios busca seguranga. Por isso,
para evitar qualquer surpresa
desagradavel, a recomendacdo é
que, independentemente da si-
tuacdo, os portdes das garagens
ndo sejam abertos sem a identi-
ficacdo do motorista ou a auto-

rizacdo expressa do condémino,
sindico ou zelador. Obviamente,
cada local tem sua peculiaridade
e, portanto, é importante adaptar
o sistema de controle de acesso
a particularidade operacional,
seguindo os protocolos de cada
caso e evitando ao maximo qual-
quer tipo de excegdo”, explica.

DICAS DE SEGURANCA

e Cadastre e mantenha
atualizada a relagdo dos
condéminos, incluindo a
placa dos veiculos

e Mantenha as entra-
das do condominio bem
iluminadas, evitando pon-
tos de penumbra. E, instale
dispositivos eletronicos de
seguranga, se possivel com
monitoramento por empre-
sas especializadas

e E importante manter
os equipamentos de segu-
ranga e comunicacao em
bom estado de conservagio

e Antes de abrir o por-
tdo da garagem, os portei-
ros devem identificar quem
esta dentro do carro

e Quando ha porteiro
24h, a indicagdo é treina-
mento e mais treinamento.
Nao basta colocar uma pes-
soa na portaria e acreditar
que ela resolvera todos os
problemas do condominio.
Também ndo podemos es-
quecer que a atividade de
porteiro é “abrir portas”, ele
ndo ¢é vigilante e, portanto,
nao age repressivamente.

Emita boletos com
pagamento somente
apos a liquidacao e

no mesmo dia.

@
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sem custos adicionais.
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Verao redobra cuidados com aparelho
de ar-condicionado

A instalacao de novos aparelhos exige a verificacao dos sistemas elétricos para evitar sobrecarga de energia

Jodo Lucas Cardoso

em ai a temporada
de calor e também de
aparelhos de ar-condi-
cionado ligados. Este
é 0 momento para preparar o
equipamento para o uso pro-
longado no verdo porque a alta
demanda pelo servico, e ainda
por novas instalacdes ou subs-
tituigdes, faz aumentar os valo-
res, principalmente nas cidades
do litoral de Santa Catarina.
Revisao, limpeza, troca de gas e
adequacido a rede elétrica estao
entre os trabalhos necessarios.
Além disso, a pandemia do
novo coronavirus elevou a bus-
ca pela manutengio preventiva
durante todo o ano. “O ideal é
fazé-la duas vezes ao ano, mas
com a Covid-19 passaram a ser
semanais, quinzenais ou men-
sais, dependendo do fluxo de
pessoas que transitam no am-
biente. A limpeza de filtros é
primordial para evitar doengas
respiratdrias”, destaca o enge-
nheiro Elton Demétrio Angelo.

Carga extra

de energia

Outro ponto importan-
te, principalmente para novas
instalacbes ou troca de apare-
lhos, é saber se a rede elétrica
comporta a carga extra do uso
constante de ar-condicionado
nos apartamentos. Desarme do
disjuntor é um sinal mais claro
de inadequacio do sistema elé-
trico ao equipamento. Se antes
os aparelhos eram restritos a
poucos usudrios, hoje estio

ATELIE ENGENHARIA

presentes em boa parte dos la-
res brasileiros. Especificamente
em apartamentos, é um cuida-
do que cabe ao morador.

Em edificagbes mais anti-
gas, que na época de construciao
ndo se previa tamanha quanti-
dade de ares-condicionados, é
necessario andlise técnica an-
tes de qualquer instalagdo para
que um atitude individual nao
cause um problema coletivo.
“E preciso uma vistoria na ins-
talacdo elétrica, se ha compati-
bilidade com o ar-condicionado
que serd instalado e se ha carga
disponivel. Se ligado ao mesmo
disjuntor de chuveiro e outros
equipamentos de alta demanda
de energia, pode haver sobre-
carga e curto-circuito e ocasio-
nar um incéndio. O condominio
é uma sociedade e um proble-
ma como este pode prejudicar
outros”, explica o técnico elétri-
co Getulio Pontes Steinbach.

Planode _

manutencao

No que tange ares-condi-
cionados em condominios, a
atencio do sindico deve recair
sobre os equipamentos instala-
dos em areas comuns. Se hou-
ver quantidade de aparelhos
com capacidade igual ou supe-
rior a 60.000 BTUs somados
em diferentes ambientes, é ne-
cessario estar de acordo com o
Plano de Manutenc¢do Operacgio
e Controle para ar-condiciona-
do (PMOC), criado pelo Minis-
tério da Satide em 2018.

O PMOC é uma obriga-
¢do legal, prevista na Lei n°

e
HAR

(48) 3374-5356

atelieengenharia

& www.atelieengenharia.com

a

CONDOMINIOS com equipamentos de ar-condicionado com capacidade igual ou superior a 60.000 BTUs
devem estar de acordo com o PMOC do Ministério da Saude

13.589/2018, para todos os
edificios de uso publico e cole-
tivo que possuam ambientes
climatizados artificialmente.

O plano determina regras
de manutengdo para diminuir
contaminagées por bactérias,
virus, fungos e poluentes que
provocam doencas, em prédios
publicos e coletivos. O docu-
mento, assinado por um en-
genheiro ou técnico mecéanico,
deve ser validado a cada ano

e seu custo varia conforme a
quantidade de equipamentos
e frequéncia da manutencgio
deles.

O PMOC é um plano que
envolve todos os procedimen-
tos relacionados a limpeza dos
aparelhos e a verificagdo dela,
também garante a eficiéncia
dos ares-condicionados. “Além
de assegurar boa qualidade do
ar em ambientes climatizados e
a saude dos usudrios, a manu-

SUPORTE

Condominios

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
+ COBRANCA GARANTIDA

483024.7275

www.suportecondominios.com.br

Projetos

tencdo também tem o beneficio
de aumentar a durabilidade dos
equipamentos”, refor¢a o técni-
co mecanico Jorge Turetta Ju-
nior, responsavel pela emissao
desse documento.

A criacdo desse plano é de
obrigacao legal, conforme a Lei
n® 13.589/2018, para todos os
edificios de uso publico e cole-
tivo e também de uso restrito
que possuam ambientes clima-
tizados artificialmente.

Solucdes em _Eh'ge'nhar"ia_
e Projetos:
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Elétrico | Subestacao | Entrada de Energla
Mini e Micro geracao | Telecomuicacoes
Projeto Preventivo Contra Incéndio

Cabeamento Estruturado

Laudos CBMSC e Elétricos.
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"Com a Duplique Santa Catarina garantindo a receita do nosso

condominio, tenho tranquilidade para fazer a gestao financeira sem

me preocupar com a inadimpléncia. Além disso, a equipe da Duplique

faz toda a cobranca e negociacao com os conddminos que possuem

taxas em atraso e estao sempre dispostos para nos atender da melhor

maneira possivel. Assim, consigo focar nas outras atividades do D U p L | D |_| E
condominio e tenho mais tempo para resolver problemas, propor SANTA CATARINA
melhorias e atender os condéminos quando necessario.” GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS
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Como vencer o desperdicio em condominio?

Especialistas orientam sobre medidas que prometem tornar a gestao economicamente e
ambientalmente sustentavel

Roberta Kremer

desperdicio é um dos
grandes vildes da ad-
ministragdo, seja pu-
blica, de empresa ou
de condominio. E resultado da
ma gestio, falta de planejamen-
to, uso de recursos materiais,
naturais e até mesmo huma-
nos acima do necessario. Mas
é possivel rever as condutas
administrativas, assim como
as culturais (relacionada aos
moradores) para melhor apro-
veitar a verba proveniente das
cotas, em um gerenciamento
economicamente e ambiental-
mente sustentavel. E é no come-
¢o do ano o periodo ideal para
adequar agoes e rotinas.

O administrador e profes-
sor da Universidade do Vale do
Itajai (Univali), Alexandre de
Sa Oliveira, ensina que o sindi-
co pode espelhar sua atuagao
em boas praticas desenvolvi-
das em empresas. “Adminis-
tracdo é uma pratica genérica,
se aplica para tomar decisdes
sobre as melhores maneiras de
alocar recursos para um deter-
minado fim, vale para empre-
sa, setor publico ou condomi-
nial”, explica.

Como qualquer adminis-
trador, o sindico deve ter como
meta reduzir custos, sem dimi-
nuir a qualidade. Para adquirir
algum produto ou servico, ge-
ralmente as convengdes pre-
veem a necessidade de fazer
trés orgamentos. Mas, segundo
Oliveira, isso nio significa que
deve-se escolher inexoravel-

mente o mais barato, pois, caso
nao haja qualidade, pode ser
necessario retrabalho, o que sai
mais caro.

Retrofit / Reforma
Eficiéncia energética

Analise termografica

O © @ /portalsulenergia

Manutencao em subestacoes e
« lluminacao led de alta eficiéncia

Medicao de cargas elétricas  « Mercado livre de energia

GESTAO sem desperdicios nos condominios: sindico deve ter como meta reduzir custos, sem diminuir a
qualidade dos servigos

“As vezes, a melhor opgio
é a de valor intermediario, por
aliar custo-beneficio”, ressalta
Oliveira. Nesses casos, o pro-
fessor orienta ao sindico pedir
apoio do conselho fiscal para
avaliacdo e, assim, evitar ques-
tionamentos. Nos grandes in-
vestimentos, que geralmente
exigem assembleia, o desafio
do gestor condominial é escla-
recer aos condéminos sobre a
necessidade de considerar os
dois quesitos.

Uma gestao eficiente de re-
cursos humanos contribui para
a economia do condominio.
Nesse sentido, a escolha de mo-
delos de contratagdo conforme
a necessidade também faz a di-
ferenca. “Caso os saldes de fes-
tas forem muito usados em um
prédio, pode-se contratar uma
funcionaria intermitente para
trabalhar apenas aos fins de se-

mana, possibilidade advinda da
reforma da CLT (Consolidacao
das Leis do Trabalho)”, exempli-
fica Oliveira.

Conforme o presidente da
Associacdo das Administrado-
ras de Bens Iméveis e Condo-
minios de Sao Paulo (Aabic),
José Roberto Graicche Junior,
os gastos com mao de obra po-
dem representar até 60% do
or¢camento. Para enxugar esses
custos, “é importante ter uma
escala de trabalho bem organi-
zada para evitar horas-extras
desnecessarias”, recomenda o
advogado.

Manutencao

erevisao de

contratos

A manutencdo do espago
e equipamentos é um dos itens
que mais mexem nha variacao
do or¢amento. “Uma boa ma-

A demanda por
energia elétrica cresce
com a modernidade.

nutenc¢ao preventiva evita a ne-
cessidade de intervengdes pro-
fundas e de maior desembolso”,
esclarece a engenheira civil e
professora do curso de Arqui-
tetura da Universidade Federal
de Santa Catarina (UFSC) Lisia-
ne Ilha Librelotto. Ela adverte
que o servico deve ser sempre
acompanhado por profissionais
capacitados e credenciados jun-
to aos 6rgdos competentes
Entre as a¢Oes preventivas,
de acordo com Librelotto, estao
atividades de limpeza, repin-
tura, inspecdo de tubulagGes,
acompanhamento do consumo
de agua e energia. Elevadores
e bombas também merecem
atenc¢do. Para aliar a sustenta-
bilidade econémica com a am-
biental, “sempre que possivel,
deve-se optar por materiais de
menor impacto ambiental (mais
naturais), com menos energia

Energi1 a
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incorporada e menor emissao
de CO2 no processo de fabrica-
¢d0”, orienta a professora.

No geral, é importante o
sindico fazer pelo menos uma
vez por ano uma revisao de
orcamento para detectar e eli-
minar gastos supérfluos e con-
ferir se os contratos estdo ade-
quados ao valor de mercado.
O presidente da Aabic observa
que nos ultimos tempos os con-
dominios passaram a “se pre-
ocupar mais em ter um maior
controle das contas para evitar
uma taxa condominial muito
alta, pois interfere no valor de
mercado do imével e nas condi-
¢coes de negocios das locacoes”
Assim, além da guerra contra
o desperdicio poder gerar uma
sobra para reverter em melho-
rias ao prédio, também colabo-
ra para manter o equilibrio nas
quotas.

Apoiar-se em

assessorias

reduz custos

Ao buscarem uma gestio
sem desperdicios, ha muitos
sindicos que se perdem e aca-
bam por gerar o efeito oposto.
E o que diz o advogado de Sio
Paulo especializado na area
condominial Alexandre Cal-
1é. Isso ocorre quando optam
por economizar sem levar em
conta a responsabilidade téc-
nica necessaria (muitas vezes,
obrigatdrias) para execucdo
de atividades ou servigos em
condominios, decisdo tomada
muitas vezes sob pressio dos
condéminos que desejam taxas
mais baixas, mas ndo entendem
a responsabilidade de adminis-
trar um prédio.

“Um condominio precisa

Projeto Preventivo de Incéndio
Portas corta-fogo

Grupo gerador

Processos Corpo de Bombeiros
Energia fotovoltaica




da assessoria de engenheiro,
contador, advogado e até de um
RH (recursos humanos), caso
tenha muitos funciondrios. O
sindico ndo pode dar uma de
super-heroi, querer fazer tudo,
mas se valer de bons profissio-
nais. Caso contrario, o barato
sai caro”, avalia Callé, que é pa-
lestrante e articulista em jor-
nais da area.

Segundo Callé, um conta-
dor contribui na conferéncia
do recolhimento de impostos,
pois atrasos podem resultar em
dividas enormes. Na questido
juridica, o condominio precisa
ser bem assessorado, existem
os quéruns qualificados (exem-
plo: obras voluptuarias), que
muitas pessoas e sindicos tém
dificuldade de compreender
Assinaturas de contratos de
grandes montas financeiras,
como modernizacdo de facha-
da, precisam de um apoio para
verificacdo do contrato e ido-
neidade da empresa. Esses cui-
dados podem evitar prejuizos.

O advogado recorda do
caso de um condominio ao qual
a poda drastica de 13 arvores,
por descuido, resultou em uma
multa de R$ 130 mil. “O sindico
pediu para o ‘Seu Z¢’ fazer o ser-
vico e ndo deu certo. Se tivesse
contratado um engenheiro am-
biental, este saberia da necessi-
dade de homologar o projeto na
prefeitura e o quanto das plan-
tas poderia ser podado”, ressal-
ta Callé.

Compras de
produtos e
materiais

Outro ensinamento da
area empresarial que cabe tra-
zer para o meio condominial é o
conceito de manufatura enxuta,
filosofia japonesa criada para
eliminar desperdicios. Muito
aplicada em logistica, pode con-
tribuir para economia relacio-
nada a aquisicdo de produtos
e operacionalizacdo de estoque
em condominios.

O professor de Logistica e
Gestdo de Materiais do curso
de administracdo empresarial
da Universidade do Estado de
Santa Catarina (Udesc), Felipe
Gontijo, observa que comprar
grandes quantidades de pro-
dutos ndo vale a pena, salvo se
houver desconto. “O dinheiro
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gasto poderia ser utilizado de
outras formas ou ser mantido
em caixa, o que é importante
para casos de emergéncia’, ob-
serva.

Pela manufatura enxuta,
ter um grande estoque é um
problema porque o material
pode se perder no caminho ou,
devido a abundancia, pode ser
utilizado de forma indiscrimi-
nada. Assim, deve-se levar em
conta a frequéncia de uso e a
disponibilidade do produto no
mercado para planejar a quan-
tidade a ser comprada. Mate-
rial de limpeza, por exemplo,
é algo de facil acesso, por isso
ndo precisa de grande estoque.
Caso falte, pode-se encontrar
do mercado a distribuidora.

Situacdo classica de des-
perdicio esta relacionada as
obras. Segundo o professor da
Udesc, geralmente a compra é
ma dimensionada. Para evitar
as sobras, é importante que o
engenheiro civil ou arquiteto
faca um gerenciamento do fluxo
da obra. Nao deve comprar tudo
de uma vez. “Se ainda esta na
fase do fundamento, ndo precisa
comprar as telhas”, observa.

Conforme Gontijo, a me-
lhor estratégia é ter um bom
fornecedor. Desse modo, se
transfere o esfor¢o gerencial
do estoque para a empresa.
“O condominio pode manter
a fidelidade e, como moeda de
troca, pedir desconto e ter ga-
rantia de disposicdo maior de
produto em caso de imprevis-
to”, comenta.

Gargalo por
contada
inadimpléncia
Uma fonte perigosa de
desperdicio é a inadimpléncia.
Além de sobrecarregar quem
paga as contas em dia, caso nao
haja a cobranga em cinco anos,
cai na prescri¢ao, ou seja, per-
de-se o direito de exigir o paga-
mento. Nessa situacio, o sindi-
co pode ser responsabilizado.
Segundo o presidente da
Comissdo de Direito Imobilia-
rio da Ordem dos Advogados
do Brasil de Minas Gerais (OAB-
-MG), Kénio de Souza Pereira,
nao sdo poucos os casos de
grandes prejuizos, por conta da
prescricdo. “Acaba que os apar-
tamentos sdo desvalorizados
em razdo de quotas de condo-
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KENIO DE SOUZA PEREIRA faz um alerta para evitar a inadimpléncia:
atualizacdo da convencao e aplicagdo de juros de até 10% no caso de
atraso da cota

minio elevadas, que poderiam
ser menores, caso a inadim-
pléncia fosse combatida de for-
ma técnica”, afirma Pereira.

Para vencer a inadim-
pléncia, o representante da
OAB orienta a atualizacdo das
conven¢des. Conforme Perei-
ra, mais de 90% delas seguem
regras ultrapassadas, com juro
de 1% ao més e multa moratd-
ria de 2%, penalidades consi-
derada por ele irrisérias.

Ao elaborar uma nova con-
vencdo, é importante contar
com o apoio de um profissional
da éarea juridica. “E ignorado
pela maioria da populacido que
os Tribunais de Justica Estadu-
ais e o Superior Tribunal de Jus-
tica confirmaram ser legal a co-
branca de juros de até 10% ao
més no caso do atraso da quota
de condominio”, revela Pereira.

Economia

de recursos

beneficia contas

e meio ambiente

O dinheiro vai pelo ralo
nos condominios também com
contas altas de luz e 4gua. Nesse
caso, o desperdicio, além de me-
xer com o bolso dos condémi-
nos, gera impactos a natureza
e prejudica o futuro das novas
geracoes. Aqui a solucao requer
um modelo de gestdo compro-
metida com a sustentabilidade
econdmica e ambiental.

A professora do curso de
Arquitetura da Universidade Fe-
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deral de Santa Catarina (UFSC)
Lisiane Librelotto observa que o
problema do desperdicio de re-
cursos naturais se manifesta em
toda a sociedade, mas nos con-
dominios assume maior peso
por ser o local de moradia de
grande niimero de pessoas.
Segundo ela, o modo de
consumo (devido ou exagera-
do) é proporcional ao grau de
envolvimento e conscientiza-
¢do dos condbéminos. “O des-
perdicio de recursos em con-
dominios compreende o que
usualmente se desperdica nos
lares brasileiros, acrescido de

problemas de gestdo da agua,
da energia, de manutengdes, de
residuos, de bens de consumo
direto e de bens moéveis”, avalia
Librelotto.

O uso desnecessario de
energia elétrica (que influencia
diretamente na agua, por ser
proveniente de hidrelétrica)
pode ser gerado por diversos fa-
tores, como duplicidade de cha-
madas nos elevadores e utiliza-
cdo de lampadas comuns nas
areas externas (ao invés de led).
Entre as medidas que podem
reduzir o consumo estdo: sen-
sores de presenca, elevadores
inteligentes, geracdo de energia
prépria (painéis fotovoltaicos e
energia edlica), vidros eficien-
tes para regulagem da entrada
de luz, além de coberturas com
jardins, fachadas ventiladas e
isoladas termicamente.

Em relagdo a agua, o des-
perdicio, para além do consumo
inconsciente por parte dos mo-
radores e funcionarios, pode es-
tar associado a vazamentos em
tubulagdes, torneiras e valvulas
de fluxo (em edificacbes mais
antigas). Na busca por econo-
mia, “a inspec¢do para deteccao
de vazamentos, uso de caixas
de descargas com botdes sepa-
radores por uso, medidor de
agua individual para a unidade
habitacional, captacdo e apro-
veitamento da agua da chuva
para lavagem de areas comuns,
sdo estratégias que podem ser
utilizadas”, aponta a professora.

JOSE ROBERTO GRAICCHE JUNIOR: gastos com m&o de obra podem
representar até 60% do orgamento dos condominios
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Acessibilidade: mais que obrigacao,
uma necessidade

Tanto os empreendimentos novos, quanto os antigos, devem cumprir o que diz a lei e oferecer estruturas
adaptadas para atender as necessidades de pessoas com limitacdes de mobilidade

Dariane Campos

seu condominio esta
em dia com a legis-
lacdo e oferece facil
acesso a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade re-
duzida as areas comuns? Se os
novos empreendimentos ja sdo
construidos de acordo com as
recomendacdes da lei de aces-
sibilidade em prédios residen-
ciais, muitos dos edificios anti-
gos ainda precisam se adaptar
para disponibilizar uma infra-
estrutura adequada, que aten-
da as reais necessidades de ca-
deirantes, idosos, pessoas com
deficiéncias visuais, auditivas
ou mesmo que estejam com 0s
movimentos comprometidos
temporariamente.

E se engana o gestor que
acredita que as determinagdes
estdo restritas a area da por-
taria. Estacionamentos, eleva-
dores, saldo de festas, piscina e
demais areas comuns do prédio
também devem estar adapta-
dos para melhor atender ao

POUPANCA

RENDA FIXA
PREVIDENCIA

FUNDOS DE INVESTI

conddémino e demais visitantes.
Todos esses cuidados devem
seguir as recomendacdes téc-
nicas conforme os parametros
da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - NBR 9050,
sendo que também estdo pre-
vistos na Constituicdo Federal
e outras diversas leis brasileiras
que orientam sobre o tema.

Além disso, desde 2015
existe o Estatuto da Pessoa
com Deficiéncia (Lei Federal n.
13.146/2015), que trouxe de-
finicdes e orientacGes a respei-
to desse publico especifico, e a
Lei Brasileira de Inclusdo (LBI),
que impde que todos os novos
empreendimentos residenciais
devem ser acessiveis até o ano
de 2020.

Dignidade

A acessibilidade é um
tema urgente, que interfere na
dignidade das pessoas e o sin-
dico deve atuar no sentido de
proporciona-la a todos. E essa
atencdo vale, principalmente,
para cidades que abrigam um
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A ACESSIBILIDADE das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida é um direito previsto em lei

grande numero de pessoas
idosas, como é o caso de Bal-
neario Camboriu. Destino certo
de aposentados atraidos pela
tranquilidade e qualidade vida
que oferece, cerca de 20% da

populacdo local estdo na faixa
acima dos 60 anos e, muitas ve-
zes, precisam de ajuda especial
na hora de se locomover de um
lado para outro.

De acordo com a arquiteta

‘com o
- Sicredi

Aqui seu investi

rende mais do q

Fale com
ou acesse’

Maria Fernanda Wiethorn Alia-
no, o grande desafio da cida-
de estd em regulamentar uma
grande quantidade de edificios
antigos, que na maioria dos ca-
sos ndo oferece estrutura ade-
quada que possa ser adaptada.
“Em contrapartida, as novas
construgdes, que vém se expan-
dindo em quantidade e rapidez
inacreditavel, possuem um po-
sicionamento criterioso através
das construtoras. Em condomi-
nios, tanto o espaco, mobilidrio
e equipamentos que vierem a
ser projetados, as areas de uso
comum e acesso as unidades
autdonomas devem seguir cer-
tos cuidados e estar conectados
as rotas acessiveis”, comenta.

Ja Maria Cristina Rubio da
Silva, especialista em adapta-
¢coes desse tipo, com mais de
10 anos de experiéncia na area,
destaca que é habitual obser-
var obras malfeitas, que tentam
mascarar a lei. “E muito comum
encontrarmos um cendario de
descaso, tanto nos edificios
quanto nas calgadas e rampas

heiro.
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Pode ser porque reinvestimos recursos na

Por que
investir

coma
gente?

sua regiao, impulsionando a economia local.
Ou porque somos uma instituicdo sélida, com A" » n
mais de 115 anos de crescimento. (“‘ ,Cre '
Seja qual for o seu motivo, investir com o Sicredi é a melhor alternativa.

SAC- 0800 724 7220 / Deficientes Auditivos ou de Fala - 0800 724 0525. Ouvidoria - 0800 646 2519. Consulte disponibilidade com a sua cooperativa.
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SINDICO NELSON PROCOPIO DOS SANTOS: condominio investiu na

acessibilidade com reforma nos corrimdos e rampas de acesso

de acesso a praia aqui em Bal-
neario Camborid. Com tantos
anos no mercado, percebemos
muita negligéncia e grande falta
de respeito, tanto da empresa
que executou o servigco, quanto
de quem contratou e de quem
deveria fiscalizar. Vemos pes-
soas despreparadas utilizando
mao de obra sem qualificacdo,
utilizando mal o dinheiro do
condominio e dos contribuin-
tes, que ficam sem poder utili-
zar o que pagaram e se vendo
em situa¢des, muitas vezes, hu-
milhantes” relata.

Reformas

No condominio Jodo San-
dri, a estrutura original passou
por uma série de reformas que
além de melhorar questoes es-
téticas e de seguranca, também
investiu na acessibilidade. Com
sistema misto (residencial e co-
mercial), que abriga um super-
mercado e duas lojas de vestua-
rio na parte térrea, além de 120
apartamentos divididos em
dois blocos, os prédios ganha-
ram corrimdos, que atendem
0 padrao exigido pelo Corpo
de Bombeiros, e as rampas de
acesso desgastadas em 20 anos
de uso foram niveladas e vao
ganhar revestimento de granito
antiderrapante.

“No momento nio temos
nenhum cadeirante no quadro
de moradores, mas a nossa po-
pulagido de idosos no prédio é
bem significativa. Além disso,
nos preocupamos com as ne-
cessidades dos inquilinos de
alta temporada. Na cidade exis-

tem muitos prédios antigos que
ndo atendem as novas exigén-
cias da Lei de Acessibilidade e
a falta de fiscaliza¢io por parte
dos 6rgdos responsaveis con-
tribui para a irregularidade”,
comenta o sindico Nelson Pro-
copio dos Santos.

Acessibilidade
também nas
calcadas
Complementares aos edi-
ficios, as calgcadas das cidades
brasileiras nao oferecem con-
dicbes basicas de acessibilida-
de. Se nao estdo quebradas ou
irregulares, carros ocupam o
espaco que deveria ser do pe-
destre. Em Balneario Camboriu,
a Secretaria de Planejamento
Urbano e Gestdo Orcamentdria
da Prefeitura realiza o trabalho
de fiscalizacao de passeios (cal-
cadas) do municipio. O foco é
na acessibilidade e mobilidade
urbana para que pedestres pos-
sam transitar com seguranga.
De acordo com a arqui-
teta Maria Fernanda, as calca-
das tém uma Unica funcio: a
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MANUTENCAO, MODERNIZACAO E INSTALACAO DE ELEVADORE!

de possibilitar que as pessoas
possam ir e vir com liberdade,
autonomia e seguranca, sendo
que a manutenc¢ao, conserva-
cao e limpeza das mesmas sido
de responsabilidade do pro-
prietario ou responsavel pelo
imével, conforme a Lei Munici-
paln. 2794/2008.

Confira algumas suges-
toes baseadas nos critérios
estabelecidos pela ABNT
NBR 9050, que regula-
menta a acessibilidade em
construgdes novas, atra-
vés de parametros técni-
cos que obrigatoriamente
devem ser seguidos pelas
construtoras. Estas reco-
mendagdes também valem
para empreendimentos an-
tigos, que devem ser adap-
tados conforme as suas
limitacdes estruturais pré-
-existente:

Piso: precisa ser regu-
lar; firme e antiderrapante

Rampa e escada: ne-
cessitam ser sinalizadas,
ter corrimao e piso tatil

Portas de acesso: de-
vem permitir o acesso de
cadeira de rodas, andado-
res e carrinhos de bebé.
Para isso é preciso que o
vao livre tenha uma largura
minima de 80 cm

Calcadas: nao devem
ter sua passagem obstru-
ida por carros, plantas ou
canteiros de obras

Interfones: devem ter
marcag¢ao em braile

Banheiros: os de uso
comum devem ter barras
de ferro ao lado dos sanita-
rios, mais espago de circu-
lacdo, vasos e pias adapta-
dos. Outra dica é se a porta
instalada for do tipo de eixo
vertical: deve abrir para o
lado externo do sanitario
ou boxe e possuir um pu-
xador horizontal no lado
interno do ambiente

Estacionamento: as
vagas devem estar proxi-
mas a entrada e saida para
facilitar o acesso, além de
sinalizadas as reservas de
vagas indicadas por lei.

@Igelevadores

47 9.9110.5769
47 9.8811.5080

ATENDEMOS:
Balnedrio Camboriu,
Itapema e Itajai

www.lgelevadores.com.br

# VIVER EM CONDOMINIO

MARTINHA SILVA
martinhasilvasbs@gmail.com
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A esperanca de que 2022
seja mais tranquilo

Chegamos tdo rapida-
mente no final do ano que
as vezes parece haver uma
certa dificuldade em nos
situarmos no tempo. Ja
é dezembro, de que ano
mesmo? Além dessa verti-
gem provocada pela nossa
percepc¢io da veloz passa-
gem do tempo, o final do
ano também nos provoca
uma necessidade de ava-
liarmos tudo que passou.
Quantas assembleias, reu-
nides de conselho, con-
tratos. Quantas vezes re-
fizemos os processos do
nosso condominio, quan-
tas reclamag¢des ouvimos
e quantos incéndio apa-
gamos. Quantos vizinhos
novos chegaram e quantos
partiram? E no ano que
vem? O que vamos colocar
na previsdo or¢camentaria?
Quais as demandas mais
urgentes do condominio?

Nossa rotina é exaus-
tiva. Temos que sorrir
mesmo cansados. Temos
que dar apoio mesmo nos
sentindo solitarios. Somos
obrigados a buscar paci-
éncia para responder aos
conddéminos, afinal eles
muitas vezes nem se dao
conta dos espinhos que
nos espetam, das pedras
que nos sdo lancadas. Sim,
todos tem direito de re-
clamar, mas quando todos
sdo 30, 60,120, 240 ou até
mais unidades? Como fica
nossa resiliéncia?
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Por tudo isso sabemos
que a escolha por se can-
didatar ao cargo de sindi-
co ndo pode ser motivada
apenas pelo salario. E pre-
ciso, é necessario, é urgen-
te; ter disposi¢do pra cui-
dar de pessoas.

O prédio é importan-
te? Com certeza, afinal é
o patrimOnio das pessoas,
mas e a harmonia do lugar
em que se vive? A ordem
que deve ser conquistada
tendo o regimento como
base, mas cobrada de for-
ma leve, sutil, engajando
a todos e jamais com a ar-
rogancia de quem se sente
empoderado por estar no
cargo de sindico.

Quem ndo é capaz de
ter um sorriso no rosto ao
final de um dia de trabalho
ndo deve jamais pensar
em ser sindico, pois sai
ano entra ano e nada subs-
titui o relacionamento in-
terpessoal, os valores cor-
retos, a ética e o carater.

E 14 vamos nés plane-
jando os préximos passos
e trazendo a esperanca
de que ano que vem sera
mais tranquilo. Boas fes-
tas a todos, um Feliz Natal
e que ao que vem seja mais
tranquilo de verdade.

Martinha Silva é escri-
tora, graduada em Admi-
nistragdo, especialista em
Gestdo de Pessoas e gestora
condominial em Itajat.
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48) 3304 6307
(48) 3343 9313
48) 99956 9579

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA
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Servigos para Condominios
Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriu/SC




MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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DE OLHO NO MERCADO

@ ROGERIO DE FREITAS
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A audiéncia fake nos eventos
em 2021 e o protagonismo dos
fornecedores em 2022

Aos poucos as coisas
vdo voltando ao normal e
0s eventos presenciais, tao
comuns no universo condo-
minial, voltam a acontecer.
Depois de dois longos anos
de unanimidade do univer-
so online, podemos ja viven-
ciar nos ultimos dois meses
a retomada dos encontros
presenciais. No ultimo dia
30 de novembro, dia em que
comemoramos o exercicio da
sindicatura, foi um excelente
termdmetro desse fendme-
no. Vérias cidades em todo
pais comemoraram a data
com encontros com um gran-
de publico.

As comemoragdes de fim
de ano, muitas delas enca-
becadas pelas associacdes
de sindicos e afins, também
vem demonstrando um fole-
go consideravel na retomada
das reunides do publico con-
dominial. Todo esse cenario
aponta para uma tendéncia
em 2022, onde podemos es-
perar uma vasta agenda de
eventos que ficaram repre-
sados durante a pandemia,
como também o enfraque-
cimento, ja percebido, dos
eventos online.

Muito bem recebido pelo
publico, as famosas “lives”,
supriram a necessidade do
encontro durante um perio-
do conturbado que vivemos.
E tiveram um protagonismo
no meio condominial, unin-
do e reunindo sindicos e
especialistas de todo o palis,
viabilizando encontros que
ndo seriam possiveis na for-
ma tradicional. Aproximan-
do players do setor que antes
ndo se importavam com uma
certa dispersdo, mas que
agora com a possibilidade do
encontro ndo veem a hora de
materializar o encontro que
iniciou no formato virtual.

Essa materialidade do
encontro da um novo signi-
ficado aos proximos eventos
que virao. Ela traz um novo
tempero que antes passava
despercebido ao paladar do
participante. Um tempero
com toques de calor huma-
no, que enche os olhos, como
também de integridade, que
contrasta com as audiéncias
“fakes” de alguns eventos on-
lines que presenciamos nos
dltimos dias, e que viraliza-
ram em grupos de Whatsapp

com videos divulgados com
o objetivo de desmascarar
tal pratica. Uma coisa é cer-
ta, no presencial o publico
presente no evento ndo pode
ser construido ou justificado
artificialmente para os patro-
cinadores.

Outra tendéncia que pos-
so apostar minhas fichas é
o protagonismo daqueles
que s6 se faziam presentes
nos eventos dando apoio fi-
nanceiro. Fornecedores de
produtos e servicos cada
vez mais vem se mostran-
do engajados na causa con-
dominial, onde estdo cada
vez mais cientes que o bom
exercicio da fungdo de sin-
dico depende diretamen-
te das constantes solugdes
apresentadas pelo mercado.
E que o melhoramento con-
tinuo dessas solucdes esta
diretamente ligado a pratica
de conectar-se com o publi-
co, ouvindo-o e sendo ouvido
por eles.

E preciso mudar o para-
digma de que o fornecedor
s6 é importante no even-
to para pagar a conta. Hoje
sabemos que ele quer ser
ouvido e que o publico quer
aproveitar essa proximidade
para também poder lhe falar.
E como ninguém tem a obri-
gacdo de ser grande, ou ter
grandes recursos financeiros
para apoiar eventos, também
é preciso dar espaco a peque-
nos fornecedores que ofe-
recem solugdes que causam
um grande impacto na vida
condominial.

Da minha parte afirmo
que estou sedento por este
encontro. Quero caro leitor
colega de sindicatura, dese-
jar ardentemente um Santo
Natal e um 2022 repleto de
protagonismo em encontros
integros e calorosos. Que
também possamos refor-
¢ar nossos anseios das boas
praticas da sindicatura. E
que possamos contar com as
inovagdes do mercado e con-
solida¢do dos expoentes que
nos foram apresentados no
universo online nos ultimos
dois anos.

Rogério de Freitas é gra-
duado em Administracdo de
Empresas, pds-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial e Sindico Profissional.

5 metas para transformar seu
condominio em 2022

No fim do ano, ndo faltam
votos de saude, paz, harmonia
e dinheiro. Mas como adequar
esses desejos a extensa lista de
melhorias para o condominio?
Em 2022, é importante saber
priorizar aqueles projetos e
obras que trardo mais benefi-
cios aos moradores a curto e
médio prazo.

Confira cinco metas que
precisam estar na sua lista de
Ano Novo:

1. Adotar a individualiza-
¢do de agua e gas

O rateio das contas nio pre-
cisa mais ser um dos principais
temas das reunides de condo-
minio. A medi¢do individuali-
zada permite que cada unidade
controle os gastos e adeque
seus habitos, pagando somen-
te pelo que consumir, trazendo
paz, harmonia e economia.

2. Instalar painéis solares

Em um pais com um dos
maiores potenciais solares do
mundo, produzir a proépria
energia é um jeito inteligente
de reduzir as contas de con-
sumo. Os painéis fotovoltaicos
sdo silenciosos e exigem pou-
ca manutenc¢do para produzir
energia limpa e renovavel.

3. Automatizar processos

N L Uy |
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com sensores lIoT

Muito mais do que assisten-
tes virtuais e TVs Smart, a In-
ternet das Coisas (do inglés In-
ternet of Things ou 10T) facilita
o dia a dia do seu condominio,
possibilitando, por exemplo,
a economia de agua na rega
de jardins e areas verdes, por
meio de sensores inteligentes.

4. Cuidar da seguranca do
condominio

Nada como um sistema de
seguranca de ultima geracdo
para garantir tranquilidade no
seu ano novo. Associados a tec-
nologia IoT, é possivel monito-
rar cameras, alarmes e sensores
de presenca a partir de qual-
quer dispositivo on-line.

N IouTlhty ,
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5. Monitorar a qualidade
da agua e da energia

Um jeito de cuidar da saude
dos moradores do condominio
e ainda prevenir acidentes é a
instalacdo de sensores de mo-
nitoramento de qualidade da
agua, nos reservatorios e pisci-
nas, e de qualidade da energia
elétrica, nos elevadores.

Para concluir as metas de Ano
Novo do seu condominio, consul-
te a IouTility, empresa especia-
lizada em desenvolver solu¢cées
de eficiéncia hidrica e energética
em todo Brasil. Fale conosco
pelo comercial@ioutility.com.br
ou solicite um orcamento pelo
www.ioutility.com.br.

Imagillar abre com descontos e cashback

para sindicos e condominios

A facilidade de comprar pro-
dutos com entrega rapida, agora
estdaoalcance de sindicos e con-
dominios da Grande Florianépo-
lis. Inaugurada recentemente,
a Imagillar Materiais de Cons-
trucdo, tem diversas promogdes
para os profissionais da area e
publico em geral com direito a
cashback. Sdao 220m2 de loja,
com estacionamento, onde vocé
encontra materiais hidraulicos,
elétricos, reparos, ferramentas
gerais, ferramentas para jardi-
nagem, produtos para piscinas,
acessoOrios para pintura e Loja
Cor - Coral tintas, com cerca de
5000 tons disponiveis.

O grande diferencial da Ima-
gillar, esta em oferecer aos sindi-
cos e condominios o sistema de
cashback. Trata-se de um pro-
grama de recompensas que de-
volve 5% do valor das compras
em créditos, que podem ser tro-
cados por qualquer produto da
loja. Além disso, os condominios
receberdo promog¢des mensais,
contemplando aqueles itens de
uso recorrente.

Condominios cadastrados na
Imagillar, podem realizar suas
compras com tranquilidade du-
rante o decorrer do més, reali-
zando o pagamento somente no
dia 10 do més subsequente. Bas-

ta procurar a Imagillar
ou solicitar uma visita
para realizar o cadas-
tro. Além disso, temos
condi¢cdes  especiais
de parcelamento para
realizacdo de obras,
reformas e revitaliza-
coes dos condominios.
"Temos uma pro-
posta Unica para os
condominios, que é a
entrega emergencial
sem custo. O gestor
faz o seu pedido atra-
vés de um dos nossos
canais de atendimen-
to e, em até duas ho-
ras os produtos serao
entregues no endere-
co. Nossa exceléncia
estd em dar um aten-
dimento personaliza-
do, pois sabemos que
cada condominio pos-
sui suas particularida-
des e estamos dispos-
tos a dar o melhor para cada
um"”, conta Roberta Bier,
proprietaria da Imagillar.
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ROBERTA BIER, proprietaria
da Imagillar: nossa exceléncia
esta em dar um atendimento
personalizado, focado nas
particularidades de cada
condominio

A Imagillar esta no Instagram como & @imagillar:sc, atende
também via WhatsApp (48 9.9139.3369) Oe presencialmente
na Rua Adhemar da Silva, 753, bairro Kobrasol em Sao José. De
segunda a sexta-feira das 8h as 19h e aos sabados das 8h as 17h.



RASHIRAMA

ENERGIA RENOVAVEL

A busca pela instalacdo de
energia solar tem crescido em
todo o Brasil. Em novembro o
pais ultrapassou a marca de
12 gigawatts (GW) de poténcia
através de fonte fotovoltaica, de
acordo com a Associacdo Brasi-
leira de Energia Solar (Absolar).
Nesse sentido, a Rashirama ja
surge como referéncia na ins-
talacdo de energia renovavel na
Grande Floriandpolis.

A Rashirama Energia é o novo
nome da CS Geragdo. Fundada
em 2016, a empresa investe na
geracdo de energia renovavel ex-
clusivamente para condominios
e foi a primeira a fazer usinas de
energia compartilhada em Santa
Catarina. A mudanca no nome faz
parte do plano de crescimento da
Rashirama, como explica o sécio
e diretor comercial Silmar Costa.

"Investimos em projetos de
instalacdo de sistema de energia
a custo zero para condominios.
Como no futuro pretendemos
langar novos produtos voltados
para necessidades dos condo-
minios ajustamos o nome. Nio
queremos ser s6 uma geradora
de energia, mas atender outras
demandas dos condominios rela-
cionadas a energia".

Quanto

econom izaa

energia solar?

A energia solar em condo-
minios tem beneficios no valor
gasto na conta de luz desde a ins-
talacdo. A economia comega com
5% do valor total e chega a 50%

G‘ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ DEZEMBRO/2021

Rashirama é marcada energia
renovavel para condominios na
Grande Florianopolis

Condominios podem economizar até 50% na conta de luz,
com custo zero de investimento e manutengdo

A RASHIRAMA ENERGIA oferece um Nucleo de Treinamentos
personalizados para funciondrios e recebe sindicos para
orientacdo de como sdo os equipamentos e como é feita a
instalagdo dos sistemas fotovoltaicos da empresa

no servico oferecido pela Rashi-
rama Energia. A empresa migrou
em 2019 para o mercado condo-
minial com projetos exclusivos
para o setor. A energia limpa e
sustentavel traz economia para
os moradores e também para o
meio ambiente.

"A nossa empresa é custo zero
para o condominio, que nio tem
facil acesso para energia reno-
vavel. Nesse modelo de negécio
com economia de até 50% no va-
lor da conta de luz sé a Rashira-
ma faz", explica Silmar Costa.

A instalacdo da energia solar
é realizada de forma rapida pela
Rashirama e dentro das normas
da Aneel. Além disso, todos os
equipamentos sdo homologados
pelo Inmetro e toda a manuten-
cdo € realizada pela empresa,
sem custo algum ao condominio.
Dessa forma, a reducdo mensal

A INSTALAGAO da energia solar é realizada de forma rapida pela
Rashirama e dentro das normas da Aneel, com custo zero para o

condominio e economia de até 50% no valor da conta de luz

m'llln

no valor gasto com luz é progres-
siva e com garantia de 25 anos
oferecida pela empresa. Alias, no
primeiro ano se economiza o va-
lor da conta de um més inteiro.

Com o sistema de captagdo da
Rashirama, o condominio conti-
nua recebendo energia também
da distribuidora. Sdo instaladas
placas fotovoltaicas que geram a
energia direta para o condomi-
nio. A visita técnica leva cerca de
uma hora e os profissionais utili-
zam drones para verificar a area
para colocacgdo das placas.

A Rashirama Energia tem
mais de 740 unidades consumi-
doras atendidas e foi a startup
vencedora no prémio Company
Creation. Inclusive, teve partici-
pacdo no programa de TV Sha-
rkTank Brasil.

A empresa tem planos para
ampliar a area de abrangéncia.
“Nosso foco estd em atender na
Grande Florianépolis, mas temos
ainten¢do de expandir a Rashira-
ma também para outras regides
de Santa Catarina”, conta Silmar.
Além dele, a empresa tem como
socios Marco Aurélio e Alex Lang.

Entre em contato com a
Rashirama Energia pelo
WhatsApp (48) 3211.3184 ®
ou pelo Instagram
@rashirama_energia
para instalar energia solar
no seu condominio.

# OPINIAO
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O final de ano nos condominios

Atengdo com a segurancga, a perturbagdo ao sossego
e a pandemia

Chegamos ao final de ano!
Mas se por um lado é uma
data de festas, por outro, por
conta da pandemia, assim
como a questdo da seguranca
e perturbacgdo, para quem é
sindico, é preciso estar atento.

Com a chegada da varian-
te Omicron, novamente as
autoridades de satde e espe-
cialistas pedem atencdo redo-
brada. Tendo isso em mente,
algumas capitais, inclusive,
ja cancelaram suas festas ofi-
ciais de final de ano.

De qualquer forma, ndo ha
nenhum tipo de proibi¢do em
relagdo a encontros, festas e
comemoragdes particulares.
Sendo assim, no que concer-
ne aos condominios, as festas
nas unidades privativas, as-
sim como nos saldes de festa
e churrasqueira, em teoria,
estdo liberadas.

O que é preciso se ter em
conta é o cuidado com a aglo-
meragdo nesses ambientes.
Para isso é importante que
quem for organizar a festa,
procure convidar uma quan-
tidade que nao cause superlo-
tagdo no espago, além de pro-
curar deixar janelas abertas a
fim de auxiliar na ventilagdo.

Ja o condominio, em rela-
¢do as areas comuns, precisa
focar a atengdo para a higie-
nizagdo constante, além da
disponibilizacdo de alcool em
gel. Outro ponto importante
é que o uso de mascaras du-
rante a circulagdo nas areas
comuns deve ser obrigatério
quando da decisdo nesse sen-
tido por parte do poder Esta-
dual e/ou Municipal.

Além da questdo da pande-
mia, entre as diversas coisas
que é preciso que a gestdo
fique atenta, é necessario
que se foque em dois pontos
essenciais e que com certeza
sdo os que mais prejuizo tra-
zem aos condominios duran-
te esse periodo: a seguranca e
a perturbacio.

Com as festas, tanto nas
areas comuns quanto no in-
terior das unidades, o que
ocorre € o livre transito de
pessoas, ja que ha um grande
numero de convidados que,
de fato, sdo “estranhos” ao
condominio. Por isso é ne-
cessario que a portaria esteja
atenta a entrada e saida de vi-
sitantes e s6 libere o ingresso
ap6s autorizagdo do morador.

Outro ponto de extrema
importancia para que todos
fiquem atentos é a perturba-
¢do. Sabemos que nos dias de
comemorac¢do do Natal e do
Ano Novo (24/25 e 31/01)
as festas vdo até mais tarde,

e claro que todos, até aqueles
que ndo comemoram, esta-
rdo menos “incomodados”
com os festejos. Porém, é
comum muitos conddéminos
passarem do limite e ai, nem
a compreensdo por parte dos
vizinhos é capaz de suportar.

Por isso, nesse final de ano,
gestdo e conddminos preci-
sam estar ligados e trabalhar
juntos para que a diversdo
nao se torne um problema,
principalmente para que aci-
ma de tudo a seguranca e o
bom senso estejam em pri-
meiro lugar.

Confira algumas dicas para
evitar a “dor de cabega”:

« E importante que a ges-
tdo informe através de e-
-mails e comunicados colados
nos elevadores e nos quadros
de aviso, informando sobre
os horarios do condominio
e lembrando que a diversao
esta liberada desde que se te-
nha bom senso

¢ O condominio pode pedir
aos condéminos que fardo fes-
tas para que passem uma lista
com o nome dos convidados e
o numero do documento. Isso,
além de trazer mais seguran-
¢a, faz. com que a portaria ndo
precise ficar interfonando o
tempo todo a unidade a fim de
fazer a liberacdo pois, no calor
da festa, criminosos se apro-
veitam dessa “liberagdo sem
prestar aten¢do” por parte
dos moradores, para adentrar
no empreendimento;

Se for viajar:

e Deixe as chaves com um
familiar e avise o zelador, nun-
ca deixe as chaves na portaria

* Nao deixe as janelas aber-
tas, pois os meliantes identifi-
cam que o apartamento esta
vazio com facilidade e vocé
podera ser alvo de furtos

 Desligue os eletrodomés-
ticos e tire carregadores da
tomada

e Certifique-se que o gas
esteja fechado

» Deixe avisado se alguém
vai entrar para limpar ou fa-
zer algum servico, do contréa-
rio, avise que ninguém esta
pré-autorizado a ingressar
em sua unidade

 Reforce as trancas se ne-
cessario. Lembre-se: a guarda
da sua unidade é de sua res-
ponsabilidade.

Rodrigo Karpat, especialis-
ta em direito imobilidrio e ques-
toées condominiais. Coordenador
de Direito Condominial na Co-
missdo Especial de Direito Imo-
bilidgrio da OAB-SP e Membro
da Comissdo Especial de Direito
Imobilidrio da OAB Nacional.
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Seguranca Eletrénica e Energia

REDE DE PROTECAO

O inquilino de cobertura ins-
talou redes de protecdo em
todo o guarda-corpo ocasio-
nando diferenca estética na
fachada. Os proprietdrios
reclamaram e fizemos uma
assembleia pedindo para
retirar. Ele recusou, pois diz
que é para a seguranca e
protecdo da familia dele. O
que o condominio pode fazer
nesse caso?

Sergio C. Fernandes,

Floriandpolis

A instalacdo de rede de
protecio nos condominios
vem despertando debates ha
muito tempo, visto que ha
entendimentos que a imple-
mentacdo deste dispositivo
gera alteracdo na harmonia
da fachada e outros que con-
sideram mero sistema de pro-
tecdo a seguranca de criangas,
principalmente.

OBRA URGENTE

Nosso condominio estd fa-
zendo um rateio extra para
pintura do prédio, porém
tivemos problemas elétri-
cos no prédio. Contratamos
um engenheiro que fez um
laudo mostrando que de-
vemos fazer uma reforma
nas instalacées o mais rd-
pido possivel, ja que o pré-
dio tem quase 40 anos e as
instalagées estdo no limite.
Podemos usar esse valor da
pintura na obra elétrica?
Devo convocar assembleia
ou posso decidir junto com o
Conselho?

Isaura Sueli Neves, Sdo José

Y%
EFICENT

. 483364-5332 ©
www.eficent.com.com.br

SISTEMA DE

ENERGIA SOLAR
COM GARANTIA DE ATE

25 Aanos

DE EFICIENCIA ENERGETICA

Contudo, pode-se colher
das decisdes judiciais que
enfrentam este tema alguns
pontos: (a) se a convengao es-
tipulou algum tipo de padro-
nizacdo devera ser observado,
caso contrario estara irregu-
lar; (b) se a convencao € silen-
te, e as cores/formas forem
harmonicas com a fachada a
tela podera ser mantida; ao
contrario, se a tela tiver cor e
formato que difere da fachada
devera ser retirada.

No primeiro ponto, pres-
supde que o condominio ja
debateu o tema anteriormen-
te e elegeu uma padronizacao
para a instalacdo da tela que
devera ser observada por to-
dos os moradores sob pena de
sujeitar o infrator a obrigacao
de fazer e/ou multa. No segun-
do caso, se a tela for discreta e
ndo prejudicar a harmonia da
fachada podera ser mantida

As obras ou reparos ur-
gentes do condominio, como é
o caso da reforma no sistema
elétrico a beira de um colap-
so, podem ser realizadas sem
autorizacdo, pelo sindico ou
mesmo por qualquer condo-
mino em caso de omissdo ou
impedimento dele.

Caso a obra ou reparo ur-
gente importe em despesa
elevada, o sindico ou condo6-
mino que tomou a iniciativa
deverd convocar imediata-
mente a assembleia. Essa as-
sembleia tera por finalidade
informar aos condéominos so-
bre a obra ou reparo necessa-

visto que contribui para a se-
gurancga das criang¢as que ha-
bitam na unidade privativa.
Contudo, caso a tela im-
ponha inovacées perceptiveis
alterando os padrdes estabe-
lecidos pelo projeto original
do condominio estard irregu-
lar, pelo fato de que as mudan-
cas na fachada ndo podem ser
realizadas exclusivamente ao
critério pessoal de cada mo-
rador, conforme a inteligén-
cia do inciso III do art. 1.336
do Cédigo Civil, que preceitua
que entre os deveres do con-
démino estd o de "ndo alterar
aforma e a cor da fachada, das
partes e esquadrias externas.”
E segundo o leitor, a ins-
talacdo da rede de protecio
causou diferenga estética na
fachada a ponto de ser objeto
de reclamagdo de moradores
e de decisdo assemblear que
atestaram, numa primeira

rios, seu custo e as formas de
arcar com tal despesa.

O ideal é que a convengdo
do condominio especifique os
valores considerados eleva-
dos, acima dos quais devera
ser convocada a assembleia,
contudo, em caso de omiss3o,
anecessidade de se buscar va-
lores destinados a outra obra
ou reparo ja indica que se tra-
ta de quantia elevada, e que
sera necessaria a convoca¢ao
da assembleia, no minimo de
forma acautelatéria, evitando
maiores discussdes e eventual
responsabilidade.

Note que, por se tratar

» Motor de Portao e Periféricos
« Portas Automaticas

» Controles de Acesso

« Sistema de Interfonia

» Sensores Perimetrais

« Cercas Elétrica

« Sistemas de Alarmes

« Sistemas de Cameras

. Alarme de Incéndio

analise, a alteracdo da fachada.

Assim sendo, o caso exige
uma andlise individualizada,
concreta, ponderando-se a luz
dos principios da proporcio-
nalidade e da razoabilidade,
visto ao evidente conflito en-
tre a preservacdao da harmo-
nia da estética da fachada e
a seguranca dos moradores,
mormente infantes, que sdo
geralmente o principalmente
motivo para a implementacio
desta inovacao.

Assim, para o caso em tela,
o condominio tem as seguin-
tes alternativas: (a) contratar
um laudo técnico para atestar
se a rede de prote¢do carac-
terizou alteracdo na fachada

Rogério Manoel Pedro

OAB/SC 10745

Pedro & Reblin Advogados Associados
(48) 3223.6263

de obra ou reparo urgente,
a assembleia deve ser ime-
diatamente convocada, mas
isso ndo significa que se deva
aguardar o seu resultado para
agi, desde que a urgéncia
justifique e os gastos estejam
dentro da realidade do mer-
cado. A assembleia ndo é para
aprovar a obra ou o reparo,
mas para informar e detalhar
o problema e decidir como

Adolfo Mark Penkuhn
Advogado - OAB/SC 13.912
Baccin Advogados Associados
(48) 3222.0526

dentro de critérios objetivos;
(b) caso se conclua que hou-
ve alteracdo, o condominio
podera impor as penalidades
convencionais e regimentais
estabelecidas em suas nor-
mas internas, e caso a rede
ndo seja retirada, podera in-
gressar em juizo pleiteando
esta providéncia; (c) caso se
conclua que a rede de prote-
¢do nao prejudicou a harmo-
nia da edificagdo sugere-se
que o assunto seja novamente
debatido em assembleia para
estabelecer uma padroniza-
¢do para as demais unidades.

custear a solucao.

Dessa forma, tratando-se
de obra ou reparo urgente, o
sindico pode utilizar os valo-
res destinados a pintura para
reformar o sistema elétrico,
desde que imediatamente
convoque a assembleia para
convalidar o ato e fazer novo
rateio.
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para o seu condominio
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financeira do segmento:
www.emprestacondo.com.br

Manutencdo Preventiva e Corretiva
em Grupos Geradores

Treinamentos de operacao e manutencao de grupos
geradores e seus controladores
Instalacao de grupos geradores e painéis
de transferéncia
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v IMPERMEABILIZAGOES
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Rafael Silva de
Souza Cruz
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www.schnelsolucoesprediais.com.br 99978.8719 >

Nao encontrou o que buscava?
Acesse nosso portal e encontre fornecedores de diversas
cidades e areas de atuacao para o seu condominio!
http://www.condominiosc.com.br/guia-de-fornecedores

Contabilidade & Assessoria

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA
Av. Rio Branco, 404 - S1 506 - Torre 1 - Centro - Fpolis

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

v' Acompanhamento on line da contabilidade
v Acesso individualizado para cada condémino
v Controle didrio da inadimpléncia

www.gtccontabilidade.com.br

O Cliente

GTC Contabilidade
conta com servicos
diferenciados que
auxiliam na gestdo
do condominio.

48 3223.5332

gtc@gtccontabilidade.com.br
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Como controlar os pombos em condominios?

Além da propagacao de doencas, aves sujam fachadas, danificam telhados e causam entupimento de calhas

Sibyla Loureiro

rotegidos por lei de
crimes ambientais por
fazerem parte da fau-
na brasileira, os pom-
bos, portanto, ndo podem ser
abatidos ou maltratados nos
locais que escolheram para se
abrigar. Por isso, pode-se rea-
lizar apenas o manejo dessas
aves com técnicas e algumas
alternativas para desaloja-las
e impedir o seu pouso ja que o
maior problema, além da sujei-
ra e do barulho que fazem, é a
transmissdo de doengas.

De acordo com o técnico
em dedetiza¢do, Anderson Var-
gas, os métodos usados para
controle de pombos em con-
dominios variam conforme a
arquitetura e local de infesta-
cdo. Eles vao desde a utilizacdo
de gel repelente, espiculas até
instalacdo de telas, ou a soma
de todos.

“Ha casos em que os pom-
bos conseguem fazer grandes
pombais dentro dos telhados
superiores que, além das fezes,
acabam infestando o ambiente
de piolhos (que também trans-
mitem doengas) que chegam
a descer pelas tubulagdes de
energia e entram nos aparta-
mentos. Também se instalam
nas caixas de ar-condicionado”,
destaca, ao lembrar que as fe-
zes, além da transmissdo de
doencas, danificam pinturas de
carros e fachadas por serem ex-
tremamente acidas.

Mas o método de desaloja-
mento mais eficaz para condo-
minios, segundo ele, é a insta-
lacdo de hastes fixa com fio de
nylon, gel repelente e vedacao
de entrada em telhado com

PARA o controle de pombos € comum a utilizagdo de gel repelente,

espiculas e telas

telas e espiculas. Além das téc-
nicas, empregadas, Anderson
ensina que é preciso retirar as
fezes e ninhos, promover a lim-
peza e desinfeccdo do ambiente
com dedetizagdo para piolhos.

Doencas e

prevengao

Transmissores de intime-
ras doeng¢as como histoplasmo-
se, toxoplasmose, salmonella e
criptococose (fungos presentes
nas fezes dos pombos, que sdo
transmitidos ao ser humano
pelas vias respiratorias através
do vento), os pombos se pro-
liferam nos centros urbanos
devido a facilidade para encon-
trar alimento e abrigo. Pragas
e edificios tornam-se os locais
adequados para se alimen-
tarem e alojarem os ninhos.
Como consequéncia, muitas
fachadas e telhados acabam
danificados e sujos, trazendo
sérios prejuizos como entupi-
mento de calhas, danificacao
em forros de madeira, sujeira e
a possivel veiculagcdo de doen-
cas por meio das fezes.

“Para evitar transtornos,

iz ler acesso

ao seu boleto = tirar davidas

L)

» APPT

condominizar

Baixe nosso
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Facilidades
na palma
da sua mao,

TRATO

COBRANGCAS
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@ 55 (45 99149-2588
@ o200 728-080

CONTATOS:

é preciso agir preventivamen-
te reduzindo a acessibilidade,
a agua, o alimento e o abrigo.
Cortando os quatro compo-
nentes, havera uma diminui-
¢do na presenca dessas aves e
qualquer outro tipo de animal
agente de transtorno publico”,
ensina Anderson.

Arquitetura

contribui para

sobrevivéncia

A auséncia ou pequena
existéncia de aves de rapina,
predador natural das pombas
em ambientes naturais, para o
controle de aves doentes e fra-
cas, € também uma das razdes
destacada pelo zootecnista An-
dré Grippa, para adaptacdo de
pombos em areas urbanas. Ofer-
ta abundante de abrigo também
contribui para a sua sobrevivén-
cia. “A arquitetura de edificios,
monumentos e obras de enge-
nharia dispéem de uma quanti-
dade enorme de vios, frestas e
espacos que servem adequada-
mente para o pouso, e formagio
de ninhos, protegendo os pom-
bos das intempéries, mesmo em

~
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Trato Cobrangas € especializada em cobrangas

condominiais e surge no mercado trazendo

rmais inovacao, seguranca e tecnologia para
os condominios.

HEGOCIACAD
FACILITADA.

AMNTECIPACAD
DE VALORES.

www tratocebrancas com br/
contato@tratocobrancas coim br

R. Dom Jaime Cimara, £9
Centro, Floriandpolis - SC,
BEO15-120

locais onde a falta de verde € sig-
nificativa’, explica Grippa.

Ao apontar que a maior
proliferacdo se da nos meses
quentes, André Grippa lembra,
contudo, que o aumento das
aves também é resultado da hi-
peralimentacdo. “Elas sdo pou-
co seletivas em sua alimentacdo
e em meios urbanos as fontes

SAIBA MAIS

0 manejo dos pom-
bos é composto pelo impe-
dimento do acesso ao ali-
mento, a agua e ao abrigo

e Para desalojar os ani-
mais quando esses estive-
rem no forro dos telhados
ou dentro das residéncias
pode ser usada a naftalina
na propor¢do de um qui-
lo para cada dez metros
quadrados (1kg/10m?). A
naftalina causa irritagao
nessas aves ndo sendo no-
civa a elas. Qutra opg¢ao sao
géis atoxicos e repelentes
especificos

e Consertar falhas em
estruturas que permitam a
nidificacdo dos pombos, ou
seja, a construgao de ninhos

e Vedar as bordas entre
os telhados e a laje para im-
pedir o acesso dos pombos
nos espagos entre o telhado
e o madeiramento

e Impedir que os pom-
bos pousem nos parapeitos
de janelas usando espicu-
las e/ou espetos dispostos
sobre os parapeitos de for-
ma a impedir o pouso des-

Fabricagao
e instalagao
para todo o
Brasil

de alimentacdo artificial sdo
muito amplas e diversificadas,
quer seja pela desordenagdo na
destinagdo de residuos prove-
nientes de atividades humanas
em todos os niveis, individuais
ou coletivos, quer pela alimen-
tacdo oferecida por pessoas na
comunidade de forma eventual
ou permanente”, acrescenta.

sas aves

e Pombos nao gostam
de pousar em superficies
inclinadas. Para impedir o
seu pouso pode-se cons-
truir um parapeito com
inclinagdo de 45 graus, ou
mais inclinado

e Estruturas  refleto-
ras de luz como espelhos,
fitas metalicas e chapas de
aluminio causam um inc6-
modo visual nos pombos,
afastando-os dos locais
temporariamente.

Os pombos sdo aves
que compdem a fauna bra-
sileira e, por isto, sdo pro-
tegidas pela Lei Federal n.
9605/1999, Lei de Crimes
Ambientais, ndo podendo
ser molestadas ou abatidas.
Caso sejam esgotadas to-
das as alternativas de ma-
nejo, o controle de pombos
pode ser autorizado pelo
o6rgdo competente, confor-
me a Instrucao Normativa
do IBAMA n.141/2006.

Fonte: Centro de Con-
trole de Zoonoses da Prefei-
tura de Florianépolis



