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integridade do condominio e dos condéminos

Em setembro de 2018,
uma idosa sofreu um aci-
dente no elevador em um
edificio localizado no centro
de Florianépolis. A mora-
dora teve lesdes que ne-
cessitaram de cirurgia para
recuperacao. A primeira im-
pressdo que se tem quando
ouvimos falar de um aciden-
te envolvendo condominios
é: foi negligéncia do sindico
do edificio que ndo estava
com as manutengdes em
dia.

Nesse caso acima o
condominio tinha um lau-
do atualizado de inspecio
do elevador que atestava
o perfeito funcionamento
do aparelho. Em sentenga,
o Tribunal de Justica de SC
isentou o condominio pelo

acidente e coube a empresa
de manutenc¢do indenizar a
moradora.

Administrar um con-
dominio passa por cuidados
em diversas areas e dentre
todas as tarefas que um sin-
dico deve realizar, manter
em dia os laudos e vistorias
pode ser considerada uma
das mais importantes. Na
matéria especial desta edi-
cao, saiba que o laudo é uma
ferramenta essencial para
identificacdo ou prevencao
de problemas e o sindico é
o responsavel pela condicdo
de seguranca do condomi-
nio. Manté-los atualizados,
ndo somente os obriga-
torios, mas todos aqueles
necessarios é garantia de
seguran¢a aos moradores

e de que todas as medidas
protetivas foram tomadas
adequadamente.

Outro ponto de aten-
¢do do sindico leitor fica por
conta da lei que determina
afastamento de gravidas do
trabalho presencial duran-
te a pandemia. A medida é
obrigatéria para condomi-
nios que tenham funciona-
rias gestantes em funcées
como zeladoria, portaria ou
limpeza. Informe-se a res-
peito!

Leia também nesta
edicido nossos colunistas
e especialistas que trazem
sempre informacdes de
qualidade e prestadores de
produtos e servi¢os para a
gestdo de condominios.
Boa leitura e fiquem bem!
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Com o obje-
tivo de esclarecer
sindicos, proprie-
tarios e condomi-
nos sobre as prin-
cipais regras para
a manutencdo e
reforma dos con-
dominios, o CREA-
-SC editou uma
cartilha nomeada
de Manual do Sindico.

A publicacdo esclarece sobre a le-
gislacdo profissional e a necessidade de
contratacdo de profissionais ou empre-
sas habilitadas e com registro no 6rgao,
para a elaborac¢do de projetos e execu-
¢do de obras e servigos nas edificagcdes
condominiais. Explica ainda sobre as
responsabilidades dos sindicos no exer-
cicio de suas atividades, visando garan-
tir a manutencao e prevencao das estru-
turas prediais, bem
como a seguranga
dos  moradores,
funcionarios e vi-
sitantes que tran-
sitam pelos condo-
minios.

Para baixar a cartilha acesse o
link ou o QR Code: https://conteudo.
condominiosc.com.br/manual-creasc
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Uso correto dos elevadores sociais e de servicos

Condominios nao podem determinar que funciondrios utilizem apenas o elevador de servico

Da redacio .

uso do elevador so-

cial e de servigos

pode criar algumas

polémicas no condo-
minio, enquanto o primeiro é
para o transporte de pessoas,
o segundo é para cargas.

Mas existem regras esta-
belecidas nos edificios para a
finalidade de cada um, como
determinar que em cidades
litoraneas os banhistas usem
o de servigos, assim como no
caso de transporte dos ani-
mais de estimacao.

Nem todos cumprem, por
isso a regra deve constar no
regimento interno. Uma pra-
tica proibida no Brasil é esta-
belecer que os funcionarios
utilizem apenas o elevador de
servicos. A Constituicao Fe-
deral assegura a igualdade de
todos perante a lei, sem dis-
tincdo de qualquer natureza.

Discriminacao
O advogado de Balneario

Camborita Giovan Nardelli
observa que pelos fundamen-
tos da Constituicdo Federal é
vedada em edificios publicos
ou privados a utilizagao dos
elevadores com critérios ab-
solutamente pessoais. “Hou-
ve uma distor¢do da utiliza-
¢ao dos chamados elevadores
de servigco, que, a principio,

el

O CONDOMINIO pode criar regras para o uso de elevadores de servico

deveriam ser utilizados so-
mente para o transporte de
cargas. Em muitos casos, os
espacos se transformaram
em mecanismo de discrimi-
nacgdo”, critica.

De acordo com o presiden-
te do Sindicato dos Funciona-
rios de Edificios de Floriané-
polis (Seef), Rogério Manoel

Corréa, a distingdo do uso do
elevador para empregados
estd se tornando cada vez
menos comum. “E importan-
te utilizar o social até mesmo
para facilitar a convivéncia
entre os trabalhadores e os
moradores”, defende. No Re-
sidencial Maria Regina, em
Balneario Camborid, ndo ha
discriminag¢do. O funcionario
e os prestadores de servicos
s6 entram pelo elevador de
servico se estiverem carre-
gando baldes ou outras car-
gas. “Somos todos iguais, nao
tem porque fazer essa sepa-
racao”, lembra a sindica Da-
niela Freitas Mello.

Animais e

banhistas

pelo elevador

de servicos

O elevador de servicos é
por onde devem ser trans-
portados carrinhos de su-
permercado, banhistas e
animais. De acordo com o ad-
vogado Giovan Nardellj, o ide-

al é criar regras de transporte
deliberadas em assembleia
e apontadas no regulamen-
to interno. “Se o condominio
conta com elevadores de ser-
vico, pode determinar que
0s animais transitem exclu-
sivamente por esse meio de
transporte. Ao contrario,
exigir que o dono e o animal
s6 transitem pelas escadas
é abusivo, pois vai contra a
propria dignidade humana.,
explica. O advogado também
observa que dentro da regu-
lamentacdo pode-se determi-
nar o uso de focinheiras para
racas maiores ou mais agres-
sivas. E recomendavel a obri-
gacao do uso de coleiras para
os animais de pequeno porte.

No caso dos banhistas, o
condominio pode exigir que
trafeguem pelo elevador de
servicos, “pois voltarao sujos
de areia e residuos do mar,
como agua salgada, que in-
clusive pode enferrujar obje-
tos do equipamento”, destaca
Nardelli.

A melhor propaganda

E feita por clientes satisfeitos

A Portal Sul Energia completa 13 anos oferecendo seguranga e

qualidade para os seus clientes.

Nos tornamos referéncia no mercado de engenharia elétrica e

regularizagdo de processos (Celesc e Bombeiros), sempre
priorizando as normas técnicas e oferecendo servigos de qualidade.

Nossa empresa é devidamente registrada no CREA/SC com
equipes contratadas respeitando a legislagdo, oferecendo alta
qualidade e treinamento utilizando EPI's e prezando pela
seguranga das pessoas e do patriménio.

A demanda por energia elétrica cresce
com a modernidade.

Seu condominio esta preparado?

&

=

Gustavo Sandrini Corréa - Sindico

A empresa prestou todo auxilio e orientagao necessaria em todos os
momentos em que foi solicitado, indo além do esperado do atendimento.
Superando e muito a expectativa, me passando confianga para novos
projetos e indicagdes de seus servigos."

Guilherme Abicalil - Sindico

Aproveito este espago para reiterar meu aprego e admiragao a qualidade da
Empresa. A forma com que tratam e lidam com os clientes é um ponto forte
na gestdao. Sem davida, muito mais que uma contratagéo, conquistamos
uma parceria com seriedade, comprometimento e exceléncia.

Retrofit/Reforma Subestacdo de energia

Projetos elétricos e

> oS . Servicos técnicos
Preventivos de incéndio s

% Laudos Bombeiros Ajustes de tarifagdo

Fee
Frrk

Manutengdo preventiva

/corretiva Assesoria técnica

Eficiéncia energética

Gerenciamento de Obras
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Roseane Reuter - Sindica

Contratamos a Portal Sul Energia tanto para projeto e reforma elétrica
geral do condominio, quanto para confecgdo do Projeto Preventivo
(Bombeiros), laudos e regularizac&o. Eles s&o otimos e facilitaram
sempre 0s pagamentos, "fazendo caber" no nosso or¢camento! Nos
ajudaram em tudo! A execugao dos servigos atendeu todas as nossas necessidades e
nos surpreenderam com tanta competéncia. Super indicamos, pois é raro encontrar
profissionais tdo competentes e a prego justo.

P
1 l
l! =

II

I~

48 4105.3177 ©999

.‘l'

53.2265 °+ contato@portalsulenergia.com.br « www.portalsulenergia.com.br in (O .F
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Privacidade: um direito de todos

O condominio funciona como uma empresa e as informacdes obtidas pelos funcionarios
no ambito profissional devem seguir regras éticas e de sigilo

Dariane Campos

essoas fundamentais
para uma boa gestdo
condominial, portei-
ros, zeladores e demais
integrantes do quadro de fun-
cionarios devem prezar pela
discricdo e ndo se envolver em
assuntos particulares dos mo-
radores. Por estarem em con-
tato com a rotina do prédio e,
em muitos casos, de centenas
de familias é comum presencia-
rem cenas que dizem respeito
apenas a vida dos condéminos.
E, na velha histéria do ‘sem que-
rer, muitos acabam ouvindo e
compartilhando situagées em
que o correto seria manter o
distanciamento.

Nao é raro sair do aparta-
mento e receber as Ultimas “no-
ticias” do prédio ou até mesmo
do empreendimento vizinho.
Muitas delas de carater intimo
dos moradores e que deveriam
permanecer no ambito privado.
Apesar de ser um local de mo-
radia, o condominio funciona
como uma empresa e as infor-
magoes obtidas no ambito pro-
fissional devem seguir regras
éticas e de sigilo.

Funcao de

conmnanca

Para a advogada Cintia Ma-
ria Pasetto Gava, especialista da
area condominial ha 13 anos
e sindica profissional, o segre-
do para evitar situacdes assim
comega com O recrutamento
para posterior selecio do pro-
fissional. Ela destaca que es-
pecialmente os porteiros exer-
cem uma func¢do de confianca

(),
UPCOND
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condomini

CFTV/ Interfonia

\ Alarmes / Sensores)

\ Controle de acesso)

\ Alarme de incéndio)

\ lluminagdo de emergéncia]

\ Fechaduras eletromagnéticas]

Sistemas de Seguranca
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FUNCIONARIOS n3o devem se envolver em assuntos particulares dos moradores

dentro do Ambito do trabalho,
principalmente porque intera-
gem com o dia a dia de todos os
moradores, tendo conhecimen-
to do seu cotidiano. Dai a neces-
sidade de analisar se o perfil do
candidato se enquadra nas ne-
cessidades e peculiaridades do
condominio.

E ela ainda alerta: os fun-
cionarios, acima de tudo, de-
vem preservar pela seguranca
do prédio e seus moradores.
Dependendo do tipo de infor-
macgoes que estio sendo pas-
sadas e se elas interferirem ou
prejudicarem a seguranca da
comunidade do prédio, o fun-
cionario pode ser sim demitido

por justa causa. “A CLT em seu
artigo 482 enumera quais sao
os possiveis casos para demis-
sdo por justa causa. Mas, inde-
pendente da justificativa, os
funcionarios devem ser éticos,
manter sigilo e discricdo. Nao
repassar informag¢des do con-
dominio, prestadores de servi-
¢os ou mesmo da vida e rotina
dos condéminos para qualquer
pessoa, pois isso interfere dire-
tamente na seguranca geral do
condominio e dos seus mora-
dores”, reforga.

Adverténcias
Seguindo também esse en-
tendimento, o advogado Gusta-

Solucoes para condominios,
tranquilidade para os sindicos.

1d.com.br

2

Chamados 24 horas sem custo
Manuteng&o Preventiva Mensal
Treinamento para funcionarios
Plano Preventivo de Gastos
Manutencg&o Corretiva / Help Desk

\ Automag&o e manutengao de portées]

Instalacao
de Energia

%, 48 3202-

Contrato de

Assisténcia
245 Inova

Solar

Ligue e faga j& o seu contrato: (48) 3371.6000

vo Villar Mello Guimaries, que
ha 24 anos atua em questdes
trabalhistas e condominiais, ex-
plica que existem dois tipos de
punigdes disciplinares, antes da
demissao: a adverténcia (verbal
ou escrita) e a suspensio. A pri-
meira normalmente se aplica
para situagdes mais brandas,
em que a conduta do funciona-
rio ndo é grave e precisa apenas
ser repreendida. Ja a suspensio
é uma medida mais severa, apli-
cada em situagdes mais graves,
pois implica no afastamento
do empregado de suas fungdes
por pelo menos um dia, com a
consequente perda da remune-
racgio desse periodo.

“Nao ha na legislacdo qual-
quer previsdo acerca da neces-
sidade de seguir uma sequéncia
de adverténcias ou suspensodes
antes da aplicacdo de uma justa
causa. Apesar disso, e como a
aplicacgio de restri¢des tem, an-
tes de tudo, carater pedagdgico,
recomendamos que o condo-
minio oriente seus funcionarios
de que determinadas condutas
por eles praticadas sdo inde-
sejadas, para somente depois

o
TRANQUILIZA

Garantindo a tranquilidade do seu condominio

aplicar eventuais puni¢des”, co-
menta. Mas, se ndo surtir efeito
e o empregado repetir a mesma
conduta faltosa, pode-se estar
diante de hipétese de aplica-
cdo da justa causa. Ou ha ainda
situagcbes mais extremas que,
pela sua gravidade, dispensam
a aplicacao de penalidades e ja
é realizada a demissao direta.

Como lidar com

o problema

O direito a privacidade é
um direito fundamental pre-
visto pela Constituicdo brasi-
leira. Mas nao é facil lidar com
a questdo no dia a dia do con-
dominio. Por isso, a dica dos
especialistas é criar normas
internas para tentar amenizar
esse tipo de problema. Para
ambos, ndo ha obrigatorieda-
de de questdes subjetivas esta-
rem especificadas no contrato
de trabalho, porém destacam
a importancia de ser feita uma
cartilha de orientagdo aos fun-
cionarios informando como a
administracdo quer que eles se
portem no trabalho, deixando
claro o dever em segui-las sob
pena de adverténcia.

“A convencdo que é a nor-
ma maxima do condominio,
bem como o regimento inter-
no, deve ser aplicada e respei-
tada pelo sindico, por todos os
moradores, e também por seus
funcionarios. Nesses docu-
mentos também podem estar
previstas normas e penalida-
des para resguardar o direito
a privacidade dos moradores.
Uma o6tima maneira de dimi-
nuir a invasiao de privacidade
é orientar os funcionarios e
também os conddéminos para
nado ficarem de ‘bate-papo’ na
portaria, o que é muito costu-
meiro”, analisa Cintia.

Na cartilha podera conter
orientagbes como: ser discreto
com as informagdes; ficar aten-
to as movimentagdes dentro do
condominio, mas nio repassar
informagdes sobre a rotina do
prédio e dos seus moradores;
entre outras informagdes pecu-
liares a cada condominio.

Garantia de 100%
da receita do condominio

Recuperagdo da inadimpléncia
pré-existente

Cobranga e atendimento
humanizados

Aplicativo de autogestdo
Gratuito

www.tranquiliza.com.br
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Condominios tem atendimento exclusivo
e especializado na Unicred Valor Capital

- Fale com quem realmente entende do seu negdcio -

ao muitos os diferen-

ciais do relacionamento

da Unicred Valor Capital

junto aos condominios:
atendimento em células exclu-
sivas e especializadas, taxas
justas, maior rentabilidade nas
aplica¢des e investimentos, qua-
lidade dos servicos, agilidade
nas solugoes, seguranca e credi-
bilidade, entre outros. Essas sdo
as razoes da parceria dos 1.200
condominios cooperados, que
no ultimo ano receberam nas
suas contas a distribuicdo de
mais de R$ 531 mil de sobras,
referentes ao exercicio de 2020.
O suporte aos administradores
do setor (pessoas fisicas, juri-
dicas e sindicos profissionais)
também conta com o conforto
das 15 Agéncias Premium, as
ferramentas de autoatendimen-
to e o Aplicativo Unicred, para
as transagdes realizadas junto a
Cooperativa, a qualquer hora e
em qualquer lugar.

Além disso, a Valor Capi-
tal disponibiliza um sistema de
recebimento de créditos que
propicia completo controle das
contas e também da inadim-
pléncia de cada condominio.
Com a cobranga Unicred é ga-
rantido o essencial gerencia-
mento dos valores recebidos,
com seguranga, agilidade e faci-
lidade no trabalho contabil, de
forma transparente e pontual.

Na hora de investir o di-
nheiro, para garantir a rentabi-
lidade dos valores em beneficio
dos condominios e seus condo-
minos, a Cooperativa dispde de
Fundo de Reserva direcionado
para o setor, que buscam in-
vestimentos com bons rendi-
mentos na gestdo dos recursos.
Dessa maneira, o cooperado
tem flexibilidade para escolher
o prazo mais adequado de apli-
cacio e, na data de vencimento
da operagao, o valor investido e
os rendimentos sido creditados
automaticamente na sua conta.

Com muito cuidado e aten-
¢do, a Unicred Valor Capital reali-
za esse atendimento especializa-
do junto aos condominios desde
o ano de 2015. Hoje ja se tornou
referéncia no setor, com relacio-
namento em praticamente todas
as administradoras da regido.

CELULAS E
GERENTES
DIFERENCIADAS
Duas células atendem aos
condominios cooperados da
Unicred Valor Capital, na Ilha e
no Continente. As responsaveis
pelo servico sdo as Gerentes de

Relacionamento Suelen Keit
Luiz Garcez e Melina Fernan-
des Madeira, que diante dos
avangos permitidos pela trans-
formacdo digital da Coopera-
tiva, conseguem estar conec-
tadas com os cooperados em
qualquer lugar, num canal dire-
to de comunicagdo e interagao,
respondendo suas demandas
também por e-mail e WhatsA-
pp- Com amplo conhecimento
do setor; suas rotinas e necessi-
dades, as gerentes prestam um
servigo especializado e diferen-
ciado e estdo sempre a postos
para atender os profissionais
que administram os condomi-
nios, de forma agil e resolutiva.

H Gerentes Melina Fernandes
Madeira e Suelen Keit Luiz
Garcez

SATISFACAO
E CONFIANGA
“Estou na Unicred Valor Ca-
pital ha cerca de cinco anos e sé
tenho elogios a Cooperativa e sua
equipe. A pessoalidade do aten-
dimento, a facilidade de contato
e a agilidade nas respostas sao
pontos fortes desse relaciona-
mento. Como sindico profissio-
nal, tenho uma demando muito
especifica e desafiante no dia a
dia, mas a Unicred entende as
minhas necessidades e pronta-
mente resolve questées pontuais
do meu trabalho e da minha em-
presa. Essa parceria é muito im-
portante e vem sendo ampliada

s Cooperado Rafael Irani da Silva
Empresa Irani Condominios
Gestdo de 21 condominios

com os recursos digitais, como
o aplicativo da Cooperativa, que
traz ainda mais facilidades. Tam-
bém sempre recebo as melhores
dicas nos investimentos, que
posso acompanhar com a maxi-
ma transparéncia e seguranca.
O sentimento é de satisfagio e
de confianga, repassado aos mi-
lhares de condéminos atendidos
pelaIrani Condominios. S6 tenho
motivos para agradecer e para-
benizar a todos”.

QUALIDADE
E AGILIDADE

“Seguranca é a palavra que
define o relacionamento que
nds temos com a Unicred Valor
Capital, que além de um aten-
dimento personalizado ainda
oferece uma politica de tarifas
diferenciada do mercado e so-
bras no final de cada ano, por
se tratar de uma Cooperativa
de Crédito. Sempre que é pre-
ciso, a qualquer momento, tem
alguém para atender as neces-
sidades da empresa, inclusive
nos imprevistos. As células ex-
clusivas para os condominios
nos deixam ainda mais tran-
quilos, pois falamos com profis-
sionais que entendem do nosso
negdcio e nos orientam sempre
da melhor forma. Também é
importante destacar a usabili-
dade das ferramentas digitais,
especialmente do aplicativo da
Valor Capital, sem esquecer de
frisar, ainda, a especial qualida-
de dos servigos e a desburocra-
tizacdo. Por tudo isso, é muito
bom estar junto da Unicred”.

Edson Wolfart
Empresa Condo Manager
Gestio de 18 condominios

A FORCAE

A SEGURANCA

DA COQPERATIVA

DE CREDITO

A Unicred Valor Capital é

uma Cooperativa de Crédito que
retine mais de 21 mil coopera-
dos na regido da Grande Floria-

népolis e no Oeste do Parana,
beneficiados com solucées fi-
nanceiras e produtos diferencia-
dos, atendimento de exceléncia
nas suas 15 agéncias e em todas
as inimeras op¢oes de autoaten-
dimento, além das ferramentas
disponibilizadas em aplicativo
e nos servigos online. Ocupa os
primeiros lugares no ranking do
Sistema Unicred em todo o pais
e, neste ano de 2021, alcangcou
mais um marco histérico: a soma
de R$ 2 bilhdes de ativos totais,
que consolida ainda mais a con-
fianca e a credibilidade junto a
seus associados, demonstrando
que a Cooperativa possui bases
financeiras e estruturais firmes,
que resistem aos periodos de
instabilidade ou de transforma-
cOes econdmicas e sociais.

O crescimento ininterrupto
em quase 28 anos de atividades
da Unicred Valor Capital resul-
tou na obtencdo de uma das
mais altas notas na avaliacdo da
Fitch Ratings, agéncia interna-
cional certificadora de analise
de crédito. Com a nota A(bra) a
Cooperativa atesta sua forte ca-
pacidade no setor financeiro e a
indispensavel confiabilidade no
mercado, resultando em segu-
ranga para os investidores e qua-
lidade do crédito oferecido ao
quadro social. Além disso, a Co-
operativa faz parte da conquista
do 52 lugar no ranking estadual
do Prémio Great Place To Work
- GPTW, confirmando o compro-
misso com sua equipe, especial-
mente no aprimoramento para a
melhoria continua dos servicos
prestados aos associados.

CONQUISTAS
ALCANCADAS
NO ULTIMO ANO
Mais de R$ 28 milhdes
de sobras aos cooperados em
um ano
Parceira maior dos coope-
rados em todos os momentos de
suas vidas, a Unicred Valor Capi-
tal distribuiu valores histéricos
de sobras na conta corrente de
cada integrante de seu quadro
social, durante a pandemia de
Covid-19, por decisdo das as-
sembleias gerais ordindrias de
2020 e 2021.

REFLEXOS DO
CRESCIMENTO

* Credibilidade e confianca
dos cooperados da Unicred Va-
lor Capital.

* Qualidade permanente dos
servigos e do atendimento per-
sonalizado.

* Agéncias cada vez mais
proximas dos cooperados.

* Ampliacdo dos servicos di-
gitais e de autoatendimento.

* Novos produtos e servicos,
atendendo necessidades e an-
seios do quadro social.

* Créditos com maior alcance.

* Maior diversidade nos in-
vestimentos

* Cooperativa cada vez mais
forte para seus cooperados

MODELO
PREMIUM
ATENDIMENTO AINDA

MAIS AGIL E EXCLUSIVO

Premium é o modelo im-
plantado pela Unicred Valor
Capital nos ultimos anos, que
contempla pelo menos trés pi-
lares: estrutura fisica, processos
e qualificacdo dos profissionais.
Nas agéncias, a nova forma de
cuidar dos cooperados ja esta
presente em 60% das unidades
e deve alcangar todas as instala-
coOes até o final de 2021. Para o
cooperado, essa iniciativa visa
um atendimento cada vez mais
agil, seguro e eficiente, além
de oferecer conforto e espacos
diferenciados para o relaciona-
mento com a Unicred. Assim,
mesmo oferecendo as mais mo-
dernas ferramentas digitais de
autoatendimento, a Cooperativa
também quer atrair o associa-
do pela qualidade dos servicos
presenciais, que muitas vezes
fazem a diferenca na busca de
respostas as necessidades e aos
anseios do quadro social.

O modelo Premium busca
agilizar o atendimento através
do balcao express, onde todas as
movimentagdes transacionais,
como pagamentos, extratos, re-
tiradas de cartdo e processos de
conta corrente sio recebidas e
encaminhadas pelos assistentes
de relacionamento. E o atendi-
mento prioritario na chegada
do cooperado. Também se des-
taca o uso de ATM Recicladores,
que sdo maquinas que deposi-
tam o dinheiro de forma online,
diretamente na conta corrente,
permitindo o associado realizar,
na sequéncia, seus pagamentos.

Com esse grande marco, a
Unicred garante uma estrutura
fisica que permite o relaciona-
mento com o gerente com mais
privacidade, em ambientes in-
dividualizados e exclusivos. As-
sim, o cooperado pode agendar
um horario para uma conversa
reservada sobre seus negdcios,
propiciando uma assessoria fi-
nanceira de longo prazo.
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Florianopolis avanca na coleta de reciclaveis

Seletiva flex, com coleta exclusiva de vidro e organicos, tem forte adesao de condominios do bairro Itacorubi

Da redacgao

Secretaria Municipal
do Meio Ambiente
esta pronta para fazer
loriandpolis correr
em direcdo as metas lixo zero.
Em 2030, a cidade devera re-
cuperar 90% dos organicos e
60% dos reciclaveis secos que
hoje ainda vado para o aterro
sanitario. Para acelerar o passo,
na Semana do Meio Ambiente
foi implantada a nova coleta se-
letiva flex, com coleta monoma-
terial de vidro e organico.

Em 8 de junho, o servico
passou a incluir a coleta ex-
clusiva de vidro e organicos de
porta em porta em 103 con-
dominios residenciais previa-
mente cadastrados, no bairro
Itacorubi. A estimativa é aten-
der cerca de 7 mil unidades e
20 mil usuarios imediatamen-
te com a coleta porta a porta
em quatro fracdes: reciclaveis,
s6 vidro, organicos composta-
veis e rejeito. “Somos a tnica
cidade no Brasil a fazer esse
tipo de coleta”, situa o secreta-
rio Municipal do Meio Ambien-
te, Fabio Braga.

No primeiro dia da im-
plementacdo da seletiva flex,
foi coletada uma tonelada de
restos de alimentos nos con-
dominios e, na coleta exclusiva
de vidro, foram recolhidas 3,5
toneladas. “Os condominios do
Itacorubi estdo de parabéns,
responderam muito bem ao
desafio de melhorar a pegada
ambiental da cidade. Adquiri-
ram contentores adequados
para vidro e organicos, instru-

Fabricagdo

e instalagdo
para todo o
Brasil

iram seus moradores e zelado-
ria”, elogia Braga.

Essa fase inicial sera esten-
dida, na sequéncia, para nove
bairros entre Bacia do Itaco-
rubi e Centro, quando a coleta
seletiva flex alcancara 17,5 mil
unidades habitacionais, mais
de 50 mil pessoas, nos bairros
Itacorubi, Corrego Grande, Jodo
Paulo, Sacos dos Limoes, Car-
voeira, AgronOmica, Pantanal,
Trindade e Santa Moénica.

ENGAJAMENTQ
DOS CONDOMINIOS
A Secretaria Municipal do
Meio Ambiente (SMMA) tra-
balhou na sensibilizacdo dos
condominios e o resultado em
termos de quantidades nao
poderia ser melhor; avalia o su-
perintende de Gestdo de Resi-
duos, Ulisses Bianchini.
Rogério Feyh, sindico do
Residencial S3o Jorge, disse
que houve um trabalho con-
junto dos sindicos da quadra,
na Avenida Itamarati, para
garantir adesdo a nova coleta
seletiva flex. “Algumas pesso-
as ainda tém dificuldades para
entender a diferenca entre or-
ganico compostavel que pode
ser recuperado e o rejeito que
vai para aterro sanitdrio, va-
mos trabalhar para esclarecer
em cada domicilio”, garante ele.
O zelador do Residencial
Solaris Vitor Dorneles também
é entusiasta do novo modelo
de coleta em quatro fragdes se-
paradas. “Facilita muito, evita
bichos, baratas, mau cheiro e
da destino final adequado aos
residuos. E uma experiéncia su-

Crédito Foto: Foto divulgacdo SSMA
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103 condominios

perimportante. Moramos numa
ilha abengoada e temos de cui-
dar do lixo para continuar essa
beleza ai”, ensina ele.

Renato Borges, zelador
do Residencial Costa Sul, apro-
vou a adesdo porque sente-se
“colaborando com natureza
e aprendendo cada dia mais”.
E também porque a coleta se-
letiva flex facilita o trabalho.
“Depois de tudo organizado
fica bem melhor” A maior di-
ficuldade de zeladoria, aponta,
era com vidros. Os usuarios co-
locavam lampadas e pratos de
ceramica obrigando-os a fazer
a selecao antes de levar aos
pontos de entrega voluntaria
(PEVs). Agora com contento-
res exclusivos de vidro, coleta
na porta e com indicagdes bem
visiveis, ele aposta que os con-
doéminos vao separar melhor.

Para Aretuza Fernandes
Wernz Basso, sindica do Costa
Sul, é “uma surpresa muito fe-
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CONTENTORES EXCLUSIVOS PARA VIDRO E ORGANICOS: novo

By L

liz” participar da coleta seleti-
va flex. “Era um sonho antigo
ativar a coleta dos residuos or-
ganicos para compostagem. A
Comcap esta dando todo apoio
com material e divulgacdo e es-
tou surpreendida porque pelo

A coleta de reciclaveis
organicos no Itacorubi sera
realizada as tergas e sextas e
a coleta de vidros as quartas,
ambas no periodo matutino.

Para participar, os con-
dominios devem:

e Adquirir contentores
exclusivos, modelo europeu
(120 litros na cor marrom
para os reciclaveis organi-
cos e 240 litros na cor ver-
de para os vidros). Os equi-
pamentos devem atender
a NBR 15911-2, para que
encaixem no elevador do

R

servico de coleta teve a adesdo de

T

menos 60% dos moradores ja
aderiram. Comecamos certo
ja na primeira semana, sé fal-
tando alguns ajustes”, aponta
ela. O condominio providencia
os sacos compostaveis e baldi-
nhos para as unidades.

caminhdo e sejam mais re-
sistentes.

e Instruir seus morado-
res sobre como separar os
residuos e a destinar as cole-
tas seletivas exclusivas para
cada fracgdo.

* Os contentores de cor
laranja, utilizados atualmen-
te, continuarao sendo usados
para apresentacdo dos resi-
duos misturados (rejeitos)
para a coleta convencional.

Fonte: SMMA Floriané-
polis

santa cruz bombas

 Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automacao para Bombas de Incéndio

M Venda, Manuntencgao e Reparacao de Bombas Hidraulicas
M Limpeza e Impermeabilizagao de Caixas D'Agua

Plantao de emergéncia com reparos de motores bombas e filtros

Contrato mensal,

garanta atendimento 24h!
48 3266.4003-939170.8008

santacruzbombas@gmail.com
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"Como sindica profissional, busco parceiros em gquem posso confiar,

que possuam um atendimento de qualidade e acima de tudo, que

oferecam seguranca, tenham um histdrico de credibilidade e

bastante experiéncia no segmento condominial. Por isso, escolhi

trabalhar com a Duplique Santa Catarina. Com a Duplique, tenho

certeza que temos o que existe de melhor no segmento de cobranca

garantida, que os conddminos terao estrutura adequada para lhe

atenderem e que, principalmente, ndo precisarei me preocupar com D l—l p l— I D l—l E
0s problemas causados pela inadimpléncia, pois a receita total, GAEA'SHT D-'; éCEEAéAIA /E\OEDLmN/[\OS
estara na conta do condominio na data correta.”
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Os laudos obrigatorios do seu condominios
estao atualizados?

A manutenc¢ao em ordem garante seguran¢a aos moradores, previne acidentes, evita penalidades através do
Cddigo Civil e, ainda, pode valorizar os espacos

Da redagio

anter os laudos obri-

gatdrios atualizados

é um dos principais

deveres do sindico,
seja para zelar pela seguranga
do condominio e dos morado-
res ou para cumprir a legislagao
vigente. Independentemente
da motivagio, a conduta se faz
necessdaria na administracdo do
espago comum, porém, muitas
vezes alguns riscos sdo deixa-
dos de lado na elaboracdo do
plano de acdo que ajuda a pre-
venir acidentes e, consequen-
temente, penalidades previstas
no Cédigo Civil.

“Em primeiro lugar, os lau-
dos servem para a seguranga
do condominio. Manter em dia
os laudos significa que o condo-
minio estd mantendo aqueles
servicos dentro dos padroes de
seguranca exigidos. Em segun-
do lugar, também existem as
exigéncias legais, como o Corpo
de Bombeiros, que exige os lau-
dos para emissdo do ‘atestado
de manutencio’ da edificagdo”,
disse Dirlei Magro, que atua em
uma administradora de condo-
minios em Florianépolis.

Em setembro de 2018, uma
idosa sofreu um acidente no ele-
vador em um edificio no centro
de Florianépolis. Ela teve lesées
que necessitaram de cirurgia
para recuperacdo. O condomi-
nio, porém, foi isento da respon-
sabilidade porque o laudo de
manutencio estava atualizado.
A empresa responsavel pelo ele-
vador foi condenada pelo Tribu-
nal de Justica de Santa Catarina
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a indenizar, sozinha, a moradora
por danos morais.

“A fung¢do de sindico im-
poe ao seu detentor uma série
de obrigacbes que devem ser
religiosamente cumpridas. As
principais estdo dispostas no
art. 1.348 do Cdédigo Civil. Des-
se artigo, destaca-se o seu in-
ciso ‘V’, que impde ao sindico a
obrigacdo de ‘diligenciar a con-
servacdo e a guarda das partes
comuns e zelar pela prestagdo
dos servigos que interessem
aos possuidores. Por regra, o
sindico ndo é pessoalmente res-
ponsavel pelas obrigacées do
condominio. No entanto, em de-

SINDICO GILBERTO
PERASSA faz os
laudos obrigatdrios
por lei e aqueles que
envolvam qualquer
risco aos moradores

terminadas situagdes, ele pode
ser vir a ser responsabilizado,
civil ou criminalmente na pra-
tica de um ato ilicito (uma acdo
indevida que cause dano a ter-
ceiros) ou omissao (negligéncia
no cumprimento de uma obri-
gacdo)”, explicou o advogado
Alberto Calgaro.

Garantia
de seguranca

Sindico profissional, Gil-
berto Perassa destaca a impor-
tancia de manter ndo apenas
os laudos obrigatérios atuali-
zados, mas sim todos aqueles
necessarios para a garantia da

seguranca aos moradores.

“Em administracdo de con-
dominio o sindico ndo deve a
se ater aos laudos obrigatérios
por exigéncia do Corpo de Bom-
beiros e sim buscar ter consigo
laudo de todos os servigos efe-
tuados que envolvam qualquer
risco aos conddéminos. Julgo
como fundamental que o sindi-
co busque fazer revisdes anuais,
que é algo seguro e com baixo
investimento”, apontou.

O valor cobrado por em-
presas especializadas na emis-
sdo dos laudos é outro ponto
observado por Perassa. Exigir
o registro na Prefeitura e des-
confiar de precos muito abaixo
dos oferecidos no mercado sdo
apenas alguns cuidados a serem
seguidos no ato da contratacao,
bem como observar se o enge-
nheiro responsavel pela ins-
pecgao possui registro no CREA
(Conselho Regional de Enge-
nharia e Agronomia).

“Em geral, condominios
procuram empresas mais ba-
ratas, e estas nio fornecem
os laudos e nada garante que
os trabalhos foram efetuados
dentro de um padrdo seguro.
Importante atender as deman-
das dos 6rgaos municipais, mas
muito mais que isto, importan-
te que os seus condéminos se
sintam seguros com as empre-
sas que fornecem os servigos”,
completou.

Principais

laudos

Um dos principais laudos
obrigatérios é o de Auto de Vis-
toria do Corpo de Bombeiros

(AVCB). O documento certifica
que durante a vistoria o edificio
possui as condi¢cGes necessarias
e recomendadas de seguranca
para o combate a incéndio. H3,
ainda, certificagbes para a cen-
tral de gas e de energia. O sin-
dico deve se atentar, também,
para seguro condominial, con-
servacdo externa da edificacao,
elevador e para-raios (SPDA
- Sistema de Protecdo Contra
Descargas Atmosféricas).

Outro ponto é em relacao
ao prazo para a realizacdo da
inspecdo predial, que é ajusta-
do de acordo com o tempo de
construcdo de cada edificio. No
caso de até 20 anos de existén-
cia, é recomendada a inspegdo
a cada cinco anos; prédios de
20 a 30 anos, o pedido é para
que seja feita a cada trés anos;
condominios de 30 a 50 anos, o
ideal é inspecionar a cada dois
anos; e edificagcdes com mais de
50 anos a orientagio é que deve
ser realizada anualmente.

Dirlei detalha que manter
os laudos em ordem é algo fun-
damental para administrar com
seguranca um condominio. Ela
ressalta a necessidade de uma
atencdo redobrada com a ma-
nutencio dos edificios.

“Nossa empresa tem aler-
tado os sindicos que os laudos
sdo muito importantes, até
mesmo porque com a atual
legislacdo, caso o sindico nao
peca a renovagido do ‘atestado
de manutenc¢do’ dos Bombeiros
um més antes do vencimento, o
condominio sera multado em
valor de aproximadamente R$
1 mil. Alertamos, ainda, que é

www.econdengenharia.com.br

48 9.8820.5405

econdengenharia
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ENGENHARIA PARA CONDOMINIOS

POR QUE O SINDICO DEVE CONTRATAR A ECOND
ANTES DE REALIZAR OBRA?

O Laudo de Inspegao Predial, o Memorial Descritivo e o Relatério de Acompanhamento
de Obra sdo itens essenciais para uma reforma bem feita, sem dor de cabeca e econdmica.

O terceiro

(o) -T41),=1T.Y detecta as patologias, suas causas, solugdes e reponsabilidades.
(O R-1-T1TL T .Y quantifica e indica quais materiais utilizar.
certifica que a reforma foi realizada de acordo com o contratado.

Assim o sindico fica respaldado com a Anotagdo de Responsabilidade Técnica e
o condominio mais seguro e valorizado. Invista no seu patrimonio, facilite seu trabalho.

N
DESTAQUE
EMPRESARIAL

e

A seguranca faz a diferenca

(L)

PLANTAO

mil 4899983.6500

Instalacao e Manutencao Elétrica e Hidraulica.

Rua dos Biguas, n° 48 - Cidade Universitaria Pedra Branca
CEP 88137-285 - Palhoga-SC - www.grservicoseletricos.com.br

Manutengao em Subestacao.

EMISSAO DE LAUDOS: Para-Raio (SPDA),
Alarme Contra Incéndio e lluminagao de Emergéncia.

®48 3242.0064
contato@grservicoseletricos.com.br

APONTE A CAMERA
DO SEU CELULAR

PARA O
ABAIXO E SAIBA MAIS:
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ALBERTO CALGARO: o laudo serve como prova para atestar que
ndo houve negligéncia do gestor no caso de acidentes

importante a consciéncia de
manter as manutenc¢des em dia,
para a seguranc¢a dos morado-
res e ndo apenas para ‘cumprir
as normas’. Nossas edificagées
estdo envelhecendo e requerem
vistoria e manutencdo perio-
dica”, falou a responsavel pela
administracdo de diversos con-
dominios.

Alberto Calgaro reforga as
obriga¢des do sindico perante a
legislacdo, no caso, sobre a im-
portancia de ter laudos ou do-
cumentos que comprovem que
as manuteng¢des estdo dentro
dos prazos determinados. Isso,
de acordo com o advogado, vai
servir como prova fundamental
para atestar que ndo houve ne-
gligéncia do gestor do condomi-
nio se houver algum acidente.

“Acidentes nem sempre po-
dem ser evitados, mas as medi-
das preventivas podem reduzir
consideravelmente os riscos de
sua ocorréncia, além de minimi-
zar os eventuais danos deles de-
correntes. Para o sindico, ter em
maos todos os laudos técnicos
de conservag¢do do condominio,
além de uma obrigagio legal, re-
presenta seguranga, pois é a pro-
va documental de que cumpriu
todas as incumbéncias da fun¢io
de sindico”, disse Calgaro.

O assunto requer atencgao e,
por isso, muitos sindicos optam
por ir além do que é obrigatdrio.
Um exemplo é a exigéncia do Cor-
po de Bombeiros para a recarga

de extintores de cinco em cinco
anos. Gilberto Perassa, porém,
preocupado com a seguranga dos
condominos, fez a opcao de efe-
tuar o reabastecimento de ma-
neira anual. E como diz o ditado:
o seguro morreu de velho.
“Muito se discute que os
Bombeiros ndo exigem as re-
cargas caso o ponteiro se man-
tenha na posicdo verde. Eu
discordo totalmente desse posi-
cionamento e anualmente fago
as recargas desses extintores, e
a cada cinco anos o reteste des-
ses equipamentos. Eventual-
mente, um extintor parado por
anos pode apresentar proble-
mas com o p6 quimico que fica
em seu recipiente (petrificam) e
na hora do uso nio funcionam”,
destacou o sindico profissional.
Perassa reporta também
a importancia de manter os re-

servatérios limpos, garantindo
a potabilidade da agua que é
distribuida aos apartamentos.
Ele alerta que tal precaugdo
ajuda na prevencdo de doencas
que possam se alastrar entre os
moradores.

“Uma manuteng¢ido inade-
quada pode gerar doencas junto
aos moradores, principalmente
quando se trata da qualidade da
agua oferecida. Portanto, sem-
pre que limpar a caixa de dgua
e cisterna, pedir uma analise
de potabilidade da agua para
ver se esta dentro dos padrdes
para consumo, assim como se
faz mensalmente com piscinas
mesmo em épocas de inverno,
pois precisam se manter em or-
dem”, completou.

Valorizacao

do imédvel

O engenheiro civil Mario
Filippe de Souza, que tem a
inspecdo predial como foco de
trabalho, destaca a manutencao
estrutural como essencial. Para
ele, em um bom laudo precisa
constar a causa do problema, a
gravidade, a consequéncia que
tal dano pode ocasionar se ndo
reparado e de quem € a respon-
sabilidade.

“Saber quais manifesta-
¢bes patolégicas um condomi-
nio apresenta é apenas uma
parte do laudo. Por exemplo,
se uma pastilha cair, um rebo-

DIRLEI MAGRO: laudo em dia demostra que o condominio estd man-
tendo os servigos dentro dos padrdes de seguranga

Ominio com m

Projetos

Preventivo Contra Incéndio
Subestactes de Energia

co esfarelar ou a pintura soltar,
o primeiro passo é encontrar o
que ocasionou, e ndo apenas su-
gerir solucdes paliativas. Pode
ser, por exemplo, presenca de
umidade, que pode gerar infil-
tracdes maiores. E fundamental
que se analise quais técnicas e
materiais sio indicados, assim
como apurar de quem é a res-
ponsabilidade do reparo”, disse.

A inspecdo predial pode
trazer outros beneficios além
da seguranca. Um deles é a va-
lorizacdo do condominio e o en-
genheiro destaca o proéprio pré-
dio onde reside como exemplo.
No local, houve a retirada das
pastilhas que estavam desco-
lando e caindo da fachada, além
de uma modificacdo na pintura.
Esses elementos agregaram va-
lor ao imével.

“Eu falo sempre em segu-
ranga e valorizacdo. Por exem-
plo, o condominio que eu moro
estava caindo pastilhas aos
poucos. A solugdo era retirar,
e eu apontei esse caminho por
questdo de segurancga. Foi reali-
zado um estudo para a padroni-

Tipo
AVCB

Preventivo
de incéndio

Inspecao predial

Caixa de agua

Gas central

Seguro da edificagao
Preventivo elevador
Laudo de elétrica

Para-raios
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zacao de cores e o resultado foi
uma valorizacdo do imé6vel em
aproximadamente dez vezes o
valor da obra”, destaca

Com o objetivo de escla-
recer sindicos, proprietarios e
condominos sobre as princi-
pais regras para a manutenc¢ao
e reforma dos condominios, o
CREA-SC editou uma cartilha
nomeada de Manual do Sindico.

A publicagdo esclarece so-
bre a legislacdo profissional e
a necessidade de contratagido
de profissionais ou empresas
habilitadas e com registro no
o0rgdo, para a elaboragdo de
projetos e execugdo de obras e
servicos nas edificac6es condo-
miniais. Explica ainda sobre as
responsabilidades dos sindicos
no exercicio de suas atividades,
visando garantir a manutengao
e prevencao das estruturas pre-
diais, bem como a seguranca
dos moradores, funcionarios e
visitantes que transitam pelos
condominios. Para baixar a car-
tilha acesse o link: https://con-
teudo.condominiosc.com.br/
manual-creasc

Validade

1 a5 anos (de acordo com a ocu-
pagio e risco da edificacio)

1 ano

1 a 5 anos (Varia de acordo com
a idade do edificio ou Lei Muni-
cipal ou Estadual)

6 meses
1 ano
1 ano
1 ano
1 ano

1 ano

Laudos Técnicos

Inspe

Elétrico Interno - Telecomunicacdes
Hidrossanitario - Estrutural

Climatizacao

f® 48 $2628-3398 | 48 3374-5356 @

ao Eletrica
Bombeiros

@ atelieengenharia

www.atelieengenharia.com

As melhores
solucoes para

seu condominio.
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Pnde cnnﬁa r. Contrato de Fortas Controle Canveras e Redes Prevencio
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% 20 anos de mercado
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Isolamento acustico: janelas antirruido e outras
opc¢oes para diminuir o barulho

Barulho externo tem se tornado um problema para condéminos que buscam alternativas para diminuir
o som dentro dos apartamentos

Jorge Oliveira

star em casa e em siléncio
é algo que muitas pessoas
gostam, mas o barulho ex-
terno nem sempre ajuda.
A falta de isolamento acustico, na
maioria das vezes, ajuda a agra-
var o problema. O som que entra,
dependendo do local, pode ser do
transito, de obras ou até de bala-
das, realidade para quem mora no
litoral norte catarinense. O inc6-
modo é grande e acaba afetando
o cotidiano de uma familia inteira.

Existem solu¢cdes paliati-
vas e até definitivas para que o
transtorno diminua, mas o inves-
timento financeiro, seja do con-
doémino ou do condominio, ndo é
barato. Para alguns é o prego que
se paga para poder ter uma noite
tranquila de sono, como explica
o engenheiro ambiental e sanita-
rista Gian Franco Werner.

"Caro é relativo, mas ndo
acho valor alto porque a questdo
acustica interfere muito no bem-
-estar das pessoas. Depois que
elas fazem o projeto esse benefi-

sicredi.com.br

AS JANELAS E PORTAS ANTIRRUIDO s&o boas opgdes para atenuar
o barulho e trazer conforto acustico para o imdvel

cio se paga’, relata.

A Norma de Desempenho
NBR 15575, que regulariza e ba-
liza as construgdes, tem auxilia-
do n3o sé no conforto de quem
adquire um imdvel préximo a
uma area com alto nivel de ruido,
como também facilita o compra-

dor comum a achar um preco
mais acessivel para ajudar no iso-
lamento acustico. Segundo o en-
genheiro Juan Frias, coordenador
do Comité Actistica Ambiental da
ProAcustica, as janelas antirruido
sdo uma boa op¢do em um pri-
meiro momento.

"Quando vocé tem um rui-
do externo a forma de melhorar
pode ser com uma janela antir-
ruido. Ainda é relativamente caro
porque as esquadrias antirruido
sdo com produtos mais diferen-
ciados que as janelas conven-
cionais. Nos novos empreendi-
mentos, por causa da Norma de
Desempenho, ja é obrigatorio co-
locar janelas acusticas se a area
tiver um elevado nivel de ruido,
e isso fez com que o valor ficasse
um pouco mais acessivel. Antes
o mercado era muito restrito,
s6 as pessoas particulares que
compravam as janelas antirrui-
do, agora ja abriu para um leque
maior de consumidores e ja ndo
é mais um artigo de luxo", explica.

Aumento

na procura

Seja por causa de problemas
em prédios que sdo vizinhos a
estabelecimentos com musica e
restaurantes ou para quem pre-
cisa trabalhar, a pandemia elevou
a procura pelo isolamento actsti-
co. De acordo com o engenheiro

Gian Franco Werner, o momento
com mais gente trabalhando em
casa fez aquecer o mercado.

"Estd tendo muita procura
na questao pontual da pandemia,
como isolamento de quarto com
as pessoas usando sala como
home office, empresas buscan-
do adequacdes as salas de lives,
quem faz aula on-line, tenho feito
muita pericia na questio entre vi-
zinho e dono de bar por causa de
barulho. A procura tem aumen-
tado muito, até porque as pesso-
as ndo se atentavam muito para
isso", conta.

Isolamento

acustico x

tratamento

acustico

Ha diferenca entre isola-
mento acustico e tratamento
acustico. O engenheiro Juan Frias
explica o tema, ja que pode con-
fundir condéminos na hora de
fazer algum or¢amento.

"Isolamento é quando vocé
quer inibir qualquer ruido que

HOC

Existe o consumo consciente.
Existe o desenvolvimento sustentdvel.
Existe a cooperacdo.

Existe alternativa.

O Sicredi é a alternativa para vocg,
sua empresa ou seu agronegaocio.
Aliamos as suas necessidades
financeiras com a economia local,
a educacao e o desenvolvimento

SAC- 08007247220 | Deficientes Auditivos ou de Fala - 0800 724 0525. Ouvidoria 0800 646 2519.

das regioes em que atuamos.

E com esses valores que queremos
construir uma sociedade mais
préspera. Que valores tem o seu
dinheiro?

Escolha o Sicredi,
onde o dinheiro rende um mundo melhor.

7% Sicredi
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MARCIO PESSOA, sindico
profissional

chegue naquele espago. Trata-
mento é quando vocé faz qual-
quer tipo de intervencdo que me-
lhore a acustica do espago, como
deixar com menos eco, um ruido
mais suportavel e confortavel".

Ruido de

|mpacto

Em Balneario Camborit, na
Avenida Atlantica, por ser uma
area valorizada e turistica, alguns
estabelecimentos ficam no térreo
dos condominios. Em um deles,
onde Marcio Pessoa foi sindico
até 2020, havia muita reclamacgao
por causa da vibracio. De acordo
com o profissional, houve con-
versas com o dono do estabele-
cimento, mas sem consenso com
os moradores.

"A ‘balada’ tinha isolamento,
certamente ndo o ideal, ja que
a vibragdo subia pelos pilares e
incomodava até o 162 andar. Os
conddéminos queriam que o dono
da boate regularizasse e fizesse
um isolamento diferente, e ele se
colocou a disposicio de gastar R$

jily

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA HEROMINIDS

200 mil para isso, mas também
entraram com uma ac¢do para
retirar o estabelecimento. Os mo-
radores nos ligavam, reclamavam
do som, a gente pedia, era baixa-
do o volume, mas incomodava
alguns. O condémino do 12 andar
ndo se incomodava tanto, mas
nos mais altos os moradores re-
clamavam mais", fala.

Nesse tipo de caso, segundo
o engenheiro Juan Frias, é preciso
fazer isolamento contra o ruido de

No caso das janelas antir-
ruido, é possivel encontrar a
partir de R$ 300 em sites de
lojas ou, em empresas espe-
cificas, pagar R$ 1 mil o m?
colocado da janela, ja que é
preciso levar em conta o pa-
driao do condominio. Abaixo,
confira uma lista com algu-
mas solugdes para quem tem
problema com isolamento
acustico em condominios.

Janelas: pode ser feita
a instalagdo de uma janela
acustica sobreposta, no inte-
rior do apartamento, manten-
do a esquadria original por
fora, sem alterar a fachada
do edificio, ou retirar a atual
e substituir por uma com es-
quadrias propicias para o iso-
lamento acustico.

Portas: existem portas

impacto, além de um laudo para
avaliar especificamente o caso.

"Para quem escuta o vizinho
de cima uma soluc¢io é o forro
com drywall ou a instalacdo de
piso laminado, que é mais efi-
ciente, mas nao se pode obrigar
o vizinho de cima a instalar tal
piso se ele ndo quiser. O ruido de
impacto é o mais dificil de resol-
ver porque vocé ndo consegue
fazer sozinho, depende do outro”,
exemplifica.

antirruidos ou é possivel iso-
lar a entrada do apartamen-
to com uma fita acustica nas
frestas da porta, vale para to-
das as pecas do apartamento,
garantindo menor ruido ex-
terno dentro do imével.

Forros acusticos: é reco-
mendado caso o incomodo
venha do apartamento de
cima, mas niao tem 100% de
isolamento por ser um ruido
de impacto.

Pisos flutuantes: solucido
para os ruidos de solas de sa-
patos, arrastar de cadeiras e
queda de objetos, mas devem
ser feitos no apartamento de
cima. Essa solu¢cdo necessi-
ta que o piso e o contrapiso
sejam retirados, para poste-
riormente serem reinstalados
sobre a manta acustica.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC

CONDICOES ESPECIAIS PARA

®

CONDOMINIOS EM ATE 48X

www.altipisos.com.br

QUADRAS POLIESPORTIVAS

IDEAL PARA CONDOMINIOS, ESCOLAS E CLUBES
GARANTINDO MUITO LAZER E DIVERSAO

INSTALAGAO EM ATE 48 HORAS SEM DETRITOS NA OBRA

REVESTIMENTO EPOXI

PARA GARAGEM

PINTURA E REFORMA PARA PISOS DE GARAGEM

NOSSOS
SERVICOS:

I &

LIGUEAGORA  Q 48 3346.3454
® 4398816.9587

E PECA SEU
ORCAMENTO

$ =

@altipisos

# VIVER EM CONDOMINIO

MARTINHA SILVA
martinhasilvasbs@gmail.com
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Ta todo mundo carente

u nem tinha saido de
Ecasa ainda e o inter-

fone disparou insis-
tente. Era o Sr. Genildo do
704. Ele estava muito cha-
teado e insistiu para que eu
fosse até a garagem, pois
segundo ele, o vizinho de
vaga havia “encostado” em
seu carro.

La fui eu com a sensa-
cdo de que ndo seria um
dia facil.

Realmente, havia um
raspdo no para-choque do
veiculo. Me comprometi a
verifiacar o ocorrido e ja
adiantei que poderia fazer
a “ponte” entre os envol-
vidos, mas que ndo cabia
responsabilidade ao condo-
minio. Porém ele se lamen-
tou por mais de quarenta
minutos sobre a atitude dos
vizinhos, que segundo ele
ndo o cumprimentavam di-
reito e de como ele se sen-
tia excluido da vida social
do condominio. Pelo que
eu entendi depois de tanta
queixa foi que ele estava
“carente” e o ocorrido com
seu carro foi apenas o esto-
pim para que ele despejas-
se sua dor, como sempre,
em cima da sindica.

Conforme eu previa, o
dia seguiu complicado. An-
tes do almog¢o a Luzia, fa-
xineira, muito competente
por sinal, me chamou para
relatar que havia um coco
de cachorro em cima do ta-
pete do hall social da torre
3. Realmente, coisa chata e
que nos faz pensar na edu-
cacao do dono do animal.
Mas analisando com um
certo distanciamento e com
um pouco de boa vontade,
era perfeitamente possivel
que o ocorrido tenha passa-
do despercebido pela dona
do pet. Porém, Luzia que
sempre se mostrou tao so-
licita, estava inconformada:

“Veja Dona Maria, até
isso a gente tem que limpar
e é capaz de dizerem que
ndo fago meu servico direi-
to”. Eu fiz de tudo para nao
aumentar o drama, afinal
era s6 um coc6. Com aque-
la reacdo exacerbada nao
pude deixar de pensar que
ela implorava por atencio,
mesmo que inconsciente-
mente.

Apareceu mais uma re-
clamagdo logo depois do
almogo. Dona Joice do 201
torre 1 me interfonou no

comeco da tarde para rela-
tar que até aquele horario
o hall do seu andar ainda
estava sujo. Pelo drama
parecia o fim do mundo,
como se alguém tivesse
feito um carnaval no hall.
Segundo constatei, era sé
um pingo de algum saco de
lixo que “vazou”, mais uma
vez uma desatencdo que sé
nos faz lamentar. Um pano
e tudo resolvido. Mas pra
dona Joice nido era assim
tdo simples. Ela ficou qua-
se uma hora falando como,
na sua opinido, as pessoas
estdo tao relapsas e ndo se
importam mais com seus
semelhantes.

No andar da conversa
fiquei sabendo que toda
sua familia havia dado uma
festa e ela ndo fora convi-
dada, além disso, o marido
havia pedido o divércio e a
filha jurou que nao iria to-
mar partido. Ouvi tentan-
do dar atencdo, mas meu
olhar era atraido pelo rel6-
gio o tempo todo, afinal eu
também tinha meus com-
promissos e coisas a resol-
ver, ndo s6 do condominio,
mas eu também tenho vida
pessoal, embora muitos
conddminos pensem que
quando vocé é eleito sindi-
co vocé passa a viver total e
exclusivamente para o con-
dominio.

No final do dia eu sé
conseguia pensar em con-
tratar uma psicéloga para
atender aos moradores.
Comentei sobre isso com a
Consuelo, uma moradora
que é psicologa, e ela me
disse:

“Maria, promova um
cha, um bingo, uma aula de
yoga comunitdria, e vocé
vai ver que tudo se resolve”

Pensei muito nisso e
cheguei a conclusdo que
é isso mesmo, falta apro-
ximagao entre as pessoas,
falta motivo para olhar pro
proximo e ver que cada um
estd tentando sobreviver
nesses tempos dificeis, ou
talvez seja s6 mais um sin-
toma que o inverno causa
na gente. Amanha é um ou-
tro dia e a primavera ha de
chegar.

Martinha Silva é escri-
tora, graduada em Admi-
nistragdo, especialista em
Gestdo de Pessoas e gestora
condominial em Itajai.
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Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios

DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

Nao desafine na sinfonia
condominial

Misica é a forma de
arte mais familiar a raga
humana. Ela expressa
sentimentos e provoca
sensagdes aos ouvidos e
coragoes de qualquer cul-
tura nos quatro cantos do
mundo. Desde o cantar de
um passarinho até a sin-
fonia de uma orquestra.

Minha proposta aqui
é enxergar a gestdo con-
dominial através da es-
trutura de uma sinfonia.
E assim como na musica,
refinar nossos ouvidos
para descartar qualquer
"ruido” dissonante das
perspectivas de uma sin-
dicatura de sucesso.

O grupo de funcio-
narios e prestadores de
servico seria responsavel
pela harmonia que faz
fluir a melodia, no nosso
caso, o funcionamento do
condominio.

0 segmento melddico
sdo os conddéminos, vis-
tos como parte do elenco
e nio na zona de conforto
do espectador. Se em uma
sinfonia o solista brilha,
devemos enxergar nossos
condéminos como as es-
trelas do espetaculo que
devem executar a risca e
de forma coletiva a obra
sinfénica.

O segmento ritmico,
executor da parte buro-
cratica da sinfonia, sera
tocado com o auxilio das
administradoras, escrito-
rios de cobranga, institui-
¢Oes financeiras e corpo
técnico contratado. Como
metafora, estdo desde as
cobrangas de taxas condo-
miniais até as obrigacdes
financeiras do condomi-
nio, para garantir a cadén-
cia da vida condominial.

Nev/TecC
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| DE GERADORES |

newtecgeradores.com.hr

Na sinfonia condomi-
nial também temos nos-
sos compositores, que
pautam as notas a serem
executadas nas linhas da
convencgdo, do regimento
interno e das decisoes as-
sembleares. Muitas vezes
0os compositores dessas
partituras sdo as incor-
poradoras, que por forca
de lei apresentam uma
minuta, geralmente nao
revista pelos cocomposi-
tores, os condéminos, no
momento da constitui¢cdo
do condominio. Como
é pouco provavel que a
incorporadora esteja na
plateia ou no elenco, é
preciso priorizar o exerci-
cio desta composicdo aos
membros do segmento
melddico, os conddminos.

E quem cuida da ri-
gidez da execugdo desta
sinfonia? Quem conduz
o andamento, controla a
harmonia e nio permite
que a melodia desafine?
Sim, o sindico é o maes-
tro do condominio. Assim
como na sinfonia este ma-
estro deve ser um “virtu-
0s0”. Ou seja, ndo precisa
ser um instrumentista,
mas deve ter familiarida-
de suficiente para saber
que nota todos os ele-
mentos do elenco podem
e devem executar dentro
do que esta definido como
espetaculo. Ele ndo é a es-
trela do espetaculo, mas
o responsavel pelo brilho
das estrelas do elenco.

Rogério de Freitas,
graduado em Adminis-
tragdo de Empresas, pos-
graduado em Marketing e
Gestdo Empresarial, Sindi-
co Profissional.
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@ SABIA QUE EXISTE UMA LINHA DE CREDITO
EXCLUSIVA PARA CONDOMINIOS?

CREDITO

PARA

CONDOMINIOS

SIMPLES - RAPIDO - FACIL

CondoCaslh

Sabemos que a Gestdo Con-
dominial envolve projetos de
modernizagio e conservacio
constantes, mas isso envolve in-
vestimentos que nem sempre es-
tao disponiveis no seu caixa.

Ao tentar buscar crédito no
mercado financeiro, o condomi-
nio sofre com altas taxas e a alie-
nacdo de bens ao crédito adqui-
rido, tornando o processo muito
caro e inviavel.

A CondoCash entende suas
necessidades e oferece o melhor
em crédito para o seu condominio.
Aqui seu crédito é agil, sem buro-
cracia e conta com as melhores
taxas do mercado. Vocé quita suas
dividas ou implanta as melhorias

Aponte a camera de

seu celular para o QR
Code e simule o valor
de suas parcelas.

Exemplos do uso de Crédito

para Condominio CondoCash:

e Implantacdo de Portaria Re-
mota;

¢ Projetos de Energia Solar;

e Rescis6es Trabalhistas;

e Troca de Elevadores;

e Reforma de Fachadas;

e Pintura Externa de Torres;

e Instalacdo ou Reforma da
Piscina;

e Cobertura de Estacionamento;

e Obras em areas comuns;

e Regularizag¢do no Programa
“Floripa Se Liga na Rede”.

necessarias no seu condominio
sem onerar o seu caixa e sem com-
prometer as suas financas.

COMA
CONDOCASH

O CREDITO

PARA O SEU
CONDOMINIO

E RAPIDO E
DESCOMPLICADO!

Solicite um orcamento pelo e-mail: regional.sul@condocash.com.br.

Para maiores informacdes acesse o site www.condocash.com.br.

N Alacado
im Catarinense

KIT PREVENGCAO

Entregamos répldo e de forma eficlente, tudo para a sua seguranga

JamDe ATLANTIED

48 3952-2500

f (&) atacadocatarinense www.atacadocatarinense.com.br

Condominios

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
+ COBRANCA GARANTIDA

483024.7275

www.suportecondominios.com.br
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# INDIVIDUALIZACAO DE AGUA OBRIGATORIA:
SEU CONDOMINIO ESTA ADEQUADO A NOVA LEI?

Publicada em 12 de julho de
2016, a Lei Federal 13.312 tem
como objetivo a adogdo de pa-
drées de sustentabilidade am-
biental, voltados para o consumo
consciente e a economia de agua.

Segundo a lei, todos os con-
dominios entregues a partir de
12 de julho de 2021, cinco anos
apdés sua publicacdo, deverdo
contar com o sistema de medi-
¢do de agua individualizado. As-
sim, as construtoras e incorpora-
doras serdo obrigadas a prever
a individualizacdo de agua em
prédios e imé6veis com multiplas
unidades desde o projeto.

Embora a implementac¢ido
dessa medida sustentavel nao
seja obrigatéria para constru-
cOes entregues antes da vigéncia

O

A Kinderplay nasceu para ofe-
recer bem estar e diversio para
toda a familia! N6s temos expe-
riéncia e nos desenvolvemos em
uma caminhada de mais de 30
anos no mercado brasileiro de
playgrounds.

Nés da Kinderplay® somos
uma empresa com e-commerce
referéncia em tecnologia, inova-
¢do, solucdo e sustentabilidade.
Queremos contribuir para que as
criangas crescam e se desenvol-
vam de modo saudavel e que sua
familia seja feliz!

A Kinderplay comercializa
uma ampla linha de brinquedos
multimarcas para todas as ida-
des e também conta com o por-
tf6lio completo de playgrounds
Krenke, acessérios, mobilidrio e
pisos para areas de lazer. Nosso
padrio de servigo tem por essén-
cia o respeito ao consumidor e a

da Lei 13.312, a medicao indivi-
dualizada é uma forma eficiente
de combater o desperdicio dos
recursos hidricos e ainda con-
tribui com a cobranga mais justa
das contas do condominio, uma
vez que, a partir da instalagao, os
moradores sé pagardo pelo que
efetivamente consumirem.

Com o monitoramento do
consumo das unidades auténo-
mas, a individualizagdo permite
a rapida deteccao de vazamen-
tos, reduzindo as perdas d’agua,
e valorizando o seu patrimonio.

Para realizar a instalacdo
no seu condominio ou aten-
der ao projeto da sua cons-

IouTility

trutora, escolha empresas que
garantam a qualidade do aten-
dimento, do servigo e dos equi-
pamentos de ultima geracao.
Certificada pelo maior pro-
grama de individualizagdo do
pais, o ProAcqua da Sabesp, a
IouTility desenvolve solucdes
tecnolégicas de medicdo indi-
vidualizada tanto para novos
projetos quanto para constru-
¢Oes antigas, em todo Brasil.

Solicite um orcamento pelo comercial@ioutility.com.br.

preocupacdo de garantir a me-
lhor solugdo para a sua familia,
empresa, escola ou condominio.

IKINDERPLAY: AMPLA LINHA DE BRINQUEDOS
MULTIMARCAS PARA O SEU CONDOMINIO

Nascemos para realizar seus
sonhos!
Kinderplay®

Conheca nosso e-commerce em www.kinderplay.com.br ou agende uma visita

com nosso time comercial 047 9.9181.5173.
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Os condominios e
a Lei do Stalking

elo fato de o condo-

minio ser um micro-

cosmo da sociedade,
esse é um espacgo de con-
vivéncia onde conflitos
sdo comuns e fazem parte
do dia a dia. Nesse senti-
do, a relagcdo entre mo-
radores e sindico muitas
vezes nio é facil.

E comum ouvirmos re-
latos de reclamagdes que
se ndo bem administradas
acabam se tornando em-
bates onde ofensas e até
agressodes acabam virando
lugar comum. Com a che-
gadas das redes sociais,
isso se agravou, pois mui-
tos acreditam que esse é
um espaco sem lei, onde
o que ¢ ali colocado, nio
tem o alcance da justica.
Assim, ouvimos muitas
histérias em que sindicos
e moradores apontam que
sdo perseguidos constan-
temente por determinado
individuo, a ponto de vi-
rar uma questdao que nao
s6 pode ser caracterizada
como perturbacdo, como
também passar disso para
uma perseguicao.

Nesses relatos, o mais
comum é a reclamagao por
parte do morador que, des-
contente com a gestao do
condominio, acaba perse-
guindo o sindico de forma
constante, muitas vezes
ultrapassando o limite do
bom senso ao nio so6 cri-
ticar de forma reiterada,
como o fazer utilizando
palavras de baixo caldo ou
com uma agressividade
desmedida.

Porém, esse ano foi san-
cionada uma lei que visa
coibir esse tipo de agdo, é
a chamada "lei do stalking"
(Lei 14.132/21). O objeti-
vo dessa lei é o de penali-
zar aquele que pratica ato
reiterado de perseguicao
para com um individuo ou
grupo. A lei ndo foi criada
especificamente para os
condominios, porém, por
analogia, estd sendo utili-
zada em casos que se en-
quadram nessa questdo ja
que seu objetivo abrange
situagdes desse tipo em
qualquer ambiente.

Para que os atos sejam
enquadrados nessa lei, é
importante que o recla-
mante documente esse
tipo de situagdo, podendo

ser através de testemu-
nhas, livro de ocorréncias,
e-mails, prints de Face-
book, Instagram, WhatsA-
pp etc. Importante en-
tender que o ato por si s
ndo se enquadrada na lei
quando ocorre uma Unica
vez. A a¢do reiterada é que
faz com que esses atos se
tornem uma perseguicdo
e, portanto, podendo ser
considerada uma questdo
de “stalking”.

Um ato que ocorre ape-
nas uma ou outra vez, nao
poderd ser enquadrado
nessa lei especifica, porém,
dependendo do tipo de re-
clamacao, isso ndo deixa de
ser um crime, podendo ser
inserido em outros tipos
de crime como aqueles que
versam sobre injdria, difa-
macdo, caltinia etc.

A pena prevista na Lei
14.132/21 para quem pra-
tica o crime de perseguicao
é de reclusdo de seis meses
a dois anos, além de multa.
Além disso, o préprio con-
dominio poder3, antes de
chegar a dentincia na justi-
¢a, impor no seu regimen-
to interno, sang¢des para
aquele que pratica agées
desse tipo, podendo inclu-
sive aplicar multa.

De qualquer forma, é
importante que tanto a
gestdo como os morado-
res tenham em mente que
debater questdes de forma
educada e respeitosa, sdo
o melhor caminho para a
resolucdo de problemas.
Nesse sentido, uma gestio
plural e participativa tende
a nio ter esse tipo de pro-
blema.

Além disso, o condo-
minio tem os seus meios
legais para que um condd-
mino exponha aquilo que
o incomoda na gestdo, sen-
do sua principal arma, as
assembleias. Por isso, ndo
deixe de participar, esse é o
principal espaco para a de-
mocracia condominial.

Rodrigo Karpat, es-
pecialista em direito imo-
bilidrio e questées condo-
miniais. Coordenador de
Direito  Condominial na
Comissdo Especial de Direi-
to Imobilidrio da OAB-SP e
Membro da Comissédo Espe-
cial de Direito Imobilidrio
da OAB Nacional.
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Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br@
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ENCOMENDA EXTRAVIADA

Sou moradora de um edificio e
tive uma encomenda extravia-
da pelo proprio condominio. A
loja mandou um comprovante
de entrega que confirma que o
produto foi recebido pela por-
taria. O condominio deve me
ressarcir o valor do produto ja
que ndo recebi? Existe alguma
lei que obrigue o edificio a fa-
zer isso?
Joyce Farias, Florianopolis

E notério que diante das res-
tricdes impostas pela pandemia
do COVID-19, o comércio eletro-
nico se intensificou juntamente

com a logistica de entregas de
mercadorias aos compradores.

Assim sendo, a dinimica de
circulacdo dessas mercadorias
pelos Condominios também
aumentou exponencialmente,
exigindo dos administradores
um controle rigoroso no recebi-
mento, guarda e entrega ao con-
doémino destinatdrio.

No caso relatado pela leitora,
presume-se que a mercadoria
adquirida foi entregue na porta-
ria do Condominio sem chegar a
compradora.

Como consequéncia, tendo a
mercadoria sido depositada em

EMPATE NA VOTACAO

Quando da empate na votagdo

da assembleia, como o sindico

pode resolver? Qual o critério

pode ser usado dentro da lei?
Sueli Neves de Souza,
Itapema

A questdo é bem interessan-
te, e o ideal é que esteja prevista
na Convengdo de Condominio.

Primeiramente, é de se
esclarecer que o Codigo Ci-
vil e a Lei dos Condominios
(4.591/64) estabelecem quo-
rum minimos para a aprova-
¢do de determinadas matérias,
como a aprovacdo de obras
uteis, que deve contar com o
voto da maioria dos condémi-

nos. Dessa forma, ndo alcanca-
da a maioria (e se metade dos
conddminos for contra a maio-
ria ndo foi alcangada), a propos-
ta é rejeitada.

As demais deliberagées,
para as quais nao haja previ-
sdo legal para quérum minimo,
como a elei¢do de sindico, se dao
pela maioria dos presentes. Nes-
te caso, havendo empate, deve-
-se adotar a solugdo prevista na
Convencdo do Condominio.

Caso ndo haja previsdo ex-
pressa na Convencdao de Con-
dominio, existe a possibilidade
de se deliberar, no inicio da
Assembleia, um critério para
desempate, como o voto do

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
DE CONDOMINIOS LTDA.

confianga para algum funciona-
rio da portaria sem o respectivo
repasse a sua legitima proprie-
taria, exsurge para o Condomi-
nio a responsabilidade por ato
civil de terceiros, como determi-
nao art. 932, 1l e 933 do Cédigo
Civil.

A culpa in eligendo indica-
da genericamente nos disposi-
tivos indicados é corroborada
pela disposicado do art. 22 da Lei
6.538/78, que, ao tratar sobre
0s servicos postais, determina
que os funcionarios e adminis-
tradores dos condominios res-
pondem pelo extravio ou viola-

sindico, do presidente da mesa,
do condémino mais idoso pre-
sente etc., caso em que a pes-
soa com o poder de desempate
deve, preferencialmente, votar
por ultimo. Lembrando que
essa forma de desempate deve
ser aprovada pela maioria dos
presentes, no inicio da Assem-
bleia, antes de qualquer outra
votagao.

Contudo, caso nao haja pre-
visdo na Convencdo de Condo-
minio, nem se tenha estabele-
cido um critério de desempate
no inicio da Assembleia, a dis-
cussdo deve ser adiada para
discussdo em nova Assembleia,
com nova votagao.

31 anos
de grandes
conquistas

e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

OTIS

* Elevadores

* Escadas

¢do de encomendas entregue:

Art. 22 - Os responsaveis
pelos edificios, sejam os ad-
ministradores, os gerentes, os
porteiros, zeladores ou empre-
gados sdo credenciados a rece-
ber objetos de correspondéncia
enderecados a qualquer de suas
unidades, respondendo pelo seu
extravio ou violac3o.

Vale apontar também que
é nula qualquer disposicdo na
Convencao ou Regimento inter-
no que isente o Condominio, ou

prepostos de responsabilidade
nesta situacdo em exame.
Portanto, havendo clara de-
monstrac¢do do ato ilicito (falha
no dever de guarda e conserva-
cdo da coisa), do dolo (extravio
da mercadoria) e do nexo de
causalidade, o condominio de-
vera ressarcir a moradora do va-
lor despendido pela mercadoria
(arts.186 e 927 do Cddigo Civil),
sem olvidar da possibilidade de

Pedro & Reblin Advogados Associados U

Rogério Manoel Pedro OAB/SC 10745

Isso porque a adog¢do do
critério de desempate deve ser
anterior a votacdo; a adocgdo
de um critério de desempate
quando ja conhecidos os votos
implicard em favorecimento a
um dos lados, pois ja se conhe-
ce o voto de quem ird desem-
patar, o que pode ser objeto
de questionamentos judiciais e
levar a nulidade da deliberagao,
provocando um atraso ainda
maior que o adiamento, sem
contar as despesas e desgastes
entre os condominos.

Baccin Advogados Associados OAB/SC 238/96

condenac¢do por i
danos morais. t‘ ‘

(48) 3223.6263

Situacées como essa de-
monstram a importancia vital
da Convencdo de Condominio
bem elaborada para minimizar
as possibilidades de conflitos
entre condominos.

O melhor é procurar o ad-
vogado de sua confianga para
avaliar a atual Conveng¢do de
Condominio e sugerir altera-
coes, para que reflita melhor
as necessidades especificas de
cada condominio.

Milton Baccin OAB/SC 5.113 -

4@UNICA

Servicos Construtivos

©48 4042.1222

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:

ALMIR RODRIGO GONGALVES
CREA/SC 108967-2

¢ Garantia de pecas originais.

Manutencao, conservaca

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

Equipe tecnica especializada.
0 € modernizagao.
e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7

* Esteiras rolantes

dias por semana.

(48) 3222.0526

*Pintura predial
*Recuperacgao estrutural
*Reformas de Fachadas
*Reformas de interiores
*Projetos

*Construgoes

@ www.unicasc.com.br
© contato@unicasc.com.br

© Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimeanto ao Cliente

0800 704 87 83



Simule o empréstimo
para o seu condominio
na maior plataforma
financeira do segmento:

ymm ////%

EMPRESTA
CONDO

www.emprestacondo.com.br

DEDETIZAGAO /| LIMPEZA CAIXA D’AGUA

v Controladora de Pragas:
« Descupinizagao
* Desratizagdo
* Desinsetizagdo

ESPECIALIZADA EM

CONDOMINIOS

DEDETIZADORA

) CASAGRANDE

v Limpeza e Higienizagao de Caixas v Sanitizagéo de Ambientes
D'4gua, Cisternas e Torre de Agua « Previna-se contra o Covid 19

Atendemos toda a Grande Floriandpolis
48 3380.0358 - 9.9941.7262 ® - www.dedetizadoracasagrande.com.br * contato@dedetizadoracasagrande.com.br

ENERGIA SOLAR /[ PROJETOS

—

“"ECONOMIZE NO BOLSO, CONT
COM O PLANETA", COMECE A(
A GERAR SUA PROPRIA EN

FACA SEU ORCAMENTO
GRATUITO - ATENDEMOS

TODA SANTA CATARINA
2 Jodo Batista Matos

Responsavel Técnico
CREA-SC .096025-0

C 48 3209.7528
© 48 9.9105.2743
& www.sos-solar.eng.br

SOS - SOLAR
S T 2 — -
e

- : e - PROJETOS ESPECIAIS DE

| ENERGIA
M SOLAR

PARA CONDOMINIOS

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL | PINTURAS

é§o SEMPRE DISPOSTA A OFERECER
AR AOS SEUS CLIENTES )
== QUALIDADE e SEGURANCA :#¥
__= - Restauracao e Pintura Predial e Condominial ]
Rﬁ&IgTﬁﬁggﬁgiﬁ - Manutencoes, Lavacao de Fachada, Impermeabilizacoes, Etc.
s ® 489.9961.8239 = altopadraodrs@gmail.com altopadraodrs

SOLICITE SEU ORGAMENTO:
(48) 3348-0047

OU APONTE A CAMERA DO SEU "
CELULAR NO QR CODE PARA

SABER MAIS: \] ‘EE';-.:I'_., T

RECUPERAGAO ESTRUTURAL « RETROFIT « PINTURA PREDIAL « IMPERMEABILIZAGAO

- & ] P 1 § é’

v l: :J”.___f .'u:- | “J:nl () ! N

mampla L S
= ) ae Longominios o Q

Questao de Confranga o=
amplaempreiteira@gmail.com  Cml(48)99163.7233 .~ 991759900 =~

DARBCI PINNTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

Pintura Predial | Lavacao | Reformas

[@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com |{%) (48) 99161.3057

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAYEFTELHADO
LAVACAO DE,FACHADA\E{IPERMEABILIZACAO

48/98454-3466
contato@condor.sr.\V.br.

eLavacao predial eRecuperagio estrutural
*ImpermeabilizagGes ePinturas e Restauragées
* Projetos de Revitalizagdo de Fachadas

FINANCIE SUA OBRA EM ATE 60X FIXAS

grellertempreiteira
www.grellertempreiteira.com.br
contato@grellertempreiteira.com.br

rellert

Empreiteira

Cuidar do seu patriménio
é0nosso objetivo

(48) 3206 8363 | (48) 99110.5926 (%

Rua José Aurino de Matos, 115 /S3o José

PINTURA E MANUTENGAO PREDIAL
REVESTIMENTOS EM GERAL
RETROFIT

IMPERMEABILIZAGOES
CONSTRUGOES E REFORMAS

PADRAD

SERVICOS ESPECIALIZADOS

48 3029.8929 © 99629.5101
padraoserv

Tech New

" (48199982 8141

Pintura Predial | Laudos
Lavacdo de fachadas
Impermeabhilizacoes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

Arquitetura e Pinturas

Solucdes técnicas para Construcdo Civil.

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO | PERICIAS

INSPECAO PREDIAL E LAUDO TECNICO

+ Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)
+ Laudo Técnico de Edificio em Garantia |
+ Laudo de Inspegéo Predial (Restauragao do condominio)

P R A VA L / A R + Elaboragéo Programa de Manutengao Preventiva o -

Engenharia Civil e de'Seguranca do Trabalho

QO 48 3223.6363 == pravaliarengenharia@gmail.com

Meércio A. Lunardelli Cavallazi - Responsavel Técnico A .
3 ® 48 9.9980.9377 & www.pravaliarengenharia.com.br

Eng® Civil de Seg. do Trabalho - CREA/SC 017036-4

_ 'N
ACA
L%

SEU CONDOMINIO FOI NOTI#IGADO PELA CASAN?
Nds somos especialistas no Programa Se Liga Na Rede

» Avaliagao técnica, projeto e declaracao de ligacao a rede

« Realizagao de obras de eliminagao das inadequacoes nos sistema
de esgotamento sanitario ou pluvial do condominio

« Equipe capacitada para a realizagao de testes, execucéo de obras

« Servicos hidraulicos

AMBIENTAL

48 3372.2866 - 9.9821.9421 ®
e emissao de laudos e relatorios

=% seliganarede@outlook.com

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone e Camera Térmica

s ' Eng. Claudio Avaliagéno Imobiliaria | Relatdrio de Anlise Técnica
ENGENHARIA IEsEi(nr;gl[l:slla S Pericia de Engenharia | Fiscalizagéo de Obras e Servigos
(VI 7; V.Y IRl Vistoria de Vizinhanga | Vistoria Predial em Garantia

LAUDOS E PERICIAS
(48) 99919.1211 2/ 3238.9631

claudiolsk@gmail.com | www.csengqualitativa.com

—

| o —
MAPA ..
TECNICOS
ENGENHARIA & CONSTRUQAO DE VISTORIA
FISCALIZAGCAO E GERENCIAMENTO E PERI CIAS EM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS CONDOMINIOS

48 99982.1196 - 98406.5470

ihFoss

ENGCENNARIA E CONSULTORIA

lineofilho@gmail.com

| Laudos técnicos prediais e condominiais
| Laudos cautelares de vizinhanca
| Inspecdes de estruturas de engenharia
| Vistorias técnicas prediais
Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais

. | Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia
(48) 99985.3938 | contato@fossengenharia.com.br | Assisténcia técnica em pericias de engenharia

www.fossengenharia.com.br

| Assessoria condominial de engenharia

Faca sua cotacao,
é online e gratuito!

O completo
guia de servicos

condominials

Seguranga, slétrica,
hidraulica, acessdrios,
limpeza ¢ conservacio,
& muito mais

—————
wiww. condominiosc.com.br

Crédito direto na conta do condominio.

Linhas de crédito, sem garantias,
em até 90 meses.
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EMPRESTA
CONDO

A mais ampla oferta de crédito
condominial num sé local.

CONDOMINIOS PRESTADOR DE SERVICOS

Apresente junto com o seu orgamento
a nossa simulagdo.

Antecipe os contratos de servigos
jé prestados com taxas competitivas.

Melhore o seu fluxo de caixa e
amplie seus negdcios fechados.

- i ; gi.

ACESSE O QRCODE E SIMULE O EMPRESTIMO PARA O SEU CONDOMINIO
O (48) 9.9906.5809 & www.emprestacondo.com.br f(0) @emprestacondo {a Sk FATAFORMA FNANCEIRA DO SEGMENTO.




#LEGISLACAO

|Ei| curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = W

JUNHO/2021

Pandemia: lei determina afastamento de
gravidas do trabalho presencial

Medida € obrigatdria para condominios que tenham funciondrias gestantes em funcées como zeladoria, portaria ou limpeza

Dariane Campos

m vigor desde maio

deste ano, a Lei 14.151

garante para as em-

pregadas gestantes o
direito ao afastamento das ati-
vidades de trabalho presenciais
durante a pandemia. Dessa for-
ma, as colaboradoras deveriao
ficar a disposicdo do contratan-
te para exercer as atividades
em seu domicilio, por meio de
teletrabalho, trabalho remoto
ou qualquer outra forma de tra-
balho a distancia.

A Unica excegdo fica por
conta das atividades que ne-
cessariamente precisam ser de-
sempenhadas de maneira pre-
sencial. Como, por exemplo, no
caso dos condominios, com os
servicos de zeladoria, portaria e
limpeza. Situacdo que, segundo
o gerente administrativo, Davi
Alano, tem gerado duvidas nos
gestores.

“Diante danovidade alguns
sindicos nos questionaram so-
bre a possibilidade de demissao
sem justa causa. Principalmen-
te porque eles entendiam que
diante da impossibilidade de
realocagdo em teletrabalho se-
ria um encargo a mais ao con-
dominio. Até porque teria de
contratar outro colaborador”,
comenta Alano.

Mas, mesmo enfrentando
algumas opinides contrarias, o
gerente diz que tem sido tran-
quila essa fase de conscientiza-
¢do e adaptacdo a nova legisla-
cao. Ele trabalha ha mais de 10

32 JOMANI

* CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

k|

SE O TRABALHO ndo puder ser executado a distancia, a funcionaria
deverd permanecer em casa, sem prejuizo na remuneracao

anos em uma administradora
de condominios com atuacdo
na Grande Florianépolis. E para
que todos os sindicos atendi-
dos pela empresa ficassem por
dentro da novidade, foi feita
uma forc¢a-tarefa, com o envio
de um informativo completo,
com todas as orientagdes sobre
0 assunto.

Nova legislacao
A Lei 14.151 é de aplicagdo
obrigatdria a todas as emprega-

feito para proporcionar seguranga e
tranquilidade, tanto aos condéminos

guanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8408.7909

COBRAC

COBRANCAS DE CONDOMINIOS

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &

Cobranca Garantida de condominio
Receita integral antecipada

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal do condominio e proporcionando aos sindicos
e moradores sequranca, tranquilidade e credibilidade, para um bom planejamento orcamentario.

das gestantes e garante a ma-
nutengdo integral da remune-
racdo. Ou seja, a novidade nao
deve implicar em qualquer tipo
de redugdo na renda da funcio-
naria, conforme explica o advo-
gado Gustavo Mello Guimaraes,
assessor juridico do Sindicato
da Habitacdo Florianépolis/Tu-
barao (SECOVI).

“A recomendagdo para os
condominios sempre serd no
sentido de fazer cumprir o que
determina a legislagdo. Com

Planeje a sua gestao com sequranca. Planeje com Cobrac Cobrangas.
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isso, se o trabalho nido puder
ser executado a distancia, a fun-
cionaria do edificio devera per-
manecer em casa, Sem prejuizo
de sua remuneracio”, pontua
Guimaraes. O advogado destaca
ainda que é importante sempre
observar as condi¢cdes contra-
tuais e fisicas da empregada.

Ja com relagio a possiveis
penalidades para empresas ou
condominios que descumpri-
rem as determinagbes, a ad-
vogada e mestre em direito do
trabalho Alexandra Candemil
explica que a legislacdo nao
cita multas ou penalidades. En-
tretanto, ela ressalta que nada
impede que a situacdo acabe
gerando problemas.

“Diante do ndo cumpri-
mento do que determinada a
lei, é possivel sim que haja, por
exemplo, uma investigacdo por
parte do Ministério Publico
ou, até mesmo, alguma autua-
¢ao por parte do Ministério da
Economia. Além disso, as ges-
tantes também poderdo entrar
com ac¢des judiciais trabalhis-
tas, para que os empregadores

cumpram com o que foi deter-
minado e as afastem do traba-
lho com direito a remuneragio”,
pontua Alexandra.

Remuneracao

Outro ponto que ela faz
questio de ressaltar é de que
os custos com a remuneragio e
encargos seguem por conta do
condominio. Ndo havendo qual-
quer previsdo na lei para que o
afastamento seja feito via Insti-
tuto Nacional do Seguro Social
(INSS). Ideia refor¢ada por Gui-
mardaes, que lembra ainda que o
texto fala em "remuneracgio”, e
niao em "salario". Portanto, sdo
garantidos todos os beneficios
concedidos e/ou pagos a em-
pregada, e ndo apenas o salario.

Como alternativa para os
condominios, os especialis-
tas destacam o uso da Medida
Provisoéria n.1046 de 2021. Ela
prevé a possibilidade de ante-
cipacdo de férias individuais,
inclusdo em férias coletivas,
aproveitamento de banco de
horas e, até mesmo, a pratica de
antecipacio de feriados.
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