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RACISMO NOS
CONDOMINIOS

AREALIDADE
DOS NEGROS
NO CARGO
DE SINDICOS

Sindicos mostram as dificuldades
na gestao, mas sao exemplos no
combate ao racismo estrutural

do pais e trazem perspectivas de
avanco na igualdade de direitos

i
SINDICOS Nelson Lima, Tanla Regma da Sllva e Daiana llha
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s NO CONDOMINIO?
NOS TEMOS A SOLUCAO
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GARANTIDORA

® Hd 20 anos no mercado como a
melhor solucdo na recuperacdo de
crédito para condominios

0800 889 0088

www.pontualgarantidora.com.br
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# EDITORIAL

ANGELA DAL MOLIN £ angeladalmolin@condominiosc.com.br

Preconceito racial deve ser combatido com

e

Mais do que em qualquer
outro lugar, o condominio ofe-
rece um ambiente propicio
para que se siga a tendéncia
natural humana de viver em
comunidade. Esse ambiente
reflete o espirito contempora-
neo de habitagdo e a palavra
de ordem neste contexto é a
organizacdo da coexisténcia
de tdo grande diversidade de
pessoas, culturas, opinides, et-
nias, nacionalidades. Mas, nes-
te espacgo que deveria ser visto
como a casa de uma grande
familia, também se encon-
tram atitudes de hostilidade e
manifestacdes odiosas como
o racismo. O preconceito ra-
cial é fato na sociedade e deve
ser combatido com coragem
e tolerancia zero nos condo-
minios, como bem pontuou

nos condominios

0 especialista entrevistado
para a nossa matéria espe-
cial. Nesta edigdo trazemos as
dificuldades enfrentadas na
gestdo, exemplos no combate
ao racismo estrutural do pais
e perspectivas de avango na
igualdade de direitos no cargo
de sindicos.

Desde o dia 6 de maio
os condominios residen-
ciais, comerciais e mistos do
municipio de S3do José estdo
obrigados a denunciar os ca-
sos de violéncia doméstica
ou familiar: A Lei Ordinaria n.
6010/2021 sancionada pelo
prefeito Orvino Coelho de Avi-
la (PSD), e de autoria do vere-
ador André Guesser (PDT), é
a primeira em Santa Catarina
dirigida a condominios e tem
como objetivo identificar situ-

TAPETES PERSONALIZADOS
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acdes que coloquem em risco
acdes contra a integridade fisi-
ca de mulheres, criangas, ado-
lescentes e idosos no interior
de edificios. Confira nesta edi-
cdo que o tema é polémico: por
um lado aponta a preocupagio
de sindicos em relagdo as re-
presalias que os denunciantes
podem sofrer e por outro lado
especialistas defendem que
denunciar casos suspeitos de
violéncia doméstica é um de-
ver de todos.

Esta edicdo além de in-
formacdo e fornecedores de
servicos traz também nossos
colunistas com sua visdo do
papel de lideranca do sindico,
descarte consciente de lixo e
reconhecimento de riscos nas
edificagoes.

Boa leitura e fiquem bem!
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newtecgeradores.com.br
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A equipe
do Jornal do
Condominios
recebeu o li-

vro “O Con-
‘% dominio e a

Convenc¢iao”
desenvolvido
por Carmen
Mendes Pagan, sindica profis-
sional ha vinte anos atuando
na area condominial. A obra
publicada pela Editora Motres,
retira o “véu” e reafirma as pos-
sibilidades de os condéminos
gerirem seu empreendimento,
representados em conjunto nas
assembleias. Limita de forma
clara quem “manda” e quem se
submete as deliberagdes, estan-
cando o livre arbitrio e corrobo-
rando o verdadeiro sentido de
se viver em ambientes coletivos.

A autora tem como prin-
cipal meta atingir os profis-
sionais da area e em especial
os milhares de condOminos,
contribuindo para uma admi-
nistracdo clara e dentro dos
parametros legais. Pode ser ad-
quirido no site da Editora Mo-
tres: www.motres.com.br
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DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia
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para diminvigdo da
Inadimpléncia Condominial

A inadimpléncia ndo precisa ser um problema para o
condominio e para os condéminos.

Conte com a equipe Adelante Cobrangas e viva uma nova
experiéncia em garantia de receita e em negociagdo.

Aplicative Adelante
Powered by Winker
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Condominios podem contribuir para
evitar queda em idosos

O envelhecimento é um processo natural em que com o passar dos anos o corpo se torna mais fragil e requer mais cuidado

Da redagao

importante lembrar que

os idosos precisam de

uma atencdo especial,

tanto nas estruturas
fisicas onde vivem como em
atitudes dos que o rodeiam. O
tempo de vida que lhes trouxe
experiéncia ja nao lhes permite
tanta agilidade nos movimentos.
Condominios devem estar pre-
parados para estes moradores.
Rampas, corrimdes nas escadas
e faixas antiderrapantes em cal-
cadas e degraus sdo alguns dos
cuidados essenciais para a segu-
ranc¢a dos idosos.

O melhor amigo do idoso é o
porteiro do seu prédio, e o pior
inimigo é o motorista de Onibus.
As conclusdes sdo de uma pes-
quisa coordenada pelo professor
Alexandre Kalache, especialista
em terceira idade, no bairro de
Copacabana, no Rio de Janeiro.

0O zelador Neto Zailo, concor-
da com o resultado da pesquisa.
“Sempre procuro ajudar, abrindo
uma porta ou auxiliando no que

A demanda por energia elétrica cresce

for possivel”, observa. O reconhe-
cimento a atitude por parte dos
idosos é instantaneo. “Por terem
mais tempo eles retribuem com
uma atencdo especial. Gostam de
conversar”, diz o zelador.

Seguranca

Preocupados com a seguran-
¢a dos moradores idosos, cada
vez mais condominios estdo se
adequando com a instalagdo de

com a modernidade.

Seu condominio esta preparado?

Retrofit/Reforma

AS QUEDAS
representam
risco para
asaude de
pessoas com
mais de 65 anos

corrimdes, pisos antiderrapan-
tes e rampas para a prevengao
e auxilio na locomogdo desses
moradores.

Estima-se que ha uma queda
para um em cada trés individuos
com mais de 65 anos e que um
em 20 daqueles que sofreram
uma queda sofram uma fratura
ou necessitem de internagio.
Dentre os mais idosos, com 80
anos ou mais, 40% cai a cada

ano. Dos que moram em asilos
e casas de repouso, a frequéncia
de quedas é de 50%. Os dados
sdo do INTO (Instituto Nacional
de Traumatologia e Ortopedia).
“Ap6s hospitalizagdo por
queda, algumas complica¢des
podem culminar com morte. A
queda foi considerada um dos
preceptores de mortalidade em

e Na limpeza de corre-
dores evite residuos que
possam ter sabdo ou deter-
gentes

¢ Nao use tapetes ou pa-
nos em corredores

e Areas poucos ilumina-
das ou com luzes queimadas

podem propiciar acidentes

e Locais de aclive ou de-

estudo realizado no exterior”,
aponta o médico especialista
em geriatria, Mauro Montaury
de Souza.

O especialista chama a aten-
cdo para fatores de risco am-
bientais que podem alcangar,
conforme o estudo, até 50%
das quedas entre os idosos da
comunidade.

clive devem ter corrimio e
placas informando da sua
existéncia

e Coloque placas, nime-
ros, nomes ou informacdes
em locais estratégicos, bem
visiveis e de facil acesso

e Quando estiver acon-
tecendo qualquer obra ou
limpeza no piso do prédio,
coloque placas de alerta.

A melhor propaganda

E feita por clientes satisfeitos

A Portal Sul Energia completa 13 anos oferecendo seguranca e

qualidade para os seus clientes.

Nos tornamos referéncia no mercado de engenharia elétrica e regularizagdo
de processos (Celesc e Bombeiros), sempre priorizando as normas técnicas e

oferecendo servigos de qualidade.

Nossa empresa é devidamente registrada no CREA/SC com equipes contratadas
respeitando a legislagdo, oferecendo alta qualidade e treinamento utilizando EPI's e

prezando pela seguranga das pessoas e do patrimdnio.

Vinicius Bello - Sindico

Equipe altamente profissional, excelente organizagdo administrativa e
operacional, prestando todo o suporte necessario antes, durante e
depois da prestacao de servicos. Ficamos altamente satisfeitos com o f
servigo prestado e recomendamos a todos os Condominios que queiram

“ Subestacgdo de energia

&

m Projetos elétricos e
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Preventivos de incéndio §
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48 4105.3177 ©99953.2265 -

contato@portalsulenergia.com.br « www.portalsulenergia.com.br

contar com uma equipe de confianga como a da Portal Sul Energia.

Robson - Sindico

Um 6timo atendimento e atengéo a necessidade do cliente. Os servigos
executados de forma organizada, dedicada, muito técnica e limpa, com
muito cuidado no acabamento final para entrega. Percebemos também a
preocupagao com relagdo as questoes legais dos servigos prestados,
verificando sempre as normas e regras que cada situagao exige. Parabéns atoda equipe.

Flavio S. Tiago da Silva - Sindico

A empresa é competitiva sem deixar de ser ética, sao firmes em seus
propositos em concretizar as propostas de trabalho. Os or¢gamentos sao
bem claros, ricos em detalhes e com 6tima redagao. Um fator especial € a
alta disponibilidade da equipe. Dlvidas técnicas, normas, legislagéo nao
ficam para tras, todos bem capacitados e licidos nas atividades que desempenham.
Comprometimento é outra palavra chave que é posta em pratica. A energia dispensada ao
cliente é percebida nesse comprometimento, 0s contatos telefonicos, as conversas
pessoais quantas vezes forem necessarias, € na execugao, o ato de fazer bem até mesmo
quando ninguém esta olhando, sdo o diferencial.
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Sindico nao pode dever
taxas condominiais

Conselho deve informar inadimpléncia do sindico em assembleia
para que regularize pagamento ou fixe nova eleicao do cargo

Da redagao

paragrafo 3 do artigo

1.335 do Cddigo Ci-

vil determina que o

condémino somente
tenha direito de votar nas de-
liberacbes da assembleia se
estiver quite com as taxas con-
dominiais. Curiosamente, a lei
nao obriga o morador a estar
com as contas em dia para se
candidatar a funcio de sindico.
Para evitar transtornos, o con-
dominio deve inserir na con-
vengao normas que obriguem o
pretendente a estar sem dividas
para concorrer ao cargo.

De acordo com o autor do
livro “Condominios em Edifi-
cagbes”, Pedro Elias Avvad, no
novo Cédigo Civil a condigio de
devedor é conflitante com a de
representacio fiscal dos condo-
minos pela contradi¢do que en-
cerra. Com base no exposto, o
advogado da area condominial
Rogério Manoel Pedro observa
que se é proibido a participa-
¢do do devedor na assembleia
e nas votagdes das pautas, con-
sequentemente “ndo pode ser
votado”, afirma.

E comum o sindico rece-
ber isen¢do da taxa, mas ndo
é em todos os edificios que
existe essa regra. Neste caso,
pode ocorrer do préprio gestor
condominial se tornar mau pa-
gador: Se a convencdo nao de-

Cerca elétrica

CFTV/ Interfonia
\ Alarmes / Sensoresj
\ Controle de acesso)

\ Alarme de incéndio)
\ lluminagdo de emergéncia]

Sistemas de Seguranca

X

L
T

A CONDIGCAO de devedor é conflitante com a de representante legal

do condominio

terminar acoes para essas 0cor-
réncias, Rogério orienta que o
conselho informe a situacdo em
assembleia para que “o sindico
regularize o pagamento da con-
tribuicdo ou fixe nova eleicdo
para substitui-lo”, aponta. Ele
observa que, caso o conselho
ndo o faga, um quarto dos con-
déminos podem convocar a as-
sembleia para deliberar a des-
tituicdo, na forma do art. 1349
combinado com o art. 1355 do
Codigo Civil.

Conselheiros

Ja se um conselheiro ficar
inadimplente, o sindico deve
questiona-lo sobre quando po-
dera ajustar a situacio. “Se niao
puder regularizar em prazo
razoavel, deve-se pedir ao con-
selheiro que renuncie espon-

2

Chamados 24 horas sem custo
Manuteng&o Preventiva Mensal

Treinamento para funcionarios
Plano Preventivo de Gastos

Instalacao
de Energia

taneamente. Caso contrario, o
sindico podera enviar uma no-
tificagdo extrajudicial para que
o faca. Se ainda assim ele nao
tomar providéncia, deve mar-
car uma nova assembleia para
deliberar a eleicao de um novo
nome”, atesta Rogério.

Segundo o advogado, é im-
portante salientar que a vida
condominial deve ser norteada
no principio do bom senso. “O
gestor tem que verificar as ra-
zoes da inadimpléncia, conhe-
cer o empenho do devedor em
pagar antes de tomar uma deci-
sdo” analisa. Por outro lado, ele
lembra que o condominio nio
pode se tornar refém de proble-
mas pessoais dos moradores,
que privilegiam o pagamento
de outras dividas em detrimen-
to da taxa condominial.

Contrato de -
Assisténcia a—
P

ciy Inova

Solar

# VIVER EM CONDOMINIO

MARTINHA SILVA
martinhasilvasbs@gmail.com
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Descarte do lixo

urandir me procurou,
estava chateado:

— Dona Maria, a se-
nhora sabe que eu nao
escolho servico, mas ndo
estou mais querendo re-
tirar o lixo nao sabe.

— Como assim Juran-
dir? Esta muito fedido, é
isso? Muito pesado?

— Imagina Dona Ma-
ria, eu ndo ligo pra isso
nao, sei que faz parte da
minha funcdo e gosto
de saber que por minha
causa o condominio fica
limpinho e organizado,
mas é que eu ndo que-
ro me machucar, pegar
atestado e os outros pen-
sarem que eu sou vadio.

— Nao entendi Ju-
randir? Como se machu-
car? Me explique.

— Sabe o que é? Ain-
da ontem, no que eu
puxo o saco de dentro
da lixeira na garagem,
perto da torre B, tinha
uma tag¢a quebrada e o
caco era pontudo assim
6h — fez um gesto indi-
cando um tamanho que
imaginei ser exagerado.

— Se eu ndo tdo de
luva, era capaz de furar
minha mao bem no meio,
e como ia trabalha dai?

Eu compreendi que
realmente havia um ris-
co a sua integridade, e o
mais cruel é lembrar que
tem gente que ndo sabe
que jogar fora ndo quer
dizer fazer sumir. O lixo
que vocé descarta na sua
casa passa por muitas
maos antes de chegar ao
destino final. Sdo pesso-
as, trabalhadores.

Pedi desculpas ao
Jurandir, em nome de
quem quer que tenha

ciéncia. Reforcei a im-
portancia de usar luvas
para essa atividade, as-
sim como todos os IPI’s
que sua funcao exige.

Providenciei infor-
mativo que afixei sobre
as lixeiras, elevadores e
ainda coloquei no grupo
dos moradores. ‘DES-
CARTE SEU LIXO COM
CONSCIENCIA ¢ fiz um
tutorial de como descar-
tar vidros. Coloquei até
figurinhas explicativas
sobre caixa de papelao
celada com fita adesiva e
escrito ‘PERIGO, VIDRO
QUEBRADO". Noutro co-
loquei uma garrafa pet
com um corte na lateral
possibilitando o arma-
zenamento dos vidros
de forma segura. E s6
pensar um pouco mas
tem gente que s6 funcio-
na vendo desenhado.

— Como ¢ aquele
lance do atestado Juran-
dir, ndo entendi bem.

— Ah Dona Maria, fi-
quei em casa dia 1° que
era feriado e minha mu-
lher ficou me mandando
lavar calgada, limpar a
calha, arrancar o mato
do quintal. Foi eu dizer
que era meu dia de des-
canso e ela me chamou
de vadio. Isso que faz
trés meses que ‘néis’ ca-
sou, imagina se eu chego
em casa com atestado?

Conclusdo: cada um
desempenha o papel
que lhe cabe, e o que
cabe a todos nés é cui-
darmos uns dos outros e
do planeta.

Martinha Silva € escri-
tora, graduada em Admi-
nistragdo, especialista em
Gestdo de Pessoas e gesto-

Manutencg&o Corretiva / Help Desk

\ Fechaduras eletromagnéticas] feito esse ato sem cons-

\ Automagao e manutengao de portées]

ra condominial em Itajai.

Ligue e faca ja o seu contrato: (48) 3371.6000
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Lei em S3o José obriga condominios a
denunciar casos de violencia domeéstica

Projeto do vereador André Guesser (PDT) tem como objetivo identificar situacdes que coloquem em risco acbes

Da redacgao

esde o dia 6 de maio
os condominios re-
sidenciais, comer-
ciais ou mistos de
Sao José estdo obrigados a de-
nunciar os casos de violéncia
doméstica ou familiar contra
mulheres, criancas e adoles-
centes ou idosos. As informa-
¢obes devem ser enviadas aos
orgaos de Seguranca Publica,
como Policia Militar ou Civil.

O prefeito Orvino Coelho
de Avila (PSD) sancionou o
Projeto de Lei n. 0041/2020,
transformando-o em Lei Or-
dinaria n. 6010/2021, menos
de um més apds a Camara
Municipal aprovar, de manei-
ra quase unanime (apenas
dois votos contrarios), a pro-
posta de autoria do vereador
André Guesser (PDT).

“Aideia é criar uma cons-
cientizacdo, mas antes disso
se faz necessaria uma lei es-
pecifica. Em S3o José temos
muitos condominios grandes,
com 400 ou mais unidades, e
o que dificulta a identificacado
dos casos é a falta de dentn-
cias. Somos de um estado vio-
lento e ouvimos falar do au-
mento da violéncia domiciliar
por conta da pandemia”, disse
o vereador.

Dados do Sistema de In-
formacdo de Agravos de No-
tificagdo (SINAN) apontam
que entre 2016 e 2020, em
Santa Catarina, foram reali-
zadas 18.637 notificacdes de

contra integridade fisica de mulheres, criancas, adolescentes e idosos

A LEI ORDINARIA 6010/2021j4 estd em vigor e deve ser cumprida por todos os condominios residenciais,

comerciais e mistos de S3o José

violéncia contra criancas e
adolescentes (0 a 19 anos),
12.916 contra mulheres adul-
tas (20 a 59 anos) e 2.472
contra idosos (60 anos ou
mais). Os nimeros mostram
situagdes identificadas em
servicos de saude, publicos e
privados.

DENUNCIA

AOS ORGAOS

DE SEGURANCA

O projeto prevé que os
sindicos coloquem cartazes
ou placas nas areas de uso co-
mum. Isso tem como objetivo
incentivar que os moradores
notifiquem os administra-
dores para algum caso que
possa configurar violéncia
doméstica ou familiar. A co-
municacdo da dentncia aos
orgdos de seguranca deve

ser realizada de imediato, no
caso de flagrante, ou no prazo
de até 24 horas ap0s a ciéncia
do fato. Presidente da Asso-
ciagdo dos Condominios de
Campinas e Kobrasol, em Sao
José, a sindica Gisélia Arau-
jo aponta a preocupagdo em
relacdo as represdlias que os
denunciantes podem sofrer
nesses casos.

“Como vou fazer uma pu-
blicacdo pedindo colaboragao
para que facam dentuncias?
Porque eu torno publica esta
situacdo e ainda corro o ris-
co de represalias. Existe a Lei
Maria da Penha e as mulheres
ainda sdo agredidas. Muitas
delas sequer procuram dele-
gacias. Eu vejo beneficio (da
lei) se tratando de crianca e
idoso acamado. Pode aconte-
cer a diminuic¢do da violéncia,
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mas nao a conscientizagao. A
pessoa que fere ndo vai mu-
dar a postura”, disse a sindica.
“Nao saber sobre a lei é
um grande problema do pais,
por isso muitas vezes nao se
cumpre. Cobramos uma cam-
panha de informagdo tam-
bém da prefeitura, com car-
tazes pela cidade e através de
propaganda das emissoras de
radio e televisdo. Algo seme-
lhante ao que faz o Ministé-
rio Publico de Santa Catarina
com a campanha ‘Em briga
de marido e mulher se mete
a colher’. Uma dentncia pode
evitar um novo caso de femi-
nicidio”, completou Guesser.

DEVER DA
SOCIEDADE
A assistente social Thay-
se de Paula Pinheiro afirma

4UNICA

Servigos Construtivos

que denunciar casos suspei-
tos de violéncia doméstica é
um dever de todos. Ela apon-
ta como identificar possiveis
vitimas.

“A sociedade e o Estado
sdo complementares no en-
frentamento a violéncia. A
denincia dos casos suspei-
tos é de extrema importan-
cia. Identificar situacdes de
violéncia doméstica, muitas
vezes, é complexo, mas é im-
portante estar atento aos in-
dicios, entre eles: mudanca
de comportamento, choro
frequente, medo exacerbado,
hematomas e isolamento so-
cial em criancas e adolescen-
tes. Mulheres e pessoas ido-
sas podem apresentar sinais
de depressao, hematomas,
isolamento social, medo e
impedimento de sair de casa
sem acompanhante. Violén-
cia psicolégica pode ser iden-
tificada por xingamentos,
ameacas e humilhacdes”, des-
tacou a assistente social.

Em S3o José, o ndo cum-
primento da lei de autoria
do vereador André Guesser
(PDT) pode gerar ao condo-
minio penalidades adminis-
trativas como adverténcia (no
caso de primeira autuacdo) e
multa estabelecida pela pre-
feitura (a partir da segun-
da). Nesse segundo caso, os
valores serdo revertidos em
favor de fundos e programas
de protecdo aos direitos da
mulher, da crianga, do adoles-
cente ou do idoso.

*Pintura predial
*Recuperacao estrutural
*Reformas de fachadas

*Reformas de interiores
*Projetos
*Construgoes
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Pets tem direitos, mas também tém deveres

A receita para evitar problemas nos condominios tem sido respeito e conhecimento da legislacao

Fabiane Berlese

m levantamento da Pes-

quisa Nacional de Saude

realizado em 2018 pelo

Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE)
em parceria com a Associacao
Brasileira da Industria de Produ-
tos para Animais de Estimacao
(Abinpet), o Brasil aparece como
a segunda maior populacio de
pets em um ranking mundial. Ao
todo, sdo mais de 54 milhdes de
cachorros e cerca de 23 milhdes
de felinos distribuidos pelos lares
e ruas do pais. Os dados ainda
demonstraram que o numero de
pets na época ja ultrapassava as
44 milhodes de criangas de 0 a 14
anos, demonstrando que a pre-
senca de animais de estimacgdo é
maior do que a de criangas nos
lares brasileiros.

Nas residéncias, todo mun-
do sabe, eles ja fazem parte da
familia. Usam roupas, inimeros
acessorios, tém comidas espe-
ciais e até mobilidrio exclusivo.
Ha algum tempo os animais de
estimacdo ou pets, como sao
chamados atualmente, sairam da
casinha do cachorro para dividir
o0 espago dentro da moradia, per-
to de toda a familia. Com a nova
composi¢do familiar, muita coisa
teve que se adaptar para que esse
membro da familia seja tratado
como manda o Cédigo Civil. Nos
condominios ndo foi diferente.
E, a principal receita para evitar
problemas juridicos ou de convi-
véncia tem sido cautela, respeito
e conhecimento da legislacao.

Nos edificios, esses novos
moradores ainda geram polé-
mica. E, se por um lado algumas
pessoas tentam vetar a presencas
deles nos condominios, por ou-

Fabricagdo
e instalagdo
para todo o
Brasil

O CONDOMINIO ndo pode proibir, mas os animais ndo podem preju-
dicar as condigbes de moradia dos vizinhos

tro, a legislacdo através do direito
a propriedade (artigo 1228 do
Cédigo Civil) garante ao morador
ter e manter o animal dentro do
apartamento e utilizar as areas de
acesso do condominio. “O enten-
dimento hoje se d4 embasado em
jurisprudéncia. Por isso, ndo cabe
ao condominio proibir a presenca
dos animais nos apartamentos”,
explica o advogado especialista
em Direito Civil, Empresarial e
Imobilidrio, Gustavo Camacho.
Camacho lembra que na
tentativa de antever problemas
sobre o tema alguns condomi-
nios inserem intimeras restrigdes
na convencgao e no regimento in-
terno do prédio. Porém, ele alerta
que é preciso ter cuidado sobre a
validade dessas limitagdes. “A va-
lidade da lei se da pela aplicacdo
hierarquica, ou seja, a conveng¢do
ou regimento interno nio podem
se contrapor ao que determina a
Constituicio Federal, Codigo Civil
e demais legisla¢des hierarquica-
mente superiores, sob pena de
anulabilidade” esclarece.

Ele explica que dentre os
erros comuns, as administracées
e convengbes dos condominios
tentam condicionar o transito
dos animais nas areas comuns.
“Recentemente tivemos o caso de
uma moradora de 70 anos, pro-
prietaria de um animal de médio
porte que recebeu multas por
ndo carregar o animal no colo.
Essa imposi¢ao estava na con-
vencao, mas ameacava a saide da
moradora. Elarecorreu e teve seu
direito reconhecido na Justica
com a anulagdo das multas. Isso
porque o condominio ndo pode
obrigar que o morador transpor-
te o animal no colo, por exemplo.
Também ndo pode impor limi-
tacdes por tamanhos, racas ou
espécies, pois assim como as an-
teriores podem atingir negativa-
mente direitos, dentre os quais a
dignidade da pessoa humana e o
direito de propriedade”, elucida.

Restricoes

Ainda de acordo com ele, a

administracido predial tem, po-
rém, a possibilidade de restringir
a presen¢a dos animais a algu-
mas areas do prédio, no entanto,
o ideal é que essas areas nio se-
jam as utilizadas para o percurso
das unidades ao meio externo do
condominio.

Por outro lado, a presenca
do animal também nao pode pre-
judicar o sossego e as condig¢des
de moradia dos demais vizinhos.
Camacho afirma que dentre as
principais reclamacgdes sobre a
presenca de animais em condo-
minios, estio o barulho, o mau
cheiro e a agressividade. “Essas
sdo, certamente, as trés reclama-
¢oes mais comuns. Para todas
elas ha iniciativas do condomi-
nio como didlogo, notificacdes e
multas que irdo tentar conciliar
os interesses e resolver os im-
passes. Caso ndo solucionado,
ai sim se pode pensar em uma
ultima alternativa viavel, com
medidas mais drasticas, levando
essa questdo para uma disputa
judicial”, afirma Camacho.

Para os casos levados ao
litigio, o advogado explica que
cabe ao reclamante reunir provas
documentais de que a presenca
do animal torna a moradia dos
demais vizinhos insalubre. “Na
acdo vamos reunir os registros
de reclamacio dos moradores ao
condominio, as notificacées da ad-
ministragio para que a unidade se
adequasse, provas como videos,
audios e relatos de testemunhas.
Com a comprovacdo do problema
pode até ocorrer a determinagio
de que o animal seja retirado do
condominio”, diz ao ressaltar que
decisdes nesse sentido dizem res-
peito apenas ao animal de estima-
¢do ndo afetando a permanéncia
do morador da unidade.

Mudancas

de habito

podem evitar

problemas

Mas antes de levar o caso
aos tribunais, cabe também ao
condominio propor solugdes
para o impasse. A médica vete-
rinaria Camila Busatta Bonatto
garante que é possivel resolver
problemas como latidos excessi-
vos, cheiro e agressividade com
cuidados clinicos aos animais. “O
tratamento varia conforme o pro-
blema. Por exemplo, para o mau
cheiro adaptar a alimentacido
investindo em ragdes especiais
pode garantir uma reducdo do
odor do animal. J4 para a reducao
do barulho, atividades fisicas po-
dem auxiliar”, conta a veterinaria
de Balneario Camboriu.

De acordo com a profissional
boa parte dos problemas relacio-
nados a barulhos e agressividade
se ddo em razao do animal passar
muito tempo ocioso e sozinho
na unidade. “Temos que ter em
mente que os animais domésti-
COS cOMO caes e gatos necessitam
por natureza do convivio coletivo
e assim precisam se movimentar
Passar muito tempo sozinho vai
gerando uma situagdo de estresse
ao animal, que fica mais irritado,
barulhento ou arredio”, comenta.

Para casos assim, Camila ex-
plica que aumentar o nimero de
vezes que o animal passeia pode
ser uma boa alternativa, e salien-
ta que ja existem creches para
pets que fazem esse trabalho para
quem ndo dispoe de tempo. “As-
sim se evita que ele fique sozinho.
Ele vai gastar a energia, liberar en-
dorfina e por consequéncia ficar
mais tranquilo quando estiver no
apartamento’, afirma a veterindria.
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recursos para arcar com as despesas e fazer os investimentos
necessarios, planejados e aprovados pela assembleia. Hoje sou
sindica de outros condominios que também tem a garantia de

receita da Dupligue e, em todos, obtivemos o0 mesmo resultado. Nao D U p l— I D l_l E
€& nenhum exagero chamar esse resultado de prosperidade!”

"Quando contratamos a Dupliqgue em 2003 para garantir a receita do
condominio onde moro, os problemas causados pela inadimpléncia
acabaram guase que imediatamente. A partir de entdo, ndo faltam
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Racismo nos condominios: a realidade
dos negros no cargo de sindicos

Sindicos mostram as dificuldades na gestao, mas sao exemplos no combate ao racismo estrutural do pais e trazem
perspectivas de avanc¢o na igualdade de direitos

Jorge Oliveira

universo dos condomi-

nios é plural, mas nem

tanto em um recorte

voltado aos sindicos
negros. Sao poucos profissionais
na area, mas muitos deles com
casos de injuria racial e racismo
marcados na carreira e na vida.
O preconceito existe e o fato de
Santa Catarina ser o estado mais
branco da federagao, com 79,9%
da populagio branca de acordo
com os dados mais recentes do
IBGE, ajuda a explicar os ainda
recorrentes casos. A populagdo
preta, parda, amarela ou indige-
nano Estado é de 20,1%

Mas o indice ja foi maior
como aponta a antropdloga
Cauane Maia.

“O estado de Santa Catari-
na em 2005, de acordo com os
dados da Pesquisa Nacional por
Amostra de Domicilios (PNAD)
e do IBGE, apresentou uma taxa
de 88,1% de pessoas autodecla-
radas brancas e 11,7% negras
(pretas e pardas). Ja em 2015,
os indicadores se modificaram
para 85,2% e 14,4%, respecti-
vamente”.

Nos condominios ha pers-
pectiva de melhora na igualda-
de de oportunidades por causa
de bons exemplos vindos de
sindicos que se impdem para
combater o racismo. No entan-
to, os casos ainda existem e sdo
vividos quase que diariamente.

O relato da vice-presidente
da Associacdao dos Sindicos de
Santa Catarina (Asdesc), Daiana

Ilha, mostra a dificuldade de ser
mulher e negra no cargo.

“Ao aplicar uma multa o
conddémino nio aceitou, bateu
na minha porta e comecou a
berrar ‘sua negra. Ameagou
minha familia, eu fiz boletim de
ocorréncia e nio levei adiante
porque acabaram indo embora
do condominio”, conta a atual
corretora de imoveis sobre um
dos episdédios no condominio
em que administrava o condo-
minio Porto Caravelas, em Ca-
nasvieiras.

Mas o que leva as pessoas a
adotarem esse tipo de compor-
tamento? O racismo estrutural
como Silvio Almeida, filésofo

CONTROLL
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Assessoria contabil condominial
Administragao de condominios
Sindico profissional

DAIANA ILHA,
vice-presidente
da Associagao

dos Sindicos de
Santa Catarina

do direito e presidente do Ins-
tituto Luiz Gama, exemplifica
em seu livro de mesmo nome,
ndo é somente um ato, mas um
processo em que as condi¢cdes
de organizacdo da sociedade
reproduzem a subalternidade
de determinados grupos que
sdo identificados racialmente.
Exemplo disso é o de, ao ver um
sindico negro, achar que ele é o
porteiro ou zelador e ndo o ad-
ministrador do edificio.

“A forma com que a gente
pode combater o racismo es-
trutural é com a educagdo, o
letramento racial. Sdo as pesso-
as lendo autores negros, tendo
conhecimento sobre a histéria

Projetos

Preventivo Contra Incéndio
Subestactes de Energia

da escravidao do Brasil e as ma-
zelas deixadas desse periodo e
como a populacdo negra sofre
violéncia até hoje. Sao tantos
pontos que merecem ser trata-
dos que a gente percebe que a
sociedade ainda é muito igno-
rante ainda sobre esse assunto”,
aponta Caroline Vizeu, presi-
dente da Comissao de Igualda-
de Racial da OAB/SC.

Mandato
com o auxilio
da policia
Imagine ser obrigadaatera
Policia Militar como apoio para
gerir um condominio. O man-
dato de Tania Regina da Silva,
57, no condominio Residencial
Ilhas do Norte, em Sao José, lite-
ralmente teve escolta policial na
porta da administracao. Mulher,
sindica, negra e vinda de outro
estado, a desconfianga e a falta
de respeito fez com que ela tives-
se que tomar tal atitude.
“O meu primeiro mandato
foi abaixo de policia. Quase toda
semana eu tinha que chamar a

CAUANE
MAIA,
antropdloga

- ;,Q.f.

viatura porque chegavam ho-
mens e mulheres batendo na
mesa, gritavam, e eu tive que
me impor para que eles recu-
assem. Geralmente as pessoas
pensam que por ser mulher vao
gritar e me intimidar. Eles fa-
lam “eu pago teu salario entdo
tens que fazer o que eu quero”.
Ainda ndo conseguem ver o sin-
dico como representante legal
do condominio, trabalhando
pelo patriménio dele. Acham
que vocé é empregado deles, ai
quando se impde chegam com
essa atitude de vocé ser mulher,
negra e ndo tem que falar nada.
Tem muita gente com o racismo
velado, quando aparece uma
situacdo de conflito ele deixa o
racismo aflorar “, aponta Tania,
que atua também como dona
de um saldo de beleza.

Daiana Ilha ndo sé esteve
no papel de vitima de racismo
como também teve de ser tes-
temunha de outros. Hoje fora da
sindicancia, segundo ela por de-
cisdo pessoal, a realidade é dura.
Os termos usados nos xinga-

-

p

(=

Asseio e

Conservacao

(48] 3209.6697 WWW.GRUPOMULTI.COM.ER

Laudos Técnicos

Elétrico Interno - Telecomunicacdes
Hidrossanitario - Estrutural

Climatizacao

O 48 99628-3398 | 48 3374-5356

Inspegao Elétrica
Bombeiros

@ atelieengenharia

@& www.atelieengenharia.com



G‘ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

NELSON LIMA é sindico profissional com atuagdo em mais de 15
condominios na Grande Floriandpolis

mentos ferem ndo somente no
momento em que acontecem.

“Tivemos uma situagdo
com uma porteira negra e baia-
na. Uma moradora foi racista e
xenoféobica, chamando ela de
‘macaca, vocés vém da Bahia
pra fazer negrice. Algumas
partes do caso ela conseguiu
gravar, chamamos a policia e a
mulher ndo chegou a ser presa.
E tudo isso foi somente porque
ela ndo conseguia abrir a porta
do bloco”, relata.

.
Constrangimento
Quem tem uma longa his-
téria em condominios, como
é o caso do hoje sindico pro-
fissional Nelson Lima que foi
vigilante, zelador e porteiro,
sente o peso do preconceito. As
situac¢do vividas, ainda hoje, sdo
muitas, mesmo com atuagio
em mais de 15 condominios na
Grande Florianoépolis.

“A gente tira de letra, mas
acontecem coisas estranhas.
Eu tenho a minha empresa ha
muito tempo, estou sedimen-
tado no mercado, e as pessoas
acham que eu sou empregado
da empresa. Eu ando uniformi-
zado, atendo condominio as-
sim, e ja cheguei em assembleia,
em condominio de alto padrao,
e aconteceu de o morador que
nao me conhecia falar ‘cadé esse
baita sindico que nés temos?’. Ai

ele olhou pra mim e perguntou:
‘o teu patrao ja esta vindo para
aassembleia?. Pensa nas pesso-
as olhando pra ele e o presiden-
te do conselho dizendo que o
Nelson Lima era eu. Ficou uma
situagdo constrangedora para
ele, de ndo saber o que fazer e
por ainda ter falado alto”, conta.

Nem todos conseguem
manter a calma em situagdes

como a relatada por Nelson,
que demonstram como a ques-
tdo é estrutural na sociedade.
Renato de Souza, fotégrafo e
editor de imagens, vive ha 30
anos em condominios e diz ja
ter vivido diversas situagoes de
preconceito.

“Quando eu morava em
Coqueiros, uma vez eu estava
descendo as escadas do prédio
com os sacos de lixo para levar
na lixeira e uma pessoa branca
me parou e perguntou se eu era
o zelador do prédio. Em outra
oportunidade, tocaram na porta
do meu apartamento e a minha
ex-esposa abriu. A pessoa olhou
para ela, que era negra, e per-
guntou se a dona da casa estava”

Crimes contra
funcionarios e
moradores
Os crimes de injuria racial
ou racismo sao comuns em con-
dominios, ja que sdo um reflexo
do comportamento da socieda-
de. Alexandre Marques, que é
advogado, consultor e profes-
sor de Direito Condominial, cita
que o combate a discriminagdo
também tem que partir dos
gestores para ajudar a zerar os
casos, como forma até de ensi-
nar e punir.
“Os condominios repro-
duzem o comportamento do
cidadao 14 fora e essa questio
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TANIA REGINA DA SILVA é sindica do Residencial llhas do Norte,
condominio com mais de 600 unidades em Sao José

da agressividade e preconceito
racial esta presente também.
O que os condominios devem
fazer é praticar as politicas de
cidadania que vocé vé na so-
ciedade, como conscientizar as
pessoas a partir de campanhas
internas e ser inflexivel com os
casos que se apresentarem. Os
que se tornarem publicos ou de
conhecimento da dire¢do de-
vem ser enfrentados com cora-
gem, se for o caso levar até para
assembleia e ratificar a sang¢io
a ser imposta. O segredo é uma
politica de tolerdncia zero a
essa mazela social que acomete
a todos nos”, garante.
Alexandre Marques, ha 33
anos atuando na area condomi-
nial, reforca que as situagoes de

A estrutura do precon-
ceito vem desde o inicio da
colonizacdo e até hoje se
mantém viva, seja por meio
de expressbdes ou atitudes.
Ter dito, pensado ou ouvi-
do algumas das expressoes
a seguir demonstram como
o racismo esta no dia a dia:
cor do pecado, nao sou tuas
negas, denegrir, a coisa ta
preta, cabelo ruim, ter um
pé na cozinha. Todas as ex-
pressdes da frase anterior
remetem a histdria que teve
inicio com os escravos e
possuem conotag¢do racista
e preconceituosa.

A lei brasileira prevé
detencdo de trés meses a
cinco anos para os crimes de
injdria racial e racismo. Eles
sdo diferentes. A injdria ra-
cial pode ser exemplificada
como uma ofensa direciona-
da a um individuo especifi-
co, ja no crime de racismo a
ofensa é contra uma coletivi-
dade, toda uma raga, ndo ha
especificacdo do ofendido.

- E importante dife-
renciar sobre a forma de
punicdao quanto aos crimes
raciais. Quando a gente fala
de crime de racismo ele nao
tem um prazo prescritivo, ou
seja, pode ser denunciado a
qualquer momento, ao con-
trario de injuria racial que
tem um prazo de seis meses
para que o ofendido registre
uma ocorréncia - explica Ca-
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preconceito, a ndo ser que haja
alguma norma especifica no re-
gulamento interno, deve ser le-
vado para a esfera criminal pelo
ofendido. No entanto, o sindico
nao pode se isentar ao saber de
alguma denuncia.

“A direcdo do condominio
deve agir firmemente se for
algo envolvendo funcionarios
ou prestadores de servigo, é
preciso chamar atengdo. Se for
entre condéminos, tentar me-
diar essa situagio para que isso
niao ocorra. Dependendo da
ofensa, o condominio ndo tem
como interferir diretamente. Se
um morador ofende outro com
discriminacdo, quem esta legiti-
mado a tomar uma medida é o
ofendido”, explica o advogado.

roline Vizeu, presidente da
Comissdo de Igualdade Ra-
cial da OAB/SC.

O racismo estrutural
na sociedade brasileira, por
sinal, faz com que os casos
de injaria sejam relevados
por boa parte da populagao
negra. A falta de instrucido
sobre o assunto torna-se um
problema, pois os agresso-
res ndo sofrem nenhuma
punicdo se a denuncia ndo
for realizada pela vitima.

No crime de injaria é
preciso registrar um bole-
tim de ocorréncia em algu-
ma autoridade policial com
maior detalhe possivel e in-
cluir na queixa que o agres-
sor deva ser processado.
No crime de racismo quem

apura a conduta é o Minis-
tério Publico.
CRIME DE IN](JRIA

O que é: Injuriar al-
guém, ofendendo-lhe a dig-
nidade ou o decoro. Agra-
vante em caso de violéncia
ou vias de fato.

Pena: detencio de trés
meses a trés anos, ou multa.

CRIME DE RACISMO

O que é: Praticar, indu-
zir ou incitar a discrimina-
¢do ou preconceito de raga,
cor, etnia, religido ou proce-
déncia nacional.

Pena: de um a trés anos
de detengdo e multa.
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Do home office ao lazer: a valorizacao
das sacadas durante a pandemia

Especialistas dao dicas para adequar o espaco buscando conforto e bem-estar e alertam
sobre os cuidados a serem seguidos para garantir seguranca

Da redacao

isolamento social em
razdo da pandemia
da Covid-19 alterou a
rotina da populagio.
As compras online e o traba-
lho remoto foram algumas das
mudanc¢as em meio a necessi-
dade de permanecer por mais
tempo dentro de casa e, assim,
evitar o risco do contagio com
o virus. Aumentou, com isso,
também a busca pela transfor-
macao dos ambientes muitas
vezes subutilizados, como as
sacadas de apartamentos.

No levantamento da ZAP
Iméveis com base nos nume-
ros do censo do IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Esta-
tisticas) de 2019, Santa Catari-
na tem trés entre as 10 cidades
mais verticalizadas do Brasil:
Balneario Camborid, com 57%
do territério coberto por edifi-
cios, seguida por Florianépolis,
com 38%, e Sdo José, com 34%.
Ou seja, adaptar esses espagos
para o home office ou visando o

sicredi.com.br
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O FECHAMENTO da sacada € ideal para criar um espaco de trabalho com mais privacidade e conforto

lazer das criancas diante do fe-
chamento das escolas tem sido
uma busca constante.

A arquiteta Gisele Andra-

de, que faz parte da AsBEA-
-SC (Associagdo Brasileira dos
Escritérios de Arquitetura) e
atua em Balneario Camboritu

e em outras cidades do litoral
catarinense, orienta como dei-
xar os ambientes mais confor-
taveis para o trabalho remoto
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UPLIOUE
NTA CATARINA

ou para o lazer.

“Varanda num periodo
pré-pandemia era um local
para respiro no apartamento.
Tenho clientes que agregavam
como espacos internos. Com a
pandemia, muitos outros resga-
taram o local para contato com
o ambiente externo, com a ve-
getacdo, pegar sol, optando por
um mobilidrio mais descontrai-
do. Se é um espaco menor, tem
a necessidade de fechar para
o home office. Um espago com
privacidade para o trabalho é
sempre bem-vindo, desde que
tenha luz natural e boa ventila-
cdo. D4 para organizar o espago
para lazer, trabalho e também
como pet friendly. Vai da neces-
sidade de cada um”, detalhou.

Independentemente do
modo de utilizacdo da sacada,
Gisele aponta a necessidade
de deixar o espa¢o da manei-
ra mais agradavel possivel. Ela
da dicas de como organizar
o ambiente para as diversas

HOC

Existe o consumo consciente.
Existe o desenvolvimento sustentdvel.
Existe a cooperacdo.

Existe alternativa.

O Sicredi é a alternativa para vocg,
sua empresa ou seu agronegaocio.
Aliamos as suas necessidades
financeiras com a economia local,
a educacao e o desenvolvimento

das regioes em que atuamos.

€ com esses valores gue queremos
construir uma sociedade mais
préspera. Que valores tem o seu
dinheiro?

Escolha o Sicredi,
onde o dinheiro rende um mundo melhor.
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atividades que ali possam ser
aproveitadas.

“Tornar o espago confor-
tavel, onde vocé se sinta bem,
a vontade, e ndo sobrecarre-
gado de objetos ou mboéveis
para dar uma livre circulacio.
Temos muitas possibilidades
no mercado para os diversos
tipos de investimentos, vai dos
mais simples aos mais sofisti-
cados, com materiais nobres. A
diversidade é gigantesca, mas
o grande foco é no bem-estar,
pois esses espacos projetados
por nés impactam no dia a dia
das pessoas, o que as torna
mais felizes, saudaveis e pro-
dutivas”, destacou Gisele.

A arquiteta pontuou tam-
bém sobre a colocacio de pai-
nel com plantas nas paredes
das sacadas e, ainda, a utiliza-
cdo do espaco para o cultivo de
mini-hortas. Nos dois casos, o
cuidado a fim de evitar infiltra-
¢coes ao longo do tempo deve
ser levado em consideracéo.

“Quando o apartamento

SANDRA HELENA
HOLZ é sindica de
seis condominios
e da dicas para o
fechamento de
sacadas

nio tem uma floreira como
projeto original é preciso cui-
dado. Isso é suscetivel a danos
e infiltracdes. Melhor trabalhar
com espagos que ja remetam a
isso, mas temos varias possi-
bilidades, seja com vasos ou
jardineiras. Podemos simular
as mini-hortas no chido ou ver-
tical, nas paredes. Temos essa
dindmica para trabalhar e ex-
plorar de maneira ornamental
ou funcional. Vai da preferén-
cia de cada um, se gosta de co-
zinhar ou apenas de cuidar das
plantas como terapia”.

Cuidados a

segylr antes

envidracar

das sacadas

Na pratica, porém, o que
parece simples pode se tornar
um problema caso as normas
da ABNT (Associacdo Brasi-
leira de Normas Técnicas) e
do regimento do edificio nao
sejam seguidas a risca.

Sindica gestora de seis con-
dominios em Balneario Cambo-
rig, Sandra Helena Holz detalha
quais as observacdes sao leva-
das em consideragdo durante o
plano para a execug¢ido do envi-
dracamento nas sacadas.

“Cada condominio tem a
prépria convencdo e regimen-
to interno. Nesses documentos
devem estar descritas as regras
para o fechamento das sacadas,
tais como tipo de material, pa-
drdo a ser seguido, e eventu-
almente até a marca a ser uti-
lizada, para que nao haja uma
descaracterizagdo da fachada,

PAINEL com
ervas aromati-
cas na sacada
traz praticida-
de e bem-estar

que é considerada area comum
do edificio. O material mais re-
comendado é o que atenda tan-
to a parte estética como a parte
funcional (vedagdo), na maioria
dos casos se utiliza o vidro tem-
perado”, explicou Sandra.

CONDICOES ESPECIAIS PARA
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Para garantir maior con-
centracdo no home office, o
fechamento das sacadas com
vidros é a melhor opc¢do. Nesse
caso, a ABNT traz recomenda-
cdo especifica pela norma NBR
16259 (Sistemas de envidraca-
mento de sacadas - Requisitos
e métodos de ensaio), publica-
da em 2014. A norma orienta a
emissao de documento de res-
ponsabilidade técnica do pro-
jeto e execucdo do sistema de
envidragamento, devidamente
registrado em 6rgdo competen-
te para o projeto e instalacio.

Analista de Normalizacdo

da Abravidro (Associagdo Brasi-
leira de Distribuidores e Proces-
sadores de Vidros Planos), Clélia
Bassetto frisou que a recomen-
dacdo da ABNT ¢é necessaria
para garantir maior segurancga.
“E preciso destacar, que ou-
tra norma, a de reformas (NBR
16280), exige que seja emitida
essa documentacdo para qual-
quer reforma na edificagdo que
envolva seguranga, portanto,
normalmente é exigido. A re-
comendacdo visa dar mais se-
guranca ao usudrio do sistema,
na contratacdo da empresa que
fara o trabalho”, apontou Clélia.
Outro cuidado é emrelacao
a sobrecarga com o envidraga-
mento das sacadas. Sandra, que
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realizou o fechamento de fa-
chadas de condominios em que
atuou como sindica, alerta para
a necessidade da emissdo de
um laudo técnico atestando que
a estrutura esta apta a receber
uma quantidade maior de peso
sem sofrer qualquer tipo de
dano. No documento deve-se
considerar o cdlculo estrutural
do prédio, a carga extra na area
de recolhimento dos painéis
quando o sistema esta aberto e
as cargas adicionais que a saca-
da suportara depois de fechada.
“Quando o fechamento
da sacada ndo é previsto em
projeto, o condominio deve
contratar um profissional espe-
cializado para efetuar uma veri-
ficacdo estrutural, e emitir um
laudo onde ateste a capacidade
da estrutura em receber esses
acréscimos, ou eventualmente
recomendar um reforco estru-
tural antes que sejam liberadas
as obras para fechamento das
sacadas”, afirmou a sindica.

Cuidados

com a queda

de vidro

A preocupacido se estende
para a qualidade do trabalho
executado. Os condominios sao
responsaveis em caso de aci-
dentes ocasionados pela queda
de vidros ou outros tipos de
materiais das fachadas, uma
vez que elas sdo consideradas
areas comuns. O sindico, por
ser representante civil do edi-
ficio, deve estar sempre atento
a tais regramentos. Em caso de
algum problema por ndo segui-
-las corretamente, ele pode res-
ponder juridicamente por isso.

“O maior risco é aqueda do
vidro ou do sistema, o que pode
gerar acidentes muito graves.
Por isso ele deve ser bem di-
mensionado, ndo s6 com rela-
cdo ao vidro (que deve ser de
seguran¢a, laminado ou tem-
perado), mas principalmente
o sistema de ancoragem e fixa-
cdo, além dos perfis para garan-
tir o correto suporte ao vidro.
O dimensionamento correto
envolve suportar os esforcos
de vento e utilizacdo aos quais
o sistema sera exposto. A nor-
ma estabelece varios requisitos
com relacdo a segurang¢a, como
espacamento dos elementos de
fixacdo, tipos de fixacdo e requi-
sitos de instalacao, inclusive so-
bre guarda-corpos”, completou
a analista da Abravidros.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Servicos para Condominios
Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Auv. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC
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Piscina transparente suspensa liga
prédios de luxo em Londres

A piscina externa transparente de 25 metros de comprimento permitira que os
moradores nadem de um prédio para o outro, 10 andares acima do solo

ma piscina de acrilico

transparente foi insta-

lada entre dois blocos

de um conjunto de

prédios de luxo no sudoeste de

Londres. O modelo inédito foi

chamado de Sky Pool (piscina
do céu, em traducio livre).

A instalacdo esta no déci-

mo andar dos dois blocos, a 35

metros de altura, e os morado-

res poderdo passar de um edi-

ficio para o outro nadando. As

laterais de acrilico tém 20 cm

de espessura e a estrutura toda

da piscina pesa o equivalente a

50 toneladas, além de compor-

tar 148 mil litros de agua. A fa-
bricacao foi feita no estado do

Colorado, nos Estados Unidos.
Fonte: G1

Por comportamento agressivo,
morador perde direito ao uso de imovel

artigo 1.337 do Codigo

Civil prevé a imposicao

de multa ao morador

que ndo cumpre reite-
radamente com os seus deveres
perante o condominio. Porém, o
dispositivo ndo impede a ado-
cdo de outras medidas, a fim de
se obstar a continuidade de gra-
ves violagdes aos direitos dos
conddéminos.

O entendimento é da 362
Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo
ao condenar um morador que ti-
nha comportamento antissocial
e agressivo com os vizinhos a
perda do direito de uso do apar-
tamento e a impossibilidade de
reingresso ndo autorizado nas

dependéncias do condominio.
De acordo com os autos,
apo6s a morte dos pais, o imovel
passou a ser ocupado pelos trés
filhos. No entanto, desde 2010,
um dos herdeiros, que seria usu-
ario de drogas, passou a apresen-
tar comportamento antissocial,
agressivo e intimidador contra
vizinhos, além de destruir e de-
gradar areas comuns do prédio,
praticar furtos e até ameacar de
morte outros moradores.
Apesar de reiteradas mul-
tas, o réu nio apresentou mu-
dancas de comportamento ou
atitude, o que levou o condo-
minio a ajuizar a ac¢do. “Com
efeito, ao lado da penalidade
pecunidria prevista, é possivel

PLAC

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
DE CONDOMINIOS LTDA.

impor ao conddémino antisso-
cial outras medidas que asse-
gurem aos condéminos a inco-
lumidade e tranquilidade que
se espera. Portanto, a despeito
da auséncia de previsdo legal,
admite-se o pedido de exclusio
de condo6mino nocivo”, escre-
veu o magistrado.

Carvalho negou o pedi-
do feito pelo condominio para
obrigar os donos a vender o
apartamento. Para o relator,
a remocao do infrator ja é su-
ficiente e eficaz para “por fim
aos males de que padecem os
demais condéminos em virtude
do convivio com o réu. A deci-
sdo foi por unanimidade.

Fonte: Conjur

31 anos
de grandes
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e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.
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Como reconhecer que uma
edificacdo esta em risco?

S primeiros con-
dominios  surgi-
ram ha aproxima-

damente duzentos anos.
Porém, a popularizagdo
deste modo de moradia
ocorreu nas ultimas cin-
co décadas. Esse mes-
mo periodo - cinquenta
anos -, € o de vida til
prevista para uma edifi-
cacdo. Logo, cada vez te-
remos mais condominios
atingindo essa idade.

E cada vez mais co-
mum ver condominios
chegando ao colapso
total ou parcial em pe-
riodos muito inferiores
ao previsto em normas.
Esse envelhecimento
precoce é desencadea-
do pela baixa qualidade
dos materiais de cons-
trucdo empregados, por
problemas de projeto e
execucdo e falta de ma-

nutencao.
Eventos recentes
vém potencializando

essa preocupacdo entre
sindicos e conddminos.
Casos como o do Edificio
Andrea, em Fortaleza
(CE), que desabou por
uma falha de tratamen-
to de pilar, da sacada do
edificio no Campeche,
em Florianépolis (SC),
ou o mais recente da pis-
cina do Edificio Parador,
em Vila Velha (ES), aler-
tam para a necessidade
de inspecdo constante,
independente da idade
da edificacao.

A presenca de ma-
nifestagdes patoldgicas
como fissuras, manchas,
umidade e desplacamen-
to de reboco ou de cobri-
mento de concreto, entre
tantas outras aparente-
mente sem importancia
podem ser sinais de ris-
cos graves e devem ser
continuamente controla-

Instalacao e Manutencao Elétrica e Hidraulica.

Manutengao em Subestacao.

EMISSAO DE LAUDOS: Para-Raio (SPDA),

Rua dos Biguas, n° 48 - Cidade Universitaria Pedra Branca
CEP 88137-285 - Palhoga-SC - www.grservicoseletricos.com.br

Alarme Contra Incéndio e lluminagao de Emergéncia.

®48 3242.0064
contato@grservicoseletricos.com.br

das e resolvidas. E preci-
so analisar causa, conse-
quéncia e recorréncia e
indicar uma medida defi-
nitiva, evitando medidas
paliativas que s6 resulta-
rdo em retrabalho ao sin-
dico e riscos a edificacao
e aos moradores.

Cabe lembrar que nao
estamos falando de esté-
tica, mas sim de seguran-
ca. Alguém precisa res-
ponder tecnicamente em
caso de incidente. Na fal-
ta de providéncias, o sin-
dico acaba sendo muitas
vezes responsabilizado.

Por exemplo, em um
caso de desplacamento
de concreto em um pi-
lar com armadura apa-
rente, de nada adianta
rebocar e pintar. E pre-
ciso escorar estruturas
que estejam vinculadas
a esse pilar, tratar a ar-
madura em processo de
descamagdo, refazer o
cobrimento e, ai sim, se
preocupar com a estéti-
ca. Tudo isso, claro, com
orientagdo e responsa-
bilidade técnica de um
profissional capacitado
de Engenharia Civil ou
Arquitetura.

E é por isso que a
inspecao deve comecar,
com ateng¢do e respon-
sabilidade, ja na entrega
da edificacdo. A vistoria
para a constituicio do
condominio é o ponto
de largada para que se
verifique qualquer irre-
gularidade que o edificio
possa vir a ter. E o que
elas podem causar.

Mario Filippe de
Souza, graduado em En-
genharia Civil pela Univer-
sidade Federal de Santa
Catarina. Diretor Execau-
tivo da Econd Engenharia
para Condominios.
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Responsabilidade extrema
do sindico

Deparei-me, uns dias
atrds, com um resumo em
podcast de um livro para
liderangas intitulado “Res-
ponsabilidade  Extrema”.
Logo de cara o titulo me
remeteu a ideia de respon-
sabilidade civil e criminal
do sindico, e o impacto que
o evento Condominio Sum-
mit de 2016, que tratou
desse tema, teve na minha
carreira de sindico profis-
sional. O contetido da obra,
porém, pouco tem relacido
com responsabilidades
impostas por legislagcbes
e cddigos de direito, e sim
pela postura que um lider
assume para com seus li-
derados em momentos or-
dinarios e, sobretudo, nos
inusitados.

Logo de inicio ndo pude
deixar de achar graca em
um pensamento que me
ocorreu. Com todo respei-
to aos autores do livro, que
foram comandantes de tro-
pas americanas na guerra
do Iraque e passaram pelos
horrores de uma guerra,
estes nunca foram sindicos
e passaram pelos horrores
do exercicio dessa fungio.
Para mim, a graca esta no
fato de que é mais facil um
comandante assumir a res-
ponsabilidade por erros
cometidos em uma guerra
que um sindico assumir os
erros cometidos em uma
sindicatura.

A prépria obra trata um
pouco desse dilema, mos-
trando que muitos lideres
atribuem muito mais a si
ou a terceiros o peso da
culpa por um determinado
resultado negativo de um
processo, ao invés de focar
e trazer para si a respon-
sabilidade. A grande dife-
rencga sao 0s pesos que sao
atribuidos a culpa e a res-
ponsabilidade. Enquanto
a culpa é sepulcral e para
ela s6 resta o lamento e a
vitimizagdo, a responsabi-
lidade é protagonista, a ela
cabe a atitude de mudar,

=
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melhorar e aprimorar.

Mesmo as responsa-
bilidades, como o cum-
primento das regras e
normas estabelecidas nas
conven¢des e regimentos
internos, que cabem aos
conddéminos cumprir. Pela
abordagem dos autores o
éxito no cumprimento des-
sas normas estaria direta-
mente ligado a capacidade
do sindico liderar, fazendo
com que a massa condomi-
nial entenda de uma forma
muito simples a importan-
cia da existéncia de tais
normas e os beneficios que
0 seu cumprimento traz
para a coletividade, muito
mais do que o exercicio de
executar as simples san-
¢Oes previstas pela falta e
observacgdes dela.

Resumindo, cada vez
que o sindico aplica uma
multa pelo descumprimen-
to de uma regra do R.I. ele
deveria assumir a respon-
sabilidade por nao fazer o
conddémino compreender o
real valor e objetivo daque-
la norma existir.

Existem outros aspec-
tos abordados também pe-
los autores, uma das frases
marcantes é a seguinte: Nao
existem times ruins, apenas
lideres que ndo sabem li-
derar. Serd que os colegas
sindicos concordariam com
eles se modificassemos um
pouco a frase para “nio
existem condominios ruins,
apenas sindicos que ndo
sabem liderar”? Esse pen-
samento fez-me reavaliar
algumas atuag¢des em con-
dominios em que fui sindi-
co, e pensar em quais resul-
tados eu teria se tivesse me
responsabilizado mais e me
culpado menos em algumas
situagoes.

Rogério de Freitas,
graduado em Adminis-

tragdo de Empresas, poOs-
graduado em Marketing e
Gestdo Empresarial, Sindi-
co Profissional.
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# COMO TRAZER SUSTENTABILIDADE
PARA O SEU CONDOMINIO

Soluc¢des voltadas para o uso
eficiente dos recursos hidricos e
energéticos ajudam a desenvol-
ver praticas verdes entre condo-
minos e funciondrios, reduzindo
os gastos e ainda valorizando o
patrimonio.

A partir da adog¢do do Plano
de Gestdo Sustentdvel da IouTili-
ty, confira os beneficios em em-
pregar o ciclo virtuoso em seu
condominio:

1. Individualizaciao

de agua e gas

Um condominio verde se pre-
ocupa com O consumo conscien-
te. No combate ao desperdicio,
a medicdo individualizada cola-
bora com o monitoramento dos
gastos, ajudando também na de-
tecgdo de vazamentos.

2. Monitoramento da

qualidade da energia

Sensores de monitoramen-

to verificam a energia elétrica
fornecida pela distribuidora e
ainda acompanham o consumo
de elevadores, bombas d’agua,
saldes de festa e da iluminacio
das areas comuns. Eles sdo fun-
damentais para antecipar manu-
tencdes necessarias em motores
elétricos, evitando a sobrecarga
de circuitos e acidentes.

3. Producao de

energia solar

A implantacdo de painéis fo-
tovoltaicos permite que o con-
dominio seja abastecido com
energia limpa e renovavel, ge-
rando autonomia em relagido as
distribuidoras e as variagdes de
bandeiras tarifarias, com uma
economia de até 40% nas contas.

4. Monitoramento

dos reservatorios

Por meio de sensores, é pos-
sivel acompanhar a vazio e pa-

rametros como pH e turbidez
nas caixas d’agua. Esses equipa-
mentos verificam rapidamente
problemas no funcionamento da
boia e monitoram a qualidade do
produto que chega as unidades.

5. Eliminacio do uso

de papel

Os sistemas de softwares e
aplicativos permitem que docu-
mentos importantes, como con-
tratos, orcamentos e ordens de
servico, sejam armazenados de
forma segura na nuvem, otimi-
zando a utilizagdo de espacos de
arquivo e reduzindo consumo de
papel.

O Plano de Gestdo Sustentdvel
da IouTility engloba solugdes
personalizadas de acordo com
as necessidades de cada cliente.
Garanta o melhor plano para o
seu condominio sustentavel pelo
comercial@ioutility.com.br.

Agende uma visita técnica ou solicite um orcamento pelo comercial@ioutility.com.br.

# NOVA TURMA EM BALNEARIO CAMBORIU
DO CURSO SINDICO GESTOR PROFISSIONAL

Estdo abertas as inscricdes
para o Curso Sindico Gestor
Profissional ministrado pelo
Prof. Odimar e Adv. Gustavo
Camacho. Com carga horaria
de 16hs a capacitagdo ocorre
no auditério da Omegacont, no

centro de Balneario Camborin,
dias 19 e 26 de junho.
Gerencie seu condominio
e conquiste novos empreendi-
mentos clientes em setor com
demanda cada vez mais cres-
cente em Santa Catarina, traba-

Curso Presencial

Sindico Gestor
Profissional

19 e 26 de Junho/ 8h30 ds 18hs
Balneario Camboriu

lhando com autonomia, dentro
das leis e com conhecimento
dos processos de gestao da
manutencdo, finangas, pessoal
e condugdo de assembleias.

A capacitacdo serd minis-
trada em modo presencial,
em conformidade com as nor-
mas sanitarias de prevencao
do covid-19 e oferece apostila
impressa, certificado e coffee
break em quatro periodos. As
vagas sao limitadas.

Para os interessados
as inscrigcoes

podem ser feitas na
plataforma Sympla

no link: https://bit.
ly/3bQZC2H ou acesse
diretamente do seu
celular pelo QR Code:

Quer falar diretamente com o organizador?

Contate pelo (47) 9.8822.3773 (©
ou pelo email odimar@upcondo.com.br




CANAL ABERTO
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ASSEMBLEIA VIRTUAL

Como comprovar o quérum
de uma assembleia online, os
condominos devem assinar al-
gum documento? Outra divi-
da é se, no caso de voto secreto
para eleigcdo de sindico, as cad-
meras devem ser desligadas?
Celina Soares, Sdo José

As assembleias sdo atos ab-
solutamente tradicionais, posto
que realizadas da mesma forma
ha pelo menos 2.500 anos. Sao
derivadas das antigas agoras
gregas, palco no qual os assun-
tos de interesse geral das polis
(antigas cidades-estado gregas)
eram definidos.

Por este motivo, é natural e
até compreensivel a ocorrén-
cia de certa resisténcia para o
reconhecimento unissono da
aplicabilidade das assembleias
realizadas eletronicamente. E
certo que este modelo de reu-
nido de pessoas, em que pese
ndo seja inovador, rompeu
com o formato tradicional, que

pressupunha a presenca de
cada um dos individuos em um
Unico ambiente presencial a
fim de propiciar a sustentagdo
oral das ideias e a deliberacao
dos assuntos pautados.

Pois bem. Na modalidade
online, as assembleias pode-
rao ocorrer de forma assincro-
na (que ndo ocorre em tempo
real), sincrona (que ocorre em
tempo real) ou hibrida (parte
do ato ocorre online e a outra
parte presencialmente).

Desta forma, é recomenda-
vel que os atos assembleares
virtuais, na medida do possi-
vel, aproximem-se da meca-
nica tradicional, o que implica
na preliminar e intransponivel
comprovacdo da condicdo de
conddmino ou representan-
te deste. Ou seja: ao acessar a
plataforma de realizacdo do
ato assemblear, o ingressante
devera identificar-se, seja por
meio de cadastramento prévio
ou mediante a apresentacdo

SEM CONSELHEIRO

Nosso condominio é pequeno
com 10 unidades e apenas 6
apartamentos com morado-
res fixos, os demais sdo utili-
zados apenas no verdo. Na uil-
tima AGO, ndo conseguimos
eleger nenhum conselheiro,
0s que estavam presentes se
desculparam para ndo acei-
tar. Foi proposto fazer um
rodizio, primeiro ano o con-
selho seria de responsabili-
dade do 101 e 102 e 103 fica
de suplente, e assim por dian-
te. A assembleia aprovou a
proposta e foi comunicado
através de ata e comunica-
¢do direta a decisdo, princi-

palmente para os novos con-

selheiros (101 e 102) que, de

pronto, ndo aceitaram o car-

go. Resumo: ndo temos con-

selho fiscal, o que fazer?
Amaro Koneski Filho,
Floriandpolis

O Conselho Fiscal do con-
dominio Edilicio estd previsto
no artigo 1.356 do Cédigo Civil:
“Art. 1.356. Podera haver no
condominio um conselho fis-
cal, composto de trés membros,
eleitos pela assembleia, por
prazo nao superior a dois anos,
ao qual compete dar parecer
sobre as contas do sindico.”

OTIS

de informagdes necessarias a
sua correta qualificacdo (nome
completo, nimero de CPFE apar-
tamento e bloco).

Caso a assembleia seja rea-
lizada de forma assincrona, por
intermédio de um aplicativo
préprio para esta finalidade, a
lista de presencas podera ser
gerada pela proépria plataforma
virtual, a qual, ndo obstante,
poderd, também, gerar o regis-
tro do IP (internet protocol) da
maquina utilizada por cada um
dos participantes da assem-
bleia. Vale lembrar que existem
inimeras ferramentas no mer-
cado com dinamicas proéprias.

De outro norte, se a assem-
bleia desenvolver-se de forma
sincrona, por meio de algum
sistema de video conferéncia e
sem um aplicativo para a identi-
ficagdo dos participantes, a qua-
lificacdo das presencas devera
ocorrer logo no inicio do ato,
quando o operador da plata-
forma deverd, previamente ao

Portanto, embora faculta-
tivo, se a Convencdo previr a
existéncia do Conselho Fiscal,
deverd ocorrer a eleicdo dos
seus membros. Por outro lado,
nao pode ser obrigatdrio impor
a um conddémino que exerca
essa funcgdo, haja vista que a
Convengio nao pode criar uma
obrigacdo nao respalda em lei.

Vale lembrar ainda que a
funcdo do Conselho Fiscal é
dar parecer sobre as contas do
sindico, uma vez que a efetiva
aprovacdo é atribuicdo exclu-
siva da Assembleia Geral (art.
1.348, VIII do Cédigo Civil).

Mas no Condominio do lei-

* Elevadores

* Escadas

inicio dos trabalhos, requerer
que cada um dos participantes
abra sua camera, diga seu nome
completo, nimero do CPFE nu-
mero do apartamento e bloco,
conforme determina o caput do
artigo 12 da Lei 14.010/2020,
cuja vigéncia encontra-se es-
coada, mas os motivos de sua
concepcdo ainda encontram-se
presentes.

A assembleia também po-
dera ser realizada mediante a
utilizacdo de uma plataforma
de video conferéncia para que
os debates ocorram, a fim de
que as votacdes acontecam em
um aplicativo apropriado.

Cabe enfatizar que, a fim de
assegurar a validade do ato as-
semblear, o0 mesmo devera ser
plenamente auditavel, motivo
pelo qual, caso a assembleia
desenvolva-se por meio de um

Karpat & Camacho Advogados Associados
Gustavo Camacho OAB/SC 32.237

tor ha uma situacdo andémala:
os atuais membros do conse-
lho foram eleitos compulsoria-
mente e ndo aceitaram a fun-
¢do, de modo que reputo que a
decisdo do “rodizio” sé tera va-
lidade juridica com anuéncia/
ratificacio dos conddminos
“da vez”, nao subsistindo auto-
maticamente pela auséncia da
livre manifestacdo da vontade
dos “eleitos”.

Assim, entendo que o sin-
dico devera incluir na pauta

sistema sincrono de video con-
feréncia e sem o apoio de uma
plataforma de votacido, devera
ocorrer a gravagdo, posto que,
na forma do ja citado caput do
artigo 12 da Lei 14.010/2020,
as manifestacbes de vonta-
de serdo tomadas como lista
de presengas e votos a serem
computados. Neste formato,
sempre que algum dos pre-
sentes desejar se manifestar, é
fundamental que, previamente
a concessdo da palavra, o presi-
dente dos trabalhos solicite que
0 mesmo abra sua camera, ligue
seu microfone, diga seu nome,
apartamento e bloco (quando
aplicavel) e ai entdo, nos moldes
do artigo 1.335, inciso I1I, do C6-
digo Civil, apresente suas razoes
ou exerca o seu direito de voto.

W

(47) 3278.9026

da préxima assembleia a elei-
¢do de conselheiros fiscais de
modo a cumprir a regra da Con-
venc¢do. Mas, caso ndo sejam
preenchidas as vagas, podera
realizar a prestacdo de contas
na Assembleia Ordindria sem a
apresentacdo prévia do parecer
do referido conselho pela au-
séncia de interesse dos demais
conddminos no exercicio dessa
importante funcao.

Rogério Manoel Pedro OAB/SC 10745

r%
Pedro & Reblin Advogados Associados

¢ Garantia de pecas originais.

Manutencao, conservaca

Centro de atendimento ao

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

Equipe tecnica especializada.
0 € modernizagao.
e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

* Esteiras rolantes

(48) 3223.6263

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimeanto ao Cliente

0800 704 87 83



Simule o empréstimo
para o seu condominio
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EMPRE$TA
CONDO

na maior plataforma
financeira do segmento:
www.emprestacondo.com.br

DEDETIZAGAO | LIMPEZA CAIXA D’AGUA

v Controladora de Pragas:
« Descupinizagéo
* Desratizagdo
« Desinsetizagdo

ESPECIALIZADA EM

CONDOMINIOS

DEDETIZADORA

| CASAGRANDE

v Limpeza e Higienizagao de Caixas v Sanitizagao de Ambientes
D'4gua, Cisternas e Torre de Agua * Previna-se contra o Covid 19

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL | PINTURAS

é§0 SEMPRE DISPOSTA A OFERECER
AR AOS SEUS CLIENTES
=== QUALIDADE E SEGURANCA
—; - Restauracao e Pintura Predial e Condominial i
ALTO PADRAO prs - Manutencoées, Lavacao de Fachada, Impermeabilizacoes, Etc.

REFORMA PINTURA PREDIAL E CONDOMINIAL
Qualidade com compromisso

D 48 9.9961.8239 altopadraodrs

=™ altopadraodrs@gmail.com

SOLICITE SEU ORGAMENTO:
(48) 3348-0047

\ C Y OU APONTE A CAMERA DO SEU
E E N G CELULAR NO QR CODE PARA 1;
SABER MAIS: | E-l.til

RECUPERAGAO ESTRUTURAL + RETROFIT + PINTURA PREDIAL + IMPERMEABILIZAGAO
<9
.J_',. nr o '-:, o ( §~§
ampla = oo &
de Condomimios S Q
Q«wtao de fw(f/a/(ga oA : 5z
W o R (48) 3337.0889 33715512 23
amplaempreiteira@gmail.com  Cml(48)99163.7233 .~ 991759900 .. 4@

DARBCI PINNTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

(48) 99161.3057

Pintura Predial | Lavacao | Reformas

[@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com |{&)
PINTURA, REFORMA E CONSTRU(}Z\O
ALVENARIA , CERAMICAJESTELHADO

LAVAgi\O DE,FACHADAJE IPERIVIEABILIZAQI:\O

48/98454-3466
contato@condor.srVv.br.

eLavacao predial eRecuperagio estrutural
*ImpermeabilizagGes ePinturas e Restauragées
¢ Projetos de Revitaliza¢do de Fachadas

FINANCIE SUA OBRA EM ATE 60X FIXAS

grellertempreiteira
www.grellertempreiteira.com.br
contato@grellertempreiteira.com.br

rellert

Empreiteira

Cuidar do seu patriménio
é0nosso objetivo

(48) 3206 8363 | (48) 99110.5926 (¥

Rua José Aurino de Matos, 115 /S3o José

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48)3024.5277 0 €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

CONDOMINIOS
Crédito direto na conta do condominio.

§ Linhas de crédito, sem garantias,
NS P
S em até 90 meses.
S
X/
\

A mais ampla oferta de crédito
condominial num sé local.

EMPRE$TA
CONDO

SIMULE O EMPRESTIMO PARA O SEU CONDOMINIO

e ~

A CERTEZA DO MELHOR

A ATENDIMENTO!

PINTURA E MANUTENGAO PREDIAL

REVESTIMENTOS EM GERAL
RETROFIT

IMPERMEABILIZAGOES P A [] H I“\ [] < 5, &
CONSTRUGOES E REFORMAS E
SERVICOS ESPECIALIZADOS
48 3029.8929 © 99629.5101 www padraoserv.combr

padraoserv

" (48199982 8141

Pintura Predial | Laudos
Lavacdo de fachadas
Impermeabhilizacoes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

Tech New

Arquitetura e Pinturas

Solucdes técnicas para Construcdo Civil.

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO / PERICIAS

INSPECAO PREDIAL E LAUDO TECNICO ]
+ Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

+ Laudo Técnico de Edificio em Garantia

+ Laudo de Inspegéo Predial (Restauragao do condominio)
+ Elaboragdo Programa de Manutengéo Preventiva

PRAVALIAR

Engenharia Civil ¢ de Seguranca do Trabalho

QO 48 3223.6363 == pravaliarengenharia@gmail.com

Marcio A. Lunardelli Cavallazi - R avel Técni g .
ki o s Tt - CRENSO 0170904 ® 48 9.9980.9377 @ www.pravaliarengenharia.com.br

Eng® Civil de Seg. do Trabalho - CREA/SC 017036-4

SEU CONDOMINIO FOI NOTIFICADO PELA CASAN?
Nds somos especialistas no Programa Se Liga Na Rede
« Avaliagao técnica, projeto e declaragao d(; ligagao a rede

* Realizacdo de obras de eliminagao das inadequagoes nos sistema
de esgotamento sanitario ou pluvial do condominio

'N
ACA
4 ~ A

48 3372.2866 - 9.9821.9421 ®
» Equipe capacitada para a realizacao de testes, execugao de obras

« Servicos hidraulicos

e emissao de laudos e relatorios

% seliganarede@outlook.com

ENGENHARIA
QUALITATIVA
LAUDOS E PERICIAS

(48) 99919.1211 %/ 3238.9631

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone e Camera Térmica
Avaliagéo Imobiliaria | Relatdrio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia | Fiscalizagéo de Obras e Servigos
Vistoria de Vizinhanca | Vistoria Predial em Garantia

Eng. Claudio
L. Skroch

Especialista em
Célculo Estrutural

claudiolsk@gmail.com | www.csengqualitativa.com

‘- e = - —
MAPA .
TECNICOS
ENGENHARIA & CONSTRUQAO DE VISTORIA
FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO E PERICIAS EM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS CONDOMINIOS

lineofilho@gmail.com

48 99982.1196 - 98406.5470
| Laudos técnicos prediais e condominiais
| Laudos cautelares de vizinhanca

@ ENGERNARIA L wmm,",, | Inspecdes de estruturas de engenharia
| Vistorias técnicas prediais

Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais

| Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia
(48) 99985.3938 !3| contam@fossengenhana com.br | Assisténcia técnica em pericias de engenharia

www.fossengenharia.com.br

| Assessoria condominial de engenharia

Nao encontrou o que buscava?
Acesse nosso portal e encontre fornecedores de diversas
cidades e areas de atuacao para o seu condominio!
http://www.condominiosc.com.br/guia-de-fornecedores

PRESTADOR DE SERVICOS

Apresente junto com o seu orcamento
a nossa simulagéao.

Antecipe os contratos de servigos
i@ prestados com taxas competitivas.

Melhore o seu fluxo de caixa e
amplie seus negécios fechados.

NA MAIOR PLATAFORMA FINANCEIRA DO SEGMENTO. D (48) 9.9906.5809 @& www.emprestacondo.com.br f (5) @emprestacondo
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Condominio pode proibir aluguel de temporada?

Dariane Campos

m dos assuntos mais
polémicos dentro do
segmento condomi-
nial estd novamente
em pauta, apos recente de-
cisdo do Superior Tribunal
de Justica (STJ), em um caso
ocorrido em Porto Alegre.
Segundo o entendimento da
Quarta Turma do Tribunal,
por unanimidade, a conven-
cao do empreendimento tem
poder de proibir os morado-
res de locarem seus imoéveis
por meio do AIRBNB ou qual-
quer outra plataforma de alu-
guel de temporada.
Esse foi primeiro caso
dessa natureza a chegar ao
STJ] e a decisdo vale somente

i
4
e

Sem uma definicao concreta, assunto ainda gera muita inseguranca juridica

para o caso especifico. Mas,
a partir de agora, podera
servir de base para outros
julgamentos sobre a mesma
questdo, como explica o ad-
vogado Alberto Calgaro. “O
julgamento é um precedente
importante para nortear fu-
turas acbes do mesmo tipo
ou as que ja estejam em an-
damento. No entanto, ndo se
trata de uma jurisprudéncia e
nem se pode afirmar que tal
parecer seja definitivo, pois
ainda cabe recurso”, reforga.

Tribunais

Esse pensamento tam-
bém é compartilhado pelo ad-
vogado Zulmar Koerich, que
credita a grande inseguranca

O ELO MAIS

FORTE ENTRE
CONDOMINIOS

E PESSOAS

TRATO

GESTAO DE CONDOMINIOS

Av. Santa Catarina, n° 1197.
Salas 202/204 - 2° andar
Balneario’| Florianépolis | SC
Fone: (48) 33818100

juridica em relacdo ao tema
ao fato de no Brasil se ter uma
pratica juridica em que ‘cada
cabeca é uma sentenca’. “Nao
podemos dizer que é uma de-
cisdo do STJ, mas sim de uma
turma do STJ. E isso nao vin-
cula outros juizes e tribunais,
que poderdo decidir de forma
diversa. Mas ¢ fato que a situ-
acdo abriu margem para que
aqueles que nao tenham um
posicionamento consolidado
passem a adota-lo”, avalia.

Vale lembrar que ndo
existe nenhum impedimento
alocagdo de apartamento por
temporada, conforme previs-
to e regulamentado no art.
48 da Lei do Inquilinato (Lei
n. 8.245/1991). A discussao
sobre o AIRBNB e aplicativos
similares reside, justamente,
em definir se essa espécie
de locagdo de curto prazo se
caracteriza como “locacao de
temporada”, ou se ela possui
carater de exploragdo comer-
cial do imével.

Tendéncia
catarinense

De acordo com os espe-
cialistas, em Santa Catarina o
Tribunal de Justica tem como
predisposicdo defender prati-
cas desse tipo. Ou seja, para a
grande maioria dos magistra-
dos catarinenses as locac¢ées
de curto prazo por aplicativos
nao desqualificam a finalidade
exclusivamente residencial do
condominio, ndo podendo ha-
ver proibi¢do genérica.

No entanto, o advogado
Gustavo Camacho lembra que
mesmo assim ainda é possi-
vel que haja mudanca nesse
entendimento. Principalmen-
te porque cada magistrado
possui liberdade para julgar
conforme seu convencimento
e cada processo possui suas
peculiaridades - seja em vir-
tude da forma como a locagao
é realizada, seja em razdo das
previsdes existentes na con-

DECISAO DO STJ sobre um caso ocorrido em Porto Alegre podera

servir de base para outros julgamentos sobre locagdo via aplicativo

venc¢ao de cada condominio.

“Mesmo com o precedente
gerado, o assunto permanece
polémico e gerador de instabi-
lidades juridicas. Por isso, acre-
dito que uma maneira de viabi-
lizar tanto a proibicao quanto a
autorizacdo dessa pratica seja
via conven¢do condominial.
Com isso, quem definira se tole-
rara a locacao de unidades por
meio de aplicativos de hospe-
dagem serd o proprio condomi-
nio”, pontua Camacho.

O especialista destaca
ainda que concorda com a
decisao do ST] no caso da Ca-
pital gauicha, pois assim como
o colegiado, também entende
que é possivel a extensao dos
poderes da convencgdo de con-
dominio diante do exercicio
do direito de propriedade.

Convencao

O mesmo pensamento é
compartilhado por Calgaro,
que acredita que, independen-

temente do debate existente,
nada impede o condominio de
regulamentar as locagdes em
sua conven¢ao ou regimento
interno. E, dessa forma, as-
segurar a preservacdo da se-
guranca dos condéminos por
meio de boas praticas e nor-
mas previamente estabeleci-
das e conhecidas por todos.

Fato que também faz
parte dos argumentos de Ko-
erich, sendo que ele defende
a importancia da convengao
do condominio como uma lei
interna, que manifesta a von-
tade de pelo menos 2/3 da
totalidade dos conddminos.
“Cada condominio possui uma
realidade, uma caracteristica
que o torna singular em deter-
minado aspecto. Por isso, uma
eventual proibicdo do AIRB-
NB deve ser encarada como
opcdo da maioria, que teria
poder e competéncia para de-
terminar o que é melhor para
ser observado naquele nticleo
social”, explica.

COBRAC

Cobranca Garantida de condominio
Receita integral antecipada

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal do condominio e proporcionando aos sindicos
e moradores sequranca, tranquilidade e credibilidade, para um bom planejamento orcamentario.

Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423
Centro Comercial Campinas - Sao José/SC

| 2

COBRANCAS DE CONDOMINIOS

Planeje a sua gestao com sequranga. Planeje com Cobrac Cobrangas.

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &




