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# EDITORIAL

trabalhando por um condominio melhor

ANGELA DAL MOLIN £ angeladalmolin@condominiosc.com.br

#Contribuir #Informar #Respaldar #Alertar #lnovar #Engajar

Ha 20 anos foi lancada a
primeira edicdo do Jornal dos
Condominios. Até aqui foram
231 edi¢des e mais de 2 mi-
lhoes e meio de exemplares
distribuidos aos sindicos de
oito cidades. No meio desse
caminho, em 11 de marco de
2020, conforme anuncio da
Organiza¢do Mundial da Satude
(OMS) entramos em pandemia
e a predominancia das nossas
pautas e preocupacio tem sido
o avango da Covid-19. Nessa
luta travada por todos, com o
empenho de nossa equipe € o
apoio de especialistas produzi-
mos informacgdes para balizar
o sindico leitor nas tomadas
de decisdes em tempos dificeis
nos edificios.

E agora chegou nosso

Tanetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99

146-1001©

aniversario e apesar de tantos
motivos de orgulho pelo traba-
lho realizado até aqui, o Jornal
dos Condominios decidiu nao
festejar os seus 20 anos. Nao
havera celebragdes, apenas o
registro de data tdo importan-
te para nds por meio desta edi-
¢do. Para o jornal, é uma ques-
tao de respeito as familias que
convivem com a dor da perda
e nos solidarizamos com aque-
les que passam a provagio dos
tempos em que vivemos.
Foram 20 anos de mui-
to trabalho e grandes desa-
fios e decidimos comemorar
apoiando o sindico leitor; tra-
zendo sempre mais e melhor
informacao, fazendo bem fei-
to, fazendo com amor, fazendo
com proposito. Essa é a essén-

— &
Kapermil

“EDIFICIO
PORTO RICO

kapermil@kapermil.com.br

cia de nossa marca e o posi-
cionamento que elegemos a
frente do Jornal dos Condo-
minios desde o inicio de nossa
jornada.

Mas uma grande historia
se faz com pessoas e o que vale
um registro se ndo reconhe-
cemos o valor daqueles que
passaram por nossas pagi-
nas? Nosso respeito por todos
aqueles que colaboraram com
seu trabalho no incentivo a boa
leitura, traduzindo assunto tio
técnico em um texto claro e
acessivel a todos os perfis que
permeiam esse setor tao rico
em diversidade, especialistas
generosos que compartilham
do seu conhecimento por meio
das matérias e colunas do jor-
nal. As jornalistas empenha-
das, a editora criteriosa, ao dia-
gramador criativo, ao revisor
atento, ao setor web sempre
antenado em nosso portal de
noticias e redes sociais, as en-
tidades apoiando nossas agdes
e as empresas parceiras que
investem no conhecimento do
seu cliente-alvo viabilizando a
entrega gratuita da publicacdo
nos condominios. E, também, a
nossa fiel equipe de logistica,
que faz chegar a publicagdo
em 6 mil condominios todos
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0Ss meses e aos porteiros e ze-
ladores que engajados nessa
parceria direcionam o exem-
plar aos gestores, nosso agra-
decimento.

E por fim nosso leitor, o
sindico, que nos acompanha
nestes 20 anos e atesta valor
ao nosso conteuado e, prin-
cipalmente, se dedica a sua
pequena comunidade que € o
condominio, ao seu bairro e
por que nio dizer a sua cida-
de, em func¢do tao nobre aos
nossos olhos. Todos unindo
forcas e formando parte de
um ecossistema em que o re-
sultado é o fortalecimento do
setor de condominios, onde
todos atuamos.

O entusiasmo e o com-
prometimento sdao sentimen-
tos que sempre nos moveram
e, em tempos de pandemia,
se juntam a esperanca de ver
tempos melhores. Apesar de
tudo, devemos reconhecer o
aprendizado dos tempos difi-
ceis. Registramos nestas pa-
ginas nosso agradecimento
a cada momento vivenciado
nestas duas décadas e a todos
aqueles que fazem parte de
nossa historia.

Boa leitura, fiquem bem,
usem mascara!
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Mas afinal, qual € o quorum necessario?

Ponto relevante para aprovar pautas dos condominios, o quérum das reunides deve seguir normas especificas para

Da redagao

esta épocado ano é hora

de retomar as assem-

bleias nos condominios

e varios assuntos come-
¢am a ser discutidos, como o pla-
nejamento de reformas e melho-
rias que serdo realizadas durante
o ano. Mas afinal, qual é o quérum
necessario para a votagdo e apro-
vacdo de cada item?

Com regras especificas para
o tema, muitos sindicos tém du-
vidas sobre o quérum necessario
para aprovagdo das pautas. De
acordo com a sindica profissio-
nal e advogada na area de con-
dominios Cintia Maria Pasetto
Gava, existem quéruns diferen-
tes para os varios tipos de de-
liberagbes das assembleias. “A
maioria das matérias discutidas
em assembleia ndo necessita de
quérum qualificado para apro-
vac¢do, a ndo ser que a conveng¢ao
ou o Codigo Civil reze diferente,
como sdo os casos de eleicdo de
sindico, aprovag¢do das contas,
aprovacido de previsdo orcamen-
taria, discussdo de atritos entre
vizinhos, barulho, multas, rateio,
entre outros”, explica.

Cintia esclarece que o art.
1334 do Cédigo Civil prevé que
compete a conveng¢do do condo-
minio estabelecer o quérum para
diversos tipos de votacdo. “Po-
rém, outros artigos do Cédigo Ci-
vil fixam o quérum em fungio da
matéria e, nesse ponto, prevalece
a lei, que é maior que a conven-
¢do”, ressalta a advogada.

Obras

Assunto polémico, a alteragio
da convencao, por exemplo, deve
ser subscrita pelos titulares de,
no minimo, dois tercos de votos
de todos os condéminos. Com
relacdo a realizacdo de obras no
condominio depende do tipo,

- ——

PARA
CURTIR

O SINDICO deve seguir o Cédigo Civil e a convenc¢do do condominio
para a aprovacao das pautas em assembleia

podendo ser classificadas como
voluptudrias, Uteis e necessarias.

As voluptuarias sdo as que
ndo aumentam ou facilitam o uso
do imével, mas podem torna-lo
mais bonito ou mais agradavel,
tais como obras de jardinagem,
de decoragio ou alteragdo mera-
mente estética.

Uteis sdo as obras que aumen-
tam ou facilitam o uso do imovel,
como por exemplo, a construcido
de uma garagem, a instalagdo de
grades protetoras nas janelas ou
fechamento de uma varanda, por-
que tornam o imével mais confor-
tavel. E necessarias sdo aquelas
que se destinam a conservagado do
imovel ou que evitem que ele se
deteriore. Sdo exemplos: reparos
de telhado, substituicdo dos sis-
temas elétricos e hidraulicos da-
nificados, portanto todas elas sdo
necessarias com caracteristica de
uma manutenc¢ao ou conserto.

O Cédigo Civil estipula o quoé-
rum de dois ter¢os dos condémi-
nos para a aprovacdo das obras
“voluptudrias”, de uma maioria
simples para intervengdes “Uteis”
e até dispensa votacdo prévia em
caso de “reparag¢des necessarias”,
ou seja, com carater de urgéncia.
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Maioria dos votos

Para outro tema importante,
como a destitui¢do do sindico, por
exemplo, a lei prevé que a assem-
bleia, especialmente convocada
para o fim estabelecido, podera,
pelo voto da maioria absoluta de
seus membros, destituir o sindico
que praticar irregularidades, ndo
prestar contas ou ndo administrar
convenientemente o condominio. E
para a convocagio das assembleias,
se o sindico ndo convocar, um quar-
to dos condéminos podera fazé-lo.

A advogada lembra que exis-
tem casos, porém, que ndo exigem
quérum especial. Nesse caso, o ar-
tigo 1.352 do Cédigo Civil estipula
que as deliberagdes da assembleia
serdo tomadas, em primeira con-
vocacio, por maioria de votos dos
conddminos presentes que repre-
sentem pelo menos metade das
fracbes ideais. Sendo que, os votos
serdo proporcionais as fragdes
ideais pertencentes a cada cond6-
mino, salvo disposicdo diversa da
convencao de constituicido do con-
dominio. Em segunda convocacio,
a assembleia podera deliberar por
maioria dos votos dos presentes
(50% mais um), salvo quando exi-
gido quérum especial.

Altacado
Calarinense

Descartaveis, Higiene e Limpeza.

o e S e

- [ o = 1

- Dias, 334 - Jardim Atlantico * (@atacadocatarinense
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PAUTA OBSERVACAO VOTAGAO MINIMA

Aprovacdo de contas, au-
mento de taxa condomi-
nial e elei¢do de sindico

Em 1* convocagao, é preci-
so quérum de metade do
todo; em 2%, quérum livre

Maioria dos presentes

Obras necessarias As que conservam a coisa 1. Obras necessdrias de pe-
ou impedem sua deterio- queno valor ndo precisam
ragdo. de aprovagao
Ex: Pintura ou limpeza da || 2. Obras necessarias de
fachada (mantendo-se grande valor devem ser
amesma cor e padrio) levadas a prévia aprovagao
e obras urgentes, como dla Assembleia por maioria
impermeabilizacdo de simples dos pres,e‘ntes
um local com vazamento || 3 Obras necessarias e

urgentes, mesmo de
grande valor, podem

ser providenciadas pelo
sindico, que dard ciéncia a
Assembleia Geral a ser con-
vocada imediatamente

Obras uteis As que aumentam ou Maioria de todos

facilitam o uso da coisa.
Ex: Reforma da guarita

os condéminos

Obras voluptudrias

As que ndo aumentam

0 uso habitual da coisa,
constituindo simples
deleite, embelezamento
ou recreio.

Ex: Nova decoracdo do hall

2/3 de todos
os condéminos

Alterag6es na Convengdao

2/3 de todos os
condéminos

Alteragdo no
Regulamento Interno

Maioria dos presentes
Obs: Exceto se na
Convengao tiver previsdo
de qudrum especial para
alteragdo do regimento

Destituicdo do sindico

Assembleia especialmente
convocada por 1/4 dos
condéminos

Maioria absoluta dos
condéminos presentes na
assembleia

Outros motivos

Desde que n3o exigido
qudrum especial pela Con-
vengao, em 1* convocagao,
€ preciso a presenga de
metade do todo; em 27,
qudrum livre

Maioria dos condéminos
presentes na assembleia

Fonte: Alberto Calgaro, advogado especialista em condominios

Um novo conceito
para administrar

seu condominio.
Contrate um
sindico profissional.

v’ Assessoria, Auditoria,
Consultoria e Gestao
Empresarial

v Gestiao e Administracio

Propriedade Imobiliaria

v Educacio Corporativa,

Treinamento Gerencial
e Profissional

Cerca elétrica
. ) Contrato de
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24h1!
Alarmes / Sensor esj Chamados 24 horas sem custo @ nova
Controle de acessoj Manutengao Preventiva Mensal }
‘ Al de incéndi ] Treinamento para funcionarios Instalacao
arme de incéndio . de Energia )
‘ lluminagéo de emergéncia) Plano Preventivo de Gastos Solar Ederson Maciel

administrador CRA 22511

ederson.maciel@mconsultores.com.br
TEL. +55 (48) 99144-1144 ®

Manutengéo Corretiva / Help Desk

\ Fechaduras eletromagnéticas]
\ Automagao e manutengao de pom")es]

CONSULTORIA EMPRESARIAL ‘

Ligue e faga ja o seu contrato: (48) 3371.6000
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FACA CERTO

Vidros limpos e sem riscos

Faxina nas alturas: saiba como manter a higiene dos vidros

Da redagao

Ministério do Trabalho
e Emprego (MTE), por
meio da Secretaria de
Inspecdo do Trabalho,
aprovou em marc¢o de 2012 a
Norma Regulamentadora N235
que estabeleceu requisitos para
o “Trabalho em Altura”. Dessa
forma, a limpeza da parte ex-
terna de vidros de edificios rea-
lizada acima de dois metros de
altura - por representar risco
de queda - exige mais cuidados,
bem como a qualificacdo técnica
necessaria de quem a realizar.
Aregulamentagdo tem como
objetivo estabelecer medidas de
protecdo para permitir o trabalho
em altura garantindo a seguran-
ca dos trabalhadores. Os sindicos
devem ficar atentos, conforme
alerta o professor e consultor
técnico que ministra treinamen-
tos no ramo ha 34 anos, Osmar
Viviani: “Na ocorréncia de algum
acidente envolvendo empregado
do condominio realizando higie-
ne de janelas acima da metragem
arbitrada, o condominio pode ser
responsabilizado”.

Responsabilidade
e capacitacao

Além de especificar a me-
tragem considerada como altu-
ra, a norma estabeleceu, ainda,
as responsabilidades do em-
pregador e dos trabalhadores,
a necessidade de capacitacdo
e treinamento e especificou os
equipamentos de protecdo indi-
vidual, acessoérios e sistemas de
ancoragem. Os equipamentos
necessarios sdo o cinto de segu-

do condominio

ranca, dispositivo de emergéncia
com trava quedas e plataformas
adequadas. “Nao cabe nada im-
provisado. E importante tomar
cuidado com fios elétricos nas
proximidades, pois os cabos dos
extensores sdo metalicos e po-
dem causar acidentes”, alerta o
professor.

O sindico deve, portanto,
contratar empresa que conte
com profissional habilitado para

e A limpeza correta dos
vidros deve ser feita somen-
te com detergente neutro
e agua, pois sera mais du-
radoura do que a realizada
com limpa vidros.

e O uso de rodos com la
de carneiro facilita o traba-
lho, evita arranhdes e deixa
o vidro mais brilhante.

O

A LIMPEZA de vidros externos de edlflCIOS reallzada acima de dois
metros de altura exige qualificacdo técnica

i ._t-'.i

realizar esta atividade ou capaci-
tar adequadamente seu empre-
gado, além de exigir que a equipe
possua 0s recursos necessarios
para casos de emergeéncias.

Segundo a legislacdo, o pro-
fissional é considerado capaci-
tado para o trabalho em altura
somente quando for submetido
e aprovado em treinamento, te6-
rico e pratico, com carga horaria
minima de oito horas.

e O rodo deve ser ma-
nuseado em movimentos
ritmados e circulares.

e Atualmente existem
muitos extensores que faci-
litam a vida dos executores
dos servigos, e os equipa-
mentos de seguranga, se fo-
rem adequados, ndo privam
0s movimentos.

santa cruz bombas

1 Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automacgao para Bombas de Incéndio

M Venda, Manuntengao e Reparagao de Bombas Hidraulicas
™ Limpeza e Impermeabilizacdo de Caixas D'Agua

Contrato mensal,

garanta atendimento 24h!
48 3266.4003 - 898170.8008

santacruzbombas@gmail.com

# VIVER EM CONDOMINIO

MARTINHA SILVA
martinhasilvasbs@gmail.com
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Estamos todos em apuros

oje me sentei

para escrever a

cronica do meés,
e fiquei pensando nos
temas que estdo em
voga atualmente, e nao
tem como ndo pensar
em: pandemia, decretos,
lockdown. Eu sempre
tento abordar assuntos
pertinentes aos condo-
minios e a funcdo de
sindico de forma bem
humorada, aproveitan-
do para levar um pouco
de conhecimento de um
jeito leve, porém, nao
tem como abordar de
tal forma tudo isso que
estamos passando. Es-
tamos entrando no se-
gundo ano de pandemia
e, no Brasil jA estamos
na triste marca de 300
mil mortos. Essa doeng¢a
sufoca nossas relacoes
pessoais, sufoca nosso
trabalho e deixa sem ar
nossa rotina.

E preciso ter cons-
ciéncia, afinal trata-se
de 300 mil familias que
choraram seus mortos.
O pai de alguém, o ir-
mao de outro, a grande
amor da vida de muitos.
No inicio ninguém tinha
muita certeza de nada,
o medo nos acuou, a
duvida nos paralisou e
as mentiras e crendices
tomaram uma propor-
¢do grande demais para
um assunto tdao grave.
Sim, a doenga existe e o
tratamento é incerto. Os
hospitais estdo lotados,
os médicos cansados e a
populagdo perdida.

Nos condominios
nio é diferente, afinal,
o condominio é uma
pequena amostra do
que forma a sociedade.
Decretos, informativos,
medidas que tentam de
forma precaria proteger
a todos, e ainda assim o
sindico tem que se pres-

tar ao papel de baba de
pessoas egoistas.

Diante dos decretos
das autoridades de sau-
de, com o intuito de fre-
ar o contagio, ha sempre
aqueles que se divertem
insistindo em fazer di-
ferente. Sempre alguém
traz argumentos rasos
para justificar a festa, a
aglomeracio e o desres-
peito aos demais.

Chegamos ao ponto
em que o sindico, além
de todas as obrigacdes
que dizem respeito ao
dia a dia do condomi-
nio, precisa se atualizar
semanalmente sobre os
decretos em vigor, pois
de uma hora para ou-
tra as regras mudam. O
sindico sente nas cos-
tas o peso de repassar
as regras e fazer que
se cumpra. Mas como?
Se as pessoas tivessem
consciéncia, nem decre-
to seria necessario, mas
infelizmente somos uma
sociedade imatura, ca-
penga mesmo, no que
se refere ao respeito ao
proéximo.

A Unica medida que
estd ao nosso alcance
para frear o contagio é
o distanciamento social,
usar mascara, higienizar
as maos sempre, e evitar
aproximacdo e aglome-
ragdes desnecessdrias.
Existe a vacina, mas ela
chega timidamente, e
se ndo aumentarmos o
coro dos que exigem a
vacina de forma univer-
sal, ela sé vai ser eficaz
para frear o avang¢o das
contaminag¢des, no ano
que vem. Vacina ja!

Martinha Silva é es-
critora, graduada em Ad-
ministragdo, especialista
em Gestdo de Pessoas e
gestora condominial em
Itajaf.
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#SEGURANCA

Paisagismo aliado a seguranca e ao bem-estar

Projetos paisagisticos valorizam o patriménio e colaboram com a seguranca do local

v .

Sibyla Loureiro

paisagismo tem cumprido

um papel importante nas

zonas urbanas ao resgatar

o convivio com a nature-
za e melhorar a qualidade de vida
das pessoas. Além do bem-estar
e da estética, um local com plan-
tas e arborizado também cumpre
uma func¢do ambiental e, princi-
palmente, transmite seguranca.
“Itens como iluminag¢do e escolha
de espécies apropriadas a partir
do projeto paisagistico valorizam
0 patriménio e colaboram com a
seguranca do local”, explica a paisa-
gista Georgia Botelho.

Segundo ela, para projetar
um jardim que ajude a criar um
ambiente seguro, é preciso avaliar
todos os aspectos que norteiam o
imével como muros, estruturas,
equipamentos. “E preciso um pla-
nejamento prévio”, acrescenta, ao
destacar alguns pontos que devem
ser levados em consideragdo: arvo-
res, arbustos e palmeiras préximos
dos limites da propriedade que
possam permitir o acesso de inva-
sores; vegetacdo perto de cAmeras
de seguranca e alarmes; ilumina-
¢do inadequada com excesso em
areas de grande circulagdo e au-
séncia em areas de pouco fluxo de
pessoas.

Além da seguranc¢a material,
Geodrgia cita também a importan-

PARCERIA entre o paisagista e o projetista do sistema de seguranga
promove seguranga e evita desperdicio de recursos

cia da seguranga psicolégica - que
envolve o sentimento, atitudes e
anseios dos frequentadores do lo-
cal - no projeto paisagistico. “Este
é um ponto de maior fragilidade
entre os habitantes de locais urba-
nos. As doengas modernas, como
ansiedades, estresse, depressoes,
sindromes, obesidades, anorexias,
dependéncia quimica tém ligacao
direta com o ambiente em que se
habita e frequenta”, diz, advertindo:

“A vida em condominios re-
quer atencdo especial. Os espacos
de uso coletivo devem estar cada
vez mais convidativos, resgatando
as conversas e a conectividade en-

tre as pessoas. Muitos espagos sem
uso ou antigos podem ser revitali-
zados atraindo o interesse dos mo-
radores em usufruir do ambiente,
sair do seu apartamento e espaire-
cer a mente nos jardins do residen-
cial. Sentir-se seguro e feliz é uma
maneira de inibir potenciais atos
de violéncia, uma vez que pessoas
felizes sdo firmes, criativas e ndo se
permitem abalar com sentimentos
negativos ou medos”, aponta.

Parceria é
fundamental

De acordo com o especialista
na area, engenheiro André de Pau-
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li, a prevencdo do delito através do
projeto ambiental esta, inclusive,
respaldada no Crime Prevention
Through Environmental Design -
CPTED, sigla em inglés para o con-
ceito que propde a redugdo da in-
cidéncia de atividades criminosas
e a sensacdo de medo através do
ambiente construido. O trabalho se
baseia em cinco principios basicos
que devem ser seguidos na hora
de projetar um espago seguro: vi-
gilancia natural; reforco territorial;
controle natural de acessos; manu-
tencdo e participagdo comunitaria.
“Olhar e ser olhado é um dos pila-
res do CPTED, no qual se destaca a
condicdo da vigilancia natural dos
que vivem neste espaco”, explica.

No entanto, o engenheiro
destaca a importancia do planeja-
mento durante o projeto da obra.
Segundo ele, deve-se promover
uma parceria entre o paisagista ou
arquiteto e o projetista do sistema
de seguranca condominial para
evitar, principalmente, desperdicio
de recursos. “Muitas vezes, é ne-
cessario mexer na vegetagdo para
instalar, por exemplo, as cameras
de videomonitoramento”, diz.

A associagdo do paisagismo
com iluminac¢do também sao fortes
elementos de prote¢do, ressalta o
engenheiro. “Locais que produzem
volumes muito escuros podem
causar insegurang¢a ou facilidade
ao crime. Portanto, tudo que é pla-

Chame oS especlallstas Terceirizacao
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nejado e com cooperacgdo de espe-
cialistas resulta em sucesso”.

e Arvores de grande porte
devem estar a cinco metros
de distancia dos muros

e Na hora de posicionar
cameras de seguranca, veri-
fique os pontos cegos e man-
tenha a vegetacao podada

* A iluminacio do perime-
tro e areas de pouco uso sio
essenciais para manutengao
da seguranca

« Evite areas ociosas e sem
manutengio, areas em desu-
so sdo propicias a invasdes

« Ambientes vegetados di-
minuem os ruidos, os gases
nocivos e o calor do ambiente
e O paisagismo transforma
os ambientes promovendo a
qualidade de vida e a conec-
tividade entre os moradores;
» Os espacos de uso coletivo
devem ser convidativos

e Lugares agradaveis e bem
cuidados sdo pacificos e au-
mentam o sentimento de se-
guranca

e Produzir alimentos no
jardim é uma tendéncia
mundial, cultive!

Fonte: Gedrgia Botelho

A melhor estratégia para seu condominio

Em temypos de incerteza, cresce a
importancia de quem faz o essencial.
Colaboradlores que se encaixam como

luva, para vocé focar na gestao e

assegurar a satisfacao dos seus
conaéminos.
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Sindicos passam por periodo de mais estresse
por conta da pandemia

Se gerenciar um condominio ja é estressante por si s3, imagina durante um longo periodo de pandemia

Da redagao

or conta da pandemia

provocada pelo Co-

ronavirus as pessoas

passam mais tempo
em casa e, consequentemen-
te, aumentam os problemas e
queixas nesse periodo. Houve
até mesmo um aumento no
numero de casos de violéncia
doméstica. Tudo isso vira res-
ponsabilidade do sindico que
recebe chamados a qualquer
dia e hora.

Sdo muitos os problemas
para resolver. Entre as maiores
queixas estdo os barulhos fora
de horario permitido, aglome-
racdo em apartamentos que fu-
ram o isolamento social e pes-
soas circulando sem mascara.
Além de se desdobrar para re-
solver todos esses problemas
que pipocam no WhatsApp
do sindico, ele ainda tem que
pensar em alternativas para
manter todos os moradores
seguros, como o refor¢o de hi-
gienizacdo em todas as depen-
déncias do condominio.

Toda essa nova demanda
e acumulo de tarefas estres-
santes podem desencadear
problemas de saude para esses
gestores durante a pandemia.
Porém, Sofia Vargas, psicéloga,
esclarece que “também é muito
importante ter momentos para
cuidar de si ao invés de estar
disponivel 24 horas por dia.

Estudos mostram que se
desconectar do celular durante
algumas horas, por exemplo, é
uma boa maneira de cuidar da
saude mental.” Se vocé é sindi-
co e tem vivido as dificuldades
que esse momento traz, anote
as dicas para controlar esse es-
tresse e viver bem mesmo com
tantos desafios. Veja algumas
dicas:

Peca ajuda

Gerenciar conflitos e re-
solver problemas, especial-
mente de terceiros, podem ser
fontes de estresse. Se apds um
ano de pandemia vocé se sente
esgotado é importante buscar
ajuda. O sindico muitas vezes
ndo tem para onde correr. Em-

CONTROLL

INDOMIMICS

Assessoria contabil condominial
Administragao de condominios
Sindico profissional

(48) 3346-9956 | 3346-9946 | (48) 99623-8826 =
Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, SGo José/SC

O _completo
guia de servicos
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condominiais!

Seguranca, elétrica,
hidraulica, acessérios,
limpeza e conservacao,
& muito mais

29

DO SuL

NI

A seguranca faz a diferenca
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Servigos Elétricos e Hidraulicos

DESTAQUE &
EMPRESARIAL

PLANTAO
48 99983.6500

NOVAS DEMANDAS e o acimulo de tarefas podem desencadear problemas de satide para os gestores

bora exista a administradora
para ajuda-lo, contar com pro-
fissional especializado pode
ser uma saida mais saudavel.
Nesse caso, buscar o apoio de
um psicoélogo pode trazer a
seguranca e tranquilidade ne-
cessarias para enfrentar esse
periodo.

Divida tarefas

Ninguém pode abracgar
o mundo. E nem sindico ndo
pode abracar o condominio
sozinho. Delegar fung¢ées pode
tirar um pouco do peso das

Faca sua cotacao,

é online e gratuito!
A —

www.condominiosc.com.br

costas e essa postura é essen-
cial para a saude fisica e men-
tal. Para isso, esse lider precisa
contar com um bom subsindi-
co, ter uma equipe de trabalho
alinhada com ele e manter um
bom relacionamento com a ad-
ministradora. Dividir as tarefas
e comunicar os moradores das
competéncias de cada um pode
poupar muita dor de cabega.

Limite horarios
Nao ha lei que obrigue o
sindico a estar disponivel 24
horas por dia. Embora sua fun-

PUNI

Servicos Construtivos

cdo exija alta disponibilidade,
dividir e limitar horarios é uma
alternativa inteligente. Sindico
e subsindico podem combinar
horarios diferentes para esta-
rem disponiveis aos conddmi-
nos. Os horarios e formas como
podem ser acionados dentro
desse periodo devem ser escla-
recidos em assembleia.

Dessa forma, a sobrecarga
ndo acontece e é possivel que
o sindico faca um bom geren-
ciamento sem prejudicar sua
saude fisica e mental nesse mo-
mento dificil para todos.

Pintura predial
Recuperacao estrutural
Reformas de fachadas

Reformas de interiores
Projetos
Construgoes

©48 4042.1222

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:

ALMIR RODRIGO GONGALVES
CREA/SC 108967-2

Instalacao e Manutencao Elétrica e Hidraulica.

Manutengao em Subestacao.

EMISSAO DE LAUDOS: Para-Raio (SPDA),

Rua dos Biguas, n° 48 - Cidade Universitaria Pedra Branca
CEP 88137-285 - Palhoga-SC - www.grservicoseletricos.com.br

Alarme Contra Incéndio e lluminagao de Emergéncia.

®48 3242.0064
contato@grservicoseletricos.com.br

www.unicasc.com.br
contato@unicasc.com.br
Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC
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"Antes de contratarmos a Dupligue Santa Catarina, tinhamos um

nivel elevado de inadimpléncia que além de prejudicar as contas do
condominio, impedia a realizacdo de obras necessarias, dificultava o
depdsito em dia do fundo de reserva e demandava um tempo
enorme para tentarmos equalizar as financas do més, era um

verdadeiro malabarismo. Com a chegada da Dupligue houve uma

alteracdo nas contas do condominio, pois ela nos proporcionou o

recebimento integral da receita mensal e a dedicacdo do nosso D U p l_ | D L.l E
tempo apenas para a gestao do prédio. Assim, tivemos condi¢cdes SANTA CATARINA
financeiras para a realizacdo de obras importantes e tranquilidade GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS
para gerenciar de forma adequada o condominio.”




#GESTAO

r@ curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = W
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Condominios: o que mudou nos Gltimos 20 anos?

Em 2021 o0 Jornal dos Condominios completa duas décadas de histdria e traz um panorama de como foi
a evolucao do segmento condominial nesse periodo

Dariane Campos

0cCé ja parou para pensar
em todas as mudangas
que aconteceram nas
duas ultimas décadas no
segmento condominial? No més
de margo o Jornal dos Condomi-
nios completa 20 anos de criagdo
e a ideia é justamente relembrar
alguns fatos marcantes, que con-
tribuiram diretamente para a
evolucdo do setor nesse periodo.
A comegar pelo proprio posiciona-
mento da publicagio que sempre
buscou ser um instrumento de
apoio aos gestores na adminis-
tragdo do condominio. Antecipar
tendéncias e levar informacio de
qualidade para sindicos e mora-
dores é a base deste trabalho que
comecgou em 2001.
Nesse periodo muitas coi-
sas significativas aconteceram e
a percep¢do da comunidade em
relacdo a imagem do sindico é
uma das mais importantes para
o segmento. Na década de 1990,
era dificil encontrar quem quises-
se dedicar seu tempo a gestdo de
um condominio. Principalmente
pelo fato de acumular varias res-
ponsabilidades, muito trabalho
- sem o merecido respeito pelos
moradores - e ainda, sem receber
nenhum tipo de remuneragido em
troca. Quando muito se ganhava
apenas a bonificagdo da taxa de
condominio. Diante desse cena-
rio, quem sempre acabava assu-
mindo a fung¢do de sindico era um
dos moradores que, na maioria
das vezes, era aposentado e dis-
punha de tempo para a gestdo.
Durante muito tempo a ima-
gem do sindico foi injustamen-
te estereotipada e desvaloriza-
da. Mas, de acordo com Rosely
Schwartz, professora do curso de
Administragdo de Condominios e
Sindico Profissional da Fundagdo
Escola de Comércio Alvares Pen-
teado (FECAP), em Sao Paulo, nos

JANDIR AMBROSI administra o condominio ha 10 anos: antes a
gestdo girava em torno de manter as contas em ordem, hoje ha
novas responsabilidades

ultimos 10 anos essa situagdo vem
mudando. Ela diz ter percebido
uma maior presenga e interesse
do publico jovem assumindo o
cargo. Da mesma forma que, mui-
tas mulheres também comec¢aram
a perceber o segmento como um
campo de trabalho e hoje a area
estd muito diversificada.

Mudan
no perfil
dos sindicos

Nas ultimas décadas, o cres-
cimento registrado no setor da
construgdo civil impulsionou o
anseio de conforto dos consumi-
dores e surgiram imédveis com
grandes areas de lazer, condomi-
nios-clube e aparatos tecnolégi-
cos que exigiram uma mudanga
também no perfil dos sindicos.
Com isso, entraram em campo 0s
gestores profissionais e acompa-
nhando a tendéncia, os sindicos
moradores passaram a receber
remuneracdo para administrar os
empreendimentos. Dessa forma,
criou-se um nicho de mercado que

antes ndo existia e, com isso, a fra-
se de que ‘ninguém quer ser sin-
dico’ repetida tantas vezes ficou
para tras. Hoje o cargo é disputado
e a fungdo adquiriu respeito, além
de ter uma boa remuneragio.

Um bom exemplo disso é a
sindica Sandra de Souza Alves,
que ha 15 anos atua como gestora,
sendo sete desses como profissio-
nal. Ao se apaixonar pelo trabalho
quando ainda o exercia como mo-
radora, buscou qualificagdo e hoje
administra sete condominios na
Grande Floriandpolis. Ela conta
que uma das diferencas que sen-
tiu ao logo do tempo foi o cresci-
mento, tanto de oferta de cursos
quanto de profissionais buscando
conhecimento. “Antigamente o
sindico agia muito por instinto na
resolucdo do problema. Agora ele
ja consegue ter um conhecimen-
to prévio, com possiveis solucdes
para resolver o impasse”, diz.

Outro ponto que Sandra
sentiu uma certa mudancga esta
na relacdo com os conddéminos,
principalmente porque os condo-

minios ndo estdo em busca de um
profissional qualificado apenas
para colocar o caixa em dia. A me-
diacdo de conflitos tem sido um
grande diferencial. “Quando lida-
mos com pessoas, cada um pensa
de um jeito e cada um quer resol-
ver da sua maneira. Por isso é tdo
importante ter uma metodologia
para se aproximar das pessoas
e conseguir convencé-las da im-
portancia do pensar no coletivo’,
refor¢a a gestora.

Ja o sindico morador Jandir
Ambrosi, que ha 10 anos adminis-
tra o Villes de France, em Floriané-
polis, destaca que houve uma evo-
lucdo muito grande na forma de
atuagdo do gestor, principalmente
pela amplitude do funcionamento
de um empreendimento. Se antes
a responsabilidade girava em tor-
no de manter apenas as contas em
ordem, hoje podemos dizer que o
seu compromisso abrange ques-
toes tributarias, adequacio da es-
trutura a novas legisla¢des, ques-
tdes ligadas a sustentabilidade e
seguranca, entre tantas outras.

Aliado a isso, ele ressalta também
o envelhecimento da populacio
condominial como outro processo
que gerou impactos na adminis-
tracdo e na estrutura dos préprios
empreendimentos.

No residencial que ele admi-
nistra 70% dos moradores tém
acima de 60 anos e moram sozi-
nhos, o que demanda uma maior
atencdo em fatores como mobili-
dade e seguranca, por exemplo.

Além disso, ele aponta como
beneficio dos ultimos anos a mu-
danga na visdo em relacdo a par-
cerias, seja com fornecedores de
servigcos ou até mesmo com ou-
tros condominios do bairro. “O
nosso condominio participa de
uma associa¢do, que tem como
principal objetivo manter a Praga
Celso Ramos e seu entorno. Sozi-
nhos ndo temos muita for¢a, mas
com a unido dos demais prédios
da regido conseguimos fazer o
monitoramento completo da vizi-
nhanc¢a com mais de 40 cameras e
ainda promover a¢Ges sociais para
ajudar familias carentes do bairro.

SANDRA ALVES atua hd 15 anos na fung¢do de gestora: antigamente o sindi-
co agia por instinto na resolugdo do problema, agora ele tem conhecimento
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ROSELY SCHWARTZ: presenca maior de mulheres e jovens na

gestdo de condominios

Essa unido aumenta a sensacido de
seguranca e traz qualidade de vida
para todos”, conclui Ambrosi.

Gestao com

conhecimento

A prépria administragio de
um condominio trazia muitos de-
safios para os sindicos, ja que ndo
havia muita informagdo disponivel
a respeito do assunto e, de certa
forma, o senso comum ndo perce-
bia a importancia de uma gestdo
condominial, apesar da crescente
verticalizagdo das cidades. O presi-
dente do SECOVI Florianépolis/Tu-
bardo, Fernando Willrich, lembra
que no inicio os cursos e palestras
perdiam muito tempo explicando
aquilo que todos ja deveriam ter
conhecimento ao assumir a admi-
nistracdo de um condominio.

Mas essa realidade também
mudou e hoje os encontros ao invés
de abordarem questdes basicas de
cobranga, ou de multa, por exem-
plo, trazem temas mais elaborados,

TR g

com assuntos que normalmente sé
quem estava por dentro era o ad-
vogado. “A gente ndo precisa mais
perder tanto tempo discutindo o
bé-a-ba. Felizmente os gestores ja
trazem uma certa bagagem e po-
demos abordar assuntos que sdo
mais complexos na administracdo
condominial. Ao invés de ensinar
0s motivos, agora conseguimos
aprofundar mais o assunto, anali-
sar suas possiveis consequéncias e
ver qual o melhor caminho para ter
0 menor impacto para o condomi-
nio”, destaca Willrich.

Além disso, para quem bus-
cava informacdo sobre o setor ha
20 anos, s6 existiam algumas raras
publicacdes que se dedicavam ao
assunto. Entre elas, o Jornal dos
Condominios, que desde aquela
época ja destacava a importancia
do conhecimento para adminis-
trar um condominio. Para Rosely,
a publicacdo foi vanguardista ao
identificar 14 atrds o desservico
que a falta de conhecimento esta-
va fazendo e, a partir disso, abrir

TN

ZULMAR KOERICH: hoje sindicos experientes tem conhecimento
superior a advogados que ndo atuam com regularidade na area

um novo nicho focado na qualifi-
cacdo. “Compartilhar informacio
de qualidade é o primeiro passo.
Mas, a linha editorial ndo se con-
tentou apenas com a elaboracdo
de matéria e investiu também na
promocao de cursos para, princi-
palmente, promover uma forma-
cdo mais qualificada para gestores.
Nao é informar por informar, mas
sim realmente se aprofundar, com
a preocupacdo de passar o que é
da maneira mais correta”, avalia.

Ja de acordo com Angela Dal
Molin, diretora da publicacdo, o
Jornal dos Condominios foi pionei-
ro no Estado ao apostar na oferta
de informacao dirigida aos condo-
minios. Além de trazer para Flo-
rianoépolis o primeiro curso focado
em gestdo condominial e promo-
ver iniimeras palestras com temas
de interesse dos sindicos.

“Desde o inicio nds sentia-
mos que era preciso criar a cultura
de que o sindico precisa estar bem
informado e ter trocas constantes
para ndao parar no tempo. Com
isso, observavamos que o setor
tinha algumas lacunas de informa-
cdo e faziamos reportagens ou tra-
ziamos um especialista para falar
sobre o tema”, pontua Angela. Com
publico inicial de poucos partici-
pantes, os encontros promovidos
pelo jornal hoje tém auditérios lo-
tados de pessoas buscando conhe-
cimento sobre o assunto.

No judiciario

J& na area juridica, alguns
fatores ocorridos nos ultimos 20
anos transformaram também a ad-
vocacia condominial, fazendo com
que ndo houvesse mais espago
para a atuacio de generalistas que
fazem “bico” atendendo condomi-
nios. Segundo Zulmar Koerich, ad-
vogado especialista em questoes
condominiais, o primeiro deles foi
o advento do Cdédigo Civil de 2002,
que substituiu a Lein. 4591 /1964.
Este foi um marco que trouxe prin-
cipalmente uma nova visao sobre
0 que é o segmento condominial
e seus desafios, ao definir novas
atribuicGes e deveres aos sindicos.

Outro ponto para ele veio
com a profissionalizacdo da fun-
¢io de sindico. A medida que estes
foram se aperfeicoando, a exigén-
cia se tornou muito maior. “E nor-
mal encontrar sindicos profissio-
nais ou mesmo aqueles que estdo
ha anos a frente de seus condomi-
nios com conhecimento muito su-
perior a advogados que nio atuam
com regularidade na area”, pontua
Koerich. Por isso, os advogados
que optaram por atender condo-
minios tiveram que se especializar,
caso contrario nio dariam o retor-
no esperado pelos seus clientes.

MARCO,/2021

FERNANDO WILLRICH: hoje ndo mais € necessario explicar o basico
da gestao, os sindicos ja tém uma bagagem de conhecimento

Mercado
imobiliario

e tecnologia

A modernizagdo imobilidria
aliada ao grande salto tecnolégico
percebido na ultima década gerou
um impacto significativo na gestdo
de condominios. Hoje é de conhe-
cimento de todos que uma boa ad-
ministracdo valoriza o imével, traz
retorno pelo capital investido pelo
proprietario, evita desperdicios de
recursos, traz bem-estar para os
moradores daquele edificio e até
contribui para a boa estrutura ur-
banistica do bairro.

Com tantos aparatos tecno-
légicos a disposi¢do dos gestores,
Willrich destaca que hoje nao faz
mais sentido o sindico ficar com
um ‘taldo de cheques do condomi-
nio na carteira’ “Apesar de ndo ser
uma empresa, o condominio pre-
cisa ser gerido como tal, e o grande
desafio para o setor estd em virar
essa chave de uma vez”, avalia.
Para ele, com o fortalecimento da
internet e a chegada das redes so-
ciais é imprescindivel que os ges-
tores prezem pela transparéncia.
“Os moradores precisam ter aces-
so aos demonstrativos financeiros
e as informacgées do que acontece
no condominio de maneira facili-
tada, rapida e digital”, diz.

Willrich acredita que em um
futuro ndo muito distante, os con-
dominios ja serdo entregues com
facilidades em que a telemetria e
a internet das coisas estardo em
evidéncia. Tanto do ponto de vis-
ta da seguranca, com controles de
acesso, quanto em confortos, prin-
cipalmente nas areas compartilha-
das do condominio.

Ideia compartilhada por José
Roberto Graiche Junior, presidente
da Associagcdo das Administrado-
ras de Bens Iméveis e Condominios
de Sao Paulo (AABIC), que diz ter
percebido muitas mudan¢as no
mercado condominial. “Ao longo
desses ultimos anos foi possivel

ver grandes avangos tanto na con-
cepgio dos prédios, com a criagido e
ampliacdo de espagos compartilha-
dos, onde as pessoas passaram a fa-
zer mais coisas dentro da sua casa,
quanto na area tecnoldgica, no que
diz respeito a operacdo de siste-
mas e controles de portaria, equi-
pamentos de seguranca e demais
recursos que precisam da internet,
onde as pessoas podem tratar to-
das as questdes de infraestrutura
de um modo digital’, pontua.

Além disso, ele destaca uma
série de processos burocraticos,
adaptagdes de equipamentos e do
uso de recursos mais sustentaveis
como tarefas que foram ampliadas
para atender toda a demanda ex-
tra que veio com a evolugido dos
condominios. Tanto no aspecto
técnico e fisico do espago, quanto
também no lado pessoal. Segun-
do Graiche, sindicos, moradores
e conselheiros ficaram mais inte-
ressados em conhecer o funcio-
namento de toda a infraestrutura
e a melhor maneira de desfrutar
de todos os beneficios. “Ao longo
do tempo houve um maior enga-
jamento da comunidade condo-
minial e isso consequentemente
acabou resultando em uma maior
troca de experiéncias. Tanto com
as empresas administradoras,
como com 0s proprios operadores
de dentro do condominio”, pontua
o especialista.a

JOSE ROBERTO GRAICHE JU-
NIOR, presidente da Associagdo
das Administradoras de Bens Imé-
veis e Condominios de S3o Paulo
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Como vencer o desperdicio em condominio?

Especialistas orientam sobre medidas que prometem tornar a gestao economicamente e ambientalmente sustentavel

Roberta Kremer

7

desperdicio é um dos

grandes vildes da admi-

nistracdo, seja publica,

de empresa ou de con-
dominio. E resultado da ma ges-
tdo, falta de planejamento, uso
de recursos materiais, naturais
e até mesmo humanos acima do
necessario. Mas é possivel rever
as condutas administrativas, as-
sim como as culturais (relaciona-
da aos moradores) para melhor
aproveitar a verba proveniente
das cotas, em um gerenciamento
economicamente e ambiental-
mente sustentavel. E é no comecgo
do ano o periodo ideal para ade-
quar agoes e rotinas.

O administrador e profes-
sor da Universidade do Vale do
Itajai (Univali), Alexandre de Sa
Oliveira, ensina que o sindico
pode espelhar sua atuagdo em
boas praticas desenvolvidas em
empresas. “Administragdo é uma
pratica genérica, se aplica para
tomar decisées sobre as melho-
res maneiras de alocar recursos
para um determinado fim, vale
para empresa, setor publico ou
condominial”, explica.

Como qualquer administra-
dor; o sindico deve ter como meta
reduzir custos, sem diminuir a
qualidade. Para adquirir algum
produto ou servigco, geralmente
as convengdes preveem a neces-
sidade de fazer trés orgamentos.
Mas, segundo Oliveira, isso nao
significa que deve-se escolher
inexoravelmente o mais barato,
pois, caso ndo haja qualidade,
pode ser necessario retrabalho, o
que sai mais caro.

“As vezes, a melhor opgio é
ade valor intermediario, por aliar
custo-beneficio”, ressalta Oliveira.
Nesses casos, o professor orienta

ao sindico pedir apoio do conse-
lho fiscal para avaliacio e, assim,
evitar questionamentos. Nos
grandes investimentos, que ge-
ralmente exigem assembleia, o
desafio do gestor condominial é
esclarecer aos condéminos sobre
a necessidade de considerar os
dois quesitos.

Uma gestdo eficiente de re-
cursos humanos contribui para a
economia do condominio. Nesse
sentido, a escolha de modelos de
contratacdo conforme a neces-
sidade também faz a diferenca.
“Caso os saldes de festas forem
muito usados em um prédio, po-
de-se contratar uma funcionaria
intermitente para trabalhar ape-
nas aos fins de semana, possibili-
dade advinda da reforma da CLT
(Consolidagio das Leis do Traba-
1ho)”, exemplifica Oliveira.

Conforme o presidente da
Associagdo das Administradoras
de Bens Imoéveis e Condominios
de Sao Paulo (Aabic), José Rober-
to Graicche Junior, os gastos com
mao de obra representam até
60% do orcamento. Para enxu-
gar esses custos, “é importante
ter uma escala de trabalho bem
organizada para evitar horas-ex-
tras desnecessdarias”, recomenda
o advogado.

Manutencao

erevisao de

contratos

A manutencdo do espacgo
e equipamentos é um dos itens
que mais mexem na varia¢do do
orcamento. “Uma boa manuten-
cdo preventiva evita a necessida-
de de intervengdes profundas e
de maior desembolso”, esclarece
a engenheira civil e professora
do curso de Arquitetura da Uni-
versidade Federal de Santa Ca-
tarina (UFSC) Lisiane Ilha Libre-

GESTAO SEM DESPERDICIOS NOS CONDOMINIOS: sindico deve ter como meta reduzir custos, sem dimi-

nuir a qualidade dos servicos

lotto. Ela adverte que o servigo
deve ser sempre acompanhado
por profissionais capacitados e
credenciados junto aos 6rgdos
competentes

Entre as agbes preventivas,
de acordo com Librelotto, estdo
atividades de limpeza, repintura,
inspecdo de tubulagées, acompa-
nhamento do consumo de agua
e energia. Elevadores e bombas
também merecem atengdo. Para
aliar a sustentabilidade econd-
mica com a ambiental, “sempre
que possivel, deve-se optar por
materiais de menor impacto am-
biental (mais naturais), com me-
nos energia incorporada e menor
emissdo de CO2 no processo de
fabricacdo”, orienta a professora.
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No geral, é importante o sin-
dico fazer pelo menos uma vez
por ano uma revisao de orcamen-
to para detectar e eliminar gastos
supérfluos e conferir se os contra-
tos estdo adequados ao valor de
mercado. O presidente da Aabic
observa que nos ultimos tempos
os condominios passaram a “se
preocupar mais em ter um maior
controle das contas para evitar
uma taxa condominial muito alta,
pois interfere no valor de merca-
do do imoével e nas condigdes de
negocios das locagdes”. Assim,
além da guerra contra o desper-
dicio poder gerar uma sobra para
reverter em melhorias ao prédio,
também colabora para manter o
equilibrio nas quotas.

Apoiar-se em

assessorias

reduz custos

Ao buscarem uma gestdo
sem desperdicios, ha muitos sin-
dicos que se perdem e acabam
por gerar o efeito oposto. Eo
que diz o advogado de Sao Paulo
especializado na area condomi-
nial Alexandre Callé. Isso ocorre
quando optam por economizar
sem levar em conta a responsabi-
lidade técnica necessaria (muitas

vezes, obrigatdrias) para execu-
cao de atividades ou servicos em
condominios, decisdo tomada
muitas vezes sob pressdo dos
conddminos que desejam taxas
mais baixas, mas nido entendem a
responsabilidade de administrar
um prédio.

“Um condominio precisa da
assessoria de engenheiro, con-
tador, advogado e até de um RH
(recursos humanos), caso tenha
muitos funcionarios. O sindico
niao pode dar uma de super-
-herdi, querer fazer tudo, mas se
valer de bons profissionais. Caso
contrario, o barato sai caro”, ava-
lia Callé, que é palestrante e arti-
culista em jornais da area.

Segundo Callé, um contador
contribui na conferéncia do reco-
lhimento de impostos, pois atra-
sos podem resultar em dividas
enormes. Na questdo juridica, o
condominio precisa ser bem as-
sessorado, existem os quoéruns
qualificados (exemplo: obras vo-
luptuarias), que muitas pessoas e
sindicos tém dificuldade de com-
preender. Assinaturas de con-
tratos de grandes montas finan-
ceiras, como moderniza¢do de
fachada, precisam de um apoio
para verificacdo do contrato e

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Servigos para Condominios
Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013
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idoneidade da empresa. Esses
cuidados podem evitar prejuizos.

O advogado recorda do caso
de um condominio ao qual a
poda drastica de 13 arvores, por
descuido, resultou em uma multa
de R$ 130 mil. “O sindico pediu
para o ‘Seu Zé' fazer o servico e
nao deu certo. Se tivesse contra-
tado um engenheiro ambiental,
este saberia da necessidade de
homologar o projeto na prefeitu-
ra e o quanto das plantas poderia
ser podado”, ressalta Callé.

Compras

de produtos

e materiais

Outro ensinamento da area
empresarial que cabe trazer
para o meio condominial é o
conceito de manufatura enxuta,
filosofia japonesa criada para
eliminar desperdicios. Muito
aplicada em logistica, pode con-
tribuir para economia relacio-
nada a aquisicdo de produtos e
operacionalizacdo de estoque
em condominios.

O professor de Logistica e
Gestdo de Materiais do curso de
administracdo empresarial da
Universidade do Estado de Santa
Catarina (Udesc), Felipe Gontijo,
observa que comprar grandes
quantidades de produtos ndo
vale a pena, salvo se houver des-
conto. “O dinheiro gasto poderia
ser utilizado de outras formas ou
ser mantido em caixa, o que é im-
portante para casos de emergén-

LA R ] & 4

cia”, observa.

Pela manufatura enxuta, ter
um grande estoque é um proble-
ma porque o material pode se
perder no caminho ou, devido a
abundancia, pode ser utilizado de
forma indiscriminada. Assim, de-
ve-se levar em conta a frequéncia
de uso e a disponibilidade do pro-
duto no mercado para planejar a
quantidade a ser comprada. Ma-
terial de limpeza, por exemplo, é
algo de facil acesso, por isso ndo
precisa de grande estoque. Caso
falte, pode-se encontrar do mer-
cado a distribuidora.

Algum dia voce
Imaginou que

valeria tanto?

Situacdo classica de desper-
dicio esta relacionada as obras.
Segundo o professor da Udesc,
geralmente a compra é ma di-
mensionada. Para evitar as so-
bras, é importante que o enge-
nheiro civil ou arquiteto faca um
gerenciamento do fluxo da obra.
Nido deve comprar tudo de uma
vez. “Se ainda esta na fase do fun-
damento, ndo precisa comprar as
telhas”, observa.

Conforme Gontijo, a melhor
estratégia é ter um bom forne-
cedor. Desse modo, se transfere
o esforco gerencial do estoque

para a empresa. “O condominio
pode manter a fidelidade e, como
moeda de troca, pedir desconto e
ter garantia de disposi¢do maior
de produto em caso de imprevis-
to”, comenta.

KENIO DE SOUZA
PEREIRA faz um

alerta para evitar a
inadimpléncia: atualizagao
da convencao e aplicagao
de juros de até 10% no
caso de atraso da cota

Gargalo

por contada

inadimpléncia

Uma fonte perigosa de des-
perdicio é a inadimpléncia. Além
de sobrecarregar quem paga as
contas em dia, caso ndo haja a
cobranga em cinco anos, cai na
prescri¢io, ou seja, perde-se o di-
reito de exigir o pagamento. Nes-
sa situacdo, o sindico pode ser
responsabilizado.

Segundo o presidente da Co-
missdo de Direito Imobiliario da
Ordem dos Advogados do Brasil
de Minas Gerais (OAB-MG), Ké-
nio de Souza Pereira, nio sio
poucos os casos de grandes pre-
juizos, para mais de R$ 100 mil,
por conta da prescricdo. “Acaba
que os apartamentos sdo desva-
lorizados em razao de quotas de

Custo zero para boletos.
Custo zero para TED/DOC
Cesta de Relacionamento de R$ 29,90
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condominio elevadas, que pode-
riam ser menores, caso a inadim-
pléncia fosse combatida de forma
técnica”, afirma Pereira.

Paravencer ainadimpléncia,
o representante da OAB orienta a
atualizagdo das convengées. Con-
forme Pereira, mais de 90% delas
seguem regras ultrapassadas,
com juro de 1% ao més e multa
moratéria de 2%, penalidades
considerada por ele irrisorias.

Ao elaborar uma nova con-
vencao, é importante contar com
oapoiode um profissional daarea
juridica. “E ignorado pela maioria
da populacido que os Tribunais de
Justica Estaduais e o Superior Tri-
bunal de Justi¢a confirmaram ser
legal a cobranca de juros de até
10% ao més no caso do atraso da
quota de condominio e que dian-
te da inadimpléncia contumaz é
possivel que o devedor seja puni-
do com a multa de 500% do valor
da quota, graduada conforme a
convengdo, com base no artigo
1.337 CC” revela Pereira.

7> Sicredi

Consulte as condicbes com o seu gerente.

* Para ter acesso a cesta de relacionamento

de R$ 29,90 o condominio devera ter uma

aplicacdo minima de R$ 500,00 em Sicredinvest (CDI).
0O valor original da cesta é de R$ 39,90.

** CondigBes validas até 31/12/2021, exclusivamente
para as agéncias da Sicredi Vale Litoral SC
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ABADI lan¢a Manual do Sindico

O manual traz informacdes sobre gestao, financas, manutencao
predial, assembleias e prestacao de contas

Associacdo  Brasileira
das Administradoras de
Iméveis (ABADI) esta
lancando o Manual do
Sindico. O material, totalmente
gratuito, aborda assuntos como
Implantagdo do Condominio,
Gestdo de Pessoas, Financas, Ma-
nuten¢do Predial, Assembleias e
Prestac¢do de Contas. A publicacdo
foi desenvolvida por especialistas
do mercado imobiliario que com-
poem a diretoria da associagao.
Segundo Rafael Thomé,
presidente da ABADI, o material
tem como objetivo informar e,
ao mesmo tempo, melhorar are-
lagdo entre sindicos e adminis-
tradoras de imoéveis e condomi-

nios. “Acreditamos que quando
o sindico é mais bem informado
sobre suas atribui¢des, direitos
e deveres, essa relagdo com a
administradora naturalmente
melhora. Um sindico mais cons-
ciente vai ter tratativas mais
eficientes e pontuais com a sua
administradora e, dessa forma, o
trabalho de todos evolui, impac-
tando também os moradores, os
conselheiros e até a prépria ad-
ministradora e o mercado como
um todo”, explica Thomé.

0O manual foi desenvolvido
por especialistas do mercado
imobiliario.

O manual pode ser baixado no site
www.abadi.com.br ou acesse o QR Code

Prabaeola ABADI

Manual

Balneario Camboriu: prazo para declaracio de
regularidade sanitaria termina em abril

A lei municipal prevé multa para quem descumprir o prazo

Lei Municipal n®

4.260/2019 instituiu a

obrigatoriedade da De-

claragdo de Regularida-
de Sanitaria de edificagdes para
todos os imoveis localizados em
areas contempladas pelo sistema
de esgotos no Municipio de Bal-
neario Camborid, com exce¢do
dos iméveis unifamiliares resi-
denciais. O prazo para entrega
dos documentos encerra em 30
de abril de 2021.

O descumprimento deste
prazo, acarretara a aplicagdo de
multa, no valor equivalente a 1
UFM (uma Unidade Fiscal Mu-
nicipal) por unidade auténoma
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do imével limitada a 10 UFM por
edificacdo, renovavel a cada 30

S NG

O PRAZO para entrega da declaragao termina em 30 de abril
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(trinta) dias e enquanto perdurar
a omissao.
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Solugoes para condominios,
tranquilidade para os sindicos.
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Crianca tem o direito de brincar

Constituicdo  Fede-
ral/88, bem como o
Estatuto da Crian-

ca e do Adolescente - Lei
8.069/1990, buscam res-
guardar as criangas o direi-
to ao lazer, brincar, dentre
outros.

Sendo assim, o Regimen-
to Interno do Condominio
jamais poderda proibir tal
pratica, podendo apenas
impor limites a ela. Pois, é
uma obrigacdo da socieda-
de, do Estado e da familia,
primar pelos direitos de de-
senvolvimento das criancgas
e dos adolescentes, tornan-
do possivel a integracdo das
criancas e sua inclusio neste
“mini” sistema social que é o
condominio.

Portanto, ndo se pode
cercear o desenvolvimento
da crianga em prol do si-
léncio absoluto, que muitas
vezes é requerido pelos vi-
zinhos, mas pode-se limitar
os hordrios, os locais e o vo-
lume dos impactos sonoros.

E bastante importante
que um adulto sempre es-
teja supervisionando a ati-
vidade da crianga na area
comum autorizada para la-
zer e brincadeiras, a fim de
resguardar sua seguranga e
o cumprimento das regras.

O Estatuto da Crianca e
Adolescente indica que até
12 anos sdo considerados
como criangas e neste caso
é responsabilidade dos pais
acompanhar e supervisio-
nar as atividades dos filhos
nas areas comuns.

A regra basica de con-
viver em condominio é a
politica da boa vizinhanga e
o bom senso, pois criancgas

Fabricagdo

e instalagdo
para todo o
Brasil

fazem barulho, mas os pais
devem ter entendimento
que as areas comuns do con-
dominio ndo sdo o quintal
de casa e que mesmo po-
dendo utiliza-las ha regras a
serem cumpridas. Inclusive,
é responsabilidade dos pais,
minorar os impactos sono-
ros, ocasionados por suas
criancas dentro dos aparta-
mentos, como por exemplo,
crianga que joga brinquedos
no chio, colocar um tapete
que minore o volume do im-
pacto, dentre outros.

A proibicdo da utiliza-
¢do das areas comuns nao é
permitida conforme CF/88
e Estatuto da Crianca e do
Adolescente, mas as limita-
¢Oes devem acontecer.

Deve-se observar as re-
gras do condominio. Sendo
ausente a previsdo desses li-
mites é interessante ter uma
assembleia para alteragido do
Regimento interno (quérum
maioria dos votos presentes
na assembleia - arts. 1350 e
1353 do Cédigo Civil).

Jamais devemos esque-
cer que em condominio de-
vemos primar pela empatia,
criancas precisam brincar,
outros precisam descansar,
por isso é tdo importante
regras claras, debatidas e
de conhecimento comum a
todos que integram o con-
dominio.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva é Advoga-
da, Pés-graduada em Direito
Imobilidrio, Negocial e Civil
e Pos-graduada em Direi-
to Processual Civil. Atua na
drea do Direito Imobilidrio -
ramo condominial.
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Segredos de um sindico FE0.D.A.!

Quando um colega me
pede uma sugestdo de leitu-
ra, eu de pronto respondo:
Ja leu a obra “Seja Foda” de
Caio Carneiro?

E é claro que como de
habito, nas préximas linhas
deste artigo, farei um para-
lelo dessa obra com a minha
humilde visdao do bom exer-
cicio da funcio de sindico.

A fungao de sindico é na-
turalmente um exercicio de
lideranga, e para aqueles que
oferecem seus préstimos com
especialidade  profissional,
sugere a busca da exceléncia
e da alta performance. Muito
mais que familiaridade com
conteudos juridicos e de ges-
tdo, entre outros pertinentes
ao simples exercicio da boa
sindicatura, o sindico de ex-
celéncia precisa ser, segundo
o autor; FELIZ, OTIMISTA, DE-
TERMINADO e ABUNDANTE.
Esses quatro adjetivos for-
mam o anacronico EO.D.A.
indispensaveis para uma jor-
nada de sucesso.

Entdo, colega sindico, se
acaso algum desses adjetivos
ndo sdo sensiveis a sua res-
posta para pergunta: “Como
vocé se vé como sindico?”
Talvez o sucesso nessa car-
reira possa estar ameagado
ou distante. Mesmo porque
a funcdo de sindico requer
muito equilibrio emocional
e distanciamento de crencas
inadequadas e posturas im-
préprias como: excesso de
preocupacio; vitimismo; falta
de concentracio; descontrole
emocional; falta de prepara-
¢do; falta de visdo e objetivi-
dade; negatividade; falta de
ambic¢ao; crenga no demérito.

Para os colegas sindicos
que se identificaram até aqui,
eu sinceramente recomendo
a leitura do livro, mas como
complemento eu vou abor-
dar de forma resumida os
principios indicados pelo
autor em cinco pilares que
sustentam a jornada da bus-
ca do sucesso profissional e
pessoal. De forma didatica
o autor relaciona os funda-
mentos com cada um dos de-
dos da mao. Vamos la:
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TRANQUILIZA

48 + 3029 3320

saojose@tranquiliza.com.br

Polegar - Positivismo e
Otimismo: Muitas coisas po-
dem dar erradas no decorrer
dos varios processos que
compdem uma sindicatura.
Manter-se otimista e com o
pensamento positivo mesmo
com tropecos ou resultados
frustrados edifica a persona-
lidade e fortalece o carater
do sindico vencedor.

Indicador - Visao e Dire-
cdo: O sindico deve extrair da
massa condominial o objeti-
vo que ela quer alcangar e o
caminho que ela quer seguir.
No momento em que isso
estiver claro, instintivamen-
te aqueles que o elegeram
como representante do con-
dominio o irdo seguir com
firmeza e seguranca. O Uinico
caminho que serve é aquele
que leva para onde se quer ir.

Médio - Atitude e Execu-
cdo: Iniciativa e “acabativa’,
como também postura de
vencedor. O sindico de alta
performance realiza aqui-
lo que se propde a fazer. E
aqueles que o cercam, que
o elegeram, identificam isso
nele. Entdo assuma as res-
ponsabilidades e conclua
seus deveres.

Anelar - Compromisso e
Valores: Ser sindico é repre-
sentar o interesse de alheios,
se o sindico ndo estiver com-
prometido com esses inte-
resses na medida do limite
dos seus valores faltard com
a integridade que reveste o
manto da boa sindicatura.

Minimo - Controle Emo-
cional e Detalhes: No exerci-
cio da funcdo de sindico as
frustracbes sdo constantes,
mas passageiras. E preciso
ter inteligéncia emocional
para saber que elas nio dei-
Xam cicatrizes, a menos que
vocé as alimente. Por fim,
construa sua sindicatura ti-
jolo a tijolo, com dedica¢do a
todos os detalhes, pois a ex-
celéncia esta no detalhe.

Rogério de Freitas, gra-
duado em Administragdo de
Empresas, pds-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial, Sindico Profissional.

Garantia de 100%
da receita do condominio

Recuperagdo da inadimpléncia
pré-existente

Cobranca e atendimento
humanizados

Aplicativo de autogestdo
Gratuito

Rua Irmaos Vieira, 967, Ed. Berlin Office,
Sala 803 - Campinas - Sdo José - SC

www.tranquiliza.com.br

¥

contato@condominiosc.com.br ] ‘V i
b

COMO IMPLANTAR

A GESTAO INTELIGENTE NO SEU CONDOMINIO

Administrar um condominio
é como gerir uma microcidade,
com todas as necessidades e
complexidades de seus morado-
res e prestadores de servigos.
Para tornar o dia a dia mais féacil,
melhorar a comunicacdo e agi-
lizar processos, o aplicativo de
Gestao Inteligente de Condo-
minios elimina a necessidade de
dezenas de ferramentas, centra-
lizando todas as informag¢ées em
uma mesma plataforma.

Por meio de armazenamento
na nuvem, o software arquiva do-
cumentos, laudos, contratos, que
podem ser acessados pela admi-
nistragdo de qualquer dispositivo
- smartphone, tablet e computa-
dor -, conectado a internet.

A ferramenta de Gestao Inte-
ligente de Condominios ajuda
a manter a transparéncia dentro
da comunidade. Além da func¢ido
“bate-papo”, que permite a troca
de mensagens entre sindico, mo-
radores e portaria, é possivel or-
ganizar assembleias on-line, com
validacao e certificagcdo seguras
de presenca e do voto, por meio
de token. O app permite ainda a
divulgacao da prestacdo de con-
tas na se¢do de informativos, que
também pode ser usada para di-
vulgacdes sobre a manutencao
do condominio.

Podendo ser customizado de
acordo com o perfil do condomi-
nio, esse sistema concentra a ad-
ministracdo didria na palma da

7y

louTility

sua mdo: um painel de controle
possibilita o acesso as cameras
de seguranca, aos relatérios de
consumo de agua e gas individu-
alizados, e aos diversos sensores
do condominio, tenham eles a
funcdo de monitorar os reserva-
térios de 4gua ou a qualidade de
energia elétrica, sejam eles equi-
pamentos de deteccdo de fumaca
ou de presenca.

Além de eliminar o uso e
acumulo de papel, a solugdo de-

louTility

IouTility

senvolvida para a IouTility apro-
xima o condominio, mantendo
os moradores atualizados sobre
tudo que acontece e facilitando a
gestdo com processos mais ageis
e automatizados.

Solicite um orcamento pelo comercial@ioutility.com.br

ATELIE ENGENHARIA AMPLIA
ESTRUTURA DE PROJETOS E
SERVICOS AOS CONDOMINIOS

A empresa Atelié Engenharia
estad situada em Palhoga, Santa
Catarina e atua em todo o terri-
tério nacional na prestacdo de
servicos de engenharia com ex-
periéncia comprovada ha mais
de 16 anos. A empresa vem am-
pliando e diversificando suas
areas de atuagdo, em projetos,
assessoria, laudos e acompanha-
mento de obras, investindo sem-
pre na capacita¢do de sua equipe
e em novas tecnologias.

Demonstrando a capacidade
de se reinventar e transmitir ao
mercado a evolugdo e o conti-
nuo desenvolvimento, a Atelié
Engenharia reformulou este ano
a sua nova identidade visual,
procurando transmitir em sua
comunica¢do os principios que
a empresa busca como inovagao,
organizacdo e qualidade.

Com a busca incessante em
aperfeicoar todos os processos
e garantir a melhor experiéncia
para todos os clientes, hoje a
Atelié Engenharia conta com di-
Versos servigos como: projetos
arquitetonicos, projetos estru-
turais; projetos de climatizacio;
projetos elétricos de entrada de
energia e subestagdes com apro-
vacdo na concessionaria Celesc
e outras; eficiéncia energética;
projetos elétricos internos; pro-

(48) 337{#‘-5336"
s L

jetos de cabeamento estrutura-
do/ telecomunicag¢des.

A Atelié Engenharia também
desenvolve Projetos Preventivos
Contra Incéndios com aprovagao
no Corpo de Bombeiros e Projetos
Hidrossanitarios com aprovacio

na Vigilancia Sanitaria e Casan.
Sua seguran¢a nas maos de

quem entende do assunto, uma

gama de servigos de engenharia

com profissionais capacitados
para atender da melhor maneira
a necessidade do seu condominio.

Entre em contato com a nossa equipe:

(48) 3374.5356 | 99628.3398 © - www.atelieengenharia.com



Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br
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ALTERACAO DA CONVENCAO

Se uma assembleia
para alterar a con-
vencdo do condo-
minio ndo atingiu o
quorum minimo de
aprovacgdo, pode o
sindico buscar os vo-
tos posteriormente
“porta a porta”?
Amanda Figueiredo,
Floriandpolis

A questdo da leito-
raresume-se em saber
se as assinaturas pos-
teriores dos condémi-
nos (ratificacdo da de-
cisdo assemblear) tem
ou ndo o condao de su-
prir a falta de quérum
verificada em assem-
bleia realizada para a
alteracdo da conven-
¢do condominial.

No entendimen-
to atual do Superior
Tribunal de Justica,
ndo. Como se sabe, a
alteracdo da conven-
¢do exige uma ampla
discussdo entre os
conddéminos e é na as-
sembleia, por ser um

Pedro & Reblin Advogados Associados
Rogério Manoel Pedro OAB/SC 10745
(48) 3223.6263

6rgao eminentemente
deliberativo, que as
discussdes, vontades
e votos dos conddmi-
nos sdo expressadas.

Nao por acaso o
art. 1.354 do Cdédigo
Civil determina que “a
assembleia ndo pode-
ra deliberar se todos
os conddminos nao fo-
rem convocados para
areuniao”.

Como ja decidiu o
STJ], “sob os influxos
das ponderacdes dos
condominos é que se
chega aquela delibera-
cdo que melhor reflete
vontade geral e, nesta
extensdo, orienta com
mais propriedade as
escolhas da vida con-
dominial. Ndo se olvi-
de, na espécie, o relevo
do didlogo na tomada
de decis0es, porquanto
é por meio do confron-
to entre os argumentos
e 0s contra-argumen-
tos, ao sopro dos deba-
tes, que os condominos
exercem seu legitimo

direito de expor opini-
Oes, de ouvir as mais
variadas posicdes e de,
enfim, proclamar o seu
voto, ja maturado pelo
fortalecedor ambien-
te de contraditério e
ampla defesa que deve
imperar no ciclo de de-
bates congregacionais.”
(REsp 1120140 / MG).

Assim, no entendi-
mento da Corte Supe-
rior admitir a colheita
de votos e assinaturas
individuais fora da se-
ara da assembleia sig-
nifica negar a prépria
razao de existir da ges-
tdo coletiva.

Portanto, a apro-
vagao da alteracdo da
convencdo deve ocor-
rer em assembleia,
com a presenca dos
condéominos ou de
seu procurador, nio
sendo possivel a pos-
terior ratificacdo do
ato “porta a porta”.

VOTO NA ASSEMBLEIA

Um condémino do edi-
ficio estava inadim-
plente, fez acordo e estd
pagando a divida em
parcelas. A minha du-
vida: ele é considerado
apto a votar em assem-
bleia ou ndo?

Sérgio de Souza,

Itapema

Uma vez que o con-
domino tenha obtido
junto ao condominio o
parcelamento de seu
débito, ja tenha feito o
pagamento da entrada/
primeira parcela e esteja
em dia com as parcelas
seguintes, tera direito a
participar normalmente
da assembleia e votar.

Isso porque, a par-
tir do momento em que
foi concedido o parcela-
mento ao conddémino e
ele pagou a entrada/pri-
meira parcela, ele deixou
juridicamente de estar
inadimplente, ainda que
ndo tenha quitado todo
débito em aberto.

Contudo, para que
isso ocorra, deve haver
um acerto entre condo-
minio e condémi-
no para o paga-
mento parcelado
do débito, ndo

bastando que o condo-
mino passe a efetuar pa-
gamentos esporadicos ao
condominio, ainda que
com certa periodicida-
de. Caso um cond6émino,
por exemplo, esteja em
atraso com trés verbas
condominiais, e passe a
pagar uma por més, cada
vez solicitando a emissdo
de boleto especifico, isso
ndo se confunde com
acordo e parcelamen-
to do débito, e somente
apo6s o pagamento da ul-
tima parcela é que cessa-
ra sua inadimpléncia.

Da mesma forma,
uma vez concedido o
parcelamento, a inadim-
pléncia apenas cessara
apo6s o pagamento da en-
trada/primeira parcela.

Assim, caso o con-
doémino tenha obtido o
parcelamento por escrito
dos débitos junto ao con-
dominio, tenha efetivado
0 pagamento da entrada/
primeira parcela e este-
ja em dia com as demais
parcelas, bem como com
as verbas condominiais
ndo abrangidas pelo par-

Baccin Advogados Associados OAB/SC 238/96
Milton Baccin OAB/SC 5.113
(48) 3222.0526

celamento, podera par-
ticipar regularmente da
assembleia e votar.
Ressalva-se, contu-
do, que o Tribunal de
Justica de Santa Cata-
rina, ao julgar a apela-
¢do civel n. 0502609-
75.2013.8.24.0008, em
20.10.2020, decidiu que
um condémino, que ha-
via acertado o parcela-
mento de seu débito no
mesmo dia da assem-
bleia, quando pagou a
primeira parcela, quitan-
do a segunda e ultima al-
guns dias ap6s, continu-
ava inadimplente e nio
poderia participar do ato.
Trata-se, como se
vé, de uma situacdo es-
pecifica ou pontual que
demonstra a necessida-
de de assessoramento
juridico na realizacdo
das assembleias, evitan-
do posteriores questio-
namentos que podem
levar a nulidade do ato,
devendo para tanto ser
contratado advogado de
confianga do condémino.

. ASUA ‘1 ATENDIMENTO
31 anos Neae< encrcia " 24
de grandes MAOS ce‘ HORAS
conquistas .| B D v MANUTENGAO )
e desafios. wee v VENDA v LOCAGAO

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio. www.newtecgeradores.com.br

newtecgeradores@newtecgeradores.com.br

48 3304.6307 - 3343.9313 . 9.9956.9579

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

Solucoes sob medida para o seu condominio.

* Elevadores +Escadas ¢ Esteiras rolantes

Garantia de pecas originais.
Equipe tecnica especializada.

www.otis.com

L ]

Manutengao, conservagao e modernizagao.
e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

Improve

Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

efficiency



Simule o empréstimo
para o seu condominio
na maior plataforma
financeira do segmento:

S

S

SN
=R

EMPRESTA
CONDO

www.emprestacondo.com.br

ADMINISTRACAO | SINDICO PROFISSIONAL

‘CONECTE-SE COM
UM NOVO MUNDQG,

»

SINDICOS.CO

ASSESSORIA CONDOMINIAL

© 489.9623.7952

Assessoria & Gestdo Condominial

@goldsindicos.co

A Prolare tem como diferencial o profissionalismo,

Solicite agora mesmo uma visita e conheca todas as vantagens

) de se trabalhar com um Sindico Profissional em seu condominio.
SINDICO PROFISSIONAL

48 3028.4808
48 9.9962.0974

adriane@prolaresindicoprofissional.com.br
www.prolaresindicoprofissional.com.br

Rua Antdnio Costa, 33 - Sala 403
Itacorubi - Florianépolis - SC

ENGENHARIA / MANUTENQIT\O PREDIAL | PINTURAS

2% SEMPRE DISPOSTA A OFERECER
QE AOS SEUS CLIENTES
ﬁ: QUALIDADE E SEGURANCA
_- - Restauracao e Pintura Predial e Condominial i
ALTO PADRAO ors

+ Manutencoes, Lavacao de Fachada, Impermeabilizacoes, Etc.
REFORMA PINTURA PREDIAL E CONDOMINIAL

Qualidade com compromisso

O 48 9.9961.8239

altopadraodrs

% altopadraodrs@gmail.com

SOLICITE SEU ORGAMENTO:
(48) 3348-0047

oy qp:.rl
c Y OU APONTE A CAMERA DO SEU .
E G CELULAR NO QR CODE PARA

SABER MAIS: \_2 E

RECUPERAGAO ESTRUTURAL « RETROFIT + PINTURA PREDIAL « IMPERMEABILIZAGAO

N

=

mampla 0
& L fl[' |{"h S
Q«%’faa de fw(f/a/(ga Condominios
www.amplase.com.br (48) 3337.0889/3371.5512
amplaempreiteira@gmail.com  Cml (48)99163.7233 . 99175.9900

ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

DARCI PINTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

(48) 99161.3057

Pintura Predial | Lavacao | Reformas

@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com |{&)

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAJESTELHADO
LAVACAO DE,FACHADA\E{IPERMEABILIZACAQ

48/98454-3466
contato@condor.sr.\Vv.br.

e Lavagao predial ®Recuperagio estrutural
*Impermeabilizages ePinturas e Restauragoes
* Projetos de Revitalizagao de Fachadas
Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo

contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 @
www.grellertempreiteira.com.br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis

rellert

Empreiteira

CONDOMINIOS

Crédito direto na conta do condominio.

§ Linhas de crédito, sem garantias,
NS P
S em até 90 meses.
S
X/
\

A mais ampla oferta de crédito
condominial num sé local.

EMPRE$TA
CONDO

SIMULE O EMPRESTIMO PARA O SEU CONDOMINIO
NA MAIOR PLATAFORMA FINANCEIRA DO SEGMENTO.

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48) 302452170 €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

PINTURA E MANUTENGAO PREDIAL -{‘ e

A CERTEZA DO MELHOR
REVESTIMENTOS EM GERAL $ '
RETROFIT ) ATENDIMENTO
SERVICOS ESPECIALIZADOS

IMPERMEABILIZAGOES
CONSTRUGOES E REFORMAS m

48 3029.8929 © 99629.5101
padraoserv
T

(48)

3257.1919
SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br

Tech New

" (48199982 8141

Pintura Predial | Laudos
Lavacao de fachadas
Impermeabilizacoes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

Solucdes técnicas para Construgao Civil.

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO | PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone e Camera Térmica
Avaliagéo Imobiliaria | Relatdrio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia | Fiscalizagéo de Obras e Servigos
Vistoria de Vizinhanga | Vistoria Predial em Garantia

Eng. Claudio
L. Skroch

Especialista em
Célculo Estrutural

ENGENHARIA

QUALITATIVA
LAUDOS E PERICIAS

claudiolsk@gmail.com | www.csengqualitativa.com

| Laudos técnicos prediais e condominiais
| Laudos cautelares de vizinhanca

(48) 99919.1211: / 3238.9631
| Inspecdes de estruturas de engenharia

@ ENGENNARIA I CONSULTORIA
| Vistorias técnicas prediais

Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais

. | Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia
(48) 99985.3938 | contato@fossengenharia.com.br [y IU S S S

www.fossengenharia.com.br

| Assessoria condominial de engenharia

‘. e - —
MAPA .
TECNICOS
ENGENHARIA & CONSTRU(}Z\O DE VISTORIA
FISCALIZAGAO E GERENCIAMENTO E PERICIAS EM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS CONDOMINIOS

48 99982.1196 - 98406.5470

lineofilho@gmail.com Engenheiro Lineo

INSPECAO PREDIAL E LAUDO TECNICO

[
+ Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais) \
+ Laudo Técnico de Edificio em Garantia
+ Laudo de Inspegdo Predial (Restauragao do condominio) F
PRAVA/JAR - Euboragao Programa de Manutengao Preventiva - -

Engenharia Civil e de'Seguranga do Trabalho
O 48 3223.6363 == pravaliarengenharia@gmail.com

Marcio A. Lunardelli Cavallazi - Responsavel Técnico " .
4 ® 48 9.9980.9377 @ www.pravaliarengenharia.com.br

Eng® Civil de Seg. do Trabalho - CREA/SC 017036-4

PRESTADOR DE SERVICOS

Apresente junto com o seu orcamento
a nossa simulagéao.

Antecipe os contratos de servigos
i@ prestados com taxas competitivas.

Melhore o seu fluxo de caixa e
amplie seus negécios fechados.



#LEGISLACAO

r@ curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ = W

MARC0,/2021

Garantia de construcao em imgveis novos

Vicios ou defeitos de construcao podem ser reclamados em até cinco anos para imdveis novos

Por Graziella Itamaro

ssim como com ou-
tros bens, quem com-
pra imével também
tem direito a um pe-
riodo de garantia. Servigos mal
executados, equipamentos e
materiais de qualidade infe-
rior a prometida, instalacdes
e acabamentos malfeitos, tudo
pode contribuir para que a tdo
sonhada casa proépria se trans-
forme em fonte de problemas.
Porém, determinar o respon-
savel pelas falhas nao é tarefa
simples e muitas vezes exige
a contratacdo de especialistas
para fazer um laudo técnico.
De acordo com especialis-
tas, é obrigacdo da construtora
fazer os reparos, respeitados os
prazos de garantia. Se os con-

tratos ndo forem cumpridos, o
comprador pode, inclusive, pe-
dir judicialmente a devolugdo
do dinheiro pago e indenizacao
pelos danos causados.

Prazos

Advogado e membro da
Comissao de Direito Imobi-
liario da OAB/SC, Guilhermo
Campos Zapelini, explica que
o Codigo Civil determina que
tanto a construtora quanto o
incorporador devem respon-
der durante cinco anos sobre
os vicios ocultos, ou seja, aque-
les que vao surgindo ao longo
do tempo, como rachaduras
ou defeitos nas instalag¢ées hi-
draulicas.

O prazo pode ser contado
da data da entrega da obra ou
da data de expedig¢do do habi-

O ELO MAIS
FORTE ENTRE
C@NDOMINIOS
E PESSOAS

TRATO

GESTAO DE CONDOMINIOS

Av. Santa Catarina, n° 1197.
Salas 202/204 - 2° andar
Balneario’| Florianépolis | SC
Fone: (48) 33818100

te-se, o que ocorrer por ulti-
mo. “E necessario esclarecer
que o prazo para entrar com
uma acdo na justica para obter
ressarcimento por defeitos da
obra é de 20 anos de sua cons-
tatacdo. E ainda, esse prazo de
garantia podera ser ampliado
por vontade das partes, mas
nunca reduzido”, explica o es-
pecialista.

O engenheiro eletricista,
advogado e procurador-chefe
do CREA-SC, Claude Pasteur de
Andrade Faria indica que, se os
defeitos forem aparentes, de-
vera se reclamar ja na entrega
do imével. “Se os defeitos fo-
rem ocultos, devera reclamar
assim que aparecam. Quanto
mais cedo tomar as providén-
cias, melhor”, orienta.

De acordo com o enge-
nheiro, entre os itens que pos-
suem garantia estdo materiais
inapropriados ou de qualidade
inferior, falta de profundidade
nas fundacdes, insuficiéncia de
ferragens, mistura de outras
substincias ao cimento, cal-
culos de engenharia errados,
tubulagcdes com vazamento,
entre outros. “Alguns materiais
sujeitos ao desgaste normal
ndo se incluem na garantia,
mas as tubulacdes, sim”, expli-
ca Claude.

O engenheiro também
lembra que é importante que os
sindicos facam as manutencoes
periddicas do imével de acordo
com as instrugdes passadas
pela construtora no Manual de
Manutencdo, procurando sem-
pre empresas e profissionais
legalmente habilitados e com
registro no CREA para aumen-
tar a vida util da edificacao. “Se

32 JOMANI

**  CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi
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descuidar da manutengdo, a construtora podera tentar se eximir da

responsabilidade da garantia

o sindico ou proprietario des-
cuidar da manutencdo, confor-
me orientado pela construtora,
esta podera tentar se eximir da
responsabilidade da garantia”,
alerta o especialista.

Vicio ou DEFEITO
DE CONSTRUCAO?

O advogado Guilhermo
ressalta ainda que é importan-
te diferenciar vicios e defeitos.
Consideram-se vicios os pro-
blemas que tornam o imével
impréprio para o uso a que se
destina. Por isso deve-se co-
nhecer o memorial descritivo,

feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condéminos
quanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8408.7909

pois nele constara o material
usado. Se for diferente do ofe-
recido inicialmente, pode-se
considerar vicio. Ja os defeitos
tratam da ma aplicagdo dos
materiais na obra ou seu mau
uso.

Os produtos e equipamen-
tos usados na obra, como me-
tais, tubulagdes e outros itens,
devem constar nos projetos
e nos memoriais descritivos.
“Esses documentos, além de
fornecidos ao condominio, de-
verao permanecer nos arqui-
vos do Cartério de Registro de
Iméveis competente”, orienta.

Apesar de todas as precau-
¢bes, problemas em imoveis
novos sdo comuns. O impor-
tante, segundo o advogado, é
informar os problemas formal-
mente ao vendedor, por meio
de uma notificagdo que pode
ser dirigida por Cartério de
Notas, com registro de rece-
bimento e acompanhada dos
laudos técnicos com fotos e, se
for em nome do condominio, é
necessario incluir a ata da as-
sembleia.

COBRAC

COBRANCAS DE CONDOMINIOS

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &

Cobranca Garantida de condominio
Receita integral antecipada

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal do condominio e proporcionando aos sindicos
e moradores sequranca, tranquilidade e credibilidade, para um bom planejamento orcamentario.

Planeje a sua gestao com sequranga. Planeje com Cobrac Cobrangas.

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423
Centro Comercial Campinas - Sao José/SC
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