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# EDITORIAL

no condominio

De tempos em tempos,
chega a hora de pintar o pré-
dio e, entdo, surge uma série
de procedimentos administra-
tivos e financeiros que devem
ser observados para pintar
o edificio. Para esclarecer as
principais duvidas que surgem
em sindicos e conddéminos, o
Jornal dos Condominios prepa-
rou um guia de pintura predial
para os gestores que estdo se
preparando para este tipo de
manutencao no condominio.

O casal se separou e a
moradora solicitou ao portei-
ro que nio deixe o ex-marido
entrar no prédio, o que fazer?
Este foi o questionamento en-
viado por um porteiro de edi-
ficio da Grande Florianépolis
para a redagao do jornal. Situ-
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Servigos Elétricos

para diminvigdo da
Inadimpléncia Condominial

A inadimpléncia ndo precisa ser um problema para o
condominio e para os condéminos.

Conte com a equipe Adelante Cobrangas e viva uma nova
experiéncia em garantia de receita e em negociagdo.

Q
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A seguranca faz a diferenca
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e Hidraulicos

Instalacao
de Energia

PLANTAO

m‘ 4899983.6500

ANGELA DAL MOLIN £ angeladalmolin@condominiosc.com.br

hora de planejar as obras

acoes como esta sdo delicadas,
porém mais comuns do que se
imagina, e geram duvidas re-
correntes e constrangimentos
a porteiros e sindicos. Confira
nesta edi¢do orientacdo sobre
até que ponto um condominio
pode proibir ou ndo a entrada
de uma das partes no edificio
em caso de separacao de casal.

Um registro bacana que
recebemos na redacdo é a foto
enviada pelo sindico Robson
Soares do Condominio Cen-
tral Park. A vacinacio contra o
novo coronavirus em idosos de
90 anos ou mais comegou em
Florianépolis em fevereiro e o
gestor enviou a imagem da pri-
meira idosa do condominio a
receber a vacina. O sindico pa-
rabenizou a equipe do Posto de

Contrato de

Assisténcia
245 Inova

| )

Solar

Ligue e faca j& o seu contrato: (48) 3371.6000

Saude do bairro Saco Grande
pela organizacdo nos procedi-

mentos realizados e pelo cari-
nho dispensado a condémina.
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DONA ALDA CRIPPA
RIBEIRO, de 92 anos, recebeu
a vacina do Covid 19 em sua
residéncia, no Condominio
Central Park, em Florianépolis.
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Separacao nao impede ex-conjuge
de acessar imovel

Proprietarios e locatarios tém direito de acessar condominio apds término de relacionamentos conjugais

Da redacao

m casal se separa e a
moradora solicita ao
porteiro que ndo deixe
o ex-marido entrar no
prédio. Situacdes como esta sdo
delicadas, porém mais comuns
do que se imagina e geram du-
vidas recorrentes e constrangi-
mentos aos porteiros que nao
sabem qual a postura correta
devem ter nesses casos e, por
isso, precisam ser orientados.
Separagdo é sempre um as-
sunto complexo e quando en-
volve divisido dos bens, como
um imoével, o assunto fica ainda
mais complicado, pois pela lei
ambos tém seus direitos asse-
gurados. O direito de proprie-
dade é garantido constitucio-
nalmente, no artigo 52 e inciso
XXII da Constituicdo Federal, e
no artigo 1.228 do Cédigo Ci-
vil. Mas entdo, até que ponto
um condominio pode proibir a
entrada de uma das partes no
condominio caso acontecga a se-
paracdo de um casal ou término
de um relacionamento?
Segundo a advogada Thatia-
na Lund Maduell, o assunto é
bem complexo e deve ser trata-
do com cautela pelo sindico, pois
uma relagdo conjugal, quando
termina, envolve diversos fato-
res sentimentais, e isso muitas
vezes acaba refletindo em atitu-
des drasticas como, por exem-
plo, a tentativa de impedir que
a parte oposta tenha acesso ao
imével onde residia. “No caso de
um casal morador do prédio vir
a se separar e a ex-esposa, ou ex-
-companheira, em caso de unido
estavel, solicitar aos porteiros

Tapete
Higieniza ,

o

EDIFICIO

CAsARIANCA

Serraria - Sdo José/SC www.kapermil.com.br

OS PORTEIROS devem ser orientados para permitir ou ndo a entrada de ex- moradores

que ndo deixem o ex-compa-
nheiro entrar no condominio, a
primeira orientacdo é a de que
o sindico seja acionado, pois é
importante, num primeiro mo-
mento, buscar conversar com
as partes envolvidas a fim de se
chegar a um acordo, para evitar
mais brigas ou novos desenten-
dimentos dentro das dependén-
cias do condominio”, orienta a
especialista.

Responsavel

pelo imoével

Apbs a conversa inicial, a
advogada indica que o sindico

Tanetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99146-1001©
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identifique quem é o respon-
savel pelo imével oficialmente,
ou seja, em nome de qual dos
ex-cOnjuges esta o registro do
imoével ou o contrato de aluguel.
“Se, neste caso, a nome da ex-
-esposa é o que consta no regis-
tro oficial, ela pode sim solicitar
que a entrada do ex-marido seja
impedida pelo condominio. A
Unica cautela que o sindico pre-
cisa tomar, além de verificar o
responsavel legal pelo imével,
é solicitar que o pedido seja
feito de maneira formal e assi-
nada pelo requerente. E caso
haja determinacio judicial para
impedimento de acesso ao imo6-

— B
Kapermil

EDIFICIO
PORTO RICO

kapermil@kapermil.com.br

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

vel por uma das partes, ndo ha
duvidas, que também deve ser
repassada a orientacdo aos por-
teiros e a referida decisdo cum-
prida”, esclarece Thatiana.

No caso de ex-namorado, a
advogada ressalta que, se tam-
bém constar no contrato de lo-
cacdo é, portanto, oficialmente
morador do condominio. Desta
forma, ele ndo pode ser impedi-
do do acesso simplesmente por
um requerimento da ex-namo-
rada. Caso isso ocorra, o con-
dominio pode, inclusive, sofrer
acdo judicial. “Nenhum proprie-
tario ou locatario que conste no
registro de locacdo do imével

=

TRANQUILIZA

48 + 3029 3320

saojose@tranquiliza.com.br

pode ser impedido de acessar
seu imovel, sendo por ordem ju-
dicial. Por isso é importante que
o condominio tenha sempre um
cadastro atualizado de todos os
imoveis, com os nomes de mo-
radores, proprietarios e locata-
rios, para que possa tomar as
medias cabiveis em cada caso
com maior rapidez e sem mui-
tos problemas”, alerta.

~

Protecao

De acordo com Thatiana, se
por ventura, a situacdo nao for
resolvida e houver resisténcia
da parte que pretende impedir
0 acesso do ex-companheiro, o
sindico pode solicitar o auxilio
da policia para conduzir a situ-
acdo da melhor forma, evitan-
do, inclusive, que o condominio
seja penalizado por qualquer
ato ilegal que possa ocorrer. “O
condominio ndo tem legitimida-
de para impedir o acesso de um
morador proprietario em seu
imével e, caso isso ocorra, pode-
ra o mesmo sofrer acdo judicial.
Aliés, neste caso nio existe dife-
renca entre casamento e uniao
estavel, pois os direitos do casal
se equivalem”, esclarece.

Em casos de violéncia do-
méstica e o imovel esteja regis-
trado em nome das duas partes
envolvidas, a advogada explica
que o mais indicado é que a mu-
lher procure o judiciario como
forma de proteger-se, solicitan-
do medida protetiva. “De posse
dessa determinacdo judicial, o
condominio tem legitimidade
para impedir o acesso do agres-
SO, mesmo que seu nome cons-
te no registro como proprietario
ou locatario”, conclui Thatiana.

Garantia de 100%
da receita do condominio

Recuperacgdo da inadimpléncia
pré-existente

Cobranga e atendimento
humanizados

Aplicativo de autogestdo
Gratuito

Rua Irmaos Vieira, 967, Ed. Berlin Office,
Sala 803 - Campinas - Sdo José - SC

www.tranquiliza.com.br
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Assessoria contabil condominial
F{_ Administracao de condominios
Sindico profissional
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Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, SGo José/SC
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FACA CERTO

Cartorios em SC devem registrar
atas de assembleias virtuais

Secovi SC tem retorno positivo junto a Corregedoria Geral da Justica
quanto ao registro de atas das assembleiais virtuais

Da redagao

SECOVI-SC  informa

que, em face de seu pe-

dido de providéncias,

a Corregedoria Geral
da Justica do Foro Extrajudicial
do TJSC emitiu a Circular n. 20,
na qual, em razdo da continui-
dade da pandemia prorroga os
efeitos da Lei n 14 010/2020,
principalmente o seu artigo 12,
viabilizando a realizacdo das
assembleias virtuais e o respec-
tivo registro nos Cartérios de
Titulos e Documentos.

Segundo o Parecer do Juiz-
-Corregedor; decisao que forne-
ceu elementos e fundamentos a
Circular, “levando em conside-
racdo a continuidade da pande-
mia (..) entende-se no ambito
desta Corregedoria-Geral da
Justica como prorrogada a sua
vigéncia, a fim de viabilizar a re-
alizacdo das assembleias, prio-
rizando a seguranca e a saude
da populagao”.

Ao final, o magistrado con-
cluiu com um importante es-
clarecimento: “ndo ha impedi-
mento para que as assembleias
virtuais continuem sendo reali-
zadas e posteriormente, os do-
cumentos sejam enviados ele-
tronicamente pela Central de
Servicos Eletrénicos Compar-
tilhados dos Registros Civis de
Titulos e Documentos e Pessoas
Juridicas, desde que respeita-
dos os requisitos exigidos para

SEDE DO SINDICATO DA HABITAGCAO SC, em Balnedrio Camboriu

modalidade presencial”. Ou
seja, nada impede a realizacdo
das assembleias condominiais
virtuais, tampouco o registro da
respectiva ata.

Todavia, deve-se observar
as regras de convocacgao, parti-
cipacdo, manifestacdo dos con-
dominos e demais atos ineren-
tes as assembleias presenciais.

A Circular vale para todos
os Cartérios de Titulos e Docu-
mentos do Estado de Santa Cata-
rina. O Parecer e a Circular estio
a disposicido no site do Secovi/

SC ou acesse o QR Code para o
download dos documentos.

Fonte: Assessoria Juridica
- Secovi SC

Acesse os documentos
pelo QR Code

santa cruz bombas

1 Montagem de Quadros de Comando e
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# VIVER EM CONDOMINIO

MARTINHA SILVA | 2
martinhasilvasbs@gmail.com

Criancada

unca vi o condomi-

nio com tanta crianca

como neste verdao. Com
isso as reclamacGes s6 au-
mentam. Na piscina é um caos
total pois quando se juntam é
agua pra todo lado. Até o Sr.
Alfredo do 402 bloco A, sem-
pre tdo amoroso, perdeu a pa-
ciéncia. Eu o encontrei saindo
da area da piscina, todo des-
cabelado com a toalha pendu-
rada no brago, uma bermuda
que mal se segurava no seu
abddémen magrelo e calcando
apenas um pé de chinelo.

- Maria - ele me disse -
essas criancas me derruba-
ram na piscina.

Minha maior preocupa-
cdo foi se ele havia se ma-
chucado, mas felizmente foi
apenas o susto e o chinelo
que voou longe. Pietro pas-
sou correndo por noés e ar-
remessou o chinelo para o
Dudu, do outro lado da pisci-
na. Entre gargalhadas e pro-
vocagdes dos meninos, eu
tive que adotar uma postura
de matrona, pois as maes
realmente mal prestavam
atencdo ao que acontecia.

Consegui contornar a
contenda, acalmar o pobre
homem e me comprometer
que tomaria providencias
quanto ao tipo de comporta-
mento das criangas. Depois,
aos poucos foram chegando
mais e mais reclamagodes, ndo
apenas com esses dois garo-
tos, mas com uma turminha
de meninos e meninas entre
sete e treze anos. Arminhas
d’agua pelo condominio
todo, molhando halls, corre-
dores e escadarias, correria
na garagem, e 0 que mais me
preocupou foram as brinca-
deiras no elevador.

Viemos de um ano difi-
cil que alterou totalmente a
rotina de todos nds e, princi-
palmente das criangas. Sem
escolas por tanto tempo a
energia represada acaba es-
tourando no condominio no
periodo de verdo. Os pais ja
nio sabem mais o que fazer

NEEMHARER PAAA CONDOTNRGS

JIECOND

com esses pequenos que en-
saiam novos comportamen-
tos, ja ndo sdo mais bebés e
ainda estdo longe de ser jo-
vens desabrochando para ou-
tros interesses. E tipico dessa
idade a algazarra, a bagunga,
as brigas entre si, o testar li-
mites. Porém, cabe aos pais
monitorar o comportamento
das criangas, ndo so pelo fato
de invadir o espaco de outras
pessoas, mas por se coloca-
rem em risco.

Ja soube de acidentes ter-
riveis com crianc¢as no eleva-
dor em outros condominios.
Fiquei com muitos medos
na cabega, pois como sindica
sei que sou responsavel pela
integridade dos meus con-
dominos. Fui estudar o que
fazer nesses casos, li artigos,
pesquisei jurisprudéncias e
consultei a assessoria juri-
dica do condominio. Desco-
bri que mesmo tendo varias
responsabilidades, ndo cabe
ao sindico e seus prepostos
a guarda e seguranca das
criangas, cabe integralmente
aos pais. Ao condominio cabe
a seguranca exigida pelos
bombeiros com relacdo ao
ambiente, sistemas de pre-
vencdo de incéndio, botdo do
panico, barreira fisica na pis-
cina, placas e avisos nos es-
pacos comuns que indiquem
0 que pode e o que nio pode.
Fora isso, a responsabilidade
é toda dos pais. Caso haja al-
gum acidente provocado por
brincadeiras  inadequadas,
quem respondera sera sem-
pre os pais.

Além do risco a integrida-
de das criangas seria bom se
os pais também usassem seu
poder de educadores e orien-
tassem essas criaturinhas
que o respeito ao proximo
deve estar antes do prazer do
divertimento pessoal.

Martinha Silva é escrito-
ra, graduada em Administra-
¢do, especialista em Gestdo
de Pessoas e gestora condo-
minial em Itajai.

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
+ COBRANCA GARANTIDA

483024.7275

LAUDOS DE INSPEGAO PREDIAL
LAUDOS DE REGULARIZACAO
ACOMPANHAMENTO DE 0BRAS

(©4298820-5405 €9 @ /econdengenharia

www.suportecondominios.com.br

econdengenharia.com.br
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Pisos de garagens e de quadras esportivas:
escolher bem para economizar

Com inumeras op¢des no mercado, os pisos devem ser escolhidos de acordo com a estrutura particular
do condominio, evitando gastos com reformas desnecessarias

Da redacao

rincas, rachaduras,

descascamento, umi-

dade... Os pisos das

areas comuns de ga-
ragens e de quadras esporti-
vas estdo expostos a acdo das
inimeras pessoas que utili-
zam esses locais todos os dias,
além dos efeitos do clima nos
locais descobertos. Assim, é
natural que surjam imperfei-
¢des com o passar do tempo.
Algumas medidas simples, no
entanto, ajudam a conservar e
recuperar esses pavimentos,
preservando a estética e tam-
bém a funcionalidade.

Muitos sindicos se depa-
ram com problemas nos pisos
ja entregues pela constru-
tora. Para que ndo haja uma
sequéncia de mas escolhas, o
primeiro passo na hora da re-
forma ou recuperacio dessas
areas é a contratacio de um
engenheiro para orientar e
acompanhar a obra. Empresas
do nicho, alias, ja trazem o ser-
vico desse profissional.

“Para a boa escolha de um
bom piso, o sindico tem de es-
tar atento a empresa contrata-
da e solicitar a visitacdo de ao
menos trés locais em que essa
empresa fez obras”, orienta o
engenheiro Kelton Ruan Pos-
samai, responsavel pela area
técnica de uma empresa do
ramo. Ele ainda acrescenta
que o gestor deve estar alerta
aos processos de aplicacdo e
ao material fornecido.

Aberta ou
fechada: as
melhores
op¢goes para
quadras
esportlvas

Sao diversos os tipos de
pisos e revestimentos dispo-
niveis para as quadras esporti-
vas. O ideal, entretanto, é aque-
le que atende as especificacdes
do espaco (aberto ou fechado),
e, é claro, ao orcamento do
condominio.

Segundo Kelton, o mais
indicado é executar um pa-
vimento de concreto polido
- para que se tenha uma boa
base -, e depois aplicar o reves-
timento escolhido.

Para quadra externa, o
mais indicado é a tinta acrilica
a base de alcool, que é antider-
rapante e tem alta durabilida-
de contra as ag¢des climaticas.

Ha ainda a opgdo da cha-
mada manta flexivel e, também,
pintura com epéxi e poliureta-
no, que podem ser aplicadas
nas quadras internas. A conser-
vacgdo, por sua vez, é simples:
manter a area sempre limpa
(utilizando agua, sabdo neutro
e lavadora de alta pressao), sem
deixar residuos que possam da-
nificar a superficie.

Garagens:
atencao nas
areas de
circulacao
intensa
Nas garagens,

0s pro-
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NOVA TECNOLOGIA

0y S

ALTIPISOS

QUADRA ESPORTIVA externa pintada com tinta acrilica a base de dlcool:
efeito antiderrapante e alta durabilidade contra as ag6es climaticas

blemas mais comuns sao re-
lacionados ao aparecimento
de fissuras no solo. Foi o que
aconteceu no Condominio Re-
sidencial Alcantara, no bairro
Campinas, em S3o José. “Essas
trincas ocorreram pela ma exe-
cucao do piso. O construtor nao
utilizou as técnicas adequadas,
porém as trincas que aparece-
ram ndo trazem nenhum tipo
de risco para a estrutura, ape-
nas prejudicam a estética”, re-
lata o sindico profissional Ran-
gel Correa Vargas, responsavel
pela gestao do edificio.
Segundo o engenheiro Kel-
ton, em garagens é necessario
que haja pintura ou revestimen-
to, pois é uma area de circulagdo
intensa e o pneu dos veiculos
trazem residuos. “Esses residu-
os acabam formando um atrito
maior na superficie, como uma

CONDICOES ESPECIAIS PARA

CONDOMINIOS EM ATE 48X

www.altipisos.com.br

QUADRAS POLIESPORTIVAS

IDEAL PARA CONDOMINIOS, ESCOLAS E CLUBES
GARANTINDO MUITO LAZER E DIVERSAO

INSTALACAO EM ATE 48 HORAS SEM DETRITOS NA OBRA
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PARA GARAGEM

PINTURA E REFORMA PARA PISOS DE GARAGEM

MOBUAR AameRADO sitiea

@altipisos

lixa, e danificam rapidamente a
superficie do piso da garagem”,
explica o engenheiro.

Quando é feito um re-
vestimento, por outro lado, o
desgaste ocorre apenas na su-
perficie, e ndo no concreto da

estrutura. “Em garagens pode
ser aplicada a solucdo mais
duradoura, de facil limpeza e
otima estética que é a pintura
com tinta epoéxi. A pintura epo-
xi possui resisténcia e qualida-
de, apropriada para areas de
trafego, com baixa intensidade
de ataques abrasivos mecani-
cos”, aconselha o profissional.
Para o sindico Rangel, o
acompanhamento de um pro-
fissional especializado na re-
cuperacio ou substituicdo dos
pisos foi essencial. “Para cada
tipo de piso tem um ou mais
produtos apropriados. E im-
portante consultar o fornece-
dor dos produtos a fim de es-
colher o mais indicado. Utilizar
um produto inadequado poder
prejudicar o piso e trazer pre-
juizos para o condominio”, co-
menta, ao dar a dica: “em se
tratando de pisos de garagens
e de quadras esportivas, é im-
portante varrer diariamente”.

PISOS QUE DEVEM SER EVITADOS
NAS QUADRAS ESPORTIVAS

Nas quadras externas
evite pinturas e revesti-
mentos que sejam brilhan-
tes, pois tintas com essa
caracteristica sdo escorre-
gadias e podem ndo aten-
der a seguranga.

Nas quadras internas

Fabrica};éo
e instalagao
para todo o
Brasil

cada local exige uma aten-
¢do diferente. Como exem-
plo, em ginasios de esportes
em regides frias, a umidade
é condensada no telhado,
e a agua pode cair sobre a
quadra, deixando o piso es-
corregadio e comprometen-
do o revestimento.
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O poder da oratoria nas assembleias

Conhecer técnicas bdasicas de oratdria auxilia o sindico a se comunicar de maneira mais eficaz com os moradores

Carla Kempinski

aber expressar ideias de

maneira clara, eficiente

e atrativa para uma pla-

teia é uma das fungdes
do sindico durante a assembleia
de condominio e, para muitos,
é a parte mais dificil do cargo.
Muitos sdo extremamente com-
petentes no desempenho dia-
rio, mas, no momento de falar
em publico, faltam-lhes técnicas
adequadas para se expressarem
de maneira mais eloquente. Uma
das mais conhecidas é a oratéria,
que é a arte de falar bem em pu-
blico. “Eu acredito que qualquer
pessoa que se dispde a falar em
publico deveria buscar técnicas
de oratéria, pois uma fala bem
construida, com argumentagées
colocadas no momento certo,
pode definir o sucesso de quem
fala”, afirma o orador, palestran-
te e instrutor de oratéria e lide-
ranca Clay Lopes.

Saber como agir no momen-
to das discussodes, das cobrangas
e reclamagdes, passando segu-
ranca e despertando o interesse
dos ouvintes é fundamental. Para
auxiliar nesse momento, Clay
Lopes destaca algumas técnicas
especificas, como um bom esque-
ma retérico das ideias, com inicio,

32 JOMANI

CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

meio e fim, utilizando ilustracdes
ao iniciar a exposi¢do. Antecipar
opinides contrarias e neutraliza-
-las e, por fim, ter empatia, que é a
capacidade de se colocar no lugar
dos ouvintes. Saber ouvir é tdo
importante quanto saber falar e é
um dos principios basicos da boa
comunicacgao.

A entonagdo da voz e a co-
municagdo corporal também
sdo importantes aliadas para
obter a atencdo e compreensio
dos moradores. “A entonagio so-
mada a impostacdo e a inflexdo
da voz d3ao musicalidade a fala,
tornando-a de melhor entendi-
mento, trazendo vida ao conte-
udo; é muito importante treinar
a expressividade lendo em voz
alta. O corpo fala e, sabendo uti-
lizar gestos adequados, o orador
ganha mais vigor quando soma-
do a expressdo vocal’, completa
o especialista.

INTENSIDADE
DA vVOz
A fonoaudiéloga Claudinéia
Crescéncio também ressalta que
todas as pessoas que falam em
publico deveriam se preocupar
em ter uma boa dic¢do, altura e
velocidade de fala equilibrados.
“Falar rapido demais transmite
ansiedade e nem sempre deixa

feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condéminos

quanto aos administradores.

FALE CONOSCO
O .;9.8208.7909
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ORGANIZAGAO aliada a uma boa argumentac&o pode definir o

sucesso de uma assembleia

clara a mensagem que se quer
transmitir. Cuidar da intensida-
de da voz também é importante:
falar em volume baixo ou alto
demais pode trazer desconforto
ou até irritabilidade para quem
esta ouvindo”.

Outra dica é organizar o
momento de cada um expor suas
ideias para nao haver confusao e
competicdo sonora, causando
estresse e incompreensdo de
mensagens. “Contato visual com
o publico e bom humor sincero
também podem ajudar muito”,
complementa a fonoaudidloga.
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UPCOND

CONDOMINI

A especialista em voz tam-
bém orienta aos sindicos mais
timidos ou ansiosos que trei-
nem em frente ao espelho e
gravem sua exposicdo em um
gravador ou video de celular.
“Isso ajuda a detectar as falhas
e também a se acostumar com a
sua imagem, o som de sua voz e
seu jeito de falar”.

Para os que desejam se
aprofundar mais na arte de fa-
lar bem em publico, Clay Lopes
recomenda buscar um bom
curso de oratédria e depois estu-
dar sobre o assunto, na internet

mesmo, ja que é uma arte que se
aprende treinando.

PARA UMA BOA
ASSEMBLEIA:

e As reunides devem ser
breves e sem atrasos para otimi-
zar o tempo dos presentes e ndo
se tornarem cansativas

e Antes de abrir espaco
para as sugestdes e reclamacgdes,
combinar que elas deverdo ser
bem pontuais e do interesse da
coletividade

e Organize a pauta a ser
apresentada e prepare-se bem
para expod-la, com inicio, meio
e fim. Conhecer nio é sindénimo
de saber passar o conhecimento.
Para isso sdo necessarias pratica
e preparacao

¢ Prepare-se para as pos-
siveis ideias contrarias as suas.
Receba-as bem, mas ja tenha em
mente um argumento para cada
uma delas

e Use o bom humor ao seu
favor, mas sem exagero. As as-
sembleias de condominios cos-
tumam ser bem acaloradas. Para
quebrar o gelo, nada melhor do
que a simpatia

e Materiais visuais, como
slides, fotos, lousa, ajudam a ex-
por e compreender melhor as
ideias.

Solugoes para condominios,

tranquilidade para os sindicos.

PROJETOS, LAUDOS
E CONSULTORIA

Engenheiros capacitados com experiéncia comprovada + 15 anos

PROJETOS
Arquitetonico - 3D - Plantas humanizadas
Estrutural
Elétrico
- Subestacao
- Entrada de energia
- Mini e Micro geragéao
Telecom
Cabeamento estruturado
Hidrossanitario
Preventivo
Climatizacao

©48 99628-3398

48 3374-5356

LAUDOS TECNICOS

PPCI

Projeto Preventivo
Contra Incéndio

Regularizagdo,
Projeto e Laudos
do CBMSC

+ lluminacgao e sinalizagdo de emergéncia
+ Sonoridade de alarme e detecg¢do (Central de

alarme)

Resisténcia 6hmica (Para-raios)
Teste de condutividade elétrica

Inspecéo elétrica

Estanqueidade de gas

www.atelieengenharia.com
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"Ser prospera significa enfrentar os desafios com otimismo e
naturalidade, tomar as atitudes necessarias para superar obstaculos
e planejar as proximas etapas revendo os passos e aprendendo com
os erros. Na administracao de um condominio do tamanho do nosso,
isso ndo é diferente, aprendemos a cada dia e procuramos sempre
aprimorar os processos, buscando o melhor para os moradores e
para a coletividade. Nesse sentido a Duplique nos auxilia,
proporcionando a receita integral mensalmente, evitando o nosso
envolvimento com as questdes de cobranca e permitindo que o foco
figue 100% na gestao do condominio. Esse € o segredo do nosso
sucesso!”

Great
Place
To

Work.

Certificado
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DUPRPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS
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inevitavel. De tempos em

tempos, chega a hora de

pintar o prédio e, entdo,

surge uma série de proce-
dimentos administrativos e finan-
ceiros que devem ser observados,
sem falar na escolha entre as inu-
meras empresas no mercado e to-
das as possibilidades de tintas, co-
res e novos materiais que podem
ser empregados.

Para esclarecer as principais
duvidas que surgem em sindicos e
condoéminos, o Jornal dos Condo-
minios entrevistou profissionais
de diversas areas envolvidas na
contratacdo de servi¢cos de pintu-
ra, para facilitar a escolha certa.

Pintar ou lavar,

como avaliar

A questdo depende dos mate-
riais empregados e da localizacio.
Prédios localizados em avenidas
mais movimentadas tendem a
acumular mais fuligem do que
aqueles localizados em ruas mais
tranquilas. A incidéncia de sol
também é determinante na ques-
tdo da umidade, que vai fornecer o
ambiente ideal para o surgimento
de algas e incrustagdes na pintura.

A proximidade do mar, por
sua vez, ndo é tdo prejudicial a
pintura quanto parece. “A maresia
é apenas agua e sal e ndo interfere
na pintura, desde que tenha sido
usada uma tinta de qualidade, as
esquadrias metalicas é que sofrem
maiores impactos”, explica o em-
preiteiro Roque Horn.

De quanto em

quanto tempo pintar
e como manter a
pintura em dia

Em média, a pintura de um

Guia para pintura predial

Esta na hora de repintar o prédio? Planejar, aprovar em assembleia, estabelecer cronogramas, formalizar contratos
e acompanhar a obra sao a¢des que todo sindico deve ter no roteiro

prédio ou condominio deve ser
realizada com um intervalo de no
maximo seis anos, observando os
detalhes acima citados. Para man-
ter a pintura em dia é recomen-
dado ainda realizar uma lavacao
completa a cada dois ou trés anos,
aproveitando que, neste periodo, a
tinta ainda esta saudavel e os re-
sultados sdo melhores.

Qual é a melhor

épocado ano

Segundo especialistas na
area, amelhor estacdo do ano para
pintar o condominio é no outono
por ser mais seco. O frio e as chu-
vas, tipicos dos meses de inverno
e primavera atrasam a secagem da
tinta e, consequentemente, a fina-
lizacdo dos trabalhos.

Mas, quando se negocia com
condi¢bes climaticas, todo cui-
dado é pouco. “Sempre estamos
sujeitos a uma surpresa, sempre
é possivel que tenhamos um outo-
no de temperaturas mais altas ou
o contrario. Ja o més de setembro
pode trazer muitas chuvas a exem-
plo do acontece ocasionalmente
em Santa Catarina”, como lembra a
arquiteta Glaci Refosco.

Edital, assembleia

e quérum

A pintura predial é conside-
rada manutenc¢do e para sua apro-
vagdo é necessario apenas o quo-
rum normal e maioria simples na
forma do artigo 1.353 do Cddigo
Civil. No edital de convocacdo para
assembleia, porém, deve constar
este item especifico. A maioria dos
condominios adota em suas con-
vencoes a necessidade de 50% de
quérum na 12 chamada e a apro-
vagdo por maioria, com qualquer
nimero de participantes, na 22
chamada.
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O SINDICO deve fiscalizar e exigir que os funcionarios da empresa contra-
tada usem todos os equipamentos de prote¢ao individual de seguranga

Mudangas de cor e

reforma de fachadas

A mudanga na cor ou a refor-
ma parcial da fachada pode ser uma
opcdo interessante, dependendo
da relagdo de custo- beneficio. Atu-
almente, existem tintas especiais
com principios ativos que duram
mais, além de apresentarem maior
rendimento e mais qualidade no
resultado final. O ressurgimento
do revestimento pastilhado, que
dispensa pintura e requer apenas
uma lavagdo, a cada trés anos, para
sua manutengdo, também vem ga-
nhando for¢a no mercado.

Nestes casos, a aprovagao
em assembleia deve obter o qué-
rum especial de 100% do total dos
conddéminos, nos termos do artigo
10. § 2.2 da Lei 4.591/64, eis que
ocorrera a alteracdo de fachada da
edificagdo. Alguns procedimentos
podem ser utilizados para agilizar
a aprova¢ao, como a apresentacao
prévia do projeto. “O projeto e as
imagens das alteragcdes pretendi-
das podem ser expostos em uma
area comum do condominio para

as pessoas opinarem. Mas a apro-
vacao final deve acontecer sempre
em assembleia e a decisdo constar
em ata”, explica Becker.

Como escolher

a melhor cor

Na hora de mudar a cor do
condominio diversos fatores de-
vem ser considerados. As novas
tendéncias que surgem ou a tona-
lidade preferida nem sempre se-
rao aquelas que dardo os melhores
resultados. Cores claras absorvem
menos calor, mas, em contraparti-
da, destacam mais a sujeira e im-
perfeicdes da construgio.

Amaioriados escritérios de ar-
quitetura e até as lojas de tinta mais
especializadas ja possui programas
de arte digital capazes de simular o
resultado final de cada condominio,
ap6s a mudanca na cor da fachada.
“E uma ferramenta que vem sendo
muito utilizada e uma opg¢do muito
confiavel,” afirma Glaci.

A melhor maneira
de pagamento

|Ej| curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ ? | FEVEREIR0,/2021

Para Marcelo Becker, cada
condominio deve observar o perfil
e a situacdo que mais lhe favorece
na hora de contratar os servicos
de pintura. “H4 condominios que
fazem um rateio e pagam pela pin-
tura em cinco meses e outros que
come¢am o rateio com até dois
anos de antecedéncia e contratam
o servigo pagando a vista, buscan-
do melhores pregos.”

Empréstimos bancarios tam-
bém ja estdo disponiveis no merca-
do, atualmente, mas, ainda, segun-
do Marcelo, esta op¢do é a menos
interessante, devido as altas taxas
de juros.

Orcamentos

€ empresas

especializadas

A contratacdo de uma em-
presa especializada para a pintura
de um condominio deve obedecer
os critérios usuais de qualquer
prestador de servicos para obras
de grande porte: exigir CNDs fe-
derais, estaduais e municipais e
Certiddo Negativa de Débitos Tra-
balhistas. Solicitar ainda um espe-
lho de consulta aos 6rgdos de pro-
tecdo de crédito, bem como uma
certiddo negativa de protestos.

Sempre é necessario buscar
referéncias de outros clientes e
pesquisar se a empresa possui
queixas nos 6rgios de defesa do
consumidor.

Também é recomendado
que as empresas tenham registro
em, pelo menos, um dos o6rgdos
representativos de classe como o
Conselho Regional de Engenharia
e Arquitetura (CREA) ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
que emitem a Anotac¢do de Respon-
sabilidade Técnica (ART) de seus
profissionais contratados.

Através de pesquisas e or-
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camentos entre as empresas es-
tabelecidas no mercado ainda é
possivel encontrar diferencas sig-
nificativas nos pregos praticados,
dependendo do nimero de fun-
cionarios contratados e do prazo
para execugdo do servigo.

Acidente com

trabalhadores

Além dos cuidados técnicos,
estéticos, administrativos e finan-
ceiros, alguns detalhes juridicos
também devem ser bem observa-
dos: a questdo de acidentes com
trabalhadores durante a pintura de
condominios.

O contrato deve deixar claro
que todos os encargos trabalhistas

Escolher a tinta certa para
cada setor do condominio vai
muito além de definir a melhor
cor. Renovar a pintura pode aju-
dar a restaurar a fachada, as pa-
redes internas e até mesmo pisos
e coberturas do condominio, en-
tretanto um produto inadequa-
do para determinada superficie
pode comprometer a aparéncia
do ambiente, resultar em baixa
durabilidade e até dificultar a
aplicacao.

Pintar o condominio nem
sempre é uma tarefa simples.
Atualmente, existem no merca-
do diferentes tipos de produtos,
acabamentos e cores. Por isso,
na hora de escolher, é fundamen-
tal conhecer os produtos ou ter
apoio técnico. “Os responsaveis
pelos condominios devem prin-
cipalmente observar se o produ-
to que estdo comprando atende
a necessidade da area, visando
sempre a resisténcia e a durabi-
lidade”, orienta Eduardo Kunz,
representante técnico comercial.

Armando Felipe da Silva,
mestre em Arquitetura e espe-
cialista em patologia de fachadas,
complementa explicando que ao
fazer a repintura é importante

C‘?’ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ FEVEREIRO/2021

sdo de responsabilidade da empre-
sa contratada. O sindico que repre-
senta o condominio, tem o dever de
fiscalizar a situagdo empregaticia
dos funcionarios e o uso dos equi-
pamentos de protecido individual e
demais equipamentos de seguran-
¢a. “Caso contrario, existe o risco
da empresa contratada nio ter
recursos para arcar com os custos
de um eventual processo e a Justi-
¢a entender que o condominio tem
responsabilidade solidaria junto a
empresa contratada, assim ambos
dividirdo os custos desta acdo”, ex-
plica Luis Augusto Santos, advoga-
do da area civil.

Gustavo Camacho, advogado
e especialista em condominios,

contar com a ajuda de profissio-
nais especializados. “Antes da
aplicacdo da tinta devem ser feitos
varios trabalhos de verificacdo e
preparacdo de base que ndo sdo
de conhecimento de muitas em-
presas de pintura”, ressalta.

De acordo com Armando, a
preparagdo de fachada para uma
pintura bem feita é algo demo-
rado e que requer habilidade e
conhecimentos do profissional
que executa o servigo. “Para pin-
tar é necessario ter treinamento
e acompanhamento técnico per-
manente durante as etapas de la-
vacdo, vedagdo das fissuras e tra-
tamento das armaduras”, explica
0 arquiteto.

RESISTENCIA

Segundo Eduardo Kunz, a
diferenca dos produtos esta prin-
cipalmente relacionada a questao
da resisténcia. “Cada tinta tem
uma fun¢do e para que ela fun-
cione corretamente tem de ser

aplicada em cada 4rea de manei-
ra correta. E preciso avaliar as
condi¢des referentes a exposicao,
a abrasividade, a lavabilidade, a
retengdo de cor, a protecdo da su-
perficie contra calor, fogo, conta-

reforca os cuidados em relacdo a
legislagdo. “Todos os trabalhadores
deverio ter habilitacdo para traba-
lho em altura, conforme disposto
pela NR 35”. Além disso, ele destaca
que os sindicos ndo devem permi-
tir o acesso de trabalhadores que
ndo estejam devidamente registra-
dos na empresa e que ndo estejam
munidos dos respectivos EPI’s.

O advogado orienta ainda
que o condominio deve dispor no
contrato que toda e qualquer res-
ponsabilidade trabalhista acerca
dos obreiros alocados na obra
serd assumida pelo prestador de
servigos e destaca: “sempre exigir
notas fiscais e realizar as reten-
¢Oes cabiveis”.

minagdes”, relata Kunz.

O representante explica que
a escolha da tinta para facha-
das, por exemplo, dependera da
superficie, ou seja, do concreto
aparente. “Neste caso podem ser
utilizados vernizes a base de po-
liuretano, que protegem o con-
creto contra o ataque da maresia
e outros agentes como chuva aci-
da’, orienta o especialista.

SEGURANCA

Para as areas comuns, Edu-
ardo recomenda tintas especiais
para pintura das portas corta-fo-
go e corrimaos das escadas, como
a tinta antichamas que tem efeito
retardatario das chamas em caso
de incéndio. “Essa tinta pode ser
aplicada até mesmo em portas de
madeira ou afins, que adiam as
labaredas, aumentando o tempo
de evacuacdo da area em caso de
incéndio”, explica.

De acordo com Eduardo,
para as paredes internas a op¢ao
sdo as tintas epdxi isentas de chei-
ro para aplicagdo em paredes, com
grande poder de lavabilidade e re-
tenc¢do de cor: Ja no caso de pisos
de playgrounds, garagens e qua-
dras, a alternativa € a linha epo6xi

A importancia

de um contrato

Para Marina Zipser Granzotto,
advogada trabalhista e condomi-
nial, a melhor opc¢io é a empreitada
por obra-certa. “Nesta modalidade,
o condominio contrata uma em-
presa que especificara os materiais
que serdo usados, seus custos, o
custo da mio-de-obra e o prazo em
que o servico sera executado.”

Apés definir a empresa ou
profissional escolhido, os gesto-
res do prédio devem formalizar o
acordo elaborando um minucioso
contrato de prestacdo do servico
que contenha, no minimo:

- Os servigos ou produtos que
sdo objeto do contrato com todos

de alta resis-
téncia e com
opg¢des de co-
res para essas
areas.
Além
de observar
o tipo de ma-
terial escolhi-
do, os gesto-
res também
devem verifi-
car a idonei-
dade do fabricante do material
e principalmente a mao de obra
que ira contratar para executar o
trabalho, pois se alguma area for
pintada com o produto inadequa-
do, o resultado sera a baixa dura-
bilidade, com descascamento da

PINTURA

os detalhes combinados, como
quantidade e qualidade

- O prazo ajustado para reali-
zagdo dos servigcos

- Os valores e as datas em que
0s pagamentos serdo realizados.
Nunca efetuar o pagamento integral
por servicos ainda ndo prestados,
ou produtos ainda ndo entregues.

Se a empresa ndo cumpriu
com a sua parte, o sindico pode fa-
zer a retencdo do pagamento, no-
tificando-a de que s6 pagara apos
a empresa cumprir o contratado.
Esta possibilidade esta prevista
no art. 476 do Cédigo Civil e d4 ao
condominio o poder de forgar a
empresa a cumprir a sua obriga-
¢do, ou ndo recebera o pagamento.

IMPERMEABILIZACAO

tinta, perda de cor, entre outros
problemas. “A fibrica atesta ga-
rantia a seus produtos, mas para
que o cliente tenha direito a essa
garantia, tem de utilizar as tintas
corretas nos locais corretos. Caso
contrario é retrabalho e prejuizo
na certa’, alerta Eduardo.

REVITALIZACAO DE FACHADA

ELETRICA = GESSO STEEL FRAME DRYWALL HIDRﬁULICﬁ
CARPINTARIA ALVENARIA DRENAGEM PERICIAS TECNICAS

DESENVOLVIMENTOS DE PROJETOS
ARQUITETONICOS E DE ENGENHARIA

ADMINISTRACAO DE OBRAS
CONSTRUCOES E REFORMAS EM GERAL

EQUIPE TREINADA, EQUIPADA E UNIFORMIZADA

$/ccMs

COHSTRIAOES E REFORMAY

FACA UM ORCAMENTO
sem CoOmpromisso

WWW.CCMSs.com.br
(L) 48 99138-8484

*Pintura predial

*Recuperacao estrutural
*Reformas de fachadas
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*Projetos
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Servicos Construtivos
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(47) 3464-2122

(41) 3676-3200
filial.joi@alvtintas.com.br
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Temos empresas parceiras
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Seguranca em condominio é questao de atitude

A tecnologia esta ai para ajudar, mas nao dispensa o cumprimento regras de prevencao de moradores e funcionarios

Da redagao

mercado de tecnologia
evolui e oferece inime-
ras opg¢des de vigilan-
cia em condominios.
Desde as cameras de monito-
ramento e alarmes ao acesso
biométrico, ndo faltam aparatos
que estdo com precgos cada vez
mais acessiveis. Atualmente, é
possivel adquirir um sistema de
cameras por R$ 1 mil. Mas por
si s6 os aparelhos ndo impedem
situacdes de furtos e invasdes.
Ainda é preciso a colaboracio de
moradores e funcionarios. Com-
portamentos que desrespeitam
as regras de seguran¢a podem
por em xeque todo um sistema
preventivo e deixar aberta as
portas para a criminalidade.
Conforme o diretor das Es-
colas de Formacgdo do Sindesp-
-SC (Sindicato das Empresas de
Seguranca Privada do Estado
de Santa Catarina), o Oficial da
Reserva do Exército Joneval Bar-
bosa de Almeida, o melhor resul-
tado em seguranca é alcancado
ao equalizar a implantagdo de
sistemas eletrénicos com meios
humanos e organizacionais
(normas e procedimentos). Nes-

PARA ESPECIALISTAS, as barreiras de acesso e 0 comportamento preventivo aumentam muito a seguranca
nos condominios, mais para ter uma cidade segura € preciso pensar na melhoria da educacdo e do emprego

sa triade, as atitudes dos condd-
minos ganham destaque, assim
como a de porteiros e vigilantes.

Todo o esquema preventivo
comec¢a no controle de acesso.
“Pesquisas apontam que a por-
taria é o ponto mais vulneravel

Algum dia voce
Imaginou que

valeria tanto?

dos condominios. E por ali que
entram e saem todos os mora-
dores, prestadores de servigos
e visitantes. E também por ali,
motivado pela falta de estrutura
técnica e organizacional, que en-
tram as ameagcas’, explica Almei-

da, que também é consultor de
seguranc¢a condominial.
Normalmente o acesso
de criminosos é facilitada pela
postura inadequada de funcio-
narios e moradores. “E pelo fun-
cionario que vai colocar o lixo

Custo zero para boletos.
Custo zero para TED/DOC
Cesta de Relacionamento de R$ 29,90

na rua e deixa o portdo aberto
ou o morador que sai sem tran-
car a porta”, acrescenta o coro-
nel da reserva da Policia Militar
de Santa Catarina, Fernando
José Luiz, especializado em con-
sultoria de seguranca e analise
de risco em condominios.

Por isso, as empresas de
servicos terceirizados estdo
investindo em capacitagdes de
profissionais para condomi-
nios. “As empresas entendem
que o diferencial esta na qua-
lidade do servigo prestado e,
por consequéncia, investe na
formacdo destes profissionais”,
observa Almeida.

~

Gestao

Mesmo com uma boa for-
macao, o trabalho de vigilantes
e porteiros s6 sera eficiente com
0 apoio e orientacdo da gestdo
do prédio. Um bom exemplo é o
condominio administrado pela
sindica Scheila Delfino, onde
desde a instituicdo se trabalhou
regras de posturas no condomi-
nio, tanto para moradores quan-
to para funcionarios. O acesso
dos conddéminos é biométrico e
ninguém pode entrar sem iden-
tificagdo com documento na

7> Sicredi

Consulte as condicbes com o seu gerente.

* Para ter acesso a cesta de relacionamento

de R$ 29,90 o condominio devera ter uma

aplicacdo minima de R$ 500,00 em Sicredinvest (CDI).
0O valor original da cesta é de R$ 39,90.

** CondigBes validas até 31/12/2021, exclusivamente
para as agéncias da Sicredi Vale Litoral SC
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portaria e nas garagens.

“Muitas vezes, moradores
reclamam que os porteiros bar-
raram parentes, mas essa é a
determinac¢do que damos a eles.
Se alguém burlar a regra, apli-
camos adverténcias e multas.
Exigimos essa postura sem ex-
cecoes e fazemos reunides com
os funcionarios para ouvirmos
as dificuldades e melhorarmos
constantemente a seguranga’,
relata Scheila.

No condominio, corretores
s6 entram com oficio da imobi-
lidria. Nenhum tipo de entrega-
dor sobe nas unidades, salvo o
que leva as pesadas bombonas
de agua. Ainda assim, o mora-
dor tem que descer na portaria
e acompanha-lo. “Tém sempre
aqueles moradores que recla-
mam, mas no geral, a gente
percebe que a maioria se sente
mais tranquilo e até orgulhoso
por morar em um prédio que
presa pela seguranca”, conta sa-
tisfeita Scheila.

Manual de
seguranca deve
ser aprovado
em assembleia

No caso do condominio
onde Scheila é sindica protocolos
basicos de seguranga sempre fo-
ram temas debatidos nas assem-
bleias e assuntos do informativo
distribuido periodicamente no
prédio. Mas, ap6s um condomi-
nio vizinho ser invadido, surgiu
a questdo: o sistema de seguran-
¢a e regras que seguiam eram
eficientes? “Tinhamos algumas
duvidas, precisdvamos conferir
se 0 que estavamos fazendo era
o certo”, conta Scheila. Foi entdo
que os moradores resolveram
contratar o servico de um con-
sultor de seguranca para fazer
uma analise do condominio, dar
treinamento para os vigilantes e
desenvolver um manual.

No documento, ha asregras

——

PONTOS CRITICOS
dos edificios ficam
mais seguros com
monitoramento por
cameras de seguran-
¢a e boa iluminagao

de condutas dos moradores vol-
tadas para a seguranga, atribui-
¢Oes dos porteiros e vigilantes
e as normas de atendimento de
entregadores e prestadores de
servicos. Um dos itens inclui-
dos é referente as faxineiras e

empregadas domésticas. Nao
basta a profissional se identifi-
car na portaria, o morador pre-
cisa deixar uma autorizagao de
acesso valido por seis meses.
Também foram introduzidos
procedimentos de como lidar
se ocorrer situacdes de entra-
da de invasores e roubos. Além
dos moradores terem cépias do
manual, um exemplar fica para
consulta na portaria.

Conforme os especialistas,
o manual de normas de segu-
ranca em condominio precisa
ser aprovado em assembleia. E
deve constar penalidades para
quem as inflige, desde adver-
téncia a multas. O documento
pode ser elaborado com apoio
de um consultor.

Envolvimento
social para
diminuir

(0 1) I"IS.COS

na orlgem

De acordo com o coordena-
dor do Programa de Especializa-
¢do e Seguranga da Unisul Virtual,
Giovani de Paula, os moradores
precisam enxergar a seguranga
como um dever do Estado sim,
mas uma responsabilidade de
todos. Qualquer movimentagao
suspeita nas redondezas, chamar
a Policia pelo disque 190.

Para o especialista, as bar-
reiras contra invasdes e o com-
portamento preventivo dentro
dos condominios diminuem os
riscos das pessoas serem al-
vos de criminosos dentro dos
prédios, mas é preciso ir além
quando se trata de um ambien-
te, uma regido segura, para que
os condéminos ndo fiquem

WWW.ELETROCOELHO.COM.BR

SERVICOS COM z
GARANTIA TOTAL

MO DE ._-

Tradi¢do exceléncia em tudo que faz!

M O T O B O MB A S

.

presos dentro de seus proprios
condominios. Nessa linha de
analise, o empoderamento do
espaco social onde os condomi-
nios estdo inseridos faz a dife-

EM GERAL

- Para que sejam eficazes, é
importante que as normas
de seguranc¢a do condominio
sejam de conhecimento de
todos os moradores. Estes
devem compreender as re-
gras e pratica-las

- Os acessos do condominio,
areas comuns abertas e as
garagens devem ser bem ilu-
minadas

- Locais criticos ficam mais
seguros se monitorados por
cameras de seguranga e sis-
temas de alarmes

- Estranhos ao condominio
devem ser identificados antes
da entrada. Recebimento de
materiais (pizza, flores, en-
comenda) deve ser em area
prépria, sem contato fisico
com o entregador

- Porteiros e demais funcio-
narios devem ser orientados
sobre as artimanhas utiliza-
das pelos infratores e as pro-
vidéncias a serem tomadas
em caso de suspeita de crime

- Pessoas e veiculos em atitu-
de suspeita nas imediag¢dOes
do condominio devem ser
informados a Policia Militar
(disque 190)

AOS FUNCIONARIOS

- Estranhos devem ser atendi-
dos com os portdes fechados
e do lado de fora, preferen-
cialmente sem a possibilida-
de de contato fisico

- Pessoa estranha que pre-
tenda visitar o morador, deve

- W = ASSISTENCIA

TECNICA
ESPECIALIZADA

BOMBAS D’AGUA

=

renca. A participacdo na comu-
nidade do entorno, ndo apenas
focadas em politicas criminais,
mas a participacdo dos condo-
minios nos Consegs (Conselhos
Comunitarios de Seguranga),
colaboracdo na luta por me-
lhoria na mobilidade, educa(;io
e emprego na comunidade. “E

preciso trabalhar a c1dadan1a
na integralidade. S6 assim as
pessoas nio vao ficar muradas
nos condominios. E um novo
modelo de prevencdo social,
uma nova concep¢ao: fazer a se-

previamente ser identificada
e autorizada pelo morador

- Atencdo especial deve ser
dada aos momentos de coleta
de lixo, entrega de correspon-
déncia (correios), servico de
agua, energia, gas, internet, te-
lefonia, tv a cabo. Muitos infra-
tores usam desses expedien-
tes para acessar o condominio

- Os portdes ndo devem ser
abertos com a presencga de
pessoa em atitude suspeita na
proximidade. Avise a policia

- Conhecimento sobre segu-
ranca é importante para todos,
especialmente aos porteiros

AOS MORADORES

- A percep¢do do morador de
que é peca importante na segu-
ranga de todos é fundamental

- O “olho magico”, na porta do
apartamento, contribui muito
para a seguranc¢a do morador

- Altos valores em dinheiro na
residéncia, objetos a mostra no
interior do veiculo na rua e de-
pois na garagem do condomi-
nio, podem despertar a aten-
¢do dos infratores e atentar
contra a seguranca de todos

- Na saida da visita, certifi-
que que as entradas foram
fechadas

- Estranhos ndo devem ser
informados dos habitos dos
moradores

- Ao fazer a lista de seus convi-
dados para confraternizacées
em casa ou saldo de festas,
pense na seguranca de todos
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il
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guranga publica com interacdo
com a comunidade”, observa.

- Se for vitima de crime, man-
tenha a calma, nio discuta
nem reaja. Assim que tiver
condi¢des, ligue imediata-
mente para o telefone 190,
procurando manter a calma
e relatar o ocorrido, se possi-
vel, com caracteristicas fisicas
e vestes dos infratores, bem
como, dados do veiculo utili-
zado na fuga, se for o caso.

A ADMINISTRAGAO

- Nas reunides, sempre des-
pertar os condéominos para a
seguranc¢a, mesmo que tudo
esteja bem

- Estabelecer protocolos de
emergéncia (como senhas,
sinais, gestos), em caso de
estar sendo vitima de crime,
pode ajudar a alertar os de-
mais conddéminos, funciona-
rios e a policia.

VALIDO PARA CONDOMI-
NOS E FUNCIONARIOS

- Estabelecimento de pro-
tocolos para identificacdo e
recebimento das visitas, en-
tregas, servicos e outras ati-
vidades, sdo essenciais para
a seguranca de todos. Todos
devem colaborar

- Cautelas de identificacdo dos
candidatos a funcionarios sdo
fundamentais. Dar preferén-
cia as indicagbes confiaveis
diminui os riscos

- Funcionarios devem ser sem-
pre treinados e lembrados
quanto a seguranc¢a. Anormali-
dades observadas por estes de-
vem ser reportadas a adminis-
tracao e, se for o caso, a policia.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A0948-J

Servigos para Condominios
Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

Painéis de comando
Motores elétricos e
sistemas de incéndio

Contrato mensal de manutencdo preventiva
Quadros elétricos de comandos automdticos
Manutencdo e venda de bombas D’dgua
Aquecedor de piscinas | Saunas a Vapor

=
BOMBAS DE PISCINAS il
Instalagio de
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EMERGENCIA: www.balnear.com.br/condominio
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A Casa das Bombas Coelho atua no Vale do Itajai hd mais de 35 anos
eletrocoelhohc
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Drones: tecnologia no
auxilio ao sindico

Os drones ja estao sendo usados na inspecao predial e na seguranga
dos condominios

Da redagao

utilizacdo de drones

vem se tornando cada

dia mais comum em
tividades comerciais e
industriais. O uso do equipamen-
to estd em ascensdo, uma vez que
capta melhores dngulos para fo-
tos e filmagens em locais de difi-
ceis acessos. E nos condominios,
os drones tém alguma utilidade?

Em cidades como Floria-
noépolis, Balnedrio Camborii e
Itapema, onde dezenas de con-
dominios verticais ganham o céu
anualmente, seria possivel utili-
zar a tecnologia de drones como
aliadas do sindico? O engenheiro
ftalo Coutinho, diretor do IBAPE-
-MG (Instituto Brasileiro de Ava-
liagdes e Pericias), e especialista
em Gestdo de Projetos, garante
que sim, os drones sdo de grande
utilidade na manutencido e pre-
vengdo condominial.

“O VANT (veiculo aéreo nao
tripulado), como gostamos de
chamar o drone, pode ser utili-
zado para inspeg¢des de manu-
tencdo, detectar problemas e
até mesmo para a seguranca do
condominio. Imagina a seguinte
situagdo: por mais que tenhamos
acesso por telhado e areas aber-
tas, o drone sempre ird nos pro-
porcionar uma visao privilegiada
e com mais detalhes. E possivel
identificar defeitos e prever si-
tuagdes futuras de inseguranca,
aquele local onde ninguém ima-
ginaria que por ali um meliante
poderia invadir para cometer cri-
mes”, explica [talo.

ftalo, que é de Minas Gerais
e vem expandindo seu trabalho
pelo Brasil, destaca que os dro-
nes ndo servem apenas para sa-
ber a real situacdo de telhados e
infiltragdes, por exemplo. Mas,
observa, ajudam a combater o
acumulo de dgua parada que ser-
ve de criadouro para mosquitos e
outros insetos. “Trabalho em al-
tura sempre traz grandes riscos,
com o uso do VANT é possivel
realizar uma inspecdo completa,
com precisdo e rapidez. Os dados
sdo gerados automaticamente e
o sindico, junto com um especia-

dos edificios

lista, podem avaliar as melhores
medidas a serem tomadas. Na
divida a imagem é refeita, ou
melhor, aproximada pelo equipa-
mento em pleno voo”, expoe.

O engenheiro e sua equipe
desenvolvem o servico de inspe-
¢Oes prediais com drones desde o
final de 2013. No entanto, revela,
foi somente nos ultimos anos que
“condominios e sindicos perce-
beram seu valor”. Segundo ftalo,
a procura tem crescido, inclusive
para elaboracdo de laudos de vis-
toria cautelar; quando uma obra
vai ser desenvolvida e seu entorno
precisa ser mapeado, algo muito
comum em Balneario Camboriuy,
exemplifica o engenheiro.

Imagens

rapidas e

seguras

O uso de drones ja é obser-
vado em de cidades como Balne-
ario Camboritl e Florianépolis,
onde profissionais compram os
drones e prestam servicos para
condominios ou construtoras
que erguem edificios nas cidades.
Nesses trabalhos, muitas vezes os
contratantes querem apenas que
o profissional faga uma captagdo
de imagens com o drone e, ao fi-
nal da construgdo, seja feita uma

COM O USO DE DRONES € possivel ter uma visao privilegiada

time lapse da obra em andamen-
to, sua evolucdo durante o tempo
e o modo como foi concluida.

O engenheiro italo afirma
que outros nichos de merca-
do sdo atingidos pelos drones.
“Temos utilizado o VANT para
inspecdes prediais, ndo somen-
te para unidades habitacionais,
mas também estacionamentos e
supermercados. O equipamento
consegue realizar um trabalho
rapido e seguro e seu uso em ins-
pecdes é amparado inclusive por
normas técnicas de avaliacées e
pericias”, comenta.

Sobre a avaliagdo que o pro-
fissional faz em relagdo ao uso da
ferramenta drone em edificios
residenciais, e a forma como isso
pode ajudar o sindico catarinen-
se, ele lembra que hoje é preciso
sempre pensar em economia,
praticidade e seguranca. “Temos
um cliente que nos contratou
para fazermos inspecdes a cada
dois meses, e tem economizado
bastante, antecipando ag¢des de
manutencio em telhados, racha-
duras e avaliacdo da seguranca do
imével”, exemplifica ftalo, antes
de completar: “O servico compa-
rado com os prejuizos causados
quando ndo se antecipam acdes
de manuten¢do tem uma exce-
lente relagdo custo-beneficio”.

# OPINIAO

MARIO FILIPPE DE SOUZA
@ mariofilippe@gmail.com

|Ej| curta e compartilhe: instagram.com/jornaldoscondominios/ ? FEVEREIRO/2021

A reforma condominial
em cinco etapas

ealizar reforma em
um condominio ¢é
sempre uma tarefa

que exige muito cuidado.
Para saber o que fazer,
quando fazer e, principal-
mente, como fazer, muitos
sindicos tém recorrido ao
auxilio técnico de um en-
genheiro civil.

Ha uma série de etapas
que se deve cumprir a risca
para que a obra ndo acabe
custando mais caro que o
esperado, ndo apresente
menos qualidade e eficién-
cia que o contratado e/ou
ndo tenha a devida respon-
sabilidade técnica. Vamos a
algumas delas, no que con-
sidero ser o rito ideal do
planejamento a execugio.

A primeira etapa é o
que se entende como Ins-
pecdo Predial. Nela, é fun-
damental que se faca laudo
técnico, memorial descriti-
VO e cronograma previsto.
Assim, saberemos o que o
condominio tem de mani-
festacbes patoldgicas, qual
a causa, como resolver,
qual material utilizar e de
quem é a responsabilidade
- especialmente em con-
dominios que ainda estdo
em etapa de garantias - e
se possa dar embasamento
para a proxima etapa, que
é a Or¢camentacgao.

Nessa fase, através de
contatos e indicagdes de
empresas, faz-se a busca
por orcamentos. Os do-
cumentos da Inspecao
Predial sdo enviados ou
apresentados, as empre-
sas analisam e fazem o seu
orcamento, além de enviar
toda a documentacao juri-
dica que comprove que a
empresa e seus funciona-
rios estdo regularizados.

Parte-se, entdo, para a
terceira etapa, que € a Lici-
tagdo. Com os or¢amentos
em maos - normalmente de

trés a cinco ja classificados-,
é organizada uma reuniao
com os interessados para
tirar duividas sobre valores,
prazos, materiais utilizados
para orgar, entre outros.
Com os dados em maos, le-
va-se para uma Assembleia
Geral para que se delibere
sobre a contratagao.

Escolhida a empresa e
aprovado o rateio em ata,
segue a etapa de Contra-
tacio. E hora de formu-
lar o contrato, buscando
sempre assessoria juridica
para compatibilizacdo com
o que foi proposto inicial-
mente, fazer a emissao de
comunicados sobre o inicio
da obra - e o impacto que
ela pode causar - e organi-
zar o canteiro, prevendo o
menor impacto possivel no
dia-a-dia do condominio e
dos conddminos.

Condominio inspecio-
nado, obra orgada, licita-
da e contratada, parte-se,
entdo, para a etapa final,
que é a Execucdo. Cabe ao
sindico exigir os documen-
tos necessarios, incluindo
a ART (Anotacdo de Res-
ponsabilidade  Técnica),
as CNDs da empresa e os
registros dos funcionarios.
Para essa etapa, é muito re-
comendado que se tenha o
acompanhamento técnico
de engenheiro civil, onde
se vai ter maior certeza de
que a obra respeitara tudo
que foi planejado.

Planejar é sempre uma
atitude inteligente, e que
auxilia o sindico e os con-
déminos a gastarem me-
nos e melhor.

Mario Filippe de
Souza, graduado em En-
genharia Civil pela Univer-
sidade Federal de Santa
Catarina. Diretor Executivo
da Econd Engenharia para
Condominios

A
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(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

m Controle didrio da inadimpléncia

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdao do condominio. Solicite orcamento!

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1 - Centro Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br
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MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

Curva perigosa no caminho
do sindico profissional

O especialista na fun-
¢do de sindico, conhecido
popularmente como sindi-
co profissional, ndo é mais
uma novidade, mas sua
participagdo no mercado
comparado ao numero de
sindicos organicos ainda é
uma representacdo timi-
da. Podemos afirmar que a
presenca desse profissional
varia muito de regido para
regido de nosso pais. E que
a recepc¢io do publico que
o adota, a massa condomi-
nial, passa por momentos
diferentes do ciclo de mer-
cado conhecido como Curva
da Inovagao.

Mas o que é a Curva da
Inovagao?

Em 1962 Everett Rogers,
um professor americano da
Universidade do Novo Mé-
xico, desenvolveu a teoria
da difusdo da inovagio e
dividiu o publico que adota
uma determinada inovagio
em cinco categorias: inova-
dores (2,5%), adotantes ini-
ciais (13,5%), maioria inicial
(34%), maioria tardia (34%)
e retardatarios (16%).

Essas porcentagens des-
critas ao lado de cada ca-
tegoria delimitam em que
momento da curva da ino-
vacao o sindico profissional
esta. Sendo assim, se deter-
minada regido possui 5%
de sindicos profissionais
ela ja superou o perfil dos
condominios inovadores e
estd localizada no inicio dos
condominios adotantes ini-
ciais. O estudo da Curva da
Inovagdo é relevante para
que o sindico saiba como
se comporta diante de seu
publico, sobretudo no mo-
mento de prospectar novas
oportunidades de atuacao.

Inovadores (2,5%) - Sdo
uma minoria muito impor-
tante, e podemos conside-
rar que o conceito de Sin-
dico Profissional ja atingiu
esse patamar em grande
parte das regides de nosso
pais. Essa categoria é for-
mada por grupo de pessoas
que sdo pioneiras e ndo tém
medo de pagar o prego do
pioneirismo, mesmo saben-
do que as novidades tém
um custo mais elevado por
haver uma menor oferta e
nenhum histérico de suces-

so ou fracasso.

Adotantes Iniciais (13,5%)
- Neste momento o sindico
profissional conquistou um
publico que tinha como uma
pequena referéncia os Ino-
vadores, e que se permitiu
avaliar a experiéncia de casos
de sucesso para tomar a sua
decisdo. Esse publico é consi-
derado um influenciador de
tendéncias e sua experiéncia
pode determinar o sucesso ou
fracasso de um mercado.

Maioria Inicial (34%) -
Considero que o mercado
para sindicos profissionais
na proxima década alcan-
card essa categoria de pu-
blico. E nesse momento
que todo produto e servigo
ganha popularidade. Nesse
momento da curva o mer-
cado enxergara com clareza
os beneficios da gestdo de
um sindico profissional em
comparagdo com uma ges-
tdo de voluntariado tipica
dos sindicos organicos.

Maioria Tardia (34%)
- Estamos muito longe de
alcancar esse patamar. Esse
perfil de publico é aquele
que nao é influenciado pelos
demais publicos e s6 ade-
rem a ideia por verdadeira
falta de opg¢do ou beneficio
financeiro. E aqui que ve-
remos uma desvalorizagao
dos honoréarios do sindico
devido ao aumento da oferta
e popularizacdo da fungdo.

Retardatarios (16%) -
Os ultimos 16% do mercado
talvez ndo serdo atingidos,
ja que a funcio de sindico
de origem organica sempre
existira, preservando a ma-
xima de que o sindico pro-
fissional sera sempre uma
boa opg¢do caso ndo haja
ninguém entre o quadro de
condéminos que possa se
voluntariar. E como o exer-
cicio da fun¢do de sindico
de forma organica é a for-
ma embrionaria de muitos
sindicos profissionais, ela
sempre existira e durante
muito tempo dominara.

Rogério de Freitas,
graduado em Administra-
¢do de Empresas, pds-gra-
duado em Marketing e Ges-
tdo Empresarial, Sindico
Profissional.

VOCE CONHECE

A QUALIDADE DA AGUA QUE BEBE?

Assim como as companhias
de abastecimento de agua, os
condominios precisam se pre-
ocupar com a qualidade e o vo-
lume de seus reservatorios. Para
garantir o fluxo e a potabilidade
adequados aos moradores, a
melhor solugdo € a instalagdo de
sensores de monitoramento nas
caixas d’agua e piscinas.

Esses equipamentos elimi-
nam a necessidade da coleta ma-
nual de amostras para analise,
identificando parametros como
pH, cloro, condutividade e turbi-
dez, trazendo mais seguranga a
saude dos condéminos.

Por meio uma rede sem fio
de ultima geracdo, o monitora-
mento é feito 24 horas por dia,
de maneira remota. A partir de
uma programacdo prévia de
valores minimos e maximos, o

sensor envia uma
notificacdo para o
administrador ou
realiza comandos
automaticos quan-
do esses marcos
sdo alcancados. No
caso de um medi-
dor de vazdo instalado em uma
caixa d’agua, por exemplo, quan-
do o nivel maximo do reservato6-
rio é atingido, o equipamento se
comunica automaticamente com
a valvula para que o fornecimen-
to seja suspenso naquele mo-
mento, evitando o desperdicio.

Com alta durabilidade, os
sensores utilizados pela louTili-
ty sdo instalados em locais estra-
tégicos dos reservatérios, otimi-
zando a andlise e minimizando
os riscos de contaminacgdo, ze-
lando pela saide de todos.

IouTility

Solicite um orcamento pelo

comercial@ioutility.com.br

©

Uma das maiores dores
de cabeca de sindicas e sin-
dicos, os problemas com o
gerenciamento de consumo
de agua e gas, pode estar
com os dias contados. O an-
tidoto vem da inovacdo que
utiliza solucdes tecnolégicas
para gerenciar com maior
precisdo e transparéncia as
informagdes de consumo. Na
pratica, isso pode dar fim aos
vazamentos indecifraveis,
as cobrancas indevidas e ao
bloquinho de anotag¢des do
zelador.

Essa inovagao ja esta dis-
ponivel para os condominios
de SC. Por meio de hidrome-

CONTA
JUSTA

Santa Catarina

tros que se comunicam via
IoT (internet das coisas),
moédulos inteligentes trans-
mitem informagdes precisas
e individualizadas do consu-
mo de cada unidade do con-
dominio.

“Os novos equipamentos
fazem a leitura remota e in-
dividual dos consumos tanto
de 4agua, quanto de gas. Uma
modalidade que vem para
auxiliar no controle, na me-
lhor distribui¢do dos custos
e principalmente na atencido
a possiveis vazamentos”, es-
clarece a engenheira Chélsea
Marchi, diretora técnica da
empresa Medeage, represen-

Falta de controle sobre a gestao

de agua no seu condominio?

© Individualizacdo de consumo por apartamento

{ Gest3o especializada de agua, gés e energia

O Medicdo e leitura inteligente

{ Deteccdo de vazamentos ocultos

=B A, { e T
JEN LR
(48) 9.9831.6759

Saiba mais em:

www.medeage.com.br

MEDIDORES INTELIGENTES:
O FUTURO E AGORA!

tante do ContaJusta em SC.

De acordo com ela, os ser-
vicos de medig¢ao se dividem
em duas modalidades: quan-
do o condominio ja dispde de
hidrémetros individuais ou
para aqueles condominios
que ainda ndo possuem me-
didores nas unidades. “Nesse
caso, é feita a instalacdo de
medidores dentro de todas
as unidades abaixo do regis-
tro da 4gua, o que chamamos
de individualizacao de agua”,
explica Chélsea.

Médulos IoT sdo os res-
ponsaveis por enviar auto-
maticamente os dados para
o sistema. “O hidrémetro é
equipado com um modulo
(cyber) que fica acoplado na
parte de cima do medidor de
agua, permitindo que os da-
dos de consumo sejam trans-
mitidos com seguranga para
a nuvem uma vez por dia. Na
plataforma web, sindicos e
moradores poderdao acom-
panhar o seu consumo por
meio de acesso com login e
senha”, conta a engenheira
da empresa.

Quer conhecer mais sobre
as novidades de medicdo
e gestdo de agua, gas e
energia para condominios?
Agende uma visita gratuita
em (48) 99831.6759 ®




CANAL ABERTO
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Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br@

DADOS PESSOAIS
DOS CONDOMINOS

Aconteceu uma briga en-
tre dois moradores, inclu-

pessoais dos conddminos,
salvo disposi¢cdo em con-

REMUNERACAO AO SUBSINDICO

Se o sindico se ausentar por
um tempo prolongado, o
subsindico tem o direito de
receber os honordrios du-

referentes a remuneracio
do sindico e do subsindico,
inclusive na hipétese de au-
séncia, a0 menos por peri-

Ressalva-se que, caso a
auséncia do sindico se torne
habitual, ou mesmo exce-
da um periodo razoavel de

sive com agressdo fisica.  trario na Convengio. rante esse periodo? odos mais longos. Havendo  tempo, é possivel cogitar-se
0 condémino que foi agre- Além disso, entre as Mdrrcio Freitas, tal previsdo, basta seguir as  da sua destitui¢do, na forma
dido quer que a adminis- funcdes do sindico esti em Floriandpolis regras da Convencao. prevista na Convencdo de

tragdo forneca dados do
agressor como nome com-
pleto para registrar um
boletim de ocorréncia na
policia. Eu como sindico
pOsso fazer isso?

Jodo M. Lopes, Sdo José

Embora o fato ocorri-
do seja deploravel, ndo ha
obrigacao legal do sindico
em fornecer os dados pes-
soais de nenhum condo-
mino sem prévia anuéncia
ou por determinacao judi-
cial, haja vista que a Cons-
tituicdo Federal garante
sigilo aos dados pessoais
(art. 59, XII).

Assim, embora o con-
démino possa ter acesso
as informagoes de interes-
se comum (receita, despe-
sas, atas etc.), esse direito
ndo é extensivo aos dados

Pedro & Reblin Advogados Associados
Rogério Manoel Pedro OAB/SC 10745
(48) 3223.6263

“diligenciar a conservagio
e a guarda das partes co-
muns e zelar pela presta-
cdo dos servigos que inte-
ressem aos possuidores”
(inciso V do art. 1348, do
Cédigo Civil), e ndo inter-
vir ou municiar os condo-
minos em seus assuntos
pessoais.

Vale lembrar que os
dados cadastrais do agres-
sor poderdo ser obtidos
por qualquer interessado
junto ao Cartério de Regis-
tro de Iméveis competen-
te através da requisicdo
da certiddo da matricula
atualizada do imdével, que
devera constar os dados
pessoais (nome comple-
to, CPF etc.) do respectivo
proprietario.

Z:

(48) 3952-2500

A pergunta é interessante
e permite esclarecer desde
logo que o subsindico ndo
pode simplesmente passar a
receber os honorarios devi-
dos ao sindico durante o pe-
riodo de auséncia deste.

O exercicio da fungio
de sindico exige muita de-
dicacido, trazendo enormes
dificuldades e responsabi-
lidades. Assim, como forma
de compensacio e até de
incentivo, é praxe (embora
ndo seja obrigatorio) fixar-
-se uma remuneragiao ao
sindico. As regras referen-
tes a remuneracao do sindi-
co devem ser estabelecidas
na Convenc¢do de Condomi-
nio (embora isso nem sem-
pre ocorra), cabendo em ge-
ral a Assembleia a defini¢do
do valor.

Da mesma forma, é co-
mum o estabelecimento de
uma remunera¢ao ao subsin-
dico, usualmente inferior a
do sindico.

O ideal é que a Conven-
cdo detalhe todas as regras

Altacado
Calarinense

Descartaveis, Higiene e Limpeza.

Contudo, até pela im-
possibilidade de se prever
antecipadamente todos os
eventos que podem ocorrer
no dia a dia, na grande maio-
ria dos condominios ndao ha
regras que tratem especifi-
camente da remuneracdo do
sindico (e do subsindico que
o substituir) em caso de au-
séncia (e, portanto, substitui-
cao) prolongada.

Nestes casos, de modo ge-
ral, enquanto o sindico ocu-
par essa fungdo, tera direito
a perceber a remuneragio
que foi fixada, ainda que pre-
cise se ausentar por alguns
periodos (e ainda que sejam
longos), uma vez que ele con-
tinua sendo sindico. Da mes-
ma forma, esta entre as fun-
coes do subsindico substituir
o sindico nas suas auséncias,
0 que, portanto, ja esta inclu-
ido na sua remuneragao. As-
sim, caso ndo haja previsao
de modo diverso na Conven-
cdo do Condominio, o sindico
continuara recebendo a sua
remuneracdo normalmente
nos periodos de auséncia, da
mesma forma que o subsin-
dico continuara recebendo a
remuneracdo que lhe foi fi-
xada, sem direito a adicional
em razdo da substituicao.

Dessa forma, a ndo ser
que haja previsdo expressa
na Convenc¢do de Condomi-
nio, o subsindico ndo podera
receber a remuneracdo do
sindico nos periodos de sua

Condominio ou através do
voto da maioria absoluta dos
conddminos em Assembleia
convocada  especialmente
para esse fim (artigo 1.349
do Cédigo Civil), caso em que
devera ser eleito novo sindi-
co. Contudo, até que ocorra
a destituicdo, no siléncio da
Convencdo, o sindico conti-
nuara tendo direito a remu-
neragdo que foi fixada.

Situagdes como essa de-
monstram a importancia
vital da Convencdo de Con-
dominio que deve se adaptar,
de tempos em tempos, a re-
alidade de cada condominio,
passando a incorporar solu-
cOes para problemas que nao
foram previstos quando de
sua implantacgao.

O ideal, neste caso, é
procurar o advogado de sua
confianca para avaliar a atual
Convencdo de Condominio e
sugerir alteracées, para que
reflita melhor as necessida-
des especificas enfrentadas
nos dias atuais, ainda mais
considerando o atual cenario
de pandemia e os impactos
causados pelas restrigdes
por que todos passamos.

Baccin Advogados
Associados OAB/SC 238/96
Milton Baccin OAB/SC 5.113

i - S gy T e auséncia.
<= RuaPintor Eduardo s e e w4 (48) 3222.0526
= Dias, 334 - Jardim Atlantico * (@ atacadocatarinense
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Solucoes sob medida para o seu condominio.

* Elevadores +Escadas -+ Esteiras rolantes =

* Garantia de pecas originais. 8

¢ Equipe técnica especializada. E

_ * Manutencao, conservacao e modernizacao. E
IMprove » e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos. g
* Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana. =

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

efficiency



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

ADMINISTRACAO | SINDICO PROFISSIONAL

‘CONECTE-SE COM
UM NOVO MUNDQG,

CONECTE-SE
CONOSCO:

Assessoria & Gestdo Condominial

GOLDSINDICOS.CO

ASSESSORIA CONDOMINIAL

®

SINDICO PROFISSIONAL

A Prolare tem como diferencial o profissionalismo,
a busca pela redugéo de custos e a ética nos negacios.

Solicite agora mesmo uma visita e conheca todas as vantagens
de se trabalhar com um Sindico Profissional em seu condominio.

48 3028.4808
48 9.9962.0974

adriane@prolaresindicoprofissional.com.br
www.prolaresindicoprofissional.com.br

Rua Antdnio Costa, 33 - Sala 403
Itacorubi - Florianépolis - SC

ENGENHARIA | MANUTENQAO PREDIAL / PINTURAS

2% SEMPRE DISPOSTA A OFERECER
QE AOS SEUS CLIENTES
=== QUALIDADE E SEGURANCA
__= - Restauracao e Pintura Predial e Condominial
Rﬁ;&lgTﬁﬁgEﬁ%g:ﬁ + Manutencoes, Lavacao de Fachada, Impermeabilizacoes, Etc.
e ® 489.9961.8239 = altopadraodrs@gmail.com altopadraodrs

SOLICITE SEU ORGAMENTO:
(48) 3348-0047

CELULAR NO QR CODE PARA

SABER MAIS: > ﬁ};b‘_._ =

RECUPERAGAO ESTRUTURAL « RETROFIT + PINTURA PREDIAL « IMPERMEABILIZAGAO

C

Y OU APONTE A CAMERA DO SEU
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Questao de - Confranga S
W R (49) 3337.0889 / 33715512 &8
amplaempreiteira@gmail.com  Cml(48)99163.7233 .~ 991759900 =~ @

DARCI PINMTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

Pintura Predial | Lavacao | Reformas

@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com |{%) (48) 99161.3057

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO

ALVENARIA , CERAMICAJESTELHADO
LAVACAO DE,FACHADA\E{IPERMEABILIZACAQ

48/98454-3466
contato@condor.sr.\Vv.br.

e Lavagao predial ®Recuperagio estrutural
*Impermeabilizages ePinturas e Restauragoes
* Projetos de Revitalizagao de Fachadas

rellert

Empreiteira

Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo

contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 @
www.grellertempreiteira.com.br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis

0

completo

guia de servicos
condominiais!

Seguranca, elétrica, hidraulica, acessorios,
limpeza e conservacao, e muito mais

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48) 302452170 €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

- ‘ I »
PINTURA E MANUTENGAO PREDIAL A CERTEZA DO MELHOR 0w

REVESTIMENTOS EM GERAL

1
RETROFIT ATENDIMENTO: S
IMPERMEABILIZAGOES i A, &
CONSTRUGOES E REFORMAS PADRAD
SERVICOS ESPECIALIZADOS
48 3029.8929 © 99629.5101 W padragsery.combr

padraoserv

(48)
3257.1919
SOLUGOES PREDIAIS g J
e A "'g - = =1
www.schnelsolucoesprediais.com.br s S |

" (48199982 8141

Pintura Predial | Laudos
Lavacao de fachadas
Impermeabilizacoes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

Tech New

Arguitetura e Pinturas

Solucdes técnicas para Construgao Civil.

ENGENHARIA /| LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone e Camera Térmica
Avaliagéo Imobiliaria | Relatdrio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia | Fiscalizagéo de Obras e Servigos
Vistoria de Vizinhanga | Vistoria Predial em Garantia

Eng. Claudio
L. Skroch

Especialista em
Célculo Estrutural

ENGENHARIA

QUALITATIVA
LAUDOS E PERICIAS

(48) 99919.1211 %/ 3238.9631 claudiolsk@gmail.com | www.csengqualitativa.com

iFoss

ENGENHARIA £ CONSULTORIA

| Laudos técnicos prediais e condominiais

| Laudos cautelares de vizinhanca

| Inspecdes de estruturas de engenharia

| Vistorias técnicas prediais

Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais

| Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia

(48) 99985.3938 1| contato@fossengenharia.com.br
www.fossengenharia.com.br

MAPA

| Assisténcia técnica em pericias de engenharia
| Assessoria condominial de engenharia

LAUDOS

TECNICOS
ENGENHARIA & CONSTRUQAO DE VISTORIA
FISCALIZAGCAO E GERENCIAMENTO EPER/ CIASEM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS CONDOMINIOS

48 99982.1196 - 98406.5470

lineofilho@gmail.com Engenheiro Lineo

INSPECAO PREDIAL E LAUDO TECNICO
+ Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

+ Laudo Técnico de Edificio em Garantia

+ Laudo de Inspegdo Predial (Restauragao do condominio)

+ Elaboragdo Programa de Manutencéo Preventiva

PRAVALIAR

Engenharia Civil ¢ de Seguranga do Trabalho

O 48 3223.6363 == pravaliarengenharia@gmail.com

Marcio A. Lunardelli Cavallazi - Responsavel Técnico ' .
4 ® 48 9.9980.9377 @ www.pravaliarengenharia.com.br

Eng® Civil de Seg. do Trabalho - CREA/SC 017036-4

CondominioSC

Informando o Sindico Catarinense

Faca sua cotacao, é online e gratuito!

www.condominiosc.com.br
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Plano de abandono de edificios em
caso de incendio

Conhecimento sobre a agao correta e eficiéncia na hora da evasdao em caso de incéndio é fundamental para salvar vidas

Da redagao

m incéndio pode

acontecer em qual-

quer condominio, mas

com medidas de segu-
ranca o risco é sempre menor.
Em um momento de sinistro, o
pior inimigo é o panico, ou seja,
as pessoas ndao sabem como
lidar com a situagdo. Nesses
casos, o conhecimento sobre
a acdo correta e eficiéncia na
hora da evasido é fundamental
para salvar vidas.

Por isso, além do prédio
contar com o sistema contra
incéndio, como luzes, alarmes
e saidas de emergéncia, ex-
tintores e portas corta-fogo, o
condominio deve ter um plano
de abandono, que determine as
atitudes necessarias para pre-
venir e minimizar acidentes,
que podem ser fatais. Todos os
moradores devem estar infor-
mados sobre os procedimentos
em caso de incéndio.

Conheca o Plano de Aban-
dono de Edificios, recomenda-
do pelo Corpo de Bombeiros de
Santa Catarina:

e O abandono de um edi-
ficio em chamas deve ser feito
pelas escadas, com calma, sem
afobamentos

e Se um incéndio ocorrer
em seu escritério ou apartamen-
to, saia imediatamente. Muitas
pessoas morrem por ndo acredi-
tarem que um incéndio pode se
alastrar com rapidez

S.CONTINENTE

e Se vocé ficar preso em
meio a fumaca, respire pelo
nariz, em rapidas inalagdes.
Se possivel, molhe um lenco e
utilize-o como mascara impro-
visada. Procure rastejar para a
saida, pois o ar é sempre me-
lhor junto ao chao

 Use as escadas - nunca o
elevador. Um incéndio razoa-
vel pode determinar o corte de
energia para os elevadores. Fe-
che todas as portas que ficarem
atras de vocé, assim retardara a
propagacio do fogo

e Se vocé ficar preso em
uma sala cheia de fumacga, fique
junto ao piso, onde o ar é sem-
pre melhor. Se possivel, fique
perto de uma janela, de onde
podera chamar por socorro

» Toque levemente a porta
com sua mao. Se estiver quen-
te, ndo abra. Se estiver fria, faca
este teste: abra vagarosamente e
fique atras da porta. Se sentir ca-
lor ou pressido vindo através da
abertura, mantenha-a fechada

e Se vocé ndo puder sair
mantenha-se atrds de uma por-
ta fechada. Qualquer porta serve
como couraga. Procure um lugar
perto de janelas, e abra-as em
cima e embaixo. Calor e fumacga
devem sair por cima. Vocé pode-
rarespirar pela abertura inferior

» Procure conhecer o equi-
pamento de combate a incén-
dio para utiliza-lo com eficién-
cia em caso de emergéncia

e Um prédio pode lhe dar
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SOLUGOES CONDOMINIAIS

v Administragdo de Condominios
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O ABANDONO de um edificio deve ser feito pelas escadas, nunca pelo elevador

varias opg¢des de salvamento.
Conheca-as previamente. Nun-
ca salte do prédio. Muitas pes-
soas morrem sem imaginar que
o socorro pode chegar a poucos
minutos

« Se houver panico na saida
principal, mantenha-se afastado
da multidao. Procure outra sai-
da. Uma vez que vocé tenha con-
seguido escapar, ndo retorne.
Chame o Corpo de Bombeiros
imediatamente. Ao constatar
um principio de incéndio, ligue

ACESSE TAMBEM
PELO NOSSO APP

v’ Especialistas hd mais de 30 anos no mercado condominial

v Auxiliando vocé a desempenhar uma Gestdo de Sucesso

Q 48 3037.3200

Q Rua Séo José, 472 - Estreito - Florianépolis - SC
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imediatamente para o Corpo de

Bombeiros (telefone 193).
 Forneca informacées pre-

cisas: Nome e endereco do local

Todo edificio comercial
ou residencial deve ter um
plano de emergéncia para
abandono em caso de in-
céndio.

Discuta sobre a elabo-
racdo do plano de emer-
géncia em assembleia do
condominio. Retina os que
moradores e mao a obral!
Peca orientacdo do Corpo
de Bombeiros para elabo-
rar o plano e estabelecer as
tarefas de cada um numa
situacao de incéndio.

Um plano de emergén-
cia deve conter:

onde esti ocorrendo o incéndio,
numero do telefone, nome com-
pleto de quem est4 falando e o
relato do que esta acontecendo.

¢ Procedimentos do
supervisor, dos ocupantes
do prédio e da brigada de
incéndio

« Planta do edificio

e Localizacdo das vias
de fuga e sinalizacdo dos
equipamentos de combate
a incéndio (saidas, extinto-
res, etc.)

» Ponto de reuniao fora
do edificio

e Quando o plano es-
tiver pronto, providencie a
comunica¢do do conteudo
do plano a todos os ocupan-
tes do edificio.

COBRAC

COBRANCAS DE CONDOMINIOS

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal do condominio e proporcionando aos sindicos =
e moradores sequranca, tranquilidade e credibilidade, para um bom planejamento orcamentario.

—

Cobranca Garantida de condominio |
Receita integral antecipada

;_jf.f- _
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Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423
Centro Comercial Campinas - Sao José/SC
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Planeje a sua gestao com sequranca. Planeje com Cobrac Cobrangas.

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br




