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# EDITORIAL

renovando as esperancas lado a lado de

nosso leitor

Nesta primeira edigdo
de 2021 o Jornal dos Con-
dominios abre o ano com
uma pergunta: acidentes em
condominios podem ser evi-
tados? A imprensa traz cons-
tantemente imagens que
chocam a populagdo - em
especial os sindicos: mortes,
destruicdo parcial ou total
dos imoveis, remog¢do de mo-
radores e muitos prejuizos
financeiros. Segundo espe-
cialistas toda edificacdo tem
pontos criticos, passiveis de
acidentes, mas muitos pode-
riam ser evitados.

Saiba na matéria espe-
cial desta edi¢do que o assun-
to exige atencdo redobrada

ANGELA DAL MOLIN £ angeladalmolin@condominiosc.com.br

dos gestores, pois além de
prejuizos e até mortes, ha ou-
tras implicagdes em casos de
acidentes em condominios:
sindicos respondem civil e
criminalmente se constatada
negligéncia ou falta de manu-
tencdo adequada.

Confira, ainda, nas pa-
ginas da regido do Vale do
Itajai, que hoje ja é possivel
ter um imoével que atenda
as necessidades de conforto
e comodidade, seja dentro
do apartamento ou do con-
dominio onde se mora, isso
gragas a integragao da rotina
doméstica com sistemas ca-
pazes de gerenciar inimeras
tarefas de maneira remota e
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A sequranca faz a diferenca
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Temos a solugdo

para diminvigdo da
Inadimpléncia Condominial

A inadimpléncia ndo precisa ser um problema para o
condominio e para os condéminos.

Conte com a equipe Adelante Cobrangas e viva uma nova
experiéncia em garantia de receita e em negociagdo.

mh PLANTAO
4899983.6500

automatica.

Acesso ao condominio
sem o uso de chaves, luzes do
saldo de festas ou o ar-con-
dicionado que desligam au-
tomaticamente quando ndo
tem ninguém no ambiente,
leitura de agua e energia elé-
trica feita de forma remota,
além de saber se ha proble-
ma com a bomba d’agua do
prédio somente acessando
o smartphone. A novidade
chegou com tudo no mercado
imobiliario e vem recheada
de recursos que simplificam
o dia a dia de moradores e
gestores condominiais e vocé
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tecnologia a seu favor.

Neste janeiro depois de
tantos desafios entramos com
estimulo renovado junto ao
leitor. Em 2021 chegamos aos
20 anos da publicacio, o que
traz imensa satisfacdo para
toda a equipe do jornal. Foi
uma longa jornada cheia de
desafios e também de muitas
realizacdes e vocé sindico faz
parte dessa histéria. E com
essa motivagao que iniciamos
0 ano, renovando as esperan-
cas e seguindo lado a lado de
nosso leitor para juntos fazer-
mos um ano melhor!
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condominio de luxo para ter a otima leitura!
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Planejamento anual sem mistérios

Pratica ajuda a enxugar gastos, evitar desperdicios e surpresas desagradaveis ao longo do ano para sindicos e moradores

Da redacao

assada as comemora-
¢oes de fim de ano, che-
ga um momento crucial
para os condominios:
o planejamento orgcamentario
para o ano que comec¢a. Em
tempos de inflacdo, um projeto
minucioso e que leva em conta
todas as variaveis do edificio,
emerge como algo fundamen-
tal para que os moradores nao
levem um susto com aumentos
inesperados e desnecessarios,
ou mesmo se deparem com a
impossibilidade de pagar um
compromisso assumido.

“Para 2021 é esperado no-
vamente um ano dificil para a
economia brasileira. Desta for-
ma, ressalta-se a importancia
do plano or¢amentario, a fim
de minimizar as despesas do
condominio e evitar elevacdes
desnecessarias da taxa condo-
minial”, diz Lisandro Fin Nishi,
consultor de Economia e pro-
fessor da Udesc (Universidade
do Estado de Santa Catarina).

Planejamento
eficaz

O planejamento anual tem
como objetivo prever com
antecedéncia os recursos ne-
cessarios para manter em dia
os pagamentos das despesas
prioritarias, como folha de pa-
gamento, agua, energia e eleva-
dores, e também das despesas
administrativas e de manuten-
¢do. E o0 modo mais pratico e
eficaz de fazé-lo, segundo a con-
tabilista e especialista em con-
dominios Rosely Benevides de
Oliveira Schwartz, é que o sin-
dico solicite o auxilio da empre-
sa administradora, que podera
fornecer uma planilha com to-

ol

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

dos os gastos do periodo ante-
rior. Com isso, é possivel fazer o
calculo da variagao de cada des-
pesa de um més para o outro.

“Essa fase é olhar para tras
e verificar o que ocorreu com
os gastos reais. Deve-se calcu-
lar a média de cada item nos
12 meses. Apds esse calculo,
deve-se olhar para o préximo
periodo de 12 meses e verificar
0 que ocorrerd. Por exemplo,
se estiver previsto um reajus-
te de saldrio de funcionarios
em torno de 5%, em maio, esse
percentual devera ser aplicado
de maio em diante. Nos meses
anteriores, é considerar o valor
da média”, detalha.

Contratos

No caso das manutencdes
basicas, Rosely indica que se-
jam analisados os contratos em
vigor. “As despesas referentes
as manutencgdes rotineiras de-
vem entrar no planejamento
anual, sendo previsto parcela
para as preventivas e parcela
para as emergenciais ou corre-
tivas”, observa. “Deve-se lem-
brar de que os precos em geral
sobem, podendo ser aplicada a
taxa de inflacdo para estimar
os valores na elaboragdo do
planejamento”, completa Li-
sandro Fin Nishi.

Com isso, o proximo passo
é fazer uma estimativa do per-
centual de reajuste para todos
os contratos, considerando,
por exemplo, o IGP-M (Indice
Geral de Precos do Mercado).
“Todos os servigos essenciais
ao funcionamento do condo-
minio devem ser previstos, tais
como fornecimento de agua,
energia, gas e elevadores. Ou-
tros servigos como jardinagem,
que compdem as despesas or-
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PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
DE CONDOMINIOS LTDA.

ROSELY SCHWARTZ: sindico deve solicitar a administradora uma
planilha com todos os gastos do ano anterior para o calculo da

previsdao orcamentaria

dinarias, podem ser contrata-
dos de acordo com a realidade
mensal de cada condominio”,
explica Rosely Schwartz.

Apés realizar a soma dos
12 meses, incluindo despesas
diversas e eventuais, deve-se
calcular a média de cada item
que compde os gastos, detalha
Rosely. “Sobre esse valor total é
que sera aplicado o percentual
de rateio de cada unidade. Além
disso, ndo se pode esquecer
de analisar o comportamento
da inadimpléncia, que podera
afetar o orcamento”, completa
a contabilista, ao frisar que é
fundamental que se tenha uma
visdo do que sera realmente ne-
cessario para o proximo periodo.

“Para funcionar bem, um
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condominio necessita da co-
laboracdo de todos. Assim, a
inadimpléncia, infelizmente,
é um grande problema e deve
ser considerada na elaboragdo
do plano or¢amentario. A cons-
cientizagdo dos conddminos,
tanto quanto a pontualidade dos
pagamentos como na economia
em geral, assim como de se evi-
tar chamar dois elevadores ao
mesmo tempo, por exemplo, é
um esfor¢o que deve sempre
ser realizado, para que todos
sejam beneficiados”, acrescenta
o professor da Udesc.

Lisandro também ndo dei-
xa de citar a importancia de se
rever contratos e habitos corri-
queiros. “A folha de pagamento
costuma ser o item que mais
pesa no plano orcamentario.
Assim, cada condominio pode
verificar se a terceirizacdo é
uma boa alternativa para re-
duzir os custos. Em tempos de
energia cara, trocar as lampa-
das por modelos mais eficien-
tes e duradouros (como led),
gera economia no longo prazo,
bem como instalar minuterias
que desligam automaticamen-
te as lampadas apds certo tem-
po sem movimentagio de pes-

soas no local”, comenta.

Erros e gastos
desnecessarios:
como evitar

Feita uma boa andlise das
despesas ordinarias, ou seja,
aquelas que se referem aos
gastos rotineiros, o préximo
tépico é relacionado as extra-
ordinarias, ou benfeitorias.
Essas “devem ser planejadas e
realizadas ap0s a aprovacgio de
assembleia, sendo que muitas
irdo depender de quérum es-
pecial, como uma reforma para
modernizar o hall de entrada,
que dependendo do projeto
podera exigir para a aprovagao
quérum de 50% mais um da
totalidade da massa condomi-
nial”, explica Rosely.

“Para projetos mais radicais
e que envolvam a inclusdo, por
exemplo, de quadros de auto-
res famosos ou materiais im-
portados, a aprovacdo devera
ser feita com quérum de 2/3 na
totalidade da massa condomi-
nial, e ndo apenas dos presen-
tes em assembleia”, completa
a contabilista, ao destacar que
gastos que nao estdo previstos
e nao se refiram a emergéncia
“devem ser evitados e levados
para aprovagdo em assembleia.
E fundamental que o conselho
também tenha como um dos
objetivos da gestdo o cumpri-
mento do or¢camento”.

Quanto aos principais erros
cometidos ao fazer o planeja-
mento, Rosely relata: “observo
que muitos sindicos ndo contam
com uma previsdo orgcamenta-
ria bem elaborada, em que te-
nham sido observados todos os
possiveis eventos do periodo.
Outra questdo frequente que
traz problemas financeiros para
o condominio é realizar gastos
sem respeitar o orcamento”.

“Caso ocorra algum even-
to inesperado e urgente, que
nio tenha sido previsto e que
traga comprometimento ao or-
camento, o sindico devera con-
vocar uma assembleia e justifi-
car o gasto, mesmo que exista
dinheiro no fundo de reserva.
Essa acdo dara maior transpa-
réncia e tranquilidade ao sindi-
co”, aconselha a especialista.

CO NTROLL
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FACA CERTO

Imoveis de Florianopolis devem
seguir padrao das cal¢cadas

Projeto Calcada Certa da Prefeitura Municipal de Floriandpolis tem
um manual para orientar a populacao

Da redacgio

alcadas qualificadas

estimulam as pessoas

a se deslocarem a pé,

o modo de transporte
mais natural que existe. Uma
maior ocupacdo da cidade
por pedestres amplia as pos-
sibilidades de convivéncia,
refor¢a a identidade dos luga-
res, aumenta a qualidade de
vida e a saude da populagio,
além de fomentar o comércio
e garantir maior seguranca
nos espacgos publicos.

Para garantir o cumpri-
mento das diretrizes legais e
orientar os cidaddos no pro-
jeto e execucdo de nossas cal-
cadas, a Prefeitura Municipal
de Floriano6polis desenvolveu
um manual que ilustra as atu-
alizacdes das normas ABNT
NBR 9050/2015 e ABNT NBR
16537/2016, e traz novas de-
finicbes em relagdo a instala-
cdo de pisos tateis e o dimen-
sionamento de rampas para
travessias.

O guia nominado de “Cal-
cada Certa” tem o objetivo
de orientar a populacido e os
proprietarios de imdveis - in-
cluindo condominios - no pro-
jeto e execucdo das obras, ja
que manter as calcadas em dia
é obrigacdo dos proprietarios
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MANUAL traz defini¢6es em relacdo a instalagdo de pisos tateis e o

dimensionamento de rampas

e sindicos das edificac¢des.

De acordo com a Lei Mu-
nicipal n? 7801/2008, “no
planejamento e na urbani-
zacdo das vias, pracas, logra-
douros, parques e demais
espacos de uso publico, de-
verdo ser cumpridas as exi-
géncias dispostas nas normas
técnicas de acessibilidade da
ABNT e principios do dese-
nho universal”. Para isso, o
Instituto de Pesquisa e Plane-
jamento Urbano de Floriané-
polis desenvolveu o manual,
que ilustra diretrizes de aces-
sibilidade das normas ABNT
e orienta os cidadaos no pro-
jeto e execucdo das calcadas.

Uma informagdo impor-
tante para o sindicos que ad-

I JP

ministram os condominios:
este manual deve ser seguido
em todas as obras de Floria-
noépolis, de acordo com o De-
creton? 18369/2018.

Baixe o manual completo
e fique informado:
https://bit.ly/2MgWIjj

Acesse 0 manual
pelo QR Code

Adm. de Condominios
Gestao Financeira

Sindico Profissional

@ Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Flarianapodis/SC
& Fone +55 (48) 3202-8855

TERCEIRIZACAO
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# VIVER EM CONDOMINIO

MARTINHA SILVA
martinhasilvasbs@gmail.com
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Economia burra

reciso contar esta his-

téria pra vocés. Hoje

um morador me pro-
curou pra falar sobre as fi-
nang¢as do condominio. Na
verdade, acho que ele es-
tava mais preocupado com
as finangas dele. Sim, uma
coisa interfere na outra. Po-
rém ele tentou me conven-
cer a promover economia
com manutenc¢do. Olha as
sugestdes que ele me deu:

“O proprio zelador po-
dera fazer a dedetizagao’,
inclusive ele chegou a me
dizer que ele sabe onde
compra 0s venenos sem
precisar de nenhuma do-
cumentac¢do. E nao parou
por ai, sugeriu que se des-
ligasse o aquecedor da pis-
cina durante a noite, assim
como sugeriu que o tempo
em que o filtro da piscina
permanece ligado.

Tentei argumentar que
o risco de um funciondrio
se intoxicar executando
uma tarefa em que ele nio
tem treinamento e nem au-
torizagdo é muito grande
e ndo vale a economia. Pra
esse tipo de servico é ne-
cessario que seja empresa,
ou autonomo especializa-
do, que tenha os cursos e
autorizacdes necessarias,
bem como que possa emi-
tir os certificados de que
esses servicos foram feitos.
Quanto a piscina, imagi-
nem a temperatura da dgua
caindo durante a noite e ao
ligar de manha tera que tra-
balhar com mais forga pra
recuperar, capaz de gas-
tar ainda mais. Diminuir o
tempo de filtragem da agua,
em época de uso constante
das piscinas é um tiro no
pé, pois pra manter a agua
limpa teria que gastar mais
em produtos quimicos.

Resumindo, ele queria
que eu prometesse que bai-
xaria a taxa do condominio
e com sua peculiar boa von-

TRANQUILIZA

Garantindo a tranquilidade do seu condominio

tade me fez essas sugestoes
e mais algumas que nem eu
quis mencionar aqui.

O que as pessoas nao
entendem é que o condo-
minio deve seguir os 3 “S”:
Saude, Seguranca e Sossego.
Se um desses trés itens ndo
estiver de acordo, o condo-
minio e consequentemente
o patrimoénio dos conddmi-
nos sera desvalorizado.

A saude tem a ver com
a manutencio, limpeza e
conservacao de todos os
espagos equipamentos, es-
trutura e tudo mais. A se-
guranca consiste em tornar
o ambiente e a propriedade
segura, tanto com relacdo
a invasores, como em rela-
¢do a acidentes ou intem-
péries que podem causar
danos ao patrimOnio e as
pessoas que ocupam 0 am-
biente. Quanto ao sossego,
ah, o sossego! Tao bom um
condominio onde a harmo-
nia e a paz reinam entre
todos. Onde os vizinhos se
ddo bem, onde as regras
sdo seguidas, ondem os
funcionarios sao compro-
metidos e respeitados. Ou
seja, esse “S” ndo interfere
diretamente nas contas do
condominio, mas é muito
importante que seja perce-
bido e isso é resultado dire-
to da conduta do sindico.

Enfim, a economia e
reducdo de taxas nem sem-
pre é um melhor caminho.
O que se espera do sindico
é que as despesas sejam
justificadas, os recursos
otimizados, mas tudo isso
de forma consciente com
muita razoabilidade, pois
s6 isso vai garantir resulta-
dos sustentaveis.

Martinha Silva é escri-
tora, graduada em Admi-
nistracdo, especialista em
Gestdo de Pessoas e gestora
condominial em Itajai.

Garantia de 100%
da receita do condominio

pré-existente

Cobranga e atendimento
humanizados

Aplicativo de autogestdo
Gratuito

‘ Recuperagao da inadimpléncia
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Garagens: bombas submersas evitam alagamentos

A bomba submersa protege de inundacdes garagens e andares subterraneos de condominios

Da redacgio

uando a chuva cai, é
frequente o proble-
ma de alagamentos e
inundag¢des em gara-
gens. Quando esses ambientes
sdo subterraneos, a 4gua escoa
e se acumula. Além disso, ha
condominios cujas garagens
sdo construidas abaixo do ni-
vel do lengol freatico, retendo
também grande quantidade de
agua em seu interior. Para evi-
tar esse problema, é impres-
cindivel a instalacdo correta
das bombas submersas, que
atuam como sistema de drena-
gem, bombeando a agua para
os setores pluviais da cidade.
No entanto, em muitos
condominios a importancia de
se instalar adequadamente o
sistema somente é percebida
quando ja aconteceu o alaga-
mento e os decorrentes preju-
izos. De acordo com o técnico
em dimensionamento hidrau-
lico José Dionissa, de Balneario
Camborit, ha sindicos e fun-
cionarios que desconhecem o
funcionamento e as necessida-
des das bombas submersiveis.
“Alguns compram o equipa-
mento sem saber que as bom-
bas precisam ser instaladas e
mantidas submersas em agua
para ndo queimar”, explica.
Conforme apontou o téc-
nico, além de permanecerem
debaixo da agua, as bombas
devem funcionar constante-
mente para nio travar na hora
que realmente precisarem ser
acionadas em razao da chuva.
Se inativa por muito tempo, os
rolamentos da bomba travam e
o motor oxida. O ideal, segundo

O ALAGAMENTO das garagens é um problema frequente em muitos condominios e traz prejuizos aos

moradores

Dionissa, é programar um pai-
nel de comando para acionar o
equipamento uma vez por se-
mana por, pelo menos, um mi-
nuto. “Esse tempo é suficiente
para lubrificar os circuitos. O
autoteste é necessario para o
aparelho funcionar em caso de
alagamento”, orienta.

COMO FUNCIONA
Para a instalacdo das bom-
bas submersas, é necessario
um estudo técnico de nivel,
que ird identificar o ponto mais

baixo - onde a 4gua se acumu-

la. Nesse local é feito um pogo
para armazenar o equipamen-
to. A bomba possui um sistema

é drenado e expelido para as
areas pluviais, por meio do en-
canamento de saida da bomba
para as tubulacées externas do
condominio.

- Realize manutenc¢do na
bomba submersa a cada
dois anos - sem manu-
tengdo preventiva o equi-
pamento nio funcionara
da forma esperada

- Opte por instalar o pai-
nel de comando para
manter a bomba sempre
em funcionamento

- Acople uma siraene de
emergéncia no painel
- ela avisard quando o
equipamento de drena-
gem apresentar defeito

i’

- Existem muitos tipos de
bombas submersas - an-
tes de efetuar a compra,
saiba qual é o equipa-
mento adequado para o
seu condominio

automatico que aciona o seu
funcionamento de acordo com
a presenca de agua. O liquido

santa cruz bombas

Contrato mensal,
garanta atendimento 24h!

48 3266.4003-899170.8008

santacruzbombas@gmail.com

1 Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automacao para Bombas de Incéndio

 Venda, Manuntencao e Reparacao de Bombas Hidraulicas
™ Limpeza e Impermeabilizagao de Caixas D'Agua

A
Contabilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS |

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

B Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

m Controle didrio da inadimpléncia

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1- Centro Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br

SUA CAIXA D’AGUA PODE ESTAR CONTAMINADA

[ TECHOLOGIAS TN FLTRASEM O 40U )

- Filtra grande volume de agua, retirando o excesso de cloro, sabor e odor desagradavel.
- Mantém a caixa d’agua e todo o encanamento limpo distribuindo dgua limpa para todas as torneiras.

FILTRO CENTRAL

Agua 100% de qualidade para todo o condominio (tomeira, chuveiro, lavanderia)

48 3024.8073 .98825.0023 O . dist.debruna@outlook.com
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Atendimento personalizado! Sr. Sindico, solicite visita de avaliacao, n6s vamos até o seu condominio!
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Gestao de conflitos entre condominos

Nos dias de hoje, é cada vez mais comum a falta de paciéncia dentro de condominios. E a figura do sindico pode ser
uma boa ponte para minimizar problemas entre vizinhos

Dariane Campos

ais que uma funcgio
técnico-adminis-
trativa, ser sindico
envolve principal-
mente a tarefa de gerir pessoas.
Tanto o morador que assume o
cargo, quanto o profissional que
se qualifica para encarar esse
desafio, deve estar ciente que
terd que mediar conflitos entre
os condéminos, sendo que no
topo do ranking de reclamacgdes
estdo: o incomodo causado pelo
barulho do vizinho, vazamen-
tos, problemas com vagas de
garagem e animais de estima-
¢do. E o cachorro que nio para
de latir no apartamento do lado,
ovizinho de cima que arrasta os
moéveis ou a festa que o outro
morador deu na noite anterior.
Resolver conflitos e até
acordar de madrugada para ad-
ministrar as mais inesperadas
situacbes fazem parte da rotina
de muitos condominios. E no Re-
sidencial Italia, em Florianépolis,
ndo é diferente. A sindica Elis La-
zareviski esta no cargo ha pouco
mais de um ano e ja enfrentou
algumas saias justas, como no
caso de condéminos que tém
atrito com varios vizinhos. Com
MBA em gestao de pessoas, Elis
busca em suas experiéncias pro-
fissionais inspiragdes e técnicas
para driblar os impasses diarios.
“Em quase todos os locais
tém pessoas que sdo mais im-
pacientes e que reclamam de
tudo. Entdo, se vocé ndo gosta
de lidar com gente, ndo adianta
ser um excelente administra-
dor. No dia a dia do condominio
vocé nio lida s6 com numeros,

na maior parte do tempo as
questdes a serem resolvidas
envolvem relacionamento. Eu
procuro ndo interferir em situ-
agOes corriqueiras, mas sempre
que procurada ou se percebo a
necessidade de uma interferén-
cia, fago de boa vontade. Tento
mediar da melhor maneira pos-
sivel, apaziguando os dois lados
para tentar ‘baixar a poeira’. Se
eu nao souber conduzir ou op-
tar por me omitir na resolucio
do problema, com certeza terei
que enfrenta-lo mais a frente,
s6 que num estagio muito mais
grave”, avalia.

Dequeméa
responsabilidade
de resolver

o conflito?

De acordo com a advogada
Lidiane Genske Baia, especialis-
ta com 15 anos de experiéncia
na area condominial, a lei é mui-
to ampla quando fala sobre as
responsabilidades que compe-
tem ao sindico. No Cédigo Civil,
o artigo 1.348 aborda as obriga-
¢des que norteiam a atividade,
mas em momento algum delega
ao gestor a fun¢do de mediador.
Por isso, a indica¢do é que o ad-
ministrador siga sempre as de-
terminacdes da Convengio e do
Regimento Interno, além de ten-
tar manter o bem-estar entre os
moradores do condominio.

“Quando um problema en-
tre conddminos é trazido para
o sindico, ele deve entrar em
contato com as partes e tentar
resolver a questao. E muito im-
portante que ele converse com
cada um, podendo até mesmo

SUPORTE

Condominios

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
« COBRANCA GARANTIDA

483024.7275

www.suportecondominios.com.br
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O MORADOR que assume o cargo ou o profissional que se qualifica
para assumir a gestdo, deve estar ciente que tera que mediar algum
conflito no condominio

marcar uma reuniao de tentativa
de conciliagdo. Mas, se o0 assunto
nao for resolvido, o gestor pode
enviar uma notificacdo extraju-
dicial e dependendo do assunto,
até uma multa. Agora, se a ques-
tdo nio for solucionada depois
de todas estas providéncias, o
préximo passo é a propositura
de acdo judicial, e dai quem tem
que tomar essa providéncia sdo
as partes envolvidas”, explica.

A advogada ainda desta-
ca como principios basicos de
um bom gestor ser paciente,
mediador e buscar ser o mais
imparcial possivel. Além disso,
ter bom senso e saber mostrar
ao morador que ele precisa se
adaptar as regras para ter uma
boa convivéncia dentro do con-
dominio. “E importante que o
administrador atue em tudo que
pode causar consequéncias para
o condominio. Vale sempre lem-
brar que mesmo se vocé estiver

El¢trico
- Interno
- Subestacédo

- Entrada energia
- Geracdao distribuida

com 100% da parte financeira
em dia, mas deixar a gestdo de
pessoas de lado, o seu condomi-
nio vai estar um caos”, analisa.
Ja para o advogado Cristia-
no de Souza, consultor juridi-
co condominial, o sindico deve

Confira algumas orien-
tacdes dos especialistas so-
bre os recursos que os sindi-
cos e condominos dispbem
para evitar que os conflitos
fujam ao controle:

e O sindico deve inter-
vir quando o problema se
relacionar, de alguma forma,
com as questées do condo-
minio. Todos os assuntos
que dizem respeito a segu-
ranga, sossego e saude dos
conddéminos devem ter aten-
¢do especial do sindico

e A comunicac¢ao no con-
dominio é muito importante,
portanto, enviar comunica-
dos sobre as regras mais im-
portantes ou sobre uma obra
que estid sendo realizada é
sempre recomendavel

e Um grande aliado na
adaptacdo das pessoas e
na boa convivéncia, é fazer
eventos sociais como fes-

LAUDOS TECNICOS

o Sistemas do CBMSC e
inspecdes elétricas

ouvir as reclamacgodes, avaliar e
conforme a questdo informar as
partes envolvidas do fato, comu-
nicando sempre o suposto in-
frator e garantindo-lhe a ampla
defesa. “O gestor deve ter uma
postura de negociador e ser to-
talmente transparente. Mas, aci-
ma de tudo, ser um profissional
criterioso, que nido confundira
questdes pessoais com suas
obrigacdes legais ao gerenciar
um conflito”, comenta.

Segundo ele, o sindico es-
tard ajudando o morador na
convivéncia em comunidade fa-
zendo com que ele entenda que
faz parte de uma organizacdo
social com regras que devem ser
seguidas e cumpridas por todos
os envolvidos. “Uma das formas
de existir um conflito é negar a
participacdo ou mesmo ocultar
informacg6es. Gerenciar e ser
proativo em uma visdo a frente
da coletividade, ndo apagando
fogo com querosene, é o dever
do sindico”, conclui.

tas juninas, festa de dia das
criangas, natal e outras, para
que os vizinhos se conhecam
e passem a interagir melhor

e Do ponto de vista le-
gal, é aconselhavel que os
moradores resolvam peque-
nos problemas de convivén-
cia entre si. Mas quando nio
conseguem, podem sim pe-
dir a ajuda do sindico;

* Ndo se pode confundir
perfil mediador com agées
de gestor. Havendo um im-
passe, se instaurado, a fun-
¢do do sindico é de informar
os limites e integrar o recla-
mante no sistema chamado
condominio, fazendo-o en-
tender os danos que podera
causar. O gestor pode colo-
car o condominio a disposi-
¢do para indicar formas de
solug¢do, mas nao solucionar.

Fontes: Lidiane Genske
Baia e Cristiano de Souza

Engenheiros capacitados com

experéncia comprovada

+15 anos

@atelieengenharia

(© (48) 99628-3398
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"Ser sindico profissional requer preparo e muita dedicacado. Para
realizar um bom trabalho em um condominio com muitas unidades,
também é necessario contar com bons parceiros. Na parte
financeira, eu conto com a Duplique Santa Catarina, ela garante

mensalmente a receita do condominio e fica encarregada de fazer
toda gestao de cobranca e negociacao com 0s conddéminos
inadimplentes. Desta forma, conseguimos ter tranquilidade financeira D l—l p l— I D l—l E

SANTA CATARINA

para arcar com 0s N0ssos compromissos e foco na gestdo do !
GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

condominio.”
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Acidentes em condominios podem ser evitados?

Toda edificacao tem pontos criticos, passiveis de acidentes e que exigem atencao redobrada dos sindicos

vazamento de gas, in-

“E necessario ter atencdo

0 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios J\l)

JANEIRO/2021

tario que passava ao lado tinha

Jodo Lucas Cardoso lacionados a umidade que podem 3 népolis. No entanto, verificada
8
danificar estruturas e causar aci- 3 a situacfio, o prédio teve de ser
esabamento,  explo- dentes graves ndo se restringem £ interditado e evacuado. Uma
sdo provocada por apenas a regionalidade. & tubulagio do esgotamento sani-
g
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céndio, pane elétrica,
queda de pessoas em elevado-
res, afogamentos de criangas nas
piscinas, queda de marquises
ou de caixas d’dgua sdo noticias
comuns na midia. O primeiro
questionamento quando aconte-
ce um acidente grave é: poderia
ter sido evitado? Sim, na maioria
dos casos.

Condominios tém pontos
criticos que exigem atencao re-
dobrada. Além dos riscos causa-
dos por problemas em sistemas
elétricos e de distribuicio de
gas, Santa Catarina tem a parti-
cularidade da umidade, seja pela
proximidade com o mar ou pelas
chuvas, que podem causar dife-
rentes danos nas construcées
com o passar dos anos.

Dois pontos sao cruciais
para que nao seja uma questao
de tempo até que um incidente
de grandes consequéncias acon-
teca: manutencdo adequada e
obras feitas de forma correta.
Diferente do que ocorreu no pe-
nultimo dia de 2020 em Cariaci-
ca (ES), um fato que foi destaque
nacional na midia.

Em um condominio entre-
gue aos moradores duas sema-
nas antes, duas torres que da-
vam suporte aos reservatorios
de dgua desabaram. Uma delas
atingiu e danificou parte da es-
trutura de um dos prédios, obri-
gando moradores a evacuar os
imoveis e, pior, causou a morte
de uma pessoa. Ainda nao foi
divulgado o laudo com a causa
dos desabamentos. No entanto,
imagens chocantes de acidentes
como esse sempre acendem o
alerta para o fato de que condo-

ALBERTO CALGARO: sindicos respondem civil e criminalmente
se constatada negligéncia ou falta de manutencdo adequada nos
condominios

minios tém fontes potenciais de
risco e exigem atencdo redobra-
da dos sindicos.

Umidade

que pode

comprometer

estruturas

Os danos causados pela
chuva e umidade representam
uma substancial parcela dos
riscos de graves acidentes em
condominios. Rachaduras na
estrutura, paredes descascadas,
fiacdo desencapada e vergalhdes
visiveis e outras situacdes sio
mais que problemas estéticos.
Sdo como sinais de doenga, em
uma compara¢do com O Corpo
humano. “Quando uma pessoa
tem uma preocupa¢do com a
saude, procura um médico e ele
ira pedir exames, que indicardo
medica¢do e tratamento. Com
edificacdes é parecido. Um lau-
do de inspecdo predial contém
todos os exames e as terapias,
as intervengdes, como uma me-
dicagdo. Assim como o corpo,

o prédio também se deteriora
com o tempo”, compara Marcio
Cavallazzi, engenheiro civil com
especializacdo em pericias e ava-
liagdes de imoveis.

Nas regides litoraneas, além
das recomendacgdes gerais, con-
dominios devem se atentar aos
problemas relacionados a umi-
dade. Infiltragées sdo origem de
diferentes problemas. “Tem que
verificar inclusive no subsolo, a
umidade ascendente ao terreno.
A regido da Grande Florianépo-
lis tem uma situacdo particular
que é o solo muito permeavel
por conta de dreas de mangue
ou cérregos, em que a umidade
danifica estruturas. Outro ponto
sao pastilhas em fachadas em lo-
cais no nivel do mar. £ necessario
manutencdo em rejuntamentos
para evitar que a 4gua penetre e
ocorra quedas e eventuais sinis-
tros”, destaca Cavallazzi.

Engenheiro civil especialista
em avaliacdes e pericias e diretor
da Associagdo Catarinense de
Engenharia (ACE), Eduardo Irani
Silva acrescenta que os riscos re-

a parte hidraulica. Vazamentos
ocultos podem ser percebidos
em variacdo da fatura de agua.
Na parte de telhados, as imper-
meabilizagdes tém garantias,
mas ndo duram a vida toda. As
calhas precisam de manuten-
¢ao para que nao entupam com
chuvas e causem umidade que
venha a corromper estruturas.
Em regides em que ocorrem
tempestades fortes, é necessario
também cuidado com o sistema
de para-raios”, comenta.

Irani Silva aponta ainda que
acidentes graves- e que podem
resultar em tragédias - envol-
vendo estruturas tém geral-
mente duas origens: a falha na
execucdo da obra em caso de
construgdes recentes ou a falta
de manuten¢do. Em comum, po-
rém, é que dao sinais e que nido
podem ser ignorados.

“Um problema na edificagdo
ndo demora a avisar. Uma estru-
tura de um edificio entra em co-
lapso se mal executada ainda nos
primeiros dias. Aparece como
trinca, fissura ou descolamento.
Em prédios mais antigos, quando
acontece uma catastrofe é por fal-
ta de manuten¢do. Uma pequena
rachadura ou uma infiltragdo que
ndo recebe a devida importancia
pode corromper a parte interna
da estrutura’, alerta.

Elétrica e gas:
simples, porém
perigosos
Parecia ser uma mera in-
filtracdo préxima ao quadro do
sistema elétrico de um grande
condominio da Grande Floria-

vazamentos ha anos, que chegou
aos transformadores. O risco de
uma tragédia era iminente.

“Havia risco de uma explo-
sdo. No interior do quadro havia
muita dgua de esgoto represada,
ainda mais condutora da eletrici-
dade que a 4gua normal”, aponta
Néia Martinez, gerente de proje-
tos em sistemas elétricos.

Segundo Néia, os tantos
anos de negligéncia com o pro-
blema poderia ter resultado na
destruicdo de todo o conjunto
habitacional.

0 ocorrido aponta para dois
pontos que exigem cuidado. O
primeiro é que sistemas elétri-
cos devem estar isolados, dis-
tantes dos demais, para evitar
que sejam corrompidos.

0 segundo, e que vale espe-
cialmente para prédios antigos,
é que transformadores estejam
do lado de fora da area do con-
dominio e de responsabilida-
de da distribuidora de energia.
“Tira-lo do interior da edificacdo
e coloca-lo na rua, no poste. Dei-
xa de ser de responsabilidade
do condominio e da seguranga,
uma vez que nio serdo mais 15
mil volts préximos de morado-
res, apenas a rede de baixa ten-
sdo, suficiente para atender a
demanda”, exemplifica.

Néia Martinez acredita que
mais de 90% dos incéndios em
condominios tém origem em ins-
talagdes elétricas. Podem ocorrer
de maneira aparentemente des-
pretensiosa, como adaptador de
tomada. Ela aponta alguns dos si-
nais de possiveis futuros aciden-
tes com a energia elétrica, que
vale para sindicos e moradores.
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“A queda de disjuntor é
importante. Quando desarma
é sinal de problema, pois é um
dispositivo de protecdo da ins-
talacdo elétrica. Se cai uma vez,
deve ser religado, e na segunda
deve ser chamado um profissio-
nal. Outro sinal é o alto valor da
conta de energia. Pode haver al-
guma fuga, sobrecarga ou outros
fatores que um especialista pode
identificar”, explica.

Outra fonte de risco silen-
cioso e passivel de acidentes
graves sdo os sistemas de distri-
buicdo de gas de condominios.
Exigem manuten¢do constante
para minimizar o risco de ex-
plosdes. A cada seis meses as tu-
bulacdes aparentes e conexdes
devem ser verificadas. E impor-
tante que as internas sejam ve-
dadas por pelo menos 10 cen-
timetros de concreto, para nio
absorver umidade. Reguladores
de pressido devem ser trocados a
cada 5 anos e a recomendacio é
que medidores sejam substitui-
dos a cada 10.

A principal recomendacio
é a percepgdo do cheiro do gas,
que indica vazamento e deman-
da atuagdo urgente. “Em uma
area aberta ndo é tdo perigoso
quanto em area fechada. O gas
forma uma espécie de baldo e
pode causar explosdo. Ao sentir
o cheiro, ndo acender a luz, que
é como um fésforo, e procurar o

G‘ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

vazamento, fecha-lo e ventilar o
ambiente para depois averiguar.
Se for externo, fechar a central
e verificar se a rede esta vazia
antes de fazer o reparo”, orienta
Dalvino Lehmkuhl, técnico em
sistemas de gas.

Inspecao e
manutencao
dao mais
seguranga,
imnciusive
aos sindicos
Boa parte de acidentes en-
volvendo elevadores podem ser
minimizados com o uso correto,
a rotineira verificacdo e manu-
tencdo de empresas especializa-
das. Estas sdo as melhores reco-
mendacgdes para o equipamento.
Em piscinas e entornos sdo ne-
cessarios desde regras e avisos,
sistema de antissuc¢do que con-
tenha ralo antiaprisionamento,
botdo de panico e a colocacdo de
barreiras fisicas ao redor para
minimizar eventuais incidentes,
principalmente com criangas.
Ficar atento a infiltracdes
e pontos criticos suscetiveis a
umidade, bem como se ater aos
sinais que sistemas elétricos dao
e a verificacdo constante da dis-
tribuicdo de gas sdo primordiais
para garantir que acidentes gra-
ves nao ocorram.
No entanto, a atencao nao

se resume aos olhos dos sindicos
ou relatos de moradores. Por isso
foi lancado ha quase um ano a
norma de inspe¢do predial ABNT
NBR 16747, que estabelece um
protocolo de cuidados com edi-
ficacdes, que deve ser feito por
profissionais especializados.

“Na maioria dos casos, o
sindico ndo tem experiéncia com
obras e, por isso, ndo anteveé pro-
blemas. A norma de manuten-
cdo predial, lancada em marco
de 2020, prevé que ele contrate
uma inspe¢io, uma analise pro-
fissional, feita por engenheiro,
e que resulta em um plano de
manutencdo. Esse documento
aponta fontes de risco em um
condominio, possiveis proble-
mas futuros e como devem ser
resolvidos”, explica o engenheiro
Eduardo Irani Silva.

Sindicos podem

responder civil

e criminalmente

por acidentes

Além de prejuizos e até

mortes, ha outras implicacdes
em casos de acidentes em con-
dominios. Sindicos respondem
civil e criminalmente se cons-
tatada negligéncia ou falta de
manutencdo adequada. Esta no
artigo 1.348 do Cédigo Civil que
é responsabilidade do gestor a
manutencio e zelo por obras e

INFILTRAGCAO préxima ao quadro do sistema elétrico de um condominio em Florianépolis: o
prédio teve de ser interditado e evacuado

Fabricagdo

e instalagdo
para todo o
Brasil

JOMANI

“*  CORRETORA DE SEGUROS

JANEIRO/2021

MARCIO CAVALLAZZI: a regido da Grande Florianépolis tem um
solo muito permedvel por conta de dreas de mangue ou cérregos e a

umidade pode danificar estruturas

prestacao de servigos.

“O sindico ndo responde
pessoalmente por danos do con-
dominio, exceto se caracterizada
ma gestdo, acdo equivocada ou
indevida e omissdo de algo que
deveria fazer, onde entra a ma-
nutencao, que sdo obras consi-
deradas necessarias e devem ser
feitas independentemente de
assembleia”, resume o advogado
Alberto Calgaro, especialista em
condominios.

Civilmente, o sindico pode
ser responsabilizado por acdo
ou omissdo de algo que era
obrigado a fazer ou o fez inde-
vidamente. Pode ser condenado
a indenizar o condominio por
prejuizos. Ja do ponto de vista
criminal, a condenagdo ocorre
se houver, principalmente, mor-
tes e constatada omissdo, falta
de fiscalizacdo ou documentos.
Pode ser condenado em conjun-
to com a empreiteira ou presta-

O SEGURO DE CONDOMINIO foi
feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condéminos

guanto aos administradores.

FALE CONOSCO
™ ':9.8408.7909
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\ Alarmes / Sensores]
\ Controle de acesso)
\ Alarme de incéndio)
\ lluminagdo de emergéncia]
\ Fechaduras eletromagnéticas]
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Chamados 24 horas sem custo
Manuteng&o Preventiva Mensal
Treinamento para funcionarios
Plano Preventivo de Gastos
Manutengéo Corretiva / Help Desk

\ Automagao e manutengao de portées]

Instalacao
de Energia

dora, em caso de obras.

Diante disso, Calgaro orien-
ta que o sindico sempre leve
para assembleias situagdes rele-
vantes e que envolvem respon-
sabilidades. “Mesmo que o Co6-
digo Civil ndo exija assembleia
para manuten¢do, recomendo
que leve. Dessa forma, partilha
a responsabilidade. Por exem-
plo, se ha uma marquise com
rachaduras e o condominio ndo
tem dinheiro, que convoque as-
sembleia para expor e fazer o
rateio do reparo. Se ndo houver
aprovacdo, o sindico ndo pode
ser responsabilizado sozinho
caso ocorra uma queda. Ressal-
to o qudo importante é ter um
plano de manuten¢do rotineira
para evitar que chegue ao ponto
de risco”, acrescenta.

Por isso, mais que um plano
de inspecdo e manutencgio, a re-
comendacdo é para que condo-
minios contem com consultoria
especializada para verificar os
mais diversos setores e estejam
prevenidos. “A responsabilidade
por manutencdo ndo pode ser
restrita apenas ao sindico. Deve
contratar um profissional para
fazer relatorio, diagndstico e que
crie uma rotina de manutengéo,
que faca anualmente uma pe-
ricia para antever problemas”,
descreve o engenheiro Eduardo
Irani Silva, especialista em enge-
nharia de avaliacdes e pericia.

or1p Inova

Contrato de i1
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Imoveis cada vez mais inteligentes

Ja é possivel atender quem bate a porta da sua casa de maneira remota e, até mesmo, abrir ou fechar o acesso

s 7

Dariane Campos

océ alguma vez ja ima-
ginou chegar em casa
com as luzes ja acesas,
o ar-condicionado na
temperatura ideal e a sua musi-
ca preferida tocando ao fundo?
Pois é, o que antes parecia ser
possivel sé em filmes de ficgao,
agora ja é uma realidade nos
iméveis inteligentes. E tudo isso
gracas a integracao da rotina do-
méstica com sistemas capazes
de gerenciar as inimeras tarefas
de uma casa de maneira remota
e automatica. Muitas delas, ativi-
dades que antes s6 eram possi-
veis de serem realizadas com a
presenca fisica de uma pessoa.
A novidade chegou com tudo
no mercado imobilidrio e vem
recheada de recursos que simpli-
ficam o dia a dia de moradores
e gestores condominiais. Que,
mesmo sem estarem no empre-
endimento, conseguem controlar
janelas e cortinas, a climatizagao e
iluminacio do espaco, a entrada e
saida de pessoas, o abrir e fechar
dos portdes e até acompanhar o
consumo de energia e gua da sua

unidade pelo smartphone.

E ndo para por ai, em Balnea-
rio Camboriu, a “Dubai brasileira”,
as construtoras vem investindo
cada vez mais em empreendimen-
tos inteligentes. Que de acordo
com o engenheiro de automacao,
Luiz da Silva Junior; com o investi-
mento ganham uma dose extra de
praticidade, conforto e seguranca
como diferencial. Atuando ha 13
anos na regido, ele garante que os
condominios estdo apostando na
tecnologia como facilitadora de
processos, sendo que hoje é pos-
sivel otimizar todos os sistemas
elétricos e eletronicos existentes
em um prédio ou imével, sendo
ele residencial ou comercial, novo
ou mais antigo.

“Podemos dividir a automa-
cao predial em sistemas comuns
que hoje em dia sdo indispen-
saveis para o funcionamento de
um condominio, como interfone,
controle de acesso por senha ou
tag, cameras e alarmes monito-
rados. E, os sistemas modernos e
sofisticados, que permitem que o
prédio tenha processos e rotinas
controlados remotamente, o que
torna este um prédio inteligente”,
explica Junior. Entre as novidades

Algum dia voce
Imaginou que

valeria tanto?

por comandos no celular

que estdao no mercado, ele desta-
ca a funcionalidade dos sistemas
hidraulicos, que ajudam na admi-
nistracdo do espaco. Por meio de
um sistema supervisorio na gua-
rita e por aplicativo em celular,
o sindico e demais responsaveis
podem controlar o nivel de caixas
de agua e cisternas, além de fazer
a medig¢do digital de consumo de
4gua e reaproveitamento de agua
da chuva.

Imdveis

inteligentes

trazem

vantagqm

competitiva

Ainda em fase inicial de apli-
cagdo no Brasil, a Internet das
Coisas (IoT) deixara de ser en-
carada como mero capricho. De
acordo com Matheus Clementino
de Mella, diretor de desenvolvi-
mento e qualidade da Empeltec
Jr, empresa sem fins lucrativos
formada por estudantes da Uni-
versidade Federal de Sdo Carlos
(UFSCar), no estado de Sao Paulo,
alguns estudos indicam que os
edificios inteligentes apresentam
menor taxa de vacancia em rela-

Custo zero para boletos.
Custo zero para TED/DOC
Cesta de Relacionamento de R$ 29,90

ATRAVES DO SMARTPHONE ¢é possivel ajustar a climatizacéo,
iluminacgdo e até a entrada e saida de pessoas do imdvel

cdo as demais opg¢des presentes
no mercado de iméveis. “As co-
modidades propiciadas pela IoT
ja se mostram como uma vanta-
gem competitiva, podendo ser,
em um futuro préximo, quase
que uma exigéncia no segmento
imobiliario. Fato que ressalta a
necessidade de arquitetos e in-
corporadores estarem atentos a
estas inovacdes”, avalia Mella.
Para ele, muitas das tecno-

logias que estdo ao nosso alcance
até o momento representam equi-
pamentos de simples instalagdes
nos iméveis, que se conectam a
prépria rede wifi da edificagio.
Entre os mais comuns, a lampada
inteligente que pode ser contro-
lada a partir de um smartphone
ou programada para se adequar
a rotina do local, evitando o des-
perdicio de energia; as fechaduras
eletronicas, que dispensam o uso

7> Sicredi

usivamente
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das tradicionais chaves e permi-
tem abrir ou trancar as portas de
maneira remota - o sistema ainda
notifica o responsavel toda vez
que a porta é acionada. Ou seja, é
possivel acionar antecipadamente
o ar-condicionado para que o0 im6-
vel esteja na temperatura ideal no
hordario programado, ou até mes-
mo saber quando vai faltar comi-
da na geladeira. Hoje ja existem
versdes do eletrodoméstico com
sensores capazes de avisar quan-
do os alimentos estio acabando e
enviar uma lista de compras auto-
maticamente para um e-mail ca-
dastrado. H4 também a tecnologia
View Inside, que permite que vocé
veja o que tem dentro da geladei-
ra, sem precisar abrir a porta.

Novidades que
cabem no bolso

Engana-se quem pensa
que estamos falando de algo
restrito a poucos. Esse novo
conceito vem crescendo nos ul-
timos anos e tornando-se cada
vez mais acessivel, até mesmo

—

POR MEIO

instalado pela
louTility envia

remota

com a construcgdo de
prédios inteligentes
em versoes voltadas

da lntgrnet para a classe média.
das Coisas, P R
gasémetro Além disso, com a

popularizacio da tec-
nologia, a automacao
residencial também

os dados . :
de medicdo esta trazendo novi-
para a central dades que cabem em
de maneira diferentes bolsos.

Como é o caso
das assistentes de voz
da Google, Amazon
(Alexa) e da Apple
(Siri), em que é possivel executar
tarefas simples, e algumas mais
completas, a baixo custo. Com
investimento a partir de R$ 250
vocé tem acesso a uma assistente
virtual, pela qual pode criar uma
agenda de compromissos, con-
sultar o transito ou a previsio do
tempo, reproduzir uma lista de
musicas, tudo por comando de
voz. Além disso, o sistema ainda
pode interagir com eletrodomés-
ticos, lampadas inteligentes, fe-
chaduras, termostatos, controles
remotos, TVs, sensores de movi-
mento, interruptores etc. Tanto
por comandos de voz quanto pe-
los aplicativos dedicados a auto-
magao de tarefas.

De acordo com Mella, exis-
tem hoje no mercado muitos sis-
temas de automacdo para quem
procura custo-beneficio. Com
instalagdo rapida e o minimo
de intervencgio, entre seus dife-
renciais estd a possibilidade de
controlar a casa remotamente de
maneira confiavel através de apli-
cativo que mostra quais disposi-
tivos estdo ligados ou nio. Além

WWW.ELETROCOELHO.COM.BR

SERVICOS COM £
GARANTIA TOTAL

MO DE ..-

Tradicdo exceléncia em tudo que faz!
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de se integrar facilmente a moto-
res de cortina e janelas, cimeras,
equipamentos, eletrodomésticos
e assistentes de voz. “Outro pon-
to a favor é que esses sistemas
usam a fiagdo elétrica ja existen-
te no imével para instalagdo dos
equipamentos. Desde pequenos
apartamentos até grandes casas,
sem problema de delay ou falha
no envio de comandos”, explica.

Tendéncias

Segundo Mella, em um fu-
turo ndo muito distante teremos
cameras que vao utilizar a inteli-
géncia artificial para identificar
uma pessoa comparando seu
rosto com aquele que esta cadas-
trado em sua rede social. Além
disso, sensores de seguran¢a ndo
sO6 enviardao alertas quando al-
guém tenta entrar na casa, mas
também quando os aparelhos
“identificarem” que ha algo de er-
rado no ambiente.

Ainda pouco divulgado, dis-
positivos como o Cocoon, que

detecta sons de baixissima frequ-
éncia, ou Lisnr, que monitora agu-
dos extremos, também estardo
mais presentes nos condominios.
Ambos analisam a rotina da casa
para identificar os parametros
“normais” de som e enviam aler-
tas quando algo foge dessa nor-
malidade. E o que permite, por
exemplo, detectar um vazamento
de 4gua ou um perigo de fogo a
tempo de evitar tragédias.

Para Marcos Rizzo Mendon-
¢a, CEO da IouTility e mais de 30
anos trabalhando com tecnolo-
gia, a tendéncia é que as aplica-
¢Oes avancem combinando trés
pilares: segurang¢a patrimonial,
seguranga pessoal e eficiéncia
energética e hidrica. No primeiro,
a preocupagdo é manter e con-
servar o patrimoénio, seja contra
furtos ou situagdes que o coloque
em risco (incéndio, vazamento de
gas etc). Ja no segundo € a plena
integracdo em uma rede inteli-
gente de sensores de presenca,
cameras de seguranga, sensores
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de fumaga, entre outros. E o ul-
timo pilar é a procura pelo uso
sustentavel dos insumos de agua,
gas e eletricidade, que ajuda na
reducdo dos custos mensais.
“Imaginar o cenario em 10
anos ¢ algo que pode ser bem fu-
turista, pela rapida evolucio da
tecnologia. Mas um fato é que a
sua casa podera ser controlada
na palma da mao, por meio de um
dispositivo moével, de onde vocé
estiver. E, a combinacdo desses
trés pilares leva a natural valoriza-
¢do do imoével’, analisa Mendonga.

CONFIRA ALGUNS SISTEMAS QUE JA ESTAO
DISPONIVEIS NOS CONDOMINIOS

+ Comunicacao - Rede sem fio
de alta velocidade com contro-
le de banda por usudrio e video
porteiro com atendimento do
morador por aplicativo de celu-
lar de fora da residéncia

* Seguranca - Controle de aces-
so e sistemas de cameras por
reconhecimento facial

« Sistemas de gas, elétricos e

o W = ASSISTENCIA
Al TECNICA
ESPECIALIZADA

s BOMBAS D'AGUA

] !.'h |

hidraulicos - Controle total da
iluminacio e de todas as persia-
nas e cortinas do condominio,
por acionamento remoto ou
via agendamento. Além disso,
com esses sistemas também é
possivel fazer a medicdo digital
de consumo de energia elétrica
e de geracdo de energia renova-
veis por painéis solares e gera-

dor edlico. Sistemas inteligentes
medem o consumo de 4gua, gas,
o funcionamento de bombas e
de caixas d’agua monitorando
possiveis vazamentos

e Climatizacdo - Controle de
todos os aparelhos de ar-con-
dicionado e ventilacdo do edi-
ficio, também por acionamento
remoto ou agendamento

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A0948-J

Servicos para Condominios

- Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013
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Candidato a sindico é
devorado por tubaroes

A baixa concorréncia nas
elei¢des condominiais devido
ao comum desinteresse dos
condéminos ao cargo de sin-
dico vem mudando. Aos pou-
cos estamos vendo o oceano
azul, onde os sindicos pio-
neiros na oferta do exercicio
especializado da fung¢do de
sindico nadavam de bracada,
se tornando avermelhados
pelos efeitos de uma crescen-
te concorréncia. A metafora
cromatica dos oceanos pode
ser estranha ao leitor, mas
é senso comum no univer-
so corporativo desde 2005
quando foi langada a obra ‘A
Estratégia do Oceano Azul’,
escrita por W. Chan Kim e Re-
née Mauborgne. A obra trata
das empresas que prospera-
ram em setores criando novas
solucdes com novos valores
(Oceano Azul), ao contrario
do modelo tradicional de pro-
curar superar a concorréncia
das solugdes existentes (Oce-
ano Vermelho).

Por isso tenho dito que os
colegas sindicos que concor-
rem ao cargo, apresentando
solugdes tradicionais, por
honordrios cada vez mais
baixos, ou estdo virando tu-
bardes, ou comida deles. De
toda forma estdo transfor-
mando as aguas claras em
que hoje nadam em um “meio
ambiente” manchado de san-
gue (como fala a obra), resul-
tado dos efeitos do aumento
da concorréncia.

Os estudos apresentados
no livro sdo recheados de
exemplos e técnicas que con-
sidero ser importante tratar-
mos aqui, com um olhar para
o sindico que se vé numa po-
sicdo empreendedora e pro-
fissional. Acredito ser possivel
sim fazer uma leitura com a
Gtica do setor condominial, so-
bretudo voltada a sindicatura,
dos ensinamentos do livro.

Oceano Vermelho - E
aquele ambiente onde a con-
corréncia é tradicional e hostil,
as ofertas e solucdes sdo am-
plamente conhecidas e unifor-
mes, e a estratégia de negdcios
é defender a posi¢do e subju-
gar a concorréncia. Aqui tere-
mos um sindico acostumado
ao senso comum, buscando
entregar solugdes genéricas
a um baixo custo. Ou seja, ou
melhor do mesmo, ou um me-
nor honorario.

Oceano Azul - E aquele
ambiente onde ndo ha con-

corréncia devido ao posicio-
namento exclusivo e inova-
dor. Aqui veremos o sindico
diferenciado, com novas e ex-
clusivas soluc¢des para velhas
dores e problemas. Entre-
gando sempre mais, melhor
e exclusivo por um honorario
igualmente exclusivo.

Oportunidades - Na 64tica
do Oceano Vermelho é quan-
do o sindico vé oportunidade
de ser eleito apresentando
aos conddminos solugdes
que estdo no espectro de sua
compreensao da situagio, de-
fendendo que, o que tem a ser
feito € o comum e tradicional
a um baixo custo. Na ética do
Oceano Azul é quando o sin-
dico defende que sua sindi-
catura esta edificada em um
modelo de gestido exclusivo,
integro e inovador.

Concorréncia - Na 6tica
do Oceano Vermelho exis-
te concorréncia quando um
condominio busca eleger um
sindico de forma genérica.
Entdo o sindico tubario bus-
ca destacar-se entre os congé-
neres fazendo mais do mes-
mo, muitas vezes a um preco
menor. Na 6tica do Oceano
Azul nio existe concorréncia,
porque o condominio quer
eleger vocé, pois ja percebeu
o valor e a solug¢do que sé
vocé pode entregar, indepen-
dentemente do valor.

Demanda - Na é4tica do
Oceano Vermelho o sindico
procura solucionar proble-
mas ja identificados pela
massa condominial. Na oti-
ca do Oceano Azul o sindico
busca esclarecer que ha ou-
tros problemas que devem
ser resolvidos e que a massa
condominial ndo estd con-
templando.

Relacdo Custo X Benefi-
cio - Na ética do Oceano Ver-
melho o sindico apresenta
sua proposta contando que o
condominio faga uma escolha
entre baixo custo, ou diferen-
ciacdo e exceléncia no modelo
de gestdo. Na 6tica do Oceano
Azul o sindico apresenta a
sua proposta com o foco na
exceléncia e exclusividade do
modelo de gestdo indepen-
dentemente da percep¢io do
valor da proposta.

Rogério de Freitas, gra-
duado em Administragdo de
Empresas, pés-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial, Sindico Profissional.

BENEFICIOS DA TINTA EPOXI EM
GARAGENS DE CONDOMINIOS

Quando o assunto sdo os reves-
timentos para garagens, existem
varias op¢oes disponiveis no mer-
cado. Ainda que todas tenham seus
beneficios proéprios, nenhum se
equipara a tinta epéxi em garagens.

0 que é tinta epoxi e quais seus
beneficios? A tinta epdxi nada
mais é que um revestimento epo-
xidico, ou seja, que se endurece
quando misturado com um agente
catalisador. Isso, se aliado a espes-
sura de aproximadamente 200 pm
do material, faz com que ela tenha
alta resisténcia. Consequentemen-
te, o piso onde é aplicado este ma-
terial beneficia-se com a durabili-
dade do mesmo.

Alguns dos principais bene-
ficios da tinta epoxi, além da alta
resisténcia - o que reduz, em enor-
mes proporcdes, a necessidade de
manutengio -, sdo a durabilida-

A ALTIPISOS

de, a facilidade de limpeza (diga
adeus aquele piso empoeirado e

descascado) e sem contar a in-
questionavel beleza estética (visto
que o revestimento é muito bri-
lhante), e, por fim, a possibilidade
de escolha entre um altissimo nu-
mero de cores.

E quando falamos em tinta
epOxi para garagens, os beneficios
citados acima ficam ainda mais
evidentes.

Esse revestimento é, na maioria
dos casos, aplicado em pisos que
recebem cargas pesadas ou locais
que tém uma circulagdo de veiculos
diaria, e sdo as garagens o ambien-
te em que esse revestimento é mais
encontrado - especialmente em
condominios. Podem ser
utilizadas para pisos novos
ou para recuperacdo de pi-
sos antigos com superficies
irregulares, fissuras, trinca-
dos, buracos.

Se vocé acha que o seu
condominio pode se bene-
ficiar disso, vocé tem toda
a razao! Entre em contato
com a Altipisos, nds pode-
mos te ajudar!

REVESTIMENTO
EPOXI: alta resistén-
cia, durabilidade, be-
leza e facilidade de
limpeza. Diga adeus
aquele piso empoei-
rado e descascado
da garagem!

Atendemos em todo o estado: (48) 3346.3454 / 98816.9587 / www.altipisos.com.br

CONDIGOES ESPECIAIS PARA
CONDOMINIOS EM ATE 48X

www.altipisos.com.br

®
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IDEAL PARA CONDOMINIOS, ESCOLAS E CLUBES
GARANTINDO MUITO LAZER E DIVERSAO

INSTALAGAO EM ATE 48 HORAS SEM DETRITOS NA OBRA

REVESTIMENTO EPOXI
PARA GARAGEM

PINTURA E REFORMA PARA PISOS DE GARAGEM

NOVA TECNOLOGIA
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SERVICOS:
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PLATAFORMA DE GESTAO TRAZ SEGURANCA

PARA AS OBRAS DURANTE A PANDEMIA

Uma grande parte dos planos
do ano passado precisaram ser
adiados para 2021. Nesta lista
esta o investimento em reformas
e melhorias para sua casa e seu
condominio. Assim, solu¢des foram
criadas para que os servi¢cos sejam
retomados de forma segura e con-
trolada, desde os primeiros meses
do ano. Uma das ferramentas que
ajudam a viabilizar as obras e ser-
vigos em seu condominio é a CO-
VOPORATE.

Essa plataforma de gestdo
permite ao condominio e a seus
condéminos acompanharem atua-
lizagGes sobre o estado de saide de
prestadores de servico, entregado-
res e funcionarios, como porteiros,
segurancas e equipe de zeladoria,
reduzindo o risco de transmissdo
de doencas.

Disponivel nos formatos de
aplicativo e site, o COVOPORATE
combina informagdées de satude for-
necidas pelos profissionais com a
temperatura corporal, resultado de
testes de Covid e monitoramento
do uso de EPIs (equipamentos de
protecdo individual), conforme es-
tabelecido nos protocolos de bios-
segurangca.

Com esses dados, é possivel

# NO RETORNO AS AULAS,

% Boarding Pass

IouTility'

John Doe
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tanto para a empresa contratada
quanto para os moradores e sin-
dicos verificarem o status do pres-
tador de servigo, garantindo a en-
trada segura, tendo como base os
protocolos de seguranca do Centro
de Controle e Prevencdo de Doen-
¢as dos Estados Unidos (CDC).
Com um painel de controle to-
talmente customizavel, a IouTility
disponibiliza a plataforma COVO-
PERATE de maneira personalizada

e

« N

para facilitar o acesso as informa-
coes, de acordo com as necessida-
des de cada cliente.

A COVOPORATE é a solugdo
para realizar obras e servigos em
sua casa e condominio, sem deixar
as metas e objetivos esperando o
fim da pandemia.

Solicite um orcamento pelo

comercial@ioutility.com.br

BENEFICIOS EXCLUSIVOS PARA MORADORES
DE CONDOMINIOS!

Com agilidade e competén-
cia, a Rede de Educagdao Adven-
tista focou na pandemia para in-
vestir ainda mais em tecnologia
e praticas de ensino

Para um ano que iniciou pro-
missor, 2020 nos surpreendeu de
forma negativa, mas também es-
perangosa e renovadora. Ao mes-
mo tempo em que precisamos
nos resguardar e distanciar;, tam-
bém pudemos reforgar valores.

Com a pandemia se alastran-
do pelo mundo, a inseguranga
em relagdo a saude virou assun-
to e foi preciso tomar providén-
cias. O distanciamento fisico foi
necessario, o uso de mascara foi
adotado e a suspensdo das aulas
presenciais foi aplicada. Dian-
te disso, a educacdo também
tornou-se tema frequente em
conversas.

A educacgdo, por vezes vista
com indiferenca - como se deves-
se ocorrer apenas em ambientes
ditos escolares - precisou ser
revista e passou a ser parte do
ambiente familiar. Lar e escola
passaram a vigorar no mesmo
lugar e a importancia da educa-
¢do passou a refletir de forma
mais expressiva.

Em meio a tudo isso, pode-

ILr. Educacao
F 4 Adventista

(S)

CUSTO X BENEFICIO

MELHOR PROGRAMA

® (48) 99139.8391

BENEFICIOS EXCLUSIVOS PARA MORADORES DESTE CONDOMENIO

APROVEITE. VAGAS LIMITADAS!

mos destacar a Rede de Educa-
¢do Adventista, que ndo parou
e com rapidez se reorganizou,
alinhando plataformas digitais
modernas e completas, com
metodologias mais préximas ao
ensino remoto e possibilitando a
familia acompanhar as aulas e o
aprendizado a qualquer horario.

O ambiente escolar se man-
teve em movimento: espagos
de aprendizagem foram re-
novados e a preparacio fisica
para o retorno dos estudantes
foi constante.

0 Ensino Hibrido foi projeta-
do e foi preciso entender a reali-
dade e mostrar aos estudantes e
a familia, que, quando se deseja
e se estad preparado, a qualidade
do ensino pode ser mantida fren-
te a qualquer situagao.

A Rede de Ensino Adventista
no programa de retorno as aulas
esta com descontos na mensalida-
de para moradores de condomi-
nios, entre em contato e saiba os
beneficios exclusivos para inscri-
¢oes de alunos do seu condomi-
nio! (48) 99139.8391 ®

http://catarinense.educacaoadventistabrasil.com.br/condominios/
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DANILO LOPES JR.
danilo.lpz@hotmail.com
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A saude mental e os novos
habitos laborais

stamos atravessando
Ea maior crise sanitaria

global dos ultimos 100
anos, e como toda crise, seja
de qual natureza for; nos de-
manda sobretudo um senso
de adaptagido bastante apu-
rado e desenvolvido, assim
como o exercicio cotidiano
dele. Muitas transformagoes,
desconforto, inseguranga e
medo sdo produzidas por
uma crise, que naturalmente
faz parte do processo de vida,
crescimento e desenvolvi-
mento de cada um de nos.

Mas as crises também
trazem consigo e revelam
grandes oportunidades de
mudanca de habitos e pa-
droes de comportamento
que ja se demonstram dis-
funcionais e desadaptativos,
as crises servem para isso
também, impulsionar-nos a
frente, ao crescimento e ao
desenvolvimento do ser e de
suas funcionalidades.

Diante disto, algo que
veio muito a calhar e que
exemplifica perfeitamente
0 que ja expus, Sa0 as novas
formas de trabalho, e os no-
vos habitos e costumes que
advém dessas mudangas, o
home office.

A grande importancia
aqui e que faz toda a diferen-
ca em todo este processo de
transforma¢cdo e mudanga
nos habitos, no comporta-
mento, nos costumes e no
modo de trabalhar, é a cons-
cientizacdo deste processo,
ou seja, quanto mais cons-
cientes daquilo que esta-
mos fazendo, seja no modo
de trabalhar, ou mesmo em
qualquer coisa que fagcamos
na vida, mais empoderados
de ndés mesmos e daquilo
que estaremos realizando,
ficaremos.

Para quem vive em con-
dominios, e para o préprio
sindico, que serve ao papel
de regular os relacionamen-
tos coletivos no seu espaco,
este desafio de adaptar-se a
novos habitos e padroes la-
borais, parece ainda maior;
pois, se ja estdvamos cerca-
dos de grades, dispositivos
de seguranca e limites geo-
graficamente bem definidos,
a partir de agora, esta sen-
sacdo claustrofébica pode
ser ainda maior, mesmo que
toda esta mudanca traga
também beneficios e otimi-
zacdo dos nossos recursos e
do nosso tempo.

Diante do exposto, con-
voco o leitor a reflexdao sobre
as consequéncias e o impac-
to destes novos habitos na
nossa saude mental, da mes-
ma forma que as atitudes
que poderemos desenvolver
no intuito de conseguir ab-
sorver todas essas novas de-
mandas que o trabalho em
casa exige, e assim, saber evi-
tar uma situacdo insidiosa de
Burnout, que é o adoecimen-
to mental em decorréncia
do trabalho exaustivo ou em
razao dele.

O isolamento prolonga-
do unido ao estresse natural
da atividade laboral, pode
causar-nos insidiosamen-
te, sentimentos de solid3o,
abandono, angustia, ansie-
dade e desesperanca, e o
pior de tudo, uma sensacao
de auséncia de sentido que
paralisa nossas agoes, e que
vao deprimindo o organismo
trazendo prejuizos mentais,
fisicos, emocionais e relacio-
nais, contribuindo inclusive
a um comportamento antis-
social no ambiente coletivo
condominial.

Portanto, vdo aqui al-
gumas dicas ao caro leitor,
primeiro de tudo, saiba dife-
renciar e discriminar o qué
diz respeito as atividades e
ao espaco de trabalho, e o
qué diz repeito as ativida-
des caseiras e familiares, e a
este espaco, restrinja-se ao
acesso de noticiarios téxicos
nos meios de comunicacao,
noticias ruins causam ansie-
dade e inseguranga, mante-
nha o contato e os vinculos,
mesmo que virtual com os
amigos, tenha uma atitude
bem humorada diante das
adversidades, parafrasean-
do Mario Quintana, “falar
bobagens areja a alma”, de-
senvolva alguma atividade
fisica durante o periodo de
trabalho, alimente-se bem,
a boa alimentacio interfere
muito mais na nossa saude
mental do que pensamos,
desligue-se do trabalho ao fi-
nal do expediente, e por fim,
faca uma boa psicoterapia,
porque as grandes transfor-
magodes e mais duradouras,
vém de dentro.

Danilo Lopes Jr é
psicélogo clinico e psicote-
rapeuta de orientagdo ana-
litica e atende online por
videochamada. Contato (51)
98496.6167
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ASSEMBLEIAS VIRTUAIS

A convengdo do nosso con-
dominio ndo fala nada a res-
peito da assembleia virtual.
A minha diuvida é se posso
fazer uma assembleia onli-
ne depois que acabou a Lei
14.010, ndo terei problemas
depois para registrar o docu-
mento em cartério?
Lticia Menezes, Sdo José

As assembleias sdo atos ab-
solutamente tradicionais, posto
que realizadas da mesma forma
ha pelo menos 2.500 anos. Sao
derivadas das antigas agoras
gregas, palco no qual os assun-
tos de interesse geral das polis
(antigas cidades-estado gregas)
eram definidos.

Por este motivo, é natural e
até compreensivel a ocorrén-
cia de certa resisténcia para o
reconhecimento unissono da
aplicabilidade das assembleias
realizadas  eletronicamente.
E certo que este modelo de
reunido de pessoas, em que
pese nao seja inovador, rompe
com o formato tradicional, que
pressupunha a presenca de
cada um dos individuos em um
Unico ambiente presencial a
fim de propiciar a sustentagdo
oral das ideias e a deliberagio
dos assuntos pautados.

Juridicamente, no Brasil, a
possibilidade de realizagcdo de
assembleias na modalidade vir-

tual teve sua origem na Medida
proviséria 517/2010, que auto-
rizava as companhias (S.A) de
capital aberto a concretizacdo
de atos assembleares online,
tendo, mais adiante, com a Lei
12.431/2011, culminado com
a criagdo do Paragrafo Unico
do artigo 121 da Lei das S.A,
que assim versava: “Nas compa-
nhias abertas, o acionista pode-
rd participar e votar a distdncia
em assembleia geral, nos termos
da regulamentagdo da Comissdo
de Valores Mobilidrios.”

Ndo demorou para que a
realizacio de assembleias na
modalidade virtual chamasse a
atencido do mercado condomi-
nial, pois, os condominios pos-
suem pontos de convergéncia
com as sociedades empresarias,
haja vista que os condéminos
sdo “s6cios” uns dos outros (sem
affectio societatis - vontade de
ser sOcio) e as despesas sdo ra-
teadas na proporg¢ao das fracées
ideais/forma definida pela con-
vencao (art. 1.336, I, CC - quotas
do capital social integralizado).

Antes mesmo da pandemia
do Covid-19, alguns projetos de
lei, dentre eles o PL 548/2019,
de autoria da Senadora Soraya
Thronicke, visavam, com fun-
damento no principio da lega-
lidade, constante do artigo 5.2,
inciso II, da Constituicdo Fede-
ral (“ninguém serd obrigado a

VAGA DA GARAGEM

Gostaria de informagées so-
bre a legislacdo acerca de
condémino que estaciona
carros além das vagas que
tem direito, inclusive em
locais proibidos que obs-
truem a passagem e a saida
de emergéncia. O que fazer
quando é constante essa in-
fracdo e o mesmo se recusa a
remover os veiculos?
Alexandra Silva,
Floriandpolis

A utilizacdo das vagas
de garagem gera constantes
conflitos entre os moradores,
mormente naqueles casos
onde se estaciona mais de um
veiculo por vaga ou quando o

veiculo tem um porte que ex-
cede os limites especificados.
Segundo o art. 1335, inciso II
do Coédigo Civil, é direito do
conddémino “usar das partes
comuns, conforme a sua des-
tinagdo, e contanto que nao
exclua a utilizacdo dos demais
compossuidores”.

Podemos citar também o
paragrafo tnico do art. 1.314
do Cédigo Civil, que preceitua
que “nenhum dos condéminos
pode alterar a destinacdo da
coisa comum, nem dar posse,
uso ou gozo dela a estranhos,
sem o consenso dos outros.”
No caso em apreco verifica-se
que o morador estd abusando
do direito de uso das partes

VANTI

INTELIGENCIA EM DRONES

INSPEGOES DE FACHADAS & COBERTURAS

DRONES + IA + ENGENHARIA

Automacao do Escaneamento, Mapeamento e Estatistica das Patologias

Relatério Interativo e Laudo Digital

Menos Riscos, Mais Rapido, Menos Custo, Maior Precisao

fazer ou deixar de fazer alguma
coisa sendo em virtude de lei”)
possibilitar a realizagdo de as-
sembleias condominiais na mo-
dalidade virtual.

Os criticos do tema, susten-
tavam que, para a viabilizagdo
das assembleias virtuais nos
condominios, seria imprescin-
divel, por conta da redagdo do
artigo 1.350 do Cédigo Civil,
fazer previsdo expressa na con-
ven¢do, conquanto estas seria
realizadas no tempo e forma la
previstos.

A pandemia do Covid-19
(marg¢o de 2020), serviu, em
verdade, como um catalizador
de procedimentos, abreviando
o tempo de maturacido de ina-
meras tomadas de consciéncia,
dentre as quais encontra-se as
assembleias virtuais.

A catdlise foi tdo fugaz que,
em 10 de junho de 2020, entrou
em vigor a Lei 14.010, tendo
sido autorizado, durante o pe-
riodo de duragdo da pandemia,
cujo término estimou-se em 30
de outubro de 2020, a realizagao
de atos assembleares virtuais
em condominio, conforme pre-
visto pelo artigo 12 da citada lei.

Pouco mais de més depois,
no dia 28 de julho de 2020, foi
sancionadaaLei 14.030, que fora
responsavel pela criacido de novo
Paragrafo Unico do artigo 121
da Lei das S.A e do artigo 1.080-

comuns e prejudicando a uti-
lizacdo dos demais vizinhos.
Além disso, reputo temerario
o comportamento de obstruir
a passagem dos condéminos,
mormente a circulacio de
emergéncia, visto que gera
riscos a seguran¢a dos mo-
radores, revelando-se, ainda,
contraria as regras de boa
convivéncia em prol da coleti-
vidade, as quais todos aqueles
que moram em condominio
sdo obrigados a observar.
Além disso, cada condo-
mino tem o direito ao uso das
suas partes exclusivas confor-
me indicado nas matriculas
dos seus imoveis (apartamen-
to e garagem), ndo podendo

O 4899673.4454 - fachadas@vantinteligencia.com * www.vanlinle.li_g_e_ncia.c.om

A do Cdédigo Civil, cuja redagido
tém servido para fundamentar
analogicamente a realizagdo de
assembleias virtuais em con-
dominios, ainda que sem pre-
visao junto a convengao. Diver-
sas foram as decisGes judiciais
neste sentido, valendo anotar
a sentenca proferida nos autos
5013604-82.2020.8.24.0038,
originada pela 2.2 Vara Civel da
Comarca de Joinville/SC, que ga-
nhou repercussao nacional pelo
pioneirismo.

Atualmente, a maioria das
serventias de Registro de Pes-
soas Juridicas (cartérios onde
as atas de assembleia sdo regis-
tradas), vem entendendo que a
motivacdo pela qual o artigo 11
daLei 14.010/2020 foi concebi-
do ainda ndo cessou, haja vista
que a pandemia ainda continua
produzindo efeitos, e por isso
continua registrando as res-
pectivas atas assembleares, so-
bretudo porque o Provimento
95 do CNJ encontra-se prorro-
gado até a data de 31 de margo
de 2021 e exclui a exigéncia de
assinatura realizadas eletroni-
camente com certificado digital
validados pelo ICP Brasil (Infra-
estrutura de Chaves Publicas).

No entanto, ha aqueles re-

Karpat & Camacho Advogados Associados
Gustavo Camacho OAB/SC 32.237

utilizar vagas de terceiros,
mesmo que desocupadas, sem
prévio ajuste com os respecti-
vos proprietarios.

Portanto, deve-se consul-
tar a Convengao e o Regimento
Interno para extrair as regras
que disciplinam a utilizacido
das vagas de garagem e im-
pdem penalizacdes (advertén-
cia e multa) aos transgresso-
res, ou, caso nao haja previsiao
especifica, o condominio pode
discutir a situacdo em assem-
bleia condominial através de
item especifico, que podera

Pedro & Reblin Advogados Associados
Rogério Manoel Pedro OAB/SC 10745 \
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Servigos Construtivos
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RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:

ALMIR RODRIGO GONGALVES
CREA/SC 108967-2

gistradores legalista que enten-
dem terem os efeitos do artigo
11 da Lei 14.010/2020 cessado
no dia 30 de outubro de 2020,
de modo que encontram-se re-
jeitando o registro de todas as
atas das assembleias virtuais
realizadas a partir do dia 31 de
outubro de 2020. Os fundamen-
tos utilizados sdo justamente a
auséncia de previsdo na con-
vencao condominial e o encer-
ramento da vigéncia do artigo
11 da Lei 14.010/2020.

Portanto, a legalidade das
assembleias virtuais é algo que
ja ndo mais se questiona. Com
efeito, neste instante, a insegu-
ranca juridica gravita em torno
da auséncia de entendimento
unificado dos titulares das ser-
ventias de registro de pessoas
juridicas, fator que podera im-
plicar na negativa de registro
das atas das assembleias reali-
zadas na modalidade online.

A modificagido deste cenario
e o estabelecimento da deseja-
daseguranca juridica depende-
ra do engajamento do mercado
condominial e do esforco a ser
empreendido pelas entidades
de classe.

y

(47) 3278.9026

aplicar multa ao transgressor
de acordo com o art. 1.337 do
Cddigo Civil que pode chegar
a cinco vezes a taxa condomi-
nial da unidade.

Caso as medidas adminis-
trativas (adverténcia e multa)
nado logrem efeito, serad possi-
vel recorrer ao Poder Judicia-
rio para compelir o conddémi-
no a deixar de utilizar as areas
comuns por prejudicarem a
utilizacdo, circulagdo e acesso

dos demais con-

doéminos.

-

(48) 3223 6263

*Pintura predial
*Recuperacao estrutural
*Reformas de Fachadas
*Reformas de interiores
*Projetos

*Construgoes

@ www.unicasc.com.br
© contato@unicasc.com.br

© Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC
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Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores
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‘CONECTE-SE COM
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CONECTE-SE
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Assessoria & Gestdo Condominial

GOLDSINDICOS.CO

ASSESSORIA CONDOMINIAL

®

SINDICO PROFISSIONAL

A Prolare tem como diferencial o profissionalismo,
a busca pela redugéo de custos e a ética nos negacios.

Solicite agora mesmo uma visita e conheca todas as vantagens
de se trabalhar com um Sindico Profissional em seu condominio.

48 3028.4808
48 9.9962.0974

adriane@prolaresindicoprofissional.com.br
www.prolaresindicoprofissional.com.br

Rua Antdnio Costa, 33 - Sala 403
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SOLICITE SEU ORGAMENTO:
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CELULAR NO QR CODE PARA

SABER MAIS: \2

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAYESTELHADO
LAVACAO DE,FACHADA\E{IPERMEABILIZACAO

48/98454-3466
contato@condor.sr.v.br,

DARCI PINMTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

Pintura Predial | Lavacao | Reformas

@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com |{x) (48) 99161.3057

PINTURA E REFORMA PREDIAL
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www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

e Lavagao predial ®Recuperagio estrutural
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* Projetos de Revitalizagao de Fachadas
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Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo
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guia de servicos
condominiais!

Seguranca, elétrica, hidraulica, acessorios,
limpeza e conservacao, e muito mais
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SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br
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Pintura Predial | Laudos
Lavacao de fachadas
Impermeabilizacoes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

Arquitetura e Pinturas

Solucdes técnicas para Construcdo Civil.
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Eng. Claudio L. Skroch
Especialista em Calculo Estrutural
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Oficiais de justica no condominio

Porteiros devem ser orientados para receber corretamente os oficiais de justica

Daredagao

entar impedir ou re-
tardar a entrada de
oficial de justica na
execucdo de um man-
dado expedido para algum
morador do condominio e ne-
gar informagdes ou prestar in-
formacdes falsas sdo condutas
que podem configurar crime
previsto no Cédigo Penal. Por-
teiros bem informados evitam
constrangimentos desnecessa-
rios e, nesses casos, a orienta-
cdo dos sindicos é essencial.

No edificio Licio Cavaler,
em Criciima, a recomendacio
do sindico Mauricio Meller é
clara e objetiva: colaborar e
ndo dificultar o trabalho do
oficial. O sindico afirma que
os porteiros sdo orientados a
anunciar os oficiais de justica
pelo interfone e cooperar da
maneira que for necessaria. O
residencial é um dos mais co-
nhecidos de Criciima por ser o
mais alto, com 25 andares e 50
apartamentos. “Desde que co-
mecei a minha gestdo no pré-
dio, ndo registramos nenhum
caso fora da normalidade.
Eventualmente, temos a che-
gada de algum oficial de justica
no condominio e orientamos
a portaria a nao ajudar ilicita-
mente o morador, como dizer
que ele ndo est3, por exemplo.”,
complementou Meller.

Nao dificultar
a entrada

O oficial de justica Jairton
Pavan comentou que, no en-
tanto, nem sempre a chegada
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de um oficial de justica nos
condominios de Criciiima é fa-
cilitada por porteiros, seguran-
cas ou zeladores. “Diariamente
encontramos dificuldades, pois
geralmente eles ndo estdo pre-
parados ou orientados correta-
mente sobre como agir. Muitos
funcionarios, por falta de in-
formacao, recebem ordem dos
moradores para que nao aden-
tremos ao condominio”, falou.

Segundo Pavan, muitas
vezes o mandado judicial diz
respeito a cobranca de taxas
de condominio atrasadas. “E
muito controverso! Por isso, é
importante que o administra-
dor do condominio explique ao
funcionario como atuar nesses
casos e recomendar, de fato, a
nio dificultar a entrada.”, expli-
cou o oficial de justica.

Se a entrada do oficial de
justica for obstruida de modo
que o profissional ndo consiga
efetuar seu trabalho, a ocor-
réncia pode levar a uma situa-
¢do extrema. “Quando o sindi-
co estd em casa, entramos em
contato com ele e explicamos a
situacdo. Mas se ndo est3, tor-
na- se ainda mais dificil. Temos,
entdo, que comunicar ao juiz e
pode haver ordem de arrom-
bamento”, explicou Pavan so-
bre como a falta de orientagdo
pode dificultar ainda mais o
trabalho da Justica.

Segurancga

A fim de garantir a segu-
ran¢a do condominio, uma re-
comendacdo importante para
a recepcao do oficial de justi-
¢a é solicitar que, na portaria,
o profissional se identifique,
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e moradores sequranca, tranquilidade e credibilidade, para um bom planejamento orcamentario.

PARA GARANTIR a seguranga do edificio, porteiros devem solicitar
que o oficial se identifique na portaria, exibindo sua carteira funcional

e documento de identidade

inclusive exibindo sua cartei-
ra funcional e documento de
identidade ou carteira de mo-
torista. Também para compro-
var suas alegacdes, é impor-
tante solicitar que seja exibido,
com a identificagdo, o manda-
do judicial, pois, dessa forma,
o funcionario do condominio
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pode se certificar de que se
trata de uma ordem emanada
de um juiz de direito. “Muitos
mandados correm em segredo
de justica, entdo ndo podem
ser lidos pelos funcionarios
do condominio, mas é possivel
averiguar sem ler o conteudo”,
explicou Pavan.
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Confira dicas para repas-
sar aos funcionarios do con-
dominio e ndo obstruir o tra-
balho dos oficiais de justica.

e Lembre que o oficial
de justica é um funcionario
publico do poder judiciario
executando a ordem de um
juiz e, por isso, é preciso atu-
ar no sentido de contribuir
para o seu trabalho.

e Exija identificacao,
através da carteira funcional
e documentos, para certi-
ficar-se de sua idoneidade.
Caso tenha duvidas sobre a
veracidade dos documentos,
vocé pode chamar a policia
através do niimero 190. O ofi-
cial de justica tem o dever de
se apresentar oficialmente.

e Caso o oficial solicite
ndo ser anunciado, o por-
teiro ou o sindico podem
acompanhar o profissional
da Justica até o apartamento
do morador.
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v Auxiliondo vocé a desempenhar uma Gestdo de Sucesso

Q 48 3037.3200
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ECONOMIZE ATE 95%
NA CONTA DE LUZ DO SEU CONDOMINIO!

Projeto e execugao de sistema de energia solar fotovoltaica
Equipe prépria de engenharia treinada e especializada

v Solug6es em energia para condominios de pequeno, médio e grande porte
Garantia de qualidade na execugdo do projeto mais adequado ao seu condominio

v As melhores solu¢ées em energia fotovoltaica do mercado da Grande Florianépolis

orcamento sem custo e sem compromisso.
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Planeje a sua gestao com sequranca. Planeje com Cobrac Cobrangas.

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

@linenergiasolar

@ jsouza@linsolar.com.br
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Cobranca Garantida de condominio |
Receita integral antecipada

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal do condominio e proporcionando aos sindicos
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