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Cliente amigo, agradecemos sua
preferéncia, sua amizade e confianca
dedicada durante esse ano.
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# EDITORIAL

Santa Catarina é um dos
destinos mais cobicados por
turistas de todo o pais. Bal-
neario Cambori, por exem-
plo, que nesta época do ano
tem sua populacio triplicada
pela chegada dos veranistas
em busca de férias e lazer,
esta entre os locais de maior
atencido no estado devido ao
avanco acelerado da pande-
mia. Mas afinal, quais sido as
responsabilidades do sindi-
co na organizagdo do con-
dominio para a chegada dos
veranistas nos condominios
de regides litoraneas? Saiba
nesta edicdo informacdes
sobre quais os poderes e as
medidas que podem ser to-
madas pelos sindicos diante
deste cenario.
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Chamados 24 horas sem custo
Manuteng&o Preventiva Mensal

. L Instalacao
Treinamento para funcionarios .

i de Energia

Plano Preventivo de Gastos Solar

Manuteng&o Corretiva / Help Desk

ANGELA DAL MOLIN £ angeladalmolin@condominiosc.com.br

cuidarmos uns dos outros

Falar da vida alheia é
um habito antigo em todas as
culturas e isso se deve a al-
guns aspectos inerentes aos
seres humanos. Saiba nesta
edicdo que muito comum no
ambiente de trabalho, a fo-
foca também esta presente
nos condominios e pode di-
ficultar a gestdao do sindico,
a vida de condoéminos e até
mesmo causar danos psico-
légicos aos envolvidos. So-
bre isso comentou aos fiéis
o Papa Francisco no palacio
apostoélico no Vaticano, em
setembro deste ano: “Fofoca
é uma praga pior que o coro-
navirus”. Para Francisco “se
algo da errado, ofereca seu
siléncio e suas oragdes ao ir-
mao ou a irma que cometeu

Contrato de —
Assisténcia
>

Ligue e faca j& o seu contrato: (48) 3371.6000
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um erro, mas nunca fofoque”.

Essa reflexdo nos revela
a importancia de um senti-
mento que foi um dos grandes
aprendizados do momento
atual que estamos vivendo: a
empatia. Ter responsabilida-
de com o outro, saber colocar-

-se no lugar do seu semelhan-
te. Que o findar deste ano tao
dificil nos traga a oportunida-
de de refletir sobre o que, no
final, realmente importa: cui-
darmos uns dos outros.

Otima leitura e Boas Festas!

# ASDESC

Representantes da As-
desc (Associagdo dos Sin-
dicos de Santa Catarina) de
Florianépolis e da Regional
Joinville reuniram-se em de-
zembro com o deputado Fe-
deral Rodrigo Coelho (PSB/
SC), autor do Projeto de Lei n.
5563/2020.

O PL foi formulado a pe-
dido e em conjunto com a as-
socia¢do de sindicos do esta-
do e tem o objetivo de tornar
permanente o artigo da Lei
n? 14.010, de 2020, que trata
das reunides e assembleias
virtuais de condominios em
carater emergencial até 30 de
outubro de 2020, de forma a
permitir que as assembleias
on-line possam ocorrer dessa
forma, mesmo apés o fim da
pandemia.

Segundo o deputado “a
medida surtiu efeitos e se
revelou de grande eficacia,
contribuindo para a normali-
zacdo das deliberacdes e ati-
vidades dos condominios”. A
Asdesc apoia o PL e durante a
reunido solicitou ao deputado
que representasse os sindicos
catarinenses junto a Camara
Federal para a aceleragdo da
aprovacao do projeto.

Rua dos Bigués, n°® 48 - Cidade Universitaria Pedra Branca
CEP 88137-285 - Palhoga-SC - www.grservicoseletricos.com.br

Instalagao e Manutencao Elétrica e Hidraulica.
Manutencao em Subestacao.

EMISSAO DE LAUDOS: Para-Raio (SPDA),
Alarme Contra Incéndio e lluminagao de Emergéncia.

@48 3242.0064
contato@grservicoseletricos.com.br

Sabemos que foi um ano dificil, cheio de desafios.

Este ano, mais do que nunca, queremos dar adeus do ano velho e entrar no

ano novo com muita alegria e amor no coragdo. Desejamos aos nossos
clientes e amigos um Feliz Natal e um ano novo repleto de realizagoes,

renovac¢des e muita prosperidade.
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Terrenos e prédios abandonados devem
ser denunciados aos 0rgaos municipais

Sindicos ndo devem aguardar situac¢ao de calamidade ao perceberem riscos a seguranca
em caso de problemas no entorno dos prédios

Jodo Lucas Cardoso

errenos e constru-

cdes abandonados

nos arredores de

condominios causam
inseguranca aos moradores e,
consequentemente, tornam-
-se uma preocupacido a mais
aos sindicos. Desde o dep6si-
to irregular de lixo, que pode
ser foco de doengas por atrair
os mais diversos tipos de in-
setos e animais, como ratos,
até a marginalidade, por con-
ta da proximidade com usu-
arios e com o trafico de dro-
gas. Esses fatores geram risco
para quem mora has proximi-
dades. Justamente por isso,
sdo as autoridades munici-
pais que devem ser acionadas
em casos como este.

Foi o que fez André Fook,
sindico que administra um
condominio no bairro Saco
dos Limdes, em Florian6po-
lis. Nas imediag¢des do prédio
com 14 apartamentos, um
terreno baldio reunia mora-
dores de rua e usuarios de
drogas, que chegavam a con-
sumi-las em plena luz do dia.
Segundo Fook, apds recla-
macdes e a unido com outros
condominios das cercanias e
a associacao do bairro, a situ-
acdo foi minimizada.

“Era um terreno limpo,
com poucas arvores, mas ain-
da assim gerava inseguranca
pelas pessoas que o frequen-

SINDICO ANDRE FOOK: apds dentncia, terreno baldio que reunia
usudrios de drogas foi fechado com tapumes pela Comcap

tavam. Ficamos preocupados
com furtos, e ndo é muito sau-
davel conviver com isso, além
do risco de doengas, ainda
mais agora durante a pande-
mia. Fizemos uma dentincia
em conjunto e a Comcap (Au-
tarquia de Melhoramentos
da Capital) colocou tapumes
para impedir o acesso de pes-
soas ao terreno. Minimizou o
problema, mas ndo considero

www.gmportaria.c

que esteja resolvido”, descre-
ve Fook.

A e
Urgencia

Entrar em contato com o
6rgdo municipal responsavel
e denunciar é o primeiro pas-
so, justamente por se tratar de
caso de saude publica. “Reco-
mendo que seja acompanhada
de fotos e videos de forma a
comprovar a urgéncia da so-

TERCEIRIZAGAO
PROFISSIONAL
ZELADORIA v
PORTARIA v
LIMPEZA v
VIGIA v

om.br

48 99805.2313 (® - 48 98435.7330 - gmprestadoradeservicos@yahoo.com
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Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
DE CONDOMINIOS LTDA.

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

licitagdo. O sindico nao deve
aguardar uma situacao de ca-
lamidade, mas nos primeiros
sinais de abandono tomar as
providéncias que estiver ao
alcance. E preciso mostrar
que nao se trata de capricho”,
orienta o advogado Zulmar
Koerich Junior, especialista
em Direito Imobiliario.

Em caso de omissdo por
parte do municipio, o condo-
minio pode acionar direta-
mente a propriedade vizinha
com base no mau uso da pro-
priedade. “Uma notificagdo ex-
trajudicial direta ao proprie-
tario, informando da situagao
e com provas. Também deve
acionar a Vigilancia Sanitaria
em casos de lixdes ou autori-
dades policiais se reunir usu-
arios de drogas. Se ainda as-
sim, ndo resolver, pode tomar
o caminho judicial e notificar
0 Ministério Publico da ocor-

réncia de crimes”, completa
Koerich Junior.
Prédio
abandonado,
problema

dobrado

No entanto, nem sempre
essa medida é suficiente. Os
moradores de um condomi-
nio com 106 apartamentos,
divididos em quatro blocos,
no bairro Coqueiros, ha anos
se deparam com um proble-
ma ainda mais grave, e que

exigiu medidas além de de-
nuncia a prefeitura. A pou-
cos metros do conjunto resi-
dencial ha um prédio que foi
abandonado durante a cons-
trugdo. Mesmo apos ter sido
limpado e lacrado, ainda este
ano, o local continua alvo de
invasdes, encontro de usua-
rios de drogas e prostituicao.
“Certa vez chegaram a en-
contrar o corpo de uma pes-
soa morta. Em outra ocasiao,
houve incéndio”, adiciona o
sindico Renato Andrade.

A preocupacdo é quanto a
integridade dos moradores do
condominio. Nao apenas por
eventuais furtos, mas tam-
bém que condd6minos sejam
abordados ao deixarem suas
residéncias, ao transitarem na
area em frente aos prédios. O
caso chegou ao Ministério Pu-
blico, segundo Andrade, por
conta de uma agao judicial.
“Nosso condominio tem acao
contra a construtora respon-
savel pelo prédio e seu pro-
prietario, com pedido para
que dé manutenc¢ado e garanta
seguranca. Estamos preocu-
pados, e até agora ndo obtive-
mos éxito. HA outros prédios
na regido, mas fomos os uni-
cos a formalizar judicialmente
e estamos pagando advogado
na tentativa de ver esse pro-
blema resolvido. Percebemos
que se nao for com interven-
¢ao judicial ndo ira haver uma
solu¢ao”, explica o sindico.

v’ Controle de pragas

v Limpeza em altura

@ pradescalvi.com.br

Sanitizagcao Ambiental

v’ Sanitizacao de ambientes

v’ Limpeza de caixa d’agua

C 48 3208.0707 © 48 99692.5646
a= rui@pradescalvi.com.br
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FACA CERTO

Condomino, usufrutuario, inquilino e
morador tém direitos e deveres iguais?

Todos estao sujeitos as normas, mas o condémino possui
garantias e obrigacdes exclusivas

Da redagao

s diferencas entre eles
comecam pelas defini-
¢des: o condomino é o
roprietario da unida-
de. J& o usufrutudrio, de acordo
com o advogado especialista em
direito condominial, Alberto Cal-
garo, é o titular de todos os direi-
tos de posse (pode usar, alugar
a terceiros, emprestar), sem, no
entanto, dispor da propriedade
do imével.

O caso mais comum de usu-
fruto é aquele em que os pro-
prietarios de um imével, visando
evitar a necessidade de realizar
inventario quando vierem a fale-
cer, ja partilham em vida os bens
de sua propriedade aos seus her-
deiros legais. Neste caso, é feita a
transferéncia, instituindo o usu-
fruto vitalicio dos imoéveis. Apos
o falecimento dos proprietarios,
desaparece o usufruto e os her-
deiros passam a dispor integral-
mente do bem.

Inquilino ou locatario é
aquela pessoa que, em virtude de
um contrato de locagdo, assume a
posse de um imével mediante pa-
gamento mensal de um aluguel.
Com a locagao, o inquilino assu-
me os direitos de posse e uso do
bem, enquanto durar o contrato.
Ja o morador é toda pessoa que
resida no condominio.

Embora existam diferencas,
todos estdo obrigados a cumprir
as normas condominiais, ao mes-
mo tempo em que gozam dos
direitos previstos na convenc¢do
(usar areas comuns, a unidade
autdnoma, etc). Entretanto, al-

é tratada com o condémino

guns detém mais poderes e res-
ponsabilidades que outros. E o
caso do condémino, que possui
garantias e obrigacoes exclusivas.
De acordo com Calgaro, so-
mente o proprietario tem, por
exemplo, o direito de participar
das assembleias, e, estando qui-
te, votar e ser votado. No entan-
to, na auséncia do proprietario,
o inquilino, usufrutudrio ou
morador podera participar da
assembleia e votar, desde que o
assunto discutido ndo envolva
despesas extraordindrias, ja que
esses temas cabem, apenas, ao
proprietario, a ndo ser median-
te procuracido - documento que
delega os poderes representa-
cdo do proprietario, incluindo o
voto, a outra pessoa.
Finalmente, toda a relacao
juridica do condominio é trata-
da com o condémino. Perante o
condominio, o responsavel pelo
pagamento da taxa condominial
é sempre o proprietario. Mesmo
que haja um contrato particular
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de locagdo celebrado entre o
proprietario e o inquilino pre-
vendo que o locatario assuma a
responsabilidade de pagar a taxa
condominial durante a vigéncia
do aluguel, a responsabilidade
permanece sendo do condémi-
no. Inclusive no caso das multas
por infracdo ao Regimento In-
terno que nao foram pagas pelo
locatario, quem responde legal-
mente por elas é o proprietario,
cabendo agao de regresso contra
o inquilino.

Segundo o advogado, se
o inquilino, ou qualquer outro
morador, deixar de pagar a taxa
condominial, o condominio de-
vera propor acdo de cobranca
ou execucdo contra o condémino
proprietario do imével. No caso
de existéncia de usufruto devida-
mente averbado na matricula da
unidade junto ao Registro Imobi-
lidrio, em caso de inadimpléncia,
deve o condominio propor a acdo
contra todos - proprietarios e
usufrutudrios do imével.

CONDICOES ESPECIAIS PARA
CONDOMINIOS EM ATE 48X

www.altipisos.com.br

QUADRAS POLIESPORTIVAS

IDEAL PARA CONDOMINIOS, ESCOLAS E CLUBES
GARANTINDO MUITO LAZER E DIVERSAO
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# OPINIAO

ODIRLEY ROCHA

O mundo mudou

com a pandemia.
E o0 mercado condominial?

m 1918 iniciou uma

grande pandemia no

mundo: a gripe espanho-
la. Infelizmente estima-se que
morreram em torno de 50 mi-
lhdes de pessoas, terminando
em 1920. O que mais se ouvia
falar na época era “que iremos
voltar a um novo normal”. Os
politicos usaram muito essa
campanha dizendo que fariam
as coisas certas para que isso
ndo voltasse a acontecer e, se
acontecesse, 0 povo estaria
preparado.

Logo no inicio de 1920
comecou de fato um novo mo-
mento para o mundo, as pes-
soas estavam ha muito tempo
trancadas em suas casas, pas-
sando por um momento de
muita soliddo social e come-
caram a surgir tecnologias que
contribuiram para um grande
desenvolvimento cultural e so-
cial da época.

Foi naquele ano que sur-
giu a primeira emissora de
radio dos EUA e isso comega
aproximar as pessoas. A socie-
dade, pela primeira vez, come-
cou a ter informagdes dentro
de suas casas, dentro dos ba-
res, dentro dos restaurantes,
nas pragas, nos campos de fu-
tebol... O cinema ganhou forca
e se tornou um grande ponto
de encontro da sociedade.

Também logo apéds o fim
da pandemia a vida das pesso-
as ficou mais facil com o surgi-
mento de muitas indudstrias de
eletrodomésticos, como a tele-
visdo, geladeira, fogdo elétrico,
maquina de lavar roupas...

As pessoas queriam de
uma vez por todas viver bem
e gostaram muito da moderni-
dade entrando nas suas casas.

E agora, o que vai mudar
no mercado condominial pos-
-pandemia do coronavirus?

O home office veio para
se tornar algo normal no mer-
cado condominial. Por qué?
Muitas empresas ja decidiram
que terdo essa modalidade de
trabalho de forma definitiva,
mesmo quando a pandemia
acabar. Com isso as pessoas
estdo trocando o tempo que le-
vavam para se locomover para
o trabalho, por ficar com a sua
familia e fazer coisas que nio
estavam acostumadas, como
caminhar, fazer exercicios, le-
var as criangas no parque...
Entao os apartamentos estao
se dividindo em local de mo-
radia e trabalho, aquele quar-
tinho da bagunga agora virou o
escritério oficial onde precisa
ter uma internet mega power,

uma iluminag¢io diferente do
que tinha, um ar-condiciona-
do, um isolamento acustico...

As academias antes eram
um espago que muitas vezes
estavam vazias, agora estdo
comegando a ter mais adeptos.
Por qué? Os condéminos estido
com mais tempo e usando esse
tempo para seu bem-estar.
Com isso surgiram grandes
aplicativos que ajudam os con-
déminos nos seus exercicios
diarios dentro da academia do
condominio.

Aquela sala que era utili-
zada como dep6sito podera vi-
rar um coworking interno do
condominio, onde os condo6-
minos poderdo usufruir para
o seu trabalho, terdo mesas e
cadeiras confortaveis, inter-
net mega power, uma pequena
copa, alguns puff para descan-
so, enfim um ambiente real-
mente confortavel para que
os condominos possam fazer
daquele local um ambiente de
trabalho.

No passado, a tecnologia
surgiu como um grande alivio
para aquele povo que passou
por quase trés anos de gri-
pe espanhola. Tenho certeza
que a tecnologia vai fazer isso
acontecer agora também. Quer
dizer, ja esta fazendo aconte-
cer no mercado condominial
com tecnologias como:

e Assembleias virtuais;

 Prestacdo de contas online;

* Armarios inteligentes;

* Monitoramentos de sensores
online IoT (Internet das coisas);

e Secretarias virtuais dentro
do apartamento;

e Elevadores Inteligentes;

e Telemedicina;

e Portaria remota;

» Mediacdo de conflitos online.

Nao tenho duavida que
sera um novo momento em
2021 para o mercado condo-
minial.

E vocé, sindico, esta pre-
parado? Vocé, morador; ja sabe
que o precisa ter no seu condo-
minio para viver bem. Agora,
bora conversar com seu sindi-
co e com os outros moradores
para fazer isso acontecer e ain-
da valorizar o seu imovel?

Odirley Rocha é especia-
lista em seguranca e futuro
condominial, tem MBA em
Gestdo de Seguranca Empre-
sarial e é diretor comercial do
Porter Group.
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Compras online aumentam e exigem

adequacoes nos condominios

Solucbes para recebimento e armazenagem de entregas surgem como reflexo da expansao do varejo digital

Jodo Lucas Cardoso

ompre e receba em

casa. O apelo do e-com-

merce nunca fez tan-

to sentido e tem sido
cada vez mais aceito. No Brasil,
as compras online cresceram
76% no terceiro trimestre, no
comparativo com os meses de
julho, agosto e setembro do ano
passado, depois de elevagao de
104,2% no segundo trimestre,
na mesma comparagao, segun-
do relatérios Neotrust/Com-
pre & Confie. A pandemia de
Covid-19 acelerou o aumento
e a aceitacdo do varejo digital.
Maior nimero de encomendas
exige que condominios aten-
dam a demanda.

Mesmo com a reabertura
de estabelecimentos comer-
ciais, o consumidor tem procu-
rado a internet para fazer com-
pras - e também recebé-las em
casa. O e-commerce ganhou
mais adeptos e o volume cres-
ceu. A categoria com maior vo-
lume de vendas no terceiro tri-
mestre de 2020 foi o de modae
acessorios, seguido de beleza e
perfumaria e entretenimento.
No entanto, a compra de obje-
tos volumosos, como maoveis
e eletrodomeésticos, também
aparece na preferéncia.

A expansao do varejo pela
internet se reflete nos condomi-
nios. Afinal, sio mais e mais en-
comendas que tém moradores
de edificios residenciais como
destino. Nao a toa que constru-
toras tém incluido em novos
projetos armadrios individuais

para armazenagem de entre-
gas. E tendéncia que novos
edificios também tenham local
para recebimento de deliverys,
outro reflexo da expansido do
comércio digital.

Para  empreendimentos
prontos e condominios antigos
o mercado também oferece so-
lugdes. Ja utilizados em redes
de lojas e shopping centers, os
chamados armadrios inteligen-
tes sdo uma possibilidade e es-
tdo alinhados com o comporta-
mento de consumo. Funcionam
como caixas de correios auto-
nomas que permitem depdsito
de entregas e, conectadas a in-
ternet, notificam os moradores
do recebimento.

Uma empresa especiali-
zada nessa solucdo registra
aumento de pedidos de orga-
mentos. “A procura por condo-
minios aumentou nos ultimos
meses”, atesta o diretor de ino-
vacao Anderson Rover.

Organizacao

Os condominios tém se
esforcado para dar conta de
receber mais e mais entregas.
Os que dispdem de portarias
24 horas mantém procedi-
mentos. Os que tém portaria
remota ja registram alguns
transtornos.  “Condominios
com portaria tém funcionado
bem ao menos até agora. Nos
que ndo tém, depende um
pouco da presenca do mora-
dor” relata Elber Bittencourt
Vieira, proprietario de uma
administradora que atende

SUPORTE

Condominios

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
+ COBRANCA GARANTIDA

483024.7275
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0OS CONDOMINIOS tém se esforcado para dar conta de receber um volume maior de encomendas

durante a pandemia

mais de 70 conjuntos residen-
ciais na Grande Florianépolis.

Sindica de um pequeno
condominio com 32 aparta-
mentos no Abrado, bairro re-
sidencial da capital, Josinete
Campos confirma. Ela perce-
beu alguns pequenos trans-
tornos, principalmente entre
a entrega e o recebimento pelo
morador. “Ocorreram com en-
comendas pequenas, que fo-
ram depositadas por entrega-
dores de algumas operadoras
de logistica pela caixa de cor-
respondéncia do condominio
e dados como entregues, e nao

M Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automacao para Bombas de Incéndio

 Venda, Manuntencgao e Reparacao de Bombas Hidraulicas
™ Limpeza e Impermeabilizagao de Caixas D'Agua

— =

Plantao de emergéncia com reparos de motores bombas e filtros

Contrato mensal,

garanta atendimento 24h!
48 3266.4003-939170.8008

santacruzbombas@gmail.com

estavam com o morador de
destino”, exemplifica.

Tecnologia

Por questbes como esta e
outras relacionadas a entregas
se faz necessario que os con-
dominios - e ndo somente os
com portarias remotas - con-
siderem um sistema de rece-
bimento e armazenagem para
dar conta do volume cada vez
mais crescente de entregas de
compras pela internet. “Tem
sido comum o acumulo de en-
comendas em portarias. Os lo-
ckers (armadrios inteligentes)

JOMANI

“*  CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

sdo uma alternativa para gerir
o espago de forma eficaz. Os
pacotes nao ficam acumulados
e sdo depositados de imediato
no armario”, conta Rover.

Mais do que isso, ha siste-
mas integrados aos principais
aplicativos condominiais. Dessa
forma o destinatario da compra
¢é notificado ao recebé-la, assim
como o sindico pode controlar
0 uso dos armadrios de forma
remota. “Acho que é a moder-
nidade e deve comecar a ser
implantada com o aumento da
demanda”, considera Elber Bit-
tecourt Vieira.

feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condominos

guanto aos administradores.
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Fofoca pode dificultar a gestao do sindico

Muito comum no ambiente de trabalho, a ‘radio corredor’ também esta presente nos condominios

Dariane Campos

alar da vida alheia é um

habito antigo em todas

as culturas e isso se

deve a alguns aspectos
inerentes aos seres humanos,
a comecar pela curiosidade.
De acordo com a psicotera-
peuta Lidia Monteirode Mello,
que atua ha mais de 40 anos
na area, todos temos interesse
em saber sobre os fracassos e
sucessos dos outros. Seja para
tentar desvendar o caminho do
sucesso, num ideal de reprodu-
zi-lo para ocupar aquele lugar
de destaque - diretamente liga-
do ao ego - oy, no caso do fra-
casso, como forma de atenuar
algum erro préprio, suprindo
em nds mesmos a inseguranca
da vulnerabilidade.

Segundo ela, a fofoca cum-
pre dois papéis: o de tirar o foco
de suas proéprias imperfeicdoes
e também como espelho de al-
guma frustracdo. “Quando vocé
faz uma fofoca, vocé nio esta
s6 dizendo para si, como para a
sociedade, que existem pessoas
que cometem erros iguais ou
piores que os seus. E também
se identificando e se prontifi-
cando a divulgar uma situacao
referente a algo que gostaria de
fazer, mas ndo tem coragem por
ser algo julgado pela socieda-
de”, explica a especialista.

Porém, a “monitoracdo da
vida alheia” nos condominios
pode ser bastante prejudicial.
Sindico que fala mal de mora-
dor, o morador que por sua vez
fala do sindico e o vizinho de vi-
zinho. O problema é que muitas
vezes essas conversas acabam

passando dos limites e podem
gerar situacdes constrangedo-
ras, principalmente porque fun-
cionam como um “telefone sem
fio” e no final das contas aquela
fofoca pode ter sofrido tantas
distorg¢des que sequer reproduz
uma histoéria verdadeira.

o e

Limites

Por isso, é muito importan-
te que se preze pela boa convi-
véncia entre os conddminos, que
se evite fazer comentarios sobre
a vida alheia e principalmente
ndo dar incentivo para os ditos
fofoqueiros. “O sindico possui
muitas atribui¢des importantes
e ter que direcionar esforcos
para intervir em fofoca pode ser
necessario, porém, é totalmen-
te contraproducente. Este é um
papel de todos e que ndo deve-
ria depender do gestor para ser
colocado em pratica. Além disso,
morar em um condominio onde
a fofoca “corre solta” ao ponto de
causar danos psicolégicos em
terceiros ndo é benéfico para
ninguém’”, avalia Lidia.

Ela lembra ainda que para
ndo extrapolar qualquer limite,
vale o cliché: o seu limite ter-
mina onde comega o do outro.
Fazer fofoca, falar da vida alheia
e até mesmo espalhar mentiras
podem ter consequéncias mais
sérias do que se imagina. Na
hipétese do assunto estar sem
controle e a solucdo fugir do
alcance do gestor;, o ofendido
pode buscar a justica para ter
seus direitos assegurados.

O quedizalei
Segundo a advogada Ma-
riana Salum Souza de Cérdova,

MARIANA SALUM DE CORDOVA: ordenamento juridico preveé cri-
mes por calunia, injuria e difamagdo

que ha seis anos atua no direi-
to imobilidrio e condominial,
nao ha previsao legal expressa
especificamente sobre fofoca.
Entretanto, o ordenamento ju-
ridico penal prevé os crimes
por caliinia (acusar alguém pu-
blicamente de um ato sabendo
que a pessoa ndo o cometeu),
injuria (quando se atribui a al-
guém uma qualidade negativa
ou ainda fala mal com intengao
de humilhar) e difamacao (es-
palhar algo sobre alguém que
prejudica sua reputagdo), que
sdo delitos praticados contra a
honra de uma pessoa.

Por isso, pense bem antes

e
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ser penalizado judicialmente
e, além disso, na esfera civil ha
previsdo legal para aquele que
causar dano a outra pessoa,
inclusive de ordem moral”, ex-
plica Mariana. E, se o ator do in-
comodo for um funcionario do
prédio, é possivel ainda buscar
uma demissdo por justa causa.
Mas, a advogada lembra que
esse tipo de penalizacio deve
ser antecedida de procedimen-
tos especificos, como uso de
adverténcia e suspensoes, para
que ndo haja maiores prejuizos
ao empregador.

Outro fato que ela desta-
ca é que o proprio condomi-
nio pode ser responsabilizado
diante do que se chama culpa in
vigilando. “O condominio pode
ser processado por algum ex-
cesso cometido por um funcio-
nario ou pelo préprio sindico,
no exercicio das suas fungoes.
As formas mais eficazes para
a inocorréncia disso envolvem
acOes preventivas, cursos e ca-
pacitacdes dos funcionarios e
orientacdes juridicas. A vida
em condominio pode ser muito
mais leve, desde que haja res-
peito, reciprocidade e empatia”,
reforga a advogada.

I
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de acusar o sindico sem provas
ou de atacar gratuitamente o
seu vizinho. “Dependendo da
forma com que a fofoca é propa-
gada pelo seu locutor; este pode

>
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"Em condominios com administracdo saudavel, um dos fatores mais
importantes € a gestao financeira, pois somente com 0Os recursos em
mMaos, o sindico tem a seguranca para investir em melhorias, visando o
bem estar dos seus conddminos, além de poder realizar as
manutencdes necessarias. Com a garantia de receita da Duplique Santa
Catarina, eu tenho tranquilidade para administrar, sabendo que as
contas estardao em dia e ndo me faltarao recursos. Estamos ha 17 anos
com a Duplique e essa parceria com uma empresa solida e séria, faz
toda diferenca, pois além de garantir a receita eles fazem toda gestao
da inadimpléncia e negociacao com os condéminos em atraso.

Eu recomendo a Duplique a todos os colegas sindicos.”
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Como fazer uma boa transicao de sindico?

A troca de gestao no condominio demanda atencao com a prestacao de contas e quadro de funcionarios,
sendo que toda a documentacao deve estar em dia

Dariane Campos

dministrar uma casa
ja é uma tarefa dificil
e que requer organi-
acdo. Agora, imagina
administrar um lugar que abri-
ga varias familias juntas, com-
partilhando diferentes valores
e necessidades em um mesmo
espaco. Por isso, a troca de sin-
dico é uma tarefa que exige
muita ateng¢do e, mais do que
isso, demanda uma série de pro-
cedimentos a serem seguidos
para que a nova gestdo inicie de
maneira correta e tranquila, dei-
xando para tras quaisquer vicios
administrativos ou legais que
possam respingar na atual.

E para facilitar esse mo-
mento, especialistas do seg-
mento indicam que as medidas
de transicao sejam colocadas
em pratica muito antes da con-
vocacgdo para a assembleia de
votacdo. Levando sempre em
consideragdo que, de acordo
com a determinagdo do Cédigo
Civil, o mandato tem duragao
maxima de dois anos, podendo
ser estendido pelo mesmo peri-
odo em reeleicao.

Sem interrup¢oes

De acordo com o advo-
gado condominial Alexandre
Marques, que também atua na
vice-presidéncia da Comissdo
Especial de Direito Condominial
da OAB/SP, ao assumir o cargo, o
novo sindico - seja ele profissio-
nal ou ndo - deve primeiramente
se informar sobre as atividades
que estio em andamento no
condominio. Além disso, ele in-
dica que a transicdo de gestdo
deva acontecer de forma conti-

Foto: Cecilia Bastos

A TRANSIGAO do sindico deve acontecer sem interferir no cotidiano dos moradores e sem interrupgio na prestacdo de servicos

nuada, sem interferir na vida do
condominio, onde os moradores
e prestadores de servicos nao
percebam nenhuma interrup-
¢d0 nos processos do dia a dia.
“O primeiro passo pés-elei-
to é ficar informado sobre a real
situacdo do condominio. Quem
esteve a frente na dltima gestao
deve entregar um resumo da si-
tuacdo financeira, de operacao,
quadro de funcionarios, manu-
tengdes e conservacgoes de areas
comuns, sendo que o item ban-
cario exige uma atencdo espe-
cial. O banco deve ser o primei-
ro a ser informado da mudanga
de gestdo e por consequéncia o
titular da conta. A mudanga de
representatividade nido pode
impedir o acesso aos recursos
do prédio, uma vez que a vida do

espago nao para e as contas a se-
rem pagas também nao’, explica.

Outro ponto observado por
Alexandre é a necessidade que
0 novo gestor tem de conhecer
a Convengao e o Regimento In-
terno, além de ler as atas dos
ultimos cinco anos, fazendo
uma analise criteriosa de todos
os pontos. Ele defende que s6
assim o sindico tera proprieda-
de para responder em nome do
condominio, sendo que em caso
de duvidas, o indicado é recor-
rer a administradora ou ao anti-
go gestor.

Transparéncia

A vida em condominio de-

pende de colaboragio e da figu-
ra que leva em frente as ques-
to0es administrativas do grupo. E
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Conservacao
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para isso, o sindico tem que ter
clara a sua responsabilidade em
gerenciar funcionarios, fornece-
dores e por manter os interesses
comuns em primeiro lugar. Para
o advogado Alberto Luis Calgaro,
cada administrador é responsa-
vel pelos atos de sua gestao e, as-
sim como em qualquer mandato
eletivo (prefeito, governador ou
presidente), quanto mais pacifi-
ca for a transi¢do, mais rapido o
novo sindico conseguira iniciar
seu trabalho.

“Se a prestacdo de contas
da gestdo anterior ainda nido
foi realizada, por exemplo, de-
vera o novo sindico solicitar
que os balancetes sejam en-
tregues para andlise e parecer
do Conselho Fiscal ou Consul-
tivo e posterior convocacgio de
uma assembleia geral para sua
aprovacdo pelos condéminos.
E, caso ele encontre eventuais
irregularidades, que tenham
sido praticadas em outros man-
datos, devera levar os fatos ao
conhecimento de todos, sem-
pre tomando o cuidado de nao
fazer acusa¢des prematuras
contra qualquer pessoa”, avalia.
Nessas situagdes, o especialista
ainda recomenda a consulta de
um profissional da area para
auxiliar o condominio na toma-

$UNI

Servigos Construtivos
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ALMIR RODRIGO GONGALVES
CREA/SC 108967-2

da de decisoes.

Para o sindico que esta en-
cerrando seu mandato, a prin-
cipal dica é organizar toda a
documentac¢do do condominio
que estiver em sua posse (livros,
atas, balancetes, cheques, car-
toes de banco etc.), preparar um
recibo discriminado e entregar
todos os documentos ao novo
gestor mediante assinatura do
recibo. Essa é a garantia de que
toda a documentacio foi entre-
gue e, a partir de entdo, estara
sob nova responsabilidade.

Ja ao eleito, é recomenda-
vel a conferéncia de todos os
documentos que foram entre-
gues pela gestdo anterior, sem-
pre acusando o recebimento.
Na falta de qualquer informa-
cdo, é preciso formalizar uma
solicitacdo ao antecessor e,
caso ndo seja atendido, deve
informar o fato na préxima
Assembleia Geral. “Caso esteja
faltando alguma documentagao
na prestacdo de contas do sin-
dico anterior, é recomendavel
buscar certiddes negativas, em
nome do condominio, referente
as suas principais obrigac¢des
(INSS, FGTS, concessionarias de
servicos publicos etc.), de modo
a assegurar que elas estejam
em dia”, avalia Calgaro.

Pintura predial
Recuperacao estrutural
Reformas de fachadas
Reformas de interiores
Projetos

Construgoes

www.unicasc.com.br
contato@unicasc.com.br
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Papel da
administradora

De acordo com Rosely
Schwartz, contabilista e es-
pecialista em gestdo de con-
dominios as administradoras
tém um importante papel no
processo de transi¢do. Sdo elas
que vao conduzir, dar apoio e
fornecer orientacdo sobre to-
das as duavidas, principalmente
expondo ao novo gestor o pla-
no de contas que o condominio
utiliza. Assim, quem assumir o
comando terd uma nog¢do do
contexto e sabera onde encon-
trar os demonstrativos da re-
ceita e das futuras despesas.

“E fundamental que a em-
presa passe o diagnoéstico fi-
nanceiro, uma vez que o orga-
mento do ano provavelmente
ja foi aprovado antes da posse.
Acredito que mesmo o sindico
tendo dado uma procuragio di-
gital para a administradora, ndo
é recomendado deixar tudo na
mao dela. Faga um acompanha-
mento da movimentacdo, isso
evita saldo negativo ou qual-
quer outra questdo com relacdo
ao desenvolvimento ao longo
do ano” avalia. Vale lembrar
que, cabe também as adminis-
tradoras o dever de orientar
como o sindico deve proceder

ALEXANDRE
MARQUES,
vice-presidente da
Comissdo Especial de
Direito Condominial
da OAB/SP

G‘ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

para ter o maximo de transpa-

réncia em seu mandato.

Como medida preventiva,
a especialista sugere que na
época das elei¢cdes a aprovacao
das contas fique suspensa. A in-
tengdo é que o novo gestor te-
nha total conhecimento do que
esta acontecendo no condomi-
nio, para que s6 depois convo-
que uma assembleia de pres-
tacdo de contas. “Ele ndo deve
ficar atento apenas a questdes
financeiras. E preciso conferir
itens como vistoria do corpo
de bombeiros, brigada de in-
céndio, limpeza da caixa d’agua,
questdes estruturais, além da
contracdo de funcionarios, pro-
prios e terceirizados”, destaca.

Outra recomendagdo para
essa fase é que nenhuma mu-
dang¢a muito dréastica seja feita,
como a troca de administra-
dora ou conta bancaria. Para
Rosely, qualquer movimento
nesse sentido s6 traz burocra-
cias e demanda mais atencio.
Entre os principais documen-
tos que devem ser entregues
pelas administradoras estdo as
apolices de seguro, folhas-pon-
to de funciondrios, contratos de
possiveis manutencdes e obras,
planilhas de or¢amentos, certi-
ficados operacionais e ocupa-
cionais (higienizacdo das caixas

d’agua, desobstrucao das caixas
de gordura, desinsetizac¢io), ata
da votacio assinada e preferen-
cialmente registrada em carté-
rio, entre outros.

Preparacao

Para Marques, estabelecer
um roteiro escrito para a troca
de gestdo é determinante para
evitar que pontos importantes
sejam esquecidos pelo novo ou
pelo antigo gestor. Além disso, é
uma excelente maneira de for-
malizar o fim do mandato e o
inicio de uma nova gestio, sen-
do que o mesmo pode ser inclu-
ido no Regimento Interno para
futuras transi¢des de gestao.

Além disso, ele destaca
que seria interessante para o
processo que cada candidato
fizesse uma breve apresenta-
¢do dos seus atos de gestdo,
caso estejam tentando a reelei-
¢do, ou uma defesa de porque
ele acredita que seria um bom
gestor. “A sabatina é um proces-
so saudavel para que cada um
possa defender a sua candida-
tura e os motivos pelos quais se

e Ter em maos um Raio-X do
condominio, com toda a mo-
vimentagdo: contas a receber,
contas a pagar, obras e ou
servigcos extraordindrios em
andamento, troca de informa-
coes bancarias, atualizacdo de
dados junto a Receita Federal,
entre outros

e Devera ter conhecimen-
to de todos os contratos de
manutencdo firmados (ele-
vadores, interfones, adminis-
tracdo, bombas, CFTV, mao
de obra terceirizada se for o
caso), quadro de funciona-
rios, problemas com estru-
tura elétrica, hidraulica ou
estrutural, problemas entre
vizinhos, inadimpléncia

DEZEMBRO/2020
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ROSELY SCHWARTZ, contabilista, administradora e especialista em
gestdo de condominios

considera a melhor opc¢ao. Aqui
vale uma andlise de quais pro-
blemas que ele enxerga como
morador e qual acdo inovadora
usaria para resolver as ques-
toes”, explica o advogado.

Para Rosely, antes de as-
sumir o cargo, o futuro sindi-
co deve buscar conhecimento
através de cursos e livros, par-
ticipar de palestras e ler jornais

e Avaliar se a receita esta com-
pativel com as despesas, verifi-
car a evolucdo da inadimplén-
cia, contencdo de despesas e
saber se existem acdes em que
o condominio é autor ou réu

e Conferir se esta ativo o se-
guro do prédio e de vida dos
empregados, certificado digi-
tal e de informagdes quanto a
regularidade trabalhista dos
empregados vinculados a ad-
ministracao

e E imprescindivel conhecer
os direitos e deveres presentes
na Convenc¢do e Regulamento
Interno. Caso haja o suporte
de uma administradora, pode-
ra também solicitar essas in-

especificos do segmento, que
tragam o maximo de orienta¢do
que facilitem a gestdo e o dia a
dia no condominio. Além disso,
ela destaca a importancia do
gestor entender que esta gerin-
do recursos que nio sdo seus,
mas sim de todos os morado-
res. Daf a necessidade e obriga-
toriedade da transparéncia na
prestacdo de contas.

formagdes a empresa quando
necessario

e Dé preferéncia para que a
aprovacdo das contas do sin-
dico anterior seja realizada
depois das eleicdes. De 30 e
40 dias ap6s assumir. A medi-
da evita o desgaste caso seja
identificado algum tipo de
erro e haja a necessidade da
reabertura das contas

* Normalmente as pessoas se
preocupam apenas com o sal-
do em caixa. Mas, para conhe-
cer a real situacdo financeira
do condominio, é importante
saber quais sdo os compro-
missos que ja estdo empenha-
dos nesse valor.

PORT:

{48) 4105
S Do

1

PORTAL %0‘

Energ

A demanda por energia elétrica cresce com a modernidade. Seu condominio esta preparado?

@ Retrofit/Reforma

Projetos elétricos e

I

Preventivos de incéndio

*_‘3 Laudos Bombeiros
& Manutencao

(48) 4105.3177 (© 99953.2265

preventiva/corretiva

@; Gerenciamento de Obras

“ Subestacdo de energia

@ Servicos técnicos

$ Ajustes de tarifacdo

contato@portalsulenergia.com.br
www.portalsulenergia.com.br

ﬂ Assesoria técnica

Eficiéncia energética

in O f




REGIAO DO VALE | JOINVILLE | BALNEARIO CAMBORIU | ITAPEMA | ITAJAI

DEZEMBRO,/2020

Temporada de verao e pandemia: quais sao
os poderes do sindico?

Com o dever de zelar pela integridade de condéminos e funcionarios, os gestores devem saber
quais sao as suas responsabilidades e poderes com a chegada dos veranistas

Dariane Campos

amenos de um més para
o verdo, os condominios
de Balneario Camboriu
estdo passando pelos
ajustes finais do planejamento
sanitario de enfrentamento a
Pandemia para o periodo da tem-
porada. Sendo um dos destinos
mais cobigados por turistas que
vém a procura de sol, mar e muita
diversao, vale lembrar que a cida-
de esta entre os locais de maior
atencdo no Estado e vem sofrendo
semanalmente com mudangas na
classificacdo de risco.

Em um cendrio ainda um
tanto quanto incerto diante das
restricdoes que a cada semana sdo
impostas pelo avango acelerado
da pandemia, os sindicos come-
cam a tracar seu plano de acdo
para o enfrentamento da tempo-
rada de verdo. Principalmente os
responsaveis por administrar es-
pacos em cidades turisticas, como
Balneario Camborit, que nesta
época do ano tem sua populacdo
triplicada pela chegada dos vera-

nistas em busca de férias e lazer:

De acordo com Carlos Spille-
re, presidente da Associacdo dos
Sindicos de Balneario Camborit
(ASBALC) e sindico ha 19 anos,
neste periodo do ano a ocupa-
¢do média de grande parte dos
condominios na cidade fica entre
80% e 90%, sendo que fora da
temporada muitos ndo chegam
a 40%. “Este perfodo mostra-
-se desafiador para os sindicos.
Balneario Camboritl é uma cida-
de que tem no turismo um dos
sustenticulos de sua economia,
recebendo muitos turistas, en-
tre os quais, os que procuram os
condominios para as locagdes de
temporada. Nao h3, legalmente,
nenhum impedimento a estas
locagées, contudo, é importan-
te que os gestores estabelecam
procedimentos para manter a or-
dem’”, explica Spillere.

E mesmo prevendo que os
sindicos terdo dificuldades em
fazer cumprir as exigéncias, so-
frendo pressdes para a liberacao
de areas de lazer; ele orienta que
diante da pandemia, cuja situa-

£

L

/

¢do pode agravar-se durante a
temporada, os gestores devem
exigir o atendimento aos proto-
colos das autoridades sanitarias
e decretos. “Além das medidas ja
adotadas em todas as tempora-
das, como a exigéncia do cadas-
tro dos inquilinos e a divulgacdo
do Regimento Interno do espaco,
os turistas devem ser informados
sobre as exigéncias das autorida-
des governamentais e sanitarias.
Muitos vém de outros Estados e
ndo sabem quais decretos estdo
em vigéncia por aqui. Por isso é
fundamental a elaboracdo de um
informativo contendo todos os
protocolos. Isso evitara situagdes
desagradaveis”, diz Spillere.

Papel do

sindico

Mas afinal, qual o poder do
sindico nesse cenario? Na verda-
de, mais do que poder; o sindico
tem obrigacdes e responsabilida-
des. Assim como lembra o advoga-
do Gustavo Camacho, especialista
em questdes condominiais, cabe

nos fez
cooperar.

.l!
-
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CARLOS SPILLERE, presidente da Associa¢ao dos Sindicos de

Balnedrio Camborit (ASBALC)

a ele o cumprimento das normas
estabelecidas em Convengdo, no
Regulamento Interno e nas deci-
sbes assembleares, além da obser-
vancia de toda a legislagdo hierar-
quicamente superior, conforme
prevé o artigo 1.348, incisos [ a IX,
do Cédigo Civil. Mas, caso enfrente
algum tipo de desobediéncia nas

areas comuns, a recomendagao é
que ele acione os érgiaos compe-
tentes, como Policia Militar e Vigi-
lancia Sanitéria.

“Cada municipio, além das
medidas sanitarias impostas pelo
Governo do Estado, dispde de po-
deres para regulamentar a ma-
téria de maneira mais restritiva

HOC

Repensamos, nos solidarizamos,

adaptamos, humanizamos,

colaboramos. Contem com a gente

para fazer acontecer no ano que estd

chegando. Boas festas e um 2021

de renovacao para todos nds.

7< Sicredi

sicredi.com.br | SAC - 0800 724 7220 - Deficientes Auditivos ou de Fala - 0800 724 0525 - Ouvidoria - 0800 646 2519
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MORGANA SCHOENAU,
assessora juridica do SECOVI-SC

em detrimento as ponderagdes
estaduais. E aos sindicos cabe a
observancia e o cumprimento de
todas essas exigéncias previstas
nos decretos, sendo que em face
do grau de risco, os cuidados a
serem impostos pelos gestores
deverdo ser mais restritivos”, ex-
plica Camacho.

Atualmente boa parte de
Santa Catarina estd em grau gra-
vissimo, fator que impede o uso
dos saldes de festa. Ja os espacos
gourmet e churrasqueiras, assim
como o uso das demais areas co-
muns, como piscinas, parquinhos
e academias, no grau de risco
gravissimo, estdo limitadas a ope-
rarem com 30% da capacidade
do espaco, conforme as Portarias
710, 713 e 821 da Secretaria de
Estado da Saude de Santa Cata-
rina (SES). “Caso o condominio
ndo tenha condi¢cdes de realizar
o controle e a higienizagdo desses
ambientes, os espacos coletivos
deverao ser interditados, a fim de
que sejam respeitadas as medidas
sanitarias impostas pelo Estado
e seus municipios. Mas vale lem-
brar a importancia de que o tema
seja levado para deliberagdo em
assembleia”, destaca Camacho.

E para ajudar nesse controle,
a assessora juridica do SECOVI-
-SC, Morgana Schoenau, lembra
que podem ser utilizados aplica-
tivos para a reserva das areas de
lazer. Assim a administracao tem
que liberar o acesso para o uso
e, no caso de saldo de festa, por
exemplo, o morador tem que as-
sinar um termo de responsabili-
dade, que ira aferir temperatura,
respeitar distanciamento e en-
tregar lista de presenca ao con-
dominio, o que facilita o controle
sanitario. Outra op¢io é o uso de
pulseiras para permanecer em
determinado espaco. “A comuni-
cacdo e conscientizacdo sdo de
extrema importancia, sendo que
a gestdo do condominio devera
deixar expostos comunicados
com as regras vigentes, para que

——

se permita o uso de forma organi-
zada e segura para todos”, infor-
ma a advogada.

Além disso, ela lembra que
a administragdo pode ainda fazer
um trabalho de conscientizagcdo
com os proprietarios que alugam
a unidade para temporada, para
que estes restrinjam o uso das
areas de lazer aos seus inquili-
nos. Inclusive, nos sites e APPs
de locagdo é possivel informar
as regras de convivéncia e quais
espacos estdo liberados para uso.

Como ficam
as assembleias?

E comum nesta época que os
condominios fagam suas assem-
bleias anuais para aprovagdo de
temas importantes como ques-
tdes orcamentarias, eleicio de
diretoria e aprovacio de contas
para o préximo ano. De acordo
com Morgana, diferentemente
do que aconteceu na Grande Flo-
rianépolis, na regido do Vale do
Itajai ndo houve uma boa adesio
as assembleias virtuais. Por isso,
ela aposta que muitos ainda irdo
realizar encontros presenciais. E,
neste caso, a recomendacdo da
SES é que sejam observados todos
os protocolos sanitarios e que se-
jam colocados em pauta somente
assuntos que obrigatoriamente
precisam ser discutidos de forma
presencial. O desafio é reduzir o

* O sindico devera manter
interditados todos os espa-
¢os de festas dos condomi-
nios que se encontrarem em
regides de grau de risco de
contagio gravissimo, impos-
sibilitando, assim, o acesso
dos moradores a estes am-
bientes. No entanto, caso o
ambiente de festas esteja
sendo ocupado por mora-
dores para esta finalidade,
caberda ao sindico, além da
aplicacdo das penalidades
regimentais administrativas,
o acionamento das autorida-
des policiais e sanitarias

e Caso o locatario de tem-
porada seja multado pelo
condominio e se este restar
inadimplente, a responsabi-
lidade sera do locador. Nes-
ses casos é o proprietario
da unidade habitacional que
possui obrigagdo legal com o
condominio

WWW.ELETROCOELHO.COM.BR
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Tradi¢do exceléncia em tudo que faz!

Contrato mensal de manutencdo preventiva
Quadros elétricos de comandos automdticos
Manutencdo e venda de bombas D’dgua
Aquecedor de piscinas | Saunas a Vapor

A Casa das Bombas Coelho atua no Vale do Itajai hd mais de 35 anos
com completa linha de mdquinas e equipamentos para condominios

Painéis de comando
Motores elétricos e
sistemas de incéndio

EMERGENCIA:
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47 9.9631.2414
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Instalagio de

botdo de emergéncia

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA P, OMDOMINIDS

tempo do encontro, deixando os
demais assuntos para serem dis-
cutidos na modalidade virtual.
Para os condominios que
ja estdo digitalizados, mas estdo
encontrando dificuldade na hora
de registrar as atas apds o fim
do prazo estabelecido pela Lei
14.010/2020, ela informa que o
SECOVI-SC ja oficiou a Correge-
doria do Tribunal de Justica para
que seja uniformizada a orienta-
cdo as serventias de como pro-
ceder no registro dessas atas.
E também notificou o Registro
Civil de Balneario Camborit,
Camboriu e Itajai, ja que a legis-
lagdo nado proibe a realizacdo de
assembleias virtuais, apenas nao
prevé especificamente. “Reco-
mendamos que os condominios
atualizem suas Convencgdes e
incluam a possibilidade de as-
sembleias virtuais ou por meios
eletrénicos”, refor¢ca Morgana.

¢ O sindico ou o condo-
minio ndo podem impedir
locagdes de temporada nas
unidades e nem limitar o
nimero de ocupantes por
apartamento, sob pena de
ferir o direito de proprieda-
de. Inclusive ndo pode ocor-
rer impedimento ao uso das
areas de lazer, pois o direito
do proprietario se estende
ao inquilino, mesmo que seja
locagdo de temporada
e A forma adequada de
coibir eventuais efeitos pre-
judiciais de uma unidade au-
tobnoma superpopulosa esta
no regulamento interno, que
poderd instituir modos de
controle no uso das areas co-
muns da edificagdo, tais como
aimplantacio de sistemas bio-
métricos de acesso, pulseiras,
entre outras modalidades
(Fonte: Gustavo Camacho e
Morgana Schoenau)
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Sindico, acalme seu coracao

ano de 2020 chega

ao fim. Maria nossa

sindica em apuros
pediu folga. Ela merece, afi-
nal foi um ano que exigiu
muito dela e de todos os
sindicos. Nesse ano, além
de todas as responsabilida-
des e desafios que gerir um
condominio exige, tivemos
um agravante inimagina-
vel. Uma pandemia.

Em meio a tantas in-
formacdes desencontradas,
medos, exageros, decretos
e rebeldia, em cada con-
dominio houve um sindico
querendo fazer a coisa cer-
ta mesmo sem saber qual
era essa coisa. A pressao foi
enorme. Fechar areas co-
muns, exigir uso de mascara,
dispensar funciondrios do
grupo de risco. Porém, para
cada medida sempre havia
um condomino trazendo
argumentos e nos fazendo
parecer ditadores ao in-
vés de sindicos. “Preciso da
academia porque uso para
fisioterapia receitada pelo
médico” ou ainda “o uso de
mascara faz mal a saude..”,
sempre tinha um artigo, um
“especialista” falando sobre
tudo e s6 confundindo ainda
mais a situa¢do que ja nao
estava facil. Alguns sindicos
desenvolveram ansiedade
por conta de tanta pressao.

Os conddéminos nio se
contentavam em fazer vi-
rar polémica todo decreto.
Muitos moradores passa-
ram a viver vigiando “ain-
da mais”, a vida do vizinho.
Fulano estid sem mascara,
ciclano esta recebendo vi-
sitas, beltrano estd com
sintomas. Cada whatsApp
recebido poderia ser uma
nova polémica, ou uma soli-
citacdo de uma decisao que
muitas vezes o sindico nao
tinha como tomar.

Quero falar diretamen-
te pra vocé, sindico, que

bravamente se posicionou
nesse ano tao dificil. Acal-
me seu corac¢do. O sindico
tem responsabilidades com
o condominio, mas isso nao
quer dizer que ele é baba
de gente teimosa, de gente
egoista, de gente que se re-
cusa a entender que nao é
s6 uma gripezinha. E uma
roleta russa em que nao se
sabe qual sera o efeito so-
bre cada organismo, sendo
assim, sé nos resta a pre-
vengao.

O sindico tem respon-
sabilidades com o coletivo,
mas nao é responsavel pela
saude de cada morador. O
sindico deve sim, dispor
de alcool gel, de avisos, de
regramento, mas, isso nao
significa que ele devera
obrigar que as pessoas hi-
gienizem as maos com fre-
quéncia, nem proibir que se
aglomerem, nem que con-
tinuem dando suas festas
inconsequentes dentro de
suas unidades.

Aprendemos muito
nesse ano, mas o tal do bom
senso ainda é escasso. Va-
mos cada um fazer sua par-
te, se cuidar, cuidar da saude
do préximo e aguardar an-
siosamente a vacina, venha
de onde vier, para que nos-
sos condominios possam ter
um pouco mais de paz.

Que o préoximo ano
seja mais tranquilo, que
possamos evoluir como co-
munidade, e que cada um
tenha motivos para agra-
decer e celebrar a saude.
Desejo um Feliz Natal e um
Ano Novo repleto de ame-
nidades para todos os lei-
tores, sindicos e profissio-
nais que nos atendem.

Martinha Silva é escri-
tora, graduada em Admi-
nistragdo, especialista em
Gestdo de Pessoas e gestora
condominial em Itajaf.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A0948-J

Servigos para Condominios
Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriu/SC
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Quem sdo nossos condominos

Aprendi que o sindico
representa o interesse de
alheios, e se ele ndo sabe
quem sdo esses alheios, quer
dizer que ele s6 cuida de um
prédio. Para realmente saber
quem s3o esses representa-
dos é preciso ir além de um
cadastro de condéminos atu-
alizado, preocupando-se em
entender os comportamentos
deles.

Nessa esteira existem
varios parametros que com-
pdem as métricas de uma
pesquisa comportamental
de um determinado publico,
entre elas estd a faixa etaria.
Pesquisas, como as da mul-
tinacional Nielsen Company,
segmentam as faixas etarias
em geragdes que possuem,
em média, as mesmas ten-
déncias de comportamento.

A pesquisa realizada pela
Nielsen Company segmentou
as geracdes em cinco classi-
ficagdes de estagio de vida:
Geracdo Z (idade 15-20),
Geracdo Y (21-34), Geragdo
X (35-49), os Baby Boomers
(50-64) e a Geragao Silencio-
sa (65 anos ou mais). O resul-
tado da pesquisa vem norte-
ando o mundo corporativo
na formatacdo de pesquisas
demograficas e construgio
de perfil de clientes quando o
parametro é aidade.

Como sempre afirmo,
devemos beber da fonte das
solugdes contempladas no
mundo corporativo e assim
aplica-las no bom exercicio da
funcdo de sindico. Seria pru-
dente termos em maos esses
dados demograficos e assim
identificar o perfil comporta-
mental dos condéminos com
base em suas geragoes.

Geracdo Z (idade 15-20)
- S&o os nascidos na era digi-
tal e possuem um comporta-
mento de insatisfagdo com re-
lacdo as perspectivas futuras
relacionadas a economia, em-
prego e politica. Sdo ansiosos
e imediatistas, mas tolerantes

Diptriouldon

Ba |

TECHOLOGE TH FLTRAGIM 0 AGUA

- Filtra grande volume de agua, retirando o excesso de cloro, sabor e odor desagradavel.
« Mantém a caixa d’agua e todo o encanamento limpo distribuindo dgua limpa para todas as torneiras.

48 3024.8073 .98825.0023 O . dist.debruna@outlook.com

e abertos a novos conceitos.

Geracdo Y (idade 21-34)
- Foram os primeiros a te-
rem um computador pessoal
e internet no seu cotidiano,
sendo assim a tecnologia € si-
nonimo de ferramenta de tra-
balho, muito mais que lazer e
entretenimento. Tornaram-se
adultos no final da década de
1990, sendo também conhe-
cidos como os “millennials”.
Sdo “multi-tarefeiros” e dao
importancia a flexibilidade e
ao feedback.

Geracdo X (idade 35-49)
- Sdo rigorosos com prazos e
horarios e respeito a hierar-
quia. Hoje se considera que
tenham mais facilidades a
adaptacdo com as funcionali-
dades das tecnologias.

Baby Boomers (idade
50-64) - Sdo a geragdo que
cresceu na frente de uma te-
levisdo, mas desenvolveram
e criaram a maioria das brin-
cadeiras de rua durante a sua
infancia. Valorizam a familia e
valores tradicionais.

Geragdo Silenciosa (65
anos ou mais) - O termo “si-
lencioso” se refere ao com-
portamento conformista da
geragdo, sempre preocupa-
da com o bem-estar da so-
ciedade.

As definicdes que apre-
sentei acima servem sé para
ilustrar a diferenca de com-
portamento entre as gera-
¢coOes. Seria necessario muito
mais detalhes para conhecer-
mos a fundo cada uma delas.
Também as idades menciona-
das podem variar levando-se
em conta os aspectos cultu-
rais e nacionalidades. Mas es-
pero que esses exemplos sir-
vam de inspiracio aos colegas
na busca do levantamento
dos seus condéminos.

Rogério de Freitas, gra-
duado em Administragdo de
Empresas, pés-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial, Sindico Profissional.
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Com o crescimento do e-
-commerce e os novos habitos
de consumo, houve um aumen-
to nas demandas por entregas
de mercadorias e também nas
reclamagdes de atrasos nas en-
tregas. Quem mora em condo-
minio provavelmente ja ficou
sem receber uma encomenda
em funcdo de ndo ter ninguém
em casa ou ha portaria no mo-
mento da entrega.

Para facilitar as entregas em
Condominios, os Armarios Inte-
ligentes oferecem uma solugdo
pratica e inovadora, a Caixa de
Correio Inteligente, que permi-
te a retirada de encomendas
com maior comodidade e flexi-
bilidade de horarios.

A Caixa de Correio Inte-
ligente aceita entregas dos
correios, delivery, transporta-
dora e dos préprios condomi-
nos. Tudo sem contato entre
quem entrega e quem recebe.

COMO
FUNCIONA:

e Correios: o carteiro se
identifica, categoriza a enco-
menda por tamanho e sele-
ciona os dados da unidade ha-
bitacional, ao fim é exibido o
comprovante de entrega com
dados completos, que pode ser

CAIXA DE CORREIO INTELIGENTE
PERMITE ENTREGA SEM
CONTATO DE ENCOMENDAS,
DELIVERY E TRANSPORTADORAS

armarios
inteligentes

fotografado para comprovacgao.

* Delivery / Condomino: é
rapida e pratica. Basta apenas
o numero de celular do entre-
gador e do destinatario e ja é
possivel realizar a entrega com
comprovante no final.

e Transportadora: o en-
tregador se identifica (Celu-
lar) e insere o cddigo da NF,
liberando o compartimento

para depositar a encomenda,
ao fim é exibido o compro-
vante de entrega com dados
completos e autenticac¢io, que
pode ser fotografado e tem va-
lidade juridica.

Para a retirada a enco-
menda, basta o condémino
informar o cédigo de retirada
(SMS) ou o QR Code (E-mail)
para que o locker libere a por-
ta correspondente.

Mais informacoes em www.armariosinteligentes.com.br
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Proteja seu condominio
do CORONAVIRUS
com o Tapete Higieniza
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Atendimento personalizado! Sr. Sindico, solicite visita de avaliacao, n6s vamos até o seu condominio!

SUA CAIXA D’AGUA PODE ESTAR CONTAMINADA
FILTRO CENTRAL

Agua 100% de qualidade para todo o condominio (toreira, chuveiro, lavanderia)
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PRINCIPAL ALIADO CONTRA A FALTA D'AGUA:

CONSUMO CONSCIENTE E INDIVIDUALIZADO

O aumento do consumo de
agua durante a pandemia, a es-
cassez de chuvas durante o ano e
as altas temperaturas da estacdo
colaboram com o baixo nivel dos
reservatdrios e com o risco de de-
sabastecimento. Desde marc¢o de
2020, a CASAN (Companhia Cata-
rinense de Agua e Saneamento)
e outras empresas de abasteci-
mento de agua no estado alerta-
vam para a importancia do uso
consciente dos recursos hidricos,
principalmente devido a seca his-
térica na regido.

Em condominios onde a medi-
¢do do consumo de agua é feita de
maneira coletiva é praticamente
impossivel controlar o gasto indi-
vidual das unidades, o que dificul-
ta as familias reconhecerem a real
economia dos recursos. Adotar a
individualizagdo de agua permite
um maior equilibrio no consumo e
nos gastos de cada condémino, aju-
dando a combater o desperdicio.

As solugdes personalizadas da
IouTility transformaram a em-
presa em referéncia em medicdo

individualizada de agua, utilizan-
do equipamentos e sistemas de
dltima geracdo e tornando todo
ambiente do condominio mais
seguro ao eliminar o monitora-
mento presencial do consumo.
A equipe técnica especializada e
equipamentos de ponta garanti-
ram a IouTility a homologacado
no ProAcqua da Sabesp.

Com foco em eficiéncia hidrica

e energética, a IouTility desen-
volve projetos de individualizacdo
de 4gua e gas, viabilizacdo de pai-
néis solares, gestdo sustentavel e
implementa¢gdo de condominios
inteligentes, desenvolvimento de
softwares e apps personalizados, a
partir do conceito de Internet das
Coisas (IoT), combinando susten-
tabilidade com a mais moderna
tecnologia.

Solicite um orcamento pelo e-mails: comercial@ioutility.com.br e individualiza@ioutility.com.br

VOCE SABE PARA ONDE VA
O ESGOTO DO SEU CONDOMINIO?

Quase metade da populacdo
brasileira - quase 100 milhdes de
pessoas, ou 47% dos brasileiros,
utilizam medidas alternativas
para lidar com os dejetos - seja
através de uma fossa ou lancando
o esgoto diretamente em rios.

Porém, ndo basta ter a rede
de esgoto passando em frente
ao condominio. E preciso fazer a
ligagdo de banheiros, cozinhas,
tanques, lixeiras cobertas, ralos,
na da concessionaria publica. E
€ nessa hora que o sindico mais
precisa de apoio técnico.

Programas como o Se Liga Na
Rede, da Casan, visam orientar e
exigir esta ligacdo, a fim de elimi-
nar as inadequacdes nas instala-
coes prediais que possam causar
prejuizo ao sistema.

- Condominios antigos nor-
malmente sofrem com a falta de
caixa de gordura ou com a quan-
tidade de caixas de passagem.
Muitas vezes, as redes de esgoto
e pluvial acabam se encontrando
na mesma caixa, o que faz com
que se lance esgoto bruto nas bo-
cas de lobo, causando mau cheiro
e incorrendo em crime ambiental,
afirma Mario Filippe de Souza,
Engenheiro Civil e proprietario da
Econd Engenharia, empresa espe-
cializada na drea condominial.

Além disso, cozinhas, por
exemplo, antes de passarem pela

rede de esgoto precisam de uma
caixa de gordura. Se esta caixa ndo
estiver executada, toda a gordura
vai direto para a rede de esgoto, o
que pode causar entupimentos e
esgoto transbordando.

Ao ser autuado, o condomi-
nio precisa emitir laudo das ade-
quacdes a fazer e, claro, executar
as obras. Caso contrario, além da
possibilidade de estar cometendo
crime ambiental, pode sofrer puni-
cdes como adverténcias e multas.

Mas o condominio nio preci-
sa esperar a vistoria dos drgaos
publicos para se adequar. Uma
medida simples e eficiente é
contratar empresa especializada
para fazer os testes das prumadas
com a utilizagdo de corantes, o

JECOND

que certifica onde cada tubulagdo
esta sendo langada.

Assim, o sindico evita aci-
dentes, crimes ambientais e tem
tempo para fazer adequacdo -
normalmente, ao ser autuado, os
prazos sdo inferiores a 60 (ses-
senta) dias para a regularizacgio.

Entre em contato com a
Econd Engenharia, ndo espere a
vistoria dos érgdos publicos para
se adequar!

48 9.8820.5405©
www.econdengenharia.com.

# SICREDI

REINAUGURA AGENCIA
EM BALNEARIO CAMBORIU

Novo espaco visa proporcionar mais conforto
e comodidade aos associados de Balneario
Camborid assim como promover os valores

do cooperativismo.

Atenta as necessidades de
seus associados e buscando
estar cada vez mais proxima,
levando os beneficios de uma
cooperativa de crédito nas ci-
dades onde esta presente, a
Sicredi Vale Litoral SC reinau-
gurou sua agéncia em Balnea-
rio Camborit.

A agéncia estd localiza-
da na Avenida dos Estados
4910, préoximo a praga das
Bandeiras. O ambiente inter-
no foi pensado para oferecer
conforto, proximidade e in-
teragdo entre os associados.
“Estamos muito orgulhosos
de entregarmos um novo es-
pago para os nossos associa-
dos, podendo colaborar com
o seu desenvolvimento por
meio da nossa atuacdo, e as-
sim promovendo os valores
do cooperativismo”, afirma o
presidente da cooperativa Si-
credi Vale Litoral SC, Sr. José
Domingos de Andrade.

A cooperativa atua em Bal-

Fabricabéo

e instalagao
para todo o
Brasil

neario Camboriu desde 2010,
e tem previsio de abertura da
sua segunda agéncia na cida-
de, para dezembro deste ano.

A agéncia tomou todos
os cuidados para a reformar
0 espaco, inclusive sem ce-
rimonia de reinauguragdo
para evitar qualquer tipo de
aglomeracgdo. Por conta do
atual momento, o horario
de atendimento na agéncia
sera de segunda a sexta-fei-
ra, das 10h as 16h, sempre
atentando para as normas e
medidas preventivas do Mi-
nistério da Sadde e demais
orgaos oficiais.

E para estar cada vez
mais a disposicdo de seus
associados nesse momento
de pandemia, além das agén-
cias fisicas, o Sicredi oferece
também uma multipla rede
de canais (mobile e internet
banking, redes de autoaten-
dimento, além do atendimen-
to via WhatsApp).




CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area + Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br@
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RECUPERACAO DE INADIMPLENCIA

Nosso condominio conseguiu
reaver um valor de R$ 32 mil
de inadimpléncia. Devo depo-
sitar na conta do fundo de re-
serva ou na conta corrente do
condominio?

Nilson Pacheco Castro,

Itapema

Conforme disposto pelo ar-
tigo 1.350 do Cédigo Civil, ao
menos uma vez por ano, o sindi-
co devera fazer uma assembleia
em que a previsdo or¢amenta-
ria para o exercicio vigente de-
vera ser elaborada.

A previsdo orcamentaria é
elaborada tendo como base as
despesas ordinarias do condo-

CONVENCAO

Quando hda divergéncia entre
a convengdo do condominio e
o regimento interno, qual das
duas normas devemos seguir?
Alberto Macedo, Sdo José

A convencio de condominio
é responsavel pelas questdes
atinentes ao dominio, como a
descrigdo de areas privativas e
comuns, a forma de administra-
¢do, a competéncia das assem-
bleias, as sanc¢ées, a formacio
de quéruns para as delibera-
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minio, tais como honorarios do
sindico, honorarios da adminis-
tradora, 4gua, luz, salarios dos
funcionarios, entre outras des-
pesas necessarias para a manu-
tencdo do empreendimento.

No instante da elaboracido
da previsdo orgamentaria, o
condominio define o valor da
arrecadacdo mensal e anual,
bem como a quota cabivel a
cada uma das unidades que
compdem o todo.

A convenc¢io de condomi-
nio, por sua vez, ira estabelecer
o percentual incidente sobre o
montante da arrecadagdo glo-
bal do condominio.

Além destas verbas, para a

cOes entre outros assuntos. Ja o
regimento interno é responsa-
vel por questdes de convivéncia
entre os condéminos. Ambos
devem se complementar.

Mas quando houver regras
conflitantes entre estes docu-
mentos sempre prevalecera o
disposto na Convengdo Condo-
minial, que possui regras obri-
gatdrias previstas no Cdédigo
Civil (arts. 1.332 a 1.334) e é
o documento que necessaria-
mente devera estar registrado
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execucdo de determinadas ben-
feitorias nos termos do artigo
96 do Cédigo Civil, o condomi-
nio podera realizar chamadas
de capital.

Pois bem.

Quando um condémino res-
ta inadimplente com sua obri-
gacdo pecunidria (pagar a sua
quota), descumprindo, desta
forma, o dever primordial do
artigo 1.336, inciso I, do Cédigo
Civil, todos os demais condo-
minos acabam sendo onerados
adicionalmente, pois a unica
fonte de receita dos condomi-
nios, de modo geral, sdo as con-
tribui¢des dos condéminos.

Ao recuperar a receita, o

no Oficio de Registro de Iméveis
competente.

Neste sentido ja decidiu o
Tribunal de Justi¢a de Sdo Paulo:

“A conveng¢do condominial
é o instrumento que constitui
a compropriedade; o regula-
mento interno disciplina a vida
social e ndo o direito real que
o titulo constitutivo outorga, o
que conduz a certeza de que,
no confronto entre dispositi-
vos conflitantes entre as duas
normas, acerca do uso de gara-
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Descartaveis, Higiene e Limpeza.

~ (48) 3952-2500
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* Elevadores

Garantia de pecas originais.
Equipe tecnica especializada.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

* Escadas

sindico devera analisar quais
sdo as espécies de verbas estdo
sendo recuperadas e recom-
por o centro de custo afetado.
Exemplo: o condominio recu-
perou R$ 32 mil de um con-
domino inadimplente. Deste
valor, 10% refere-se a fundo de
reserva e o remanescente con-
cerne ao fluxo de caixa ordina-
rio do condominio.

Nesta hipétese, o montante
de R$ 3.200 devera ser reverti-
do para o fundo de reserva, de
modo que os R$ 28.800 rema-

Karpat & Camacho Advogados Associados
Gustavo Camacho OAB/SC 32.237

gem, vale o que consta da con-
vencdo registrada no Cartério
de Registro (art. 92, § 19, da Lei
n? 4.591/64). Nao provimen-
to” (TJSP - 32 Cam. de Dir. Priv;
AC n? 281.174-4/9-00-SP; Rel.
Des. Enio Santarelli Zuliani; j-
15/4/2003; vu.)

Portanto, no quesito im-
portincia a convencdo possui

Pedro & Reblin Advogados Associados
Rogério Manoel Pedro OAB/SC 10745

nescentes permanecerdo no
caixa ordinario do condominio.
Nada impede, no entanto,
que em uma assembleia es-
pecialmente convocada para
esta finalidade, a integralida-
de do valor recuperado seja
alocado no fundo de reserva
para que seja utilizado me-
diante a ocorréncia de uma
emergéncia ou mediante au-
torizacdo assemblear.

(47) 3278.9026

inegavel relevancia em relacdo
ao regimento, razdo pela qual
é considerada como a lei maior
do condominio. Assim, sempre
que houver algum conflito entre
as normas em analise, prevale-
cera o que estiver disposto na
convengao.

(48) 3223 6263
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www.newtecgeradores.com.br

newtecgeradores@newtecgeradores.com.br

48 3304.6307 - 3343.9313 . 9.9956.9579

Manutencgao, conservagao e modernizagao.
e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

+ Esteiras rolantes

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

ADMINISTRACAO | SINDICO PROFISSIONAL

‘CONECTE-SE COM
UM NOVO MUNDQG,

»

SINDICOS.CO

ASSESSORIA CONDOMINIAL

© 489.9623.7952

®

SINDICO PROFISSIONAL

Assessoria & Gestdo Condominial

@goldsindicos.co

A Prolare tem como diferencial o profissionalismo, f- Fy

Solicite agora mesmo uma visita e conheca todas as vantagens
de se trabalhar com um Sindico Profissional em seu condominio.

48 3028.4808
48 9.9962.0974

adriane@prolaresindicoprofissional.com.br
www.prolaresindicoprofissional.com.br

Rua Antdnio Costa, 33 - Sala 403
Itacorubi - Florianépolis - SC

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL | PINTURAS
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S (48) 33370889/ 33715512 28
amplaempreiteira@gmail.com  Cml(48)99163.7233 .~ 991759900 .= W

SOLICITE SEU ORGAMENTO: E’ﬂfq"m

(48) 3348-0047 -'rls.,_.r_l

OU APONTE A CAMERA DO SEU
CELULAR NO QR CODE PARA

SABER MAIS: \2 E -'.:f._..

RECUPERAGAO ESTRUTURAL « RETROFIT + PINTURA PREDIAL « IMPERMEABILIZAGAO

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAYESTELHADO
LAVACAO DE,FACHADA\E{IPERMEABILIZACAO

48/98454-3466
contato@condor.srVv.br.

DARCI PINTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

(48) 99161.3057

Pintura Predial | Lavacao | Reformas

@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com |{&)

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48)3024.5277 0 €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

e Lavagao predial ®Recuperagio estrutural
*Impermeabilizages ePinturas e Restauragoes
* Projetos de Revitalizagao de Fachadas
Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo

contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 @
www.grellertempreiteira.com.br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis

rellert

Empreiteira

(48)

3257.1919
SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br

e -

A CERTEZA DO MELHOR

SERVICOS ESPECIALIZADOS

PINTURA E MANUTENGAO PREDIAL

REVESTIMENTOS EM GERAL

RETROFIT

IMPERMEABILIZAGOES

CONSTRUGOES E REFORMAS E

48 3029.8929 © 99629.5101
padraoserv

(4819 9982 8141 ()
(48] 9 3230 2379 \=

www.tni.com.br

Tech New

Arguitetura e Pinturas
Pintura Predial - Lavagdo de fachadas - Laudos - Inpermeabilizacdes

Resp. Téc: Arg. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construcao

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO | PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone
e Camera Térmica / Avaliagdo Imobiliaria
Relatorio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanga
Fiscalizagao de Obras e Servigcos
Vistoria Predial em Garantia
claudiolsk@gmail.com | www.csengqualitativa.com

s

VL™ cneENHARA
% QUALITATIVA
Eng. Claudio L. Skroch

Especialista em Calculo Estrutural
(48) 99919.1211 / 3238.9631
| Inspecdes de estruturas de engenharia

@ ENGENNARIA E CONSULTORIA L IH.lh'!.'.'nlI. roRa
| Vistorias técnicas prediais

Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais
| Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia

| Laudos técnicos prediais e condominiais
| Laudos cautelares de vizinhanca

(48) 99985.3938 | contato@fossengenharia.com.br
www.fossengenharia.com.br

| Assisténcia técnica em pericias de engenharia
| Assessoria condominial de engenharia

" . -
MAPA .
TECNICOs
ENGENHARIA & CONSTRUC}AO DE VISTORIA
FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO gop ERICIAS EM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS NDOMiNIos

48 99982.1196 - 98406.5470 lineofilho@gmail.com

INSPECAO PREDIAL E LAUDO TECNICO ]
+ Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

+ Laudo Técnico de Edificio em Garantia

+ Laudo de Inspegéo Predial (Restauragao do condominio) i

+ Elaboragdo Programa de Manutengéo Preventiva 2

PRAVALIAR

Engenharia Civil ¢ de Seguranca do Trabalho

QO 48 3223.6363 == pravaliarengenharia@gmail.com
® 48 9.9980.9377 & www.pravaliarengenharia.com.br

Marcio A. Lunardelli Cavallazi - Responsavel Técnico
Eng° Civil de Seg. do Trabalho - CREA/SC 017036-4

Ser sindico é valorizar o patrimdnio, zelar pelo vido e pela convivéncia. faoseats opogte
A Econd Engenharia para Condominios nascew parz auxiliar o sindico nos seus desafins.

+ Laudo técnico de patologias + Yistoria de entrega de condominio
+ Lauda de reqularizacao de edificacdo- Reqularizacao de projetos
+ Laudo de avaliagao de imovel + Acompanhamento e vistoria de obras

A
Contabilidade & Assessoria

m Controle didrio da inadimpléncia

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1 - Centro Fpolis

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestao do condominio. Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br  gtc@gtccontabilidade.com.br
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Troca-troca dos funcionarios gera custos

Além dos custos rescisdrios, a alta rotatividade provoca perda de produtividade

Daredagao

o Brasil, segundo le-
vantamento do Mi-
nistério do Trabalho
a taxa de saida de
empregados das empresas por
iniciativa do empregador ou do
funcionario atingiu quase 50%
no periodo de 2011 a 2014.
Com a recessao dos anos se-
guintes, essa taxa despencou
para aproximadamente 37%
ao final de 2017, mas o pais
ainda mantém um dos maiores
indices de turnover do mundo.
Essa rotatividade provoca efei-
tos negativos como a perda de
produtividade das empresas e,
consequentemente, a perda de
competitividade.

A saida de funcionarios é
sempre um desafio para as em-
presas e nos condominios ndo é
diferente. Alguns estudos apon-
tam que o custo médio para
substituir um colaborador fica
entre 48 e 71% do salario do
profissional.

Custos

O custo de rotatividade de
pessoal pode ser calculado so-
mando-se as despesas de resci-
sdo de contrato de trabalho, de
selecdo e treinamento, de adap-
tacdo e outras variaveis como
custos com advogados e agdes
judiciais. “Muita rotatividade
de empregados num condomi-
nio impacta na receita de forma
substancial tanto pelas despe-
sas com as rescisoes trabalhis-
tas, como com as despesas ex-
tras causadas pelo possivel uso
inadequado de equipamentos

ou danos a estrutura, que, mui-
tas vezes sao muito caros”, ava-
lia a advogada trabalhista Ester
Eloisa Addison.

Na avaliacdo da advogada,
um empregado sem qualifica-
cdo, sem treinamento ou sem
comprometimento com o con-
dominio ndo é proativo e pode
deixar de fazer uma manuten-
¢ao preventiva em equipamen-
tos ou prevenir problemas que
seriam facilmente soluciona-
veis com as técnicas corretas.
“Colaboradores de longa data,
bem treinados e motivados co-
nhecem bem o condominio e
os procedimentos do edificio
e, por consequéncia, resolvem
os problemas que surgem com
mais presteza e eficiéncia’, es-
clarece Ester.

Segundo a advogada, a
rotatividade de funcionarios
acontece por varios fatores, e
entre os principais estdo as mas
condicées de trabalho, a oferta
de melhores condi¢bes em ou-
tros ramos, a falta de motiva-
cdo dos empregados e a falta
de qualificacdo para as varias
funcées que ha num condomi-
nio, principalmente quando é
de grande porte. “Até um tempo
atras, por exemplo, um porteiro
apenas abria o portdo e atendia
ao interfone. Hoje, além desses
procedimentos, ha equipamen-
tos modernos para serem ope-
rados e monitorados, como os
de controle de acesso e o con-
trole interno de TV”, explica.

Também advogada e pro-
prietaria de uma empresa que
presta assessoria para condo-
minios, Dirlei Magro afirma
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que um dos fatores que eleva a
rotatividade é a forma como a
relacdo trabalhista é conduzi-
da. “Infelizmente o empregado
nao chega pronto e ndo temos
muitos profissionais bem pre-
parados nesse ramo, portanto
se ndo houver boa vontade e
tolerancia para que os ajustes
sejam feitos acontece muita
rotatividade. Além disso, outro
fator que colabora para a saida
de funcionarios é que as pesso-
as estdo estudando mais e com
isso almejando melhores car-
gos e salarios”, relata Dirlei.

Impactos

De acordo com a profissio-
nal, os impactos da rotatividade
nas despesas do condominio
estdo ligados aos pagamentos
de verbas rescisorias, incluin-
do férias, 132 salario e FGTS,
essa dltima um gasto especifi-
camente rescisério e que pode
ser bastante alto, dependendo
do tempo de contrato. “Pode-
mos calcular esse gasto com
meio salario a cada ano traba-
lhado, visto que a indenizacio é
de 40% do valor depositado de
FGTS ao empregado”. Para evitar
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ESTER ELOISA ADDISON: alta rotatividade de empregados pode

impactar a receita dos condominios

uma grande rotatividade, Dirlei
orienta que seja feita uma boa
escolha na contratagdo e que
haja tolerancia para que o fun-
ciondrio se ajuste conforme as
necessidades do condominio.
Fator relevante em toda
empresa, a motivacdo dos co-
laboradores sempre passa pela
area financeira. Na avalia¢do de
Dirlei uma boa forma de moti-
var com gastos menores é o for-
necimento de vale refeicdo, que

-

alles | 123 | Centro | Floriandpodis/SC

ECONOMIZE ATE 95%
NA CONTA DE LUZ DO SEU CONDOMINIO!

Projeto e execugao de sistema de energia solar fotovoltaica
Equipe prépria de engenharia treinada e especializada

v Solugbes em energia para condominios de pequeno, médio e grande porte
Garantia de qualidade na execugdo do projeto mais adequado ao seu condominio

v As melhores solu¢ées em energia fotovoltaica do mercado da Grande Florianépolis

)r¢camento sem custo e sem compromisso.

30 @linenergiasolar

CHEIO DE

PROSPERIDADE:!
MUITA ALEGRIA!

E SUCESSO

TODOS OS DIAS

@ www.cobraccobrancas.com.br

== atendimento@cobraccobrancas.com.br

.

@ jsouza@linsolar.com.br

no caso dos condominios nio é
obrigatdrio, além de um convé-
nio de saude, sdo bons incenti-
vos. “Equipamentos e maquinas
modernas que ajudam na area
de limpeza tornando o trabalho
menos pesado aos faxineiros;
treinamentos para porteiros e
zelador, e reunides periddicas
com incentivo aos pontos fortes
dos empregados também con-
tribuem para a motivacao dos
profissionais”, conclui Dirlei.

Adm. de Condominios
Gestao Financeira

Sindico Profissional

@ linsolar.com.br

COBRAC

COBRANGAS DE CONDOMINIOS

o Av. Presidente Kennedy, 698 - Bloco B - Sala 423
Centro Comercial Campinas - Sdo José - SC



