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Consciéncia de que &

O termo “inspe¢do pre-
dial” nunca foi tdo pesquisado
no Google e debatido entre
moradores de condominios
depois que aconteceu em ou-
tubro do ano passado o desa-
bamento do edificio Andrea
em Fortaleza (CE), que custou
a vida de nove pessoas. Um
fato que poderia ter sido evi-
tado se fossem cumpridas al-
gumas ‘regras de ouro’ de todo
condominio: vistoria, manu-
tengdo, obras de recuperacao,
cuidados com a seguranca e,
sobretudo, a consciéncia de
sindicos e moradores de que
é preciso investir na ‘saide’ da
edificacao.

No pais sdo poucos os
municipios que possuem leis
especificas sobre a obriga-
toriedade da apresentacdo
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periddica do laudo de inspe-
¢do predial, como a cidade de
Balneario Camborit, em San-
ta Catarina, que conta com a
legislacido municipal vigente
desde 2008 e indica diretrizes
da inspecdo e estabelece cri-
térios para sua periodicidade.
Com obrigatoriedade ou nio,
a inspecdo predial tem um pa-
pel de extrema importancia,
pois garante a seguranc¢a nao
apenas dos moradores como
também dos pedestres, que
podem ser atingidos por uma
parte da edificagdo ao passar
em frente ao prédio. Confira
nesta edi¢do a matéria espe-
cial com orientacées de espe-
cialistas sobre o passo a passo
da inspecio predial.

Com a chegada da pan-
demia ndo foi sé a rotina dos

adultos que mudou. Criangas
e adolescentes também foram
impactados diretamente pela
necessidade do isolamento
social e muitos ainda tiveram
que lidar com o luto pela per-
da de algum familiar. Sem ma-
turidade para entender todas
essas mudanga, 0s pequenos
tém dado sinais de que estdo
sofrendo com os novos habi-
tos deste periodo. Saiba nas
paginas do Vale do Itajai que
atividades seguras nos condo-
minios podem contribuir para
o bem-estar das criangas e
adolescentes e que com a rea-
bertura gradual dos espagos de
lazer, os sindicos devem ficar
atentos ao uso e manutengio
desses locais.
Otima leitura e fiquem bem!
Angela Dal Molin
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CRA-SP LANGA CODIGO
DE CONDUTA SOBRE
ADMINISTRACAO
CONDOMINIAL

O CRA-SP promoveu neste
més de outubro, o langamento
do “Cddigo de Conduta: princi-
pios basicos para os profissio-
nais e empresas administrado-
ras de condominios”.

O objetivo da publicagdo
é de divulgar ao mercado con-
dominial boas praticas para a
administracdo de condominios,
permitindo aos profissionais e
administradoras de condomi-
nios nortearem sua atua¢ao na
busca da qualidade, eficiéncia
e principios éticos, que propor-
cionarda maior transparéncia,
valorizagdo patrimonial, maior
segurang¢a aos proprietarios e
moradores de condominios.
Para conhecer a publicagao,
acesse: https://bitly/2]JgMcBF

GV EREIRAJORGF

condominios

desde 1969
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Verao chegando, € hora de fazer
o controle de pragas no condominio

A contratacao de empresa legalizada € a maneira mais segura de conter a infestacao

Da redacao

o verao, o ciclo de

desenvolvimento

e proliferacdo de

insetos sdao favo-
recidos devido as condig¢des
ideais para sua reproducio,
como o calor, aumento na
umidade do ar, crescimento
da vegetacdo. Assim, os con-
dominios passam a ter mais
problemas com cupins, bara-
tas, formigas, ratos e, conse-
quentemente, a procura pela
desinsetizacdo e desratizagao
nos periodos que antecedem
0s meses quentes do ano é
maior.

Para evitar a infestacao de
pragas de maneira segura e
eficiente, é importante con-
tratar uma empresa autori-
zada pela Vigilancia Sanitaria
para realizar regularmente o
controle. De acordo com o es-
pecialista na area, Ricardo Ri-
chter, a periodicidade neces-
saria depende do tamanho do
condominio, da localizacao e
dos tipos de pragas que nor-
malmente acometem o local.
“Normalmente o ideal é fazer
a desinsetizacdo a cada seis
meses, com pelo menos duas
vistorias a cada 60 dias para
monitoramento e aplica¢des
localizadas, conforme a ne-
cessidade”, explica. De acor-
do com Richter, no entanto,
a maioria procura o servigo
quando a proliferacio de
pragas esta em nivel avanca-
do, exigindo a aplicagdo mais

abundante de inseticidas.
“Uma das vantagens do con-
trole permanente, portanto,
é que os riscos de toxicidade
sdao menores”, considera.

Legalidade

O técnico de saude am-
biental da Vigilancia Sanita-
ria em Santa Catarina, Fran-
cisco Carlos Portela, orienta
o sindico na contratacdo da
prestadora de servico: a em-
presa deve apresentar o al-
vara emitido pela Vigilancia
Sanitdria do municipio, do-
cumento que comprova a sua
legalizacdo. Dessa forma, o
condominio estara seguro de
que a empresa utiliza produ-
tos com principios ativos au-
torizados no Brasil. “O alvara
tem a validade de um ano e
o sindico deve estar atento a
data ao verificar o documen-
to”, observa o técnico.

Nao é funcao

de zelador

A busca pela economia
com prestadoras de servico,
substituindo-as pelo zelador,
pode gerar graves prejuizos.
Além da ilegalidade e dos ris-
cos a saude devido ao manu-
seio de produto toxico, per-
mitir que o zelador realize
esse trabalho pode incidir em
demandas trabalhistas. “E co-
mum acontecer de um ex-fun-

ciondrio, ap6s sua dispensa,
entrar na Justica e ganhar
uma indenizacido por ter fei-
to desinsetizagdo no edificio,

www.gmportaria.
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A EMPRESA contratada deve apresentar alvard emitido pela Vigilancia Sanitaria

cobrando insalubridade e ex-
tras. A indenizacao pode ter
valores altissimos”, explica

DICAS

- Avise os moradores com
antecedéncia de, pelo menos,
uma semana sobre o dia e o
horario que sera realizada a
dedetizagdo no condominio,
assim os moradores poderao
se programar

- Restrinja a circulacao de
moradores, principalmente
de criangas e animais, no mo-
mento da dedetizagdo

TERCEIRIZACAO
PROFISSIONAL
ZELADORIA v
PORTARIA v
LIMPEZA v
VIGIA v

com.br

ENERGIA SOLAR

Richter. Além disso, o sindico
ndo pode adquirir produtos
para desinsetiza¢ao, pois sao

- Oriente os moradores
cujo apartamento esteja pro-
ximo ao local da aplicacdo do
inseticida para que fechem as
portas e janelas a fim de evi-
tar a emissdo de veneno e mi-
gracao de pragas para dentro
da unidade

- Exija da empresa as
orientacdes sobre o tempo
necessario que os moradores

de uso exclusivo de empresas
registradas. Comprar ja signi-

fica um ato ilegal.

deverdao permanecer fora do
ambiente dedetizado

- Previna o surgimento de
pragas: mantenha a higiene,
limpeza e conservacdo do
condominio. Mantenha lixei-
ras bem tampadas, cisternas e
caixas de agua e gorduras hi-
gienizadas. Insetos e roedores
sdo atraidos por trés elemen-
tos: agua, comida e abrigo.

v’ Controle de pragas

v Limpeza em altura

Sanitizagcao Ambiental

v’ Sanitizacao de ambientes

v’ Limpeza de caixa d’agua

C 48 3208.0707 © 48 99692.5646

@ pradescalvi.com.br

JETO E EXECUCAO DE SISTEMA
NERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA

Equipe prépria de engenharia treinada e especializada
v Solugbes em energia para condominios de pequeno, médio e grande porte
Garantia de qualidade na execugdo do projeto mais adequado ao seu condominio

v As melhores solu¢ées em energia fotovoltaica do mercado da Grande Florianépolis

e orcamento sem custo e sem compromisso.

73.0030

@linenergiasolar

® jsouza@linsolar.com.br

% rui@pradescalvi.com.br

@ linsolar.com.br
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FACA CERTO

Sancionada lei que aumenta punicao

para maus-tratos de animais

A legislacao abrange animais silvestres, domésticos ou domesticados,

nativos ou exdticos e prevé pena de reclusao de dois a cinco anos
para pratica de abuso e maus tratos

Da redagao

om o objetivo de frear

0s maus-tratos contra

animais, o presidente

da Republica sancio-
nou no dia 29 de setembro a
Lei 14.064, que aumenta a pu-
nicao para quem praticar ato
de abuso, maus-tratos, ferir ou
mutilar animais. A legislacao
abrange animais silvestres,
domésticos ou domesticados,
nativos ou exoticos, incluindo,
ai, caes e gatos, que acabam
sendo os animais domésticos
mais comuns e as principais
vitimas desse tipo de crime. A
nova lei cria um item especifi-
CO para esses animais.

Segundo o Instituto Bra-
sileiro de Geografia e Estatis-
tica (IBGE), existem, no Brasil,
29 milhoes de domicilios com
caes e 11 milhdes, com gatos.

Agora, como define o tex-
to, a pratica de abuso e maus
tratos a animais serd punida
com pena de reclusdo de dois
a cinco anos, além de multa e
a proibi¢do de guarda. Atual-
mente, o crime de maus-tratos
a animais consta no artigo 32
da Lei de Crimes Ambientais
9.605/98 e a pena previa de
trés meses a um ano de reclu-

SEGUNDO O IBGE,
o Brasil tem 29
milhdes de domici-
lios com cdes e 11
milhdes com gatos

sdo, além de multa.

A lei sancionada também
prevé punicdo a estabeleci-
mentos comerciais e rurais
que facilitarem o crime contra
animais.

A norma altera a Lei dos
Crimes Ambientais (Lei 9.605,
de 2018), é originaria do Pro-
jeto de Lei (PL) 1.095/2019 e
ja esta valendo em todo o ter-
ritério nacional.

CONTROLL

CONDOMIMIOS

Assessoria contabil condominial
Administragao de condominios
Sindico profissional

(48) 3346-9956 | 3346-9946 | (48) 99623-8826 =
Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, Sdo José/SC

PROJETO EM
TRAMITACAO
QUER
PARTICIPAGAO
DE SINDICOS NO
COMBATE AOS
MAUS-TRATOS

O PL 4.438/20 esta-
belece que sindicos e ad-
ministradores de condo-
minios residenciais sao
obrigados a comunicar a
policia civil e aos 6rgaos
especializados, a sus-
peita ou a ocorréncia de
maus-tratos a animais
nas unidades condomi-
niais ou nas areas co-
muns dos condominios.

Conforme o texto, a
comunicac¢io devera ser
feita em até 24 horasa
ap6és o conhecimento
do fato. O Projeto de Lei
ainda estd em tramita-
cdo, sem previsdo de
votacdo na Camara dos
Deputados.
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Proteja seu condominio
ﬂ’ do CORONAVIRUS
, £ ¢ com o Tapete Higieniza
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Kapermil

kapermil@kapermil.com.br | www.kapermil.com.br

DANILO LOPES JR.
danilo.lpz@hotmail.com

Pandemia: a vida nao
pede licenca

este momento peri-
clitante em que vi-
vemos de pandemia

viral, isolamento social, en-
clausuramento compulsério
e outras privagdes das quais
estamos sendo obrigados a
experienciar, é natural que
desenvolvamos comporta-
mentos de defesa e prote-
¢do, naturais de todo esse
processo de adaptacdo a
uma nova ordem mundial.

E um momento em que
nosso organismo coloca-se
em alerta para o perigo, um
perigo que é invisivel e noci-
vo, um perigo que faz brotar
nossos instintos mais primi-
tivos de sobrevivéncia, luta
ou fuga, duas Unicas alter-
nativas que pos-
suimos em situ-
acdes de risco.
Como a fuga nos
parece a esco-
lha mais sensata
neste momento,
obrigamo-nos a
nos enclausurar
em casa, isolados ambiental
e socialmente. E é justamen-
te nesse movimento de fuga
e enclausuramento compul-
sorio, que nossas defesas
psiquicas naturais podem
tornar-se desadaptativas e
disfuncionais, prejudicando
desta forma, o nosso bom
funcionamento fisico, men-
tal e psiquico.

O isolamento socio-am-
biental por longos periodos
podem, dependendo da
reacdo de cada organismo,
desencadear processos an-
siogénicos, depressivos e
até mesmo psicoticos, por se
tratar de um movimento do
qual ndo estamos habitua-
dos a experienciar.

Neste sentido, os mo-
radores de condominios e
residenciais coletivos sdo os
mais acometidos pelos re-
flexos desse isolamento for-
cado ao qual estamos todos
submetidos. E sendo assim

A‘

TRANQUILIZA

48 + 3029 3320

saojose@tranquiliza.com.br

“Tudo vale mos

cabe aqui algumas reflexdes
sobre este periodo, no senti-
do de amenizar os efeitos de
todo esse contexto em que
vivemos.

A Aceitagdo, é a grande
questdo central de todo esse
processo atual pelo qual pas-
samos, assim como de todas
as coisas das quais ndo pode-
mos mudar em nossas vidas.
Aceitar a situacdo da forma
como se apresenta é sind-
nimo de adaptar-se a ela, e
como disse Darwin, “Aquele
que sobrevive, ndo é o mais
forte ou o mais inteligente, é
0 que mais se adapta”.

Quando aceitamos de-
terminada situacdo ou atra-
vessamento em nossa vida

da qual n3o te-
controle,
automaticamen-

d pena, seq te aquilo cessa
alma nao é
pequena”.

de nos causar
desconforto,
prejuizo, e sua
forca perde po-
téncia contra
nés. Adaptamo-nos a ela.

Aquilo que nio temos
controle, precisamos nos
adaptar. A Unica forma de
nos livrarmos dos nossos
monstros ¢é aceitando-os.
Compreender e atribuir sen-
tido e significado as nossas
vidas neste momento é im-
prescindivel, pois desta for-
ma descobrimos recursos
psiquicos e emocionais, que
de outra forma nao teriamos
como.

Somente quando nos
lancamos a experiéncia da
vida e dos perigos que elare-
presenta é que descobrimos
a nés mesmos, e assim sen-
do, jamais estaremos sos. A
vida ndo pede licenga.

Danilo Lopes Jr ¢é
psicélogo clinico e psicote-
rapeuta de orientagdo ana-
litica e atende online por vi-
deochamada. Whatsapp (51)
98496.6167.

Garantia de 100%
da receita do condominio

Recuperagao da inadimpléncia
pré-existente

Cobranca e atendimento
humanizados

Aplicativo de autogestéo
gratuito

Rua Irmaos Vieira, 967, Ed. Berlin Office,
Sala 803 - Campinas - Sdo José - SC

www.tranquiliza.com.br
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Proximidade com o verao redobra atencao
com cuidados de ares-condicionados

Verificacao de sistemas elétricos deve ser feita para a instalacao de novos aparelhos

Jodo Lucas Cardoso

em ai a temporada
de calor e também de
aparelhos de ar-con-
dicionado ligados.
Este é o momento para prepa-
rar o equipamento para o uso
prolongado no verdo porque
a alta demanda pelo servico,
e ainda por novas instalagdes
ou substitui¢cées, faz aumen-
tar os valores, principalmente
nas cidades do litoral de San-
ta Catarina. Revisdo, limpeza,
troca de gas e adequacdo a
rede elétrica estio entre os
trabalhos necessarios.
Empresas do segmento ja
notam maior procura. Além
disso, a préopria pandemia do
novo coronavirus elevou a
busca pela manutencio pre-
ventiva durante todo o ano. “O
ideal é fazé-la duas vezes ao
ano, mas com a Covid-19 pas-
saram a ser semanais, quinze-
nais ou mensais, dependendo
do fluxo de pessoas que tran-
sitam no ambiente. A limpeza
de filtros é primordial para
evitar doencas respiratorias”,
destaca o engenheiro Elton
Demétrio Angelo.

Carga extra

de energia

Outro ponto importante,
principalmente para novas
instalagdes ou troca de apare-
lhos, é saber se a rede elétri-
ca comporta a carga extra do
uso constante de ar-condicio-
nado nos apartamentos. De-

sarme do disjuntor é um sinal
mais claro de inadequacgio do
sistema elétrico ao equipa-
mento. Se antes os aparelhos
eram restritos a poucos usu-
arios, hoje estdo presentes
em boa parte dos lares bra-
sileiros. Especificamente em
apartamentos, é um cuidado
que cabe ao morador.

Em edificacbes mais an-
tigas, que na época de cons-
trucdo nio se previa tamanha
quantidade de ares-condicio-
nados, é necessario analise
técnica antes de qualquer ins-
talacdo para que um atitude
individual ndo cause um pro-
blema coletivo. “E preciso uma
vistoria na instalacdo elétrica,
se ha compatibilidade com o
ar-condicionado que sera ins-
talado e se ha carga disponivel.
Se ligado ao mesmo disjuntor
de chuveiro e outros equipa-
mentos de alta demanda de
energia, pode haver sobrecar-
ga e curto-circuito e ocasionar
um incéndio. O condominio é
uma sociedade e um problema
como este pode prejudicar ou-
tros”, explica o técnico elétrico
Getulio Pontes Steinbach.

Ele também alerta para
que seja observada a instala-
¢do de protetores para evitar
que descargas vindas da rua
ndo sejam absorvidas pela
rede e ocasionem um episo-
dio semelhante ao ocorrido
no alojamento do time de
futebol do Flamengo, em fe-
vereiro do ano passado, em
que 10 pessoas morreram

PROJETOS, LAUDOS E CONSULTORIA

PROJETOS

e Arquiteténico - 3D °

o Estrutural

e Preventivo

¢ Hidrossanitario
e Climatizac&o

t L

CONDOMINIOS com equipamentos de ar-condicionado com capacidade igual ou superior a 60.000 BTUs
devem estar de acordo com o PMOC do Ministério da Saude

por causa de um incéndio a
partir de um aparelho de ar-
-condicionado.

Plano de _

manutencao

No que tange ares-condi-
cionados em condominios, a
atencdo do sindico deve re-
cair sobre os equipamentos
instalados em areas comuns.
Se houver quantidade de apa-
relhos com capacidade igual
ou superior a 60.000 BTUs
somados em diferentes am-
bientes, é necessario estar
de acordo com o Plano de

El¢trico
- Interno

- Subestacéo
- Entrada energia

Manutencao Operacao e Con-
trole para ar-condicionado
(PMOC), criado pelo Ministé-
rio da Satide em 2018.

O plano determina regras
de manutenc¢io para diminuir
contaminac¢des por bactérias,
virus, fungos e poluentes que
provocam doencgas, em pré-
dios publicos e coletivos. O
documento, assinado por um
engenheiro ou técnico meca-
nico, deve ser validado a cada
ano e seu custo varia confor-
me a quantidade de equipa-
mentos e frequéncia da ma-
nutencao deles.

LAUDOS TECNICOS
o Sistemas do CBMSC e

inspecdes elétricas

O PMOC é plano que en-
volve todos os procedimen-
tos relacionados a limpeza
dos aparelhos e a verificacao
dela, que também garante a
eficiéncia dos ares-condicio-
nados. “Além da exigéncia,
¢é valido para assegurar boa
qualidade do ar em ambien-
tes climatizados, tem o pro-
posito de satide. A manuten-
¢do também tem o beneficio
de aumento da durabilidade
dos equipamentos”, reforca
o técnico mecéanico Jorge Tu-
retta Junior, responsavel pela
emissao desse documento.

Engenheiros capacitados com

experéncia comprovada

+15 anos

@atelieengenharia
(O (48) 99628-3398

- Geragdo distribuida (48) 3374-5356
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N Instalacao e Manutencao Elétrica e Hidraulica.
Al |

y 2018
A seguranca faz a diferenca

gPLANTi\o
4899983.6500

Manutengao em Subestacao.

EMISSAO DE LAUDOS: Para-Raio (SPDA),
Alarme Contra Incéndio e lluminagao de Emergéncia.

®48 3242.0064
contato@grservicoseletricos.com.br

Rua dos Bigués, n° 48 - Cidade Universitaria Pedra Branca
CEP 88137-285 - Palhoga-SC - www.grservicoseletricos.com.br

Servigos Elétricos e Hidraulicos
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Prevencio mantém piscinas seguras e limpas

Medidas preventivas ajudam a garantir a sanidade e a tranquilidade no uso das piscinas dos condominios

Da redagao

xcelentes opgdes de

lazer, as piscinas dos

condominios precisam

de cuidados e atengdo
redobrada no verio, ainda mais
em tempos de pandemia. Com
o aumento do fluxo de pessoas
nas areas comuns, também é
fundamental tomar as provi-
déncias necessarias para que
a agua esteja sempre limpa e
pronta para o uso.

Com relagdo a seguranca,
o responsavel pelo condominio
deve adotar alguns procedi-
mentos. De acordo com a advo-
gada Marina Zipser Granzotto,
atitudes preventivas sdo a me-
lhor alternativa para garantir a
tranquilidade de todos. “Regras
claras, informagodes em local vi-
sivel, fiscalizagdo por parte do
sindico e funciondrios, além do
bom senso e responsabilidade
dos adultos para o cuidado com
as criangas formam a combina-
¢do certa para evitar dissabo-
res”, explica.

Segundo ela, cada condo-
minio pode dispor livremente
sobre as regras de uso das areas
comuns, dentro dos limites le-
gais. As regras devem ser infor-
madas a todos os moradores e
poderdo ser alteradas ao longo
do periodo de verao, de acordo
com leis e portarias dos gover-
nos estaduais ou municipais.

Vigilancia

Sanitaria

Além disso, também é im-
portante estar atento as con-

B s

Descartaveis, Higiene e Limpeza.

(48) 3952-2500

Rua Pintor Eduardo Dias, 334,
Jardim Atlantico - Florianépolis -SC

di¢cdes sanitdrias das piscinas.
Antes de qualquer coisa, todo
local que possui piscina de uso
coletivo deve seguir as normas
da Diretoria da Vigilancia Sa-
nitdria que podem ser encon-
tradas na Resolucdo n. 0003,
de 24/05/2016 e possuir pro-
fissional da area quimica como
responsavel técnico.

Nos condominios, o trata-
mento da piscina ndo é funcio
apenas para o zelador ou para
outros funcionarios do condo-
minio. Estes podem até execu-
tar algumas tarefas que man-
tenham a agua limpa e bem
conservada, mas a responsabi-
lidade da func¢io é de um profis-
sional quimico.

Definido quem ira executar
o tratamento da piscina cabe ao
responsavel determinar qual
sera a frequéncia semanal de
execucao dos servigos. Segundo
Vinicius Teixeira dos Reis, dire-
tor de empresa do ramo de pis-
cinas, em geral, em condominios
de pequeno e médio porte, trés
limpezas semanais sdo o sufi-
ciente. Ja nos condominios maio-
res, ou mesmo em condominios
de médio porte com intenso uso
das piscinas, sdo necessarias, no
minimo, quatro limpezas sema-
nais durante o verao.

Reparos

sen_1 qsva2|ar

a piscina

0 uso intenso das piscinas
dificulta a realizacdo de con-
sertos necessarios para a segu-
ran¢a dos moradores. Mas, com
técnicas especificas realizadas

=

EM CONDOMINIOS com uso intenso da piscina sdo recomendaveis quatro limpezas semanais durante o verao

por mergulhadores, os reparos
podem ser feitos sem interditar
o local e sem esvaziar a piscina,
evitando o desperdicio de agua.

Denominada manutengio
subaquatica, o servico permite
recuperar diversas estruturas
debaixo d’agua, desde a troca
de um simples ralo de fundo
ou de qualquer peca de azulejo,

Se no seu condominio a pis-
cina for liberada para uso, de-
vem ser adotadas medidas de
prevencgao a Covid-19, como:

- Limite de pessoas no local

- Distanciamento social de
pelo menos 1,5 metro

- Assepsia de cadeiras, mesas,
corrimdo e acessorios que
possam ser compartilhados

- Limpeza e assepsia da area

PRECISOUW?

AQUI VOCE
ENCONTRA.

® @atacadocatarinense

©) catarinenseatacado

1 Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automacao para Bombas de Incéndio

 Venda, Manuntencgao e Reparacao de Bombas Hidraulicas
M Limpeza e Impermeabilizagao de Caixas D'Agua

Plantao de emergéncia com reparos de motores bombas e filtros

Contrato mensal,

garanta atendimento 24h!
48 3266.4003-939170.8008

santacruzbombas@gmail.com

até a colocacgdo de pastilhas que
garantam a integridade fisica
da piscina e dos usuarios. “Aci-
dentes decorrentes da falta de
azulejos, de pegas quebradas
ou trincadas sdo perigosos, pois
podem provocar cortes incisi-
vos, como se fossem ocasiona-
dos por um bisturi ou navalha”,
compara Duarte Junior, pro-

envolta a piscina com uso de
produtos clorados ou a base
de amoénia quaternaria, pro-
duto que ja vem sendo utili-
zado para assepsia das ruas e
espacos publicos

- Uso das duchas, se possivel,
utilizando sabonete individu-
al para melhor higieniza¢ao

- Uso de lava-pés, que tam-
bém deve receber tratamento

prietario de empresa especiali-
zada em servicos subaquaticos.
O especialista explica que
os servicos sdo realizados por
mergulhadores  profissionais
treinados que utilizam equipa-
mentos adequados para a pra-
tica. Além disso, as substancias
utilizadas ndo sdo téxicas e ndo
contaminam a agua.

quimico

- Essas sdo medidas preventi-
vas, que reduzem o potencial
de contaminac¢io, porém, nio
o elimina, principalmente em
espagos com decks e vestiarios.

Fonte: Fernanda Cristina
Brietzig, engenheira quimica,
mestre em Ciéncia e Enge-
nharia de Materiais.

INVISTA E

ACID

ATENDEMOS

ADEMIA
DO MERGULHO

489.9845.6768
489.9685.7236

M
SEGURANCA

E EWTENTES

Realizamos substitui¢do
dos ralos antigos pelos
novos ralos anti-sucgao
sem esvaziar sua piscina.

EM TODO BRASIL
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MERGULHADORES PROFISSIONAIS

www.academiadomergulho.com.br
academiademergulho@gmail.com

(48) 3304 6307 / (48)

Produtos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
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"Ser sindica profissional exige experiéncia, capacitacao e muita
dedicacao. Para oferecer aos nossos conddminos uma administracao
de qualidade, é necessario em primeiro lugar ter uma boa gestao
financeira. Em condominios com inadimpléncia que compromete o
fluxo de caixa, sugerimos a contratacao da Duplique, pois sabemos que
toda receita sera depositada na data correta, que teremos todos os
recursos necessarios disponiveis para atender as demandas do
condominio e que a equipe deles ira negociar com cada inadimplente
de forma Unica, buscando compor acordos viaveis e auxiliar na
recuperacao financeira desses condéminos.”

Certificado 5]
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Seu condominio esta com a inspecao
predial em dia?

Especialistas explicam a importancia de se fazer periodicamente um “checkup’” do empreendimento, deixando
manutencdes e vistorias técnicas em acordo com as exigéncias de segurang¢a

Dariane Campos

anter o patriménio

imobiliario em boas

condi¢des de con-

servacao ja faz parte
da cultura de muitos paises de-
senvolvidos. Por isso, engana-se
quem pensa que para ter um imoé-
vel duradouro basta apenas um
bom projeto e qualidade na exe-
cucdo da obra. Imédveis precisam
de manutengdo e a procrastina-
cdo ou a negligéncia dos proprie-
tarios ao ignorar os primeiros
sinais de alerta podem compro-
meter a seguranca da edificacdo
e até mesmo acabar impedindo
a reparacgdo dos danos depois de
passado muito tempo.

No Brasil temos varios ca-
sos de degradacdo de empreen-
dimentos, sendo que um bom
exemplo vem do bairro de Boa
Viagem, na Zona Sul do Recife,
com o Edificio Holiday que em
margo de 2019 precisou ser total-
mente desocupado por decisdo
judicial. Além dos riscos estrutu-
rais e de incéndio que provoca-
ram a retirada dos cerca de trés
mil moradores, o prédio de 476
apartamentos também compro-
mete a seguranca de pedestres e
da vizinhanga, ja que ainda segue
fechado e negligenciado.

Infelizmente esse cenario
estd se tornando uma realidade
nas cidades brasileiras. Basta dar
uma caminhada para identificar
muitos edificios em péssimas
condicdes de conservacdo com
sérios riscos estruturais, quedas
de fachadas, vazamentos, infiltra-
¢des entre tantos outros proble-
mas. Ruim tanto para os proprie-
tarios, quanto para os sindicos,

que ficam com um problemao
nas maos, e também para a ci-
dade como um todo. Por isso, ao
optar pela inspec¢ao predial com
regularidade, os gestores con-
seguem se adiantar a percalgos,
resolvé-los rapidamente e com
grande economia.

O laudo da edificagdo fun-
ciona como uma importante fer-
ramenta no auxilio para identifi-
cacdo de anomalias que podem
comprometer o funcionamento
do imével ou até mesmo colocar
em risco a integridade dos seus
usudrios. Acidentes prediais em
decorréncia de falhas na constru-
cdo ou pela falta de manutencio
sdo mais comuns do que se ima-
gina e podem causar prejuizos
enormes.

De acordo com engenheiro
civil Wellington Longuini Repet-
te, chefe do Departamento de En-
genharia Civil e professor da dis-
ciplina Patologia das Construgdes
da Universidade Federal de Santa
Catarina (UFSC), o documento
deve descrever o estado de con-
servacdo e de adequacgdo da edi-
ficacdo aos critérios de desempe-
nho definidos para os diferentes
sistemas que compdem o edificio
- estrutura, vedacdes, cobertura,
instalagbes elétricas, sendo que
cada ponto tem o seu proprio
tempo de vida 1util. E, além disso,
ele pode e deve conter indicagdes
gerais sobre procedimentos para
reparacdo ou limitagdes de uso.

De responsabilidade do
sindico, a contratagdo da verifi-
cacdo técnica deve ser realizada
periodicamente por profissionais
habilitados - no maximo a cada
cinco anos, sendo que em edifi-
cios mais antigos, com mais de

AO ASSUMIR a gestdo de um residencial em Jureré Internacional, a sindica Cynthia Gaia
contratou um engenheiro para fazer a inspegao

20 anos, a indicacdo conforme
o especialista é que seja feita a
cada dois ou trés anos. Ou ainda
quando houver sinais de compro-
metimento do desempenho da
edificagdo como os identificados
pela sindica profissional Cynthia
Gaia ao assumir a administracao
de um residencial em Jureré In-
ternacional, Florianépolis.
“Assim que cheguei ao pré-
dio observei a presenca de in-
filtracoes, eflorescéncia e ferra-
gens expostas em uma coluna
de sustentagdo. Diante disso,
informei ao conselho da neces-
sidade de contratar um enge-
nheiro para que elaborasse uma
inspecio predial antes de iniciar
qualquer obra. Assim seriamos
mais assertivos, sem onerar ain-
da mais os condéminos, e nio
comprometeriamos a vida nutil
da edificagao”, explica. Com isso,

os reparos na infraestrutura que
comegaram em mar¢o foram
concluidos em 30 dias.

Para o engenheiro Israel
Lazzarin Carneiro de Araujo, es-
pecialista em engenharia de ava-
liagdes e pericias, que atua no seg-
mento condominial ha 21 anos, a
maior ou menor incidéncia de
determinada patologia construti-
va depende da regido onde a edi-
ficacdo se encontra (litoral, serra,
planalto) e das construtoras que
atuam nessa area (métodos cons-
trutivos repetitivos).

Entretanto, de acordo com
ele, os pontos que devem ser veri-
ficados em uma inspegao predial
dependem do tipo de edificagio,
de seu uso e do grau de rigoro-
sidade almejado, sendo que en-
tre as exigéncias minimas, estdo
itens que ndo podem ficar de
fora, como: a revisao dos sistemas

construtivos e seus elementos
- estrutura, impermeabilizacdo,
instalacoes hidraulicas e elétricas,
revestimentos internos e externos
em geral, esquadrias, elevadores,
climatizacdo, exaustdo mecanica,
ventilacdo, coberturas, telhados,
sistemas de combate a incéndio e
de Protecdo contra Descargas Elé-
tricas (SPDA).

Recomendacoes
da ABNT

A regulamentacdo sobre a
gestdo da manutencdo predial
pode variar de acordo com a le-
gislacdo de cada municipio ou
estado, mas o assunto ganhou
mais evidéncia com a publica-
cdo esse ano da norma da ABNT
- NBR 16747:2020 sobre o tema.
As novas orientagées foram ela-
boradas para estabelecerem os
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procedimentos e conteddos de
uma inspecao predial padrao, vi-
sando principalmente auxiliar o
profissional no desenvolvimento
da verificacdo e, também, o con-
tratante na definicdo da deman-
da, da andlise e na avaliacdo do
relatdrio final.

“Entre os pontos de aten-
¢do para o gestor esta a necessi-
dade de serem feitas inspecdes
prediais frequentes, apesar de a
norma nao definir essa periodici-
dade. E ha o fato do laudo técnico
ser um documento de extrema
relevancia quanto aos aspectos
gerenciais e de responsabiliza-
¢do civil, no caso de nio serem
adotadas ou levadas a cabo as
corre¢des apontadas no laudo e
resultarem em danos ao patrimo-
nio e a pessoa’, avalia Repette. Ele
reforca que os apontamentos de
acdes corretivas ou de limitacdo
de uso que porventura estejam
presentes nos laudos ndo podem
ser negligenciados pelo sindico.

Importancia e

responsabilidade

Do ponto de vista da socieda-
de, a inspecio predial tem um pa-
pel de extrema importancia, pois
avaliza a seguran¢a ndo apenas
dos moradores como também dos
pedestres, que podem ser atingi-
dos por uma parte da edificacdo
ao passar em frente ao prédio. Por
isso, municipios como Balneario
Camboriti, Porto Alegre, Bauru,
Ribeirdo Preto, Rio de Janeiro e
Fortaleza possuem leis especificas
que tornam obrigatéria a apre-
sentagdo peridédica do laudo de
todos os edificios da cidade.

Ja pelo lado do sindico, a re-
levancia da inspecdo predial recai
sobre a gestdo condominial, além
de ser uma obrigacdo prevista
pelo Cédigo Civil. Razdes estas
que levaram a gestora Mariana
Castro a colocar a documentacio
do condominio comercial Henri-
que Berenhauser em ordem, no
centro de Florianépolis, ao assu-
mir a administragio.

“Assim que iniciei o trabalho
ja constatei a auséncia da docu-
mentagdo comprobatoéria de ma-
nutencdo predial. Nao tinhamos
o histérico do plano de manuten-
¢do e por ser um prédio muito an-
tigo, também nao localizamos os
projetos. Por isso, de cara, investi-
mos na elabora¢do do manual da
edificagdo assim como o plano de
manutenc¢do’, explica a sindica. A
inspecdo foi realizada no ano de
2018 e desde entdo as manuten-
¢Oes estdo sendo executadas con-

G‘ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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MARIANA CASTRO colocou toda a documentagdo comprobatdria
de manutengao predial em ordem, ao assumir a gestdao de um

condominio comercial

forme o laudo emitido.

“O documento trouxe mais
seguranga ao dar a diretriz no pla-
no de manutenc¢do da edificagdo.
Em casos como este, por se tratar
de uma edificagdo mais antiga e
sem conhecer o espaco, mesmo
o sindico mais experiente corre o
risco de acabar invertendo a or-
dem dos reparos e obras neces-
sarias”, avalia Mariana. E, mesmo
tendo que ser um processo mais
lento diante da pandemia, o em-
preendimento tem mantido o cro-
nograma de reparos.

Papel das

construtoras

A normatizagio técnica
vigente no pais (NBRs 15.575,
6.486, 8.545 e 13.529) impde
para as construtoras a obrigacao
de executarem suas obras com
exceléncia técnica, cumprindo
prazos de garantias para que essa
‘qualidade’ seja mantida, deta-
lhando os danos cobertos e a vida
atil minima. Por isso, quando o
condominio executa todas as ma-
nutengdes prediais que lhe com-
petem, conclui-se que nao havera
problemas. Mas, caso ocorra a
manifestacdo de patologias cons-
trutivas a responsabilidade deve-
ra recair sobre a construtora.

“Baseado no Cédigo de De-
fesa do Consumidor, iniimeros
tribunais de justica convergem
para o mesmo entendimento ju-
risprudencial: ressarcimento da
construtora para o condominio
devido a ma qualidade da obra,
enquanto os prazos de garantia
das NBRs estiverem em vigor”,
explica Araujo. No entanto, ain-
da segundo o engenheiro, a ins-
pecdo predial ndo possui uma
aplicabilidade efetiva em agdes

VANTI

INTELIGENCIA EM DRONES

INSPEGOES DE FACHADAS & COBERTURAS

DRONES + IA + ENGENHARIA
Automacao do Escaneamento, Mapeamento e Estatistica das Patologias
Relatdrio Interativo e Laudo Digital
Menos Riscos, Mais Rapido, Menos Custo, Maior Precisao

judiciais, necessitando assim a
elaboracgdo do chamado laudo de
desempenho condominial.

Custo

De acordo com o advogado
Gustavo Camacho, especialista
em questdes condominiais, nas
cidades em que ha legislagdo es-
pecifica determinando a realiza-
¢do da inspec¢do de maneira pe-
riédica, o custo deve constar na
previsdo orcamentdaria do condo-
minio. E como sugestao, ele indi-
ca que este valor seja depositado
em uma conta de investimento
prépria para a finalidade.

Entretanto, nas cidades em
que ndo existe essa obrigatorie-
dade, o procedimento podera ser
considerado uma despesa extra-
ordindria. Ou seja, ndo deve ser
paga com o fundo de reserva, a
ndo ser que haja a aprovagido em
assembleia especifica para essa
finalidade. “Para estes casos, a
dica é que seja acordado entre
os moradores e a administra-
¢do o recolhimento de um valor
especifico para que de maneira
periddica a inspec¢do predial seja
realizada”, explica Camacho.

J& com relagdo a valores, o
engenheiro Aratjo destaca que
as entidades de classe ligadas di-
retamente ao setor de avaliagdes
e pericias determinam na tabela
de honorario um valor em torno
de R$500 por apartamento, inde-
pendente do padrao construtivo
ou estado de conservacgdo. Além
disso, outra possibilidade é re-
muneragdo por ‘hora técnica, que
corresponde a mais ou menos
20% do valor do CUB (aproxima-
damente R$ 400), sendo que a
carga horaria dependera da com-
plexidade de cada edificacao.

et

@ 4899673.4454 - contato@vantinteligencia.com * www.vantinteligencia.com

O QUE DEVE SER
VERIFICADO NA
INSPECAO PREDIAL?

Visuais - Presenca de
umidade; manchas e bolores;
desbotamento da pintura; fis-
suras, trincas ou rachaduras;
descolamento de pintura ou
argamassa; deslocamento de
revestimento ceramico e cor-
rimaos danificados.

Funcionais - Infiltracao;
cupins ou brocas; ferrugem;
janelas ou portas empenadas;
vidros quebrados; vazamen-
tos na tubulacdo de agua fria,
na tubulagdo de esgoto ou de
gas e problemas nas instala-
cOes elétricas.

Estruturais - Risco de
desmoronamento; armadura
exposta; problemas geotéc-
nicos (fundagdes, aterros);
deformagdo de elementos
estruturais; auséncia na ins-
talagdo preventiva contra in-
céndio (extintores, hidran-
tes); e a falta de iluminagdo
de emergéncia.

COMO SAO FEITAS
AS VISTORIAS NOS
CONDOMINIOS?

Areas comuns: o proce-
dimento deve ser realizado
por engenheiros especialis-
tas, que pode contar com o
auxilio de drones para iden-
tificacdo dos danos e realiza-
¢do de ensaios laboratoriais
para atestar a ma qualidade
dos materiais da obra.

Areas privativas: todas
as unidades que constituem o
condominio deverdo ser ava-
liadas por um profissional ca-
pacitado, que identificara pos-
siveis danos presentes dentro
de cada apartamento e classi-
ficara suas multiplicidades.

QUAIS INFORMAC()ES

DEVEM CONSTARNO

LAUDO?

Comprovacdes e
classificacoes

Vida util: comprovacgio
da vigéncia dos prazos de ga-
rantias dos elementos cons-
trutivos (estrutura, reboco,
esquadrias etc.).

Qualidade da obra: clas-
sificacdo objetiva (preferen-

| Soli
.

Y Limpeza de Fachadas
> Pinturas Prediais
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cialmente com memorial de
calculo e ensaios laborato-
riais) do desempenho técnico
de cada elemento construti-
vo (estrutura, alvenaria, co-
bertura, esquadrias etc.), em
atendimento a seguranca es-
trutural, contra incéndio, es-
tanqueidade, saude, higiene e
qualidade do ar, funcionalida-
de, durabilidade e manuteni-
bilidade.

Origem dos problemas:
identificacdo das patologias
construtivas instaladas, deter-
minac¢ido de sua abrangéncia/
magnitude e classificagdo de
sua origem quanto a erros de
execucdo da obra pela cons-
trutora ou falta de manuten-
¢do por parte do condominio.

Orcamento dos reparos:
quantificacdo e precificacdo
de todas as obras ou refor-
mas necessarias para recu-
perar os danos presentes no
condominio, discriminando o
valor referente a construtora
(obrigatoriedade técnica).

Documentacio e
pecas técnicas

Laudo de inspecio pre-
dial: reine e detalha todas
as informagdes e calculos
provenientes da inspecdo/
vistoria no condominio, com-
provacdes e classificacbes -
indicando a vigéncia do prazo
de garantia, a ma qualidade
da obra, a orcamentagao dos
reparos e as possiveis respon-
sabilidades da construtora.

Plano de manutencao
preventiva: classificagdo de
todas as manutengdes que
deverio ser realizadas (e seu
intervalo de tempo) apés a
reforma das patologias ins-
taladas.

Com os documentos em
maos, o sindico devera es-
tabelecer o plano para a re-
alizacdo das corre¢des dos
problemas apontados e para
a implementa¢do das manu-
tengdes preventivas progra-
madas. O laudo é um docu-
mento que deve ser usado
para o estabelecimento de
acoes e para a melhor aplica-
¢do de recursos financeiros
do condominio.

(Fonte: Eng. Israel Lazza-
rin Carneiro de Araugjo)

da Pinturas

-
Y Recuperacéo Estrutura
Y Reformas em Geral
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O impacto da pandemia na saude
mental das criancas

Assim como os adultos, as criancas tiveram de se adaptar a uma realidade mais estressante com a pandemia,
mas as atividades seguras nos condominios podem contribuir para o seu bem-estar

Dariane Campos

do foi s6 a rotina

dos adultos que

mudou com a che-

gada da pandemia.
Criancas e adolescentes tam-
bém foram impactados dire-
tamente pela necessidade do
isolamento social e muitos
ainda tiveram que lidar com
o luto pela perda de algum fa-
miliar. Sem maturidade para
entender todas essa mudanca
nos habitos - que incluiu ensi-
no a distancia e brincadeiras
mais solitarias - os pequenos
tém dado sinais de que estdo
sofrendo com tudo isso: sono
alterado, emocdes a flor da
pele, ansiedade, depressao,
medo, entre outros sintomas.
De acordo com a psiquia-
tra Lilian Schwanz Lucas, a
quarentena esta refletindo
na forma com que as criancas
se comportam e se desenvol-
vem, sendo que diversos es-
tudos sugerem que o estresse
nas fases iniciais do cresci-
mento pode induzir a altera-
cOes persistentes na capaci-

dade da crianga responder ao
estresse na vida adulta, com
consequéncias no longo pra-
zo para saude mental global.
“A pandemia é um desafio
a saude mental, em especial
dessa populacdo. Dependen-
do da idade os impactos se-
rdo absorvidos de forma dife-
rente. Um bebé, por exemplo,
nio precisa tanto do convivio
com outras pessoas fora do
circulo familiar mais proxi-
mo, mas pode ser afetado
indiretamente com o adoeci-
mento emocional de um dos
pais”, explica a especialista.
Em Floriandpolis, a pe-
diatra Sidiane Garcia Bastos
Ferreira aproveita os benefi-
cios da natureza para driblar
esses possiveis efeitos. Ela e
o filho Davi, de 7 anos, que
moram em um edificio onde
o saldo de jogos, piscina e o
saldo de festas foram total-
mente bloqueados assim que
comecou a pandemia, encon-
traram na praia o seu refagio.
“Com o isolamento de-
senvolvemos o habito de ver
o nascer do sol na praia. In-

< OMK

AUTOMAGCAO

JORNADA DE TRABALHO DO CONDOMINIO

clusive nos primeiros meses,
essa era a Unica saida de casa.
Faco café, preparo sandui-
che, pao de queijo, pego uma
canga e uma coberta. Coloco
tudo em uma cesta e vamos”,
relata. Além disso, entre as
medidas adotadas para o en-
frentamento, a médica tam-
bém incorporou na rotina a
convivéncia dele com um pri-
mo e 0s avds uma vez por se-
mana, sempre tomando todos
os cuidados necessarios.

Interagoes

familiares

Coordenadora do Depar-
tamento de Psiquiatria da
Infancia e Adolescéncia da
Associagcdo Catarinense de
Psiquiatria (ACP) e vice-co-
ordenadora do Departamen-
to de Psiquiatria da infancia
e adolescéncia da Associa-
cdo Brasileira de Psiquiatria
(ABP), Lilian explica que lidar
com essas reac¢des emocio-
nais e alteragcdes comporta-
mentais nem sempre € facil
para os pais ou familiares, os
quais tendem a apresentar ni-

PARA DRIBLAR o estresse da pandemia, a pediatra Sidiane Garcia
Bastos Ferreira leva o filho Davi para ver o nascer do sol na praia

veis mais elevados de estres-
se e ansiedade nesse periodo.

Por isso, a psiquiatra
destaca a importancia de se
trabalhar o conceito de re-
siliéncia psicolégica, como
o processo natural de boa
adaptacdo em face a adversi-
dade. “Os pais devem primei-
ro cuidar de sua proépria sau-

de mental. O que inclui pedir
ajuda de familiares, amigos e
profissional quando necessa-
rio. Outro ponto fundamental
é manter uma rotina didria,
que inclua atividades com
propésito. Isso ajuda a man-
ter o senso de continuidade e
de que o que estamos viven-
do é transitério e vai passar”,

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A0948-J

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

47 3366.8929

47 3366.8929
mkteck.contato@gmail.com
www.mkteck.com.br

Marcagdo de ponto de forma simples, rapida e segura

Modelos Homologados, certificados pelo Immetro e MTE

Batida de ponto com digital, cartdo de proximidade ou senha
Profissionais qualificados para manutencgdo e assisténcia técnica
Relégio Ponto Cartografico, Biométrico + software de gestdo de ponto

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC

Nos cuidamos da vida
financeira do seu Condominio

Toxas justas, abaixo da média do mercado.

Cartoes Boletos

Conta-corrente Crédito

Seguros Investimentos
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Sicredi

www.sicredi.com.br
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SANTA

GARANTIA DE RECEIT

explica a especialista.

Além disso, ela reforca
que é importante diminuir a
exposicdo as noticias sobre
COVID-19 e conversar com as
criancas sobre os sentimen-
tos provocados por vivéncias
tdo extremas. Tudo sempre
de forma tranquilizadora,
adequada a etapa de desen-
volvimento da crianca. E, alia-
do a isso, ela destaca ainda a
necessidade de incrementar
fatores de prote¢do como o
apoio dentro dos grupos de
convivio, incluindo aqui os
condominios.

“Atitudes como estimulo
a ajuda mutua entre os mo-
radores sdo fundamentais
neste momento. Medidas que
atentem para o fato de que
todos estdo vivendo niveis
elevados de estresse e que
a compreensdo no convivio
diario pode evitar desaven-
cas desnecessarias entre
vizinhos. Elas aumentam o
bem-estar dos moradores e
ajudam a preservar a saude
mental das geracdes futuras”,
avalia Lilian.

No condominio Marta
Maria, em Itapema, o sindico
José Aparecido Miguel ainda
segue com o saldo de festas
fechado e o playground des-
montado, sendo a piscina a
Unica area de lazer que foi
liberada recentemente. E
como reflexo dessa limitagao
das areas de convivéncia, ele
comenta que enfrentou mui-

ta reclamacido de barulho de
criangas brincando dentro
dos apartamentos até tar-
de da noite. Sem ter muito o
que fazer, ja que o momento
atual é inusitado, ele usou da
diplomacia para resolver o
problema. “Foi preciso muita
paciéncia com os condOmi-
nos. Inimeras vezes tivemos
que ir até o apartamento e
conversar pessoalmente com
cada morador. Mas, felizmen-
te, com bastante didlogo con-
seguimos contornar a situa-
¢do”, comemora.

Reabertura

das areas

de lazer

Longe dos amigos, profes-
sores e até de familiares, os pe-
quenos que moram em aparta-
mentos tém nas areas comuns
dos condominios a opgao mais
segura para fazer passeios,
tomar banhos de sol e brinca-
deiras como forma de manter
a saude e gastar a energia até
passar a pandemia.

E agora, depois de muitos
meses com espacgos fechados,
alguns condominios estdo
retomando gradualmente
a abertura de playgrounds,
brinquedotecas, saldo de fes-
tas e as quadras de esportes
- ideais tanto para adultos,
quanto para as criangas pra-
ticarem exercicios ao ar livre
e gastarem a energia acumu-
lada. Claro, tudo dentro das
regras de uso recomendadas
pelas autoridades sanitarias,
como por exemplo, a marca-
¢do previa de utilizagdo dos
espagos e com os membros
da mesma familia.

Revisao dos

playgrounds

J& em relacdo ao play-
ground e parquinhos, antes
de reabrir esses espagos os
sindicos devem ficar atentos

ODULAR

NOVA TECNOLOGIA

A ALTIPISOS'

)

JOSE APARECIDO MIGUEL,
sindico do condominio Marta
Maria, em Itapema

a manutenc¢do dos brinque-
dos que ficaram parados por
tanto tempo, conforme desta-
ca Nelson Krenke, fabricante
de playgrounds e especialista
no assunto. Por isso, ele reco-
menda uma série de cuidados
para que a volta das ativida-
des seja feita da maneira mais
segura. Confira os principais
pontos que merecem atenc¢ao
dos gestores:

e Revise parafusos e outros
elementos de fixacao

» Aperte pecas soltas e troque
aquelas que apresentarem
defeitos

* Revise e reforce os pontos
de solda em brinquedos me-
talicos

e Revise e conserte os encai-
xes em brinquedos constru-
idos de tora de eucalipto ou
outra madeira

e Faca uma limpeza geral dos
brinquedos para evitar qual-
quer tipo de surto de Covid
dentro do condominio. Tan-
to os playgrounds de plasti-
co, quanto os parquinhos de
metal devem ser lavados com
agua e detergente neutro

e Qutra dica é anotar em um
livro a data e quem foi o pro-
fissional ou a empresa que
realizou a vistoria, incluindo
aqui a ART do servigo presta-
do como garantia.

CONDIGOES ESPECIAIS PARA
CONDOMINIOS EM ATE 48X

www.altipisos.com.br

QUADRAS POLIESPORTIVAS

IDEAL PARA CONDOMINIOS, ESCOLAS E CLUBES
GARANTINDO MUITO LAZER E DIVERSAO

INSTALAGAO EM ATE 48 HORAS SEM DETRITOS NA OBRA

REVESTIMENTO EPOXI

PARA GARAGEM

PINTURA E REFORMA PARA PISOS DE GARAGEM

NOSSOS
SERVICOS:

AAAAAA

E PECA SEU
ORCAMENTO

I @

LIGUEAGORA  Q 48 3346.3454
® 4898816.9587

® =
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@altipisos

# VIVER EM CONDOMINIO

MARTINHA SILVA
martinhasilvasbs@gmail.com
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A furadeira

ra sdbado de manha e eu
Eestava com o dia cheio,

meu filho e nora vinham
passar o final de semana comi-
go e eu ainda ndo tinha ido ao
mercado para buscar os ingre-
dientes do cardapio planejado.
Minha cabeca a mil quando o
interfone toca. Era a portaria:

- Dona Maria, tem um
prestador de servico que quer
ir na cobertura, disse que nao
vai fazer barulho, é sé colocar
alguns quadros nas paredes,
mas ele estd com uma furadei-
ra na mao.

Nao vai fazer barulho...
sei! Nunca vi furadeira com
silenciador.

A regra é clara e a Unica
excec¢do para obras ou coisas
do tipo no final de semana é
para casos de urgéncia, como
vazamentos hidraulicos ou
situacdes elétricas essenciais.
Internet também ja é conside-
rado essencial, coisas do mun-
do conectado que criamos, en-
fim. Ndo entendi o porqué do
Valdir estar me incomodando
com isso.

- Ela me descarregou um
caminhdo de insultos Dona
Maria, disse até que vai sair
com o carro e colocar o rapaz
no carro dela pra ele poder en-
trar no condominio.

Lembrei quem era a con-
domina. Infelizmente era o
perfil da pessoa. Geralmente
quem tem esse perfil acredita
que pode dar um jeitinho em
tudo para ser favorecida, mas
é a primeira a reclamar caso
o vizinho burle alguma regra.
Essas pessoas sdo incapazes
de se colocar no lugar do ou-
tro. Imagina que desagradavel
para qualquer morador que
decida dormir um pouco mais

Fabricabéo

e instalagao
para todo o
Brasil

no sadbado de manhd e ser
acordado com uma furadeira,
em pleno dia de descanso.

N3ao tive escolha, mantive
a proibi¢do e ficamos obser-
vando se a moradora da co-
bertura iria mesmo cumprir
com a ameaga.

Nao deu outra. Ela saiu
€Om O carro, o rapaz entrou com
sua caixa de ferramentas e fura-
deira em punho, ela deu a volta
na quadra e retornou entrando
na garagem tranquilamente.

Com notificagdo pronta,
toquei a campainha quinze
minutos depois, mas ela nem
ouviuy, pois a furadeira estava a
todo vapor. Insisti e aguardei.
Depois de mais barulho e mais
quinze minutos ela abriu. Assi-
nou a notificacdo e deu de om-
bros, o servico pelo menos es-
tava feito. Nesse meio tempo,
o interfone da portaria tocou
meia duzia de vezes com re-
clamacdo dos vizinhos devido
ao barulho. Com isso, e devido
a ela ter sido orientada que
ndo seria permitido e mesmo
assim ter feito, a notificacio foi
convertida em multa e voltei 14
pra informa-la, pois assim pre-
vé nosso Regimento. Ela ndo
gostou nenhum pouco, afinal
os quadros acabaram ficando
mais caros do que ela imagi-
nava, por pura teimosia.w

Eu ndo ia mais ter tempo
habil de preparar o bolo que
tinha planejado para receber
minhas visitas. Tive que com-
prar um bolo pronto. Vontade
de mandar a conta pra ela.

Martinha Silva € escrito-
ra, graduada em Administra-
¢do, especialista em Gestdo
de Pessoas e gestora condo-
minial em Itajafi.
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ROGERIO DE FREITAS
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Regulamentacao da funcao de
sindico, sera que este é 0o momento?

E cada vez menos co-
mum encontrarmos al-
guém que tor¢a o nariz
quando falamos que o pao
nosso de cada dia e susten-
to emergem do exercicio
profissional da funcdo de
sindico. Cada vez mais o
estere6tipo do aposentado,
voluntario e disponivel da
lugar a um perfil dinamico
e adjetivado por diversas
habilidades. E ouso afir-
mar que este distancia-
mento, do perfil do sindico
voluntario para o sindico
especialista, esta s6 come-
cando. E que nos encon-
tramos, considerando uma
imaginaria linha do tempo,
no inicio da construgio do
perfil do sindico do futuro.

Se vocé, colega sindico
e amigo leitor;, acompa-
nharam meu raciocinio até
aqui, e concordam com as
primeiras linhas, gostaria
de chamar a atencdo para
o ponto onde se encontra
0 que costumamos chamar
de sindico profissional. Sa-
bemos que esse agente da
gestdo condominial atua
amparado por uma escola
de capacitagdo que também
encontra-se em amplo de-
senvolvimento. Conforme
se desenvolvem as regras,
processos e boas praticas
- e podemos falar que elas
se aperfeicoam de maneira
exponencial-, os agentes da
gestdo condominial, os sin-
dicos de alta performance
acompanham e contribuem
para essa evolucio.

Essa colaboragdo natu-
ral é consequéncia de uma
liberdade de a¢do que sem-
pre contemplamos nessa
caminhada, e que nos trou-
xe até aqui. Evoluimos por
nos permitirem estar em
evolucdo. Por ndo estarmos

amarrados a um formato
definido do exercicio da fun-
¢do de sindico,oude um per-
fil de quem exerce a funcgao.
O que me leva a questionar
o desejo de regulamentar a
fungdo de sindico, se um dos
critérios for definir o que
deve ser um sindico profis-
sional. Acho que se paraisso
usarmos o que entendemos
hoje como sindico profissio-
nal para preencher esse cri-
tério, estaremos cometendo
um erro crasso. Estaremos
negligenciando o beneficio
da liberdade de evolugao ao
definirmos o perfil do sin-
dico que enxergamos hoje
como modelo a ser seguido.

Nio estou interessado,
e nem é meu objetivo, argu-
mentar contra os beneficios
que uma possivel regula-
mentac¢do da fungdo de sin-
dico possa trazer ao setor,
como também principal-
mente aqueles que exercem
essa fun¢do e contribuem
para a evolucdo desse pro-
cesso. Mas me provoca um
enorme incomodo pensar
que no final dessa histdria
aquilo com que eu me es-
forco para contribuir com
a evolugdo seja sacrificado
por um pequeno descuido.
Entdo, acho que talvez seja
hora da regulamentacao da
profissdo de sindico, porém
ndo sei se é possivel isso
acontecer sem definirmos o
que é ser um sindico profis-
sional, e acho que ainda nao
estamos preparados para
isso, pois estamos distantes
do modelo de sindico defini-
do como ideal.

Rogério de Freitas, gra-
duado em Administragdo de
Empresas, pés-graduado em
Marketing e Gestdo Empre-
sarial, Sindico Profissional
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HOME OFFICE + AR CONDICIONADO =
SOBRECARGA DAS INSTALACOES ELETRICAS

Seu condominio esta preparado?

O assunto esta sendo cada
dia mais debatido, e ndo é por
menos! Especialmente em Con-
dominios residenciais com mais
de 10, 20, 25 anos, costumam
aparecer problemas graves nas
instalacGes elétricas por varias
razdes: significativo aumento
de equipamentos instalados ao
sistema (especialmente ar con-
dicionado), instalagdes “velhas”,
falta de manuteng¢ido preventi-
va, alteragdes e instalagcdes mal
executadas, entre outros.

Agora, com o aumento da
presenca dos moradores em
seus apartamentos, o home
office e as aulas on-line, os sis-
temas elétricos estao sendo sig-
nificativamente exigidos.

E no verdo, tudo piora! Muito!

Mas como saber em que si-
tuacdo esta seu condominio?

Um importante sinal de
que “algo esta errado” nas ins-

talagdes elétricas, é quando o
disjuntor desarma, ou seja, o
sistema esta “avisando” que
precisa de intervengao técnica.

A atitude mais segura e dina-
mica, é ndo rearmar o disjuntor!

Entre em contato com a
PORTAL SUL ENERGIA, pois
temos equipes de engenharia
altamente capacitadas a dar su-
porte em cada caso especifico,
além de ter toda estrutura para
adequacio, tanto de projetos,
quanto das instalagdes e ainda,
possui equipes especializadas
em condominios, além de toda
uma politica comercial que via-
biliza as obras essenciais.

Em um condominio, o mora-
dor é parte essencial.

Nao deixe s6 para a admi-
nistracdo a tarefa de pensar
em um item tdo importante.
Ajude. Aconselhe. Seja parte
da solugao!

PORTAL @ |

Energia

CONDOMINIOS
RESIDENCIAIS com
mais de 10, 20, 25 anos,
costumam aparecer
problemas graves nas
instalagdes elétricas.

Solicite um orcamento pelo fone/whats 4105.3177 - 99953.2265 {©
ou através do contato@portalsulenergia.com.br

A INTERNET DAS COISAS

EAREVOLUCAODA ‘
INDIVIDUALIZACAO DE AGUA E GAS

A ampliacdo do conceito
de Internet das Coisas trans-
formou a administragdo dos
condominios, tornando a
comunicacgdo rapida e segu-
ra. Tecnologias inovadoras
permitiram a instalacido de
gasOmetros e hidrometros in-
dividuais, reduzindo o tempo
de implantacio, eliminando a
necessidade da medicdo pre-
sencial e ampliando a segu-
ranca do condominio.

Por meio de modernas re-
des sem fio, as informagdes
de consumo sdo enviadas de
maneira segura para uma
central de monitoramento.
A partir dos dados no servi-
dor na nuvem, sdo gerados
relatérios, que possibilitam
a cada unidade conhecer me-
lhor seus habitos de consu-
mo. “A compatibilidade entre
equipamentos e dispositivos
propicia reducbes no custo
de implantacio e permite que
novas aplicacées sejam inte-

N

gradas a rede de
comunicacdao do
condominio”, ex-
plica o engenhei-

IouTility

nio. Atuando na
individualizacao
de gas e de agua,
a empresa segue

ro Marcos Rizzo,
CEO da IouTility.

Comprometida em trazer
0os sistemas e equipamentos
mais modernos voltados para
eficiéncia energética e hidrica,
a IouTility desenvolve proje-
tos personalizados para ges-
tdo inteligente dos condomi-

0s regulamen-
tos técnicos de
companhias de saneamento,
implementando também a
autogestao. A IouTility é uma
das poucas empresas homolo-
gadas no maior programa de
individualizagdo de &gua do
Brasil, o ProAcqua.

Solicite um orcamento pelos e-mails comercial@ioutility.com.br e individualiza@ioutility.com.br.
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PARA UM NOVO MUNDO

NOVOS PROFISSIONAIS E SERVICOS!

Que o mundo mudou, todo
mundo ja sabe, mas o qué, de
fato, precisamos saber diante
desta nova configuracio social?

Com a chegada deste
“novo mundo”, com as novas
mudancas, fez-se necessdaria
uma nova reprogramac¢ao na
maneira de se oferecer servi-
¢0s, ou seja, para novos tem-
pos, novas necessidades. E
tempo de (re)significar o tra-
balho, os habitos, os padrdes
e se (re)conectar com aque-
les que pensam como vocé,
que oferecem cuidados que
sdao impossiveis de comprar:
a atencao ao préximol!

O sindico precisa estar
atento a estas mudancgas e
querer se (re)inventar, ofere-
cendo uma gestao condomi-
nial humanizada, agregando
as ideias dos moradores e,
para isto, o principal ingre-
diente para atingir este su-
cesso numa gestdo é a par-
ticipacdo do maior numero
de pessoas no processo, im-
primindo sua identidade ao
longo de sua administracdo e
prestando atenc¢do nas pesso-
as - real protagonista de seu
trabalho.

Quando descobri isto fui
ao encontro de meu propo-
sito: fazer o meu trabalho,
aplicando meus aprendiza-
dos absorvidos durante 16
anos de experiéncia na area
condominial. Mesmo diante

da era em que estamos vi-
vendo, a Ai - Inteligéncia Ar-

-
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CONDOMI

@& www.upcondominios.com.br
2 condominio@grupotecplan.com

tificial - a habilidade de lidar
com as pessoas continuara
sendo imprescindivel para
profissionais que desejam ge-
rir condominios. Ofereco uma
gestdo cuja inspiracdo vem de
minhas raizes, alicercadas em
ética, honestidade e transpa-
réncia - bem como mostrar
que (sim!) o mundo precisa
de mais gente apaixonada
pela vida e pelo que faz.

A “GOLDSINDICOS.CO -
Gestido Condominial” é meu
combustivel para fazer um
pouquinho o meu papel nes-
te mundo: contribuir para o
bem-estar das pessoas atra-
vés do meu trabalho, que fago
com muita paixdo e propoési-
to. Trazer para os Condomi-
nios uma gestdo com profis-
sionalismo e envolvimento,
sem deixar de preservar a ex-
celéncia - sempre em diregao
a um mundo mais completo e
necessdario para o ser huma-
no. Nosso principal desafio é
instigar a participacao de to-
dos os condominos, valorizar
os iméveis daquela “comuni-
dade (condominio é isto)” e
gerir com transparéncia os
recursos, de forma a reduzir
os custos nas manutengoes,
bem como a busca por inves-
timentos que transmitam va-
lor ao imovel.

Além disto, a GOLDSINDI-
COS.CO possui a ConDOAR,
uma maneira de devolver ao
mundo as béncaos “abraca-
das” por nés, onde 5% dos

(48) 3209.6697

M
GRUPO MULTI

SOLUGOES EM SERVICOS

¥

“A HABILIDADE em lidar
com as pessoas é item
essencial para o sucesso de
uma gestdo condominial”

servigos adquiridos a partir de
2020 serdo doados a familias
com baixa renda. Desta forma,
contribuimos para a constru-
¢ao de um mundo melhor.

CONECTE COM UM
NOVO MUNDO,
CONECTE-SE CONOSCO!

JSINDICOSCO

Maria Cristina Vieira
(48) 9 9623.7952
goldsindicos@gmail.com

Completo atendimento predial.
Multiplas solugoes
com excelentes resultados.

*Consulte os termos.

WWW.GRUPOMULTI.COM.BR

Adm. de Condominios

Gestao Financeira

Sindico Profissional

@ Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Florianapolis/SC
& Fone +55 (48) 3202-8855

# OPINIAO

ROSELY SCHWARTZ

Cuidados na
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contratacao da administradora

Concentrar a administra-
cdao do condominio nas maos
somente do sindico é algo
impensavel, em fung¢io das
exigéncias legais e da necessi-
dade de encarar o condominio
como se fosse uma empresa. E
ai que entra a administradora.
O sindico sera sempre, em ulti-
ma andlise, o responsavel legal
pelo condominio, inclusive no
que diz respeito a fiscalizacdo
do trabalho da administradora.

A empresa contratada sera
a parceira do sindico, inte-
grara a equipe, sempre tendo
em vista as expectativas dos
moradores. Vale destacar que
os moradores ndao podem dar
ordens para a administradora,
cabendo apenas ao sindico a
atribuicdo de interagir com a
empresa. Para contratar a ad-
ministradora, é preciso crité-
rios rigorosos. O sindico pode
(e deve) contar com o conselho
diretivo para ajuda-lo nesta
missdo, com a finalidade de di-
vidir responsabilidades.

Confira alguns itens que de-
vem ser observados com aten-
cao nesta escolha:

¢ Consulte ao menos 3 em-
presas, com levantamento ca-
dastral completo, incluindo
acdes e dentincias em 6érgaos de
defesa do consumidor: Verifique
se o CNAE (Classificagdo Nacio-
nal de Atividade Econémica) da
empresa corresponde ao codigo
6822-6/00, indicado para admi-
nistragdo de condominios

e Verificar se a administra-
dora é registrada no CRA (Con-
selho Regional de Administra-
¢30), 0 que da mais garantia ao
sindico do comprometimento
ético e responsavel da mesma

e Certificar-se de que a em-
presa se compromete a atender
as exigéncias legais e normativas

e Observar se a empresa
possui como escopo de traba-
Iho a reducio de custos e a pre-
servagdo do patriménio, sem-
pre dentro da legislacdo vigente

e Visite condominios que a
empresa ja tem como cliente,
bem como suas instalagdes

e Checar se a movimenta-
¢do dos recursos financeiros do

% CORRETORA DE SEGUROS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi

condominio sera realizada em
conta individual e em nome do
condominio. Esse sistema dara
maior transparéncia, facilida-
de de consulta ao extrato e aos
resultados de aplicagdes finan-
ceiras, simplificando, também,
a conciliagdo bancaria. Deve-se
evitar a conta pool, em que to-
dos os recursos recebidos de to-
dos os condominios atendidos
pela administradora irdo para
uma conta em nome da admi-
nistradora e todos os pagamen-
tos de todos os clientes também
sairdo desta mesma conta

e Verifique se o modelo de
demonstrativo financeiro que
a empresa utiliza permitira
realizar a gestdo dos recursos,
sem a necessidade de retra-
balho para compreender a
posicdo de cada conta e certi-
fique-se de que este abrange o
mesmo que o condominio uti-
liza para suas contas, sendo o
mais indicado do 12 dia do més
ao ultimo

e Firmar em contrato quais
sdo os procedimentos e percen-
tuais utilizados para honorarios
advocaticios em caso de neces-
sidade. O mais indicado é que o
advogado seja contratado dire-
tamente pelo condominio

e Checar com atengdo a au-
tenticacdo bancaria de todos
0s pagamentos a fornecedo-
res e guias de recolhimento de
impostos. Atualmente pode-se
checar algumas dessas infor-
magoes pela internet

e Observar no contrato
qual a responsabilidade da ad-
ministradora em caso de erros
cometidos por ela

e Verificar quais valores po-
dem ser adicionais além do co-
brado mensalmente, evitando
surpresas como coépias, taxas
para emissao de boleto, regis-
tro de ata e acompanhamento
tributario de terceiros.

Rosely Schwartz, Contabi-
lista, administradora, coorde-
nadora do Curso de Administra-
¢do de Condominios e Sindico
Profissional - presencial - FE-
CAP e online. Autora do livro
Revolucionando o Condominio.

feito para proporcionar seguranga e
tranquilidade, tanto aos condéminos

quanto aos administradores.

FALE CONOSCO

489.8408.7909




Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominios.com.br
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FECHAMENTO DE SACADA

Moro em condominio que auto-
rizou o fechamento com vidro da
sacadas, este fato pode ser con-
siderado como sendo a nova fa-
chada ou alteragdo de fachada?
Paulo Loureiro,
Balnedrio Camborit

A Lei 4.591/64, em seu artigo
10, inciso |, ja deixava claro que “é
defeso a qualquer condémino al-
terar a forma externa da fachada”,
de forma que esta redacio foi re-
plicada em sua integra pelo artigo
1.336, inciso 1], do Cédigo Civil,
abaixo transcrito:

Art. 1.336. Sdo deveres do
condémino:

[-]

III - ndo alterar a forma e a cor
da fachada, das partes e esqua-
drias externas;

Imbuidos deste pensamento,
todas as vezes em que um novo
empreendimento é entregue, os
condOéminos, ja na assembleia de
instalacdo, se perguntam: envi-
dracgar a sacada altera ou ndo a fa-
chada da edificagdo!? A resposta é
um sonoro DEPENDE.

A fachada de toda edificagdo
é criada por um arquiteto e deve
seguir um padrdo arquitetoni-
co visando agregar valor para o
empreendimento. Desta forma,
a manutenc¢do do padrido implica
em valorizagdo imobiliaria, motivo
pelo qual, caso uma unidade aut6-
noma promova o envidragamento

Controle de acesso

Alarmes / Sensores ]

de sua sacada sem qualquer au-
torizardo assemblear, considera-
-se que, nesta hipoétese, ocorreu
alteragdo de fachada, cujo vicio,
nos termos do artigo 10, § 2.2, da
Lei 4.591/64, apenas podera ser
sanado mediante a aprovacgido de
100% dos conddminos.

No entanto, o condominio,
a fim de evitar a ocorréncia de
alteragio da fachada, podera
convocar uma assembleia com
a finalidade especifica de definir
o padrio a ser utilizado nos en-
vidragamentos das sacadas das
unidades auténomas.

Nesta oportunidade, com vis-
tas a garantir o desempenho da
edificagdo e as cargas adicionais
a serem aplicadas, nos termos
da Lei 6.496/77, a contratagdo
de um engenheiro civil/arquiteto
para a elaboracdo de um laudo
técnico que assegure o cumpri-
mento dos pressupostos da NBR
16259/2014 - Sistemas de envi-
dragamento de Sacada, é medida
que se impoe.

Saliente-se que a legislacdo
aplicavel aos condominios € silen-
te quanto ao qudérum necessario
para o envidracamento das saca-
das, o que nos conduz a interpre-
tagdo do artigo 10, inciso [, da Lei
4.591/64, que exige a aprovagio
de 100% dos condéminos para a

Karpat & Camacho Advogados Associados
Gustavo Camacho OAB/SC 32.237

Sistemas de Seguranca

Contrato de
Assisténcia
71 Inova

alteracdo do padrio arquitetonico.

Apesar disso, a jurisprudéncia
menos legalista, tem desconside-
rado o quérum de 100% dos con-
dominos, eis que proibitivo, tendo
passado a entender que, a defini-
¢do de um padrio para o fecha-
mento das sacadas com vidro ndo
configura alteragdo de fachada.

Por isso, definido o padrio
(tipo e cor dos vidros, tipo e cor
das esquadrias, sistema de fecha-
mento) em assembleia, este deve-
ra constar, caso obtido o quérum
de 2/3 estabelecido pelo artigo
1.351 do Cédigo Civil, da conven-
¢do condominial. Contudo, caso
a deliberagdo tenha sido tomada
por maioria simples dos presen-
tes, na forma do artigo 1.353 do
Codigo Civil, a padronizagdo de-
vera ser inserida no regulamento
interno, para que seja observada
por todos aqueles que desejarem
envidragar as suas sacadas.

A inobservancia ao padrio
definido implicara na descarac-
terizacdo da fachada e sujeitara o
infrator as penalidades regimen-
tais e, até mesmo, a deflagracido
de uma acdo demolitéria para
que a benfeitoria implementada
em desacordo seja desfeita.

(47) 3278.9026

.

USO DA AREA COMUM

Temos em nosso condo-
minio um espag¢o mulher,
academia, espago de mas-
sagem, etc. Alguns mora-
dores se relinem para con-
tratar personal trainer,
cabeleireiros, manicures,
massagistas, professor de
natagcdo para dar aulas
particulares nestes espa-
c¢os. Esses profissionais
ndo pagam nenhuma taxa
ao condominio por uti-
lizar o espaco e cobram
dos moradores suas men-
salidades normalmente.
Gostaria de saber se essa
pratica é usual em outros
condominios e se seria er-
rado cobrar algo desses
profissionais para manu-
tengdo do espago.
Andra Barros,
Floriandpolis

A resposta nio sera
precisa sem consultar o
regimento interno e a con-
vengdo. Contudo, é preciso
alinhar alguns principios:
(a) é dever de todo condé-
mino “dar as suas partes a
mesma destinacdo que tem
a edificacdo, e nio as utili-
zar de maneira prejudicial

Pedro & Reblin Advogados Associados

ao sossego, salubridade e
seguranca dos possuidores,
ou aos bons costumes.” (art.
1.336, I do Cédigo Civil); (b)
os profissionais sdo convi-
dados pelos moradores e
néo pelo condominio.
Assim, caso estas situ-
acdes ndo sejam previstas
nos regulamentos internos
do condominio, entendo
que devem ser discutidas
em assembleia para re-
gulamentar a utilizacdo
desses espacos de modo a
ndo prejudicar o uso pelos
demais moradores, bem
como especificar os hora-
rios de uso coletivo, iden-
tificar os profissionais con-
vidados pelos moradores,
e o custo do uso e manu-
tencdo destes espacos, de
modo que a “remunerac¢io”
pelo uso do espago seja
arcado pelos condéminos
e nido pelos profissionais,
que ndo devem ter nenhu-
ma ligacdo juridica com
o condominio de modo a
evitar eventual arguicdo de
vinculo empregaticio.

.

1

Rogério Manoel Pedro OAB/SC 10745 ‘f;i,
(48) 3223 6263 ‘

CREA-SC
Dos Anjos
Construgao Civil

CFTV/ Interfonia |
Cerca elétrica)

Alarme de incéndio ]
Fechaduras eletromagnéticas]
lluminagao de emergéncia ]

Automacao e manutencao de portéesL (48) 3371.6000

OTIS

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Chamados 24 horas sem custo ® Manutencgéo Preventiva Mensal

Especializada em Lavagao - Restauracgao e Pinturas de Edificios

Impermeabilizagao - Revestimentos Ceramicos
Instalagdao e Manutencgao Elétrica

Treinamento para funcionérios ® Manutengédo Corretiva

Plano Preventivo de Gastos e Help Desk

Solucoes sob medida para o seu condominio.

Resp.
Valterson de S. dos Anjos
dosanjosconstrucaocivil@gmail.com

Eng° Civil
Anténio A. C. Borges
Crea 004710-0

§ dosanjoscontrucaocivil

Ligue e faga ja o seu contrato:

(48) 99663-5662 / 3245.1390

* Elevadores + Escadas ¢ Esteiras rolantes

¢ Garantia de pecas originais.

o]

9

* Equipe técnica especializada. 0

et

* Manutencao, conservacao e modernizacao. o

'Qve * e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos. g
/] * Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana. =

Central de Atendimeanto ao Cliente

#'% 0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.
Florianépolis e regiao (48) 3205 8200



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominios.com.br/fornecedores

ADMINISTRACAO | SINDICO PROFISSIONAL

i . . T .
\ A Prolare tem como diferencial o profissionalismo, a
| busca pela redugao de custos e a ética nos negdcios.

" Solicite agora mesmo uma visita e conhega todas as vantagens
de se trabalhar com um Sindico Profissional em seu condominio.

@ adriane@prolaresindicoprofissional.com.br

®

SINDICO PROFISSIONAL

Tel 48 3028-4808
48 99962.0974 &

‘CONECTE-SE COM
UM NOVO MUNDO,

CONECTE-SE
CONOSCO:!

Assessoria & Gestdo Condominial

www.prolaresindicoprofissional.com.br

Rua Anténio Costa, 33 sl. 403 ltacorubi | Florianépolis SC
GOLDSINDICOS.CO

ASSESSORIA CONDOMINIAL

ENGENHARIA | MANUTENQAO PREDIAL / PINTURAS

SOLICITE SEU ORGAMENTO:
(48) 3348-0047

OU APONTE A CAMERA DO SEU

CELULAR NO.QR CODE PARA ¥ [

SABER MAIS: \2 E ‘- X
RECUPERAQAO ESTRUTURAL « RETROFIT « PINTURA PREDIAL - |MPERMEAB|L|ZAQAO
| . . 38
L : de Condomivios S8
Questao de Confranga e L=
L (48) 3337.0889/3371.5512 &8
amplaempreiteira@gmail.com  Cml(48)99163.7233 . 991759900 .. @@

DARBCI PINNTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

Pintura Predial | Lavacao | Reformas

@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com |{%) (48) 99161.3057

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAYESTELHADO
LAVACAO DE,FACHADA\E{IPERMEABILIZACAO

48/98454-3466
contato@condor.sr.\Vv.br.

e Lavacao predial eRecuperagdo estrutural
*Impermeabilizagdes ePinturas e Restauragoes
* Projetos de Revitalizagao de Fachadas

rellert

Empreiteira

Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo
contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 @
www.grellertempreiteira.com.br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48)3024.5277 0 €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

O completo
guia de servicos

condominiais!

Seguranca, elétrica, hidraulica, acessorios,
limpeza e conservacao, e muito mais

iy

PADRAD

SERVICOS ESPECIALIZADOS

PINTURA E MANUTENGAO PREDIAL

REVESTIMENTOS EM GERAL
RETROFIT

IMPERMEABILIZAGOES

CONSTRUGOES E REFORMAS E

48 3029.8929 © 99629.5101
padraoserv
T ———

(48)
3257.1919

( SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br

®
(4819 9982 8141
Pintura Predial - Lavagéo de fachadas - lautllos -fn':ne.rmeallilizac;ﬁes

Resp. Téc: Arg. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construcao

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO | PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone
e Camera Térmica / Avaliagdo Imobiliaria
Relatério de Analise Técnica
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanga
Fiscalizagao de Obras e Servigcos
Vistoria Predial em Garantia
claudiolsk@gmail.com | www.csengqualitativa.com

ENGENHARIA
QUALITATIVA

Eng. Claudio L. Skroch
Especialista em Calculo Estrutural

(48) 99919.1211 / 3238.9631

e
MAPA .
TECNICOS
ENGENHARIA & CONSTRUCAO DE VISTORIA
FISCALIZA(;AO E GERENCIAMENTO CEgERICIA.S EM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS NDOMINIOS

48 99982.1196 - 98406.5470

iFoss

ENGENHARIA £ CONSULTORIA

lineofilho@gmail.com Engenheiro Lineo

| Laudos técnicos prediais e condominiais
| Laudos cautelares de vizinhanca
| Inspecdes de estruturas de engenharia
| Vistorias técnicas prediais
Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais
. | Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia
(48) 99985.3938 | contato@fossengenharia.com.br [|Assistencia tecnicalem pericias de engenharia

www.fossengenharia.com.br

| Assessoria condominial de engenharia

* Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

In do Predial °laudo Técnico de Edificio em Garantia
PRECAD edial * Laudo de Inspegao Predial

(Restauragao do condominio)
* Elaboragéo Programa de Manutengéo Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

PRAVALIAR e Laudo Técnico

Engenharia Civile de Seguranca do Trabalho

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsével Técnico - CREA/SC 017036-4  Pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Nao encontrou o que buscava?
Acesse nosso portal e encontre fornecedores para condominios
de diversas cidades e areas de atuacéao para o seu condominio!
http://www.condominiosc.com.br/guia-de-fornecedores

CondominioSC

Informando o Sindico Catarinense

Faca sua cotacao, é online e gratuito!

www.condominiosc.com.br
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Patrimonio de condominio exige controle

Responsaveis pela guarda dos bens comuns, sindicos devem preservar equipamentos e utensilios por meio de inventarios

Sibyla Loureiro

o contrario de uma
residéncia  particu-
lar; o patriménio dos
ondominios é con-
siderado bem comum. Sendo
assim, ele deve ser preservado
pelo sindico, pois se trata de um
investimento feito por todos os
moradores. Diante da questao,
cabe questionar: vocé sabe tudo
0 que o seu condominio tem?

Geralmente a lista de bens
envolve ferramentas de zela-
doria, como maquinas de lava
a jato, cortador de grama ou
equipamentos mais complexos
como geradores. “Dependendo
da quantidade de espacos que
o condominio tiver, os equipa-
mentos aumentam, como ob-
jetos especificos de academias,
churrasqueiras, quadras de
esporte, espacos Kkids, salas de
cinema”, destaca o sindico pro-
fissional Rogério de Freitas.

O administrador diz que as
relacdes de patrimOnio sdo pas-
sadas de sindico para sindico e
nelas é preciso constar a nota
fiscal, manual, e garantia dos
equipamentos. Ja os utensilios

ADMINISTRADORES orientam que na lista de controle devam cons-
tar a nota fiscal, o manual e a garantia dos equipamentos

de saldo de festas sdo conferi-
dos a cada utilizagdo do am-
biente e a reposi¢ao é feita pelo
condémino responsavel pela
reserva. Ele assina um termo de
responsabilidade pela quanti-
dade e a reposicdo depende da
pratica de cada sindico. Ja os
equipamentos como ferramen-
tas, em regra, ficam aos cuida-
dos dos zeladores.

“Alguns documentos tam-
bém estdo sob a guarda do sin-
dico e compdem a lista de patri-

monio, como, por exemplo, as
plantas do prédio. E necessario
também um controle de retira-
da e entrega desses documen-
tos”, acrescenta, citando ainda
um caso que acabou gerando
prejuizo ao sindico, ja que ele
tomou uma atitude isolada - ao
se desfazer de um patrimonio -
quando deveria levar a questao
para uma assembleia.

“Em um condominio o sin-
dico se desfez de 16 cilindros
de gas P45, para dar espaco na

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

PLAC

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
DE CONDOMINIOS LTDA.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

central de gas a dois tanques
estacionarios de uma nova con-
cessionaria. Quando foi rompi-
do o contrato com a concessio-
naria, o condominio precisou
dos cilindros P45, mas ja nao

- Maquinas e equipamen-
tos: é necessario que o
sindico tenha registrado a
quantidade, marca e mode-
lo, a data ou més de aquisi-
¢do do produto, e todas as
manutenc¢des  executadas
nesses equipamentos. As-
sim, o sindico pode avaliar
a necessidade de manuten-
¢do ou compra de um novo
equipamento. Desse modo,
ele terA um controle do
inventario com monitora-
mento do desgaste do equi-
pamento.

- Mobiliarios e equipa-
mentos eletronicos: ¢é
necessario um inventdario
mais simples onde deve ser
relacionado o tipo de mobi-
lidrio, a data da sua aquisi-

SUNI

Servicos Construtivos

©48 4042.1222

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:

ALMIR RODRIGO GONCALVES
CREA/SC 108967-2

SUA CAIXA D’AGUA PODE ESTAR CONTAMINADA

TECHOLOGAE T FLTRAGIM OF AGUA

FILTRO CENTRAL

Agua 100% de qualidade para todo o condominio (tomeira, chuveiro, lavanderia)

1E

GARANTIA

- Filtra grande volume de agua, retirando o excesso de cloro, sabor e odor desagradavel.
+ Mantém a caixa d'agua e todo o encanamento limpo distribuindo dgua limpa para todas as torneiras.

48 3024.8073 .98825.0023 ®. dist.debruna@outlook.com

Assisténcia
Técnica
Permanent

havia mais. Diante disso, foi so-
licitado pelo condominio que
o sindico prestasse contas dos
16 cilindros. Foi, entio, feito um
acordo e o sindico conseguiu
pagar oito cilindros”.

cdo e os contatos de onde
foram adquiridos. Com re-
lagdo aos eletronicos, além
dos itens acima, incluir o
prazo de garantia.

- Ferramental: a recomen-
dacdo é uma lista simples
da quantidade de material,
marca e modelo.

- A administradora pode au-
xiliar o sindico a montar um
modelo que seja adequado
ao condominio em forma de
planilha digital ou impres-
sa. Além disso, também ja
existem sistemas de gestao
de condominios que trazem
a possibilidade de controle
de patrimoénio.

Fonte: Contabilista Ro-
drigo Cunha Machado

Pintura predial
Recuperagao estrutural
Reformas de Fachadas
Reformas de interiores
Projetos

Construgoes

www.unicasc.com.br

contato@unicasc.com.br
Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC

Atendimento personalizado! Sr. Sindico, solicite visita de avaliagao, nés vamos até o seu condominio!

COBRAC

COBRANCAS DE CONDOMINIOS

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal do condominio e proporcionando aos sindicos
e moradores sequranca, tranquilidade e credibilidade, para um bom planejamento orcamentario.

Planeje a sua gestao com sequranca. Planeje com Cobrac Cobrangas.

—

Cobranca Garantida de condominio >
Receita integral antecipada

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

?' j

.

Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423
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Centro Comercial Campinas - Sao José/SC




