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-COMBATE

A COVID-19
CONDOMINIOS
REFORCAM
PROTOCOLOS
DE LIMPEZA

Higienizacao deve priorizar principais
pontos de contaminagao que envolvem
areas comuns e locais fechados, como

elevadores e portarias

TOTEM com alcool na entrada do edificio San Pietro, administrado pela sindica lone Slaviero
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¢ Recebimento de 100% da receita mensal
* Recuperacao das taxas anteriores
¢ Mais completa e especializada estrutura do mercado

48 3222.3500 + 48 3024.6666 * 48 3094.8500 - WWW.DUPLIQUE.COM.BR
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Equipamentos para Condominios

SEU CONDOMINIO MERECE O MELHOR!

ATENDEMOS TODA A REGIAO SUL

= N

© (48) 3247-8318 © (47) 996812280 ?.
WWW.LOJACOND.COM.BR ¥

EFICAA

SOLUGCOES PREDIAIS

LIRA & uél A58
souza Il

REFORMAS E CONSTRUGOES
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

Responsavel Técnico Engenheiro
Vinicius Szpoganicz Jr. CREA 026176-0

48 99186.5357 @ + 99159.8931

empresaassispinturas@gmail.com

© PINTURAS PREDIAIS
© IMPERMEABILIZACAO
= RESTAURACAO

@) @eficaz.pinturas

48 3342.3044
® 99854.9596 - 99860.4262

O LOJACOND
CONTATO@LOJACOND.COM.BR

pinturas.empresaeficaz@gmail.com Rua José Correia, 803 - Tapera - Fpolis/SC

A INADIMPLENCIA PREOCUPA

PONTUAL"

COBRANCAS
A

www.pontualcobranca.com.br
(48) 3084-8890

Av. Osmar Cunha, 183 | Ceisa Center: Bl C - SI 501
Centro - Florianépolis/SC

“ SEU CONDOMINIO?

NOS GARANTIMOS A SUA
TRANQUILIDADE!

» Equipe especializada em cobrancas
» Garantia da receita do condominio
» Assessoria administrativa

LIMPEZA

EM SC

Barulho em tempos de
pandemia, desafio para
moradores e sindicos
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COMERCIO INTERNO

Producoes
caseiras geram
renda e integracao
entre moradores

# Pagina 3

SAUDE

Como esta
a qualidade da agua
no seu condominio?
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GESTAO

Os riscos do “copia e
cola” nas convengoes
de condominios
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O completo
guia de servicos
condominiais!

www.condominiosc.com.br
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Faca sua cotacao,

é online e gratuito!
T ——

VAI PINTAR O PREDIO?

EMPREITEIRA DE PINTURA

30 ANOS

ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopeq ueno.com.br
(48) 99991.0613 | 98426.3496

contato@pinturasopequenc.com.br

COMPLETO

0
ATENDIMEREBIAL

OO0

ZELADORIA PORTARIA LIMPEZA

EM ALTURA

. (48) 3209-6697 | (48) 99174-6697
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O que é o mais importante

Passados praticamente
seis meses de confinamento,
com pessoas estando muito
mais tempo em casa, o apar-
tamento passou a ser ambien-
te de diversas tarefas, seja de
trabalho ou outras formas de
lazer e renda.

Para alguns moradores
houve o desconforto com ba-
rulhos que nao havia antes
ou que nao percebiam por
estarem fora e muitos estiao
conseguindo se organizar
com harmonia e paciéncia.
Para outros, os reflexos do
novo coronavirus fez que
uma rede de comércio in-
terno fosse criada dentro do
condominio como uma forma
de compensar os prejuizos
pelo fechamento ou limitacdo
das operagdes pela pandemia
gerando mais que renda para
0s moradores, mas a amizade
e colaboracio. O comércio en-
tre os muros fez com que to-

dos se conhecessem melhor.

As atividades dos sin-
dicos seguem com um novo
cendrio e desafio: muitos
condominios entram na fase
de reabertura gradual das
areas de lazer, academias ja
estdo sendo liberadas para
pessoas da mesma familia ou
individualmente
mediante agenda-
mento, quadras de
esporte e outros
espagos comuns
e neste momento
é importante lem-
brar que os proto-
colos de higieni-
zacdo devem ser
redobrados até mesmo para
edificios que mantém suas
areas fechadas. Mas como
abrir gradualmente de forma
segura? Certamente com a
limpeza adequada.

Nesta edicdo trazemos
um guia com rotinas de lim-

Adm. de Condominios

Gestado Financeira

Sindico Profissional

23 | Centro | Floriandpodlis/SC

peza e desinfeccdo especifica
para cada area do condomi-
nio e a visdo de especialistas
sobre como flexibilizar alguns
locais de forma segura. Traze-
mos também a iniciativa de
sindicos que entre paes, cucas
e bolos promovem a integra-
cdo erenda aos moradores do
condominio e bus-
cam a mediacdo
solidaria nas ques-
tdes de barulhos
entre vizinhos.

Entre os de-
safios e os peri-
gos, mas também
os belos momen-
tos gerados por
tantas mudancas no cotidia-
no dos edificios, a vida segue
e traz novidades antes nun-
ca pensadas.

De todas as experién-
cias que o novo normal nos
faz vivenciar, as reflexoes
por que passamos ao avaliar

a curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios 1'] AGOSTO0/2020

0 que é o mais importante
para cada um de nés hoje,

uma coisa é certa: os rela-
cionamentos deverao tam-
bém ser aprimorados, pois
estamos aprendendo que a
solidariedade e colaboragio
entre as pessoas daqui pra
frente deve ser maior que os
conflitos gerados pela hiper
convivéncia do momento.

Boa leitura e fiquem bem!

Angela Dal Molin
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condominios

desde 1969

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
Ha 50 anos prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 Q‘ﬁ www.pereirajorge.com.br

Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n°® 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

m Controle didrio da inadimpléncia

AC

Contabilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1 - Centro Fpolis www.gtccontabilidade.com.br

Diferenciais Adelante Cobrangas

Aplicative Adelante

Powered by Winker

gtc@gtccontabilidade.com.br

para diminvigdo da

Inadimpléncia Condominial

Processo de Cobranga
Humanizado

Ainadimpléncia ndo precisa ser um problema para o

condominio e para os condéminos. Taxas Justas e Sustentaveis

Cobranga Retroativa

Conte com d equipe Adelante Cobrangas e viva uma hova
experiéncid em garantia de receita e em negociacdo.

Notificagaoe de Boleto
por E-mail @ Push

Acesso Gerencial pelo
Aplicativeo e Site

FILIAL
@ (47) 3209 2684 @ (47) 9 8854 9175
gerenclablumenaviadelantecobrancas.com.br

IZ = FLORLAN
@ (48) 32222 5611

(48) 9 9623 6598
atendimento/@adelantecobrancas. com.br
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Producoes caseiras geram renda e integracao

Comércio interno estimula amizades e unidao entre vizinhos, além de um dinheiro, em meio a pandemia da Covid-19

Jodo Lucas Cardoso

ucas, paes e bolos. As
primeiras  producdes
caseiras ganharam
preferéncia e foram o
comeg¢o de uma iniciativa que
mudou a cara de um condo-
minio de Balneario Camborit.
Foi o embrido de uma econo-
mia interna que transformou o
Garden Village, com 216 apar-
tamentos e mais de 400 mora-
dores, em uma espécie de mini-
cidade. Os reflexos da pandemia
do novo coronavirus fez que
uma rede de comércio interno
fosse criada, gerando mais que
renda para os moradores.
“Antes cada um tinha seus
horarios e compromissos e nio
sabia sequer quem morava na
porta ao lado. Depois desse co-
meércio interno, conversam en-
tre eles e fizeram amizades. O
condominio tem outra cara”, re-
sume a sindica Eliana Fontoura
Sordi. Por meio de um aplicati-
vo do préprio condominio e do
grupo do Whatsapp, mais pes-
soas ofereceram seus produtos
aos que moram proximos.
Empreendedores do ramo
alimenticio encontraram na ini-
ciativa uma forma de compen-
sar os prejuizos pelo fechamen-
to ou limitacdo das operagdes

JA\ £=o=To [o)
A.’: Catarinense

Descartaveis, Higiene e Limpeza.

(48) 3952-2500

Rua Pintor Eduardo Dias, 334,
Jardim Atlantico - Florianépolis -SC

o

. NO EDIFiCIO administrado pela sindica Eliana Fontoura
Sordi, o comércio entre vizinhos foi incentivado através
do aplicativo do condominio e do grupo do Whatsapp

pela pandemia. Também mora-
dores, os donos de restaurantes
passaram a oferecer também
pizza, comida japonesa e outros
pratos. Foi uma forma de adap-
tar os negocios e reinvengio.
Principalmente neste periodo,
a compra de produtores locais
é imprescindivel, ja que incen-
tiva o crescimento de peque-
nos empreendedores. Afinal,
as pequenas empresas sdo as
que mais empregam no Brasil,
concentram 54% dos empre-
gos formais, segundo dados do
Sebrae de fevereiro deste ano.
Além do comércio de ali-
mentos, o condominio no bair-
ro Nagdes passou a contar com
oferta de prestadores de servi-

cos. Negbcios de conddminos,
de dentista até lavagdo de carro,
oferecem descontos para vizi-
nhos. “Trocamos os uniformes
de funcionarios a partir do con-
tato de uma moradora em que
o0 namorado trabalha com isso.
O beneficio se estendeu ao pro-
prio condominio”, avalia Eliana.
Hoje, conforme a sindica, o
comércio entre os muros fez
com que se conhecessem me-
lhor. Além de melhorarem a
renda, hd melhor convivéncia
entre moradores. “Nas grandes
dreas comuns as pessoas se en-
contram para conversar, com
seguranga, e as criancas fizeram
amizades. Do lim3ao foi feita uma
limonada”, completa a sindica.

PRECISOW?

AQUI VOCE
ENCONTRA.

@atacadocatarinense

©) catarinenseatacado

PROJETOS, LAUDOS
E CONSULTORIA

Aprendizado

para as crlant;as

A limonada na casa da fami-
lia Moreira de Oliveira foi feita
por Théo Luiz, de 11 anos. Sem
aulas na escola e restrito aos li-
mites do apartamento por con-
ta da pandemia do Covid-19,
0 menino aceitou o convite da
avé, com quem mora junto dos
pais e da irma de 2 anos. Dona
Marcia de Jesus ensinou o neto
a fazer paes. O que era uma for-
ma de entretenimento foi re-
cheado de valores. A massa se
abriu em conhecimento para

h

RESTRITO
aos limites do
apartamento por
conta da pandemia,
Théo Luiz aceitou

o convitedaavéd e
faz paes artesanais
para revender
entre os vizinhos

complementar a educagio do
garoto. E ainda rendeu um di-
nheirinho para todos.

Depois das primeiras forna-
das degustadas em casa, Jorge
de Oliveira Junior estimulou
Théo a usar o talento para con-
seguir o dinheiro para a com-
pra do smartphone que o me-
nino tanto queria. “Mas com o
viés de brincadeira e voltada a

Engenheiros capacitados com experiéncia comprovada + 15 anos

PROJETOS
« Arquiteténico - 3D - Plantas humanizadas
e Estrutural
« Elétrico
- Subestacao
- Entrada de energia
- Mini e Micro geragcao
Telecom
Cabeamento estruturado
Hidrossanitario
Preventivo
Climatizacao

©48 99628-3398

LAUDOS TECNICOS

educacio financeira, que apren-
desse sobre o valor do dinheiro
e também da importancia de
qualquer profissao, livre de pre-
conceitos”, adverte o pai.
Depois do paozinho de ca-
labresa, Théo ndo parou mais.
“Hoje fago com espinafre, azei-
tona, provolone, cenoura e
alho-poré e quero fazer pao de
queijo e outros”. Os primeiros
consumidores foram os mora-
dores do condominio no bairro
Jardim Atlantico, em Floria-
noépolis. Atraidos pelo cheiro,
meninos receberam algumas
amostras e a noticia circulou

entre 0s muros.

Théo faz paes a cada 15 dias.
Continua como brincadeira e
em datas comemorativas a pro-
ducdo artesanal envolve toda a
familia. “No ultimo Dia dos Pais,
além dos paes do Théo, minha
esposa e minha sogra fizerem
outros produtos. Eu ajudei na
compra dos ingredientes e en-
trega”, conta Jorge.

PPCI

Projeto Preventivo
Contra Incéndio

Regularizacdo,
Projeto e Laudos
do CBMSC

» lluminacao e sinalizagdo de emergéncia
+ Sonoridade de alarme e detecg¢do (Central de

alarme)

Resisténcia 6hmica (Para-raios)

Teste de condutividade elétrica

Inspecéo elétrica

Estanqueidade de gas

48 3374-5356 www.atelieengenharia.com
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Como esta a qualidade da agua no seu condominio?

Manter a manutencao de caixas d’agua, reservatdrios e pocos artesianos em dia é fundamental
para que os sindicos possam garantir a saude dos condéminos

Dariane Campos

0o ano passado um
levantamento feito a
pedido do Ministé-
rio Publico de Santa
Catarina (MPSC), em amostras
de agua da concessionaria de
abastecimento de 100 cidades
do Estado, mostrou que 22
municipios recebiam em suas
torneiras dgua com resquicios
de agrotoxicos. Das 17 subs-
tincias encontradas, sete sio
proibidas em outros paises no
mundo suspeitas de causarem
efeitos negativos a satde. E as
demais ndo tém parametros
estabelecidos pelo governo
brasileiro, o que impede a ava-
liagdo de possiveis danos.
Nesse caso a identificacdo
da toxicidade s6 foi possivel
porque houve monitoramen-
to, e a duvida que fica é: como
estd a qualidade da agua no
seu condominio? A resposta
vai depender de como os sin-
dicos fazem a manutengio dos
sistemas de armazenamento e
distribuicdo dessa agua para
as unidades, como explica a
engenheira sanitarista e am-
biental Fernanda Maria de
Felix Vanhoni. “Sempre é bom
lembrar que o tratamento da
agua da rua é realizado pela
concessionaria de cada regido.
Mas quando ela chega a caixa
d’agua do condominio, a res-
ponsabilidade passa a ser da
administracdo local”, diz. Em
casos em que o espago utiliza
agua de poco artesiano, a espe-
cialista lembra que existe uma
série de analises que deve ser

[ &

FELIPE LINS diz que em andlises da 4gua é comum observar
a presenga de bactérias acima do limite permitido pela lei,
geralmente devido a falta de sanitiza¢do dos reservatdrios

realizada. Dai a importancia
de uma avaliacdo profissional
para definir o que é necessario
como cuidado prévio.

Mesmo recebendo trata-
mento pelas companhias de
saneamento, conforme os pa-
drdes estabelecidos pelo Minis-
tério da Saude, a agua do con-
dominio pode sofrer algum tipo
de contaminagio até chegar a
unidade, durante o seu armaze-
namento. Por isso, se a limpeza
do local ndo estiver em dia ou se
apresentar problemas de veda-
¢do, como tampas quebradas e
rachaduras, ha o risco da entra-
da de insetos, ratos, lagartixas e
outros animais, o que contribui
para a contaminag¢ao. Por mais
que a maioria das pessoas
utilize 4gua mineral ou algum
tipo de filtro para o consumo
direto, esta agua da torneira é
usada tanto para a higiene pes-
soal, quanto para o cozimento
dos alimentos.

LABORATORIO BIOLOGICO

ANALISE DE AGUA E EFLUENTES

Andlise de caixas d'dgua e cisternas

Andlise de potabilidade de pogos artesianos

Andlise de esfagdo de tralamento de

efluentes para condominios

Monitoramento e analise de dgua de piscinas

Andlise da qualidade do ar

—

| @ LABORATORIG “a.,_q_
BIOLOGICO ol

www.laboratoriobiologico

No edificio Alzemiro Joio
Vieira, localizado no bairro
Campinas, em S3o José, para
evitar problemas o gestor An-
dré Luiz de Oliveira realiza uma
atenta rotina de testagem e hi-
gienizacao. Duas vezes por ano
ele faz alimpeza da caixa d’agua
e mensalmente uma amostra
da agua é enviada para analise,
sendo que o resultado fica a dis-
posicdo para conferéncia dos
moradores. No comando do es-
paco ha setes anos, até hoje ele
ndo teve registro de irregulari-
dade com a qualidade da agua
que chega aos 299 apartamen-
tos do empreendimento.

Cuidado com

as doencas

A agua é um grande veicu-
lo de doencgas, podendo estas
serem ocasionadas por ativi-
dades biolégicas ou quimicas.
Por isso a importancia do mo-
nitoramento de sistemas de

abastecimento, que segundo
Felipe Gongalves Lins, gerente
de laboratoério, tem como obje-
tivo mitigar qualquer possivel
contaminacdo. “Em uma ana-
lise podemos antecipar uma
possivel condi¢do bacteriolo-
gica, que por mais que em nos-
sos apartamentos tenhamos
filtros, sdo poucas marcas que
tém a capacidade de remogio
total. Além disso, ha concen-
tragcdes de matéria organica, o
lodo que fica na parte inferior
das caixas d’agua pode gerar
toxinas derivadas da oxidagdo
de amonia”, exemplifica.

Entre os problemas mais
recorrentes, destaque para ir-
regularidades com a cor; tipico
de locais com excesso de ferro
e manganeés, e o odor por causa
da grande concentracao de clo-
ro, que pode causar irritacdo
na pele. Durante a analise tam-
bém é comum observar a pre-
senca de bactérias acima do li-
mite permitido pela legislacio,
geralmente devido a falta de
sanitizacdo dos reservatorios
(cisterna ou caixas d’agua).

O especialista lembra ainda
que outro problema que pode
ser encontrado é a grande con-
centracdo de agrotéxicos na
agua, que tem relacdo e impacto
direto na saide e no meio am-
biente. “Existem tratamentos
para a remocdo de agrotdxicos,
s6 que estes sdo extremamente
especificos, caros e pouco utili-
zados. Seu uso em larga escala
seria importante, principal-
mente, na prote¢do dos manan-
ciais onde a 4gua é captada para
o tratamento”, explica.

Filtros

Mesmo com o tratamento
da agua realizado pelos muni-
cipios, ha tubulagdes antigas
que podem romper e contami-
nar a agua com sujeiras e parti-
culas de ferro, porisso aimpor-
tancia do uso do filtro. Através
do leito filtrante composto
por camadas de quartzo com
granulometrias diferentes, ele
retém particulas e sdlidos em
suspensdo como barro e lodo,
além de muitas vezes atuar na
diminui¢do ou eliminacdo de
metais como aluminio, ferro e
manganeés, elementos que tra-
zem turbidez, gosto e cor inde-
sejaveis a agua.

Em alguns casos, de acor-
do com Luciano Rotta Braga,
especialista em sistemas para
filtragem de agua, ainda é ne-
cessario a utilizacdo de carvao
ativado impregnado com prata
coloidal, para retirar o excesso
de cloro livre e evitar a proli-
feracdo de bactérias nocivas.
Defensor do uso de filtros em
condominios, ele indica que
nesses espacos sejam utiliza-
dos equipamentos feitos em
aco inox 304, que possui longa
durabilidade e permite que a
sua instalacdo seja feita em lo-
cais externos.

“Além de prevenir incrusta-
¢bes na tubulacdo e contami-
nacdo da agua, a importancia
do uso do filtro se da também
pela funcio em prolongar a
vida util de bombas de recal-
que de agua, aquecedores,
chuveiros e demais aparelhos
conectados a rede de distribui-
cao”, explica Braga.

@ A SUA ENERGIA EM BOAS MAOS

Produtos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br

(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

VENDA

Atendimento
24 horas

SUA CAIXA D’AGUA PODE ESTAR CONTAMINADA

TECHOLOGUAE TM MLT RAGIM D AGLA

- Filtra grande volume de agua, retirando o excesso de cloro, sabor e odor desagradavel.
« Mantém a caixa d’agua e todo o encanamento limpo distribuindo dgua limpa para todas as torneiras.

FILTRO CENTRAL

Agua 100% de qualidade para todo o condominio (toreira, chuveiro, lavanderia)

48 3024.8073 .98825.0023 O . dist.debruna@outlook.com

1E

GARANTIA

Atendimento personalizado! Sr. Sindico, solicite visita de avaliacao, n6s vamos até o seu condominio!

Assisténcia
Técnica
Permanen
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Saiba usar o fundo de reserva

Da redacao

fundo de reserva é
uma receita criada
pela antiga Lei dos
Condominios (4.591),
com a finalidade de suprir
despesas emergenciais extra-
ordindrias ndo previstas no
orcamento. Com o novo Cédigo
Civil, o fundo de reserva deixou
de ser uma obrigacao legal, de-
legando essa regéncia para as
Convengdes Condominiais.
Mesmo assim, praticamente
todas as convengdes preveem
a arrecadacgdo do fundo e até
as minutas de convengdo dos
novos iméveis entregues pelas
construtoras incluem essa desig-
nacdo. De acordo com a advoga-
da e sdcia da Plac - Planejamen-
to e Assessoria de Condominios,
Dirlei Magro, compensa manter
o recurso. “E importante ter di-
nheiro guardado para emergén-
cias. Aconselhamos que os con-
dominios mantenham de uma
a duas arrecadacdes mensais
guardadas”, orienta.
Para atender a uma emer-
géncia, e com o respaldo do

@' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Responsabilidade e cuidado para o uso do dinheiro alheio

-

PARA ATENDER situagdes de emergéncia e com o respaldo do
Conselho, o sindico pode utilizar os recursos financeiros do fundo

Conselho Consultivo, o sindico
pode tomar as medidas para
uso do recurso. Segundo o con-
tador Luciano Henrique Cida-
de, solucionado o problema ur-
gente, o sindico deve convocar
uma assembleia em carater de
urgéncia. “Nessa ocasido o sin-
dico vai prestar contas e dar ci-
éncia do ocorrido. Ndo conhec¢o
uma assembleia que nio tenha
apoiado o sindico, mas é preci-
so ter cuidado para nio fazer
nada com duvidas, pois o gestor
corre o risco de ter que resgatar
o dinheiro do préprio bolso”,

alerta. Ele explica que emer-
géncia é tudo aquilo que atinjaa
todos os moradores ou algo que
abale a estrutura, a seguranca
ou a saude dos condéminos.
Apesar de nao ser a sua fi-
nalidade original, o fundo de
reserva também é utilizado
em despesas voluptudrias, ou
seja, gastos secundarios con-
siderados importantes, desde
que previamente aprovado em
assembleia. O sindico André
Gustavo da Silveira conta que
o recurso serve também para
investir em obras e outras

benfeitorias. “Ano passado uti-
lizamos para construir mais
caixas d’aguas a fim de resol-
ver um problema frequente de
falta de 4gua. Usamos também
para atualizar nosso sistema

O fundo de reserva
pode ser utilizado em des-
pesas imprevistas emergen-
ciais, como rompimento de
tubulacdo, reparos emer-
genciais em elevador; entre
outros. Também pode ser
empregado para financiar
aquisicdes e obras no con-
dominio, podendo ser re-
posto em parcelas o valor
que foi usado

O fundo de reserva
pode ter sua cobranca por
prazo indefinido, uma vez
que esteja previsto na con-
vengao sua cobranca

Nao gaste o recurso sem
respaldo do Conselho Con-

AGOSTO0/2020

de caAmeras, melhoramos a
estrutura do saldo de festas,
academia, comprarmos uni-
forme para os funcionarios.
Tudo com aprovagdo em as-
sembleia” relata Silveira.

sultivo e da administradora

Tenha ciéncia de que
esta lidando com um dinhei-
ro que nao € seu - faca regis-
tros detalhados dos gastos

Tome cuidado com as
aplicagdes - verifique os
impostos para um futuro
resgate, os quais podem su-
perar o valor do rendimento

Para evitar incomodos,
os sindicos devem adminis-
trar os fundos em contas ou
aplicagdes separadas, prin-
cipalmente da utilizada para
o pagamento das despesas
ordindrias, e suas movimen-
tacbes devem ser disciplina-
das em assembleia.
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Dariane Campos

s esteredtipos que
envolviam a figura
do sindico estdo fi-
cando no passado.
Hoje a maioria dos sindicos
sdo empresarios ou profissio-
nais liberais, que tém como
desafios mediar as relacées
interpessoais do condominio,
investir em ag¢bes que valo-
rizem os imdveis e atender
as demandas burocraticas e
estruturais, compartilhando-
-as com administradoras ou
empresas especializadas. Esse
novo perfil de gestor apon-
ta para uma qualificacdo da
funcdo, em que a presenca de
uma pessoa habilitada é es-
sencial para o bom funciona-
mento da dindmica do espaco,
que muitas vezes pode ser
equiparado pela lei a grandes
empresas, com inimeras obri-
gacdes contabeis, trabalhistas,
fiscais e previdenciarias.

De acordo com Angélica
Arbex, que ha 20 anos convive
com a realidade dos condomi-
nios paulistanos e atualmente
gerencia os setores de clientes
e comunicacdo da Lello Con-
dominios, a atividade tem uma
enorme responsabilidade, sen-
do que as suas atribui¢des vao
além do que esta definido no
Cdédigo Civil Brasileiro. “Eles
caminham para serem agentes
transformadores dos bairros
e das cidades. Um estudo que
realizamos recentemente mos-
trou que esta aumentando a
disputa pelo cargo de sindico,

Sindico contemporaneo

Com perfil mais arrojado, os novos gestores estao preocupados em trazer o profissionalismo para o condominio,
focados na valorizacao patrimonial

=

=

ANGELICA ARBEX afirma que os sindicos estdo cada vez mais
conectados com o seu verdadeiro papel para o condominio,

para o bairro e para a cidade

e que os candidatos estdo cada
vez mais jovens e mais conec-
tados com o seu verdadeiro
papel para o condominio, para
0 bairro e para a cidade. Sao
pessoas genuinamente preo-
cupadas com a formacido das
comunidades, com o fomento a
convivéncia, com a construcao
de vizinhancas mais amaveis e
colaborativas e que entendem
0 compromisso que devem
cumprir”, explica.

A verticalizacdo das ci-
dades ja é um fato e até 2030,
cerca de 90% da populagdo
brasileira estara vivendo em
areas urbanas. Nos anos 1980
esse percentual era, segundo
o IBGE, de 67,7%. “No mundo
contemporaneo, entendemos

Rua das Algas, 389 - S| 1 - Jureré - Flpolis

que os sindicos exercem um
papel muito importante, até
fundamental, na gestdo das ci-
dades. Cuidar desses espagos,
que muitas vezes sdao minici-
dades, é uma tarefa que vem
se transformando completa-
mente nos ultimos anos e que
tem pela frente um futuro ins-
tigante e promissor”, avalia An-
gélica.

Além disso, ela desta-
ca que a inovacdo também é
pauta constante desse novo
perfil de gestor, que se inte-
ressa por servicos integrados,
otimizacao de recursos, novos
formatos de contratacdo de
mao de obra e um desenho
claro de plano de trabalho com
apresentacdo de resultados.

studio refosco
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“Espera-se que, além de toda a
parte burocratica, os sindicos
tenham capacidade de inovar
na gestao, incluindo iniciativas
de sustentabilidade e de mobi-
lizagdo dos moradores em tor-
no de questdes que envolvem
a participagio coletiva, como a
seguranca do edificio, a correta
utilizagcdo das areas comuns e
o uso racional da 4gua”, conclui.

Mudanc¢a

no perfil

De acordo com Isabela
Regina Fornari Miiller, pro-
fessora do curso de gradua-
cao em Administracao Em-
presarial da Udesc/Esag e
vice-presidente de Formacao
Profissional do Conselho Re-
gional de Administracao de
Santa Catarina, com o0 avango
dos meio tecnolégicos, novas
atividades vdo ganhando des-
taque e a transformagdo no
mercado de trabalho traz um
leque de oportunidades.

Na década de 1990, por
exemplo, as pessoas que ocu-
pavam o cargo normalmente
eram homens aposentados,
que tinham um tempo maior
para se dedicar a gestdo. Com
o passar dos anos e com o au-
mento da complexidade no
trato do condominio, reflexo
da ampliacao da infraestrutura
disponibilizada pelos edificios
e do crescimento no nuimero
de pessoas que optaram por
viver em apartamentos, atual-
mente ha uma predominancia
maior de jovens e mulheres,
que acabaram se destacando
principalmente pela atencao a
detalhes que antes eram deixa-
dos de lado.

Mais que ser o represen-
tante legal do condominio, o
administrador deve zelar pelo
cumprimento da convengao e
do regimento interno, admi-
nistrar conflitos de vizinhan-
ca, controlar receitas e despe-
sas, prestar contas e cobrar os
inadimplentes, entre outras

4UNICA

Servigos Construtivos

tarefas. Mas ser sindico re-
presenta muito mais do que
isso. De acordo com Rosely
Schwartz, escritora e profes-
sora do curso de Administra-
¢do de Condominios e Sindico
Profissional da Escola Paulista
de Direito (EPD), os gestores
estdo se profissionalizando
e entre as novas competén-
cias exigidas pelo cargo estdo
questdes como a capacidade
de adaptacdo, comunicacio e
comprometimento.

Além disso, ela destaca que
os moradores também come-
caram a valorizar perfis que se-
jam colaborativos e confiaveis,
atuando de forma ética, impar-
cial e proativa. “Tem coisas que
sdo indispensaveis para ser um
bom gestor e outras podem ser
adquiridas com o tempo, atra-
vés de cursos e treinamentos.
Eu acredito que ser multitarefas
e ter habilidade para resolver
conflitos estdo entre os princi-
pais diferenciais para se obter
sucesso”, avalia a especialista.

Para atingir o seu melhor
desempenho e atender as ex-
pectativas desse ‘novo mo-
rador, Angélica Arbex indica
que o candidato a administra-
¢do precisa ter consciéncia da
grande responsabilidade que
a funcio exige. “Comandar um
condominio é como gerenciar
um negdcio, com inumeras
obrigac¢des legais. Por isso, ser
sindico requer atengio a ativi-
dades administrativas comple-
xas, além de todas as questoes
envolvendo o relacionamento
entre moradores e conflitos
de vizinhancga. Para dar conta
de tudo, é preciso estar extre-
mamente comprometido e ter
um minimo de conhecimento e
experiéncia em legislacao, con-
tabilidade e recursos huma-
nos”, explica. Ela ainda pontua
que os sindicos que querem se
manter na ativa ou se preparar
para enfrentar a concorréncia
devem ter a capacidade de se
reinventar.

*Pintura predial
*Recuperacao estrutural
*Reformas de Fachadas
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*Projetos
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Condominios reforcam protocolos de limpeza
no combate a Covid-19

Higienizacdao deve priorizar principais pontos de contaminacao que envolvem areas comuns
e locais fechados, como elevadores

Dariane Campos

e pudermos dizer que a
pandemia trouxe algo de
positivo para a humani-
dade certamente sdo os
cuidados com a higiene e lim-
peza. Nos condominios, onde
a preocupacdo ja era grande,
o trabalho passou a ser ainda
mais minucioso. Até mesmo
porque nenhum sindico quer
que o seu prédio, comercial ou
residencial, seja um foco de dis-
seminacdo da doenca.

E, com a entrada na fase de
reabertura gradual das areas de
lazer como academias, quadras
de esporte, saldes de festas,
entre outros espagos comuns,
é importante lembrar que os
protocolos devem ser redobra-
dos. Além de todas as medidas
adotas até aqui, o treinamento
dos colaboradores e os equipa-
mentos de protecdo também
devem estar em dia. As mesmas
recomendag¢des valem para edi-
ficios que mantém suas areas
fechadas. As rotinas de limpeza
e desinfeccdo devem ser inten-
sificadas e direcionadas as en-
tradas e areas de contato.

J& a frequéncia com que
esses locais serdo limpos vai
depender do fluxo de pesso-
as em cada espago. Se antes o
condominio era limpo uma ou
duas vezes por dia, segundo
Renato Fortuna Campos, pre-
sidente da Federagdo Nacional
das Empresas Prestadoras de
Servigos de Limpeza e Conser-
vacao (Febrac), a indicacdo é de
que as areas externas e internas

de acesso sejam limpas de trés
a cinco vezes por dia, incluindo
sanitizacdo e aplicacdo de ou-
tros produtos quimicos.

“E  importante salientar
que a desinfecgdo deve ser feita
de cada ponto do prédio como
se alguém com Covid-19 tivesse
tocado ali. Portanto, a limpeza
deve ter como alvo os equipa-
mentos comuns como magane-
tas, leitor de biometria, botio
de elevador, lixeira coletiva, cor-
rimao de escada. Ou seja, coisas
que todo mundo precisa tocar
no dia a dia”, refor¢ca Campos.

Para o especialista, essa fle-
xibiliza¢do de uso das areas co-
muns deve levar em considera-
cdo caracteristicas individuais
de cada empreendimento, tais
como: estrutura fisica, quanti-
dade e perfil de condéminos e
usuarios, volume de pessoas,
tipo de uso - comercial ou re-
sidencial, niimero de casos sus-
peitos ou confirmados, horarios
de maior demanda, questées de
limpeza, desinfec¢do e sanitiza-
cdo. E se algumas regras forem
de dificil operacionalizacdo no
edificio, o ideal segundo ele

OSMAR VIVIANI, consultor técni-
co do segmento de higienizacao
profissional

LIMPEZA

. (48) 3209-6697
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NO EDIFiCIO SAN PIETRO administrado pela sindica profissional lone Slaviero, funciondrios seguem
protocolo personalizado para a higienizagdo dos espagos

seria aguardar a melhora dos
indices para flexibilizar gradati-
vamente o uso desses espagos.

Cuidados

Os cuidados com as areas
de circulagdo precisam seguir
uma rotina de limpeza especifi-
ca para cada espaco, sendo que
deixar o ambiente ventilado é
um dos procedimentos basicos.
Para Osmar Viviani, consultor
técnico que ha 41 anos atua
no segmento de higienizacao
profissional, independente dos
protocolos sanitarios emitidos
pelos governos - municipal,
estadual e federal, deve haver
a preocupag¢do constante com

TERCEIRIZAGAO
PROFISSIONAL
ZELADORIA v
PORTARIA v
LIMPEZA v

PORTARIA LIMPEZA

EM ALTURA

a higienizacdo das superficies,
principalmente aquelas onde
ocorrem maior contato das
maos, sendo que entre os locais
mais criticos estdo os de con-
finamento, como elevadores e
banheiros de uso comum.

Como dica, ele recomenda
que os processos de higieniza-
cdo sejam feitos com profissio-
nalismo. “E importante deixar
de lado os conceitos domésti-
cos de limpeza, pois o uso er-
roneo de produtos, as mistu-
ras indevidas e a preservacao
do patriménio em desacordo
promovem grande insatisfacao
dos moradores. Bem como é de
responsabilidade do sindico na
esfera civil, se houver contami-
nacdo ambiental por negligén-
cia ou desfacatez da gestdo con-
dominial”, refor¢a Viviani.

Os condominios adminis-
trados pela sindica profissional
Ione Slaviero recebem protocolo
personalizado para a demanda
de cada estrutura. No edificio
San Pietro, por exemplo, entre
as medidas adotadas esta a hi-
gienizacdo mais frequente de lo-
cais com maior circulagdo, como
hall de entrada e elevadores, e a

atencio esta redobrada para evi-
tar aglomeragdes. Localizado no
bairro Kobrasol, em Sdo José, o
empreendimento conta com 74
apartamentos, e para dar conta
a gestora disponibilizou dispen-
sers e um totem com alcool em
gel 70% na entrada principal e
de visitantes, além de instalar
uma protecdo de plastico no
teclado do elevador para evitar
o contato direto com o botdo e
ainda facilitar a limpeza.

Os especialistas lembram
que o uso de dgua e sabao ainda
sdo os mais indicados para li-
vrar as superficies e ambientes
da presenca do virus. Ja a agua
sanitaria é recomendada para

RENATO FORTUNA CAMPOS,
presidente da Federagdo Nacional
das Empresas Prestadoras de Ser-
vicos de Limpeza e Conservacao
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limpar o chdo, mas com aten-
¢do para nio tocar nos méveis
e acabar manchando, como no
caso dos sofas. Em superficies
de vidro ou ferro, o melhor é
passar um pano de microfibra

e Luvas de borracha,
mascara, 6culos de seguran-
ca e sapatos fechados.

¢ Detergentes, limpadores
dois em um (limpeza + desin-
feccdo), multiuso, solucdo de
0zOnio aquoso, desinfetante
de uso geral (com agdo anti-
microbiana comprovada) e
alcool em gel 70% (recomen-
dado para a higienizacdo das
maos e superficies)

e Agua sanitaria deve
sempre ser diluida em agua
e pode ser usada na desin-
feccao de superficies como
mesas, cadeiras, maganetas,
pisos, banheiros, solas de
calcados, embalagens, apds
estas serem limpas com
agua e detergente neutro.

¢ O uso de vassouras deve
ser eliminado, uma vez que
particulas contaminadas po-
dem subir no ar e aderir em
superficies

e Borrifadores, rodos, pa
coletora, baldes e escova sao
alguns dos materiais indica-
dos para auxiliar o processo

e Dé preferéncia para o
uso do sistema Mop. Nao ha-
vendo, utilize pano e rodo

e Dé preferéncia para pa-
nos de limpeza de microfi-
bra, algodao, e descartaveis.
Para limpeza mais profunda
de superficies em geral use

C"f' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

com produto multiuso ou de-
tergente neutro e, depois, outro
pano com desinfetante, alve-
jante ou alcool 70%. Ja para os
pisos de madeira, a orientagdo
é umedecer o pano com um

fibras de limpeza, que tém
maior acdo mecanica.

e Antes de iniciar os pro-
cessos é preciso higienizar
as maos e colocar os EPIs
necessarios para a atividade

e A limpeza e a desinfec-
¢do devem acontecer em um
unico sentido, nunca em mo-
vimentos circulares ou de vai
e vem para evitar espalhar a
contaminacao sobre a super-
ficie. Além disso, sempre de
cima para baixo, da area me-
nos suja para a mais suja

¢ Em se tratando de pa-
rede, mobilidrio e demais
objetos, a indicacdo é que
a aplicacdo das solugdes de
limpeza e dos desinfetantes
seja feita com a pulverizagdo
do produto nos panos de
limpeza e ndo diretamente
nas superficies

e Para pisos acarpetados,
tapetes e cortinas, a indica-
cdo é remover a contami-
nacgio visivel, se presente, e
depois limpar com produtos
indicados para uso nessas
superficies

e Na impossibilidade de
lavagem, como nos mobili-
arios estofados, por exem-
plo, utilize produtos quimi-
cos apropriados para esses
tipos de superficie e que
tenham acdo desinfetante.
Caso deseje fazer uma hi-
gienizacdo mais profunda,
pode-se fazer o uso de ma-

3381 9999

desinfetante diluido em agua e
utilizar outro para secar o piso.

“Importante observar que
os produtos devem ser borrifa-
dos em um pano de microfibra
ou flanela, e nunca diretamente

quinas extratoras
e Nunca misture produ-
tos quimicos.

e Limpar e desinfetar bal-
cOes de atendimento e os ob-
jetos que estiverem em sua
superficie, como aparelhos
telefonicos, interfones, mo-
nitores, teclados etc. Para os
eletrénicos utilize um pano
com alcool isopropilico ou
ainda umedecido em solu-
cdo de detergente e agua

¢ O mesmo procedimen-
to acima deve ser feito nas
barras das catracas e seus
teclados, mdveis e objetos
das areas de espera

« Cestos de lixo/residuos
devem ser limpos e desinfe-
tados com pano de limpeza
umedecido em solucdo de-
sinfetante

e Para limpeza de pisos,
deve-se iniciar com a varri-
¢do com mop po e coleta das
particulas de sujeiras ndo
aderidas. Logo apds, pode-
-serealizar a limpeza de ma-
neira umida, com auxilio de
mop umido, com os devidos
produtos para limpeza (de-
tergentes, limpadores, mul-
tiusos) e finalizar com o uso
de desinfetantes

¢ Os materiais reutiliza-
veis deverao ser separados
em saco para higienizacao.

Zeladoria

Asseio e Limpeza

na superficie. Além disso, é im-
portante ficar atento ao local de
uso do alcool ja que o mau uso
pode causar incéndios”, orienta
Campos. Em Canoinhas, no in-
terior do Estado, foi registrado

e Limpar e desinfetar os
botdes na parte externa e in-
terna, sempre fazendo a apli-
cacdo do produto no pano e
nao direto na superficie. Dé
preferéncia pela higieniza-
¢ao com pano umedecido
em solucdo de detergente
neutro e agua

e No caso de elevadores
em inox, evitar o uso de fi-
bras abrasivas, usar a fibra
macia (branca) ou panos de
microfibra

e Nao borrifar alcool ou
qualquer outro produto dire-
tamente na botoeira do ele-
vador, pois isso pode danifi-
car a parte elétrica do painel
e até causar incéndios.

« Utilize dois conjuntos de
luvas, panos e fibras, de cores
diferentes para evitar a con-
taminacio cruzada. Um sera
utilizado para recolhimento
de lixo e limpeza de micto-
rios e vasos sanitarios, o ou-
tro para as demais areas

e Iniciar a limpeza pelas
paredes, divisdrias e por-
tas, interruptores, tomadas,
toalheiros e secadores, apli-
cando o detergente com o
pulverizador em toda a area.
Deixar agir e depois esfregar
com a fibra e enxaguar. De-
pois secar e fazer a aplicacido
do desinfetante

e Para a limpeza de vasos

Porteiro

grupokhronos.com.or
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recentemente um caso em que o
elevador comecou a pegar fogo
e o uso de alcool em gel e alcool
comum no painel pode ter moti-
vado um curto-circuito na fiacdo
interna do equipamento.

sanitarios, cubas e bancada,
aplicar o detergente, utili-
zando a fibra e o pulveriza-
dor, e deixar agir. Ap6s € en-
xaguar, secar e finalizar com
a aplicacdo do desinfetante.

e Atencdo na higieniza-
¢do das mesas, cadeiras, es-
preguicadeiras e bancadas
ap0s cada uso

e Deixar portas e janelas
abertas, favorecendo a cir-
culagdo do ar

e Para higienizar os brin-
quedos o ideal é a adoc¢do da
limpeza molhada, uma vez
que as criancas podem le-
var os brinquedos a boca. E
importante a remog¢ao com-
pleta dos produtos quimicos
utilizados no processo

¢ Na academia, higienizar
todos os equipamentos apos
cada uso com alcool 70%.
Lembre-se sempre de apli-
car o produto primeiro no
pano e depois na superficie.

» Faca a limpeza com apli-
cacdo do detergente, esfre-
gue e em seguida enxague.
Finalize com a aplicacdo de
desinfetante.

Fonte: Associacdo Brasi-
leira do Mercado de Limpe-
za Profissional (Abralimp)

Seguranca Patrimonial

Desinfeccao de Ambiente

@grupokhronos
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Barulho em tempos de pandemia,
um desafio para moradores e sindicos

Com pessoas mais tempo em casa, orientacdes e didlogo sao chave para harmonia em condominios

Jodo Lucas Cardoso

oados os primeiros acor-

des, uma voz desafinada

rompe a madrugada e o

sossego de moradores
de um condominio de Balne-
ario Camborid. A cantoria de
mais 20 pessoas no karaoké
instalado na sala s6 foi inter-
rompida com a presenca da Po-
licia Militar. Também na cidade,
uma outra festa tinha mais con-
vidados e que circulavam pelo
prédio sem mascaras, e um de-
les chegou a fazer xixi dentro do
elevador. S6 foi encerrada com
a presenca dos policiais. Esses
sdo os casos extremos da prin-
cipal questdo que chacoalhou
a convivéncia durante a pande-
mia entre quem mora proximo:
o barulho.

Criangas correndo dentro
do apartamento, a movimenta-
¢ao de animais de estimacgio, a
derrubada de um objeto utili-
zado em exercicio fisico, mar-
teladas na parede ou o zunido
da furadeira. De todos os tipos
e em diferentes horarios, os ru-
idos tém gerado também dor
de cabega e causado reflexos na

convivéncia entre os vizinhos.
“As maiores ocorréncias sio
festas, dadas por pessoas nio
se conscientizam e que sao as
piores de lidar Recebem cha-
mada pelo interfone, atendem
e, mesmo assim, continuam. S6
param quando a PM é acionada,
0 que é mais delicado. Nas ou-
tras ocorréncias conseguimos
conversar e fazer mediacido
entre os moradores”, comenta
Mirian Scheis, que atua em uma
administradora com cerca de
100 condominios em Balneario
Camborit e também Itajai.
Neste momento a grande
questdo é o discernimento en-
tre o que é uma reunido ou o
que pode ser considerada uma
festa dentro de casa. Passados
praticamente cinco meses de
confinamento, as pessoas estao
mais suscetiveis a receber pa-
rentes e amigos em seus lares
que antes. Diferenciar um e ou-
tro e seus limites tém sido um
desafio aos sindicos. “Sao pe-
quenos eventos. Festas grandes
sdo proibidas, mas reunir até
10 amigos em casa para comer
pizza ou tomar cerveja tém cau-
sado pequenos atritos, interfo-

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC

MARCIO RACHKORSKY: moradores passaram a se sentir desconfortdveis com barulhos

que ndo havia antes ou que ndo percebiam por estarem fora o dia todo

nemas ao sindico de moradores
irritados que alegam que é festa
em plena pandemia. Pelo direi-
to de propriedade, o morador
pode receber quem quer, mas
tem o dever de ndo causar aglo-
meracdo. Reunido nido é festa,
mas quem define o que é um
ou outro? Nao se pode caracte-
rizar como festa uma reunido
de amigos ou familiares”, apro-
funda o advogado e especia-
lista em condominios Marcio
Rachkorsky.

Mais

perceptiveis

Com a pandemia pelo novo
coronavirus as pessoas passam

muito mais tempo em casa. O
apartamento passou a ser am-
biente de outras tarefas, seja
de trabalho ou outras formas
de lazer. Os moradores passa-
ram a se sentir desconfortaveis
com barulhos que nio havia
antes ou que nio percebiam
por estarem fora. Tém sido o
campedo de reclamagoes. No
entanto, para Rachkorsky, nao
tém causado tantos problemas
de convivéncia. Ele, inclusive,
vé melhora.

“Embora tenha aumentado
os conflitos, a solucdo deles e,
principalmente, a convivéncia
melhorou de maneira geral. As
pessoas passam mais tempo

Nos cuidamos da vida
financeira do seu Condominio

em casa, e € natural haver mais
conflito. Nas primeiras sema-
nas da pandemia imaginava-
mos que sairia do controle,
que seria o caos, mas nao hou-
ve essa explosdo. Antes eram
brigas por coisas grandes. Hoje
sdo questdes menores, ques-
toes do dia a dia, como as crian-
cas brincando e o som alto da
televisdo. Estes tém solucio
apenas com dialogo, de facil
resolucdo. Os vizinhos estiao
inclusive trocando mais ideias,
conversando mais entre eles”,
descreve o especialista que fala
sobre a convivéncia em condo-
minios para a TV Globo e a ra-
dio CBN de Sao Paulo.

Toxas justas, abaixo da média do mercado.

Cartoes

Conta-corrente

Boletos

Crédito

Investimentos

7.2 Sicredi

Seguros

www.sicredi.com.br



REGIAO DO VALE | JOINVILLE | BALNEARIO CAMBORIU | ITAPEMA

jily

Casos extremos

Em Balnedrio Camboriq,
conforme a percep¢do de Mi-
rian Scheis, as ocorréncias
mais extremas costumam ser
de inquilinos - e que trazem
problemas aos proprietarios
dos iméveis. “E uma cidade
turistica, ha pessoas de outros
estados que vem pra ca e nao
entendem que ha familias mo-
rando nestes prédios, que ha
regras de convivéncia. Estes
sdo do perfil dos saem fora do
padrao”. Rachkorsky vai mais
adiante e entende que a pan-
demia fez transparecer com-
portamentos. “Pelo que temos
acompanhado, os moradores
que ja se portavam mal estdo
ainda mais antissociais duran-
te a pandemia. Quem ja fazia
barulho antes, faz ainda mais
agora. Os antissociais foram
turbinados”.

Outra situacio relacionada
ao barulho e convivéncia sdo
as obras. Furadeiras, martelos
e outros equipamentos utiliza-
dos causam desconforto prin-
cipalmente em quem trocou o

Converse com
sua familia
O ideal é reunir quem mora
com vocé e pedir cuidado para
evitar barulhos. Peca para que
se coloquem no lugar de quem
mora préximo e evitar rom-
per o sossego, principalmente
apoés as 22h. Se tiver animais
em casa, ndo os deixe presos
em sacadas ou comodos, para
nao os estressar. Lembre-se de
que arrastar méveis incomoda
quem mora no andar de baixo.

Evite som

muito alto
Nido s6 para escutar mu-
sica, mas vale para televisao,
videogame e até telefone, que
também podem atrapalhar

escritorio pelo home office. A
solucdo pode ser um acordo
para que as reformas tenham
horario determinado e redu-
zido. “Nao se proibe obras que
acontecem em ritmo normal
enquanto as pessoas estio tra-
balhando ou estudando. O me-
lhor comportamento é dialo-
gar e encontrar um termo bom
para todos. Obras implicam em
barulho e sindicos ficam pra-
ticamente de maos atadas. O
melhor é determinar uma faixa
de horario para que acontegam
e aoutra sejaresguardada para
nio prejudicar quem tem seus
compromissos em casa’, acon-
selha Rachkorsky.

Orientar

€ prevenir

O sindico é agente funda-
mental para a convivéncia en-
tre todos os moradores, prin-
cipalmente neste periodo. O
papel ndo deve se restringir a
fiscalizacdo, de recebedor de
reclamacgdes ou do aplicador
de multas, mas de mediador.

3

“A mediacao é muito impor-

quem mora préximo. O baru-
lho incomoda. Para escutar
bandas e cantores favoritos
ou os videos que recebe no
smartphone, uma boa alter-
nativa sao os fones de ouvido.

Cuidado nas
janelas e varandas
Atente para que o volume
das conversas ndo seja alto.
Além de incomodar, vocé ain-
da corre o risco de externar
algo intimo. Inclusive porque,
neste momento, as pessoas
passam mais tempo nas jane-
las e sacadas do que antes.

Obras, somente
emergenciais
Nio é o melhor momento

Conheca o novo
universo hd um
toque de voceé.

DUPLIQUE
LE:ANTA Cl'a.TﬁF!IIItHL".

0%

DUPLIQUE.(

tante. O sindico é um lider. A
diplomacia e a moderagio sao
as melhores ferramentas. Nao
é facil a convivéncia, mas ao
conversar com as pessoas elas
tomam consciéncia”, defende
Mirian Scheis.

Uma alternativa, com apro-
vacdo de Marcio Rachkorsky;,
é o gestor colocar em murais
e grupo de Whatsapp algumas
orientacdées por melhor convi-
véncia, como uma breve carti-
lha. “Vale a pena. Sem paix3o,
ideologia e viés politico, apenas
boas maneiras. O mais feijao
com arroz possivel, com o 6b-
vio. Nao custa relembrar”.

para obras, por menores que
sejam. Além de incomodar
vizinhos, exp&e vocé e eles ao
risco de contagio pelo virus. A
reforma pode esperar um pou-
co. Faca obras somente em ca-
Sos emergenciais, como vaza-
mentos e reparos necessarios.

Nao incomode
o sindico
Lembre-se que ele tam-
bém deve lidar com reclama-
¢oes de outros moradores e
pode estar atarefado. O me-
lhor caminho é conversar
educadamente com o vizi-
nho que causa desconforto.
O sindico deve ser acionado
somente quando esta possibi-
lidade estiver esgotada.

# VIVER EM CONDOMINIO

MARTINHA SILVA
martinhasilvasbs@gmail.com
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Olhando de Cima

sse dia foi incrivel. Ndo sei
Eo porqué, mas eu lembrei

dos para-raios das torres,
e decidi subir sozinha pra ver se
ndo havia arrebentado o cabo
devido ao vento da ultima se-
mana, afinal eu ja acompanhei
o zelador na vistoria e sei como
é.Sdo 13 andares, mais dois lan-
ces de escada e af tem uma por-
ta que sai para a area aberta no
topo da torre.

Eu sempre me impressio-
no com a vista la de cima. O dia
estava lindo, o céu azul de briga-
deiro, o vento leve e agradavel.
De repente a porta bateu atras
de mim e para minha surpresa
ficou emperrada. Nao abria de
jeito nenhum. Peguei o celular
no bolso para pedir pra alguém
vir me resgatar abrindo pelo
lado dentro. Olhei com tristeza
que a bateria estava em dois por
cento. Abri o whatsApp e bus-
quei o contato do Jurandir. Eu
estava no meio da mensagem
quando o celular apagou de vez.

Fui até a beirada e olhei
pra baixo. Como era lindo nos-
so condominio daquele angu-
lo. O desenho dos canteiros, o
parquinho, a piscina, a porta-
ria. Tudo conservava uma sutil
harmonia. No entorno, a cida-
de que abrigava prédios novos
e antigos, construcgoes, pracas,
ruas arborizadas. Que privilégio
viver numa cidade tdo bonita.
Eu tentava manter a calma, pois,
por mais bonito que fosse, eu
precisava sair dali. Olhei para a
outra torre na esperanca de que
alguém me visse e ndo vi uma
viva alma.

Me sentei encolhida contra
a parede e fiquei esperando que
alguém sentisse minha falta e
fosse me procurar, pois eu tinha
avisado que subiria na torre.
Devo ter ficado mais ou menos
uma hora la. Durante esse tem-
po, naquela soliddo, comecei
a pensar no condominio, nas
pessoas, no nosso modo de vida
moderno onde temos vizinhos
tdo proximos e ao mesmo tem-

N\

po tdo distantes. Pensei na har-
monia do cenario e nos atritos
gerados pelas pessoas. Me dei
conta que tudo é planejado para
dar conforto e seguranga para
as pessoas, mas essas mesmas
pessoas acabam criando rui-
dos de comunicac¢do, inventam
perseguicdes, espalham fofocas,
reclamam de tudo e de todos e
nem se dio conta do desconfor-
to que é criado por elas mesmas.

As confusbes e querelas
que me vieram a mente, ndo fo-
ram sé as que enfrentamos aqui,
mas em todos os condominios,
em associagdes, clubes, igrejas,
organizagdes. Quando as pes-
soas perceberem que a paz e
o equilibrio social s6 depende
delas e que o préximo tem as
mesmas angustias, tem dor, tem
sonhos, tem os mesmos medos,
sentimentos e emogdes e que
somos todos mais parecidos en-
tre nés do que podemos supor.

De repente a porta deu
um solavanco e abriu. Era o Ju-
randir, nosso tdo prestativo ze-
lador. Como eu previ, ele sentiu
minha falta e teve a feliz ideia
de me procurar nas antenas de
para-raios.

Desse dia ficou a licdo de
nunca ir totalmente sozinha em
lugares isolados e perigosos. De
sempre avisar alguém de onde
estou indo, de conferir a bate-
ria do celular mais vezes e com
mais atencdo, e principalmente
a licdo mais importante: nio
adianta tratarmos as questoes
das pessoas como se fossem
meras chatices. Senti que pre-
ciso ser ainda mais paciente
com elas, ainda mais atencio-
sa e ajudar cada vez mais, pois
cada um esta tdo envolvido nos
seus proprios problemas que
ndo conseguem olhar ao redor
e perceber que tudo é tio mais
simples e belo.

Martinha Silva é escritora,
graduada em Administragdo, es-
pecialista em Gestdo de Pessoas
e gestora condominial em Itajai.

[f] /omegacont.bc

@omegacont.bc
in] Contabilidade Omega

47 3405 3700
Rua 600, n? 137, Centro,

Balneario Camborita - SC
omegacont.com.br
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CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area « Mande sua pergunta para: contato@condominios.com.br @

QUARENTENA

Quando a pessoa mora
em uma unidade e nédo
tem o virus, mas os de-
mais moradores tém, essa
pessoa pode circular pelo
condominio ou deve fazer
quarentena?

Zilda Atanasio

Kretzschmar

A Prefeitura de Floria-
noépolis, por meio da Vi-
gilancia  Epidemiolégica
informa que contatos de
casos suspeitos ou confir-
mados devem ficar em iso-
lamento domiciliar por 10
a 14 dias ou até liberacao
médica. Quaisquer duvidas

MANDATO DO SINDICO

A sindica profissional de
meu condominio teve ex-
pirado seu prazo em mar-
co deste ano. Estavamos
ja com a Assembleia Ge-
ral marcada pra eleicdo
da equipe administrativa
do condominio, mas por
causa do isolamento so-
cial, foi cancelada, sem
data prevista para fazé-
-la. O que poderemos fa-
zer, enquanto conddémi-
nos, pois ndo queremos
mais que esta equipe de

Segundo o paragra-
fo Uinico do art. 12 da Lei
14.010/20, “nao sendo
possivel a realizagdo de as-
sembleia condominial na
forma prevista no caput,
os mandatos de sindico
vencidos a partir de 20 de
margo de 2020 ficam pror-
rogados até 30 de outubro
de 2020.” Portanto, o man-
dato da sindica profissio-
nal podera ser mantido até
final de outubro.

sobre a doeng¢a podem ser
sanadas com as equipes dos
Centros de Saide ou com o
Alo6 Saude Floripa pelo nu-
mero 0800.333.3233.

Assessoria de impren-
sa, Prefeitura Municipal
de Floriandpolis

Contudo, de acordo
com o artigo 1.355 do Cé6-
digo Civil, os interessados
poderdo convocar uma as-
sembleia presencial (salvo
seja proibido por decreto
municipal) ou virtual, des-
de que o Edital de Convo-
cacdo reuna a assinatura
de um quarto dos condé-
minos, para deliberar, en-
tre outros itens, a eleigdo
de sindico.

LIXO CONTAMINADO

Sou sindica e no edificio
temos alguns casos de
moradores contamina-
dos pela Covid. Um de-
les indagou se deve ter
algum cuidado especial
com o lixo para evitar a
contaminag¢do de outras
pessoas. Qual a orienta-
¢do nesses casos?

Isabel Fernandes,

Floriandpolis

A Comcap agradece a
preocupacdo da usudria e
recomenda as seguintes
providéncias:

- O rejeito (lixo mistura-
do) deve ser disposto para
coleta convencional em sa-
cos duplos e bem fechados.
Mascaras e luvas descarta-
veis devem ser colocadas

junto com lixo de banhei-
ro. Em sacos sempre bem
fechados.

- Os sacos bem fecha-
dos e duplos devem ser
dispostos para a coleta
convencional em conten-
tores como define a Lei
113/2003.

- Enquanto houver sus-
peita de Covid-19, a familia
nado deve dispor os recicla-
veis para a coleta seletiva
para ndo colocar em risco
os garis ou triadores.

- Mascaras e luvas des-
cartaveis nunca devem ser
colocadas junto com mate-
riais reciclaveis.

Assessoria de impren-
sa, Companhia de Melho-
ramentos da Capital

Dos Anjos

CREA-SC

Construgao Civil

) T

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Especializada em Lavagao - Restauragao e Pinturas de Edificios

gerenciamento do nosso
condominio continue?

Impermeabilizagao - Revestimentos Ceramicos

Rogério Manoel Pedro Instalagdo e Manutengio Elétrica

Pedro & Reblin Advogados Associados ?"E:( '

; o OAB/SC 10745 Resp. Eng° Civil
Adriana Santos, Itajaf (48) ?{223 6263 Valterson de S. dos Anjos Anténio A. C. Borges
dosanjosconstrucaocivil@gmail.com Crea 004710-0

(48) 99663-5662 / 3245.1390

¥ dosanjoscontrucaocivil

Contrato de
Assisténcia
725 Inova

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )
CFTV/ Interfonia)
Cerca elétrica]

Alarme de incéndio ]
Fechaduras eletromagnéticas]
lluminagao de emergéncia ]

Automacao e manutencao de portéesL (48) 3371.6000

OTIS

Sistemas de Seguranga Administragao de condominios

. B
m— i —_—
!\- @ Assessoria contabil condominial

Chamados 24 horas sem custo @ Manuteng&o Preventiva Mensal Sindico profissional

CONTROLL ¥

CONDOMIMIOS

Treinamento para funcionarios ® Manutengao Corretiva

Plano Preventivo de Gastos e Help Desk

Solucoes sob medida para o seu condominio.

Ligue e faga ja o seu contrato:

(48) 3346-9956 | 3346-9946 | (48) 99623-8826 =
Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, SGo José/SC

* Elevadores +Escadas ¢ Esteiras rolantes

Garantia de pecas originais.

Equipe tecnica especializada.

www.otis.com

L ]

Manutengao, conservagao e modernizagao.
e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

Improve

Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

efficiency Floriandpolis e regido (48) 3205 8200



MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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DE OLHO NO MERCADO

@ ROGERIO DE FREITAS ‘/

contato@condominios.com.br

Novos tempos, novos desafios

O quao mais inusitadas
serdo as exigéncias para o
bom exercicio da fungio
de sindico? Ha quase uma
década dedicando-me a
sindicatura, venho con-
templando uma evolugio
das habilidades exigidas
por essa funcio direta-
mente proporcionais as
evolucées  tecnoldgicas,
imposi¢des de convivio so-
cial e melhoria da qualida-
de e preservacio da vida.
Muitas delas evidenciadas
e antecipadas pela pande-
mia, outras surgiram ao
seu tempo de forma me-
nos frenética, porém nao
menos inovadora.

Cada nova solugido
que traga beneficio para
a massa condominial e
gere um novo conheci-
mento que exija habilida-
de a quem esta a frente da
sindicatura naturalmente
compromete a busca por
essas capacitagdes. Outro
fator gerador que deman-
da por habilidades esta
no simples diferencial de
posicionamento de mer-
cado que esse profissional
busca agregar ao seu per-
fil comercial, sustentando
amaxima de “o quao mais
habil melhor”

Quando trato de habi-
lidades, gosto da analogia
do malabarista. Pense co-
migo, se vocé for fazer ma-
labares com uma bolinha,
vocé possui duas maos
para joga-la para cima e
apara-la na queda. Quan-
to maior o desafio, quanto
maior o nimero de boli-
nhas, aumenta o nivel de
exigéncia da habilidade
para joga-las para cima e
apara-las na queda. E fa-
cil perceber que em certo
momento alcancaremos
um limite, ou nos faltardo
maos, ou nos faltara ha-
bilidade. E sobrario boli-
nhas ao chio.

Todo bom profissio-
nal conhece seus limites
e a proporc¢io exata das
ma3aos e bolinhas, desafios

e habilidades. E busca a
exceléncia do exercicio
da sua funcido tentando
equilibrar essa equacgio.
Ocorre que essa exce-
léncia é posta a prova
no surgimento dos de-
safios inusitados, onde o
fator tempo impede que
adquiramos habilidade
suficiente para a bolinha
que surgiu do nada e tem
de ser “malabarizada”,
comprometendo  assim
o equilibrio da equagio,
muitas vezes gerando um
verdadeiro gargalo, im-
pedindo que as préximas
paginas das oportunida-
des sejam viradas.

Um bom exemplo dis-
so é o sutil desafio que é
apresentado ao sindico
hoje de apresentar-se em
videoconferéncias. Seja
para realizar uma assem-
bleia, participar de uma
live, ou até candidatar-se
para um novo mandato.
Tantas habilidades ad-
quiridas anteriormente e
estancadas por esta exi-
géncia imposta por con-
sequéncia do isolamento
necessario para comba-
ter a pandemia. E o mais
importante é que alguns
desses desafios que ora se
apresentam como inusita-
dos tém a possibilidade de
se tornarem ordinarios.

J& em outro exemplo,
uma nova exigéncia ad-
vinda de uma nova legis-
lacdo que mude os rumos
da gestdo condominial e
interfira diretamente na
forma ou até substitui-
cdo das bolinhas. Sera
exigida uma dedicacdo
para adquirir essa habi-
lidade diretamente pro-
porcional aos resultados
que ela proporciona para
o bom exercicio da fun-
cdo de sindico.

Rogério de Freitas,
graduado em Adminis-
tragdo de Empresas, pos-
-graduado em Marketing e
Gestdo Empresarial, Sindi-
co Profissional.

MINIMERCADO AUTf)NOMO DENTRO
DE CONDOMINIOS E O “NOVO NORMAL’

A pandemia mudou habitos.
Antigos comportamentos fo-
ram substituidos por novas ro-
tinas e até na forma de comprar.
E neste contexto que cresce o
market4u, maior rede de mer-
cados auténomos do Brasil.

“A proposta do minimerca-
do é oferecer aos moradores
produtos essenciais por meio
de uma experiéncia de compra
segura, comoda e com precgo
competitivo, dentro do condo-
minio”, explica Eduardo Cérdo-
va, CEO do market4u.

Para comprar basta baixar
o aplicativo, escanear os pro-
dutos e leva-los para casa. O
morador efetua o pagamento,
sem necessidade de atendente.
A seguranca é feita por cimeras
de reconhecimento facial, além
de um sistema de travas nas ge-
ladeiras com bebidas alcodlicas,
para que s6 sejam abertas por
maiores de idade.

A instalagdo do mercado,
abastecimento e limpeza sao
por conta do market4u, sem
custo para o condominio. Uma
equipe técnica escolhe, junto
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com prego competitivo e dentro do condominio.

MARKET4U: Experiéncia de compra segura, comoda, I

com o sindico, o local mais ade-
quado e desenvolve o projeto.
O market4u ainda repassa 3%
das vendas ao condominio.

O modelo esta sendo tio
bem aceito que, em 6 meses, a
empresa ja opera mais de 100
unidades e possui mais de

300 em processo de instala-
¢do em 18 estados. “Estamos
com foco de expansdao em SC.
De imediato, j4 conseguimos
atender Floriandpolis, Joinvil-
le, Itajai, Balneario Camboriy,
e outras cidades da regiao”,
detalha Cérdova.

Como avaliar a qualidade da agua
que chega na sua casa

Tecnologia de ponta garante o monitoramento

Vocé pode até ndo consumir
a agua direto da torneira, mas
ela estd presente na cozinha e
na sua higiene diaria, seja no ba-
nho ou na escovacgado de dentes.
Por isso, é importante acompa-
nhar a qualidade da agua que
chega a sua residéncia.

A TouTility utiliza as mais
modernas técnicas para mo-
nitorar diretamente as caixas
d’aguas do condominio. Com a
instalacdo de sensores dentro
dos reservatérios, informagoes
como o pH, o nivel da agua, o
funcionamento das bombas
e as variagdes no volume de
abastecimento podem ser con-
sultadas no painel de controle
do sistema de monitoramento
on-line, sem a necessidade de
uma vistoria presencial.

Essa facilidade trazida pela
IouTility é possivel a partir da
tecnologia de rede aberta sem
fio de longas distancias, a cha-

eficaz do abastecimento
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louTility

Internet of Things Solutions

mada LoRa. Com um alcance de
cerca de 4 km, muito superior a
cobertura do Wi-Fi, o LoRa per-
mite o que a empresa chama de
“monitoramento inteligente”.
Além de verificar o abaste-
cimento da sua casa, a louTili-
ty disponibiliza sensores que
acompanham a qualidade da
dgua da piscina, garantindo
as condi¢cbes adequadas para

A louTility & especialista em
solugdes de comunicagao,
gestdo e tratamento

de dados, para diversas
aplicagdes, incluindo
individualizacdo de agua,
gés e eficiéncia energética.

0 uso.

A louTility é especialista em
solugdes de comunicacio, ges-
tdo e tratamento de dados, para
diversas aplicagdes, incluindo
individualizacdo de agua, gas e
eficiéncia energética.

www.ioutility.com.br

comercial@ioutility.com.br
(11) 2309.7887
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Profissionais especializados sao
fundamentais para a retomada
do crescimento

m sessdo remota, o Se-

nado aprovou o substi-

tutivo ao Projeto de Lei

(PL) 2.510/2020, que
obriga moradores e sindicos
de condominios a informarem
casos de violéncia doméstica
as autoridades competentes. O
projeto, aprovado em votagao
simbdlica, precisa passar ainda
pela aprovacio da Camara dos
Deputados.

Em tempos de incerteza
cresce a importancia de quem
faz o essencial. A pandemia do
novo coronavirus impos uma
nova realidade a todo o pla-
neta, em um curto espaco de
tempo. A necessidade imedia-
ta de adaptagdo demandou de
diversos setores, profissionais
especializados para lidar com
os cenarios estabelecidos pela
disseminac¢do massiva do virus.

As areas de limpeza, higie-
nizacdo e segurang¢a privada
consolidaram-se nesta crise
como servicos essenciais. Sao
profissionais que atuam na li-
nha de frente, muitas vezes de
forma silenciosa, mas vitais
para o controle e prevencao ao
avanco da Covid-19. “Vivemos
a maior emergéncia sanitaria
registrada por esta geracdo. O
cenario de grandes dificulda-
des exige cada vez mais profis-
sionais capacitados, diante dos
desafios que serdo enfrentados
nos proximos meses. Passamos
por um momento de transicido,
com muitas transformagdes,
onde o protagonismo do setor
de servicos sera fundamental

para toda sociedade”, destaca o
presidente do Sindesp-SC, Dil-
mo Wanderley Berger.

CAMPANHA
assinada por
entidades
do setor de
terceirizagdo
alerta para a
importancia da
contratagdo de
especialistas

Campanha

Com o intuito de alertar
para a importancia da contra-
tacdo de profissionais prepa-
rados para o enfrentamento
dos contratempos que o coro-
navirus impds a sociedade, o
Instituto Catarinense de Edu-
cacdo Profissional (ICAEPS),
e seus instituidores: Sindicato
das Empresas de Asseio, Con-
servacao e Servigos Terceiriza-
dos de SC (SEAC-SC), Sindicato
das Empresas de Seguranca
Privada de SC (Sindesp-SC) e
Federacdo dos Vigilantes e Em-
pregados em Empresas de Se-
guranca e Vigilancia, Pres-
tadoras de Servico, Asseio e

Conservacido e de Transporte
de Valores de Santa Catarina
(FEVASC) se uniram para lan-

lerceirnzacao

car a Campanha “Terceirizacao
- Chame os Especialistas”.

“A unido dos sindicatos labo-
rais e patronais no lancamento
desta campanha, aliados ao ICA-
EPS, mostra a for¢a do setor em
Santa Catarina e em todo o pais.
Cerca de 100 mil trabalhadores
no estado e mais de 15 milhées
no Brasil compdem esse impor-
tante setor de nossa economia.
Sao milhdes de profissionais es-
pecializados que fazem a diferen-
ca em seus postos de trabalho e
contribuem para a batalha que a
sociedade trava diante das difi-
culdade impostas pelos tempos
atuais”, ressalta o presidente da
FEVASC, Neucir Paskoski.

santacruzbombas
. —

o Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automacgao para Bombas
de Incéndio

o Venda, Manuntencao e Reparagao de
Bombas Hidraulicas

Plantdo de emergéncia com
reparos de motores, bombas
e filtros

48 3266.4003 | 48 99170.8008 °

0 Limpeza e Impermeabilizagao
de Caixas D'A

e
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ZULMAR JOSE KOERICH JUNIOR |
© Zulmarjk@gmail.com
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O condomino pode responder
com seus bens pessoais por
débitos do condominio?

A possibilidade de um
condémino ter sua conta
bancaria bloqueada ou se de-
parar com um oficial de justi-
ca batendo a sua porta para
penhorar seus bens por con-
ta de dividas contraidas pelo
condominio existe, embora
pouca gente saiba.

Muitas vezes, nesses ca-
sos, o0 conddmino desavisado
nem mesmo sabia da exis-
téncia da agdo judicial con-
tra o seu condominio, nao
sendo, inclusive, necessaria
a sua citacdo pessoal para
responder por esses débitos,
bastando a citagdo inicial do
condominio.

Usualmente, trata-se de
processos envolvendo ques-
t0es trabalhistas e tributa-
rias, em que os magistrados
determinam que, na hipéte-
se de ndo se encontrar pa-
trim6nio (bens mobveis ou
dinheiro) em nome do con-
dominio, recaia a penhora
sobre os bens particulares
dos condéminos.

Isso é possivel porque o
condominio ndo detém per-
sonalidade juridica, sendo
produto da fusdo e coalisdo
dos interesses de uma comu-
nidade formada por niimero
certo e determinado de pes-
soas. Diferentemente de uma
sociedade comercial, em que
a personalidade juridica da
sociedade ndo se confunde
com a personalidade natural
dos so6cios, no condominio
nao ha duas personalidades
juridicas (a do condominio e
a dos conddéminos) comple-
tamente distintas.

Assim, torna-se possivel
alcancar o patrimdénio dos
conddminos como pessoas
fisicas, invocando-se, para
tanto, o disposto no art.
1.317 do Codigo Civil, que
assim dispde: “Quando a di-
vida houver sido contraida
por todos os conddminos,
sem se discriminar a parte

de cada um na obrigagao,
nem se estipular solidarie-
dade, entende-se que cada
qual se obrigou proporcio-
nalmente ao seu quinhao na
coisa comum”, assim como
o art. 32 da Lei n? 2.757, de
26 de abril de 1956, que nao
deixa margem de duvidas:
“Os condéminos responde-
rdo, proporcionalmente, pe-
las obrigacdes previstas nas
leis trabalhistas, inclusive as
judiciais e extrajudiciais”

Isso significa que o con-
démino chamado a respon-
der com seus bens particu-
lares por débitos contraidos
pelo condominio, respon-
derd tdo somente na exata
medida de fracdo ideal que
sua unidade representa, nio
sendo, portanto, colocado
em uma situacao de devedor
solidario da totalidade do va-
lor devido.

Entretanto, esse direcio-
namento s6 poderd ocorrer
se o condominio ndo possuir
qualquer tipo de patriménio,
seja esse de bens méveis que
possam ser penhorados (tais
quais obras de arte, utensilios,
maquinario etc) ou em espé-
cie (valor em conta bancaria,
rendimentos decorrentes de
locagdo de espaco, etc.,).

Percebe-se, assim, que é
muito importante que o con-
démino acompanhe a gestdo
financeira de seu condomi-
nio, conhecendo os débitos e
a existéncia de acGes contra
ele. Isso porque o risco de ter
que responder com seus bens
pessoais por essas dividas
existe e ndo é raro que as con-
denagdes judiciais ou execu-
¢oes fiscais sejam superiores
as reservas que os condomi-
nios possam ter em caixa.

Zulmar José Koerich
Junior, advogado, pds gradu-
ado em Direito Civil e Empre-
sarial. E autor de trés livros na
drea de Direito Condominial.

Contrato mensél: gaanta atendimento 24h!

santacruzbombas@gmail.com

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

O SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranca e tranquilidade, tanto
aos condéminos quanto aos administradores.

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
DE CONDOMINIOS LTDA.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Fale conosco

© (48)98408-7909

CORRETORA DE SEGUROS

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominios.com.br/fornecedores

ADMINISTRACAO | SINDICO PROFISSIONAL

i . ; . .
@@ | AProlare tem como diferencial o profissionalismo, a
| busca pela redugao de custos e a ética nos negdcios.

" Solicite agora mesmo uma visita e conhega todas as vantagens
de se trabalhar com um Sindico Profissional em seu condominio.

@ adriane@prolaresindicoprofissional.com.br

®

SINDICO PROFISSIONAL

Tel 48 3028-4808
48 99962.0974 &

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL | PINTURAS

www.prolaresindicoprofissional.com.br
Rua Anténio Costa, 33 sl. 403 ltacorubi | Florianépolis SC
PINTURA E MANUTENGAO PREDIAL
REVESTIMENTOS EM GERAL

RETROFIT
IMPERMEAI?ILIZA(}(']ES
CONSTRUGCOES E REFORMAS

-
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48 3029.8929 © 99629.5101
padraorevestimentos

Sorvigos Especializa®®® www.padraorevestimentos.com.br
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DARBCI PINNTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

Pintura Predial | Lavacao | Reformas

[@ _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com |{%) (48) 99161.3057

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAIESTELHADO
LAVACAO DE,FACHADA\E{IPERMEABILIZACAO

48198454-3466)//984326143]/
contato@condor.sr.\Vv.br.

e Lavagdo predial eRecuperagdo estrutural
*Impermeabilizagdes ePinturas e Restauragoes
¢ Projetos de Revitalizacdao de Fachadas

rellert

Empreiteira

Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo
contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 @
www.grellertempreiteira.com.br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48)3024.5277 0 €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

SOLICITE SEU ORGAMENTO:
(48) 3348-0047

OU APONTE A CAMERA DO SEU
CELULAR NO QR CODE PARA

SABER MAIS: \-2

O completo
guia de servicos

condominiais!

Seguranca, elétrica, hidraulica, acessorios,
limpeza e conservacao, e muito mais

(48)

3257.1919
SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br

®
(4819 9982 8141
Pintura Predial - Lavacdo de fachadas - Laudos -fn':ne.rmeallilizac;ﬁes

Resp. Téc: Arg. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construcao

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO | PERICIAS

 Laudos e Pericias técnicas * Pericias judiciais

* Fiscalizacao de obras « Pintura predial f‘
 Consultoria para condominios  Projetos
« Regularizacao de imoveis « Reformas

» Acompanhamento de obras

SERVICOS PRESTADOS: ° Andlisé € orcamentos « Impermeabilizagao
 Recuperacao de fachadas

48 99929 2031

contato.engeprol@gmail.com

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone
e Camera Térmica / Avaliacdo Imobiliaria
Relatério de Analise Técnica
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanga
Fiscalizagdo de Obras e Servigos
Vistoria Predial em Garantia
claudiolsk@gmail.com | www.csengqualitativa.com

P—

ENGENHARIA
QUALITATIVA

Eng. Claudio L. Skroch
Especialista em Calculo Estrutural

(48) 99919.1211 / 3238.9631

..
MAPA ..
TECNICOS
ENGENHARIA & CONSTRUCAO DE VISTORIA
FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO E PERICIAS EM
DE OBRAS EM CONDOMINIOS CONDOMiINIOS

48 99982.1196 - 98406.5470

ihFoss

EMOENMARIA E CONIULTORLE

lineofilho@gmail.com Engenheiro Lineo

| Laudos técnicos prediais e condominiais
| Laudos cautelares de vizinhanca
lInspegdes de estruturas de engenharia
| Vistorias técnicas prediais
Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais
. | Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia
(48) 99985.3938 | contato@fossengenharia.com.br | Assisténcia técnica em pericias de engenharia

www.fossengenharia.com.br

| Assessoria condominial de engenharia

* Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

In do Predial °'audo Técnico de Edificio em Garantia
PRESCD edia * Laudo de Inspegao Predial

(Restauragao do condominio)
* Elaborago Programa de Manutengdo Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

PRAVALIAR e Laudo Técnico

Engenharia Civile de Seguranca do Trabalho

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4  Pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Nao encontrou o que buscava?
Acesse nosso portal e encontre fornecedores para condominios
de diversas cidades e areas de atuacéao para o seu condominio!
http://www.condominiosc.com.br/guia-de-fornecedores

CondominioSC

Informando o Sindico Catarinense

Faca sua cotacao, é online e gratuito!

www.condominiosc.com.br




Dariane Campos

ais comum do que
se imagina, muitos
condominios  so-
frem com os impas-
ses gerados pela falta de regras
internas alinhadas com a sua
realidade. S3o convencdes que
deixam a desejar e podem até
gerar sérios problemas para a
administracdo do prédio, prin-
cipalmente pela sua inadequa-
cdo a necessidade do espaco. E
isso pode ser o resultado de um
verdadeiro processo de “copia
e cola”, em que as construto-
ras habitualmente replicam os
textos de documentos antigos
sem se ater ao contexto atual e
a personalidade de cada novo
empreendimento.

De acordo com o presiden-
te do SECOVI Florianépolis/
Tubariao, Fernando Willrich,
é normal vermos um grande
investimento em inovag¢des do
ponto de vista da arquitetura e
de areas comuns, para a oferta
de iméveis cada vez mais atra-

Foto: Junior Schmitt

a curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios 1'] AGOSTO0/2020

Os riscos do “copia e cola”
nas convencoes de condominios

Regras que nao atendem aos anseios da coletividade podem se transformar em problemas

FERNANDO WILLRICH: os empreendimentos estdo cada vez mais
arrojados, mas a documentacdo dos processos de incorporagao
imobilidria nem sempre acompanham essa modernizagdo

entes. Mas, em contrapartida,
os processos de incorporagao
imobiliaria tém deixado a de-
sejar, justamente pela docu-
mentagdo nido acompanhar
essa modernizagio. “A impres-
sdo que se tem é que a constru-
tora pega as convenc¢des que
fez ha muitos anos e vai repli-
cando para os outros edificios,
mesmo que eles evoluam ao
longo do tempo”, avalia.

Ele acrescenta ainda que

o “copia e cola” pode trazer
inadequag¢des da norma com
a realidade e por vezes aca-
ba deixando alguma heranca
problematica aos condéminos.
Um bom exemplo disso sdo os
condominios mistos com area
residencial e comercial, onde
a conven¢do normalmente nao
apresenta desde o inicio as re-
gras de participacdo nas des-
pesas das unidades e os crité-
rios de rateios. Sem a previsao

SUPORTE

Condominios

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

+« COBRANCA GARANTIDA

483024.7275

9

www.suportecondominios.com.br

R

Instalagao e Manutencao Elétrica e Hidraulica.

das especificidades do empre-
endimento na documentacio,
é comum apos a entrega come-
carem os desentendimentos,
que acabam muitas vezes em
brigas no judiciario.

Singularidades
efs o

do edificio

Levando esse contexto em
consideracdo, o advogado Ro-
drigo Ferraz, especialista em
direito condominial, defende
que a convengdo precisa ser
construida de maneira artesa-
nal, para refletir de fato as sin-
gularidades do espago e evitar
possiveis implicagdes legais,
decorrentes de um texto mal
elaborado. “Entre os inimeros
complicadores que merecem
uma aten¢do estdo o rateio de
cota condominial de forma
onerosa e incompativel com os
usos da unidade, a realizagdo
de obras em areas comuns niao
regradas pela convengdo e a uti-
lizagdo inadequada dos espacos
de estacionamento”, exemplifica.

Segundo ele, o ponto prin-
cipal esta em o documento
refletir o empreendimento e o
que o empreendedor desejou
pra ele. Tanto na forma de ra-
tear despesas (justica econd-
mica compativel com os usos
de cada unidade), quanto nas
divisdes de areas e disposicao
pelos conddéminos e terceiros.
Além é claro, de prever as for-
mas de governanga pelo sindi-
co, administradora e conselhos
eventualmente estabelecidos.

Uma convencdo eficaz deve
materializar as regras de utili-
zacdo e limita¢des da proprie-
dade, de acordo com a estru-
tura que foi projetada, levando
sempre em consideracio a le-
gislacao civil vigente.

Como atualizar

a convencao?

Para dar inicio ao processo
é preciso convocar uma Assem-
bleia em que a regularizacdo
seja item de pauta para discus-
sdo, com aprovagdo por 2/3
dos condéminos (art. 1351 do
Cédigo Civil), seguida da con-
tratagdo de um profissional ha-
bilitado a realizar esse trabalho.

O especialista fard o diag-
néstico efetivo das mudancgas
a serem feitas e, a partir dai, o
plano de agdo até a elaboracao
final e respectivo registro. “Den-
tro desse plano de acdo ha que
se mostrar aos proprietarios a
necessidade de regramentos
dentro da legislacdo atual e o
prejuizo de sua nao efetivacao.
O copia e cola com convengdes
de outros empreendimentos
funciona como se vocé calgasse
o namero 42, mas compra e usa
por anos um calcado tamanho
40", explica Ferraz.

Uma vez concluida a reda-
cao e colhidas as assinaturas
dos condéminos, o documen-
to devera ser encaminhado ao
Cartoério de Registro Imobilia-
rio para a respectiva averba-
cdo e publicidade aos tercei-
ros interessados.
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Manutencao em Subestacao.

EMISSAO DE LAUDOS: Para-Raio (SPDA),
Alarme Contra Incéndio e lluminagao de Emergéncia.

@48 3242.0064
contato@grservicoseletricos.com.br

Cobranca Garantida de condominio Py
Receita integral antecipada ' _"j‘.

A sequranga faz a diferenca

gPLANTi\O Rua dos Bigués, n°® 48 - Cidade Universitéria Pedra Branca
4899983.6500 CEP 88137-285 - Palhoga-SC - www.grservicoseletricos.com.br

Servicos Elétricos e Hidraulicos

€

|
J - _
By - i

Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423
Centro Comercial Campinas - Sao José/SC

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal do condominio e proporcionando aos sindicos
e moradores sequranca, tranquilidade e credibilidade, para um bom planejamento orcamentario.

COBRAC

COBRANCAS DE CONDOMINIOS

Planeje a sua gestao com sequranca. Planeje com Cobrac Cobrangas.

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &



