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#EDITORIAL

O aprendizado de como conviver com 0 novo

coronavirus

0 Covid-19 mudou a reali-
dade do Brasil e do mundo e o
impacto do isolamento social
tem gerado uma série de mu-
dangas na rotina e nos habitos
das pessoas, refletindo
no condominio e nas T
responsabilidades dos
sindicos.

Especialistas aler-
tam que as agOes de
prevencao precisam
continuar pelo menos
até se encontrar uma
vacina ou remédio
para tratar a doenga
e defendem que a incorpora-
¢do definitiva de boa parte dos
cuidados utilizados na higieni-
zacdo de 4reas comuns e nas
unidades sejam continuos. Os
cuidados, tanto da adminis-
tracdo do condominio, quanto
dos condominos, é que dardo

préximos uns aos outros nos
condominios, compartilhando
elevadores e espacos comuns, a
responsabilidade de quem vive
em edificios aumenta, ja que
a negligéncia de uns
pode comprometer
a saude de todos que
moram ali. Os cuida-
dos continuos na lim-
peza e o aprendizado
de que conviver com
0 novo coronavirus
deve ser um bem co-
letivo é pautado nesta
edicdo.

Para além das questdes li-
gadas diretamente a sobrevi-
véncia fisica neste periodo, é
preciso falar também da saude
mental. Desde a decretagdo de
pandemia de Covid-19, em 11
de margo deste ano, o distancia-
mento fisico é a medida sanita-

como sobreviver ao isolamen-
to e outras privacdes das quais
estamos sendo obrigados a
experienciar neste momento?
Nesta edi¢do trazemos na co-
luna Sindico no Diva reflexdes
sobre como encarar de frente si-
tuagdes que ndo temos controle,
mas precisamos nos adaptar.

Outro grande ponto em tem-
pos de pandemia sdo as assem-
bleias condominiais. A novidade
fica por conta das assembleias
virtuais, que deixaram de ser
apenas um plano. Veja nesta
edicdo que os encontros online
se tornaram uma realidade e
vieram para ficar, mas vao exigir
ainda mais dos gestores.

Muitas noticias, servicos e
produtos de interesse para con-
dominios os sindicos leitores
encontram nesta edicdo. Boa
leitura e fiquem bem!
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ACOES DE
COOPERACAO E
EMPATIA SEGUEM
EMOCIONANDO

No Dia das Maes sindicos de
condominios elaboraram
homenagens diferenciadas e
adaptadas ao momento para
trazer alegria aos moradores.
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Saude financeira do condominio em alerta

Sindicos estao tendo de se reinventar para driblar os reflexos econémicos da pandemia, no combate a inadimpléncia

Dariane Campos

os ultimos dois me-
ses um virus des-
conhecido trouxe
medo, colocou em
risco a vida de bilhdes de pes-
soas e, paralelo a isso, deixou
em xeque a economia de va-
rios paises. A Covid-19 mu-
dou a realidade do Brasil e do
mundo, e também esta tra-
zendo mudangas para a roti-
na de muitos condominios.

Nao sao apenas os empre-
sarios que estdo tendo de se
reinventar. Os administrado-
res de condominios também
estdo trabalhando para tra-
car uma rota que afaste o fan-
tasma da inadimpléncia, uma
vez que eles dependem uni-
ca e exclusivamente da taxa
mensal para pagar as despe-
sas do edificio.

Para o advogado Zulmar
Koerich, especialista em
questdes condominiais, os
sindicos devem se preparar,
pois o desemprego e os seus
reflexos atingirdo a todos,
direta ou indiretamente, in-
cluindo a saude financeira
dos edificios. As pessoas que
perderem seus empregos
e, que além da incerteza do
futuro possuem alguma re-
serva financeira, optardo por
garantir a compra de itens
imediatos, como comida e re-
médios. Outras despesas, cuja
cobranca dependera de acio-
namento na justica, ficardo
em segundo plano.

“E hora de apertar o cin-
to e procurar garantir que
as despesas sejam acessiveis
ao maior nimero de pessoas

possiveis. Mas caso a inadim-
pléncia ocorra, ao invés de
correr para os escritérios de
cobranga é preciso pensar an-
tes nos proprios condéminos,
levando em conta também
que a cobranga levada a jui-
zo encontrara um judiciario
assoberbado por uma avalan-
che de novos processos”, ava-
lia Koerich.

O cenario imposto pela
pandemia também ressaltou
a importancia do fundo de
reserva para que o gestor te-
nha solvéncia e liquidez para
cumprir com as suas obriga-
coes.

AJUSTANDO

O CAIXA

Embora ndo haja possibi-
lidade de perdoar débitos ou
mesmo isentar os moradores
do pagamento de juros e mul-
ta, Koerich destaca que é pos-
sivel, analisando caso a caso,
prorrogar o vencimento de
alguma contribui¢do. Ou ain-
da, parcelar débitos de forma
que o condéomino em dificul-
dade possa arcar com alguma
despesa naquele més.

O especialista também
lembra que o fundo de re-
serva, mesmo que vinculado
apenas a despesas imprevis-
tas, embora previsiveis, pode
ser utilizado nesse caso. “A
pandemia trouxe ao mundo
um cendrio unico, demandan-
do uma revisdao urgente das
regras do jogo, com vistas a
sanar problemas financeiros
que apenas se somarao no fu-
turo. Por isso, é possivel sim
que o sindico faca uso do fun-
do de reserva para sanar des-
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ZULMAR KOERICH: Em tempo de pandemia, sindico pode usar fun-
do de reserva para sanar despesas ordinarias

pesas ordinarias, ainda sem
a aprovacdo da assembleia,
dada a excepcionalidade do
momento”, explica Koerich.
Além disso, diante do qua-
dro atual e com a impossibili-
dade de realizacao de uma as-
sembleia, o advogado explica
que é possivel também o ad-
ministrador optar pela sus-
pensdo tempordaria do reco-
lhimento do fundo de reserva
e rateios, desde que este nao
esteja sendo utilizado para
pagamento de terceiro ja con-
tratado ou que o condominio
tenha recurso em caixa para

T —
Kapermil

honrar esse compromisso.
“E recomendavel que o sindi-
co faca uso de consulta pré-
via aos condOminos através
de canais tecnoldgicos para
sentir a ‘temperatura’ e po-
der decidir da maneira mais
adequada, seja mantendo ou
suspendendo as cobrancgas”,
indica Koerich.

E como muitos sindicos
ja estdo comecando a adotar
algumas medidas na tenta-
tiva de frear essa situacio, o
assessor juridico Walter Jor-
ge Jr lembra que é necessario
ter cautela com as decisées,

aumentou?

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria
Contabilidade Empresarial
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Seguros
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O (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579

pois poderao ser contestadas
futuramente. “Nem o sindico,
tampouco o conselho, tem
competéncia para alterar de
oficio a conven¢do condomi-
nial e as leis vigentes. Mesmo
diante do caso imperativo de
pandemia e consequentes da-
nos economicos a todos, os
atos do gestor serio julgados
pela assembleia posterior-
mente, sob pena de respon-
sabilizacdo”, comenta. Ele
lembra ainda que nos casos
de negociacdes de dividas de
conddminos inadimplentes, a
ampliacdo de prazo para pa-
gamento sempre foi possivel,
desde que observadas as di-
retrizes normativas.

Além disso, o especialista
acredita que investir em uma
série de medidas pode trazer
um resultado positivo. “A re-
visdo de todos os custos po-
dera funcionar, mas friso que
as normas relativas ao convi-
vio em edificacdes coletivas
pode ser um grande dificul-
tador. Unir reducdo de cus-
tos mantendo a qualidade de
manutencdo é a grande saida,
apesar de dificultosa”, pontua
Jorge Jr.

Sua fatura de agua

O motivo pode ser a
nova tarifa da CASAN.

4
\ '-'l Figue atento e nos consulte se precisar.
contato@novacontadeagua.com.br

Novaconta
deagua.com.br

48 98828-5958

PROJETOS, LAUDOS TECNICOS
E CONSULTORIA

Engenheiros capacitados com experiéncia comprovada + 15 anos

O 48 99628-3398

48 3374-5356

www.atelieengenharia.com
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FACA CERTO

Regras para instalacao
de peliculas

A modificacao de qualquer item da arquitetura externa
do condominio € considerada alteracao de fachada

Da redacio

os termos do Co-

digo Civil em seu

artigo 1.336: “Sao

deveres do condo-

mino: ndo alterar a forma e a
cor da fachada, das partes e
esquadrias externas”. Tudo o
que compde o visual externo
do prédio - paredes, sacadas,
portas, janelas, esquadrias -
é considerado fachada. Por
mais simples que parega, a
mudanca de quaisquer des-
ses itens é normatizada por
regras rigidas. Nem mesmo
as peliculas das janelas po-
dem ser instaladas de forma
aleatoéria, conforme explica o
advogado especialista na area
condominial, Zulmar José Ko-
erich Junior: “Uma vez apro-
vado o padrdo para peliculas
e grades pela assembleia dos
condominos, a decisio deve
ser obedecida, sob pena de
configurar como alteracdo de
fachada devido a quebra de
harmonia estética do edificio”.
Entretanto, ainda segun-
do Koerich, quando ocorre
a instalagdo da pelicula sem
que haja um padrio pré-esta-
belecido pelo condominio, as
decisdes arbitradas pelo po-
der judicidrio entendem que,

quando discretas, ndo cons-
tituem alteragdo de fachada.
“Nesse caso, o melhor é que o
conddmino consulte o sindico
com a finalidade de averiguar
um modelo que seja mais
adequado”, diz. A aprovacao
é feita mediante assembleia,
sendo desnecessaria altera-
¢ao em Convencgao.

A medida é retroativa.
Aprovado o modelo arqui-
tetbnico, mesmo aqueles
condominos que ja tiverem
instalado as peliculas e gra-
des, deverido se adequar aos
novos padrdes. “Nido existe
direito adquirido quanto a
instalacdo. A decisdo deve ser
cumprida por todos”, alerta o
advogado.

MoTIVO

A estética e harmonia ex-
terna do prédio valorizam o
condominio, facilitando, in-
clusive a venda ou locagio
do imével. De acordo com
a arquiteta Glaci Refosco, a
padronizacdo é imprescin-
divel. “A pelicula ndo pode
descaracterizar a obra arqui-
teténica. Seria extremamen-
te antiestético um edificio
com vidros cada um de uma
cor diferente”, ressalta. As
melhores opc¢Ges para esses

PELICULAS de cores diferentes
comprometem a estética do prédio

materiais sdo os fumés, tons
em cinza e marrom. “Quanto
mais discreto, melhor”, diz
Refosco.

As peliculas de protecao
nos edificios sdo cada vez
menos utilizadas, visto que
ja existem vidros cujo trata-
mento especial varia em co-
res, texturas e isolamentos de
luz. Porém, segundo informa
a arquiteta, existem tecnolo-
gias no exterior que sobre-
pOem os avancos conhecidos
no Brasil. “Fora do pais, ha
exemplo de vidros inteligen-
tes que, ao receberem o to-
que digital de uma pessoa,
mudam automaticamente de
cor”, explica a arquiteta.

PERSONAL

EVOLUTION

ENVIDRACAMENTO DE SACADAS

E ESQUADRIAS DE PVC

Valorizando seu bem-estar.

# O SINDICO NO DIVA

DANILO LOPES JR.
danilo.lpz@hotmail.com
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Pandemia:
a vida nao pede licenca

este momento peri-
clitante em que vi-
vemos de pandemia

viral, isolamento social, en-
clausuramento compulsério
e outras privagdes das quais
estamos sendo obrigados a
experienciar, é natural que
desenvolvamos comporta-
mentos de defesa e prote-
cdo, naturais de todo esse
processo de adaptagio a
uma nova ordem mundial.

E um momento em que
nosso organismo coloca-se
em alerta para o perigo, um
perigo que é invisivel e noci-
vo, um perigo que faz brotar
nossos instintos mais primi-
tivos de sobrevivéncia, luta
ou fuga, duas Unicas alter-
nativas que pos-

cabe aqui algumas reflexdes
sobre este periodo, no senti-
do de amenizar os efeitos de
todo esse contexto em que
vivemos.

A Aceitagdo, é a grande
questao central de todo esse
processo atual pelo qual pas-
samos, assim como de todas
as coisas das quais ndo pode-
mos mudar em nossas vidas.
Aceitar a situacdo da forma
como se apresenta € sind-
nimo de adaptar-se a ela, e
como disse Darwin, “Aquele
que sobrevive, ndo é o mais
forte ou o mais inteligente, é
0 que mais se adapta”.

Quando aceitamos de-
terminada situacdo ou atra-
vessamento em nossa vida

da qual nao te-

suimos em situ- mos  controle,
acoes de risco. TUdO Vale automaticamen-
Como a fuganos 9 pena’ Se q te aquilo cessa
parece a escolha de nos causar
mais sensata alma néo é desconforto,
neste momento, m prejul'zo, e sua
obrigamo-nos a pequena . forca perde po-

nos enclausurar

em casa, isolados ambiental
e socialmente. E é justamen-
te nesse movimento de fuga
e enclausuramento compul-
sério, que nossas defesas
psiquicas naturais podem
tornar-se desadaptativas e
disfuncionais, prejudicando
desta forma, o nosso bom
funcionamento fisico, men-
tal e psiquico.

O isolamento socio-am-
biental por longos periodos
podem, dependendo da
reacdo de cada organismo,
desencadear processos an-
siogénicos, depressivos e
até mesmo psicoticos, por se
tratar de um movimento do
qual ndo estamos habitua-
dos a experienciar.

Neste sentido, os mo-
radores de condominios e
residenciais coletivos sdo os
mais acometidos pelos re-
flexos desse isolamento for-
cado ao qual estamos todos
submetidos. E sendo assim

téncia contra
noés. Adaptamo-nos a ela.

Aquilo que ndo temos
controle, precisamos nos
adaptar. A Unica forma de
nos livrarmos dos nossos
monstros é aceitando-os.
Compreender e atribuir sen-
tido e significado as nossas
vidas neste momento é im-
prescindivel, pois desta for-
ma descobrimos recursos
psiquicos e emocionais, que
de outra forma nio teriamos
como.

Somente quando nos
langamos a experiéncia da
vida e dos perigos que elare-
presenta é que descobrimos
a nés mesmos, e assim sen-
do, jamais estaremos so6s. A
vida ndo pede licenca.

Danilo Lopes Jr ¢é
psicologo clinico e psicote-
rapeuta de orientagdo ana-
litica e atende online por vi-
deochamada. Whatsapp (51)
98496.6167.
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Condominios cada vez mais tecnologicos

Empreendimentos apostam no que ha de mais moderno, aliando qualidade e praticidade em constru¢des mais eficientes

Dariane Campos

Entre tirar o projeto
do papel e a entrega
oficial do empreen-
dimento ha um lon-
go caminho a ser percorrido,
que tem na tecnologia uma
forte aliada para a otimizacgao
desse tempo. E é através da
aposta em novos materiais,
recursos digitais e equipa-
mentos, que os lancamentos
tém garantido construcgdes
cada vez mais eficientes. Tan-
to em sua concepcio, durante
toda a obra, quanto nos bene-
ficios para os proprietarios.
O mercado imobilidrio
catarinense esta pautado na
oferta de condominios mais
sustentaveis, com gestdo
eficiente dos recursos e co-
modidade para os morado-
res. Em Balneario Camboridg,
cidade reconhecida inter-
nacionalmente pelos seus
arranha-céus, os grandes
empreendimentos apostam
principalmente em sistemas

4UNICA

Servigos Construtivos
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Balnedrio Camboriti: condominio Yachthouse By Pininfarina tem o

elevador mais rapido do pais.

que deem mais estabilidade a
construcao e facilitem o trans-
porte dos moradores entre as
dezenas de andares, como é o
caso do elevador mais rapido
do Pais, que atinge a veloci-
dade de seis metros por se-
gundo, podendo percorrer 80
andares, do solo ao topo, em
menos de um minuto.
Instalado no maior edi-

*Pintura predial
*Recuperacao estrutural
*Reformas de fachadas

*Reformas de interiores
*Projetos
*Construcgoes

©48 4042.1222
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PORTARIA
REMOTA PORTER

Tenha o controle da sua seguranca

A entrada e saida das garagens nos condominios
é um ponto delicado em sua seguranca. \
Por isso, ter agilidade garante protecao para vocé
e sua familia. Com o controle remoto anticlonagem
Porter, além de aumentar a agilidade, vocé tem a
tranquilidade de estar sempre protegido.

ACESSE O QR CODE ACIMA E VEJA TODAS AS VANTAGENS
EM TER A PORTARIA REMOTA PORTER NO SEU CONDOMINIO.

Floriandpolis | (48) 3258.5705
floripa.comercial@porter.com.br

ficio residencial da América
Latina, o Yachthouse By Pi-
ninfarina, da Pasqualotto &
GT, o equipamento também
apresenta a funcido trafego
Port Technology, que ndo sé
atende as chamadas, como
reconhece e se comunica em
varios idiomas, além de ofe-
recer ao passageiro o cami-
nho mais inteligente até seu
destino. Outra inovacao dessa
obra esta no sistema Outrig-
ger, que combate os efeitos
de oscilagcdo com o emprego
de um método estrutural que
garante amortecimento supe-
rior ao exigido normalmen-
te nas edificacoes. A medida
funciona como segunda e
terceira fundacido do empre-
endimento, o que minimiza a
sensac¢do de balanco em caso
de ventos fortes.

AUTONQMIA

PARA SINDICOS

E MORADORES

A automatizacdo do con-
dominio j4 é uma realidade
e os sindicos precisam ficar
atentos as inovacgdes dispo-
niveis, que podem ajudar no
trabalho da administracao.
No Serendipity Residence, da
Embraed, o gestor conta com
a instalacdo de sensores inte-
ligentes que tém entre as fun-
¢bes o controle a distancia da
iluminag¢do nas dreas comuns,
temperatura nos ambientes,
abertura e fechamento de
portas e portdes de garagens
e o0 monitoramento dos niveis
dos reservatérios de agua, o
que evita o desabastecimento.
Além disso, os moradores tém
acesso a tecnologias como
identificacdo por biometria,
que dispensa chaves de aces-
so, e o uso de elevadores com
tecnologia Ahead Remote Mo-
nitoring, com conectividade
digital para transmissdo de
dados e supervisdo remota
do status e desempenho dos

equipamentos.

As inovag¢bes também es-
tdo presentes nas portas dos
apartamentos, com acesso
por digital, na oferta de cen-
trais de abastecimento para
carros elétricos nas garagens
e em elevadores que oferecem
o sistema active roller guide,
uma espécie de suspensao
ativa que reduz as oscilagées
dentro da cabine durante as

»
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Balneario Camboriu | (47) 2125.7770
floripa.comercial@porter.com.br

viagens. Em condi¢fes seve-
ras de vento, ela pode reduzir
a velocidade do equipamen-
to ou até mesmo desliga-lo.
Funcdo esta de extrema im-
portancia para edificios mais
altos, como o Infinity Coast,
da FG Empreendimentos, que
tem 66 andares.

OUTRAS

TENDENCIAS

DE MERCADO

Empresas de inteligéncia
para condominios no Estado
também oferecem sistemas
de liberacdo de acesso por
sensor infravermelho, em que
o condémino s6 precisa mo-
vimentar a mado em frente ao
equipamento para abrir a por-
ta. Luzes coloridas no painel
em LED vao indicar se ela esta
aberta ou fechada, seguindo a
mesma ordem dos semaforos.

Quando se fala em segu-
ranca, outra funcionalidade
é o controle de acesso por vi-
deo. Esta é a solugao mais mo-
derna para condominios, pois
integra interfonia (comuni-
cacao), controle de acesso e
videomonitoramento em um
Unico sistema. Ele também
permite que os moradores
recebam mensagens de dudio
e video de quem esteve no
prédio durante sua auséncia,
avisos de assembleia e manu-
tencdo, além de possibilitar
o atendimento aos visitantes
de maneira remota, via smar-
tphone.

porter.com.br
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Areas verdes estao em alta nos condominios

Além de conquistar a admiracao das pessoas, a presenca da natureza nos empreendimentos valoriza os imdveis

Dariane Campos

impacto do isola-

mento social tem

gerado uma série de

mudangas na rotina
e nos habitos das pessoas.
Principalmente daquelas que
estdo ha quase dois meses
confinadas em seus aparta-
mentos, onde os poucos me-
tros quadrados foram adap-
tados para se transformarem
em local de trabalho, descan-
so e lazer.

Esta pausa forcada pela
pandemia fez com que muitos
percebessem o quanto esta-
vam vivendo mal. E detalhes
como as areas verdes dos con-
dominios se tornaram um di-
ferencial de qualidade de vida
e conforto, indo muito além do
valor estético tradicional. Em
tempo de reclusdo, esses es-
pacos tornaram-se um verda-
deiro oasis para todos aqueles
que nao podem sair além do
portdo do prédio.

O bidlogo Paulo Garbugio
explica que a arborizacdo de
cidades e condominios de-
veria ser considerada infra-
estrutura de saudde publica,
conforme indicacdo da Or-
ganiza¢do Mundial da Saude,
pois ajuda a diminuir a inci-
déncia de doencas respirato-
rias como asma e bronquite.
“Nos prédios, uma das prin-
cipais vantagens é o ganho na
qualidade de vida dos mora-
dores. Pesquisas indicam que
a presen¢a de areas verdes
diminui em 15% a incidéncia
de doengas cronicas, além de

ArLOrAN

siNDICOS LEITORES DO JORNAL DOS CONDOMINIOS
GANHAM DIAGNOSTICO GRATUITO. SOLICITE VISITA!

manter a saide mental em
dia, com o alivio do estresse”,
avalia o especialista.

Outra vantagem estd na
valorizagdo imobiliaria, que
pode variar de 5% a 20%,
além da economia na conta
de luz, gerada pelo emprego
da arvore como regulador
térmico e da umidade rela-
tiva do ar, com a neutraliza-
¢do de emissdes de COZ2 De
acordo com o engenheiro
florestal Charles Coelho, da
startup Arboran, estudos re-
velam que espécies nativas
colocadas adequadamente
em torno dos edificios podem
reduzir a necessidade do uso
de ar-condicionado em 30%
e economizar energia usada
para aquecimento em 20% a
50%.

“A sombra das arvores
também diminui o calor no
asfalto, o que ajuda a evitar o
aparecimento de buracos na
area de garagens e circulagao
de carros. Aumentando a du-
rabilidade, o condominio gas-
ta menos com manutenc¢io”,
comenta Coelho.

ARQUITETURA E

SUSTENTABILIDADE

Em um cenario cada vez
mais cinza, com cidades
extremamente agitadas e po-
luidas, sortudos sdo aqueles
que tém a oportunidade de
viver em meio a areas verdes.
E com crescimento habita-
cional vertical, os prédios
residenciais tém um papel
fundamental na promocg¢ao
dessa urbanizacgao sustenta-

CONDOMINIOS

Nosso foco é ajudar Administradores, Sindicos e a Equipe de Jardinagem
a diminuir custos e reclamagées sobre as areas verdes. Contamos com a
biotecnologia e uma equipe especializada e altamente experiente no
cuidado e na gestdo de arvores e areas verdes urbanas.

GESTAO DE AREA VERDE

TRANSPLANTE
DE ARVORES

CIDADES CINZAS EM VERDES

de vida dos moradores

vel, independentemente se
em forma de grades jardins
ou com o aproveitamento de
pequenos espagos.

Entre as tendéncias mun-
diais, que alinham arqui-
tetura e ecologia, estdo as
“miniflorestas” nas sacadas,
que sdo regadas a partir de
um sistema de reutilizacao
da agua dos apartamentos.
A inovacao vem de um con-
dominio em Mildo, primeiro
projeto desse tipo, que abri-
gou mais de 900 arvores, 4
mil arbustos e 15 mil espé-
cies de vegetacao rasteira.

SOLUCOES

® Anilise de risco de queda de arvore;

® Assessoria para equipe de jardinagem;
® SolugGes para areas verdes;

e Controle de pragas e doengas uso de Biotecnologia sem agrotéxicos;
o Tratos fitossanitdrios, nutri¢do e adubagdo;
e Tratamento de cavidade e Endoterapia;

e Mapeamentoda Vegetacgao;

e Plantio de arvores.

SE INTERESSOU? 48 99863.6566

ENTRE EM CONTATO: arborancontato@gmail.com

TRANSFORMANDO

Tudo distribuido entre duas
torres, de 38 andares cada.

No Brasil, e até mesmo
em Santa Catarina, sao as pa-
redes e telhados verdes e o
paisagismo sustentavel que
ainda fazem sucesso. Os espa-
¢os podem ser compostos por
vegetacdo rasteira, da mata
atlantica e arvores frutiferas,
como ipé amarelo e jabutica-
beira, e tem na biotecnologia
uma forte aliada para a sua
manutencao.

Segundo Garbugio, a ges-
tdo destes locais pode ser
feita com o reaproveitamen-

TODO TIPO DE CUIDADO

D s i ir 2

EM TEMPO DE ISOLAMENTO SOCIAL, dreas verdes dos edificios se tornaram um diferencial na qualidade

COM ARVORES E AREA VERDE

e i I s e %

to dos proéprios elementos
da natureza, evitando assim
o uso de pesticidas. Mas, an-
tes de comecar o plantio ele
recomenda uma avaliacao da
estrutura do prédio. “Para
iniciar qualquer trabalho de
arborizagao é imprescindivel
a realizacdo de um estudo
para saber qual o peso que
a construgdo suporta. Além
disso, para os que ja tém algu-
ma arvore antiga no terreno,
é indicado fazer uma analise
de risco de queda para avaliar
se ha a necessidade da troca”,
explica.

% arboran.com.br
@arboran_
@ArboranCidadeVerde

A
Contahilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

B Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1 - Centro Fpolis

m Controle didrio da inadimpléncia

www.gtccontabilidade.com.br

gtc@gtccontabilidade.com.br

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!
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SERGIO LUIZ DA VEIGA COUTINHC
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atender sempre que acontece algum imprevisto, pois acima
de tudo estao a seguranca, conforto e o bem estar dos

conddminos. E aqui que a Dupligue Santa Catarina se mostra DOuBPL| D W=
fundamental, pois ela garante os recursos para que todas SANTA CATARINA

“Como responsavel pelo condominio tenho que manter as
manutencdes em dia e as areas comuns limpas e conservadas.
Também tenho gque ter parceiros capacitados para nos

estas atividades possam ser realizadas, além da minha CARANTIA BE RECEIA PARA CONBOMINIOS

tranquilidade e a dos moradores.”
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Limpeza maxima nos condominios

Enquanto ndo surge vacina, especialistas asseguram que higienizacao e distanciamento
sao os melhores métodos de prevencao

Roberta Kremer

uem poderia imaginar
a importancia da lim-
peza para evitar a pro-
pagacdo de um virus
que ja tirou a vida de milhares
de pessoas no mundo, isso em
pleno século 21? A chegada do
coronavirus mudou o cotidiano
nos condominios, mas se enga-
na quem pensa que a higieniza-
¢do podera ser menos intensa
apos o pico da pandemia, es-
perado para junho. Especia-
listas alertam que as agbes de
prevencao precisam continuar
pelo menos até se encontrar
uma vacina ou remédio para
tratar a doenga. E mais, eles de-
fendem a incorporagio defini-
tiva de boa parte dos cuidados
em nossa cultura. Junto a isso,
produtos de sanitizacdo sdo
langados no mercado. Por con-
ta de tantas transformacgdes,
profissionais e 6rgdos de saude
orientam sobre a eficacia dos
novos servigos e ensinam as
melhores praticas, muitas delas
legalmente obrigatdrias.

A Diretoria de Vigilancia Sa-
nitaria de Santa Catarina (Dive/
SC) publicou em abril a nota
técnica 032/2020, com orien-
tagdes para condominios. Entre
elas, recomenda-se a disposi-
¢do de dispensers de alcool em
gel 70° nas areas comuns e ins-
trucbes de higienizagdo, como
limpar superficies sujas com
agua e sabao antes da desinfec-
¢do. “Cadavez que se retira uma
restricdo no isolamento social,
é preciso intensificar a limpeza
dos espacos e das maos, o dis-
tanciamento de 1,5 metros e o

uso de mascara”, adverte a dire-
tora da Dive/SC, Lucélia Ribas
Kryckyj.

Conforme o infectologista
da Secretaria de Estado da Sau-
de de Santa Catarina, Gustavo
Pinto, enquanto nido houver
vacina os cuidados com preven-
¢do serdo a melhor forma de
vencer o coronavirus. No quesi-
to limpeza, ele ainda considera
que muitos dos novos habitos
devem ser mantidos por barrar
outros virus. “A pandemia nos
mostrou o quanto estamos vul-
neraveis. Mesmo apoés se encon-
trar uma vacina do coronavirus
poderdo surgir outros virus
potentes. E normal as pessoas
relaxarem com o tempo, mas é
preciso manter o foco na higie-
nizag¢ido”, recomenda. O médico
acrescenta que as pessoas ten-
dem a se preocupar muito com
a inalagdo das goticulas, que é
uma fonte de contagio impor-
tante, mas “em condominio o
problema maior é o contato
com superficies contaminadas”,
salienta.

Existe no mercado uma sé-
rie de produtos com potencial
de romper o bolsdo viral e ina-
tivar o virus. A professora do
Departamento de Quimica da
Universidade Federal de San-
ta Catarina (UFSC), Tatiane de
Andrade Maranhio, enumera
o sab3o, o alcool e o cloro ativo
- presente na agua sanitaria. “A
camada que queremos romper
é uma gordura. Assim, o sabao
é eficaz por ser um antigordu-
rante e o alcool por ter suas
moléculas com comportamen-
to similar ao dessa substancia.
Ja o cloro inativa o virus por ter

Limpeza maxima por muito menos

A.- Catarinense

Descartaveis, Higiene e Limpeza.

(48) 3952-2500

Rua Pintor Eduardo Dias, 334,
Jardim Atlantico - Florianépolis -SC
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v Entrega imediata
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Ligue e agende uma demonstracao

SINDICA ADRIANA LINS: ac6es rapidas no combate & pandemia
passou seguranga aos moradores do condominio

funcdo desinfetante”, explica.
A professora ressalta que os
desinfetantes tradicionais tam-
bém matam o coronavirus, mas
é preciso seguir a concentragio
da embalagem e conferir o re-
gistro na Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria (Anvisa).

SiNDICOS E

MORADORES PRECISAM

ESTAR CONSCIENTES

Assim que a pandemia che-
gou ao Brasil, a agdo foi rapida
no Condominio Arquipélago,
no bairro Trindade, em Floria-
noépolis, que segue uma rotina
intensa de higienizacao e cui-
dados. A sindica Adriana Lins
de Souza pretende manter o ri-
gor na limpeza e esta satisfeita
com a adesido dos moradores, o
que é muito importante, pois o
sucesso da prevencgao requer a
unido de gestor e condéminos.

Entre as primeiras agoes,
Adriana determinou aos fun-
cionarios retirarem os tapetes
(lavarem e etiquetarem) das

o SimpleCleanOficial

".-3) SimpleClean_

Cel.: (48) 98422-7117

Tel.: (48) 3364-4740
www.simpleclean.com.br

PRECISOU?
AQUI VOCE

ENCONTRA.

® @atacadocatarinense

© catarinenseatacado

portas das 188 unidades, por
ser um grande foco de contagio.
Optou-se por utilizar desinfe-
tante hospitalar na limpeza de
superficies, corrimdes, maga-
netas e interruptores por nao
ser tdo agressivo quanto o clo-
ro. Na entrada do condominio e
nos halls dos sete blocos (sem
elevadores), foram colocados
panos com Aagua sanitaria no
chio e dispensers com alcool
em gel (o produto, inclusive,
foi disponibilizado para mora-
dores, com valor descontado
na taxa). Também se orientou
para o uso de mascaras de pano
e distanciamento de 1,5 metros
na area comum. “Percebi que
a maioria das pessoas gostou,
se sentiu protegida e aderiu as
acdes”, considera.

No entanto, nem todos os
sindicos tém a participacio efe-
tiva dos moradores. De acordo
com o advogado da area con-
dominial Gustavo Camacho,
o desrespeito a estratégia de
enfrentamento ao coronavirus

adotada pelo condominio, a
partir das recomendagées da
Secretaria de Estado da Saude,
é passivel de multa. O uso de
mascara de pano e o distancia-
mento de 1,5 metros, por exem-
plo, estdo entre as obrigacdes
previstas na portaria 235 da
pasta. “A aplicagido de eventuais
adverténcias e penalidades esta
fundamentada no artigo 1.336,
IV, do Cdédigo Civil, que prevé a
necessidade de que todos os
condominos zelem pela satide
de todos os demais moradores,
mormente em face da preva-
léncia dos direitos coletivos em
detrimento dos anseios indivi-
duais”, acentua Camacho.

CUIDADO NA

ESCOLHA DA EMPRESA

DE SANITIZACAO

Com o coronavirus, o servi-
¢o de sanitizacdo ganhou mer-
cado, inclusive no meio con-
dominial. Essa técnica elimina
bactérias, fungos, virus a partir
de produtos desinfetantes. O
modelo utilizado em condomi-
nios é o de pulverizagdo cos-
tal, em que o responsavel pela
aplicagdo usa um equipamento
nas costas que bombeia o com-
posto quimico no ambiente. E o
mesmo método de paises asia-
ticos e europeus.

O condominio Residencial
Ilhas do Norte, em S3o José, op-
tou por fazer sanitizacio a cada
15 dias. A sindica Tania Regina
da Silva conta que assistiu na
televisdo a técnica utilizada na
China e procurou empresas que
prestassem o servico aqui. O
[lhas do Norte desembolsa R$
550 para desinfeccdo do patio

>
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e R$ 80 por cada um dos nove
blocos, que somam 666 unida-
des. “Pretendo colocar a saniti-
Zagdo no cronograma de limpe-
za. Além do coronavirus, temos
que nos proteger da dengue, do
zica virus”, observa.

Segundo a diretora da Vigi-
lancia Sanitaria de Santa Catari-
na, Lucélia Ribas Kryckyj, a sa-
nitizacdo é recomendada desde
que precedida de limpeza e é
eficaz se realizada periodica-
mente. A empresa deve estar
regularizada em 6rgao sanitario
e o produto junto a Anvisa ou ao
Ibama. Conforme Kryckyj, entre
os produtos utilizados est3o hi-
poclorito de sédio, peréxido de
hidrogénio, acido peracético e
quaternario de amonio.

Outro produto que ganhou
destaque no mercado sdo os
tapetes sanitizantes, também
chamados de pedilivio. Sao
capachos de vinil, onde se des-
peja solucdo de agua sanitdria.
A promessa das empresas é de
que, ao pisar neles, os calcados
sdo desinfetados. A diretora de
Vigilancia Sanitaria ndo con-
traindica o produto, que deve
ter registro na Anvisa. O ideal
é utilizar pano com agua sani-
taria e limpar os sapatos com
agua e sabdo ou agua sanitaria
para retirar matéria organica
da sola.

PROTEJA A SAUDE

DOS FUNCIONARIOS

O sindico Marcio Ouriques
é gestor de dois condominios
em Floriandpolis: o Residencial
Dario Mafra, com 26 unidades,
e Palma de Maiorca, com 69,
onde segue criteriosamente as
orientacdes dos especialistas
em saude. Em ambos, os en-
tregadores ndo podem entrar
no prédio e se adotam praticas
rigidas em relacdo aos cuidados
dos funciondarios, entre eles o
uso de uniformes exclusiva-
mente dentro do edificio. No
condominio maior, zelador e

G’ O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

SINDICA TANIA REGINA DA SILVA: sanitizacdo a cada 15 dias no
residencial com 9 blocos e 666 unidades

faxineiro utilizam luvas de bor-
racha, mascara (que devem ser
trocadas a cada duas horas) e
protetor facial de plastico. “Os

trabalhadores tém cada um
seus armarios, pratos e talheres
individuais no refeitério, que
usam em horarios distintos. Na

guarita, os porteiros fazem a hi-
gienizacdo de todo o espago na
troca de turno”, conta Ouriques.

Segundo o advogado Gus-
tavo Camacho, o condomi-
nio deve dar especial atencao
ao fornecimento de mascara
de pano e alcool em gel aos
trabalhadores, por serem
considerados  equipamentos
de protecao individual (EPI)
neste momento de pandemia.
“Além de eventuais autuagdes
a serem realizadas pelos audi-
tores do Ministério Publico do
Trabalho, caso o obreiro venha
a adoecer, se o condominio ndo
comprovar o atendimento de
todas as orienta¢des sanitarias
das autoridades de saude, este
fato podera ser considerado
como ‘acidente do trabalho’, de
acordo com o entendimento

PRINCIPAIS RECOMENDA(;éES DE LIMPEZA

A seguir, confira os cuida-
dos fundamentais com a lim-
peza no condominio, confor-
me orienta¢ées da professora
Angela Kirchner, uma das res-
ponsaveis por cursos de capa-
citacdo em higienizacdo para
trabalhadores em servigos
gerais do IFSC - campus Flo-
rianopolis.

Fontes de contaminacao

Em especial: corrimdes, ca-
bines de elevadores, macgane-
tas, interfones e caixas do cor-
reio. Garagem também é fonte
de contaminacao, por isso, im-
portincia de deixar pano na
porta com agua sanitaria.

Produtos eficazes

O produto mais acessivel
para higienizac¢do é a 4gua sa-
nitaria, que deve ser usada na
propor¢do de uma parte por
trés de 4gua, concentracio in-
dicada para limpeza do chao.
Pelo cloro corroer metais, o
mais indicado para desinfetar

macanetas, corrimoes, botoes
de elevador e superficies é o
alcool 70° ou desinfetantes de
uso comum (conforme con-
centracdo germicida indicada
no rétulo).

Periodicidade

A limpeza deve ser cons-
tante e depende da circulagao
de pessoas. Em um prédio
com seis apartamentos por
andar, por exemplo, o chao
deve ser limpo no minimo
uma vez ao dia. Ja a higieniza-
¢cdo de maganetas, corrimoes
e bancadas, assim como ele-
vadores, se recomenda a cada
duas horas.

Higienizacao das maos

O ideal é lavar com agua e
sabdo (liquido ou em barra)
por pelo menos 20 segundos,
desde palma da mao, dorso,
entre os dedos e suas pontas
e punhos. Ou seguindo o mes-
mo procedimento utilizando
alcool em gel 70°.
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Monitoramento
de alarmes

Rondas 24h

Circulacao de pessoas

na area comum

Ao usar a area comum, é
importante que os moradores
circulem de mascara, mante-
nham distanciamento de 1,5
metros, evitem tocar superfi-
cies, passem alcool em gel nas
maos antes e depois de tocar
em macaneta ou acionar bo-
tdo do elevador. Esse equipa-
mento deve ser utilizado por
uma familia ou pessoa por
vez.

Compras do prédio

Todas as compras devem
ser higienizadas. A orientagao
é lavar as embalagens, como
as de produtos de limpeza,
com agua e sabao. Nao sendo
possivel, serve o alcool 70°.
Em ambos os casos é preciso
esfregar, pois a friccdo ajuda a
eliminar o virus. E importante
nao se esquecer de limpar os
locais onde foram deposita-
das as compras, antes do pro-
cesso de higienizacao.

>

Monitoramento
de cameras

&

Atendimento
tatico
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atualizado do STF (na suspen-
sdo de eficacia dos artigos 29 e
30 da MP 927/2020)", adverte
o advogado.

Outro cuidado fundamen-
tal, segundo a professora do
Curso Técnico em Enfermagem
do Instituto Federal de Santa
Catarina (IFSC), Angela Kirch-
ner, é limpar constantemente
banheiros coletivos de fun-
cionarios, que precisam estar
munidos de sabonete liquido,
papel toalha e alcool em gel.
Ela ainda adverte: “Assim que
o transporte coletivo retornar,
deve-se sempre usar mascara
no 6nibus, prender os cabelos
e higienizar as maos depois de
encostar em pegadores assim
como o celular frequentemente,
e seguir as orientacoes de dis-
tanciamento dos demais”, diz.

Erros mais comuns

- Manter tapetes e capa-
chos nas portas e ainda sacu-
di-los na expectativa de lim-
pa-los. Um grande problema,
pois recebem a sujidade da
rua e sdo vetores de germes,
inclusive o coronavirus. Por
isso, é tdo importante retira-
-los. Pode-se colocar nas por-
tas um pano umedecido com
agua sanitaria, na proporc¢ao
de um quarto de 4gua sanita-
ria para trés quartos de agua.

- Ndo seguir a regra de lim-
par os espacos de cima para
baixo e do menos para o mais
sujo. Assim, o teto deve ser
sempre o primeiro, por ser o
menos contaminado, segue
parede e chdo. No caso de ba-
nheiros, o vaso sanitario tem
que ficar por ultimo, o que
nem sempre ocorre.

- Limpar o corredor com
transito de pessoas. O correto
é higienizar um lado interdi-
tando-o e, depois de libera-lo,
seguir para o outro.

MONITORAMENTO 24H DA INTERSEPT.

Tranquilidade e segurancga para proteger tudo o que é
importante para vocé.

O Monitoramento 24h € um dos servicos que mais possui
tecnologias para a seguranca nos condominios.
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Monitoramento e

controle de portaria
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Monitoramento de
cercas elétricas

Atendemos em todo estado de Santa Catarina

intersept.com.br | 4007-2640
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Assembleias condominiais em tempo de pandemia

Os encontros virtuais ja sao uma realidade em muitos edificios e tém ajudado para que o trabalho
dos gestores nao fique comprometido

Dariane Campos

Enquanto a ciéncia tra-

va uma luta em busca

da cura para os doentes

infectados pelo novo
Coronavirus, a tecnologia tem
assumido um importante papel
como facilitadora na rotina dia-
ria das pessoas. Principalmente
a fim de minimizar os efeitos
sociais do isolamento e os re-
flexos economicos gerados pela
pandemia.

Nos ultimos dois meses o
mundo mudou e diante deste
novo cenario velhos habitos ja
nao fazem mais sentido. Con-
sultas médicas passaram a ser
realizadas por videoconferén-
cia, os alunos estio estudando
de casa, shows musicais agora
sdo transmitidos via youtube
e até casamentos ja podem ser
feitos sem sair de casa.

Assim como as empresas,
os condominios também es-
tdo tendo que se reinventar. E
a novidade fica por conta das
assembleias virtuais, que dei-
xaram de ser apenas um plano
e se tornaram uma realidade.
Em Penha, o sindico profissio-
nal Baraque de Oliveira teve
seu primeiro contato com a
assembleia virtual quando foi

1€

Eleito em marco, o SINDICO BARAQUE DE OLIVEIRA realizou a sua
primeira assembleia com os conddéminos ja no formato virtual

eleito, em margo, para a gestao
do Itacolomi Home Club, com
280 apartamentos e 18 lojas.
Em func¢do do isolamento social
a votacio foi totalmente online.

Ja se apropriando da ferra-
menta, o gestor também reali-
Zou a sua primeira assembleia
com os conddminos de manei-
ra virtual. E para isso apostou
em uma pauta simples, com a
aprovacdo de itens como pa-
dronizacdo do fechamento das
sacadas e da tela de protegao,
regras provisorias e a instala-
¢do de antena coletiva digital
local, além da sua apresentagio

Lojado

Guarda Po

Uniformes Profissionais

PRONTA ENTREGA

Com aplicacio,/ bordado de logotipa
Floriandpolis | Palhoga | Kobrasol | Baln. Camborii
L‘ 48.3247.4959 @ 48.99138.7984

® @) lojadoguardapo
www.lojadoguardapo.com.br

oficial como sindico do empre-
endimento.

“A realiza¢do da reunido vir-
tual é fundamental para que
os condominios e gestores ndo
fiquem travados. Com mais
agilidade e objetividade, os en-
contros online vieram para fi-
car e vao exigir ainda mais dos
gestores. Para que dé certo, o
sistema exige a entrega de um
trabalho mais elaborado e deta-
lhado, para que os condéminos
consigam entender a proposta
e tenham condi¢des de votar”,
avalia Oliveira.

Mas muito se questiona ain-

DUPLIQUE
IlJTf-‘. CATARINA

LA
TIA DE RE oM IMIOs

S A
GARAN CEITA P

V. DUPLIQUE.(

da sobre sua legalidade e seu
funcionamento, ja que sindicos
e moradores foram pegos de
surpresa e nio tém muito co-
nhecimento sobre o uso da fer-
ramenta. De acordo com o ad-
vogado Gustavo Camacho, por
se tratar de uma novidade jun-
to aos condominios, as assem-
bleias virtuais ainda enfrentam
certa resisténcia, sendo polémi-
cas apesar de ndo serem ilegais.

“0 Cddigo Civil orienta que
os sindicos devem convocar
anualmente a assembleia com
os condéminos conforme previ-
sao em convencao. Fato que nos
leva a concluir pela legalidade
das assembleias virtuais, desde
que elas estejam previstas na
convenc¢io de condominio. Ou
aindaqueoPL 1.179/2020, que
autoriza a realiza¢do da reunido
e votagdo por meio virtual até
30 de outubro deste ano, ja
aprovado no Senado e Camara
dos Deputados, seja sanciona-
do pelo presidente. Com essa
chancela ndo ha necessidade de
alteracdo nas normas de cada
espaco para que a modalidade
online tenha validade, pelo me-
nos durante o periodo de vigén-
cia do PL’, analisa. Em defesa do
sistema, ele lembra ainda que
as ferramentas virtuais ja sdo

utilizadas em larga escala nos
expedientes processuais dos
tribunais de justica brasileiros,
nos leildes e nas assembleias
das sociedades an6nimas.

COMO FUNCIONA?

Muitas coisas que pareciam
ser uma realidade distante, nes-
ses ultimos dias ja fazem parte
de nossas vidas. E a assembleia
virtual é uma delas. Segundo
Odirley da Rocha, especialista
em gestao de seguranga empre-
sarial, esta é uma novidade que
chegou para ficar no mundo
condominial e, como o uso da
tecnologia pode ser um desafio
para algumas pessoas, o sindico
deve ficar atento para que to-
dos os condOminos se sintam
confortaveis com a inovacdo. “O
ritual de uma assembleia pre-
sencial continua normalmente
nesta modalidade, com o envio
do edital e da comunicagao. To-
dos os moradores necessitam
ser avisados, além de saber
como participar e recebam aju-
da no que for necessario”, diz.

Rocha explica que na as-
sembleia virtual o sindico deve
importar o edital para a pla-
taforma e, assim, convidar os
participantes conforme cadas-
tro atualizado. No sistema vao

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios
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GUSTAVO CAMACHO orienta o treinamento dos condéminos para
que aproveitem ao maximo a ferramenta virtual

estar todos os tépicos, com a
possibilidade de voto de cada
um deles e comentarios, onde
todos podem participar dando
sua opinido. Quando encerrar
a votagdo, automaticamente o
sindico ja gera um documento
com o resultado e estas infor-
macgdes vao diretamente para
a ata do encontro. A partir dai
0 processo segue normalmente
para o registro em cartério.
“Como profissional da area
de tecnologia digo que este é
um caminho sem volta, pois a
pandemia antecipou a urgén-
cia da adequacdo de muitos
condominios que preferiam
o modo tradicional. Acredito
que um dos grandes pontos
positivos sera com relagdo a
presenca dos condéminos nas
reunides. Com o sistema online
a tendéncia é que naturalmen-
te aumente a adesdo, o que vai
ajudar o sindico na tomada de
decisbes com muito mais pes-

soas participando”, avalia. Em
Florianépolis, ele relata de um
condominio que passou de 20
conddminos presenciais para
102 online, sendo que o prédio
conta com 120 unidades.

E como dica para os admi-
nistradores que ainda nio in-
vestiram no mundo online, ele
destaca a necessidade de do-
minio da tecnologia. “O gestor
do futuro precisa ter o mundo
digital ao lado dele, pois se isso
ndo acontecer com certeza o seu
patrimonio vai desvalorizar em
muitos sentidos. Uma vez que
ele acreditou nessa nova manei-
ra, tem que sim aplicar; sendo
irdo perder tempo nas decisoes
e talvez até deixar o condominio
menos seguro’, avalia.

EVITE PROBLEMAS

Apesar de toda a polémica
motivada pelo medo da ino-
vacdo, o advogado Camacho
garante que as assembleias

virtuais sao legais, desde que
previstas em Conveng¢ao ou
apos a sancido presidencial do
PL 1.179/2020. E com isso, ele
destaca que os sindicos devem
ficar atentos a alguns cuidados
para evitar a ocorréncia de pro-
blemas, como as nulidades e as
anulabilidades. Confira algu-
mas dicas:

e Promover a alteragdo na
convencdo de condominio para
permitir a segura realizacdo das
assembleias virtuais. E para isto
o quérum deve ser de 2/3 do to-
tal dos condominos, conforme o
artigo 1351 do Cédigo Civil

e Na mesma alteragio, pre-
ver o formato de realizacdo das
assembleias virtuais, para que
sejam hibridas. Contemplando
uma parte online e a outra off-
-line, nos moldes do que ocorre
nas assembleias das sociedades
andnimas

e Garantir que o ambiente
virtual seja seguro, podendo ser
utilizados métodos como a ado-
cdo de certificacido digital

e Realizar o treinamento dos
condbéminos, a fim de que estes
aproveitem ao maximo a ferra-
menta

e Providenciar a coleta an-
tecipada dos respectivos docu-
mentos de representacdo dos
conddéminos

e Lavrar a ata fisicamente
com vistas a possibilitar o re-
gistro

e Evitar a realizacdo das as-
sembleias virtuais para assun-
tos controversos.

Seu condominio merece esta qualidade!

Mais de 4000 itens com a qualidade TRAMON
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# VIVER EM CONDOMINIO

MARTINHA SILVA
martinhasilvasbs@gmail.com

Demolicao

a sou sindica ha tanto
tempo e sé ndo estou ca-
reca de saber das minhas
esponsabilidades, porque
cuido muito bem das minhas
madeixas. O fato é que como
sindica, tenho claras minhas
atribui¢des, no entanto, nos-
so condominio com quase
duzentas unidades, tém
inimeros moradores que,
na ansia de ajudar - prefiro
acreditar que seja isso - se
atravessam em cada situa-
¢do, dificultando o desenro-
lar das coisas.

Vou explicar o motivo do
meu desabafo: um vizinho
de muro do condominio,
teve que demolir um peque-
na edificacdo para no lugar
construir um novo prédio.
Dias antes um responsa-
vel pela obra me procurou,
apresentou-se como enge-
nheiro da construtora e me
informou que estava fazen-
do um laudo antes de iniciar
ademolicio e a obra do novo
prédio. Fotografou nossas
dependéncias e me explicou
como seria. Na semana se-
guinte recebi o laudo mui-
to bem explicadinho. Esse
documento os estava res-
guardando e a n6s também.
Qualquer resultado como ra-
chaduras ou coisa pior, seria
assumida por eles.

No inicio da semana re-
cebi uma cépia do alvara au-
torizando a demoli¢do e on-
tem teve inicio o servigo do
pessoal, retroescavadeira, pé
e barulho. Eu estive na nossa
area de jardim que faz divisa
com o local da obra e obser-
vei que foram colocados os
tapumes sobre o muro, mas
mesmo assim levantavam
nuvens de poeira cada vez
que o brago feroz da retroes-
cavadeira punha abaixo uma
parede. Caiam pequenos es-
tilhacos e entulhos no nosso
jardim, que estava isolado.

Como eu tinha mais o
que fazer, deixei os especia-
listas trabalhando e fui cui-
dar de outros assuntos do

Nao deixe para

' a ultima hora, agende seu
Imposto de Renda[<-);[.J1<-}]
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condominio. Comecei a re-
ceber iniimeras mensagens
de moradores observando a
obra e questionando se aqui-
lo era permitido, que aquela
bagunca ndo poderia ser
permitida e assim por dian-
te. No final do dia eram mais
de vinte e oito mensagens
de gente querendo fiscalizar
0 que se passava no terreno
ao lado e pior;, querendo que
eu proibisse, pois afinal de
contas estava levando poei-
ra e fragmentos de alvenaria
para dentro do nosso jardim.

Para todos eles eu res-
pondi que estava tudo re-
gularizado, e que eu tinha
acompanhado tudo, que a
area estava isolada, que nao
haveriariscos e que se algum
dano acontecesse, eles eram
responsaveis.

Hoje a parte da demoli-
¢do acabou. Os operdarios da
construtora vieram e conser-
taram tudo, limparam tudo e
em pouco tempo tudo estava
como antes. Mas af eu me
pergunto: como as pessoas
pensam que uma obra acon-
tece? O que os leva a crer
que num servico desse tipo
é possivel controlar efeitos
como poeira e barulho? Mi-
nha conclusdo é que alguns
tém pré-disposicdo para
mandar, outros querem ter o
controle de tudo, outros sdo
terrivelmente egoistas e ndo
estdo dispostos a ceder em
nada para que outrem pos-
sa realizar alguma coisa que
dependa de sua tolerancia. E
outros sdo apenas chatos de
plantdo.

Se um condominio elege
um sindico, sera essa pessoa
a representante por esse tipo
de questdo e ndo é necessario
ficar incomodando o tempo
todo para fiscalizar. Ou confia
no sindico, ou ndo confia.

Martinha Silva é escrito-
ra, graduada em Administra-
¢do, especialista em Gestéo de
Pessoas e gestora condomi-
nial em Itajai.
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Fone: (47) 3329-2943
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DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominios.com.br
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Oxigenar e imunizar

Tenho utilizado bastante a
analogia da composicdo san-
guinea em meus videos e con-
teddos para falar da gestdo
condominial. E o que é estra-
nho é que quando eu pensei
nisso pela primeira vez, ndo
estdvamos nem proximos de
uma pandemia.

A analogia parece boba,
mas é pertinente. Costumo di-
zer que conteudos e praticas
administrativas sido os glébu-
los vermelhos do sangue do
condominio. Eles é que tra-
zZem oxigenacdo para a vida
condominial. J& o conheci-
mento e observacdo das con-
formidades juridicas sdo os
glébulos brancos, responsa-
veis pelaimunidade ou defesa
do organismo condominial de
ameacas a sua existéncia.

Esse pensamento ocorreu-
-me quando eu comecei a
perceber que, na busca por
capacitacdo para exercer a
funcdo de sindico, a maioria
dos colegas se concentra nos
glébulos brancos, os conteut-
dos juridicos. E ndo dao a mes-
ma importancia aos glébulos
vermelhos, contetdos e ferra-
mentas que oxigenarao a sua
gestdo. Muitos até se enganam
ao pensar que os “glébulos
brancos” fardo essa funcao.

E preciso equilibrar a
composicdo sanguinea da
sindicatura. E prudente, volta
e meia, testar se o hemogra-
ma da sua capacitacdo para
exercer a funcdo de sindico
tem os elementos necessarios
para oxigenar e imunizar a
sua gestdo. Lembrando que
uma condi¢cdo exagerada de
imunidade (autoimunidade)
acaba por prejudicar o orga-
nismo que deve defender, tao
prejudicial quanto uma baixa
imunidade.

Em tempos de pandemia,
quarentena, confinamento,
nos questionamos da ne-
cessidade de nos proteger
de uma fatal ameaga, tanto
quanto da necessidade de ir
adiante. Vivemos a incerteza
de quando iremos equilibrar
essa equagdo para as nossas
vidas. E como percebemos, o
universo condominial tam-
bém é sensivel a essa ques-
tao. De toda sorte, tenho cer-
teza que o desafio da gestdo
condominial é para os sindi-
cos “sangue bom”!

Rogério de Freitas, gra-
duado em Administracdo de
Empresas, pds-graduado em
Marketing e Gestdo Empresa-
rial, Sindico Profissional.

SANITIZACAO E

ASSUNTO SERIO!

ALV TINTAS:

Tecnologia para renovar garagens e quadras poliesportivas

Uma extensdao dos aparta-
mentos, as garagens muitas
vezes sdo deixadas em ultimo
plano na hora de reformar ou
revitalizar o prédio. Peter Knoll
Santana, Diretor Comercial e
Eng® Quimico da ALV Tintas,
diz que é sempre bom lembrar
que é através da garagem que
grande parte dos moradores e
visitantes acessa o prédio e ndo
pelo hall de entrada. “Por isso,
investir em revestimentos bo-
nitos e de qualidade para esses
espacos € tornar mais agrada-
vel uma das portas de entrada
do edificio”.

Com as tecnologias desen-
volvidas nos ultimos anos, as
tintas para pisos vém ganhan-
do lugar no mercado para
substituir os pisos ceramicos e
porcelanatos. “Por oferecerem
alta resisténcia a abras3o, 6leo,
umidade e produtos quimicos,
proporcionando maior durabi-
lidade, brilho e diversidade de
cores as tintas Epoéxi e Poliure-
tano (PU) sdo as mais indicadas
para recuperacdo de garagens
e também quadras esportivas’,
informa o engenheiro quimico.
As Tintas Epoéxi e PU podem ser
utilizadas para pisos novos ou
para recuperacgao de pisos anti-
gos com superficies irregulares,
fissuras, trincados, buracos com
a utilizacao de massa autonive-
lante epdxi para estucamento a
fim de corrigir as irregularida-

- —————

A ALV TINTAS fornece tintas de alta
tecnologia e indica parceiros credenciados

especialistas na aplicagdo de pisos

des dos pisos e proporcionar
um excelente acabamento.

Além da pintura Epoxi ou
PU aumentar a vida util do piso,
podem ter uma infinidade de
cores, brilhos e aspectos, como:
antiderrapante, liso, enverniza-
do, brilhante, semibrilho e fosco.

“Esta utilizacdo tem como
vantagens a valorizagdo do
imoével, deixando a garagem e
quadra do condominio estetica-
mente mais bonitas, oferecen-
do impermeabilizacdo contra
infiltracdo de agua e o6leo. O
principal ponto devido a ques-
tao do Covid-19, é a praticidade
na limpeza, pois evita a proli-
feracdo de poeira e a retencio
de possiveis virus que circu-
lam neste ambiente deixando
0s usuarios mais suscetiveis a
acdo do Coronavirus’, diz.

A ALV Tintas, fabrica de

COMBATE‘A DISSEMINACAO DO COVID-19 EM
CONDOMINIOS DEVE SER FEITA POR EMPRESA
HABILITADA E COM EQUIPAMENTOS ESPECIFICOS

tintas que possui unidades em
SC e PR, fornece tintas de alta
tecnologia para pisos de Indts-
trias, Construtoras e Condomi-
nios oferecendo as melhores
solucdes e sistemas de pintu-
ras adequados para garagens,
quadras poliesportivas, indus-
trias, academias, lajes, calca-
das, entre outros.

“A ALV Tintas além de ser
fabricante de tintas, indica par-
ceiros credenciados especia-
listas na aplicacao de pisos em
diversas regides, se comprome-
tendo com a garantia do puto
aplicado”, salienta Peter Knoll
Santana, Diretor Comercial e
Eng® Quimico da ALV Tintas.

SAIBA MAIS:
(47) 3464-2122
filial joi@alvtintas.com.br
www.alvtintas.com.br

A sanitizacdo de ambientes
ganhou foco no mundo inteiro
depois de ter sido usada como
estratégia de combate ao novo
coronavirus (covid-19) na Chi-
na. Mas o procedimento de con-
trole microbiolégico que utiliza
tecnologia de ponta e o uso de
produtos quimicos para elimi-
nar e impedir a proliferacdo de
virus, bactérias, fungos e acaros
em superficies de areas comuns
de circulacdo em condominios
é uma atividade que exige co-
nhecimento especifico.

A Sanitizacdo é um assunto
sério e deve ser tratado com
profissionalismo, informa Joce-
nil Soares, diretor da Mddulo
Verde Ambiental. A empresa
detém a exclusividade de uso

pelo fabricante para Santa Ca-
tarina, Rio Grande do Sul e Pa-
rana de equipamento de pon-
ta que faz com que o liquido a
base de quaternario de amonio
de 52 geracdo e ortofenilfenol
se espalhe e fixe na superficie
fazendo com que a agdo sa-
nitizante seja efetiva a fim de
evitar a transmissdo do virus
entre moradores e funciona-
rios de condominios. “Existem
pessoas colocando bomba de
veneno nas costas e colocando
desinfetante comprado no su-
permercado dentro do equipa-
mento e passando nas areas e
superficies, é um crime contra a
saude das pessoas. Muito cuida-
do é pouco, o sindico pode estar
comprando gato por lebre e, em

COMBATAO
CORONAVIRUS

com o melhor produto
do mercado e com
empresa habilitada.

MODULO? fenels

AMBIENTAL

tempos de coronavirus, o bara-
to pode sair muito caro”, alertou
o diretor da Médulo Verde.
Jocenil Soares afirma ainda
que estas atividades devem ser
efetuadas por profissional ha-
bilitado ou empresa, registra-

dos no CREA/SC ou Conselho
Regional de Quimica/SC, com
o devido preenchimento e re-
gistro da Anotag¢do de Respon-
sabilidade Técnica (ART) para
segurancga dos sindicos na con-
tratagdo do servico.

A Moédulo Verde Ambiental
possui experiéncia de 20 anos
voltada para consultoria, pro-
jeto, execuc¢do e capacita¢ao no
tratamento de agua e efluentes
industriais e condominiais e
desinfeccdo de areas dos seg-
mentos de: condominios, In-
dustrias, prefeituras, hospitais,
hotéis, laboratérios e aterros
sanitarios sempre em conso-
nancia quanto as diretrizes e
normatizacdes pertinentes a
ANVISA (Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria).

Sindico combata o corona-
virus com o melhor produto do
mercado e com empresa habi-
litada. Entre em contato para,
juntos, evitarmos a dissemina-
¢do do COVID-19.

Médulo Verde Ambiental Rua Jair Hamms, n° 38, Sala 216 B, Pedra Branca, Palhoca, SC - www.moduloverdeambiental.com.br Comercial (© (48) 99952.1446 ou (48) 99104.0636
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MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios

NO ANIVERSARIO DA PORTAL SUL ENERGIA
QUEM GANHA PRESENTE E O CONDOMINIO

No mercado catarinense
desde 2008, a empresa comple-
tou no més de maio seu 122 ani-
versdrio e, diante da pandemia,
resolveu transformar o lamento
de nao poder festejar junto aos
seus clientes, em um presente
super especial!

Durante os meses de maio
e junho ela esta oferecendo um
presentdo:

Inspecdes técnicas de Enge-
nharia Elétrica nas areas con-
dominiais em edificios da Gran-
de Florianoépolis.

Os servigos sdo feitos por

Comemorando em maio 12 anos de atuacdo oferecendo
solugbes na area elétrica para o setor de condominios os
empresarios ANDRES MARTINEZ E NEIA LEHMKUHL, DA
PORTAL SUL ENERGIA, festejam o aniversario da empresa

engenheiros experientes e
especializados, que buscam
identificar a atual situacao das
instalagdes dos condominios,
inclusive com emissdo de um
plano estratégico, com arelacao
de servicos que sejam indica-
dos, de acordo com o status de
prioridade. Além  disso,
0 “pacote de presentes” inclui
uma analise termografica, para
identificacdo de pontos quentes
nas instalagdes, o que indica ne-
cessidade de intervencao.

Para ter direito a esse pre-
sente, o Sindico deve enviar
um whatsApp para (48) 4105-
3177 ou enviar um email para
contato@portalsulenergia.com.
br, informando o nome e ende-
reco do condominio, para agen-
damento!

A PORTAL SUL ENERGIA
é parceira do Jornal dos Con-
dominios, atuando na area de
engenharia elétrica, tendo equi-

O SINDICO RANGEL CORREA VARGAS,

que atua na Grande Floriandpolis, confirma

a credibilidade da empresa no mercado e a
confianga nos servicos prestados como pecas
chave para uma parceria de sucesso.“O
Suporte que recebi da Portal Sul Energia

foi fantastico. Como Sindico Profissional é
muito importante levar para os meus clientes
fornecedores confidveis e capacitados. A
Portal Sul prestou seus servicos em dois dos
meus clientes, a execuc¢do dos servicos foi
impecavel em ambos os clientes”.

A SINDICA KATIA PASSOS, de Sdo
José, valoriza o atendimento da
empresa buscando sempre atender
integralmente as necessidades do
condominio. ”Conheci o trabalho da
Portal Sul Energia em 2019 e desde
entdo a parceria continua. A equipe
foi atenciosa para ouvir nossas
necessidades, agil para resolver os
problemas, ética ao apresentar as
possiveis solugbes e preocupada
em avaliar os resultados apds o
servico concluido”.

pes especializadas no mercado
condominial!

com presente para os sindicos

¢ Projetos Preventivo de Incéndio
e Portas corta-fogo

e Grupo gerador

* Energia fotovoltaica

¢ Processos Corpo de Bombeiros

¢ Projetos Elétricos

¢ Alarme de Incéndios

e lluminagdo led de alta eficiéncia
* Mercado livre de energia

® Processos CELESC

amv sarlo

¢ Manutengao preventiva

¢ Manutengdo corretiva

¢ Gerenciamento de obras

¢ Laudos Corpo de Bombeiros

e Laudos de instalagOes elétricas

® Retrofit /| Reforma

* Manutengao em subestagoes
e Eficiéncia energética

* Medicdo de cargas

¢ Andlises Termograficas

PRODUTOS

/ SERVICOS

PORTAL g\*

PORTAI Energ.i

B Energi
. (48) 4105 .57

O foliLiem

A demanda por energia elétrica cresce com a modernidade.
Seu condominio esta preparado?

@ Retrofit/Reforma @ Gerenciamento de Obras $ Ajustes de tarifacao

Projetos elétricos e

Preventivos de incéndio ﬁ Assesoria tecnica

[\ “ Subestacdio de energia

% Laudos Bombeiros @ Servicos técnicos Eficiéncia energética

ﬁ Manutencdao preventiva/corretiva

contato@portalsulenergia.com.br
www.portalsulenergia.com.br

in © f

(48) 4105.3177 f 99953.2265




CANAL ABERTO

Suas duavidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominios.com.br @

MAIO/2020

SEGURO DE VIDA

Nosso condominio tem seguro de
vida em grupo para funciondrios.
Infelizmente, se houver uma fata-
lidade e algum funciondrio falecer
devido ao coronavirus, a familia re-
cebe a apolice?

Antenor de Almeida,

Balnedrio Camboriu

A maioria das Seguradoras tem o
risco de epidemia e pandemia como
risco excluido nas condi¢des gerais de
Seguro de vida individual ou em gru-
po. Porém, neste momento 23 Com-
panhias refor¢aram que irdo corres-
ponder com o pagamento no caso de
morte em decorréncia do COVID19.

ADMINISTRADORA

O sindico pode proibir que os con-
déminos entrem em contato com a
administradora e tratem assuntos
do condominio somente com ele?
Ester Guimaraes,
Balnedrio Camborit

No que tange as responsabilida-
des do sindico do Condominio, o arti-
g0 22,§2°%da Lei 4.591/64 dispde que
“As funcdes administrativas podem ser
delegadas a pessoas de confianca do
sindico, e sob a sua inteira responsabi-

HUP

CONDOMINIDE
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No seu caso, sugerimos e orienta-

mos que em ocorrendo uma morte
por COVID19 entre os colaboradores
do condominio, entre em contato com
o seu Corretor de Seguros, lhe entre-
gue a documentacio, para que o mes-
mo possa encaminhar a Companhia
Seguradora, e esta ira analisar e liqui-
dar o processo de sinistro.

Herbert Ramella

Diretor Comercial m

byw =
(48) 3029 4400 | g3 =

JOMANI Corretora - q
ﬂ.f‘(

de Seguros

lidade, mediante aprovagdo da Assem-
bleia Geral dos condéminos”.

No artigo 1.348, § 22 do Cédigo Ci-
vil consta que “O sindico pode trans-
ferir a outrem, total ou parcialmente,
os poderes de representagdo ou as
fungdes administrativas, mediante
aprovacao da Assembleia, salvo dis-
posi¢cdo em contrario da conveng¢ao”.

Percebe-se, salvo disposi¢dao con-
traria na convenc¢iao condominial, a
legislacdo vigente determina que o
sindico pode transferir a terceiro os

Adm. de Condominios

Gestao Financeira

LOCACOES

Nosso condominio se localiza na
praia e temos um apartamento que
colocou a unidade em uma imobili-
dria para locagdo por temporada,
ndo se trata de locacdo por apli-
cativo, mas pela referida imobilia-
ria. Ela estd locando a unidade por
temporada para pessoas que vem
de outros estados neste periodo de
pandemia e gostariamos de evitar
este tipo de locacdo para segurangca
dos moradores. Gostaria de saber se
a imobilidria, ou até mesmo o pro-
prietdrio, podem ficar fazendo alu-
guel de temporada neste periodo de
Covid-19. Como podemos restringir

esta pratica?
Jodio de Souza, Floriandpolis

poderes de representacdo ou as fun-
¢oes administrativas, isto €, o sindico
tem a possibilidade, mas, nao, a obri-
gacao.

Caso o sindico nao transfira a ter-
ceiro os poderes de administragao,
havera duas relagées distintas, uma
entre o Condominio com os Condé-
minos e outra do Condominio com a
Administradora, ndo havendo uma
relacdo direta do condéomino com a
administradora.

Nesse passo, tendo em vista que

Nao ha instrumento legal que im-
peca alocagdo por temporada, mas tdo
somente recomendac¢do que se evitem
viagens e circula¢do nao prioritaria de
pessoas entre cidades e Estados. In-
clusive, as notas técnicas 026/2020 e
032/2020 -DIVS/SUV/SES/SC, expe-
didas em margo e abril e voltada aos
condominios, ndo fez qualquer men-
¢do alocagao por temporada, havendo
apenas normais gerais que estimulam
a higienizacio, controle e limpeza das

areas comuns.
L '
- ;j

Pedro & Reblin
Advogados Associados
Rogério Manoel Pedro

OAB/SC 10745

(48) 3223 6263

compete ao sindico a representagao
e administracdo do condominio, este
podera proibir que os condéminos
facam contato com a administradora.

Diogo Silva Kamers
Geraldo Gregorio
Jerénimo advogados
associados
Advogado OAB/SC
29.215

(48) 3222 2505

O SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para

proporcionar seguranga e tranquilidade, tanto

Sindico Profissional

Fale conosco

aos condéminos quanto aos administradores.

ANI

@& www.upcondominios.com.br
CORRETORA DE SEGUROS

X condominio@grupotecplan.com

A Rua Des. Urba | 123 | Centro | Floriandpolis/SC
& Fone +55 (48) 3202-8855

OTIS

© (48) 98408-7909

Solucoes sob medida para o seu condominio.

* Elevadores +Escadas <+ Esteiras rolantes

¢ Garantia de pecas originais.

Equipe técnica especializada.

www.otis.com

Manutengao, conservagao e modernizagao.
* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
* Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Central de Atendimeanto ao Cliente

0800 704 87 83

P Solicite uma visita técnica gratuita -
e — de nossos consultores.
1C w) Florianépolis e regiao (48) 3205 8200




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominios.com.br/fornecedores

ADMINISTRACAO | SINDICO PROFISSIONAL

" A Prolare tem como diferencial o profissionalismo, a
Pl busca pela redugéo de custos e a ética nos negocios.

i SoIIC/te agora mesmo uma visita e conhega todas as vantagens
de se trabalhar com um Sindico Profissional em seu condominio.

'@

SINDICO PROFISSIONAL

Tel 48 3028-4808
48 99962.0974 &

adriane@prolaresindicoprofissional.com.br
www.prolaresindicoprofissional.com.br
Rua Anténio Costa, 33 sl. 403 Itacorubi | Florian6polis SC

ACESSORIOS PARA CONDOMINIOS

MercosPLasa

0 NOME FORTE DO PLASTICO

COLETA SELETIVA

LIGUE E 48 3263.5754

RE www.mercoplasa.com.br

E N TR E GA
GRATUITA
GRANDE FLORIPA
(A PARTIR DE 2 UNI.)

LIXEIRA

240 LITROS
COM RODAS
MODELO
AMERICANO

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL | PINTURAS

sampla =
Qaen‘ia de ﬁwrf/&/rga Py

www.amplase.com.br i
amplaempreiteira@gmail.com  Cml (48)

iCYMACO

E NGENHARIA

Recuperagdo Estrutural
Retrofit de Fachadas
Pintura Predial

Impermeabilizages
Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

www.cymaco.com.br

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAYESTELHADO
LAVACAO DE,FACHADA\E|IPERMEABILIZACAQ

48/98454-3466)//984326143)/
contato@condor.sr.\v.br.

DARCI PINMTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

(48) 99161.3057

Pintura Predial | Lavacao | Reformas

Z) _darci_pinturas_ | darciempreiteira@yahoo.com |{&)

1l

PREMIUM

Premium Pinturas Prediais

Lavacao predial | Recuperagéo estrutural
Impermeabilizagdes | Pinturas prediais

CREA/SC 165575-5 Eng. Resp.: Ezael G. Cipriano - CREA/SC 111826-0 S
(48) 98452.0042 / 99974.3984 - premiumpinturasprediais@gmail.com

eLavacao predial eRecuperagao estrutural
*ImpermeabilizagGes ePinturas e Restauragoes
* Projetos de Revitalizagao de Fachadas
Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo

contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 @
www.grellertempreiteira.com.br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis

rellert

Empreiteira

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48) 30245277 €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

Pintura Predial | Revestimentos em geral | Retrofit
Impermeabilizagbes | Construges e Reformas

Especializados em Retrofit ~—| profissionais
(48) 3369.1274 | 99629.5101 @  |grauietura e

comercial@padraorevestimentos.com.br | www.padraorevestimentos.com.hr

(48)

3257.1919
SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br

Tech New

" (481 9 9982 8141 @
(48) 9 3235 2379 (&

Arquitetura e Pinturas www.tnl.com.br
Pintura Predial - Lavacio de fachadas - Laudos - Inpermeabilizacdes

Resp. Téc: Arqg. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construcao

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO / PERICIAS

' \LSPECAO PREDIAL
CE\ A.CHAMBARELLI

+35 anos
| v PERICIA EM PATOLOGIAS
ENGENHARIA LTDA

de experiéncia. L
~ AVALIACAO DE IMOVEIS

4 FISCALIZAQAO DE OBRAS
v ASSISTENC!A TECNICA
7 e

Nenhum Laudo
rebatido.

www.achambarellieng.com.br

MAPA

engenharia.amcn@gmail.com e 48 9.9696.1562

Laudos técnicos de vistoria e
pericias em condominios

ENGENHARIA & CONSTRUGAO
(48) 99982 1196 / 98406 5470 | Fiscalizacdo e Gerenciamento
Eng. Li ni
LINEOET S Gne0 om de obras em condominios

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone
e Camera Térmica / Avaliacdo Imobiliaria
Relatério de Anéalise Técnica
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanca
Fiscalizacdo de Obras e Servicos
Vistoria Predial em Garantia
claudiolsk@gmail.com | www.csengqualitativa.com

ENGENHARIA
QUALITATIVA

Eng. Claudio L. Skroch
Especialista em Calculo Estrutural

(48) 99919.1211 / 3238.9631

e Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspecdo Predial * Laudo Técnico de Edificio em Garantia
AR « Laudo de Inspegao Predial
| PRAVALIAR e Laudo Técnico

(Restauragao do condominio)
Engertcto i dRgggHonga oo oy * Elaboragéo Programa de Manutengdo Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

| Laudos técnicos prediais e condominiais

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4
| Laudos cautelares de vizinhanca
| Inspegdes de estruturas de engenharia

@ ENGENNARIA I I:UH'LUI.TE!II
| Vistorias técnicas prediais

Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais

. | Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia
(48) 99985.3938 | contato@fossengenharia.com.br | Assisténcia técnica em pericias de engenharia

www.fossengenharia.com.br

| Assessoria condominial de engenharia

LIMPEZA DE CAIXAS D’AGUA

EQUIPE

v Emitimos 'SUII—m

— : ECIALIZADA
Certificado e Laudo

Técnico com Fotos *""‘ “MPEZA nE cnlxn n N;“n

V/ Limpeza e Desinfec¢do NR33 e NR35

TERCEIRIZACAO DE SERVICOS

~ e Porteiro " SOLICITE UM

e B e = (8
R Servente G % ORCAMENTO
N “% e Vigilante ) 48 3365.6108

e Zelador
WWW.Wgservicos.com

SETVICOS 1 48 99191.4348

£ @wygservicos contato@wgservicos com
SERVICOS ELETRICOS E HIDRAULICOS

DES:TAQUE
EvprESARA
o

Instalacao e Manutengao
Elétrica e Hidraulica.

Manutencao em Subestagao.

EMISSAO DE LAUDOS: Para-Raio (SPDA),
Alarme Contra Incéndio e

lluminagao de Emergéncia.

() 18 3242.0064

contato@grservicoseletricos.com.br

Serwgos Elétricos e Hidraulicos A sequranga faz a diferenga

m' PLANTAO
4899983.6500

Rua dos Biguas, n° 48 - Cidade Universitaria Pedra Branca
CEP 88137-285 - Palhoga-SC - www.grservicoseletricos.com.br
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Camara aprova projeto que cria regime
juridico especial durante pandemia

Lei cria regras transitdrias para relacdes juridicas privadas, direito de familia, relacdes de consumo e entre condéminos

Camara dos Deputa-
dos aprovou, em 14
de abril, novo tex-
to do Projeto de Lei
1.179/2020, que suspende
temporariamente leis do Di-
reito Privado enquanto durar a
epidemia de Covid-19 no Bra-
sil. O texto aguarda sanc¢do do
presidente da Republica e pu-
blicacdo no Diario Oficial.
Entre outras medidas, as
normas extraordinarias tam-
bém devem regular as relagdes
em condominios residenciais.
Questdes como a realizagdo de
assembleias de forma online,
prorrogacao do mandato ven-
cido de sindico e restricdo de
uso das areas de lazer e uso do
estacionamento sao contem-
pladas no texto. A proposta foi
aprovada na forma do substi-
tutivo do deputado Enrico Mi-
sasi (PV-SP).
Quanto aos imoveis alu-
gados, por exemplo, o projeto
suspende, até 30 de outubro

deste ano, a concessido de li-
minares para despejo de in-
quilinos por atraso de aluguel,
fim do prazo de desocupacgao
pactuado, demissio do locata-
rio em contrato vinculado ao
emprego ou permanéncia de
sublocatario no imével.

A suspensdo abrange os
iméveis urbanos (comerciais
e residenciais) e atinge todas
as acgles ajuizadas a partir de
20 de marg¢o, data em que foi
publicado o decreto legislativo
que reconheceu o estado de ca-
lamidade no Pafs.

Veja abaixo, as principais
mudancas:

ASSEMBLEIAS

O projeto altera a realiza-
¢do de reunides e assembleias
presenciais por parte de socie-
dades empresariais, associa-
¢coes e fundacdes até o dia 30
de outubro de 2020 (previsto
para vigéncia da lei). Nesse
prazo excepcional, a lei per-

IMPERMEABILIZACGES
MATERIAL E MAO DE OBRA
anos FONE: (48) 32410431 / 32413966
m Rua Altamiro di Bernardi 57

BERE R RRRAR R R ERE

Campinas - S&0 josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:

#Caixad agua # Piscinas #Manutengio em Telhados
#f Cisternas # Terragos & Venda de Material
¥ Lajes ' Banheiros # Reformas em Geral

ORGCAMENTO SEM COMPROMISSO email:

improjel@grmail.com

mite que ocorra a deliberacao
virtual, inclusive para os casos
de destituicao de administra-
dores ou mudanga do estatuto.
Neste caso, a manifestacao de
participantes em assembleia
podera ocorrer por qualquer
meio eletronico indicado pelo
administrador e que assegure
a identificacdo do participante
e a seguranca do voto, produ-
zindo todos os efeitos legais de
uma assinatura presencial.
Ainda segundo o texto, as
organizacdes deverdo obser-
var as determinag¢des de auto-
ridades sanitarias locais.

CONDOMINIOS

Os sindicos e responsaveis
pela gestio de condominios
ficam autorizados a criar res-
trigdes temporarias para o uso
de areas comuns e limitar ou
proibir a realizacdo de reuni-
Oes, festas e o uso do estacio-
namento por terceiros para
evitar contaminacdo pelo co-

| LIMPEZA ZELADORIA

Q)

ronavirus. Ndo se aplicam as
restricbes para atendimento
meédico, obras de natureza es-
trutural e de benfeitorias ne-
cessarias.

O texto da poderes aos
sindicos dos condominios de
proibir reunides e festas, inclu-
sive em areas de propriedade
exclusiva dos condéminos. A
sugestdo de alteracdo no texto
pelo partido Novo, de mudar a
proposta para limitar a restri-
¢d0 apenas nas areas comuns,
nao dentro dos apartamentos,
foi rejeitada pelos deputados.

Até 30 de outubro, a as-
sembleia condominial podera
ocorrer por meio virtual, inclu-
sive para a votacgao das contas,
possivel destitui¢do do sindico
e mesmo sua eleicdo.

Caso a nova eleicio ndo
seja possivel de forma online,
o mandato vencido de sindico
a partir de 20 de margo, data
do decreto de calamidade, sera
prorrogado até 30 de outubro.

COMPLETO ATENDIMENTO PREDIi—\L

PORTARIA™ E! d

|

2y www.multlllmpserwcos com

REVISAO DE

CONTRATOS

Em relacio a revisio de con-
tratos amparados pelo Codigo
Civil, o projeto especifica que o
aumento da infla¢do, a variacio
cambial, a desvalorizacdo ou a
substituicido do padrido mone-
tario nido poderio ser conside-
rados fatos imprevisiveis que
justifiquem pedidos de revisdo
contratual ou quebra do contra-
to. O texto segue jurisprudéncia
recente do Superior Tribunal
de Justiga (STJ).

A excecdo é para as revisoes
contratuais previstas no Codigo
de Defesa do Consumidor (Lei
8.078/90) e na Lei do Inquilina-
to (Lei 8.245/91). De qualquer
forma, as consequéncias juridi-
cas decorrentes da pandemia
nio poderdo ser retroativas,
inclusive para aquelas classifi-
cadas no Cédigo Civil como de
caso fortuito ou for¢ca maior.

Fonte: Agéncia Camara de
Noticias / Agéncia Senado

VA SERVIGDS
(48) 3209-6697

e filtros

santacruzbombas@gmail.com

santacruzbombas
. —

Plantdo de emergéncia com
reparos de motores, bombas

48 3266.4003 | 48 99170.8008

COBRAC

COBRANCAS DE CONDOMINIOS

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &

Cobranca Garantida de condominio .

Receita integral antecipada

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal do condominio e proporcionando aos sindicos
e moradores sequranca, tranquilidade e credibilidade, para um bom planejamento or¢amentrio.

o Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automacgao para Bombas
de Incéndio

o Venda, Manuntengao e Reparagao de
Bombas Hidraulicas

o Limpeza e Impermeablllzagaa
de Calxas D'Agua

———.‘_,_

Contrato mensal, garanta atendimento 24h!

-

Planeje a sua gestao com sequranga. Planeje com Cobrac Cobrangas.

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

Aendimanio
24 maras

—_—

Av. Presidente Kennedy, 698 - Bl. B Sala 423
Centro Comercial Campinas - Sao José/SC



