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#EDITORIAL

Sobre o que & mais preciso neste momento:

inguém estava prepa-

rado para o que estava

por vir, nem noés, quando

reunimos a equipe para a
reunido de pauta desta edi¢gdo. Em
margco de 2020, completariamos 19
anos de trabalho e isso era muito es-
timulante para todos. O fechamento
desta edi¢do foi a mais atipica de to-
dos os ultimos anos. Era margo de 2020 e as
coisas mudavam a cada momento, os dias era
tdo cheios de acontecimentos e noticias, tdo
rapidos e tdo longos ao mesmo tempo. Busca-
mos o home office como todos, respeitamos
as medidas e orientacoes dos 6rgiaos munici-
pais e estaduais de saude e a matéria de capa
sobre o novo coronavirus entrou em pauta no
meio do caminho. Nas cidades desertas como
jamais estiveram, os condominios se torna-
ram o ‘porto seguro’ de nossas familias. Mora-
dores partilhando o mesmo condominio, mas

EM SAO JOSE atuacdo
de equipe de satide na
vacinagdo de idosos nos
condominios
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sem interagdo. Os sindicos liderando
com pulso firme para cobrar o cum-
primento do protocolo de prevencio
contra a pandemia em uma situagio
desconhecida perante a qual ninguém
tem certezas. Cada um no seu quadra-
do aproveitando o tempo para refletir
e colaborar com o préximo, mesmo de
longe.

Nesta edi¢do trazemos informacdes sobre
como esta a vida nos condominios no comba-

Foto: Eugenio Neto/ Divulgagao

PROJEGAO DE
frases em prédios
do Itacorubi, em
Florianépolis: reco-
nhecimento aos tra-
balhadores da drea
da salde e servicos
essenciais

Aplicativo Adelante
88 Powered by Winker

Notificacao de Boleto
por E-mail e Push

3

Taxas Justas e Sustentaveis

“DIAS MELHORES VIRAO”:
é o lema da costureira e sin-
« dica Vera Notari que produz
e distribui gratuitamente
mascaras reusaveis, em Bal-
nedrio Camborid

te a pandemia, acdes e demonstragdes de co-
operacao, solidariedade e responsabilidade,
que é o que pede o momento. Saiba também
que o periodo pode ser utilizado para rever
as condutas administrativas, assim como as
culturais, e promover um gerenciamento eco-
ndmico e ambientalmente sustentavel para o
condominio.

Aqui fica o reconhecimento aos que cola-
boraram com a producio desta edicdo atipica
de aniversario, em momentos de tantos altos
e baixos. Aos sindicos leitores, aos especialis-
tas entrevistados e as empresas apoiadoras
de nosso trabalho na grande Florianopolis e
Vale do Itajai, 0 nosso muito obrigada. Um dia
recordaremos que juntos ultrapassamos es-
tes tempos dificeis. Fiquem bem!

Angela Dal Molin

Processo de Cobranca
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A inadimpléncia nao precisa ser um
problema para o condominio e para

os condominos.
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receita e em negociacao.

Tranquilidade ao sindico.

Empatia para com os condominos.
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Carro abandonado no condominio, o que fazer?

Muitas vezes sem previsao no regimento interno, o uso incorreto das garagens acaba caindo no impasse entre
direito de propriedade e direito da coletividade

Dariane Campos

neus vazios, lataria ou

placa enferrujada e o acu-

mulo de sujeira no entor-

no ou dentro do carro sdo
alguns dos sinais de que o veiculo
estd abandonado. S6 que o que pa-
rece ser a descri¢do de um cendrio
de ‘ferro-velho’, é a realidade en-
frentada por muitos condominios,
que tém o seu espago comum ne-
gligenciado por moradores incon-
sequentes. Mais do que ocupar; de
maneira irregular, as vagas des-
tinadas para estacionamento de
condéminos ou visitantes, a situa-
¢do acaba se tornando um proble-
ma de saide publica.

IMPASSE

Em S&o José, ha mais de cinco
anos a sindica Lucimara Apareci-
da de Oliveira tenta resolver um
impasse desse tipo. Quatro condo-
minos do Parque Residencial Mo-
rada do Sol, empreendimento que
administra no bairro Campinas,
abandonaram os seus automéveis
nas vagas rotativas de garagem.
E destes, dois ja estdo em estagio
avancado de apodrecimento, sen-
do que a parte interna est4 total-
mente tomada por baratas e ratos.
Como desculpa para eles seguirem
no local esta a falta de pagamento
da documentagao.

LIMPEZA ZELADGF{IA

PORTARLA

PREOCUPACAO PARA SINDICOS: automéveis sem condi¢6es de uso estacionados nas vagas rotativas de garagem

“Na tentativa de resolver o pro-
blema, nossa primeira atitude foi
entrar em contato com a Guarda
Municipal de Transito, que dis-
se ndo poder atuar nesses casos.
Depois fizemos uma assembleia e
com todos os moradores presentes
decidimos notificar os proprieta-
rios e dar o prazo de 30 dias para
que tirassem os carros do local.
Caso contrario chamariamos um
guincho para a retirada, sendo que
o custo seria cobrado na taxa con-
dominial. Mesmo assim ndo tive-
mos sucesso e sigo com o impasse,
tendo cada vez mais lixo no patio
do prédio”, explica. O residencial é
formado por 20 blocos, com 320
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unidades e mais ou menos 80 va-
gas de estacionamento rotativo, o
que prejudica ainda mais a situa-
¢do.

AGAO JUDICIAL

Diante desse cendrio, até onde
a administragdo pode intervir pa-
ra a remog¢ao do veiculo? Segundo
o0 advogado Gustavo Camacho, es-
pecialista em direito condominial,
se ele estiver abandonado em area
comum do prédio, como vagas ro-
tativas ou destinadas para visitan-
tes, hd um uso irregular do local e
o proprietario fica sujeito a multa.
“Ainda que o regulamento interno
seja omisso acerca dessa regra de

PERSONAL

EVOLUTION

ENVIDRACAMENTO DE SACADAS

E ESQUADRIAS DE PVC

Valorizando seu bem-estar.

(48) 3341.0880

utilizacdo das vagas coletivas exis-
tentes nas areas comuns da edifi-
cagdo, a administragdo podera va-
ler-se do artigo 1.336, do Cédigo
Civil, para advertir o condomino
pelo mau uso de sua propriedade
em prejuizo aos demais’, explica. E,
caso a notificagdo encaminhada ao
dono do veiculo nio surta efeito,
o condominio podera entrar com
uma acdo de obrigacdo de fazer/

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria

Contabilidade Empresarial
Sindico Profissional
Sequros

www portalexato.com.br
) (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579

ndo fazer, com pedido de anteci-
pacdo dos efeitos da tutela, a qual
podera determinar a aplicagdo de
multa diaria se o veiculo permane-
cer no local indesejado prejudican-
do a coletividade.

Mas o advogado faz um alerta
para os sindicos: “mesmo que o
veiculo seja velho ou esteja estra-
gado, se ele estiver estacionado na
vaga privativa do morador, e ndo
gere qualquer interferéncia preju-
dicial a saide, ao sossego e a salu-
bridade dos demais coproprieta-
rios, o gestor ndo tem o direito de
mexer no veiculo ou aplicar multa”,
explica.

O QUE O SINDICO PODE FAZER?

 Nio é indicado que o con-
dominio guinche o veiculo, so-
bretudo porque eventuais danos
causados ao automével poderdo
ser indenizaveis ao condomino
proprietario. Por isso a recomen-
dagdo é utilizar medidas admi-
nistrativas como adverténcia,
notificacdo e multa;

e Caso a esfera administrativa
ndo gere o resultado desejado,
o condominio podera busca au-
xilio junto ao judicirio, através
de uma agdo de obrigagdo de
fazer/nao fazer em desfavor do

proprietario do automével;

e Para saber como o seu con-
dominio age diante de situagdes
como essa, € indicado conferir o
regulamento interno. No docu-
mento devera estar definido o
critério de utilizagdo das vagas
coletivas e rotativas existentes
junto a area comum da edifi-
cagdo. Mas, caso ndo haja essa
previsdo, a administrag¢do con-
dominial dever3 ser vigilante
para evitar abusos e 0 mau uso
do direito de propriedade pelos
condéminos.
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Modernizacao de quadros elétricos
Redimensionamento/atualizacao
Eficiéncia Energética | Grupos geradores
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A demanda por energla eletrica cresce com a modernidade. Seu condominio esta preparado?
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Corpo de Bombeiros muda normas
preventivas contra incéndios

Saiba quais alteracbes dizem respeito aos imdveis catarinenses e como agir a partir de agora

Carla Kempinski

assaram a vigorar des-

de o dia 17 de fevereiro

algumas mudancas nas

Instrugdes Normativas
(INs) do Corpo de Bombeiros Mi-
litar de Santa Catarina (CBMSC).
Segundo a tenente Suellen Lapa
Duarte, da Diretoria de Seguran-
¢a Contra Incéndio e Panico, o
objetivo dessas alteragdes foi agi-
lizar os processos, simplificando
a regularizagdo das edificagdes
sem comprometer a Seguranca
Contra Incéndios (SCI). “As prin-
cipais vantagens dessa medida
sdo a simplificagdo, transpa-
réncia e compartilhamento de
responsabilidades, tanto com o
responsavel pelo imével quanto
com o responsavel técnico con-
tratado”, afirma.

Uma das principais mudangas
diz respeito a Instru¢do Norma-
tiva 01 (INO1), que regula a ati-
vidade técnica das edificagoes e
estabelece o que devera compor
o sistema preventivo contra in-
céndios. Os prédios passaram a
ser classificados de acordo com a
sua ocupagdo, carga de fogo e al-
tura e ndo apenas pelo tamanho
da area (m2), como anterior-
mente, recebendo sistemas pre-
ventivos especificos. Além disso,
a forma de dimensionamento da
carga de incéndio passou a ser
em KJ/m?

O engenheiro civil e técnico
em Eletrotécnica, Elton Demétrio
Angelo, da empresa Atelié En-
genharia explica que essa nova
forma de classificar os imdveis
aumenta as opg¢des de enqua-
dramento e facilita ainda mais a
sua regularizacao. “A mudanca

traz um melhor entendimento
das agOes a serem tomadas para
manter a regularidade das edifi-
cagoes e facilita a sua regulariza-
¢do inicial. Mas, na prética, ainda
se faz necessaria a contratagdo
de um profissional habilitado pa-
ra que o sindico seja bem orien-
tado”, esclarece o engenheiro.
Outra importante modificagdo
foi a revogacdo da IN 10, que tra-
tava do Sistema Preventivo Con-
tra Descargas Atmosféricas (SP-
CDA). Hoje a exigéncia e a confe-
réncia dos para-raios ndo cabem
mais aos bombeiros durante o
projeto e vistoria, passando a
responsabilidade exclusiva ao
responsavel técnico do projeto e/
ou execucdo. “Ja nas edificagbes
existentes, a responsabilidade da
manutengdo do SPDA fica a cargo
do proprietario do imével ou sin-
dico, sendo necessaria a contra-
tacdo de um profissional qualifi-
cado e habilitado para emissdo
de laudo de conformidade de uti-

B
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ENGENHEIRO CIVIL e técnico em
Eletrotécnica Elton Demétrio Angelo,
da Atelier Engenharia

lizagdo, através de ensaios de re-
sisténcia 6hmica do aterramento,
continuidade da malha e desci-
das, bem como inspeg¢ao visu-
al das conexoes, cabos e demais
componentes para manuten¢do
do sistema”, explica Elton.

Outro motivo para a revoga-
¢do desta norma, segundo a te-
nente Sullen, foi a constatagdo
por parte do CBMSC que, embo-
ra o SPCDA seja importante para
um imével, ndo apresenta resul-
tados expressivos na prevencao
de incéndios. “Na atual busca
pela simplificacdo, sem arriscar
a seguranga contra incéndio, en-
tendeu-se que a revogacdo da IN
10 era cabivel e assim fizemos”,
destaca.

AGILIDADE NOS

PROCESSOS

O sistema e-SCI também é ou-
tra inovacdo adotada e tem co-
mo propdsito deixar a atividade
técnica do CBMSC totalmente di-
gital, ou seja, as analises e apro-
vagdes de projetos e renovagoes
de atestados de funcionamento
serdo feitos exclusivamente pela
internet. Até o momento, todos
os projetos eram analisados de
forma fisica, com impressées das
plantas e assinaturas de todas as
partes. “As assinaturas dos res-
ponsaveis técnicos passaram a
ser digitais, sendo impresso uma
via do projeto apenas no final
da analise, tornando o processo
mais agil, eficiente e menos bu-
rocratico”, confirma Elton.

No entanto, para que tudo
funcione da forma mais pratica
possivel é preciso que o sistema
e-SCI esteja totalmente pronto,
0 que acontecera no decorrer

PROJETOS, LAUDOS
E CONSULTORIA

J a4
[, e |
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INSTRUCAO NORMATIVA determina que vistoria dos para-raios ndo sera

feita pelo Corpo de Bombeiros

de 2020. “No momento estamos
passando por uma fase de tran-
sicdo: as regras das novas INs
devem, obrigatoriamente, serem
adotadas, todavia o sistema esta
em construgdo. Estamos padro-

nizando agdes nas Sec¢oes de Se-
guranca Contra Incéndios de to-
do o estado a fim de apresentar
solu¢des que permitam seguir as
novas normas enquanto o e-SCI é
finalizado”, assegura a tenente.

-
0 SAIBA MAIS

Confira algumas das princi-
pais modificagdes:

¢ Os imoéveis passaram a ser
classificados de acordo com a
sua ocupagao, carga de fogo e al-
tura e ndo apenas pelo tamanho
da area (m2), facilitando a regu-
larizag¢do

* Responsabilidade da ma-
nutencdo do Sistema Preventivo
Contra Descargas Atmosféricas

~

fica a cargo do proprietario do
imovel ou sindico, ndo mais do
Corpo de Bombeiros

e Assinaturas eletronicas de
documentos, evitando desloca-
mento até os quartéis

e Maior transparéncia por
meio do e-SCI aberto ao publico
para acompanhamento dos pro-
cessos

e Atestado de funcionamento
de empresas sem vistoria prévia.

Engenheiros capacitados com experiéncia comprovada + 15 anos

PROJETOS
Arquitetonico - 3D - Plantas humanizadas
Estrutural
Elétrico
- Subestacao
- Entrada de energia
- Mini e Micro geracao
Telecom
Cabeamento estruturado
Hidrossanitario
Preventivo
Climatizacao

948 99628-3398

48 3374-5356

LAUDOS TECNICOS

PPCI

Projeto Preventivo
Contra Incéndio

Regularizagéo,
Projeto e Laudos
do CBMSC

» lluminacao e sinalizacdo de emergéncia
« Sonoridade de alarme e detecgao (Central de

alarme)

Resisténcia 6hmica (Para-raios)
Teste de condutividade elétrica

Inspecdo elétrica

Estanqueidade de gas

www.atelieengenharia.com
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Prepare seu condominio para as mudancas climaticas

Alagamentos no Sudeste servem de alerta para redimensionamento do sistema de drenagem

Roberta Kremer

s fortes chuvas que atin-
giram Sao Paulo, Rio de
Janeiro e Minas Gerais
ntre janeiro e comego
de marc¢o deixaram um rastro de
mais de 100 mortos. O triste fato
serve de alerta para a necessidade
de replanejamento urbano e tam-
bém nos condominios para evitar
perdas humanas e estruturais, pois
a tendéncia é que os indices plu-
viométricos continuem a aumen-
tar. Nao é de hoje que este cendrio
foi previsto. O Painel Brasileiro de
Mudangas Climaticas - grupo nos
moldes do Painel Intergoverna-
mental sobre Mudangas Climaticas
das Nagdes Unidas (IPCC/ONU) -
estimou, em relatério de 2013, que
até o fim do século chovera 30% a
mais no Sudeste e Sul do pais, o
que requer cuidados também em
territorio catarinense.

O meteorologista da Epagri/Ci-
ram (6rgdo que monitora o tempo
em Santa Catarina) Clévis Corréa
explica que a mudanga climatica
traz como efeito ocorréncias de fe-
nomenos extremos, como frio ou
calor intenso e fortes chuvas. Com
o efeito estufa, devido a maior con-
centracdo de CO2 na atmosfera,
parte do calor que deveria ir para
0 espaco fica retida. “Nosso plane-
ta tenta sempre buscar o equili-
brio. Se esta muito quente em al-
gum lugar, muitas vezes, ocorrem
fendmenos de forte frio em outros
para, de certa forma, regularizar.
Por isso, vemos secas mais seve-
ras, chuvas mais intensas”, observa
Corréa.

A mudanga nos habitos de con-

m.br
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PORTER

ACESSO SEGURO

SISTEMAS DE DRENAGEM nos condominios evitam estragos causados pelo excesso de chuva

sumo e nos processos produtivos
é indispensavel para o combate
ao efeito estufa. Mas os resultados
das ag¢des levam tempo. Assim, a
prevengdo para evitar estragos
nos imoéveis por conta de exces-
so de chuva se mostra fundamen-
tal. Condominios com décadas de
existéncia foram projetados em
outra realidade. E preciso redi-
mensionar, calhas e caneletas, por
exemplo. “A necessidade de re-
visdo se d4 quando em qualquer
chuva o sistema de drenagem de
aguas pluviais ndo esta suportan-
do, ocasionando alagamento”, sina-
liza a vice-presidente do Ibape/SP
Andrea kluppel Munhoz.

O diretor institucional do Ibape,
Antonio Guilherme Braga, observa
que para a escolha dos métodos

PORTARIA
REMOTA PORTER®

Tenha o controle da sua seguranca

A entrada e saida das garagens nos condomin
€ um ponto delicado em sua seguranga.
Por isso, ter agilidade garante protecao para
e sua familia. Com o controle remoto anticlo
Porter, além de aumentar a agilidade, vocé te
tranquilidade de estar sempre protegido.

o ACESSE O QR CODE ACIMA E VEJA TODAS AS VANTAGENS
EM TER A PORTARIA REMOTA PORTER NO SEU CONDOMINIO.

Florianépolis | (48) 3258.5705
floripa.comercial@porter.com.br

de drenagem (que sdo normatiza-
dos), devem ser analisadas a area
de construgao e as médias histori-
cas dos indices pluviométricos. O
sistema pode incluir desde bom-
bas submersas, calhas, canaletas e
ralos, além de captagdo de dgua da
chuva, que devem passar periodi-

camente por manutengio preven-
tiva. O engenheiro ressalta ainda
que o condominio deve manter os
percentuais minimos de area per-
meavel que foram exigidos pela
prefeitura na aprovagao dos proje-
tos. “A auséncia de area permedavel
certamente dificulta a drenagem

das aguas pluviosas”, acrescenta
Braga.

CUIDADOS COM AS

BOMBAS SUBMERSAS

Quando se trata de prevencido
de alagamentos em subsolos, as
bombas submersas sao indispen-
saveis. Mas elas s6 funcionario
corretamente se estiverem bem
dimensionadas, conforme a es-
trutura do prédio. De acordo com
o gerente da Santa Cruz Bombas,
Eder Correa Leite, o minimo é o
uso de duas bombas, para uma su-
prir a outra em caso de falhas.

Leite explica que ndo adian-
ta colocar um namero correto de
bombas, se a tubulagdo ndo esti-
ver projetada para responder ao
volume da agua recebido. Nesse
caso, “as bombas tém capacidade,
mas ocorre o alagamento mesmo
assim. A saida é fazer o redimen-
sionamento da tubula¢do”, pon-
tua. Ainda assim, pode ocorrer
um excesso de chuva muito acima
do histérico. Por isso, é importan-
te que o painel do equipamento
conte com um alarme sonoro, que
dispara caso o nivel da agua esteja
muito elevado.

santacruzbombas
. — 4

Plantdo de emergéncia com
reparos de motores, bombas
e filtros

3266.4003 | 48 99170.8008 *

santacruzbombas@gmail.com

de Incéndio

— ———

Balneario Camboril | (47) 2125.7770
floripa.comercial@porter.com.br

o Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automacgao para Bombas

o Venda, Manuntencéo e Reparacao de
Bombas Hidraulicas

o Limpeza e Impermeabilizagao
de (}aixas D'Agua

Contrato hiéhéél;

—
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Governo edita medida provisoria flexibilizando regras trabalhistas

A medida muda regras para pagamento do FGTS, concessao de férias, banco de horas e programas de saide do trabalhador

Da redagao

governo federal editou

a Medida Provisoria

n? 927 publicada em

22/03/2020, dispon-
do sobre medidas trabalhistas
que poderao ser adotadas pelos
empregadores, algumas por ini-
ciativa exclusiva do empregador,
outras mediante acordo indivi-
dual com o empregado.

As alternativas apresentadas
decorrem do estado de calami-
dade publica em decorréncia do
coronavirus, constituindo-se co-
mo hipé6tese de for¢a maior, nos
termos do artigo 501, da CLT.

A vigéncia da medida esta
atrelada a duragao do estado de
calamidade publica reconhecido
pelo Congresso Nacional, o que,
a principio, estad previsto pa-
ra durar até 31/12/2020. Este
prazo podera ser prorrogado ou
ter o seu término antecipado, a
depender da evolucgdo da crise.

Medidas que poderao ser
tomadas pelo empregador,
sem a necessidade de acordo
com o empregado

ANTECIPAGAO DE

FERIAS INDIVIDUAIS

¢ O empregador informara ao
empregado sobre a antecipagao
de suas férias com antecedéncia
de, no minimo, quarenta e oito
horas, por escrito ou por meio
eletronico, com a indicagao do
periodo a ser gozado pelo em-
pregado

e Periodo de gozo de férias
ndo podera ser inferior a 05
dias

¢ Possibilidade de concessdo
de férias, ainda que incompleto
o periodo aquisitivo

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )
CFTV/ Interfonia ]
Cerca elétrica)

Alarme de incéndio
Fechaduras eIetromagnéticas]
lluminagao de emergéncia ]

ento para funcionarios

] Treinam
Plano Preventivo de Gastos

» Possibilidade de pagamento
do adicional de 1/3 de férias até
20/12/2020

e 0 pagamento da remune-
racdo das férias podera ser efe-
tuado até o 52 dia util do més
seguinte ao inicio do gozo das
férias

e Prioridade de gozo de fé-
rias aos trabalhadores que
pertencem ao grupo de risco
(idosos, diabéticos, asmaticos,
hipertensos, pessoas com pro-
blemas no coragdo, doentes re-
nais e fumantes) do coronavi-
rus (covid-19).

CONCESSAO DE

FERIAS COLETIVAS

¢ O empregador podera con-
ceder férias coletivas, notifican-
do o conjunto de empregados
afetados com antecedéncia de,
no minimo, quarenta e oito ho-
ras, ndo aplicaveis o limite ma-
ximo de periodos anuais e o li-
mite minimo de dias corridos
previstos na CLT

e Dispensada a comunicacgao
prévia ao Ministério da Econo-
mia (antes feita ao Ministério
do Trabalho) e ao sindicato pro-
fissional.

ANTECIPACAO DO

GOZO DE FERIADOS

NAO RELIGIOSOS

e Os empregadores poderao
antecipar o gozo de feriados
ndo religiosos federais, estadu-
ais, distritais e municipais

e Comunicagdo aos emprega-
dos por escrito ou meio eletro-
nico, com antecedéncia de 48
horas

e Possibilidade de compen-

Sistemas de Seguranca

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengéo Preventiva Mensal

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de portﬁesL (48) 3371.6000

SUPORTE

Condominios

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
« COBRANCA GARANTIDA

483024.7275

www.suportecondominios.com.br

Contrato de
Assisténcia
2247 Inova

Manutencao Corretiva
Help Desk

%

sacdo do trabalho nos dias de
feriados no saldo do banco de
horas.

Medidas que poderao ser
tomadas pelo empregador,
mediante prévio acordo com
o empregado

BANCO DE HORAS

* Possibilidade de interrup-
¢do das atividades pelo empre-
gador, mediante compensagao
por meio do banco de horas,
no prazo de até dezoito meses,
contado da data de encerramen-
to do estado de calamidade pu-
blica

e A compensac¢ao de tempo
para recuperacdo do periodo in-
terrompido podera ser feita me-
diante prorrogacdo de jornada
em até duas horas, que nao po-
dera exceder dez horas diarias

¢ A compensacdo do saldo de
horas podera ser determinada
pelo empregador independente-
mente de convencao coletiva ou

1

\

acordo individual ou coletivo.

¢ O acordo podera ser indivi-
dual ou coletivo

e Antecipacdo do gozo de fe-
riados religiosos dependera de
concordancia do empregado,
por acordo individual escrito.

PROGRAMAS DE

MEDICINA DO ;

TRABALHO E SAUDE

DO TRABALHADOR

e Suspensdo dos exames mé-
dicos, exceto o demissional

e Prazo de realizacdo apos o
encerramento do estado de ca-
lamidade publica - 60 dias

e Dispensa do exame demis-
sional caso o exame anterior te-
nha sido realizado ha menos de
80 dias

e Suspensdo de treinamen-
tos previstos em normas regula-
mentadoras de seguranca e sau-
de no trabalho, os quais serdo
retomados 90 dias apds encer-

ramento do estado de calamida-
de publica

¢ Os casos de contaminacao
pelo coronavirus nido serdo con-
siderados ocupacionais, salvo se
comprovada a vinculacdo com o
trabalho

e A aplicacdo da Medida Pro-
viséria se estende ao trabalho
temporario.

Do FGTS

e Suspensa a exigibilidade do
recolhimento do FGTS referente
as competéncias de margo, abril
e maio de 2020, que poderao
ser feitos em até 6 parcelas com
vencimento no 7 dia de cada
meés, a partir de julho de 2020

e Para usufruir do parce-
lamento, o empregador deve-
ra declarar as informagdes até
20/06/2020 (declarar a Se-
cretaria da Receita Federal do
Brasil e ao Conselho Curador
do Fundo de Garantia do Tem-
po de Servigo - FGTS, na forma,
prazo e condig¢des estabelecidos
por esses 6rgdos, dados relacio-
nados a fatos geradores, base
de céalculo e valores devidos da
contribui¢do previdencidria e
outras informacdes de interesse
do INSS ou do Conselho Curador
do FGTS)

¢ A eficacia de uma medida
provisoéria é de sessenta dias,
prorrogaveis, uma tnica vez, por
igual periodo. Assim decorridos
120 dias, se ndo convertida em
lei, perde a vigéncia desde a sua
edicdo, ou seja, com efeitos re-
troativos, conforme expresso no
§ 32 do art. 62, da Constituicao
Federal.

Fonte: Secovi R]
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Dos Anjos
Construcao Civil

Resp.
Valterson de S. dos Anjos

dosanjosconstrucaocivil@gmail.com
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Como vencer o desperdicio em condominio?

Especialistas orientam sobre medidas que prometem tornar a gestdo economicamente e ambientalmente sustentavel

Roberta Kremer

desperdicio é um dos

grandes vildes da admi-

nistracao, seja publica,

de empresa ou de con-
dominio. E resultado da ma ges-
tdo, falta de planejamento, uso de
recursos materiais, naturais e até
mesmo humanos acima do neces-
sario. Mas é possivel rever as con-
dutas administrativas, assim co-
mo as culturais (relacionada aos
moradores) para melhor aprovei-
tar a verba proveniente das cotas,
em um gerenciamento economi-
camente e ambientalmente sus-
tentavel. E é no comecgo do ano o
periodo ideal para adequar agoes
e rotinas.

O administrador e professor
da Universidade do Vale do Itajai
(Univali), Alexandre de Sa Olivei-
ra, ensina que o sindico pode es-
pelhar sua atuacdo em boas pra-
ticas desenvolvidas em empresas.
“Administracdo é uma pratica ge-
nérica, se aplica para tomar deci-
sbes sobre as melhores maneiras
de alocar recursos para um de-
terminado fim, vale para empre-
sa, setor publico ou condominial”,
explica.

Como qualquer administra-
dor, o sindico deve ter como me-
ta reduzir custos, sem diminuir
a qualidade. Para adquirir algum
produto ou servico, geralmente
as convengdes preveem a neces-
sidade de fazer trés orcamentos.
Mas, segundo Oliveira, isso ndo
significa que deve-se escolher ine-
xoravelmente o mais barato, pois,
caso ndo haja qualidade, pode ser
necessario retrabalho, o que sai
mais caro.

“As vezes, a melhor opgio é a
de valor intermediario, por aliar
custo-beneficio”, ressalta Oliveira.
Nesses casos, o professor orien-

GESTAO SEM DESPERDICIOS NOS CO

dos servigos

ta ao sindico pedir apoio do con-
selho fiscal para avaliacdo e, as-
sim, evitar questionamentos. Nos
grandes investimentos, que geral-
mente exigem assembleia, o de-
safio do gestor condominial é es-
clarecer aos condominos sobre a
necessidade de considerar os dois
quesitos.

Uma gestdo eficiente de re-
cursos humanos contribui para a
economia do condominio. Nesse
sentido, a escolha de modelos de
contratagao conforme a necessi-
dade também faz a diferenca. “Ca-
so os saldes de festas forem mui-
to usados em um prédio, pode-se
contratar uma funcionaria inter-
mitente para trabalhar apenas
aos fins de semana, possibilidade
advinda da reforma da CLT (Con-
solidacdo das Leis do Trabalho)”,
exemplifica Oliveira.

Conforme o presidente da As-
sociagdo das Administradoras de
Bens Iméveis e Condominios de
Sao Paulo (Aabic), José Rober-

L

NDOMINIOS: sindico deve ter como meta reduzir custos, sem diminuir a qualidade

JOSE ROBERTO GRAICCHE
JUNIOR: gastos com mio de obra
representam até 60% do orcamento
dos condominios

to Graicche Junior, os gastos com
mao de obra representam até
60% do orcamento. Para enxugar
esses custos, “é importante ter
uma escala de trabalho bem or-
ganizada para evitar horas-extras
desnecessarias”, recomenda o ad-
vogado.

Seu condominio merece esta qualidade!
Mais de 4000 itens com a qualidade TRAMONTINA. '

PANELAS E FRIGIDEIRAS

CHURRASCO

COZINHA
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CRICIUMA | Av. Centenario, 2505 | Bairro Operéria Nova| 48 3045-2532/9 9104 3092
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MANUTENGAO E
REVISAO DE CONTRATOS

A manutenc¢ao do espago e
equipamentos é um dos itens
que mais mexem na varia¢ao do
orcamento. “Uma boa manuten-
¢ao preventiva evita a necessi-
dade de intervencdes profundas
e de maior desembolso”, escla-
rece a engenheira civil e profes-
sora do curso de Arquitetura da
Universidade Federal de Santa
Catarina (UFSC) Lisiane Ilha Li-
brelotto. Ela adverte que o ser-
vico deve ser sempre acompa-
nhado por profissionais capaci-
tados e credenciados junto aos
6rgdos competentes

Entre as a¢0es preventivas,
de acordo com Librelotto, estdo
atividades de limpeza, repin-
tura, inspecdo de tubulagdes,
acompanhamento do consumo
de agua e energia. Elevadores e
bombas também merecem aten-
¢do. Para aliar a sustentabilida-

@UNI

Servigos Construtivos

©48 4042.1222

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:

ALMIR RODRIGO GONGALVES
CREA/SC 108967-2

de econ6mica com a ambiental,
“sempre que possivel, deve-se
optar por materiais de menor
impacto ambiental (mais na-
turais), com menos energia in-
corporada e menor emissao de
CO2 no processo de fabricacao”,
orienta a professora.

No geral, é importante o sin-
dico fazer pelo menos uma vez
por ano uma revisao de orga-
mento para detectar e eliminar
gastos supérfluos e conferir se
os contratos estdo adequados
ao valor de mercado. O presi-
dente da Aabic observa que nos
ultimos tempos os condomi-
nios passaram a “se preocupar
mais em ter um maior controle
das contas para evitar uma taxa
condominial muito alta, pois in-
terfere no valor de mercado do
imovel e nas condi¢des de negé-
cios das locagdes”. Assim, além
da guerra contra o desperdicio
poder gerar uma sobra para re-
verter em melhorias ao prédio,
também colabora para manter o
equilibrio nas quotas.

APOIAR-SE EM

ASSESSORIAS

REDUZ CUSTOS

Ao buscarem uma gestdo sem
desperdicios, hd muitos sindicos
que se perdem e acabam por ge-
rar o efeito oposto. E o que diz o
advogado de Sdo Paulo especia-
lizado na area condominial Ale-
xandre Callé. Isso ocorre quan-
do optam por economizar sem
levar em conta a responsabili-
dade técnica necessaria (muitas
vezes, obrigatdrias) para exe-
cucdo de atividades ou servicos
em condominios, decisao toma-
da muitas vezes sob pressao dos
condéminos que desejam taxas
mais baixas, mas ndo entendem
a responsabilidade de adminis-

Pintura predial
Recuperacao estrutural
Reformas de Fachadas
Reformas de interiores
Projetos

Construgoes

www.unicasc.com.br
contato@unicasc.com.br
Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC
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Administragdo de condominios
Sindico profissional

(48) 3346-9956 | 3346-9946 | (48) 99623-8826 ©
Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, SGo José/SC




trar um prédio.

“Um condominio precisa da
assessoria de engenheiro, con-
tador, advogado e até de um RH
(recursos humanos), caso tenha
muitos funcionarios. O sindico
nao pode dar uma de super-he-
roi, querer fazer tudo, mas se
valer de bons profissionais. Ca-
so contrario, o barato sai caro”,
avalia Callé, que é palestrante e
articulista em jornais da area.

Segundo Callé, um contador
contribui na conferéncia do re-
colhimento de impostos, pois
atrasos podem resultar em di-
vidas enormes. Na questao ju-
ridica, o condominio precisa ser
bem assessorado, existem os
quéruns qualificados (exemplo:
obras voluptudrias), que muitas
pessoas e sindicos tém dificul-
dade de compreender. Assina-
turas de contratos de grandes
montas financeiras, como mo-
dernizacdo de fachada, precisam
de um apoio para verificagdo do
contrato e idoneidade da em-
presa. Esses cuidados podem
evitar prejuizos.

O advogado recorda do ca-
so de um condominio ao qual
a poda drastica de 13 arvores,
por descuido, resultou em uma
multa de R$ 130 mil. “O sindico
pediu para o ‘seu Zé’ fazer o ser-
vico e ndo deu certo. Se tivesse
contratado um engenheiro am-
biental, este saberia da necessi-
dade de homologar o projeto na
prefeitura e o quanto das plan-
tas poderia ser podado”, ressal-
ta Callé.

ENXUGAR OS 3

ESTOQUES MANTEM

MAIS DINHEIRO

EM CAIXA

Outro ensinamento da area
empresarial que cabe trazer
para o meio condominial é o
conceito de manufatura enxu-
ta, filosofia japonesa criada pa-
ra eliminar desperdicios. Muito
aplicada em logistica, pode con-
tribuir para economia relacio-
nada a aquisicao de produtos e

[:aj_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ MARCO/ABRIL/2020

KENIO DE SOUZA PEREIRA Faz um alerta para evitar a inadimpléncia:
atualizagdo da convencdo e aplicagdo de juros de até 10% no caso de atraso da

cota

operacionalizacdo de estoque
em condominios.

O professor de Logistica e
Gestao de Materiais do curso de
administracdo empresarial da
Universidade do Estado de San-
ta Catarina (Udesc), Felipe Gon-
tijo, observa que comprar gran-
des quantidades de produtos
ndo vale a pena, salvo se houver
desconto. “O dinheiro gasto po-
deria ser utilizado de outras for-
mas ou ser mantido em caixa, o
que é importante para casos de
emergéncia”, observa.

Pela manufatura enxuta, ter
um grande estoque é um pro-
blema porque o material pode
se perder no caminho ou, devi-
do a abundancia, pode ser utili-
zado de forma indiscriminada.
Assim, deve-se levar em conta
a frequéncia de uso e a disponi-
bilidade do produto no mercado
para planejar a quantidade a ser
comprada. Material de limpe-
za, por exemplo, é algo de facil
acesso, por isso ndo precisa de
grande estoque. Caso falte, po-
de-se encontrar do mercado a
distribuidora.

Situacdo classica de desper-
dicio estda relacionada as obras.
Segundo o professor da Udesc,

geralmente a compra é ma di-
mensionada. Para evitar as so-
bras, é importante que o enge-
nheiro civil ou arquiteto faga um
gerenciamento do fluxo da obra.
Nao deve comprar tudo de uma
vez. “Se ainda esta na fase do
fundamento, ndo precisa com-
prar as telhas”, observa.

Conforme Gontijo, a melhor
estratégia é ter um bom forne-
cedor. Desse modo, se transfere
o esforgo gerencial do estoque
para a empresa. “O condominio
pode manter a fidelidade e, co-
mo moeda de troca, pedir des-
conto e ter garantia de disposi-
¢do maior de produto em caso
de imprevisto”, comenta.

GARGALO POR CONTA

DA INADIMPLENCIA

Uma fonte perigosa de des-
perdicio é a inadimpléncia. Além
de sobrecarregar quem paga as
contas em dia, caso ndo haja a
cobranca em cinco anos, cai na
prescricdo, ou seja, perde-se o
direito de exigir o pagamento.
Nessa situacdo, o sindico pode
ser responsabilizado.

Segundo o presidente da Co-
missdo de Direito Imobiliario da
Ordem dos Advogados do Brasil

Mais seguranca para seu condominio.

O Grupo Intersept oferece servicos de vigilancia para
trazer mais seguranga, tranquilidade e confianga
para seu condominio.
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Profissionais qualificados e preparados

%] Central de monitoramento 24h

@ Autorizada pela Policia Federal

de Minas Gerais (OAB-MG) e vi-
ce-presidente da Comissao Es-
pecial de Direito Imobilidrio da
OAB Federal, Kénio de Souza Pe-
reira, nao sao poucos os casos de
grandes prejuizos, para mais de
R$ 100 mil, por conta da prescri-
¢do. “Acaba que os apartamentos
sao desvalorizados em razdo de
quotas de condominio elevadas,
que poderiam ser menores, caso
a inadimpléncia fosse combatida
de forma técnica”, afirma Pereira.

Para vencer a inadimpléncia,
o representante da OAB orienta
a atualizacao das convencdes.
Conforme Pereira, mais de 90%
delas seguem regras ultrapas-
sadas, com juro de 1% ao més e
multa moratéria de 2%, penali-
dades considerada por ele irri-
sérias.

Ao elaborar uma nova con-
vengdo, é importante contar com
0 apoio de um profissional da
area juridica. “E ignorado pela
maioria da populagdo que os Tri-
bunais de Justica Estaduais e o
Superior Tribunal de Justi¢a con-
firmaram ser legal a cobranca de
juros de até 10% ao més no caso
do atraso da quota de condomi-
nio e que diante da inadimplén-
cia contumaz é possivel que o
devedor seja punido com a mul-
ta de 500% do valor da quota,
graduada conforme a convengao,
com base no artigo 1.337 CC”, re-
vela Pereira.

ECONOMIA DE

RECURSOS BENEFICIA

CONTAS E MEIO

AMBIENTE

0 dinheiro vai pelo ralo nos
condominios também com con-
tas altas de luz e 4gua. Nesse ca-
so, o desperdicio, além de mexer
com o bolso dos condéminos, ge-
ra impactos a natureza e prejudi-
ca o futuro das novas geragoes.
Aqui a solugdo requer um mode-
lo de gestdo comprometida com
a sustentabilidade econ6mica e
ambiental.

A professora do curso de Ar-
quitetura da Universidade Fe-

deral de Santa Catarina (UFSC)
Lisiane Librelotto observa que
o problema do desperdicio de
recursos naturais se manifesta
em toda a sociedade, mas nos
condominios assume maior pe-
so por ser o local de moradia de
grande numero de pessoas. Se-
gundo ela, o modo de consumo
(devido ou exagerado) é propor-
cional ao grau de envolvimento
e conscientiza¢do dos condomi-
nos. “O desperdicio de recursos
em condominios compreende o
que usualmente se desperdica
nos lares brasileiros, acrescido
de problemas de gestdo da agua,
da energia, de manutengdes, de
residuos, de bens de consumo
direto e de bens moéveis”, avalia
Librelotto.

O uso desnecessario de ener-
gia elétrica (que influencia dire-
tamente na agua, por ser prove-
niente de hidrelétrica) pode ser
gerado por diversos fatores, co-
mo duplicidade de chamadas nos
elevadores e utilizacdo de lampa-
das comuns nas areas externas
(ao invés de led). Entre as medi-
das que podem reduzir o consu-
mo estdo: sensores de presenca,
elevadores inteligentes, geracao
de energia propria (painéis foto-
voltaicos e energia edlica), vidros
eficientes para regulagem da en-
trada de luz, além de coberturas
com jardins, fachadas ventiladas
e isoladas termicamente.

Em relacdo a agua, o desper-
dicio, para além do consumo in-
consciente por parte dos mora-
dores e funcionarios, pode estar
associado a vazamentos em tu-
bulagdes, torneiras e valvulas de
fluxo (em edificacdes mais anti-
gas). Na busca por economia, “a
inspecdo para detec¢do de vaza-
mentos, uso de caixas de descar-
gas com botdes separadores por
uso, medidor de dgua individual
para a unidade habitacional, cap-
tacdo e aproveitamento da agua
da chuva para lavagem de are-
as comuns, sdo estratégias que
podem ser utilizadas”, aponta a
professora.

Atendemos em todo estado de Santa Catarina
intersept.com.br | 4007-2640
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Cada um no seu quadrado, a maxima contra a pandemia

Evitar aglomeracao nas areas comuns dos condominios € uma das principais agdes preventivas ao Covid-19,
mas lista de medidas € mais extensa

Roberta Kremer

om a necessidade de iso-

lamento social provoca-

da pelo coronavirus, os

condominios residenciais
se tornaram os lugares onde esta
a maior concentragdo de pesso-
as 24 horas por dia. Esse cenario
exige cuidados para evitar propa-
gacdo da doenga e pulso firme do
sindico para cobrar dos morado-
res o cumprimento do protocolo
de prevencdo contra a pandemia,
que mata principalmente ido-
sos. Santa Catarina, Estado com
o maior indice de longevidade do
Brasil, conta com municipios em
que grande parcela da populagao
esta na terceira idade. E o caso de
Balneario Camborid, onde a pre-
feitura estima que 30% da popu-
lagdo (contando fixa e flutuante)
esteja nessa faixa etaria, o dobro
do indice apontado pela proje-
¢do do IBGE (Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica) para o
Brasil (14,26%) em 2020.

Por conta do perfil populacio-
nal, a Secretaria da Pessoa Idosa
de Balneario Camborit criou uma
rede de voluntarios disponiveis
para busca de produtos e remé-
dios, assim como fazer compras
no mercado para os moradores
da terceira idade ficarem em casa.

Como Balneario Camboriu é uma
cidade de caracteristica verticali-
zada (mais de 2.000 edificios), o
o6rgio espera dos gestores condo-
miniais uma parceria para a divul-
gacdo do servigo. Para aciona-lo,
basta ligar para (47) 3261-5300,
de segunda a sexta-feira, das 12h
as 18h; ou pelo nimero do plan-
tao 24 horas: (47) 3363-3020.

No Estado, houve aqueles que
deixaram suas residéncias nas ci-
dades maiores, como a Capital
(492.977 habitantes) e seguissem
para seus apartamentos em mu-
nicipios litordneos menores, co-
mo Porto Belo (28.380). “Nosso
condominio tem 37 apartamen-
tos e 15 sdo de moradores fixos.
Mas muitos condéminos vieram
de Florianépolis ficar em isola-
mento aqui”, conta o sindico do
Condominio Residencial Porto Be-
lo Residence, Cassiano Mantova-
ni, onde 70% dos moradores sio
idosos. Os cuidados comegaram
cedo l4. Entre 9 e 16 de margo fo-
ram disponibilizados alcool em
gel nos elevadores, a zeladora foi
instruida a reforcar a higienizacio
no hall, os espacos de lazer foram
fechados, aluguéis e entrada de
operadores de servicos proibidos
e assembleia adiada. “Acho que
saimos na frente porque a maio-
ria dos condéminos sdo idosos,

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC
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preocupados por estarem muito
vulneraveis”, observa Mantovani.

SEM VACINA, CONHECI-
MENTO E ESCUDO PARA
ULTRAPASSAR TORMENTA

Acompanhar atentamente a
evolugdo do coronavirus no mun-
do desde janeiro e acreditar no
poder ofensivo da pandemia fi-
zeram o sindico do Condominio
Mirante Quatro Estac¢des, Dalmo
Mayer Tibincoski, e seus conse-
lhos consultivo e de seguranca es-
tarem preparados. Isso foi impor-
tante diante do tamanho do con-
dominio, podendo ser comparado
a um bairro: um espago de 44 mil
m?, com seis torres, totalizando
240 apartamentos e 1.200 condo-
minos.

Em 17 de margo, antes mes-
mo do governador Carlos Moisés
decretar situacdo de emergéncia
(que determinou fechamento de
comércio, academias e restauran-
tes, suspensdo do transporte pu-

blico por sete dias e proibiu reuni-
Oes de qualquer natureza por um
meés), a equipe gestora do condo-
minio de Sdo José anunciou o fe-
chamento de todos os espagos de
lazer e a intensificagdo da higie-
nizacdo dos blocos, entre outras
agdes. “Acompanho as orientagdes
da Organiza¢do Mundial da Saude
(OMS) e desde janeiro estou em
conversa com os conselhos. Sabi-
amos que, em algum momento,
precisariamos fazer as restrigdes
e, como tinhamos o planejamento,
foi s6 agir”, descreve Tibincoski.

INTERDICAO DE

ESPACOS DE LAZER

A transmissdo do virus ocor-
re pelo ar e por contato. Por isso,
conforme o médico infectologista
Luiz Escada, deve-se evitar aglo-
meracdes. E importante fechar
areas de lazer, como saldo de fes-
tas, academia, brinquedoteca e
piscina. Caso o condémino des-
respeite a determinacao e entre

N6s cuidamos da vida
financeira do seu Condominio

nesses espacos, “tem que ser ad-
vertido verbalmente. Depois, em
caso de reincidéncia, pode ser
multado. Dependendo da gravida-
de, pode-se até chamar a policia”,
alerta o advogado, membro da
Comissdo de Direito Urbanistico
da Ordem dos Advogados do Bra-
sil de Sdo Paulo (OAB-SP), Marcio
Rachkorsky, comentarista da CBN
e do programa de TV SP1 (filiada
da Globo) na tematica condomi-
nial.

|7IMPEZA NAS

AREAS COMUNS

Tocar superficies contamina-
das e levar a méo a boca, nariz ou
olhos é uma das formas de adqui-
rir coronavirus. Assim, a limpeza
de maganetas, elevadores e suas
botoeiras, interruptores, corri-
mdes e banheiros com alcool 70
%, alvejantes ou solugdo diluida
de hipoclorito de sddio é funda-
mental. Aumentar a frequéncia
também é importante. “Se fazia

Taxas justas, abaixo da media do mercado.
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a limpeza uma vez por dia, passe
para trés”, aconselha o infectolo-
gista Luiz Escada. Colocar o alcool
em pontos estratégicos, como ele-
vadores e hall, também é impor-
tante.

PROCEDIMENTO EM

CASO DE SUSPEITA

Em caso de suspeita de doen-
¢a respiratoria deve-se entrar em
contato com a unidade de sadde
mais préxima ou ligar para o dis-
que saude pelo nimero 136 e fa-
zer o isolamento domiciliar:

INFORMAGAO DE

CONTAGIO

Se algum morador for conta-
giado pela Covid-19, o médico
Luiz Escada alerta para a necessi-
dade de comunicagdo ao sindico.
O gestor condominial pode infor-
mar da existéncia do caso para os
outros condéminos ampliarem a
protecdo, mas nunca revelar o no-
me e 0 apartamento para evitar
constrangimentos.

ELEVADORES

O infectologista Valter Aradjo
recomenda restricdo do nimero
de condéminos no elevador, ja que
a orientac¢do é para afastamento
de pelo menos um metro e meio
entre pessoas. Como em um ele-
vador esse distanciamento é difi-
cil, a indicagdo é para a entrada de
uma familia ou morador por vez.

ASSEMBLEIAS

Esta é a época comum das as-
sembleias gerais ordinarias para
prestacdo de contas e elei¢cdo do
sindico. Mas, ndo é possivel fazer

MIRANTE QUATRO ESTAGOES: condominio antecipou cuidados e fechou areas de lazer, antes mesmo do decreto de

situagdo de emergéncia em SC

reunides durante o periodo de de-
creto de emergéncia. O presiden-
te do Sindicato dos Condominios
de Edificios de Santa Catarina
(Sindiconde - representante dos
condominios residenciais), San-
dro Barreto, observa que o prin-
cipal problema é os bancos ndo
aceitarem mais a assinatura do
gestor condominial, o que torna
necessario entrar em contato com
os gerentes para tentar evitar o
bloqueio de contas.

0 advogado Gustavo Camacho,
especialista na area condominial
em Joinville, adverte que optar
por realizar assembleias virtuais
ndo é o melhor caminho. “Ndo

MARCIO RACHKORSKY: condominios devem fechar areas de lazer e
moradores podem ser advertidos e multados se desrespeitarem a determina¢do

ﬁ (echo
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existe lei que proiba ou possibili-
te, salvo nos casos em que a con-
vengdo ja prevé”, explica. Apds o
periodo de decreto, ele recomen-
da apenas assembleias urgentes
ou imprescindiveis, de preferéncia

em lugares abertos.

FUNCIONARIOS

O presidente do Sindiconde,
Sandro Barreto, considera neces-
saria a presenc¢a dos trabalhado-
res, porém com escala reduzida
para minimizar riscos, transporte
seguro e uso de EPI (equipamento
de protec¢do individual). “Os fun-
cionarios sdo importantes para
o enfrentamento do coronavirus,
mas todo condominio deve con-
tribuir nessa hora. Pega-los em
casa, por exemplo, fazer escalas
para ndo ficarem tdo expostos. Os
moradores também podem aju-
dar na limpeza. Se tem alcool em
gel em casa, ndo custa passar no
elevador e botdo do equipamento
no seu andar”, ressalta.

Segundo o infectologista Valter

Araujo, caso os empregados apre-
sentem sintomas de gripe, devem
ser dispensados para ficarem iso-
lados. Aqueles com mais de 60
anos e doenga cronica devem ficar
em casa.

ENTREGAS

0 vice-presidente de Condo-
minios do Sindicato da Habitagao
(Secovi -representante dos pré-
dios comerciais e mistos) das re-
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gides de Florianépolis e Tubarao,
Walter Jorge Jr, diz que os entre-
gadores ndo devem adentrar os
condominios, ou seja, os mora-
dores é que devem buscar as en-
comendas na portaria. O Condo-
minio Mirante Quatro Estacdes
segue essa forma e, inclusive, dis-
ponibilizou alcool em gel do lado
de fora, na frente do interfone.
Obras e manuteng¢des que ndo se-
jam emergenciais também devem
ser evitadas.

ALUGUEIS POR

APLICATIVO

Aluguéis por aplicativo podem
ser proibidos. E o que afirma o
advogado Marcio Rachkorsky. “O
sindico deve determinar que pro-
prietario faca cancelamento das
locagdes porque nao faz senti-
do tomar todos os cuidados e ter
um monte de hospedes diferentes
chegando todos os dias sabe 14 de
onde”.

FIQUE ATENTO AOS CUIDADOS:

e Higienize elevadores com
alcool gel 70% varias vezes ao
dia

e Disponibilize alcool em
gel 70% em varios pontos de
acesso, portarias, portas, etc.

e Feche espacos de lazer
como salao de festas, piscinas,
academias, playgrounds, cine-
mas, brinquedotecas etc

e Solicite aos moradores
que cancelem obras e refor-

mas nas unidades

e Oriente moradores para
que dispensem temporaria-
mente os servicos de diaristas
e empregados domésticos

e Nao realize reunioes e as-
sembleias.

e Funcionarios e presta-
dores de servigo devem usar
mascaras durante todo o pe-
riodo de permanéncia no con-
dominio

4 Recursos
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“Presente em mais de 80% das
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MERCADO

Langcamentos e tendéncias em produtos, servicos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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# DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

Quando a poeira baixar

Existe uma cena no filme
Indiana Jones e Os Cagado-
res da Arca Perdida, que eu
gosto de usar em minhas pa-
lestras para ilustrar a habili-
dade de tomada de decisdo
de um gestor de alta per-
formance. E a sequéncia em
que a mocinha é sequestra-
da e o herdi corre para res-
gata-la pelas ruelas ambien-
tadas na cidade do Cairo. De
repente em meio a multidao
aparece um espadachim que
faz manobras ameacgadoras
com sua espada, demons-
trando com elas o quanto é
hébil e letal com a sua ar-
ma. Segue a cena e 0 n0SSO
heroi, apos assistir imével o
curto show do espadachim,
saca sua arma e elimina com
um s6 tiro o adversario que
lhe desafiava.

A cena é tdo marcante que
parte dela foi repetida no
segundo filme da franquia,
Indiana Jones e O Templo da
Perdigdo, mas com um des-
fecho diferente da primeira.
Na segunda ocasido, o hero6i
ndo estava com sua arma na
cintura e teve que enfren-
tar dois, e ndo um espada-
chim como na primeira vez,
com seus préprios punhos
e o inseparavel chicote. Nas
duas cenas ocorreram du-
as situagoes semelhantes: a
primeira é a apresentagio
do desafio com as manobras
do espadachim; a segunda
€ a tomada de decisdo para
superar o desafio: plano “A”
atirar; plano “B” socar.

Em ambas as cenas po-
demos perceber que o per-
sonagem, interpretado por
Harrison Ford, tem o mesmo
comportamento durante a
pirotecnia dos espadachins,
calma e contemplagdo. Como
quem diz: “Esses caras estdo
levantando muita poeira.
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Deixa a poeira baixar para
eu medir a dimensdo do de-
safio.” Tal postura é que lhe
confere um status de cora-
gem e heroismo. E apds me-
dir e dimensionar o proble-
ma, vem o questionamento:
O que estd ao meu alcance
para supera-lo, o plano “A”
ou o plano “B”? O plano “A”
nessa nossa metafora quer
dizer estar suficientemente
preparado para o desafio. O
plano “B” é fazer o maximo
possivel que esta ao nosso
alcance. Em ambos os casos
é algo que sé podemos por a
prova quando a poeira bai-
xar.

Nestes tempos de incer-
tezas, onde a poeira é mui-
to densa e a ameaga do es-
padachim, apesar de real,
é praticamente invisivel. E
prudente, recorrermos a
uma postura de coragem e
heroismo que nos pede o
bom exercicio da fungio de
sindico. Calma ao avaliar o
desafio e discernimento no
momento do enfrentamen-
to, e sobretudo maturidade
para admitir, caso nao tenha
uma arma na cintura (estar
capacitado) ou ndo estar
disposto a usar os punhos
(arriscar-se), que precisa
de ajuda, ou que o enredo
da aventura é maior que a
sua capacidade de compor o
personagem.

Sei que quando a poeira
baixar o desafio ndo sera pa-
latavel para muitos, mas até
os bons vinhos o sio, se ndo
os deixamos respirar e de-
cantar antes de aprecia-los.

Rogério de Freitas, gra-
duado em Administragdo de
Empresas, pos-graduado em
Marketing e Gestdo Empre-
sarial, Sindico Profissional.

PIONEIRISMO
COMPROMISSO

SANITIZACAO COMBATE A DISSEMINACAO
DO COVID-19 EM CONDOMINIOS

Nao é de hoje que a limpeza
em condominios é de extrema
importancia para a vida e a satide
dos moradores, e com a pande-
mia provocada pelo Covid-19,
medidas preventivas como o dis-
tanciamento social e a pratica de
limpeza continua em todos os se-
tores dos condominios vem sendo
tomadas por sindicos de todo o
pais. A resisténcia do virus em
superficies como sapatos, roupas,
chaves, areas comuns de circula-
¢ao que contaminam as pessoas
fazem do botio do elevador, cor-
rimaos, e até interfones serem
considerados um inimigo. Nesse
momento surge a duvida: quais os
critérios de desinfeccdo e higie-
nizagdo de ambientes devem ser
adotados para combater o avango
do coronavirus nos edificios?

Um método eficaz para higie-
nizagdo é a sanitizagdo de am-
bientes por ser um conjunto de
procedimentos higiénico-sanita-
rios onde ha a destrui¢do de mi-
crorganismos a niveis considera-
dos seguros. O objetivo é garantir
a obtencdo de superficies, equipa-
mentos e ambientes com caracte-
risticas adequadas de limpeza e
baixa carga microbiana residual
a fim de evitar a transmissao do
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virus entre moradores e funciona-
rios de condominios.

A Médulo Verde vem desen-
volvendo esta pratica nos condo-
minios da Grande Florianépolis
na aplicacdo de produto desinfe-
tante em spray a base de quater-
ndrio de amonio de 52 geragdo e
ortofenilfenol, que matam 99%
de bactérias, fungos, bolares, le-
veduras e alguns virus como o
H1IN1 em ambientes de grande
circulagdo e em areas de maior
risco como maganetas, pisos,
interfones, elevadores, corredo-
res, calcadas, guaritas e halls de
acesso.

A Médulo Verde Ambiental
possui experiéncia de 20 anos
voltada a fornecer solugdes de

Modulo Verde Ambiental
Rua Jair Hamms, n2 38, Sala 216 B Edificio Atrium, Pedra Branca, Palhoga, SC

alta eficiéncia na area de trata-
mento de agua e efluentes e de-
sinfeccdo de areas dos segmentos
de: condominios, Industrias, pre-
feituras, hospitais, hotéis, labora-
tdrios e aterros sanitarios sempre
em consondncia quanto as dire-
trizes e normatizagoes pertinen-
tes a ANVISA (Agéncia Nacional
de Vigilancia Sanitaria).

Sindico, combata o corona-
virus com o melhor produto do
mercado. O quaternato de amo-
nio ajudou a China a conter a dis-
seminagdo. Agora, pode ajudar o
seu condominio, empresa, comér-
cio, industria ou espago publico.

Entre em contato para, juntos,
evitarmos a disseminagdo do CO-
VID-10.

www.moduloverdeambiental.com.br / Comercial: Telefone/ \. (48) 99952.1446 ou (48) 99104.0636

# QUALIFICACAO PARA SINDICOS

Aconteceu no
dia 17 de feverei-
ro em S3o José, a
aula inaugural das
turmas de 2020 do
curso de Adminis-
tracdo de Condo-
minios e Sindico
Profissional promo-
vido pela Lideranga
Administradora em
parceria com a Li-
der Gestdes Administrativas. No
primeiro dia de aula uma pales-
tra foi proferida por Jodo Alfredo
Campos Junior; vice presidente de
Desenvolvimento Institucional do

CRA-SC. Campos destacou o de-
sempenho dos sindicos profissio-
nais no mercado e salientou aos
alunos a importancia dos cursos
de formacgdo de gestores para a

Loja
Guarda Po
Uniformes Profissionais

sod | Baln. Cambaorid

(N 48.3247.4959 (@) 48.99138.7984

@ 0 lojadoguardapo
www.lojadoguardapo.com.br

melhora da qualida-
de de vida nos edi-
ficios, bem como, a
seguranga e a valori-
zacdo do patrimonio.
A professora Neusa
Maria Tribeck Fer-
reira, que ministra o
modulo de gestdo, in-
formou que a dire¢do
do curso esta seguin-
do a orientagdo dos
6rgdos municipais e estaduais de
saude devido ao COVID-19. “Para
a seguranca de alunos e profes-
sores, as aulas foram pausadas
neste periodo e serdo retomadas
tao logo a situagdo no pais estiver
normalizada”. O curso é desen-
volvido em encontros semanais e
conta este ano com duas turmas,
com aulas noturnas e diurnas na
sede da empresa.

Para mais informagées sobre
a capacitacdo entrar em
contato no telefone
(48) 3241-4413



Declaragdo de Imposto de
ARenda traz preocupacgao
para nossa populagao,
pois o “Ledo” ndo é nada man-
so se cairmos na malha fina, ou
seja, na fiscalizacdo da Receita
Federal. rém, com a pandemia
do Covid-19, o Ministério da
Economia anunciou que o prazo
para entrega das declaragdes de
Imposto de Renda de pessoas
fisicas 2020 foi prorrogado por
60 dias. A entrega, que devia ser
feita até o dia 30 de abril, pode-
ra ser realizada até 30 de junho.
As exigéncias legais que de-
vem ser atendidas pelos gesto-
res de condominio sao:

SINDICOS ISENTOS DA TA-
XA CONDOMINIAL - A admi-
nistradora devera enviar para o
sindico um Informe de Rendi-
mento constando o total anual
dos valores correspondente a
isencdo, em funcdo de a Recei-
ta Federal considerar esse valor
como rendimento indireto. Essa
questdo é esclarecida pela Re-
ceita Federal: “Esses rendimen-
tos sdo considerados prestagdo
de servico e devem compor a
base de calculo para apuracao
do recolhimento mensal obri-
gatorio (carné-ledo) e do ajuste
anual, ainda que havidos como
dispensa do pagamento do con-
dominio.” Sindicos remunerados
deverdo seguir a mesma orien-
tacao.

DECISAO DO ST]J - A decisdo

[:? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ MARCO/ABRIL/2020
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Declaracao de Imposto

realizada pelo STJ (Superior Tri-
bunal de Justi¢a), em 05 de de-
zembro de 2019, trouxe duvidas
para os sindicos, em func¢do de
terem decidido que um sindico
do Rio de Janeiro nao deveria
recolher o Imposto de Renda
sobre o valor da isen¢do da quo-
ta condominial. E importante
esclarecer que essa decisao foi
pontual, apenas para aquele ca-
so especifico e que os demais,
para poderem também nao se-
rem tributados, deverao entrar
na justica. Ainda ndo ha uma
decisdo que beneficie todos os
sindicos.

ALUGUEIS RECEBIDOS PE-
LA LOCACAO DE AREA CO-
MUM, MULTAS E PENALIDA-
DES APLICADAS E ALIENACAO
DE ATIVOS DO CONDOMINIO

- Quando os rendimentos re-
cebidos forem utilizados para

N N

cobrir as despesas ordindrias
e extraordindrias, ainda que os
condéminos nao tenham rece-
bido os valores em espécie, e
esses valores superarem os R$
24 mil, os condominos deverao
declarar no seu IR a quota parte
correspondente a sua unidade,
de acordo com a convencgdo. A
Receita Federal esclarece ainda
que: “As quantias recebidas por
pessoa fisica pela locacao de
espago fisico sujeitam-se ao re-
colhimento mensal obrigatério
(carné-ledo) se recebida de pes-
soas fisicas ou de fonte no exte-
rior, ou a retencdo na fonte se
pagas por pessoa juridica, e ao
ajuste na Declaracdo de Ajuste
Anual. Cabera a administradora
enviar aos condéminos (copro-
prietarios) o Informe de Rendi-
mento.

Fonte: Rosely Schwartz

# VIVER EM CONDOMINIO
MARTINHA SILVA

martinhasilvasbs@gmail.com

Quarentena

er sindica ja ndo é facil em
Stempos normais, imagina

durante uma pandemia! O
dia esta lindo, o sol esta quen-
te. A piscina convida, a sauna
chama. Todo mundo em casa
olhando pela janela sem con-
seguir enxergar o inimigo. Mas
ele existe e ndo podemos dei-
xar que o virus entre em nosso
condominio.

Entre a angustia de nao sa-
ber até quando essa quaren-
tena vai durar, e a necessidade
de fazer cumprir as normas de
distanciamento social impostas
pelas autoridades de saude, me
sinto cada vez mais aquela que
tem que colocar regras que ndo
agradam a ninguém.

Tenho observado que é nes-
ses momentos atipicos que as
caracteristicas nossas, muitas
vezes camufladas, ganham for-
¢a. Tem condéminos que pre-
cisam continuar trabalhando,
pois sdo profissionais de ser-
vigos essenciais. Alguns deles,
pelo fato de ja estarem na rua,
se disponibilizaram a fazer as
compras de farmacia e merca-
do para que os outros perma-
negam em seus apartamentos e
ajudem que o isolamento tenha
sucesso contra o contagio ace-
lerado. Enquanto isso, ha aque-
les que demonstram todo seu
egoismo e prepoténcia.

A academia ficou fechada
nas duas primeiras semanas,
mas alguns moradores preci-
saram usar os aparelhos por
conta de recomendacgdo médica
para ndo interromper a fisio-
terapia. Entao depois de muita
conversa montamos um esque-
ma de agenda e higienizagdo

dos equipamentos entre o uso
de uma pessoa e outra. Para
minha surpresa foi relatado a
falta dos alteres de dois e qua-
tro quilos e das caneleiras. So-
licitei no grupo dos moradores
que se alguém tivesse levado
que por favor devolvesse. Nada.
Tivemos que procurar nas ca-
meras e localizamos o folgado.
Sempre tem gente folgada que
se acha dona do condominio
e se recusa seguir as regras e
respeitar os espacos que sao de
todos. A pessoa simplesmen-
te queria fazer exercicios na
sua unidade e decidiu levar os
equipamentos sem nem sequer
avisar.

Enfim, itens devolvidos e no-
tificagdo aplicada.

Mas vamos voltar para os
bons exemplos. Ontem foi ani-
versario da Leticia. Uma garo-
tinha down que mora no bloco
A, apartamento 101. Ela é ex-
tremamente feliz e animada e
sei como esta dificil para a mae
manté-la dentro de casa. Pois
bem, os vizinhos dos andares
de cima e da torre B soltaram
baldes nas sacadas, cantaram
parabéns e fizeram uma alga-
zarra danada para comemorar
0 aniversario da menina. Gri-
tos de alegria invadiram todo o
condominio e por um momento
esquecemos da ameacga que a
doenca representa. Que encon-
trem logo a cura, pois a cura
para a incerteza ja sabemos
que é a unido e solidariedade.

Martinha Silva é escritora,
graduada em Administragdo, es-
pecialista em Gestdo de Pessoas
e gestora condominial em Itajai.
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TAXA DE MUDANCA

Mudei do apto que estava morando que era mobiliado e
s6 sai com a minha mala, ndo precisei usar caminhdo de mu-
danga. Porém, a imobilidria que gerencia o edificio estd me co-
brando uma taxa de mudanga de R$ 125 reais, alegando que
ainda assim eu sai com a minha mala. Gostaria de saber como
devo proceder para fazer que néo me cobrem essa taxa.

Yasmin Calmet, Chapeco

Um dos elementos mais conflituosos existentes no cotidiano
condominial refere-se justamente a famigerada taxa de mudan-
¢a, sobretudo quando se trata de unidades colocadas a locag3o.

Pois bem. A taxa de mudanga tem natureza juridica indeniza-
toria, na forma dos artigos 186 e 927 do Cddigo Civil, pois pre-
sume-se que durante o procedimento das mudangas ocorrerao
danos as areas comuns da edificagdo, além, ainda, da necessida-
de de refor¢o na limpeza e disponibilidade de um preposto do
condominio para acompanhar o ato.

A legalidade da referida taxa de mudanga ja foi por vezes
questionada, tendo havido, no Tribunal de Justiga de Santa Cata-
rina, por exemplo, decisdes colidentes, algumas favoraveis e ou-
tras desfavoraveis a sua aplicabilidade.

A titulo de curiosidade, é interessante mencionar que no ano
de 2017, na cidade de Curitiba/PR, a vereadora Maria Manfon
apresentou um projeto de lei visando proibir a aplica¢do da taxa
de mudanga a todos os condominios situados no perimetro mu-
nicipal.

Aqueles que combatem a cobranga da respectiva taxa de mu-
danga, fundamento sua insurgéncia no direito constitucional de
ir e vir, estabelecido pelo inciso XV do artigo 5.2 da Constituicdo
Federal, além da hipdtese de enriquecimento sem causa encarta-
da no artigo 884 do Cédigo Civil, bem como nos danos gerados a
relacdo social interna do condominio.

J4 os que defendem a aplicabilidade da taxa de mudanga, ar-
gumentam a necessidade de pré-fixagio das indenizagdes inci-
dentes sobre as mudangas realizadas nas dependéncias do con-
dominio, notadamente ante a dificuldade de comprovacio de to-
dos os pressupostos ensejadores da responsabilidade civil (dano,
nexo de causalidade e culpa).

Os defensores da validade da taxa em tela, salientam que o va-
lor cobrado deve ser mddico e suficiente para reparar pequenos
danos ocorridos durante os transporte do mobiliario das unida-
des, sob pena de ser considerado abuso de direito, a teor do arti-
go 187 do Codigo Civil.

Nesta linha de raciocinio, nos casos praticos, se for possivel
comprovar todos os elementos caracterizadores da responsabi-
lidade civil, assim como quantificar o dano havido durante o pro-
cesso de mudanga, na forma do artigo 944 do Cédigo Civil, o qual
estabelece que “a indenizacdo mede-se pela extensdo do dano”, o
condominio devera optar por cobrar a indenizagdo efetiva ao in-
vés da aplicagdo da taxa, mitigando, destarte, maiores discussdes
acerca do ocorrido.

OTIS

{Cp Uniled Tachesiogins

Em que pese as duas correntes de entendimento citadas ante-
riormente, se o condominio optar por adotar a cobranga da taxa
de mudanga em seu perimetro, é imprescindivel que a mesma
esteja prevista em seu regulamento interno e que este preveja
todas as suas hipoteses de aplicabilidade.

Importa mencionar que a legislagdo condominial é composta
por apenas 27 artigos (1331 ao 1358 do Cédigo Civil), os quais
funcionam como “a espinha dorsal” da vida condominial, eis
que o saudoso professor Caio Mario da Silva, ao conceber a Lei
4.591/64, teve a sensibilidade de reconhecer que cada condomi-
nio é uma pequena sociedade, e que estes sdo formados por pes-
soas e para pessoas, motivo pelo qual os seus acordos de vonta-
de constantes na convencao e no regulamento interno devem ser
respeitados por todos os condominos e moradores, atuais e fu-
turos, desde que ndo contrariem a legislagao hierarquicamente
superior, tais como o Cédigo Civil e a Constitui¢do Federal.

Entio, se o regulamento interno do condominio no qual vocé
residiu possui a previsdo de aplicabilidade da taxa de mudanca
e tendo sido esta legitimamente votada em uma assembleia es-
pecialmente convocada para esta finalidade, a cobranga da taxa
é adequada, mas desde que a hip6tese de sua incidéncia tenha
ocorrido. Via de regra, a cobranga da taxa de mudanga esta vin-
culada a efetiva movimentagdo de determinado volume de mobi-
liario e eletrodomésticos de grande porte.

Conhecer o regulamento interno e a conven¢do é um dos
grandes segredos de sucesso para o gestor condominial, assim
como é para o morador um elemento indispensavel para convi-
ver harmonicamente junto ao seio social escolhido por si.

Ao optar por residir em um condominio, o morador subs-
creve tacitamente um contrato social, por meio do qual ratifica
todas as normas de convivéncia aplicaveis aquela determinada
sociedade submetendo-se ao cumprimento delas, ainda que ndo
tenha participado de sua concepgao.

Camacho Advogados
Gustavo Solon Camacho
0OAB/SC 32.237

(47) 3278 9026 - Joinville, SC

ATA

O condbémino pode ter acesso ao con-
tetido da ata de assembleia antes da
mesma ser aprovada e devidamente re-
gistrada? Quem tem direito ao acesso? O
sindico, o presidente da mesa e o secre-
tdrio? Os condéminos podem ter acesso,
existe norma ou lei que regule isso?

Eli Gil, Floriandpolis

Para melhor responder a leitora, pode-
mos dividir esta situagdo em 4 fases distin-
tas, na maioria dos casos: (1) elaboragao
da ata pelo(a) secretério(a) eleito(a) para o
ato, que pode submeté-la ao (a) presidente
da assembleia para que opine sobre o seu
teor; ja que também assinara o documento;
(2) registro da ata em cartoério; (3) distri-
buicdo da ata registrada (ou ndo) aos con-
doéminos; (4) discussdo e aprovagdo da res-
pectiva ata na assembleia seguinte, opor-
tunidade na qual os condéminos poderdo
incluir as ressalvas necessarias.

Portanto, salvo disposi¢do diversa na
Convengao do Condominio, a legislagdo
ndo obriga que os condominos, em geral,
tenham acesso a ata antes do seu registro
e/ou distribuigdo, mas é obrigatério que o
documento seja lido, discutido e aprovado
na assembleia seguinte (ou na mesma as-
sembleia, se for o caso).

Pedro & Reblin Advogados Associados
Rogério Manoel Pedro
OAB/SC 10745

(48) 3223 6263
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Sindico profissional pode ser destituido?

Especialistas orientam as regras e cuidados necessarios na hora de romper o vinculo com o sindico profissional

Fabiane Berlese

scolha de tantos condo-
minios, a contratacdo
de um sindico profis-
sional pode ser uma
boa alternativa para a adminis-
tracdo condominial. Mas, vocé
sabe o que fazer caso o recurso
nao seja tao eficiente quanto o
imaginado? Para sanar ddvidas
sobre como destituir sindicos
profissionais, conversamos com
dois especialistas e trazemos al-
gumas dicas e cuidados impor-
tantes que incidem sobre essa
relagdo profissional.
Responsavel pela adminis-
tracdo do condominio, o sindico
profissional tem plenos poderes
sobre a sua gestdo, correto? Er-
rado. Ao contrario do que ronda
o imagindrio de muitos condo6-
minos, assim como na democra-
cia, a manifesta¢do da maioria é
sempre soberana. E nesse caso,
quando as coisas ndo vao bem
com a administra¢do, mesmo os
sindicos que atuam profissio-
nalmente, podem ser destitui-
dos. “Ele pode ser notificado por
qualquer conddémino, incluindo
os membros do Conselho, pa-
ra que este faca a expedicao de
Edital de Convocagdo para as-
sembleia de elei¢do”, explica o
consultor juridico, Walter Jodo
Jorge Junior.

Ll

—

ASSEMBLEIA PODE decidir pela destituicdo do sindico através do voto da
maioria dos condéminos presentes na reunido

Apesar disso, Junior afirma
que em regra, o sindico, quer
seja condémino ou profissional,
nao possui obrigacdo de con-
vocar elei¢cdo antes da proximi-
dade do encerramento do seu
mandato. E, para esses casos em
que sindicos se recusem a cha-
mar assembleia, é a mobilizacao
de um quarto dos conddéminos
adimplentes quem podera se fa-
zer valer e, de maneira indepen-
dente, convocar a assembleia.

Também é necessario estar
atento aos termos acordados

por meio de contrato social,
se houver. “As clausulas de um
eventual contrato nada mais sao
do que acordos operacionais
realizados na assembleia que
o tenha eleito. Se os termos do
contrato foram escritos a pos-
teriori, alerto que a assembleia
ou a convenc¢do condominial de-
verdo prever esta possibilidade.
De qualquer forma, o contrato
é meramente operacional, pois
quem inicia e encerra a obri-
gacdo de ambas as partes sera
sempre a assembleia”, esclarece.

Durante a assembleia, a des-
tituicdo se dara pelo voto da
maioria absoluta, o que equi-
vale a 50% + 1 dos presentes.
“Friso que se trata da maioria
absoluta relativa dos conddmi-
nos que estarao participando do
ato na assembleia e nao do total
de unidades privativas de todo
o condominio”, destaca ainda o
consultor.

Ao encontro disso, o advoga-
do especialista em Direito Imo-
bilidrio, Guilhermo Zapelini,
lembra que também é possivel
ocorrer a rentncia do sindico
profissional. “Na pratica, essa si-
tuacdo pode ser sanada através
de solicitagdo do Conselho, sim-
plificando o ato”, observa tam-
bém.

PRATICA DE

IRREGULARIDADES

0 advogado ainda aponta
que o art. 1349 do Cédigo Civil
garante a destituicdo do sindi-
co sempre que houver a pratica
de irregularidades, como a ndo
prestacdo de contas ou quan-
do a administragdo nao estiver
convenientemente ao condomi-
nio. “As irregularidades estao li-
gadas aos deveres descritos no
art. 1348 do Cédigo Civil do sin-
dico. Ou seja, devera ocorrer a
violacdo das obrigacdes previs-
tas na legislacdo, e, por 6bvio,

A
Contabilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS
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Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1 - Centro Fpolis

m Controle didrio da inadimpléncia

www.gtccontabilidade.com.br

sua prova. A simples resistén-
cia (por oposicdo ou opinido)
pessoal ndo sdo suficientes pa-
ra embasar a pretensdo. No en-
tanto, situa¢des que desabonem
condutas da pessoa do sindico,
que comprometam sua reputa-
¢do, por exemplo, podem ense-
jar a medida”, expde Zapelini.

J4 o consultor juridico con-
dominial, Walter Junior, ainda
refor¢a a legitimidade das as-
sembleias na hora de embasar
a destituicdo. “A eleicdo e desti-
tuicdo do sindico é resultado da
vontade dos conddminos, emi-
tida em assembleia legalmente
estabelecida. Logo, mesmo que
o Cédigo Civil preveja hipote-
ses em que o sindico podera ser
destituido, a assembleia detém
poder de eleger outro”, aponta.

Para o caso de descontenta-
mento por parte do sindico, os
especialistas salientam a im-
portancia do alinhamento em
ata e edital de convocacao. “A
Justica esta a servico do cida-
ddo. Para o sindico ocorre idén-
tico raciocinio. Devera a assem-
bleia oportunizar sua defesa,
em mesma forma e prazo de
sua acusacgdo, sob pena de pre-
terimento de devido processo
legal, o que é vedado no orde-
namento juridico. Seu socorro
serd o apontamento judicial”, fi-
naliza Zapelini.

gtc@gtccontabilidade.com.br
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do bem comum!

Uma homenagem da Cobrac a todos os sindicos
e sindicas pelo seu dia
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