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#EDITORIAL

Empatia e solidariedade com o proximo,
motivacao para 2019!

om o reaquecimento no

mercado de imoveis e

o lancamento de novos

edificios no litoral Nor-
te de Santa Catarina, sindicos e
gestores estdo atentos para ga-
rantir assertividade e boas pra-
ticas na realizacdo das assem-
bleias de instalacao de condo-
minios. Além de exigir esforcos
na sua condug¢ao e o cumprimento de
requisitos legais, a Assembleia Geral de
Instalagdo (AGI) - reunido que formaliza
a instituicdo do condominio - tem pauta
obrigatdria. Nesta edi¢do veja orienta-
¢oes de especialistas para que a ordem
da pauta nao seja alterada ou desvirtua-
da por questdes particulares.

ONDE

ESTAMOS:

(G) mstagram

@jornaldoscondominios

@JornalCond

0 prazo para a instalacao de
dispositivos de seguranca em
piscinas de Santa Catarina - re-
gulamentada pelo Decreto n®
1.412- terminou em dezembro
de 2018. Desta forma, a adogido
de medidas para a prevencao
de acidentes esteve no topo da
lista de atribui¢des dos sindi-

cos e administradores de todo
o estado e as piscinas de muitos con-
dominios passaram por uma série de
adequacgdes nos ultimos 12 meses. Veja
nesta edicdo que a partir de agora, os
edificios que ainda ndo cumprem as exi-
géncias ja estdo sujeitos a penalidades.

Nesta primeira edi¢ao do ano, nossos

colunistas refletem sobre a empatia com

K facebook

bwikker

facebook.com/jornaldoscondominios

o proximo. Noticias de diversos casos
de suicidios ocorridos em condominios
do estado sdo o recado de que pessoas
que moram ao nosso lado podem estar
precisando de ajuda. Veja também que
o acolhimento de pessoas com necessi-
dades especiais, e a aceitacdo de suas di-
ferengas, pedem um olhar compassivo e
solidario por parte dos sindicos.

E com esta motivacido de empatia e
solidariedade que iniciamos o ano de
2019. Também retornamos com nossos
projetos que trarao capacitacao e even-
tos voltados ao setor, e que em breve
serdo divulgados. Otimo ano a todos os
nossos leitores e boa leitura!

Angela Dal Molin

Acesse 0 QR Code ao  [@]z¥'[x]
lado para conferiro | ;
nosso portal!  [=]

Solucdes sob medida para o seu condominio.

¢ Elevadores

* Escadas

¢ Garantia de pecas originais.
* Equipe tecnica especializada.

* Manutencgao, conservagao e modernizagao.
* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

» Esteiras rolantes

www.otis.com
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Cantral de Atendimento ao Clients

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

efficiency

PINTAR NAO E SINONIMO

DE SE INCOMODAR
PELO MENOS NA COLORMAR.

Evite incdbmodos desnecessarios durante a sua obra ou
reforma. Consulte-nos e conheca a equipe mais bem
preparada, para lhe oferecer a melhor solugdo em pintura.

[CoLORMAR

Cores para uma nova vida

www.colormar.com.br

Cores Personalizadas | Complementos . Fone 48 3346 2900
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Pane no elevador deve ser resolvida por profissionais

Conhecimento especifico dos equipamentos garante a sequranga da operagdo

Da redagdo

icar preso no elevador é
o tipo de situagao pela
qual ninguém quer pas-
sar, mas, para os sindicos
que passam pela experiéncia, ficar
do lado de fora de um elevador
travado é tdo desgastante quanto
estar no lado de dentro. Porém, a
pressa em retirar as pessoas po-
de causar acidentes. A orientagdo
para estes casos é unanime: nun-
ca tente destravar o equipamento,
chame o técnico responsavel.

Para Daniel Montenegro, técni-
co de uma empresa de manuten-
¢do elevadores em Floriandépolis,
a orientagdo para que as pessoas
sejam retiradas somente por pes-
soas capacitadas em casos de pa-
rada involuntaria do elevador é
uma questdo unicamente de segu-
ranca. “O técnico é treinado para
as diversas situacdes que ele pode
enfrentar para garantir o maximo
de seguranga para todos os envol-
vidos. Um elevador parado com a
porta na metade da altura do piso
pode se mover e causar um grave
acidente. Parado acima do nivel
do piso pode causar uma queda
no fosso se alguém tentar abrir na
pressa de sair do equipamento”,
explica.

0 Corpo de Bombeiros também
recomenda que a primeira acao
seja o contato com o servico de

LT ==l

Usudrios devem ser orientados a acionar o botdo de emergéncia

emergéncia da empresa respon-
savel pelo equipamento do edifi-
cio. “O Corpo de Bombeiros pode
ser acionado caso ndo haja tempo
habil ou alguém esteja passando
mal ou com condi¢ées insalubres.
Possuimos um conhecimento ge-
ral para fazer o resgate enquanto
o técnico tem o conhecimento es-
pecifico de cada elevador”, decla-
ra o tenente André Prates, Chefe
do Centro de Comunica¢ao Social
do Corpo de Bombeiros Militar de

Santa Catarina.

Uma vez preso dentro de um
elevador, a recomendacdo do Cor-
po de Bombeiros é a de manter
a calma. “A claustrofobia natural
do ser humano pode apavorar as
pessoas, mas, uma vez feito con-
tato com o técnico e ele esteja a
caminho, o ideal é aguardar. Os
elevadores sdo projetados com
saidas de ventilacdo segundo nor-
mas técnicas e testados pelo IN-
METRO’, explica o tenente.

ORIENTACOES A SINDICOS E MORADORES

¢ Antes mesmo de aconte-
cer um incidente com o eleva-
dor, observe se o equipamen-
to de seu prédio traz fixado na
parede da cabine, placa com os
contatos da empresa responsa-
vel pela manutenc¢do do maqui-
nario, do Corpo de Bombeiros e
do edificio. Caso ndo tenha, faga
a solicitacdo ao sindico.

¢ Quando o elevador engui-
¢ar, alguns passageiros tém a
reacao de tentar abrir a porta.
0 que ndo é correto, pois eles
podem acabar provocando aci-
dentes. No lugar de mexer nas
portas ou no teto, acione o alar-
me, interfone para a portaria,
telefone para algum vizinho ou
parente, chame pelo zelador,
mas nao tente intervir.

 Os elevadores nao sdo to-
talmente vedados, como alguns
imaginam. Mas h3, de fato, uma
restricao de ar. Portanto, caso
esteja acompanhado de outros
passageiros, evitem falar muito.

O resgate ndo deve ser fei-
to por zeladores nem porteiros.
Ambos nao sao habilitados a
fazer tal procedimento. Mes-
mo com o elevador desligado,

os riscos de acidentes sao al-
tos. Os funcionarios do edificio
e os sindicos devem acionar a
assisténcia técnica e o Corpo de
Bombeiros e conversar com os
passageiros que estao presos,
mantendo-os informados até a
chegada do resgate.

e Se vocé for sindico, zelador
ou morador e estiver ajudando
no SOCOrro, procure repassar
para os profissionais de resgate
o nimero e as condi¢des de to-
dos os passageiros.

* Apds o resgate das vitimas,
o elevador deve permanecer in-
terditado e com as portas dos
andares travadas, para evitar
que outras pessoas se aciden-
tem. O equipamento s6 deve
voltar a funcionar depois de li-
beracdo da assisténcia técnica.

» Os edificios devem contra-
tar empresas credenciadas para
manutenc¢do periddica de seus
elevadores. Caso contrario, o
sindico ou administrador po-
dera ser responsabilizado pelas
consequéncias da ma conserva-
¢ao.

Fonte: Corpo de Bombeiros

Consultona Elevadores

ﬁo inione

Consultoria, Inspecao, Vistoria
Auditoria e Parecer em Elevadores e Escadas Rolantes
Contrato de Consultoria a Condominios e Construtoras

www.opinione.com.br (48) 98428.9574 =
Rua Graciosa, 203 - Sao Sebastido - Palhoga - SC
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Sindico: o patrocinador da justica

Gustavo Camacho

om o mercado

condominial

em expansao

e a crescente
demanda por sindicos
profissionais, muitas
pessoas tém se inte-
ressado em ocupar a
funcdo de sindico. Mas, sera que
qualquer pessoa possui virtudes
para ser um sindico!?

Assim como em qualquer ou-
tra atividade profissional, é indis-
pensavel que o individuo conhega
a si mesmo e encontre na moti-
vagdo interior, o seu propésito de

vida, aquilo que justifica
a sua existéncia e o faz
levantar da cama todos
os dias, independente-
mente das circunstan-
cias.

0 individuo que co-
nhece o seu propdsito
acaba por ndo se ape-
gar aos elementos exte-
riores e efémeros, eis que impoe
a sua vontade para exercitar o
caminho almejado em busca da
expressdo de um ideal. Ja quem
desconhece suas motivagdes in-
teriores, vincula-se facilmente
aos elementos exteriores, deri-
vados dos desejos corporificados

= Piscinas
contato.cvs@hotmail.com

Solugao definitiva para limpeza e
Impermeabilizacao de caixas d'agua %3

»Sistema para impermeabilizagido em laminado de PVC fiexivel
=Caixas D’agua "Lagoas e lagos artificiais = Telhados verde

» Impermeabilizagao convencinal
*Muros de arrimo :Baldrames = Lajes
= Calhas de chuva

CAR
)

CVS

Prestadora de servigos
SOLICITE ORCAMENTY!
(48) 3065.5416 / 98812.0186

nos resultados de suas agdes, tais
como bens materiais, prestigio,
poder, etc.

Ha que se ressaltar que aquele
que ndo cumpre o seu propdsito
trai, ndo apenas a si préprio, mas
a toda a sociedade que deixa de
ter os seus melhores frutos. Vin-
cular-se aos desejos e as paixdes
materiais e tragar metas fisicas e
financeiras, bem como abrir cam-
po para a corrupg¢do, rompendo
valores éticos e morais de um in-
dividuo sob o argumento de que
um objetivo exterior podera ser
alcancado mais brevemente, tem
um alto custo.

Trabalhar com esta menta-
lidade é aguardar para viver os
prazeres exteriores da vida, pois,
aqui neste cenario, o enfoque é
o resultado e ndo as experién-
cias obtidas durante o percurso,
mentalidade que conduz o indi-
viduo a uma prisdo mental cujo
carcereiro é ele préprio. De fato,
conhecer o seu propdsito leva o
individuo a viver o trabalho e nio
apenas sobreviver dele.

E o que o sindico tem a ver
com tudo isso!?

De acordo com a tradigéo fi-
loséfica classica, existem 4 ideias
superiores junto ao plano ndo
manifestado: (a) a Beleza, (b) a
Bondade, (c) a Verdade e (d) a
Justica. Estas 4 ideias, plasmadas
no mundo manifestado represen-
tam as (a) artes, (b) religides, (c)
ciéncias e (d) politica.

Sim! A politica vincula-se a
ideia de Justica.

Em que pese o vocabulo politi-
co seja hoje sindnimo de descré-
dito, a sua origem deriva da pala-
vra pélis (antigas cidades/estado
gregas). O politico é aquele res-
ponsavel por cuidar da pélis/ci-
dade, sempre com a ambicdo de
fazer mais e melhor, subjugando
as suas proprias paixdes em vis-
ta dos interesses da coletividade,
motivando sua existéncia para
servir.

A degradacgdo da fungdo da
real politica é capitaneada pelos
politiqueiros, que se fecham em
si préprios, por isso, eram cha-
mados pelos gregos de idiotas,
com a gandncia de obterem re-
sultados pessoais, a fim de que
da sociedade possam servir-se.

Por isso, o sindico é um politi-
co em sua esséncia, devendo ser-
vir como instrumento da Justica
junto a sociedade na qual atua.
Exatamente por este motivo, da
analise etimolégica, verifica-se
que o substantivo sindico deriva
do grego Syndikos, que significa:
o patrocinador da Justica.

Assim, para que esteja apto a
ser sindico, o individuo devera
ter ciéncia de que o artigo 1348
do Cddigo Civil é uma baliza mi-
nima de suas responsabilidades,
motivo pelo qual (i) conhecer-se
a si mesmo, (ii) para que possa
exprimir o seu real propoésito de
vida (iii) sendo um efetivo ins-
trumento do arquétipo da Justica
junto a sociedade, sdo os requisi-
tos indispensaveis aos verdadei-
ros sindicos que desejam liderar
e inspirar pessoas.

Gustavo Camacho - Advoga-
do, sécio da Camacho Advogados
em Joinville/ SC, sindico e filésofo.
Pés-graduado em Direito Proces-
sual Civil e Direito Imobilidrio, No-
tarial e Urbanistico.

SREPARE SEU
CONDOMINIO
PARA O

VERAO

O Sstema de Economia Acqua Reduz
(SEAR) oferece uma gama de produtos e
atemativas sustentaves para economia de
Ggua que pode reduzr o consumo em até
70%, faciitando que os reservatorios
pemanecam com agua, principamente

no VERAO.

ACQUAREDUZ.COM

(D 1481 99107.0080
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Regularizacao de para-raios

Equipamento deve estar em dia com as normas do Corpo de Bombeiros

Da redagdo

egundo dados do Instituto

Nacional de Pesquisas Es-

paciais (INPE), o Brasil é

o0 pais onde existe a maior
incidéncia de raios em todo o
mundo. Estima-se que aproxima-
damente 60 milhdes de raios atin-
jam o solo brasileiro por ano, ou
seja, cerca de dois por segundo.
Por essa razao, o topo dos prédios
pede atencdo especial, pois, a falta
de manuten¢do ou a inexisténcia
de para-raios pode trazer prejui-
Z0s, acidentes e até risco de morte
para os moradores.

O engenheiro eletricista Mar-
celo Trombetta Ballin explica que
existem normas brasileiras que
regem os sistemas de aterramen-
to e para-raios em edificagdes.
“Essas normas sdo desenvolvi-
das por comissdes da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e sdo revisadas de acordo
com o desenvolvimento tecnolégi-
co e novas demandas que surgem
com o passar do tempo”, explica.

Segundo o engenheiro, o Cor-
po de Bombeiros Militar de Santa
Catarina (CBMSC) possui as pro-
prias instru¢0es normativas e as
mantém atualizadas. “Essas ins-
trugdes sdo de facil leitura e estdo
disponiveis na pagina do Corpo
de Bombeiros, sendo de grande

O Brasil lidera o ranking de paises com maiores incidéncias de raios

importancia para sindicos e inte-
ressados no assunto”, orienta.

EQUIPAMENTO

E OBRIGATORIO

0O Corpo de Bombeiros exige
para-raios, tecnicamente conhe-
cidos como Sistema de Protecao
contra Descargas Atmosféricas
(SPDA), para iméveis com ocupa-
¢do residencial privativa multifa-
miliar, com 20 metros ou mais de
altura ou area construida de 750
m? ou mais. “A falta de equipa-
mentos ou a necessidade de ma-
nutencdo no sistema de protegao
contra descargas atmosféricas im-
pede a emissdo do atestado para

funcionamento dado pelo Corpo
de Bombeiros, bem como o con-
dominio fica passivel de sanc¢des
administrativas”, esclarece o ma-
jor e chefe da Divisdo de Normati-
zag¢ao do Corpo de Bombeiros Mi-
litar, Jailson Osni Godinho.

O especialista explica que
quando ocorre uma notificagdo é
pelo fato da edificacdo nao estar
de acordo com as exigéncias das
Instrugdes Normativas, como o
projeto de SPDA possuir incom-
patibilidades de projeto e exe-
cucdo, condi¢des precarias das
instalacdes ou falta de laudo que
ateste o funcionamento adequado
do SPDA.

prevenir

Parceria pela vida

INSPECAO

Segundo o major; o servigo de-
ve ser prestado por profissional
habilitado do Conselho Regio-
nal de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou do Conselho de Arqui-
tetura e Urbanismo (CAU) e o Cor-
po de Bombeiros exige, junto com
os projetos ou laudos, as respecti-
vas Anotag¢des de Responsabilida-
de Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT),
emitidas pelos conselhos de clas-
se, comprovando a habilitagdo
para tal servigo. “O SPDA tem vali-
dade indeterminada, sendo neces-
sarias inspec¢des e manutengdes
de rotina, independentemente da
ocupacdo da edificagdo”, orien-
ta. As inspe¢des técnicas devem
ser efetuadas conforme o tipo de
edificagdo. Estruturas destinadas
a fins residenciais, comerciais, ad-
ministrativos ou industriais, por
exemplo, devem ser vistoriadas
em intervalos de cinco anos.

A elaboracdo do laudo é fei-
ta através de avaliagdes que in-
cluem medigdes técnicas do sis-
tema. Essa coleta de informacoes
produz um relatério das possiveis
adequagdes e manutengdes. Se o
equipamento estiver dentro das
prerrogativas das normas é emi-
tido um Laudo Técnico de Confor-
midade e uma ART ou RRT.
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‘ EQUIPAMENTOS

O especialista em sistemas
preventivos Diego Marcelino
explica que o para-raio prote-
ge, essencialmente, a estrutura
fisica do prédio, ndo evitando
que a energia das descargas
atinja as instalag¢des elétricas.
“O SPDA especificado no Pro-
jeto Preventivo Contra Incén-
dio (PPCI) protege a estrutura
contra possiveis incéndios pro-
vocados pelas descargas atmos-
féricas, porém nao protege in-
tegralmente os equipamentos
eletro-eletronicos no interior
da edificagdo”. Segundo ele, se
a descarga atmosférica ndo cair
na edificagdo, mas atingir um
local préximo, as energias que
transitam pelas redes elétri-
cas podem seguir pelos cabos
condutores atingindo as toma-
das e queimando equipamen-
tos dentro dos apartamentos.
“Para a protecdo dos equipa-
mentos € utilizado nos quadros
de disjuntores um dispositivo
chamado Disjuntor de Pulso
de Surto (DPS) em cada fase e
neutro. O DPS monitora a ten-
sdo em cada linha e, em caso de
subida brusca de energia, é ati-
vado protegendo o circuito e os
aparelhos ligados a ele”. A uti-
lizacdo desse equipamento ndo
estd incluida nas normativas
do Corpo de Bombeiros, mas é
obrigatéria segundo as novas
normas de instalagdes de baixa
tensao da Celesc. )

NA SANTA RITA

vocé encontra os melhores produtos para seu

Manutencéao e execugao de para-raios

Peca uma avaliagdo sem compromisso!

CONDOMINIO

vendas@prevenirsc.com.br
(48) 3304.2014

Rua Professora Julieta Nicolich Costa, 30
Jd Atlantico - Florianopolis

Conte com a Santa Rita no

fornecimento de diversos materiais,

como: sensores de presenca, motobombas,
lluminacao de emergencia e iluminacao

em LED, proporcionando maior economia.
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Prédios revitalizados ganham espaco no mercado

Sem perder a identidade, prédios com mais de trés décadas modernizam a estrutura com projeto de revitalizacdo
e ganham valor junto ao mercado imobilidrio

Da redagdo

envelhecimento é um ci-

clo natural e os edificios

fazem parte dessa regra.

Com o inicio j4 longin-
quo da verticalizagdo das cidades,
é comum encontrar em Floriané-
polis prédios com 40 anos. Nesse
contexto, a revitaliza¢do surge co-
mo uma op¢ao que proporciona
ndo apenas o maior bem-estar dos
moradores, mas também a valori-
zacdo dos imdveis em um cenario
dominado por empreendimentos
novos e modernos.

Embora muitos associem o an-
tigo a queda de valor, os condomi-
nios revitalizados atraem cada vez
mais o interesse das pessoas, tan-
to por sua identidade e caracteris-
ticas arquitetdnicas, quanto pela
localizagdo, que normalmente fica
nas regides centrais das grandes
cidades.

“A escolha por edificios antigos,
porém bem localizados e amplos,
é uma tendéncia das grandes cida-
des, como Sio Paulo, que vém re-
ciclando os centros antigos. Hoje,
a proximidade do trabalho é sin6-
nimo de qualidade de vida”, diz a
arquiteta Luciana Decker. Segundo
ela, é “surpreendente” o resultado

studiorefosco@hotmail .com

Saldo de festas antes e depois da reforma: espacos defasados e sem infraestrutura podem ser qualificados

de uma boa reforma em instala-
¢bes antigas. “Enquanto os novos
apartamentos sdo cada vez meno-
res, os ambientes dos prédios da
década de 1970 tém dimensdes
e pé direito avantajados”, destaca
a profissional, ao comentar que
cresce na Grande Florianépolis a
procura por esse tipo de obra.
Essa tendéncia é destacada
também pela arquiteta Glaci Re-
fosco, que cita até mesmo uma
“hipervalorizacdo” dos imdveis
que passam pelo processo. Segun-
do ela, um condominio revitaliza-
do, bem localizado e com infra-
estrutura pronta para atender a
todas as demandas tecnologicas,
tem valorizagdo imediata junto ao
mercado. “O retrofit traz inimeros

beneficios, entre eles a valorizagdo
do imével em até 40%, favorecen-
do proprietarios que passam a ter
imdveis tdo competitivos quanto
os novos empreendimentos que
estdo surgindo no mercado”, diz
Glaci.

ETAPAS PARA _

A REVITALIZACAO

A arquiteta Glaci relata que
o projeto normalmente é inicia-
do pelas instalagdes elétricas, hi-
draulicas, logica de rede e telefo-
nia, adequando todo o prédio e
adaptando novas tecnologias de
energia. Depois, é a vez do trata-
mento das areas internas e, pos-
teriormente, externas, “onde sdo
colocados materiais leves e tecno-
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légicos de facil execucdo, evitando
0 quebra-quebra de uma reforma
comum’”, descreve a arquiteta.

Luciana, por sua vez, explica
que ha duas frentes como opc¢ido
para a revitalizagdo: reformar o
existente e acrescentar melhorias.
No primeiro caso, sdo feitos be-
neficios como vedagdo de esqua-
drias, calafetacdo de ceramicas,
pintura e troca de revestimentos
comprometidos. “Sao obras de
manutenc¢do, preservacgao, limpe-
za e melhoria do espago construi-
do”, comenta.

Na segunda medida, de acrés-
cimo de melhorias, é feito um
projeto com base nas solicitagdes
dos moradores, sempre atenden-
do as normas vigentes no muni-
cipio e no pais, como a NBR 9050
da Associacdo Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT), que prevé
a acessibilidade nos espacos co-
muns.

ESPAQOS ESSENCIAIS

Apbs as etapas de infraestru-
tura, chega a hora da revitalizacdo
estética do condominio. “A arqui-
tetura, quando de boa qualidade,
deve ser valorizada. Preservar os
elementos que caracterizam uma

edificacdo, que a torna singular, é
um ponto certeiro em um projeto
de retrofit. Logico que mudangas
sdo necessarias, mas preservar a
identidade é um bom conceito a
ser seguido”, diz Luciana. “O retro-
fit traz uma ideia de nao descarac-
terizar o projeto original da edifi-
cacdo, e sim valoriza-lo”, completa
Glaci.

Vale lembrar que, ndo importa
qual tipo de revitalizagdo seja es-
colhida pelo condominio, alguns
aspectos precisam estar presentes
no projeto. Em relagdo a esse pon-
to, as duas arquitetas sdo unani-
mes quanto a dar aten¢do especial
as areas comuns da edificagdo. ‘“As
areas comuns sdo os ambientes
que devem ser valorizados em
qualquer edificio. A comecar pelo
hall de entrada e elevadores, espa-
¢os que ligam o morador da porta
de sua casa até a rua. Sdo espagos
de conexdo, e quando combinados
com iluminagdo e revestimentos
adequados, qualificam o edificio
como um todo. E preciso pouco
investimento e o resultado é for-
midavel”, diz Luciana.

0O saldo de festas é outro espa-
¢o destacado por Luciana, que co-
menta que muitos condominios
passam a ignorar o ambiente por
conta da falta de infraestrutura.
“Muitos edificios tém saldes de
festas defasados, que sdo pouco
usados pelos moradores, os quais
ndo se sentem confortaveis em re-
ceber seus amigos e familiares ali.
Sem uso, esses espagos sdo dis-
pendiosos para o condominio e
ndo agregam para os moradores.
Quando sdo reformados e quali-
ficados, os moradores se sentem
valorizados também”, pontua a
profissional.
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DUPLIQUE SANTA CATARINA

Uma historia de sucesso que completa 25 anos

m 2019 a Duplique Santa Cata-

rina completa 25 anos de exis-

téncia. Fundada em 1994 em

uma época de muitas dificulda-

des, onde o segmento ainda era pouco

profissionalizado e os condominios, em

geral, eram administrados quase que

em sua totalidade por sindicos morado-

res com pouca experiéncia na fungdo, a

Duplique Santa Catarina se consolidou

como sinénimo de credibilidade e trans-

paréncia, proporcionando uma solugao

eficaz no combate a inadimpléncia e a

tranquilidade financeira tdo desejada
por sindicos e condéminos.

Cumprir o seu papel contribuindo

com o desenvolvimento e a profissiona-
lizacdo do segmento nao foi facil, muitos
foram os obstaculos a serem ultrapas-
sados, mas também foram estes obsta-
culos que deram for¢a e motivacao para
continuar inovando e crescendo, pois na
visdo dos gestores, havia apenas uma
certeza: oferecer solucdes de cobranca
para condominios, com tecnologia, qua-
lidade e exceléncia, visando a satisfagdo
total do cliente e respeitando os princi-
pios individuais e sociais, era mais do
que uma necessidade, era a missdo da
empresa dali por diante.

Hoje, completando 25 anos de exis-
téncia, com oito escritérios, aproximada-

mente 70 colaboradores e garantindo
a receita de mais de 40 mil unidades
residenciais, a Duplique Santa Catarina
tem o orgulho de ser referéncia no seg-
mento em que atua, mas também pos-
sui muita gratiddo aos sindicos, admi-
nistradores e parceiros que, ao longo
de mais de duas décadas de existéncia,
sempre acreditaram em seu trabalho.
E por tudo isso que a Duplique tem a
certeza que os proximos 25 anos se-
rdo de muito trabalho, mas também de
muita prosperidade e deseja 0 mesmo
para vocés, sindicos, condominos e ad-
ministradores, que sdo a razdo de toda
essa dedica¢do e empenho.

i

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

Ja reafirmamos inumeras
vezes que a unidade auténoma
é o santuario do condémino, lo-
cal onde s6 ele tem acesso e s
adentram pessoas por ele auto-
rizadas. Tal privacidade, porém,
pode ser quebrada em circuns-
tancias especiais, que requei-
ram a presenca do sindico ou
de prepostos do condominio
para realizar trabalhos essen-
ciais para a administra¢do do
prédio.

Decisao nesse sentido foi
proferida pela Oitava Camara
de Direito privado do Tribunal
de Justica de Sao Paulo (Ap. Ci-
vel 275.552-2/3-00) na qual
os magistrados proferiram a
seguinte decisdo (ementa): “O
conddmino esta obrigado a per-
mitir o acesso a area privativa
se isso for indispensavel para a
realizacdo de obras de conser-
vagdo do edificio condominial.”

Do acérdio paulista pode-
mos extrair algumas li¢gées. Em
primeiro lugar, registre-se o po-
sicionamento do juiz de direito
de primeiro grau que julgou a
agdo declaratéria improcedente
em razao de haver impedimen-

ACESSO FORCADO A UNIDADE

“O condomino estad obrigado a permitir o acesso a drea privativa se isso for indispensdvel para a realizagdo
de obras de conservagdo do edificio condominial.”

to legal e constitucional para
que o condominio ingresse na
area privativa do conddémino,
porque o sistema legal assegu-
ra a inviolabilidade do domi-
cilio, ressalvadas as situacdes
excepcionais previstas no art 5,
inciso XI, da Constituicdo Fede-
ral. Tal principio continua vali-
do e s6 pode ser quebrado em
momentos excepcionais.

Em segundo lugar, como

mostra o desembargador rela-
tor, percebe-se facilmente dos
autos que o condominio ndo
pretende que seja judicialmen-
te declarada a possibilidade de
ingressar na area privativa do
condémino mediante acdo que
configura uma invasao de do-
micilio; quer que lhe seja con-
sentido utilizar a 4rea externa
do terrago privativo existente
na cobertura para execug¢do dos

servigos de limpeza, restaura-
¢do, pintura e rejuntamento de
pastilhas da fachada externa do
edificio. Sdo obras a serem exe-
cutadas em decorréncia de de-
liberacdo da assembleia, neces-
sarias a conservagdo da facha-
da e, portanto, do préprio edi-
ficio. Como enfatiza o relator,
o conddomino “esta obrigado a
agir de forma a torna-la possi-
vel, por que obsta-la equivale
a ‘embaracar o uso das partes
comuns’, 0 que é expressamen-
te vedado pelo art. 10, IV, da lei
4.591/64"

MEIOS REGULARES

Uma terceira licdo do acor-
dao é a de que, no dizer do ma-
gistrado, “o condominio nado
tem o direito de invadir manu
militari [a for¢a] a drea priva-
tiva do réu, devendo fazer va-
ler esse direito pelos regulares
meios se o réu voluntariamente
ndo anuir ao seu exercicio”. Em
outras palavras, em hipdtese al-
guma (salvo incéndio ou inun-
dacdo, o que, nos dias atuais,
tem-se conseguido com relati-
va facilidade, dada a pletora de

medidas cautelares e preventi-
vas colocadas a disposi¢do das
partes no nosso Judiciario.

Como fundamento legal de
sua decisdo, a Oitava CiAmara
do TJSP evoca, por analogia, o
artigo 587 do Cédigo Civil de
1916, que diz:

“Todo proprietario é obri-
gado a consentir que entre no
seu prédio, e dele temporaria-
mente use, mediante prévio
aviso, o vizinho, quando seja
indispensavel a reparagdo ou
limpeza, construgdo e recons-
trugdo de sua casa. Mas, se dai
lhe provier dano, tera direito a
ser indenizado” (equivalente ao
art. 1.313,1, do Cédigo Civil de
2002).

Na época o antigo Cddigo Ci-
vil (1916), “prédio” era o quin-
tal de casa, ndo o seu interior,
Dai por que, na atualidade, o
acesso coercitivo de estranhos
a unidade auténoma deve ser
apreciado com redobrada cau-
tela.

Dr. Luiz Fernando de Quei-
roz - Advogado especialista
em Direito Imobilidrio.

LIDER EM GARANTIA DE
RECEITA PARA CONDOMINIOS

GARANTIMOS O FIM DA INADIMPLENCIA E A
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Piscinas: condominio deve cumprir a legislacao

Vistoriados anualmente pelo Corpo de Bombeiros, os edificios de SC que ainda ndo cumprem as exigéncias jd estdo sujeitos a penalidades

Dariane Campos

om o calor que tem feito
neste verao em Santa Ca-
tarina, é normal que as
piscinas sejam os locais
mais disputados do condominio.
S6 que normalmente quando fa-
lamos sobre os cuidados neces-
sarios com o0 espa¢o, pensamos
apenas no processo de limpeza e
manutencdo, deixando em segun-
do plano questdes de seguranca
que deveriam estar entre as prin-
cipais preocupacoes. Para que a
diversdo ndo acabe em tragédia, a
adogdo de algumas medidas para
a prevencdo de acidentes deve es-
tar no topo da lista de atribui¢des
dos sindicos e administradores.

Pensando nisso, a Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) revisou e publicou a NBR
10.339:2018 - “Projeto, Execugdo
e Manutencao de Piscinas”, em se-
tembro de 2018. As alteracdes fo-
ram motivadas pela necessidade
de harmonizar os critérios técni-
cos a serem adotados, sendo que
o novo texto atualizou um con-
junto de sete normas da década
de 1980 que abordavam o tema,
reunindo todos os itens em um
unico documento. De acordo co-
mo engenheiro Mauricio Ferraz
de Paiva, especialista no assunto
e presidente do Instituto Tecnold-
gico de Estudos para a Normaliza-
¢do e Avaliacdo de Conformidade
(Itenac),o0 documento prioriza a
seguranc¢a dos usuarios.

“Para ser considerada segu-
ra, toda piscina exige um projeto
elaborado de acordo com as dire-
trizes da Normativa. Ela estabe-
lece requisitos quanto amaneira
e aos critérios pelos quais devem
ser projetados e construidos os
tanquesde piscinas, atendendo as
exigéncias técnicas minimas de

Damyan Oliveira, sindico do Residencial Achilles Ceccato: reforma na piscina incluiu barreira de isolamento

que dificulta o acesso de criancas

higiene, seguranca econforto dos
usuarios. Além disso, considera
também os fundamentos pelos
quais devemser pensados o0s sis-
temas de recirculagdo e tratamen-
to de 4gua’, analisa.

Com as mudancas, os cons-
trutores, empreendedores, incor-
poradores e projetistas devem
considerar os novos padrdes pa-
ra a construgdo e uso adequado
dos diferentes tipos de piscinas
em uma edificacdo. Medidas co-
mo a instalagdo de barreiras de
isolamento de acesso a piscina e
a implementacdo de um sistema
de antissucg¢do, que contenha ra-
lo antiaprisionamento ou tampas
de tamanho nio bloqueavel, estdo
previstas na norma.

SC TEM LEGISLAGAO

ESPECIFICA

Em Santa Catarina, alguns
itens de seguranca exigidos pela
nova Norma da ABNT ja estavam

previstos na Lei n. 16.768/2015,
que foi regulamentada pelo De-
creto n. 1.412, de dezembro de
2017, do ex-governador Raimun-
do Colombo. Por isso, durante o
ultimo ano o Corpo de Bombei-
ros, responsavel pela fiscalizagdo
dessas piscinas coletivas, realizou
uma acao paralela de orientacao
junto aos sindicos, sendo que o
prazo para adequagdo terminou
em dezembro de 2018. A partir
de agora, os edificios que ainda
ndo cumprem as exigéncias atu-
ais ja estdo sujeitos a penalidade.
A legislagdo catarinense prevé
alguns itens de seguranca obriga-
térios para novas construgdes e
também estabelece que empreen-
dimentos ja entregues precisem
se adequar aos requisitos expres-
sos na lei. Reflexo disso, as pisci-
nas de muitos condominios de
todo o Estado passaram por uma
série de adequagdes nos ultimos
12 meses, que inclui a instalagdo

de botoeira de desligamento da
bomba da piscina em caso de pa-
nico e placas de seguranga, com
orientacdes de uso e a indicagdo
da profundidade.

O tenente Murilo Demarchi,
Chefe do Servico de Atividades
Técnicas do Corpo de Bombeiros
da Capital, explica que é preci-
so estar em dia com a legislacdo
para obter a regularizagdo anual
junto a Instituicdo. “O Corpo de
Bombeiros, mediante solicitacao
de vistoria para fins de funciona-
mento, realizara anualmente a
vistoria no local, na forma da lei
vigente, que segue a Instrucao
Normativa 033 publicada pela
proépria institui¢do. Para isso, o
sindico ou administrador devera
solicitar a visita via site da enti-
dade (portal.cbm.sc.gov.br) ou no
Pré-Cidaddo, cerca de dois meses
antes de encerrar a vigéncia do
seu atestado de funcionamento”,
indica.

Dentro da lei

De acordo com Fernanda Ja-
naina Cereja Guimaraes, direto-
ra comercial da Cristal D’Agua
Piscinas, houve um aumento na
procura pela readequagao, mas
ainda existem muitos locais
em desacordo. “Mais que uma
questdo legal, entendemos que
0 nao cumprimento das nor-
mas pOe em risco a segurancga
dos banhistas. Nao se deve eco-
nomizar, nem adiar qualquer
agdo relacionada a adequagdes
de seguranga. A piscina em dia
é um cartdo de visitas para va-
lorizagdo do empreendimento
e do trabalho do gestor. Além é
claro, de recompensador para
os moradores, que irdo apro-
veitar com satisfacdo o local”,
comenta.

Em Florianépolis, um bom
exemplo vem do Residencial
Achilles Ceccato, no Itacoru-
bi, que foi adaptado para ficar
dentro das regras estaduais.
Segundo o sindico Damyan
Dias de Oliveira, a obra de ade-
quacdo teve duracdo de trés
meses e compreendeu a insta-
lagdo do botdo do panico, ralos
antissucgao, placas informati-
vas com as regras de utilizacdo
do espaco, além do fechamento
do entorno da piscina, com en-
tradas em conformidade com
os padrdes de acessibilidade
que evitam o acesso de crian-
¢as e facilitam a circulagao de
cadeirantes. “As novas medidas
auxiliam até mesmo em situa-
¢0es que ndo estio diretamen-
te ligadas ao uso da piscina.
Como temos outras areas so-
ciais no entorno, ja tivemos ca-
sos de pessoas que se jogaram
na agua ap6s beber um pouco
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mais. Com a prote¢do evitamos
possiveis incomodos”, avalia.
No total o investimento foi de
R$ 25 mil, aprovado pelos mo-
radores em Assembleia, na pri-
meira chamada.

Como dica, o gestor desta-
ca a importancia de estar em
dia com a documentagdo. “Para
evitar qualquer tipo de irregu-
laridade, verifique se o condo-
minio estd seguindo todas as
recomendacgdes das normativas
e caso nao esteja, leve as ques-
tdes para votacdo na assem-
bleia. No caso especifico das
piscinas, é muito importante
que o sindico passe para os
moradores a necessidades das
adequacdes, ndo s6 por conta
da legislacdo, mas pela segu-
ranca de todos. Vale lembrar
também que, caso haja um in-
cidente no local os prejuizos
serdo rateados entre os condo6-
minos. Mesmo a responsabili-
dade criminal ficando a cargo
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do gestor, a parte financeira
pode recair sobre todas as uni-
dades”, afirma.
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0 sindico é o responsavel le-
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MUNDO EM
EVOLUGAO

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
oferece para o seu condominio mais segurancga,
possibilitando controle total dos acessos de
moradores, prestadores de servigos e convidados.

O sistema Porter também origina uma
economia em torno de 50% nos custos
¢om a portaria. O futuro da portaria remota
esta aqui, abra suas portas para a evolugao.

e

auld il gl
Botdo de emergéncia para desligamento da bomba de sucgdo da piscina

gal por todas as questdes liga-
das as areas comuns dos pré-
dios. E, assim como determina
o artigo 1.348 do Cédigo Ci-
vil, compete a ele diligenciar a
conservagdo e a guarda desses
locais. Além disso, ele também
tem como dever preservar a
coletividade e propriedade de
todos os condominos. Por isso,
vale lembrar que além do con-
dominio estar sujeito a penali-
dades por nao seguir a legisla-
¢do, a falta de manutengdo das
piscinas ou o descumprimento
de adequagdes impostas pela
legislacdo pode leva-lo a res-
ponder judicialmente em casos
de acidentes. Ao negligenciar
algumas regras, muitos gesto-
res estao correndo riscos des-
necessarios, ja que as adapta-
¢Oes nas piscinas nao exigem
custos elevados.

JANEIRO/2019

EXIGENCIAS DO CORPO DE BOMBEIROS

e Sistema de antissucc¢ao
que contenha ralo antiaprisio-
namento ou tampas de tama-
nho nao bloqueavel nos ralos de
suc¢ao.

e Pelo menos dois ralos
de succgao distanciados em, no
minimo, 1,5m entre si, com sis-
tema antissucgdo, para edifica-
¢oes que tiveram sua construgao
concluida apés 11/11/2013,
data em que foi publicada a Lei
n.16.157que trata da regulariza-
¢do das edificagdes, estruturas e
areas de risco.

« Para as edificagoes classi-
ficadas como existentes, que ja
estavam finalizadas antes dessa
data, admite-se apenas um ralo
para succdo. E nesse caso, quan-
do a piscina possuir coadeira,
deve-se unir (dentro da casa de
maquinas da piscina) a tubu-
lagcdo do ralo para sucgdo com
a tubulagdo da coadeira. Dessa
forma, a bomba passaré a suc-
cionar pelas duas tubulagdes,
minimizando eventual acidente.

e Ter tampas de fechamen-
to automatico do sistema de
limpeza e da aspiragdo lateral
da piscina. A exce¢do também
fica para edificios anteriores a
2013, em que era permitido o
uso de equipamento manual.

e Barreira fisica (grade,
cerca, gradil etc.) que delimi-

PCORTER

PORTARIA REMOTA

te a area de banho, com altura
minima de 110 cm, que impega
ou dificulte a entrada de crian-
¢as desacompanhadas. Aqui,
é proibido o uso de materiais
(telas, longarinas, entre outros)
que possibilitem a escalada por
criangas.

» Placa de seguranca, com
tamanho adequado que possibi-
lite a sua leitura a uma distancia
de 6 m, com as seguintes infor-
magoes: “Evite nadar sozinho;
Profundidade da piscina: XX me-
tros; Evite mergulhar de cabega;
Criangas necessitam da supervi-
sdo de adulto; e Emergéncia li-
gue 193 - Corpo de Bombeiros”.

» Botoeira de desligamento
da bomba da piscina em caso de
panico, localizada em local visi-
vel ao lado da piscina, com uma
placa indicativa de cor branca,
com a frase em vermelho: “Pa-
ra desligar a bomba pressione o
botao”.

¢ As piscinas com degraus
de acesso da borda para o fun-
do deverao ter corrimaos nas
laterais da escada. Além disso,
os pisos dos ambientes e are-
as de circulacdo ndo deverdo
possuir desniveis ou aberturas
que possibilitem ferimentos
em pessoas, como bocas de fil-
tro de superficie (catafolhas),
ralos, aberturas de inspecao de
equipamentos etc.

A REFERENCIA EM
PORTARIA REMOTA
NO BRASIL

48 3258-5705 . FLORIANOPOLIS, SC . porterdobrasil.com.br
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Gestores delimitam foco para assembleias
de instalacao de condominios

Planejamento reduz discussoes e assequra o cumprimento dos requisitos legais da Assembleia Geral de Instalagcdo

Sicilia Vechi

m reaquecimento no
mercado de imdveis e
os langamentos de no-
vos edificios no litoral
Norte de Santa Catarina trazem
a tona a preocupagdo de cons-
trutores, sindicos e gestores
condominiais com a instalagdo
de novos condominios dentro
das melhores praticas e preser-
vando a boa convivéncia. Reu-
nides muito longas com pauta
extensa e exposi¢cdo de conflitos
particulares, praticas comuns
no passado, agora tém a atengdo
de quem zela pelo cumprimento
dos requisitos legais de instala-
¢do do condominio. O planeja-
mento e a condugdo da pauta da
Assembleia Geral de Instalagdo
(AGI) sdo cada vez mais aprimo-
rados e a palavra da vez é foco.
Em 2018, Balneario Cambo-
rid apareceu no topo do ranking
do Sindicato da Habitagdo (Seco-
vi/SC) no quesito valorizagdo de
imoveis de alto padrdo, com au-
mento do valor de venda de 8%
no primeiro semestre, em rela-
¢do0 ao mesmo periodo de 2017.
A valorizagdo também refletiu
em outras cidades do litoral

Odimar Manoel, auditor condominial e instrutor de cursos para sindicos

Norte, como Itapema, com mé-
dia de 7,1% para todos os perfis
de imoveis, e Itajai, com 6,2%.
Os nimeros indicam o reaque-
cimento do setor imobiliario, a
atragdo de investidores da cons-
trucdo nestas cidades e a insta-
lagdo de novos condominios.
Com a entrega das chaves
feita pela construtora, a Assem-
bleia Geral de Instalagdo (AGI)
é a reunido que formaliza a ins-
tituicdo do condominio. Nela os
proprietarios elegem seus re-

o2 Sicredi

] cartées

@ Boletos

Somaos a Primeira instituicao financeiro
Cooperativa do Brasil.

(s) credito

g Conta-corrente ﬂﬂﬂ Investimentos

@ Seguros

UBIR?

. das de Elevadores Novos
Instalacao, Manutencao

presentantes (sindico e conse-
lho), aprovam o rateio das des-
pesas e validam a existéncia do
condominio para que este possa
se tornar uma pessoa juridica
junto a Receita Federal. Apenas
com o registro do CNP]J, que de-
pende da ata da AGI, o condomi-
nio pode abrir conta bancaria,
contratar funciondrios e servi-
¢os e assumir todas assuas atri-
bui¢cdes conforme o Cddigo Civil.

Como primeiro compromis-
so oficial com os proprietarios

e Modernizacao

B,

junto a incorporadora e o futu-
ro sindico, a AGI tem uma pauta
obrigatéria para que o condo-
minio passe a existir. De acordo
com o auditor condominial Odi-
mar Manoel, que é instrutor de
cursos para sindicos em Itajai
e regido, a AGI precisa cumprir
com quatro obrigagdes legais:
instalar o condominio a partir
da assembleia; eleger um sindi-
co; eleger um conselho fiscal/
consultivo e aprovar a previsdo
or¢amentaria. A pauta é sucinta,
mas repleta de detalhes e torna-
se um problema quando é infla-
da pela ansiedade de proprieta-
rios e gestores.

“Ja fui convidado a assistir
assembleias de instalacdo com
nitidos problemas de planeja-
mento e condug¢do. Uma reunido
de duas horas pode durar des-
gastantes quatro horas, quando
além das questdes de orgamen-
to e eleicdo de representantes,
os moradores querem aprovar
a minuta da convencdo e do re-
gimento interno para aprovei-
tar o quérum ou levantar diver-
géncias com a construtora. Esse
primeiro encontro ndo pode ser
um trauma para as pessoas”, re-
lata o auditor.

Especialistas
na Gestao Financeira

do seu Condominio.
Muito prazer, somos o Sicred
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Previsao
orcamentaria
exige atencao

acima de outros
temas

Manoel alerta que o planeja-
mento da pauta deve considerar
a complexidade da previsdo orca-
mentdria e todos os itens que os
proprietarios precisam observar
em seu escopo. Sdo alguns exem-
plos a infraestrutura de pessoal,
seguranca e limpeza, os custos de
manutengdo do imével, dos eleva-
dores, a chamada de investimento
para compra de enxoval e a defini-
¢do das cotas condominiais.

Segundo o especialista, com
todas essas questdes a serem dis-
cutidas e no momento em que as
pessoas ainda nao se conhecem, al-
gumas reunides de instalagdo tém
a pauta inflada com proprietarios
querendo definir medidas contra
a construtora, discutir problemas
particulares das unidades e decidir
item a item a aprovagdo da con-
vencdo e do regimento interno.

“A assembleia de instalagdo nao
é 0 momento para nenhum desses

i

(47) 3363-0695
(47) 9 9653-9612 (O

Rua 2550, n° 55 Centro
Balneario Camborid / SC
@PhenixFlevadores ©) I}

Balneéario Camborii: 47 3263-6800 - Itapema 47 3267-1150 - Itajai: 47 3390-0000 - Brusque: 47 3355-4444
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temas. E preciso algum tempo de
convivio para aprovar minutas de
convengao e regimento. As cobran-
¢as a construtora devem ser reali-
zadas em assembleia posterior e
especifica para essa finalidade”, diz
Manoel.

PREVISAO ORCAMENTARIA

A assertividade para as ques-
tdes de orcamento s6 é viavel com
um levantamento prévio aprofun-
dado, para oferecer diversas opor-
tunidades de escolha aos novos
proprietarios. E a recomendagio
de Vitor Antdnio Pinto, s6cio de
uma administradora a frente da
gestao fiscal de mais de 200 con-
dominios em Balneario Camborid

Vitor Anténio Pinto, gestor fiscal

e litoral Norte. “Nas reunides de
instalagdo, costumamos apresen-
tar até seis modelos de previsao
or¢camentdaria para avaliacdo dos

Regimento interno e convenc¢ao sao
apresentados, nao deliberados

Planejar bem a pauta é pri-
mordial, mas segui-la a risca tam-
bém exige esfor¢os na condugao
da AGL. Para o sindico profissional
e empresario Josué Cavalcanti de
Lavor, quem conduz a assembleia
precisa estar preparado para que
a ordem da pauta ndo seja altera-
da ou desvirtuada por questdes
particulares. Ele defende, porém,
que se torna imprescindivel tratar
de questdes basicas do convivio,
mesmo sem a aprovacao definiti-
va do regimento interno.

“Para a soluc¢do das davidas e a
boa conducio da pauta, costuma-
mos nos antecipar as perguntas
que costumam ser feitas e elen-

camos alguns pontos da minuta
do regimento interno. Em geral,
abordamos os assuntos criticos
de todo novo condominio: regras
para mudancas de moradores, re-
formas e uso do saldo de festas”.

Sindicos profissionais e admi-
nistradoras podem atuar de for-
mas diferentes no planejamento e
produgado da pauta da AGI, mas o
consenso é que as reunides mui-
to longas sdo acompanhadas de
desgastes no relacionamento, des-
prestigio as préximas reunides
com baixo quérum, e problemas
no entendimento das decisdes
que precisam ser tomadas na as-
sembleia de instalacdo.

proprietarios. Além disso, explica-
mos com clareza as obrigagdes le-
gais e as necessidades comuns pa-
ra o inicio da vida em condominio”,
explica.

0 cuidado da administradora é
para garantir a melhor tomada de
decisdo dos proprietarios sobre
escolhas que interferem significa-
tivamente no rateio das despesas
condominiais. Uma delas é a por-
taria monitorada por cameras 24h
ou com presen¢a humana, que im-
plica em contratar uma equipe de
funcionarios. O auditor Odimar
Manoel traz a estimativa de que
40% dos custos do condominio
advém das despesas com recursos

enho falado aqui que
o condominio é a pri-
meira comunidade

depois da familia. Como co-
munidade e como sociedade,
estamos todos integrados, e
quando algo de grave acon-
tece num condominio, as
marcas podem ser sentidas

humanos. por todos.
Nesta época, na contra-
~ ~ mao das férias, festas e con-

fraternizacdes, acabamos
tomando conhecimento de-
diversos casos de suicidios
em condominios. Acredito
que pela facilidade de um
método eficaz para se tirar a
propria vida, que ndo requer
instrumentos, como arma
de fogo, veneno ou corda, os

\‘A PAUTA IDEAL

e Instalacao formal do con-
dominio para a solicitagao do
CNPJ

e Apresentacao de minutas da
Convencdo e do Regimento In-

terno prédios tém se tornado cam-
e Aprovagao da previsdo orca- pedes dessa triste realidade.
mentaria Num impulso, e ja ndo ha

e Apresenta¢do da administra-
dora de condominios indicada
pela construtora ou incorpora-
dora

« Elei¢ao de sindico

e Eleicdo do conselho fiscal/

mais o que se fazer. Nao te-
nho capacidade para comen-
tar o estrago que isso cau-
sa nas vidas dos familiares
e amigos, mas o que sei é
que o condominio ficara pa-

consultivo. ra sempre com essa marca.
A marca de que um de seus
\_ _/ membros teve tanta dor que

chegou a esse extremo.

S
SIMAXC

Contabilidade e
Administracéo de
Condominios

= el

Entramos no mercado com o objetivo de inovagao, oferecemos cursos profissionalizantes e
workshops na area de contabilidade e condominios, como o curso de sindico gestor profissional.

(47) 3366-0860 / 99673-5310 / 99189-5310

Servicos de contabilidade e administracdo de condominios,
com estrutura completa para atender nossos clientes.

- P Auditério equipado, sala de reunides, sala de espera e
demais dependéncias.

Profissionais qualificados na area Juridica, Administrativa,
Recursos Humanos e Financeira.

Rua 246, n° 606, 2° andar - Meia Praia, Itapema/SC

Sdo pessoas vivendo tdo
préximas e ao mesmo tempo
tdo distantes. Ndao ha como
saber se o vizinho esta pas-
sando algum drama, ou de-
pressdo que o leve a ato de
tamanho desespero.

Nao vou aqui levantar
responsabilidades, o papel
do sindico, da familia ou do
condominio. Nem tampou-

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

A melhor solu¢do em Envidragcamento de Sacadas

PERSONAL

g

e

EVOLUTION

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

co fazer juizo de valor sobre
quem é acometido por esse
grave infortinio. Ndo pos-
so também levantar as cau-
sas, que acredito serem das
mais diversas e variadas. O
que pretendo aqui é levantar
uma pequena reflexdo so-
bre como vivemos, reclusos
em nossos mundos particu-
lares. Distantes a ponto de
ndo perceber que nosso vi-

il

OUPLIOUE

ARINGA

# VIVER EM CONDOMINIO

Martinha Silva
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Como posso ajudar meu vizinho?

zinho de porta corre o risco
de resvalar para uma atitude
extrema.

H4 sem duvida o direi-
to a privacidade, mesmo em
época de redes sociais, em
que aparentemente todos
acabam expondo suas vidas,
a realidade nua e crua nem
sempre esta publicada la.
Mas atitudes como um “bom
dia”, um "boa noite” e prin-
cipalmente um sorriso dao
abertura para o inicio de um
didlogo, uma conversa. Uma
conversa que pode salvar
uma vida.

Quando eu era crianca
nao morava em condominio,
mas conhecia todas as fami-
lias da rua. Todas as crian-
cas frequentavam a mesma
escola e depois da aula brin-
cavamos na rua todos juntos.
Quando algum vizinho esta-
va doente os demais iam vi-
sitar, havia troca de receitas
de chas e remédios caseiros
para grande nimero de en-
fermidades.

O mundo mudou, isso é
certo, mas ndo vejo o porqué
de ndo podermos continuar
nos preocupando uns com os
outros.

Convido todos a fazer a
experiéncia de puxar assun-
to no elevador, preparar um
bolo e levar para seu vizi-
nho, ou oferecer carona, caso
sigam para o mesmo lado. O
resgate de gentilizas é o pri-
meiro passo para nos lem-
brarmos de que somos todos
humanos, e feitos do mesmo
material. Gentilezas aproxi-
mam as pessoas e pessoas
proximas se ajudam, e ajuda
é capaz de salvar uma vida.
Pense nisso!

Martinha Silva é gradua-
da em Administracdo, espe-
cialista em Gestdo de Pes-
soas, gestora condominial
em Itajai e escritora.

Lorelai

Recuperadora de crédito
para condominios

47 3268-6059 | 47 99906-0969 &
contato@lorelaicond.com.br
www.lorelaicond.com.br
Balneario Camboriu / SC

“A parceria que equilibra custos em beneficio da vida condominial”

Assessorando financeiramente e
mantendo o percentual da inadimpléncia

controlada.




MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servicos e eventos que movimentam o mercado de condominios

# DE OLHO NO MERCADO
@ ROGERIO DE FREITAS

contato@condominiosc.com.br

PERRENGUES DA TEMPORADA

Alta temporada de verao,
sempre 0s mesmos problemas
e sempre as mesmas dificul-
dades para resolvé-los. Nao ha
um verao nestes ultimos dez
anos que ndo sofremos com fal-
ta de agua, luz ou servigos es-
senciais como a coleta de lixo.
Uns provocados pelos tempo-
rais tipicos desta época, outros
provocados pela interferéncia
do transito cadtico comum du-
rante o veraneio.

No dia 21 de janeiro de
2018, um forte temporal atingiu
a capital catarinense danifican-
do varios iméveis na regido do
norte da Ilha de Santa Catarina.
Arvores foram derrubadas em
fios da rede publica danificando
o abastecimento de energia nes-
sa regido. Uma interrupg¢do de
24h que prejudicou o cotidiano
dos cidaddos dessas localida-
des. A coleta de lixo foi fragiliza-
da pelo transtorno causado pelo
transito, sobretudo no periodo
das festas de fim de ano.

Tao previsivel quanto os
“perrengues” da temporada sdo
os altos precos cobrados pelos
prestadores de servigo, justa-
mente nesse momento critico.

Um caminhio pipa de 20m?
que no verdo passado saia a R$
800 reais estava sendo cobrado
R$ 1.200. Locadores de gerado-
res de energia tiveram um agra-
vante, estavam de recesso entre
o dia 21 de dezembro 2018 a
7 de janeiro 2019, e os que es-
tavam disponiveis cobraram
R$ 3.500 reais por 10h de alu-
guel do equipamento. Servicos
de coleta de lixo privadas, que
atendam por uma Unica coleta,
praticamente nao existem e o0s
que atendem por contrato sdo
inviaveis para uma pequena de-
manda.

Seguimos em frente em mais
uma temporada de verdo no
litoral catarinense, onde rela-
tos de colegas de cidades como
Criciima, Balneario Camborit,
Bombas e outros balnearios
ndo divergem muito do que ja
relatei. O mais triste é que a
deficiéncia que temos no for-
necimento desses recursos pu-
blicos se reflete na caréncia de
solucdes alternativas vidveis no
ambito privado. Quando ndo da
ganancia de alguns que insis-
tem em lucrar no desespero da
ocasido.

#CURSO Sindico Gestor Profissional abre
Inscricoes em Balneario Camboria

Com a sofisticagao dos em-
preendimentos de Balneario
Camboriu e regido a adminis-
tragdo de condominios ganha, a
cada dia, uma abordagem mais
profissional exigindo do sindico
conhecimentos técnicos multi-
facetarios que circulam, princi-
palmente, por questoes legais, e
exigem qualificacdo continuada.
O Curso de sindico Gestor Pro-
fissional visa capacitar pessoas
empreendedoras, representando
uma 6tima oportunidade aos in-
teressados em se langar na car-
reira que mais cresce no setor de
condominios de Santa Catarina.

Sensato

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

Data: Sabados, no dia 09 e 16 de
marg¢o, das 8h30 até as 18h00
Local: Hotel Sibara Flat & Con-
vengdes, em Balneario Camborit.
Incluso: Apostila impres-
sa, certificado e coffee break
Sera ministrado pelo profes-
sor Odimar Manoel da UpCon-
do auditoria e Treinamentos e
pelo advogado especialista em
condominios Gustavo Camacho.
Inscrigoes e informacoes: (47)
98822-3773 (whatsapp) ou pelo
email odimar@upcondo.com.br
Mais informacgdes sobre o curso:
www.condominiosc.com.br/
agenda/cursos-presenciais

PIONEIRISHMO
COMPROMISSO

AGUA JUSTA PARA TODOS!
CONTA
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surpreendido por um grande va-
zamento ou perder tempo com muitos processos manuais, com certeza
ndo devem mais fazer parte da rotina deste profissional.

0 ContaJusta nasceu com o propdsito de facilitar a rotina de medicio,
leitura e gestdo dos consumos de dgua e gas dentro dos condominios re-
sidenciais e comerciais e hoje estd presente em mais de 15 estados. Em
Santa Catarina, o programa busca auxiliar sindicos, zeladores e cond6-
minos a eliminarem as etapas manuais da rotina de leitura e célculo das
cobrangas dos rateios de dgua e gas, gerando menos erros. O ContaJus-
ta SC dispde de equipamentos de ponta certificados pelo INMETRO, per-
mitindo que a leitura seja feita de fora do condominio pela nossa equipe.
Além disso, a tecnologia embarcada possibilita que varios alarmes avi-
sem quando ha problemas, como vazamentos, consumos acima da mé-
dia ou fraudes. Os condominios parceiros do ContaJusta tém ainda uma
assessoria técnica especializada e acesso a uma plataforma online, onde
o morador pode visualizar o seu histérico de consumo diario. Conte co-
nosco e agende sua visita gratuita!

Contatos: @ 48 9.9831.6759 | contajusta@sanova.com.br |
@contajustasc nas redes sociais

# FESTIVAL GASTRONOMICO DE %
FOOD TRUCKS

Iniciativa de lazer
promovida por sindicos traz
praticidade e sequranga na

porta de casa

Imagine como seria passar uma
noite de boa gastronomia em com-
panhia de vizinhos e amigos no con-
forto do seu condominio! Agora is-
so é possivel, gracas aos donos dos
food trucks La Cucina Zingara (pizza
italiana), The Waffle Truck (waffle
belga) e Kombica Do Chopp (chopp
artesanal). Eles ja estdo estacionan-
do em dois condominios de Floria-
noépolis com muito sucesso. O sindi-
co Robson e a esposa Andressa, do
residencial Central Park, foram os
primeiros a acreditarem nessa ini-
ciativa anos atras e, ainda hoje, toda
primeira sexta-feira do més o evento
acontece. O sindico Romulo do con-
dominio Cezarium também aprova a
ideia: “E um evento sensacional, faz a
interacao de moradores que nem se
conheciam, conseguiu unir pessoas
que nao se falavam. Foi um momento
muito bacana e positivo para todos.”

0 evento atende aos residenciais da Grande Florian6polis e ndo tem custo ou taxa de servigo para
o condominio, o sindico interessado pode entrar em contato com os trucks:

Eva (48) 99190-6622 / Lorenzo (48) 99124-7272 / Rafael (48) 99985-0583
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Sancionada LEI DE MULTIPROPRIEDADE

Foi sancionada em dezembro, a Lei 13. 777/2018 que regulamenta o regime de
multipropriedade de imédveis, uma nova modalidade de condominio.
A proposta altera o Cédigo Civil (Lei 10.406/02)

O regime prevé que um
mesmo imovel possa ser utili-
zado por varios proprietarios,
que vao compartilhar os cus-
tos de aquisicdo e de manu-
tencdo. A cada coproprietdario
serd concedido um tempo de
uso, que ndo podera ser infe-
rior a sete dias seguidos ou in-
tercalados. Cada multiproprie-
tario pagard as taxas normais
de moradia, como agua, luz,
IPTU e condominio, conforme
0 seu tempo de permanéncia
no imével. Ou seja, quem usar
mais, pagard mais. A cobranga
das obrigacdes sera realizada
por documentos individualiza-
dos para cada multiproprieta-
rio.

Conforme a lei, o periodo
de uso serd registrado em car-
tério, junto com a certidao do
imével. O coproprietario po-
derd, inclusive, alugar o imé-
vel durante a sua fracao de
tempo. Podera também ven-
der a sua parte de tempo, des-
fazendo-se do bem. Para isso,

nao precisard da anuéncia dos
demais coproprietarios.

CONVENCAO

Em edificios ja existentes,
pode ser instituido o regime
da multipropriedade, porém
é necessario que exista vota-
¢do em assembleia, autorizan-
do esse instituto na convecgdo
condominial.

A convenc¢do de condomi-

CRYSTAL BOX <@

VIDROS TEMPERADOS

* Envidragamento de Sacadas e de Ambientes;

* Box para Banheiros;
* Espelhos;

* Esquadrias em Aluminio e PVG;
* Muros e Coberturas em Vidro.

Rua Kurt Ramtour, 97, Estreito, Florianpolis/SC | (48) 3244 2844 | www.crystalbox.com.br

nio determinarad, entre outros
pontos, os poderes e deveres
dos multiproprietarios, o nu-
mero maximo de pessoas que
podem ocupar simultanea-
mente o imdvel, a criacdo de
fundo de reserva para reposi-
¢do e manutencdo de instala-
¢des e mobilidrio, e as multas
aplicaveis ao multiproprieta-
rio que ndo cumprir com seus
deveres.

Sistemas para Administragdo de Condominios
e Escritérios de Contabilidade
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INFORMATICA APLICADA

“Presente em mais de 80% das Administradoras de Condominios entre
Picarras/SC e Bombinhas/SC, além de outras cidades do Brasil”

“0@0

Ressrvande  Listagem de
smiieries  inadimplingls
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ITNO

GERENCIAMENTO e
CONDOMINIOS

(47) 3367.4093

www.systemar.com.br

www.sgconline.com.br

www.preventivopredial.com.br

danilo.lpz@hotmail.com
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Danilo Lopes

Ser diferente é normal

que nos torna iguais
sdo as diferencas, o
que nos torna huma-

nos, também. Somos iguais
porque somos diferentes,
cada qual com as suas ne-
cessidades, predilegdes, an-
seios e desejos. Somos todos
seres desejantes, estamos
todos irremediavelmente
fadados ao desejo, e sendo
assim, desejamos cada qual
de acordo com as nossas
necessidades. Nascemos,
crescemos, experienciamos,
aprendemos, erramos e,
desta forma, nesse constan-
te processo de subjetivacao
de nossos desejos, constru-
imos e constituimos, cada
qual, nossas necessidades.

Alguns, por algum infor-
tdinio, precisam adaptar-se,
por vezes, a algumas neces-
sidades especiais que fatal-
mente acarretam em uma
mudanc¢a compulséria no
estilo de vida. E no cotidia-
no condominial ndo pode-
ria ser diferente, haja vista
o grande aglomerado social
que ele representa. Pesso-
as das mais variadas etnias,
culturas, idades, por vezes
acometidas pelas mais va-
riadas mazelas, enfim, pelas
mais variadas situacdes que
possam trazer ao individuo
uma necessidade compul-
soria de adaptacdo sécio-
ambiental em determinado
lugar, o que pode vir a acar-
retar problemas de adap-
tacdo, inclusive ao proprio
sindico.

Pois bem, entdo de que
forma o sindico poderia
adaptar-se as mais diversas
formas que as diferencas
podem proporcionar ? Ido-
sos, gestantes, criancas, de-
ficientes visuais, deficientes
fisicos, pessoas portadoras
de alguma deficiéncia in-
telectual ou do desenvol-
vimento, com algum trans-
torno ou doenga mental sdo
iguais, contudo, diferentes
em suas necessidades. A

b

conscientizacdo da exis-
téncia de um outro, que ao
mesmo tempo que é igual, é
distinto, é o primeiro passo
elementar ao processo de
construcdo e mudanca do
paradigma.

Todavia a mudanca de
atitude em relacdo ao que
é diferente é, sobretudo, o
que desencadeara a solu-
¢do. A atitude compassi-
va, empatica e respeitosa
dentro de um condominio
perpassa por atitudes con-
cretas até mesmo na sua
arquitetura. O acolhimento
a pessoas com alguma defi-
ciéncia fisica dentro de um
condominio por exemplo,
faz-se, sobretudo, com a
construc¢do de simples ram-
pas de acesso a cadeirantes
nas dependéncias condo-
miniais, pois dessa forma
0 sujeito sente-se aceito e
acolhido de fato em suas
necessidades. Avisos sono-
ros e mensagens em braile
para deficientes visuais nos
elevadores do condominio,
os acolhem, além de intro-
duzir a cultura da gentileza
no ambiente condominial.

Ambientes comuns adap-
tados dentro do condomi-
nio para criancas, gestantes
e idosos sdo o recado claro
de que essas pessoas e suas
necessidades sdo importan-
tes e aceitas naquele lugar,
ou seja, atitudes concretas
dentro do condominio le-
vam o sujeito a percepgao
de que ele é aceito e acolhi-
do igualmente, mesmo que
possua necessidades distin-
tas. O condominio inteligen-
te é aquele que é socialmen-
te inteligente, que utiliza da
tecnologia para melhorar a
vida e as relagcdoes humanas
dentro do condominio, por-
que ser diferente é normal.

Danilo Lopes é psicdlo-
go clinico e psicoterapeuta
de orientagdo analitica.

A SOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

(48) 3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400

www.metacondominios.com.br Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC



CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br @
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LOCACAO DE TEMPORADA

Nosso prédio possui 120
unidades, sendo que vdrios
desses sdo alugados duran-
te o verdo. A movimentacdo
de pessoas é muito grande
e tenho algumas duvidas. O
inquilino de alta temporada
tem direito de usar as dre-
as de lazer? Em decorréncia
dessa movimentacdo de in-
quilinos na alta temporada,
o valor do gasto de dgua au-
menta em mais de 100%. Os
condéminos fixos reclamam,
pois aumenta o valor da taxa
condominial.

E possivel taxar esses
apartamentos de aluguel de
temporada com algum valor
extra para amenizar os cus-
tos?

Nelson | Balnedrio Camborit

Questdo bastante polémica
nos condominios litoraneos é a
condi¢do dos locatarios tempo-
rarios, a qual, para a resposta
do questionamento realizado,
merece uma breve analise pon-
tual.

Pois bem. A locagdo por
temporada encontra seu funda-
mento legal no artigo 48 da Lei
8.245/91 e refere-se a locagdo
de imdveis pelo periodo nado
superior a 90 (noventa) dias.

Para os condominios, a im-
possibilidade de restringir es-
ta modalidade de locagdo é in-
discutivel, conforme pacificado
entendimento jurisprudencial
dos tribunais brasileiros.

Se os condominios ndo po-
dem impedir que as unidades
auténomas sejam locadas por
temporada, poderiam, entdo,
impossibilitar o uso de suas
areas comuns pelos inquilinos
temporarios ou entdo criar
uma taxa especial para as uni-
dades locadas?

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )

CFTV/ Interfonia]

Cerca elétrica]

Alarme de incéndio ] Treinam

Fechaduras eletromagnéticas]

lluminagao de emergéncia ]

ento para funcionarios

A resposta é negativa, isto
porque o artigo 5.2, inciso XXI]I,
da Constituicao Federal, asse-
gura o direito de propriedade
como uma das principais bases
da sociedade brasileira, sendo
que o caput do artigo 1.228 do
Codigo Civil, garante ao pro-
prietario a faculdade de usar,
gozar, dispor e reaver o imoével
de quem injustamente o pos-
sua.

Nesta linha de raciocinio, ao
locar o imdvel, o proprietario
transmite ao inquilino a posse
direta da unidade, o que quer
dizer que o direito de uso do
imavel foi cedido pelo periodo
de duracgdo da locagao.

Conforme disciplinado pelo
artigo 1.335, incisos I e II, do
Codigo Civil, o direito de uso
transmitido ao locatario com-
preende ndo apenas a area in-
terna da unidade auténoma,
mas também a area comum da
edificacao.

Por este motivo, impedir
que os locatarios por tempora-
da usufruam das areas comuns
do condominio infringe o direi-
to de propriedade, motivo pelo
qual qualquer disposicdo neste
sentido é anulavel, nos termos
do julgado abaixo apresentado:

ACAO DE ANULACAO DE
ATO JURIDICO. TUTELA ANTE-
CIPADA. ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA. MUDANGA
EM REGIMENTO INTERNO DE
CONDOMINIO EDILICIO. QUES-
TOES DE ORDEM FORMAL E
MATERIAL. CONCENTRACAO
DO INTERLOCUTORIO NO SE-
GUNDO ASPECTO. LIMITAGAO
AO USO DE AREAS COMUNS
DO PREDIO POR LOCATARIOS
DE TEMPORADA. ART. 52 DA
CONSTITUIGAO FEDERAL. ISO-
NOMIA. TRATO DA MATERIA
PELO ART. 1.345 DO CC/2002

Sistemas de Seguranca

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengéo Preventiva Mensal

Plano Preventivo de Gastos

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de portoesL (48) 3371.6000

Manutencao Corretiva
Help Desk

E ART. 23 DA LEI DE LOCA-
COES. TENDENCIA A EQUIPA-
RACAO DO INQUILINO. NESSE
CONTEXTO, RESTRICOES AOS
CONDOMINOS QUE DEVEM
MIRAR APENAS CONDUTAS
NEGATIVAS, NAO A CASTA A
QUE PERTENCEM. VEROSSI-
MILHANCA DO PEDIDO DE
SUSPENSAO DO REGIMENTO
PRESENTE. PERICULUM IN
MORA. PREJUIZO MATERIAL
AOS DONOS QUE QUEIRAM
ALUGAR, DEVIDO A PERDA DO
ATRATIVO QUE AS UNIDADES
OFERECEM. INTERLOCUTORIO
MANTIDO. RECURSO DESPRO-
VIDO. (Tribunal de Justica de
Santa Catarina TJ-SC - Agravo
de Instrumento : AI 50968 SC
2011.005096-8)

Quanto a criacdo de uma ta-
xa especifica para as unidades
locadas durante o periodo de
temporada de verdo, tal dispo-
sicdo feriria o principio da iso-
nomia, constante do caput do
artigo 5.2 Constituicdo Federal,
pois a forma de rateio é disci-
plinada pela convengao con-
dominial, na forma do artigo
1.334, inciso I, do Cadigo Civil.

Desta forma, se a leitura do
consumo de agua ndo € reali-
zada de forma individualizada,
diante do aumento do seu au-
mento, o valor correspondente
devera ser rateado entre todos
os condéminos na forma esta-
belecida pela convengdo con-
dominial, ndo sendo viavel o
estabelecimento de uma taxa
especial para as unidades loca-
das por temporada.

Camacho Advogados
Gustavo Solon Camacho
0OAB/SC 32.237
(47) 3278 9026
Joinville - SC

Contrato de
Assisténcia
2247\ Inova

1

27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

IMAGENS DA GARAGEM

Solicitei as imagens da
garagem do condominio pa-
ra verificar arranhées em
um dos meus veiculos. For-
neci um prendrive e solicitei
as imagens de 3 dias. O con-
dominio gravou as imagens
sem me falar que teria cus-
tos, mas foi acrescentado o
valor de R$ 180,00 no boleto
do condominio. A cobranca
do fornecimento de imagens
para o morador é permitida
por lei?

Ricardo de Castro

| Florianépolis

Em primeiro lugar, entendo
que na ocorréncia do delito,
dano ou furto, como é o caso, o
condémino tem direito de soli-
citar o acesso as imagens, co-
mo, inclusive, ele ja conseguiu.

Contudo, em relacdo a co-

Administracao premitim para seu

S0 maks de 20 anos de SUCesso e expendnci
Que permitem que cada condominio administrado
lena solucdes personalizadas com um atendimento
impecvel, sem compicaca e com tecnologia.

Sindico profissional  Suporte administrative
Suporte pessoal Suporte financeiro e contabil

A AP TN

branca de R$ 180,00 devera o
sindico motiva-la, seja através
da convencdo/regimento, ou
da ata assemblear que dispos
sobre o assunto, ou ainda da
nota fiscal que a empresa res-
ponsavel pela manutengdo e
captacdo apresentou para re-
alizar a prestacao de servicos
(“fornecimento das imagens
de 3 dias”).

Caso nao haja comprovagao,
entendo ilegal a cobranga, até
porque as imagens disponibi-
lizadas advém de um equipa-
mento adquirido com o dinhei-
ro dos proprios condominos.

Pedro e Reblin Advogados
Rogério Manoel Pedro

OAB/SC 10.745
(48) 3224 7951

condominio

GORRETA

CONDOMINIOS

wiww.corelacondominios.com.br

: (48) 32411223

condomi

W EREIRAJORGE

nitos

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
Desde 1969 prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 ﬁ’ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Bento Gongalves, 183 - Sala 202 / Centro Executivo Pedro Xavier - Centro - Fpolis / SC

Alianca

Gestao e Administragdo de Condominios

Solugdes completas e personalizadas para o seu condominio!

Servigos:

* Gestdo Administrativa

» Gestao Sindico Profissional
* Gestao Recursos Humanos
» Gestdo Prestacao de Contas
* Gestao Financeira

48 3364-6701

Rod.Admar Gonzaga, 755 — Sala 504 - Florianépolis — SC
alianca@administradoraalianca.com.br
www.administradoraalianca.com.br | www.alianca.floripa.br

Cobrac Cobrangas de Condominio
Ha 30 anos no mercado trazendo solu¢ées
aos problemas financeiros que refletem na

COBRAC

COBRANCAT D COMDOHINIDS

inadimpléncia dos condominios

Cobranca Garantida de condominio | Receita integral antecipada

Planeje a sua gestio com sequranca; (48) 3241.0380 / 99143.1904 &
Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423 - Ctro Cml de Campinas - S&o José/SC
www.cobraccobrancas.com.br | cobrac.cobraccondominios@gmail.com




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

CORRIMAOS E PROJETOS EM ACO INOX

TELEVENDAS WHATSAPP o
(48) 3343-1225 (48) 98472-7803

* Montagens e Instalagdes Elétricas de Alta e Baixa tensdo;
+ Elaboragéo de projetos Elétricos, Telecom e Preventivos;

Especializado em corrimaos, ﬂrte CUfVQS -/ ) * Manutenc¢ées Corretivas, Preventivas e Contrato de Manutencées;

. . e . * Relatdrio e laudos elétricos;
- transformando metais em arte 4
guarda corpos e pro;etos.espeaals Nisatechsc B - Instalagdes de Gerador / No-break;
eXe ad0o 2IM aCO INOX arfa n nm RBR

contato@visatechsc.com + Montagens do sistema de SPDA;

vendas@artecurvas.com.br | Rua: Benjamin Gerlach, 739 - Fzda Sto. Antonio, Sao José - SC (48) 3342-2446 /9 9937-5441 © - Elaboracio dos laudos técnicos para alvara do bombeiro;

CURSOS E TREINAMENTOS

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO / PERICIAS
BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros E

- — Vistorias e Inspe¢édo Predial;
(TELCLEYRIETIEIENY (48) 3222 2911 | elioheuter@yohoo.comBr yisgiss mas o ass orctacis Laudos Técnicos de Engenharia (reforma, garantia,

Profissional Felipe Schmidt, 303 SL. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - FpolisSC permanente sem custos SPDA, concluséo de obra, vizinhanga,..);
CON DADO Pericias Judiciais e Extrajudiciais;

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL | PINTURAS ENGENHARIA Assisténcia Técnica Judicial:
Recuperagdo Estrutural 48 3025-1023 / [Z1 99165.1177 Projetos / Gerenciamento e Execucdo de obras.

condado@condado.eng.br Rua Delminda Silveira, 640 - Fpolis/SC

E NGENHARIA Impermeabilizagdes
Colocagdo de Revestimento Ceramico

www.cymaco.com.br [48] 3348-0047

(48)
3257.1919 Pau.
EMPREITEIRA )

www.schnelempreiteira.com.br

DARBCI PINNTURA

ultoria Técnica / Analise Técnica
de Analise Te ' ecao Predial

—VWCYMACO e s o

zinhanca
Servigos

ENGENHARIA QUALITATIVA
Claudio L. Skroch - Eng. Resp. ston:
(48) 9.9919-1211 / 3238.9631 claudiolsk@gmail.com

FOSS * Inspecdes e Vistorias Prediais
* Inspecao Cautelar de vizinhanca
ENGENHARIA E CONSULTORIA + Laudos Técnicos de Engenharia
VALORIZANDO O SEU PATRIMONIO g g o g
. . « Assessoria de Engenharia a Condominios
Daniel Santos Farias * Diretor Técnico / CREA/SC060.093-7 . pericias Judiciais e Extrajudiciais
+ Avaliagées imobiliarias / Regularizagéo de obras
* Gestao, Execuc¢do e Auditoria de obras

Consultoria técnica | Manutengéo preventiva e corretiva

(48) 99985.3938 @ | fossengenharia@gmail.com  EEEEENIENINICRY @R XTIER
Pintura Predial | Lavagao | Restauragéo 14 Anes
f /darci.camargo.731 | darcipinturas@yahoo.com | {) (48) 99161.3057 MAPA Laudos técnicos de vistoria e
. pericias em condominios
ENGENHARIA & CONSTRUGAO
Tradigao, Qualidade, Eficiéncia Somos especialistas em: (48) 99982 1196 / 98406 5470 | Fisca lizacdo e Gerenciamento
Contamos com uma equipe altamente - Pintura Predial Eng. Lineo iNi
15ANQS avalificada para atender o mais alto - Manutencao Predial LINEOFILHgO@GMAIL-COM de obras em condominios
Aunironecainde | Padrao de servigo - Impermeabilizagéo —
oondommlgserr%;lrdeesr;cr:g:g Solicite seu orgamento gratuito - Lavagéo e Restauracao | * Laudo dg Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)
(48) 3029.3017 /9 9663.1848® ReToquer -+ de Fachadas Inspegao Predial ;320 tecnico 02 =07io0 om Garant
contato@retoquefinal.com.br - Reformas em geral PRAVALIAR (€ Lau(do Técnico  (Restauragio do condominio)

I Engennaria Civil e de Seguranca do Trabalho

* Elaboragao Programa de Manutengéo Preventiva

Mércio A. Lunardelli Cavallazi (48) 3223 6363 I 99980 9377

Eng® Civil de Seg. do Trabalho : " : g :
Responsével Técnico - CREA/SC 017036-4  pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

PINTURA E REFORMA PREDIAL

(48) 3024.5277© €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com % Vidros Comuns Temperados CL r——
= Espelhos, Tampo de mesa

®
Tech New B30 e e |
ec ew (48] 9 3230 2319 ™ sacada - Reiki, Box para banheiro  (48) 99625.6001 Marcio

grondmica - Fpolis/SC montevidros224@gmail.com

VIDRACARIA

Arquitetura e Pinturas www.tnl.com.hr
Pintura Predial - Lavacao de fachadas - Laudos - Impermeabilizacoes

Resp. Téc: Arg. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construcao

BALNEARIO CAMBORIU
PORTARIA REMOTA

Tenha o controle total do seu i‘l
condominio com nosso

Pintura Predial | Revestimentos em geral
Impermeabilizagdes | Construgdes e Reformas

Especializados em Retrofit Dor [@Ch www.portech.combr L 47 3081 5508
(48) 9 96295101 SC @ | (11) 9 72526502 SP FoskRcis Reyises 3 contnionagponichompe  § L3 Tiinde, imer 50, sl 501

www.padraorevestimentos.com.br

Sistema de Portaria Remota

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia

A
Contabilidade & Assessoria

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

(48) 3223 5332 Av. Rio Branco, 404 S1 506 Torre 1- Centro Fpolis www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br




Da redagao

uem nao gosta de che-

gar em casa e sentir

aquele cheirinho de

limpeza? Da mesma
forma, ter o condominio limpo
agrada a todos que nele circu-
lam. Mas manter as areas co-
muns limpas e com um aspecto
agradavel exige alguns cuidados
especiais além dos que temos
nas residéncias.

Gerente Comercial de uma
distribuidora de produtos de
limpeza, Sonia Gonzaga explica
que para higienizar corretamen-
te as dreas comuns é necessario
identificar o tipo de residuo a ser
limpo. “Para sujeiras impregna-
das, é necessario verificar se sdao

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ib

Planejando a limpeza

Profissionalizagdo e planejamento permitem mais eficiéncia e economia
na higienizagdo das dreas comuns

oriundas de residuos organicos
ou ndo e a partir dessa anali-
se definir o tipo de detergente a
ser usado, com base alcalina ou
neutra, sempre levando em con-
sideragdo o tipo de piso, que nao
pode sofrer agressdo em sua su-
perficie”, explica.

De acordo com a profissio-
nal, tanto para limpeza de sa-
lao de festas, pisos de garagens,
elevadores e outros, a premissa
basica é sempre comecar de ci-
ma para baixo e dos fundos pa-
ra frente. Além disso, é preciso
definir o processo de higieniza-
¢do que o local exige, se somen-
te limpeza ou limpeza e desin-
feccdo. “A limpeza e desinfeccdo
serdo obrigatdrias nas lixeiras e
banheiros”, orienta Sonia.
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O SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranca e tranquilidade, tanto
aos condéminos quanto aos administradores.

Fale conosco

O (48)98408-7909

FENIX

JOMANI

CORRETORA DE SEGUROS

Inspecgédo
Laudo Técnico

0 uso de produtos concentrados facilita a limpeza

TECNOLOGIA

Segundo SoOnia, o mercado de
higiene e limpeza vem se pro-
fissionalizando ao longo dos
anos, langcando inovag¢des em
maquindrios e equipamentos
que garantem mais economia e
eficiéncia. Ela explica que hoje
é possivel contar com maquinas
lavadoras de pisos, que lavam e
secam ao mesmo tempo, indi-
cadas para limpeza de garagens
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e de prédios comerciais, além
também das varredoras mecani-
cas e automaticas, utilizadas nos
condominios que tém area mui-
to extensa para limpeza.

Para os processos mais sim-
ples, a profissional destaca a
evolucdo dos baldes e panos de
limpeza que sdo substituidos
por espremedores profissionais,
que além de facilitar a execugao
do trabalho também colaboram
para a saude dos operadores que
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CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria

Contabilidade Empresarial
Sindico Profissional
Sequros

www portalexato.com.br
& (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579
utilizam esses equipamentos.

Além dos equipamentos, a
profissional orienta que o uso
de produtos concentrados pode
trazer varias vantagens, como a
economia na utilizagdo da dgua
e a eficiéncia na limpeza. “A
maioria desses produtos é bio-
degradavel, portando inofensiva
ao meio ambiente, e ja traz em
sua formulagao os ativos neces-
sarios para aplicagdo em gran-
des areas e em locais para gran-
de fluxo de pessoas, o que a di-
fere dos produtos domésticos”,
esclarece.

Mas, o maior diferencial es-
td na economia, pois cada litro
de produto diluido pode sair
por até R$ 0,20 e substitui pro-
dutos geralmente usados como
alcool, sapélio, 4gua sanitaria
e detergente multiuso. “Sem
exagero, podemos afirmar que
a economia direta e indireta se
comparada a produtos domés-
ticos fica na ordem de 40%”,
explica Sonia.
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Descartaveis, Higiene e Limpeza.
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Condominios

ENGENHARIA

Especializado em estrutura
de concreto armado

Recuperagéo de Estruturas

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
- COBRANCA GARANTIDA

483024.7275

Trincas | Fissuras | Corroséao | Inspegdo | Recuperagéo
Reforgo | Laudo Técnico de engenharia em geral

fenixeng@gmail.com (48) 99958-5288

www.suportecondominios.com.br

Cobranca Garantida de Condominio
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