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SINDICO CONTEMPORANEO

Com perfil mais arrojado, os novos gestores estiao preocupados em trazer o
profissionalismo para o condominio com foco na valorizagao patrimonial, na
inovacao e em um plano de trabalho com apresentacao de resultados 4 pginas 8 e 9
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PINTURAS E CONSTRUGOES

ESPECIALIZADA EM
CONDOMINIOS
(48) 99106.8446 | 99606.4508
mega.construcoes@hotmail.com

Rua Cesar Zuchinalli, 12 - 02/03 - Serraria/SJ

VAI PINTAR 0 PREDIO?

EMPREITEIRA DE PINTURA

30 ANOS

ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.or

(48) 3269 1400 | 99991 0613 | 98426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br

(48) 3209-6697 | (48) 99174-6697
www.multilimpservicos.com
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#EDITORIAL

Ultrapassando as fronteiras do condominio

as o que significa

sindico? Fomos

procurar no Au-

rélio: Sindico, do
grego Syndikds, ‘advogado,
defensor’, e do latim. Syndicu.
1. Antigo procurador de uma
comunidade, cortes, etc. 2.
Advogado de corporacdo ad-
ministrativa. 3. Individuo escolhido
para zelar ou defender os interesses
de uma associagdo, de uma classe,
etc. 4. Bras. Em edificios em que ha
condominio, pessoa escolhida pelos
condominos para tratar dos interes-
ses e da administragdo do imovel.
Mas a importancia do trabalho de um
sindico vai além da explicacao literal
do vocabulo. O sindico hoje ultra-

passa as fronteiras do con-
dominio e se torna atuante
também no seu bairro, na sua
cidade, ocupando um lugar
de destaque na comunidade.
A atividade tem enormes
responsabilidades: zelar pe-
lo cumprimento da conven-
¢do e do regimento interno,
mediar as relagdes interpessoais
do condominio, controlar receitas
e despesas, prestar contas, investir
em acGes que valorizem os imoveis.
Mas, os sindicos atendem todas as
demandas burocraticas e estruturais
e ainda investem seu tempo na bus-
ca de capacitagdo e informacao res-
ponsavel porque entendem ser este
um dos caminhos para ser um bom

sindico, seja organico ou profissio-
nal. Para alguns ainda que por um
breve periodo, para outros por mais
tempo, pois fazem da paixdo pela
sindicancia uma profissdo. Sabem de
suas responsabilidades e assumem
seus compromissos atuando como
agentes na busca do bem comum
e de uma vida melhor para todos.
Nesta edigcdo trazemos uma maté-
ria especial que envolve a figura de
quem assume esta importante funcao
e traca o perfil desse profissional que
é o foco principal do nosso trabalho.

Desejamos a todos os nossos sindi-
cos (as) leitores um 6timo Dia do Sin-
dico!

Angela Dal Molin

Acesse 0 QR Code ao  [@]z¥'[x]
O N D E @ Instag Ewikker nfnl:\ehuuk . lado para conferiro | ;
ESTAMOS: @jornaldoscondominios @JornalCond facebook.com/jornaldoscondominios nosso portal!  [&]

Solucdes sob medida para o seu condominio.

¢ Elevadores

* Escadas

¢ Garantia de pecas originais.
* Equipe tecnica especializada.

» Esteiras rolantes

* Manutencgao, conservagao e modernizagao.
* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clients

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

PINTAR NAO E SINONIMO

DE SE INCOMODAR
PELO MENOS NA COLORMAR.

Evite incdbmodos desnecessarios durante a sua obra ou
reforma. Consulte-nos e conheca a equipe mais bem
preparada, para lhe oferecer a melhor solugdo em pintura.

[CoLORMAR

Cores para uma nova vida

www.colormar.com.br

Cores Personalizadas | Complementos . Fone 48 3346 2900




# INFRAESTRUTURA
De olho no saneamento basico

Sibyla Loureiro

esde o dia 15 de ou-

tubro, a Prefeitura de

Floriandpolis esta in-

tensificando a fiscali-
zagao no sistema de esgoto em
iméveis da cidade. O trabalho,
chamado de Blitz Se Liga Na Re-
de, iniciou com a¢do na Avenida
Beira-Mar Norte, eenvolve fis-
cais da Vigilancia em Saide e da
Floram, além de equipes técni-
cas do Programa Floripa Se Liga
na Rede e Casan. Durante cinco
semanas de blitze, além de co-
mércio e residéncias, foram fis-
calizados oito edificios (prédios
isolados) e 14 condominios
(conjunto de casas ou blocos)
nos bairros Centro, Ingleses, Ca-
choeira do Bom Jesus e Campe-
che. Todos apresentaram algum
tipo de irregularidade e foram
autuados pela Vigilancia Sanita-
ria ou Floram.

Entre os erros mais comuns,
estdo a auséncia ou inadequa-
¢do na caixa de gordura e, com
certa frequéncia, langamento de
esgoto na rede pluvial.Segundo
o engenheiro responsavel pelo
Programa Igor Puff Floriano, o
objetivo é combater as liga¢des
irregulares e conscientizar a
populagdo sobre o papel da so-
ciedade na construgdo de uma
melhora nas condig¢des de sane-
amento basico da cidade.

Nosso maior projeto
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Prefeitura fiscaliza sistemas de esgoto em iméveis de Floriandpolis

De acordo com Igor, em um
edificio da Avenida Beira-Mar
Norte,que estava langando es-
goto na rede pluvial, o fiscal
da Floram promoveu um auto
de infracdo com multa de R$
10,5mil.“Foi o valor mais ex-
pressivo até o momento”, rela-
tou o engenheiro. Segundo o
Decreto n. 6.514 de 22 de julho
de 2008, que trata das infra¢des
relativas a polui¢do e outras in-
fragcdes ambientais, a multa va-
ria de R$ 5 mil a R$ 50 milhdes
dependendo do dano. Segundo
a Floram, as penalidades sdo
aplicadas apds laudo de consta-
tacao.

COMO EVITAR MULTAS

OU AUTUACGOES

O sindico deve estar aten-
to ao estado de conservagao e
dimensodes dos itens que com-
pdem o sistema hidrossanita-
rio do imével (tubulagdes, caixa
de gordura, caixa de passagem,
correta ligacdo a rede) e saber
se os efluentes produzidos pe-
los iméveis estdo indo para a
rede de esgoto e a dgua da chu-
va esta indo para a rede pluvial.
Se a conexdo estiver trocada, ou
seja, agua da chuva conectada a
rede de esgoto ou esgoto lanca-
do na rede pluvial, o responsa-
vel pelo imoével ird responder
a processo administrativo nos
6rgdos competentes, com pos-

€ transportar voce.

quadros :I'_ comanda.

Saiba mais, acesse www.thyssenkruppelevadores.com.br

sibilidade de multas que podem
chegar a casa dos milhdes de
reais a depender do dano am-
biental ou prejuizo a saude pu-
blica causado.

COMO REGULARIZAR

O CONDOMINIO

Se houver rede coletora de
esgoto na rua, o condominio
precisa por lei (Lei Federal n.
11.445/2007) conectar-se ao
Sistema de Esgotamento Sani-
tario para o devido tratamento
dos efluentes. Para se regulari-
zar, o sindico pode recorrer a
uma das empresas que foram
capacitadas para o servigo pe-
lo Programa Floripa Se Liga na
Rede e que constam em lista
disponivel no link (bit.ly/Em-
presasRegularizacao).

Além da fiscalizagdo através
das blitze, a Prefeitura e Casan
também estdo com outra fren-
te de trabalho. Sao as inspegdes
do Floripa Se Liga na Rede que
tem carater de orientagio e ini-
ciou no bairro Bom Abrigo no
dia 3 de setembro. No caso des-
se Programa, o prazo de regu-
larizagdo ainda estd vigente e
nenhum condominio ou edificio
foi autuado pelo poder publico.
“Em linhas gerais, edificios mais
antigos costumam apresentar
mais problemas de rede”, avalia
o engenheiro responsavel pelo
Programa Igor Puff Floriano.

@

thyssenkrupp

A lei exige que se houver rede coIetora na rua, o condominio precisa
conectar-se ao sistema de esgotamento sanitdrio

SERVICO

« Blitz Se Liga Na Rede
0 qué: Fiscalizacdo de im6veis com histérico de irregularidades na
rede de esgoto, baseado no banco de dados da Casan e 6rgdos sani-
tario e ambiental.
Quem: Prefeitura Municipal de Floriandpolis, por meio da Vigilancia
em Saude, Floram, Programa Floripa Se Liga na Rede e Casan.

e Programa Floripa Se Liga Na Rede
O qué: Diagndstico da rede de esgoto dos iméveis e orientacdo técni-
ca para solu¢do em caso de inadequagao.
Caso o condominio esteja localizado em um bairro que esta receben-
do inspegoes por parte do Programa Floripa Se Liga na Rede - no
momento o bairro Abrado -, o administrador do condominio pode
agendar uma vistoria gratuita por meio do Whatsapp (48) 98821-
6499. As equipes do programa entregardao uma declaragao de regu-
laridade ou orientardo sobre as obras necessarias se houver alguma
inadequacgdo identificada durante os testes.
Quem: Prefeitura Municipal de Floriandpolis e Casan.
www.pmf.sc.gov.br/seliganarede

Contabilidade Empresarial

Studéca, salicite orcamento!
(48) 3035.5920 contato@hrcontabilidade.com.br

(48) 99989.9777

Manoel Loureiro, 1474 - Barreiros/SJ

V: 10/05/2016
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Cobrar o condominio
ndo precisa ser uma
dor de cabeca.

[
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sem campmm;ssa
47 3368.5150

Com nossos servigos, garanta
o recebimento da sua receita,
e antecipagao de até 100%
do valor do condominio.

E o mais importante,
todos sao beneficados: sindicos,
conddminos e condominios.

ulte-nos
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Servicos terceirizados conquistam condominios

Contratagdo de empresas cresce e amplia a busca por qualidade dos servigos oferecidos

Graziella Itamaro

ratica comum em mui-

tos condominios, a ter-

ceiriza¢do conquista a

cada dia novos adeptos
com a possibilidade de contra-
tar desde servigos de seguran-
¢a, portaria, recepcao e limpeza.
Nao se preocupar com a buro-
cracia trabalhista, encargos, trei-
namentos ou auséncia de funcio-
narios pode ser um grande alivio
para os sindicos, mas para isso é
preciso conhecer bem as regras
antes de contratar.

No segmento desde 2008,
Rangel Vargas, sindico profissio-
nal e presidente da Associagdo
dos Sindicos de Santa Catarina
(Asdesc) acredita que a terceiri-
zacdo é uma boa opc¢do porque
oferece solugdes diversas pa-
ra atender as necessidades dos
condominios, porém lembra que
cada caso deve ser avaliado indi-
vidualmente. “Penso que a ter-
ceirizagdo é o modelo ideal, pois
em longo prazo ela demonstra
ser mais barata do que ter uma
equipe organica, ou seja, pro-
pria. Porém, aprendi que temos
de respeitar a cultura e o histori-
co de cada condominio”, explica.

MERCADO

Em Santa Catarina o mercado
vem crescendo e se profissiona-
lizando para oferecer melhores

servicos. Segundo o Sindicato
das Empresas de Asseio, Conser-
vagdo e Servicos Terceirizados
de Santa Catarina (SEAC/SC),
em 2017 eram quase 100 mil
trabalhadores terceirizados no
estado. Com a aprovagdo do Pro-
jeto de Lei n.4302, que regula-
riza o setor, os nimeros podem
aumentar, ampliando a oferta e
consequentemente a busca de
qualidade dos servigos ofereci-
dos. “A melhoria nos servigos
prestados é um processo natural
do mercado. Temos uma infini-
dade de prestadoras de servigos
terceirizados e em todas que co-
nheco existe o intuito de melho-
ria nos processos e na qualidade
dos servigos, porém nem sem-
pre esse intuito esta presente
na pratica”, avalia o sindico. Para
ele, 0 mais comum é que confor-
me os problemas com os funcio-
narios aparecam no dia a dia, as
empresas apresentem solucdes
pontuais.

CONTRATACAO E

FISCALIZACAO

Apesar dos atrativos é impor-
tante que os gestores estejam
cientes do que é ou ndo permiti-
do no modelo de contratagdo. De
acordo com a advogada Alexan-
dra da Silva Candemil, antes de
assinar um contrato, o condomi-
nio deve investigar se a empresa
contratada é economicamente

Alianca

Gestao e Administragdo de Condominios

Solugdes completas e personalizadas para o seu condominio!

Servigos:

* Gestao Administrativa

« Gestao Sindico Profissional
» Gestao Recursos Humanos
* Gestao Prestacdo de Contas
* Gestao Financeira

48 3364-6701

Rod. Admar Gonzaga, 755 - Sala 504 - Floriandpolis — SC
alianca@administradoraalianca.com.br
www.administradoraalianca.com.br | www.alianca.floripa.br

0 sindico ndo poderd manter relagdo juridica de comando com o
terceirizado, deve exigir a prestagdo de servicos com o gestor da empresa

contratada

sélida perante o mercado, e exi-
gir algumas obrigac¢des comple-
mentares, tais como: a assina-
tura das Carteiras de Trabalho
Profissionais dos funcionarios, o
recolhimento mensal dos encar-
gos trabalhistas, e se a empresa
possui capital social de acordo
com a lei da terceirizacao. “A lei
definiu o que se deve compre-

ender como empresa prestado-
ra de servigos e exigiu para este
objetivo ser pessoa juridica e ter
capital social compativel com o
numero de empregados”, explica
a advogada, acrescentando que a
terceirizacdo podera ocorrer na
atividade-fim da tomadora de
servigos e que esta podera ser
pessoa fisica ou juridica.

COMPLETO ATENDIMENTO PREDIAL

(3=

ZELADORIA

LIMPEZA

PORTARIA

LIMPEZA
EM ALTLIRA

i www. multlllmpserwcns com

vV

PEGA JA 0 SEU KIT REUSO Q (48) 99107-0080

Para o acompanhamento e
supervisdo dos profissionais
contratados, a advogada indica
alguns pressupostos basicos que
devem ser considerados. Em pri-
meiro lugar, a relacdo juridica de
natureza comercial e civil entre
a empresa contratada e a con-
tratante; em segundo, a empre-
sa contratada é quem admite,
comanda, fiscaliza e disciplina
seus empregados que trabalha-
rdo para as empresas contratan-
tes; e em terceiro, a contratante
recebe os servigos dos empre-
gados da empresa contratada e
ndo mantém relagdo juridica de
comando com os trabalhadores.

Ou seja, os terceirizados de-
vem ser comandados pelo seu
legitimo empregador. O condo-
minio apenas terd uma relagdo
de cordialidade com os profis-
sionais e o sindico devera re-
passar as regras para a empresa
contratada. “Os sindicos nio po-
dem exigir a execucdo de tarefas
ou dar ordens aos terceirizados.
Tal particularidade somente po-
de acontecer entre o terceiriza-
do e seu legitimo empregador. O
sindico ndo podera manter rela-
¢do juridica de direcdo e coman-
do com o terceirizado, deve se
relacionar e exigir a prestacdo
de servicos de qualidade com o
gestor da empresa contratada,
que é quem comandara os ter-
ceirizados”, reforca a advogada.

| REUSO DE AGUA
ACQUAREDUZ.COM

AUA
SUZ
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Quando é a hora de fazer um retrofit elétrico?

Condominios mais antigos e que nunca realizaram qualquer adequagdo na instalagdo talvez estejam
passar por uma revisdo na estrutura

Dariane Campos

esligamento de disjun-

tores, curtos-circuitos,

alto gasto de energia

elétrica sem justifica-
tiva e até mesmo a queima de
aparelhos. Estes sdo alguns dos
sinais que indicam a hora de fa-
zer um check-up das instalag¢des
elétricas do condominio.Devido
a sobrecarga na rede, muitos
edificios residenciais e comer-
ciais tém apresentado a neces-
sidade de uma readequagdo nas
instalagdes, seja por efeito do
desgaste dos materiais e das es-
truturas ou da demanda exigida
pelas novas tecnologias implan-
tadas.

Como solugdo para o proble-
ma, o engenheiro Wagner Gon-
calves Castanheira, diretor do
Centro Brasileiro de Engenharia
e Sistemas (CBES),indica a rea-
lizacdo do retrofit, que mantém
a conservacgdo da estrutura ori-
ginal do edificio, acrescentando
a ela materiais e equipamen-
tos modernos. A defasagem es-
trutural e tecnoldgica tem feito
com que prédios mais antigos
apostem nessa técnica, através
de uma espécie de atualizagio,
para que possam se manter mo-
dernos e valorizados. O que con-
tribui também para tornar um

precisando

T

Marta Beatriz Etges, sindica do Condominio Residencial Graciosa

condominio antigo mais compe-
titivo e atrativo no mercado em
relacdo aos novos empreendi-
mentos imobiliarios, que ja sdo
equipados com o que ha de mais
avangado.

“O retrofit é recomendado
quando os equipamentos e dis-
positivos encontram-se em esta-
do de decomposicao ou estao ex-
postos, o que denota fim da vida
util dos componentes do siste-
ma elétrico. Além disso, entendo
que a grande vantagem esta em,
além de evitar riscos aos usua-
rios, poder aplicar o que temos
de mais atual no mercado. Um
bom exemplo é a troca das lam-

NA SANTA RITA

vocé encontra a solucdo para o seu

CONDOMINIO

Consulte-nos

pelo telefone 1 L\

ou agende uma
visita tecnica.

§52 SANTARITA

ILUMINANDO SUA

34002 4600

www.sanfarita.com.br @ /lojassantarita

padas normais por LED, que re-
duz o consumo de energia e tem
maior durabilidade”, explica. Co-
mo dica ele reforc¢a os cuidados
com cabos expostos, que sao ris-
co eminente de acidentes fatais,
e destaca a atencgao total no mo-
mento da execug¢do da reforma
e quanto a produtos de origem
desconhecida.

READEQUACAO

Em Florianépolis, o Condomi-
nio Residencial Graciosa, cons-
truido na década de 1980 em
Coqueiros, passou no inicio do
ano por um processo de adequa-
¢do elétrica nas dreas comuns,

com a troca dos seis quadros de
medidores e os dois de distribui-
¢do geral. Além disso, também
foram substituidos os disjunto-
res desses quadros, dispositivos
contra surto (DPS) e o barra-
mento de equipotencializagdo
principal (BEP) foi interligado
ao aterramento existente, tudo
em conformidade com o proje-
to aprovado na CELESC. A obra
foi realizada em duas semanas
e contou com a supervisdo de
engenheiro responsavel e a exe-
cucdo de empresa especializada
em instalacdes elétricas. O inves-
timento total foi de R$ 40 mil.
De acordo com a sindica Mar-
ta Beatriz Etges, a obra foi reali-
zada por questdes de seguranca
e adequagao as normas atuais,

uma vez que os equipamentos
estavam defasados e ainda se-
guiam as determinacgoes da épo-
ca em que o edificio foi construi-
do. “Entendiamos como necessa-
ria a modernizag¢do da estrutura
das areas comuns e a importan-
cia de deixar em conformidade
com as novas regras. Agora es-
tamos passando por outra refor-
ma para a substituicao de toda
a fiagdo elétrica das garagens,
corredores, escadarias, jardins
e sistema de motobombas, que
deve ser concluida na segunda
quinzena de dezembro. Parale-
lamente ainda serdo trocadas
as lampadas remanescentes por
LED e sera instalado o sistema
de luzes de emergéncia no con-
dominio”, conclui.

4 ‘ SAIBA MAIS

¢ Problemas elétricos apre-
sentam sintomas como: o au-
mento repentino da conta de
luz, queima prematura dos sis-
temas de iluminacdo, desarme
frequente de disjuntores

e Realize manutencdo pre-
ventiva de todo o sistema elétri-
co do condominio. Aborde o te-
ma na pauta das assembleias

¢ Faca o aterramento nos cir-
cuitos elétricos

~

e N3o utilize instalagdes elé-
tricas provisorias ou precarias
(gambiarras)

e Procure um profissional
habilitado para reparar as ins-
talacoes

e A cada 10 anos refaga o es-
tudo de carga do condominio
para saber se a infraestrutura
elétrica esta de acordo com a
demanda de carga.

A

bhatel

TELECOMUNICACOES

-?-5-?? (48) 3381-2900

www.bhatel.com.br

-CFTV

-CONTROLE DE ACESSO
-SENSORES E ALARMES
-CERCAS ELETRICAS E CONCERTINAS
-AUTOMATIZAGAO DE PORTAS E PORTOES
-PORTEIRO ELETRONICO _
-FECHADURAS MAGNETICAS E ELETROIMAS
-MANUTENCAO CORRETIVA E PREVENTIVA

Rua: Otdvio do Patrocinio Medeiros, 154 - Nossa Senhora do Roséario - Sao José/SC

CRYSTAL BOX <@

* Envidragamento de Sacadas e de Ambientes;

* Box para Banheiros;
* Espelhos;

* Esquadrias em Aluminio e PVC;

* Muros e Coberturas em Vidro.

VIDROS TEMPERADOS

=
|

Rua Kurt Ramtour, 97, Estreito, Florian6polis/SC | (48) 3244 2844 | www.crystalbox.com.br
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# AREAS COMUNS
Utensilios de cozinha valorizam os espacos de lazer

Saldes de festa se transformaram em espagos mais atrativos com lougas, talheres e equipamentos de alta qualidade

Da redagdo

ada vez mais valorizadas
pelos clientes no merca-
do imobiliario, os saldes
de festas dos condomi-
nios se modernizaram e hoje se
tornaram espagos aconchegantes,
bem decorados e com moveis e
utensilios de qualidade. E os aces-
sérios de cozinha acompanharam
essa tendéncia deixando esses
ambientes mais agradaveis para
reunir a familia e os amigos para
um jantar no condominio. Foi-se o
tempo dos pratos descartaveis ou
dos copos de requeijao. Para aten-
der a essa demanda variada mui-
tos saldes de festa e churrasquei-
ras se transformaram em espagos
gourmet com lougas, talheres e
equipamentos de alta qualidade.
Empresario do ramo de uten-
silios, Lourival Esmeraldino atri-
bui a mudanga no segmento nao
s6 ao bom gosto dos clientes, mas
também ao aumento no nimero
de pessoas se aperfeigcoando no
ramo de gastronomia e compar-
tilhando suas experiéncias. “Ho-
je temos muitas pessoas que sao
gourmets atuantes”, destaca o co-
merciante.
Segundo Lourival, entre os
utensilios mais procurados para
condominios estdo as porcelanas,

(48) 3952-2500

Rua Pintor Eduardo Dias, 334,
Jardim Atlantico - Florianépolis -SC

an
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Os utensilios mais usados sdo as porcelanas brancas, talheres e panelas de

inox, tagas, copos e assadeiras

talheres de inox, tagas, copos e
acessorios como tigelas e assadei-
ras. Os pratos mais requisitados
sdo os de cor branca e redondos,
devido a boa apresentagdo e a
praticidade na hora de lavar. Além
disso, também sdo mais faceis de
serem repostos. “Praticamente
ninguém mais procura por porce-
lana colorida”, relata Lourival.
Para os talheres Lourival apon-
ta que os preferidos sdo os lisos
de inox com cabos robustos por
facilitarem a lavagem evitando o
acumulo de comida, mas as facas

PRECISOU?
AQUI VOCE

ENCONTRA.

de churrasco ainda sdo bastante
apreciadas. Para servir bebidas, o
empresario conta que as opgoes
mais procuradas sao tagas e copos
em vidro, cristal ou semicristal.
“Hoje ha linhas de cristais muito
duraveis e com pregos acessiveis”,
explica.

Além dos itens basicos, Louri-
val recomenda ainda outros arti-
gos para quem quer deixar o sa-
ldo bem equipado e que podem
ser uteis nos eventos, como por
exemplo, balde para gelo, réchaud,
peneira, espatulas, e outros.

Altacado
A!! Catarinense

Descartaveis, Higiene e Limpeza.

Seu condominio merece esta qualidade!

VI@INOX

REVENDEDOR

TRAMONTINA

Www.viainox.com.br

Mais de 4000 itens com a qua//dade TRAMONTINA.

COZINHA g

FLORIANOPOLIS | Av. Gov. Ivo Silveira, 3519 | Bairro Capogiras | 48 3025-2556/%:9 8447 7901

ITAJAI | Av Abrahao Jodo Francisco, 2000 | Bairro Dom Bosco | 47 3075-0333/&: 9 8843 6734
JOINVILE | Rua Dr. Jodo Colin, 2013 | Bairro América | 47 3025-7222/&

98818 7356

CRICIUMA | Av. Centenario, 2505 | Bairro Operaria Nova | 48 3045-2532/ & 9 9104 3092

@ USO DO SALAO DEVE TER REGRAS CLARAS

~

0 saldo de festas é um espago
democratico que pode ser usa-
do por todos os moradores, mas
€ preciso ter regras para o bom
uso e para garantir a preserva-
¢do do patrimoénio:

« Cada condominio pode ela-
borar as préprias normas para
o uso do saldo conforme o per-
fil dos moradores. Mas as regras
devem estar descritas no regi-
mento interno.

« O sindico pode exigir a as-
sinatura de um termo de com-
promisso quando o morador
utiliza o saldo. Assim, o usuario
fica ciente das regras e de que, se
houver o descumprimento, have-
ra multa

¢ O condominio pode prever
uma taxa de utilizacdo do saldo
de festas para cobrir gastos com

limpeza, energia elétrica etc

e Para evitar disputas ou pri-
vilégios entre os moradores, o
regimento interno pode proibir
a locagdo do saldo em datas es-
peciais, como Natal, Ano Novo e
Carnaval

e Ao reservar o saldo, o con-
dominio pode limitar o nime-
ro de pessoas (convidados), de
acordo com a estrutura do espa-
co

e O condominio ndo pode
proibir o uso do saldo por locata-
rios, ja que a pessoa que detém a
posse provisoéria do imével pos-
sui todos os direitos e obriga¢des
relacionadas a ele, como o direito
de usufruir das areas comuns. O
regimento interno que possui re-
gra em sentido contrario afronta
os direitos do locatario, previstos
no Cédigo Civil. )

Conhecedor do assunto, Louri-
val lembra ainda que na hora da
compra é importante procurar
um fornecedor que ofereca ga-
rantia de reposicdo das pegas de
no minimo cinco anos,caso haja a
necessidade de troca dos produ-
tos depreciados. Caso contrario,
o conjunto de lougas ou talheres

podera ficar descontinuado.

Segundo o comerciante, muitas
construtoras e condominios tém
procurado também personalizar
os utensilios ndo s6 como uma
forma de divulgar a marca, mas
também para evitar que sejam
misturados com pecas de fora ou
levados dos ambientes.

COBRAC

A todos os sindicos e sindicas

que com dedicacdo e paciéncia
zelam pela seguranca e valorizag¢ao
do patriménio de todos, nosso parabéns!

Cobranca Garantida de condominio | Receita integral antecipada

Planeje a sua gestdo com sequrana: (48) 3241.0380 / 99143.1904 ]
Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423 - Ctro Cml de Campinas - S&o José/SC

www.cobraccobrancas.com.br | cobrac.cobraccondominios@gmail.com

Precisando

@Y PEREIRAJORGE

COl’ldOmlnlOS

0 de assessoria realmente completa? Fale com quem entende
Desde 1969 prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

do assunto!

Rua Bento Gongalves, 183 - Sala 202 / Centro Executivo Pedro Xavier - Centro - Fpolis / SC
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DUPLIQUE SANTA CATARINA

Uma homenagem da Duplique a vocé Sindico, sinbnimo de dedicagdo!

0 més em que Se comemora o

dia do sindico, a Duplique Santa

Catarina parabeniza o profis-

sional que zela pela seguranga,

conforto e bem-estar de condéminos e

moradores, além de ser responsavel por

manter os condominios em ordem, para

que nos momentos mais valiosos da vida,

aqueles em que os conddminos estdo em

seus lares, com familiares e amigos queri-

dos, possam desfrutar de toda a sua estru-
tura.

Sabemos que muitos sdo os desafios e

problemas enfrentados durante a rotina
didria de um sindico, seja na busca por for-
necedores de confianga, na realizacdo de
obras e melhorias ou até na gestdo de con-
flitos, trabalhando arduamente para que o
ambiente entre os conddminos seja 0 mais
saudavel e agradavel possivel.

Vida de sindico ndo é facil, muitas vezes
o reconhecimento por esse nobre trabalho
ndo é expressado pelos condéminos que,
na correria do dia a dia, ndo se ddo conta
do zelo, do empenho e da dedicagdo com
0 seu patrimonio e com o bem-estar da

sua familia, mas também sabemos que
o bom sindico, trabalha sem ser notado,
pois quando tudo funciona como deve e
€ possivel notar a expressao de felicida-
de e alegria no rosto dos condéminos, é
sinal que o trabalho esta sendo bem re-
alizado e esse é o maior reconhecimento
que um sindico pode ter.

E por isso que a Duplique Santa Ca-
tarina, faz questdo de expressar os seus
sinceros agradecimentos a vocés Sindi-
cos, por todo emprenho e dedicagdo no
exercicio deste nobre oficio!

i

ODUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARAMNTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

“Sou sindico de um condo-
minio de 60 apartamentos. O
problema basico é que, por
estarmos perto de universida-
de, temos no prédio algumas
‘republicas’ e consequente-
mente constantes e reitera-
das reclamacgdes de barulho
(principalmente apés as 22h).
Habitualmente entramos em
contato com o infrator, poste-
riormente aplicamos multa de
50% e até 100% do valor do
condominio e na sequencia re-
gistramos boletim de ocorrén-
cia no distrito policial e infor-
mamos os pais dos estudantes
e o proprietario dos imoveis
em questdao. Haveria alguma
outra forma de coibir tais pro-
blemas? A multa prevista no
Cédigo Civil é autoaplicavel ou
teriamos que prevé-la na con-
vencao?”

O problema ndo € nas lides
prediais, e ja foi pior, com cer-
teza. Décadas atras, quando
o condominio dava seus pri-
meiros passos no Brasil, era
comum as pessoas se compor-
tarem como se vivessem em
casa, sem levar em conside-

COMO SE LIVRAR DO BARULHO

O caminho mais curto para aplicar a multa serd a adequagdo da convengdo ou regimento interno, fixando as
circunstdncias em que poderd ser exigida, evitando assim a necessidade de se convocar assembleia geral para
deliberar sobre casos especificos toda vez que ocorrerem.

racdo a proximidade de seus
vizinhos. Tinham pouca expe-
riéncia de viver em coletivi-
dade, nao se atinando com as
restricdes que o direito alheio
exige.

A pergunta transcrita cons-
titui de modo pratico, um ro-
teiro de ag¢do para outros sin-
dicos. O consulente ja vem
aplicando uma série de me-
didas progressivas visando a
coibir o barulho excessivo.

Comeca com adverténcia,
passa para multa, denuincia
aos pais e proprietarios, che-

gando até a queixa-crime em
delegacia de policia.

Poderia ainda mover agao
judicial para que o juiz comine
de pena pecuniaria o infrator,
ou para obrigar o locador do
imodvel a exercer acdo de des-
pejo por infracdo contratual.

REGRA GERAL

A propdsito deste caso, por
se tratar de locacdo de imovel,
deve ser observado o disposto
na Lei de locagdes segundo a
qual “o locatario é obrigado a
servir-se do imovel para o uso

convencionado ou presumi-
do, compativel com a nature-
za desta e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com
0o mesmo cuidado como se
fosse seu” (Lei 8.245/91, art.
23,11). Significa dizer que o lo-
catario deve cuidar do prédio
com probidade, zelando e con-
servando-o tal qual o faria se
fosse de sua propriedade, ou
seja, respeitando o sossego, a
salubridade e a seguranca dos
demais condéminos.

A multa prevista no Codi-
go Civil seria autoaplicavel ou
teria que ser prevista em con-
vencao? O descumprimento
da obrigacao de nao utilizar
as unidades auténomas (ou
partes comuns) de modo pre-
judicial aos demais implica in-
cidéncia de multa “prevista no
ato constitutivo ou na conven-
¢do, ndo podendo ela ser su-
perior a cinco vezes o valor de
suas contribuicdes mensais”
(Lei 10.406/02, art. 1.336,
par. 22), porém, “ndo havendo
disposicdo expressa, cabera a
assembleia geral, por dois ter-
¢os no minimo dos condomi-

nos restantes, deliberar sobre
a cobranga da multa” (idem).

Como se vé&, o caminho
mais curto para plicar a multa
serd a adequacgdo da conven-
¢do ou do regimento interno,
fixando as circunstancias em
que podera ser exigida. Tal
procedimento evitard a neces-
sidade de se convocar assem-
bleia geral para deliberar so-
bre casos especificos toda vez
que ocorrerem, haja vista o
elevado quérum determinado
pelo Codigo Civil.

Também o condominio - ou
qualquer condémino - pode-
ra mover acdo de indenizacdo
por perdas e danos, incluin-
do reparagao por dano moral,
se o barulho for de tal monta
que cause prejuizo a qualquer
morador.

Dr. Luiz Fernando de
Queiroz - Advogado especia-
lista em Direito Imobilidrio.

Confira este e outros tex-
tos em nosso site:
www.duplique.com.br

SINONIMO DE DEDICACAO

SUA DEDICACAO, COMPROMISSO =
EMPENHO DEIXAM A VIDA EM CONDOMINIO
SEMPRE MELHOR.

30.11 | DIA DO SINDICO




Dariane Campos

s esteredtipos que en-

volvem a figura do sin-

dico estdo ficando no

passado. Hoje a maio-
ria dos sindicos sdo empresarios
ou profissionais liberais, que tém
como desafios mediar as relacoes
interpessoais do condominio, in-
vestir em acdes que valorizem os
imoveis e atender as demandas
burocriticas e estruturais, com-
partilhando-as com administra-
doras ou empresas especializadas.
Esse novo perfil de gestor aponta
para uma qualificacdo da fungao,
em que a presenca de uma pessoa
habilitada é essencial para o bom
funcionamento da dindmica do
espacgo, que muitas vezes pode ser
equiparado pela lei a grandes em-
presas, com inimeras obrigacoes
contabeis, trabalhistas, fiscais e
previdencidrias.

De acordo com Angélica Ar-
bex, que ha 20 anos convive com
a realidade dos condominios pau-
listanos e atualmente gerencia os
setores de clientes e comunicacdo
da Lello Condominios, a atividade
tem uma enorme responsabilida-
de, sendo que as suas atribuicoes
vao além do que esta definido no
Cddigo Civil Brasileiro. “Eles cami-
nham para serem agentes trans-
formadores dos bairros e das ci-

&
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Sindico contemporaneo

Com perfil mais arrojado, os novos gestores estdo preocupados em trazer o profissionalismo para o condominio,
focados na valorizagéo patrimonial

E=

Angélica Arbex afirma que os sindicos estdo cada vez mais conectados
com o seu verdadeiro papel para o condominio, para o bairro e para a

cidade

dades. Um estudo que realizamos
recentemente mostrou que esta
aumentando a disputa pelo car-
go de sindico, e que os candidatos
estdo cada vez mais jovens e mais
conectados com o seu verdadei-
ro papel para o condominio, para
o bairro e para a cidade. Sao pes-
soas genuinamente preocupadas
com a formacdo das comunidades,

com o fomento a convivéncia, com
a construcdo de vizinhancas mais
amaveis e colaborativas e que en-
tendem o compromisso que de-
vem cumprir”, explica.

A verticalizacdo das cidades
ja é um fato e até 2030, cerca de
90% da populagdo brasileira esta-
ra vivendo em areas urbanas. Nos
anos 1980 esse percentual era,

segundo o IBGE, de 67,7%. “No
mundo contemporaneo, entende-
mos que os sindicos exercem um
papel muito importante, até fun-
damental, na gestdo das cidades.
Cuidar desses espacos, que mui-
tas vezes sdo minicidades, é uma
tarefa que vem se transformando
completamente nos ultimos anos
e que tem pela frente um futuro
instigante e promissor”, avalia An-
gélica.

Além disso, ela destaca que a
inovacao também é pauta cons-
tante desse novo perfil de gestor,
que se interessa por servi¢os in-
tegrados, otimizacao de recursos,
novos formatos de contratacdo de
mao de obra e um desenho claro
de plano de trabalho com apre-
sentacdo de resultados. “Espera-
se que, além de toda a parte buro-
cratica, os sindicos tenham capaci-
dade de inovar na gestdo, incluin-
do iniciativas de sustentabilidade
e de mobilizacdo dos moradores
em torno de questdes que envol-
vem a participacdo coletiva, como
a seguranca do edificio, a correta
utilizacdo das areas comuns e 0
uso racional da 4gua”, conclui.

MUDANQA NO PERFIL

De acordo com Isabela Regina
Fornari Miiller; professora do cur-
so de graduacdo em Administra-
¢do Empresarial da Udesc/Esag e

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria

Contabilidade Empresarial
Sindico Profissional
Sequros

w~w portalexato.com.br
& (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579

vice-presidente de Formacdo Pro-
fissional do Conselho Regional de
Administragdo de Santa Catarina,
com o avanc¢o dos meio tecnolégi-
cos, novas atividades vao ganhan-
do destaque e a transformacdo no
mercado de trabalho traz um le-
que de oportunidades.

Na década de 1990, por exem-
plo, as pessoas que ocupavam
o cargo normalmente eram ho-
mens aposentados, que tinham
um tempo maior para se dedicar
a gestdo. Com o passar dos anos
e com 0 aumento da complexida-
de no trato do condominio, refle-
xo da ampliacdo da infraestrutu-
ra disponibilizada pelos edificios
e do crescimento no nimero de
pessoas que optaram por viver
em apartamentos, atualmente ha
uma predominancia maior de jo-
vens e mulheres, que acabaram se
destacando principalmente pela
atencdo a detalhes que antes eram
deixados de lado.

Mais que ser o representante
legal do condominio, o administra-
dor deve zelar pelo cumprimen-
to da convencdo e do regimento

Contrato de
Assisténcia
2247\ Inova

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengéo Preventiva Mensal

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )
CFTV/ Interfonia ]
Cerca elétrica)

Alarme de incéndio
Fechaduras eIetromagnéticas]
lluminagéo de emergéncia ] Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de portﬁesL (48) 3371.6000

(48) 3307.9767
(48) 98482.7286 &

EFICACIA

Vidros, Espelhos e Molduras

Rodrigo

(48) 99907.3166 ™ Dania

Sistemas de Seguranca

Box e Espelhos

Muro e Telhado de Vidro
Fechamento de Sacadas
Portoes em Vidro e Aluminio
Manutengao em Portas,
Janelas e Sacadas em geral

Manutencao Corretiva

] Treinamento para funcionarios
Plano Preventivo de Gastos e Help Desk

eficaciavidros@gmail.com

IMBATIVEL NA
QUALIDADE
E NO PRECO!

VAI PINTAR?
(48) 3259.6961 (48)99116.9425°

Atendimento Personalizado ao Condominio
Simulacgao digital de cores, veja o resultado antes da pintura!
Parcelamento em até 5x

TINTAS
www.usacolor.com.br




Fernando Willrich, presidente do
SECOVI Floriandpolis/Tubardo

interno, administrar conflitos de
vizinhanca, controlar receitas e
despesas, prestar contas e cobrar
os inadimplentes, entre outras ta-
refas. Mas ser sindico representa
muito mais do que isso. De acordo
com Rosely Schwartz, escritora e
professora do curso de Adminis-
tracdo de Condominios e Sindico
Profissional da Escola Paulista de
Direito (EPD), os gestores estdo
se profissionalizando e entre as
novas competéncias exigidas pelo
cargo estdao questdes como a ca-
pacidade de adapta¢do, comuni-
cagdo e comprometimento.

Além disso, ela destaca que os
moradores também comecaram
a valorizar perfis que sejam co-
laborativos e confiaveis, atuando

MUNDO EM
EVOLUGAO
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de forma ética, imparcial e pro-
ativa. “Tem coisas que sdo indis-
pensaveis para ser um bom gestor
e outras podem ser adquiridas
com o tempo, através de cursos e
treinamentos. Eu acredito que ser
multitarefas e ter habilidade para
resolver conflitos estdo entre os
principais diferenciais para se ob-
ter sucesso”, avalia a especialista.

PROFISSIONALIZACAO

A administracao de condomi-
nios no Brasil comegou a se pro-
fissionalizar ha cerca de 30 anos,
principalmente na dltima década,
com o boom imobiliario e o au-
mento no tamanho dos empre-
endimentos, principalmente pelo
crescimento da oferta de condo-
minios-clubes. Com maior grau
de exigéncia, prestar servico ao
segmentos e tornou um desafio,
que incentivou e provocou o exer-
cicio de experimentacdo de novos
modelos de gestdo, muitas vezes
pensados especificamente para o
setor; outras com protocolos que
ja foram aplicados positivamen-
te em outros setores. Além disso,
com a oferta de servigos mais in-
tegrados e otimizados, as empre-
sas especializadas se tornaram
um brago direito necessario aos
gestores e a figura do sindico pro-
fissional comecou a surgir.

Segundo o presidente do SE-
COVI Florianépolis/Tubarao, Fer-
nando Willrich, o segmento imo-
bilidrio esta em constante proces-
so de mudangas, por isso muitas
vezes é preciso se reinventar e
adequar a maneira de trabalhar a
nova realidade. “Os condominios
ficaram enormes, a administragao

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
oferece para o seu condominio mais segurancga,
possibilitando controle total dos acessos de
moradores, prestadores de servigos e convidados.

O sistema Porter também origina uma
economia em torno de 50% nos custos
com a portaria. O futuro da portaria remota
esta aqui, abra suas portas para a evolugéo.

mais complexa e ser sindico é um
desafio cada vez maior. Com isso,
é notoério o movimento na profis-
sionaliza¢do da gestdo nos ultimos
anos, sendo que essa tendéncia
vem ganhando espago nos gran-
des centros urbanos”, comenta.

Como dica, Willrich destaca
que o sindico que quiser manter-
se no cargo deve saber gerenciar
de maneira sabia as relacdes in-
terpessoais. “Hoje o administra-
dor precisa ter no didlogo uma
das suas maiores capacidades. Ele
precisa ser politico, no sentido li-
teral da palavra, ter jogo de cin-
tura, e manter uma gestao trans-
parente. Além disso, deve estar
cercado de bons profissionais que
possam ajudar no ponto de vista
técnico”, avalia.

Aliado a isso, ele ainda desta-
ca a mudanga no posicionamento
dos moradores. “A cada dia que
passa os condéminos estdo se co-
locando mais na posicdo de clien-
te, cobrando um atendimento
imediato, com profissionalismo e
capacidade de resolucdo indepen-
dentemente da natureza do pro-
blema. Isso faz com que o amado-
rismo fique de lado e os sindicos
necessitem investir em qualifica-
¢do, até mesmo os responsaveis
por condominios de pequeno por-
te” ressalta Willrich.

Para atingir o seu melhor de-
sempenho e atender as expecta-
tivas desse ‘novo morador’, Angé-
lica Arbex indica que o candidato
a administragdo precisa ter cons-
ciéncia da grande responsabilida-
de que a fungao exige. “Comandar
um condominio é como gerenciar
um negdécio, com inimeras obri-

FIQUE ATENTO

A primeira coisa que o gestor
tem que transmitir para o grupo
é que ele tem comprometimen-
to com o prédio e esta totalmen-
te envolvido com todas as ques-
tdes que envolvem esse univer-
so. E isso ndo sera demonstrado
pela fala, mas sim por atitudes e
na apresentacdo de resultados

e A atividade do sindico de-
ve ocupar uma posi¢do estra-
tégica dentro do condominio e
ele deve estar sempre atento as
necessidades dos conddéminos.
E muito importante que ele fa-
¢a consultas com os moradores
para tracar um plano de priori-
dades, dividindo com eles a res-
ponsabilidade nas escolhas

e Para trazer o profissionalis-
mo, é fundamental que o sindi-
co encare a fun¢ao com integri-
dade e ética, utilizando técnicas
de gestdo como baliza para a
gestdo do orcamento. Sé assim
sera possivel atingir as metas
projetadas para o ano e apre-
sentar um balancete com dados
que mostrem tudo o que foi me-
lhorado, sempre da forma mais
transparente possivel

gacdes legais. Por isso, ser sindi-
co requer atencdo a atividades
administrativas complexas, além
de todas as questdes envolvendo
o relacionamento entre morado-
res e conflitos de vizinhanga. Para
dar conta de tudo, é preciso estar
extremamente comprometido e

Rosely Schwartz, especialista
em condominios

e Ter um plano de comunica-
¢do com os moradores, que saia
apenas do livro de ocorréncia
na portaria. Aqui é possivel ter
um canal via e-mail ou aplica-
tivos de gestdo online onde as
pessoas possam fazer suas pon-
tuagoes e trocar uma ideia dire-
tamente com o gestor.

Fonte: Rosely Schwartz

ter um minimo de conhecimento
e experiéncia em legislagdo, con-
tabilidade e recursos humanos”,
explica. Ela ainda pontua que os
sindicos que querem se manter
na ativa ou se preparar para en-
frentar a concorréncia devem ter
a capacidade de se reinventar.

P ~~ RT E R@ A REFERENCIA EM
B’ PORTARIA REMOTA
PORTARIA REMOTA NO BRASIL
48 3258-5705 . FLORIANOPOLIS, SC . porterdobrasil.com.br
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Inteligéncia na gestao molda condominios do futuro

Gestores tracam tendéncia do mercado e pilares da profissionalizagdo em Balnedrio Camboriti

Sicilia Vechi

s facilidades de acesso
a informacdo aliadas
ao amadurecimento do
ercado de imoéveis de
alto padrdo em Balnedrio Cam-
borit vém conduzindo gestores
a renovarem os conceitos sobre a
governanga para condominios. Do
alto de seus 2,2 mil condominios,
Balneario Camboriu se prepara
para receber mais 190 nos proxi-
mos cinco anos, dado do Sindicato
da Habita¢do, SECOVI-SC, cenario
que, segundo especialistas entre-
vistados, aponta para a inteligén-
cia aplicada a gestdo e o suporte
de tecnologias como o molde dos
condominios do futuro.

O aprimoramento de praticas
gerenciais surge das demandas de
um mercado puxado pela oferta de
alto padrdo na cidade. O resulta-
do é um perfil de cliente cada vez
mais exigente. De olho nas preo-
cupagdes e demandas do nicho, o
setor de Tecnologia da Informagdo
comeca a apostar no avango da
construcdo civil. A Associagdo Ca-
tarinense de Tecnologia (ACATE),
que concentra as empresas do se-
tor, fundou neste ano um nucleo
setorial voltado para a construgao
civil, a Vertical de Negécios Cons-
trutech. O grupo de empresas de
TI reuniu-se com construtoras, in-
corporadoras e imobiliarias catari-

Sicredi.

nenses, mapeou suas necessidades
e o potencial de mercado e deve
estimular o surgimento de novas
empresas ou startups na area.

O diretor da Vertical Constru-
tech, Marcus Anselmo, explica que
estdo mapeadas no Brasil 400star-
tups dedicadas a construgio e
imdveis, parte delas atenta as ne-
cessidades dos condominios. “O
crescimento dos empreendimen-
tos imobiliarios cria desafios a ges-
tdo de condominios. A estrutura
precisa ser mais profissional, com
foco em governancga e gestdo da
prestacdo de servicos. Vemos mais
sindicos profissionais em atuagio
e a transparéncia em relacdo aos
custos tem um olhar cada vez mais
atento para valorizagdo do imével
como um todo, ndo apenas para o
valor de um apartamento adquiri-
do”.

Em um exemplo de aplicagdo
da tecnologia a rotina condomi-
nial, Anselmo fala da gestdo de
servigos como reformas de facha-
da, com alto custo e impacto so-
bre o valor do imével. O grupo de
investimento vinculado a Vertical
Construtech esta apostando em
startups cujo software auxilia os
sindicos na tomada de decisdo so-
bre compras e contratagdo de ser-
vicos de reforma. Trata-se de um
modelo de inteligéncia de dados
que retine as normas de manuten-
¢des preventivas, apontando um

A instituicao
financeira do
seu condominio.
Atendimento especializado

para sindico e
administradoras.

Conheca o jeito mais fdcil,
moderno e humano de cuidar
da sua vida financeira e do

seu condominio.

7% Sicredi

UBIR?

Instalacao, Manutencao

Gilson Martins Pereira, sindico do Garden Village: tecnologia tem sido o
principal suporte para organizar rotinas e reduzir custos

padrdo para os procedimentos. O
objetivo do software em desenvol-
vimento sera minimizar os custos
do condominio.

“O condominio tem uma sé-

e Modernizacao

rie de servicos agregados muitas
vezes ndo muito bem geridos ou
contratados. Nisso a tecnologia po-
de auxiliar os condominios”, expli-
ca Anselmo.
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Aplicativos e
gestao profissional

Clareza na comunicagdo e
cumprimento da legislacdo e
regimento é o que proporcio-
na a tranquilidade e a segu-
ran¢a em um condominio de
216 apartamentos, garante Gil-
son Martins Pereira, sindico do
Garden Village, inaugurado em
2017 pela construtora FG. A
tecnologia tem sido o principal
suporte para organizar rotinas
e também para reduzir custos.
Desde que assumiu o condomi-
nio, o sindico ja contratou pelo
menos cinco solugdes tecnold-
gicas.

O acesso por biometria, por
exemplo, diferencia areas on-
de visitantes cadastrados po-
dem ter acesso, como o patio
interno, e os locais que apenas
os moradores podem acessar,
como a piscina e o espacgo zen.
Areas exclusivas para funciona-
rios ou restritas a menores de
10 anos, casos da sala de jogos
e da academia, também tém o
acesso liberado somente por
impressdo digital.

Outro recurso utilizado no
condominio é a garagem inte-
ligente, em que a abertura do
portdo é realizada por came-

(47) 3363-0695

(47) 9 9653-9612 (L
Rua 2550, n° 55 Centro
Balnedrio Camboriti / SC
@PhenixElevadores © )
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ras com sensores de reconheci-
mento de placa. A solugdo cen-
tralizou o controle de acesso e
nao permite mais a entrada de
veiculos ndo cadastrados pre-
viamente, o que vale para visi-
tantes e prestadores de servico.

Nas areas de lazer com ar-
condicionado, como academia
e sala de jogos, sensores de
presenca controlam o gasto de
energia desligando e acionando
os equipamentos. A solucao foi
desenvolvida por um condémi-
no que é engenheiro eletricista.
Um aplicativo ajuda a monito-
rar a manutencao predial, reu-
nindo a agenda, dados de for-
necedores e garantias.

Mas a ferramenta mais
abrangente e utilizada é o apli-
cativo que permite a gestdo das
rotinas do condominio. Este foi
um dos atrativos para o Gar-
den Village contratar a atual
administradora de condomi-
nios, que fornece e customiza
a ferramenta. A aplicagdo per-
mite publicar balancetes inte-
rativos, aplicar adverténcias e
penalidades, da acesso aberto
a contratos, relatérios e docu-
mentos do condominio. Outras
funcionalidades também muito
utilizadas sdo envios de mensa-
gens, acesso a cameras em tem-
po real, agendas e reservas de
ambientes.

De acordo com o diretor da
administradora, Francisco de
Borba, a aceitacdo do aplicativo
por 80% dos clientes “repre-
sentou uma revolu¢do na comu-
nicacdo e uma ferramenta para
otimizar a gestao dos condomi-
nios em Balnedrio Camborit”.

O sindico do Garden Villa-
ge atesta. “Condominios novos
que ndo adotarem tecnologias
de suporte para gerenciar suas
rotinas tendem a ficar devendo
algo aos moradores, porque a
tecnologia ja estd muito incor-
porada a vida deles. E cémodo,
seguro e ajuda muito na orga-

nizacao dos dados e documen-
tos” afirma Pereira.

GOVERNANGCA E _
NOVAS ATRIBUICOES
No residencial Privillege,
inaugurado pela construtora
Embraed em 2016, Willians Ro-
drigues exerce uma fungao se-
melhante a de sindico, porém,
complementar. Como monitor
de condominio, ele presta as-
sisténcia as atividades opera-
cionais no edificio de 41 pavi-
mentos e 70 unidades, como
contato com moradores, comu-
nicados, controle de manuten-
¢oes, entre outras atribuicoes.
A construtora adotou a fun-
¢do de apoio ao sindico e ao
gestor de condominio, também
existente no quadro, por as-

sumir a gestdo de seus novos
condominios através de uma
administradora prépria. Isso se
da por um periodo que pode se
estender de um a cinco anos. A
estratégia ajuda a preservar o
padrao de qualidade do imével.

Monitores de condominio
atuam hoje em pelo menos oi-
to dos mais novos empreendi-
mentos de alto padrdo da cons-
trutora. “Nesta fungdo, a gestao
é facilitada pela infraestrutura
do condominio, a defini¢do cla-
ra de papéis e a boa comuni-
cacdo entre todas as fungdes.
Utilizamos um aplicativo para
gerir com mais agilidade as re-
servas de ambientes e o acesso
as cameras, por exemplo. Tudo
prioriza o conforto e a pratici-
dade aos condéminos.”

As boas praticas a seguir
podem ser conhecidas, mas
sua aplicacdo vem sendo rea-
dequada em meio a evolucao
dos condominios de alto pa-
drao de Balneario Camboriu.
Quatro pilares da gestdo inte-
ligente de condominios sob a
perspectiva de imdveis de al-
to padrao sao destacados pelo
empresario Francisco de Bor-
ba, que atua no setor de con-
tabilidade e administragdo de
condominios ha 27 anos.

0 primeiro dos quatro pila-
res é a valorizacdo do patrimé-
nio, considerando que o pro-
prietdrio enxerga com olhos
de investidor e espera que o
imovel seja mantido ou receba
melhorias para tornar-se ainda
mais valorizado. A seguranca é
o segundo pilar e compreende
priorizar manutenc¢oes e pro-
porcionar infraestruturas con-
fidveis como sistemas de vigi-

Quatro pilares para a gestao
condominial inteligente

lancia. O terceiro pilar da ges-
tdo inteligente de condominios
é o cuidado com o funciona-
mento de todos os processos e
equipamentos do condominio,
incluindo a gestao dos colabo-
radores.

Por fim, o quarto pilar apon-
tado é a transparéncia como
filosofia. “A transparéncia co-
megca com o fazer o certo, com
cumprir e fazer cumprir-se a
Lei sem poupar recursos dian-
te dessa prioridade. O sindico
tem muitas leis a seguir, desde
o Codigo Civil, a Lei n.4.591, o
Codigo de Processo Civil e uma
série de leis estaduais e muni-
cipais que regem o setor, além
da convencdo do préprio con-
dominio e seu regimento inter-
no. Tantas responsabilidades
demandam profissionalismo,
ética e boa comunicagio entre
a administradora, o sindico e
os condominos”, relata Borba.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC
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Martinha Silva

Gratidao a quem faz a diferenca

que faz alguém can-

didatar-se a funcao

de sindico do condo-
minio? Vamos analisar esse
compromisso e o porqué de
algumas pessoas abracarem
esta causa tantas vezes in-
grata.

Ser sindico nos dias atu-
ais ndo tem nada a ver com
o sindico de outros tempos,
aquele que tinha tempo ocio-
SO ou que era o mais popular
ou talvez o mais exigente ou
mais politico. Com as exigén-
cias atuais, seja de 6rgaos
publicos ou mesmo dos pré-
prios condéminos, o sindico
precisa sim, dispor de tempo,
por isso deve ser remunera-
do pelo tempo dedicado aos
interesses do coletivo. Ser
0 mais popular eu ndo di-
ria que é a primazia da fun-
¢do, mas principalmente ser
alguém que tenha o respei-
to dos demais. Ser exigente,
sim, mas dentro dos limites
de normas a que esta subme-
tido, seja o Regimento Inter-
no, a Convenc¢ao , o Cédigo
Civil ou até a Constituicdo.

Diante da exigéncia de
tantas competéncias, que ja
foram mais esmiucadas nes-
ta mesma coluna em edi-
¢Oes anteriores, a pergunta
é: Porque alguém decide por
seu nome a disposi¢do numa
eleicdo de sindicancia?

Tanto o sindico morador
como o sindico profissional,
sdo pessoas interessadas em
oferecer seus conhecimentos
e aptiddes, para garantir que
o condominio seja um espago
agradavel a todos. Onde ca-
da um possa usufruir de sua
“casa” sem comprometer a
convivéncia com os vizinhos.
Além disso, a preocupacao
em manter o valor moneta-
rio dos imoveis deve ser uma
constante na fun¢do. Um con-
dominio com as manutenc¢des
em dia, com revitalizagdes
periddicas, um lugar limpo e

organizado certamente sera
um imével mais atrativo no
mercado. Chega a ser uma
funcao social, um papel fun-
damental de garantia de qua-
lidade de vida e também da
preservacdo do investimento
monetario.

O Brasil tem a fama de
deixar os prédios se dete-
riorarem por completo até
que a Unica saida seja implo-
di-los e reconstrui-los. Nos
paises de primeiro mundo
a realidade é outra. Imoveis
que duram décadas e até sé-
culos preservando a histo6-
ria de uma época, mantendo
sua arquitetura e solidez. Um
imével antigo ndo quer dizer
necessariamente que nao te-
nha seu valor, assim como ha
iméveis “velhos” e desvalori-
zados, nem tanto pela idade,
mas pela conservacao.

Com isso, fica claro que a
pessoa que se dispOe a cui-
dar disso tudo, com essa vi-
sdo de futuro e de bem estar
social, é sem ddvida alguém
que merece todo o respei-
to e admiragdo. O sindico
é aquele que sai da posicao
de pedra para virar vidraga,
é aquele que da a cara a ta-
pa em nome do bem comum
sem muitas vezes ser reco-
nhecido por isso.

Dia 30 de novembro co-
memora-se o Dia do Sindico.
Nada mais justo do que um
dia dedicado a esse profis-
sional, seja ele morador ou
profissional. Deixo registra-
do aqui todo meu respeito e
gratiddo aos colegas sindi-
cos. Com certeza essa cate-
goria faz muita diferenca na
sociedade atual. Parabéns
Sindicos!

Martinha Silva é gradua-
da em Administracdo, espe-
cialista em Gestdo de Pesso-
as, gestora condominial em
Itajafi e escritora.

“A parceria que equilibra custos em beneficio da vida condominial”

Lorelai

Recuperadora de crédito
para condominios

47 3268-6059 | 47 99906-0969 &
contato@lorelaicond.com.br
www.lorelaicond.com.br
Balneario Camboriu / SC

Assessorando financeiramente e
mantendo o percentual da inadimpléncia

controlada.
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# DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

DE REPENTE SINDICO

Més de novembro che-
gando ao fim, e a exemplo
dos ultimos quase oito anos,
pego-me refletindo sobre
como a func¢do de sindico
abrangeu tamanha impor-
tancia na minha vida. Migrar
de uma atividade comercial
distinta para ter a funcao de
sindico como profissao foi
quase obra do acaso.

Em 2011 exercia a fung¢do
de Inspetor de Risco, uma
funcdo técnica do mercado
de seguros. E tudo ia bem,
até que na virada de 2012,
por problemas operacionais
de uma companhia segura-
dora cliente, parte da minha
producdo responsavel por
60% de minha receita para-
lisou por longos 6 meses.

Tendo familia para sus-
tentar e uma enorme inde-
cisdo de quando as coisas
iriam se normalizar, aprovei-
tei a familiaridade que tinha
com o mercado segurador e
resolvi vender seguros pa-
ra completar a renda. Uma
das primeiras pessoas que
abordei foi um amigo de in-
fancia, Ronaldo, que atuava
como sindico profissional,
e a quem eu geralmente re-
corria para sanar as minhas
muitas duvidas atuando co-
mo sindico novato do meu
condominio.

Naquela ocasido o Ronal-
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do ndo contratou nenhum
seguro, mas em contrapar-
tida ofereceu-me para atuar
como sindico preposto de
sua empresa em trés con-
dominios no centro de Flo-
rianépolis. Ele me auxiliaria
como mentor e seu escri-
tério daria todo o suporte
que eu precisasse. Abracei
a oportunidade que logo se
revelou uma paixdo. Mordi-
do pela mosca azul do mer-
cado condominial, aos pou-
cos fui deixando a atividade
de inspetor de risco e assu-
mindo 100% a atividade de
sindico como profissdo em
menos de 1 ano.

Quase oito anos depois
muita dgua ja rolou, traba-
lho arduo e muita busca de
conhecimento e capacitagdo
- que eu ndo conseguiria re-
sumir aqui em poucas linhas
- mostrariam que eu nao sou
0 mesmo profissional do ini-
cio da minha carreira.

Mas nao pensem, caros
colegas, que acho minha his-
toéria ser mais fabulosa que
as suas, mas sei que em um
ponto elas se assemelham,
a nossa paixao pela funcao
tem a mesma esséncia, e é
fundamentado nessa essén-
cia que eu desejo uma vida
longa e um feliz Dia do Sin-
dico a todos nos!

Como
colega
Henrique
Paiva e

mentor
Ronaldo
Alvez Jr
durante

a AGO da
ASDESC em

2018

IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S&o josé

meu antigo

fevereiro de

REALIZAMOS SERVICOS EM:
#'Caixa d d4gua ¥ Piscinas “#'Manutenciio em Telhados
#f Cisternas # Termagos # Venda de Material
# Lajes # Banheiros # Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br

#1° MEET UP DE SINDICOS DO BRASIL

Venha fazer parte do Condominio 4.0. O Condominio do futuro

A tecnologia esta presente na grande maioria dos
lares brasileiros: Smart TV, Home theater integrado
via bluetooth, geladeira inteli-
gente e até automacdes mais
avangadas de iluminacio, aque- ﬂ
cimento, e etc. Essa transforma- i
¢do digital estd chegando nos 1° MEETUP

condominios o evento ocorre dia 11 de dezembro,
das 17h as 20h, na Sede da Kiper - Rua Niberto Ha-
ase, 60 - 32 andar - Santa Mo6-
nica - Floriandpolis. O Happy
Hour com chopp é por conta
da Kiper!

A palestra fica por conta

Lirm sheoea

condominios residenciais. Vocé ele. sindlicos Skt de Odirley Rocha, que tem
como Sindico, esta preparado Tl MBA em Gestao da Seguranca
para viver o Condominio 4.0? Tarna: Cordominic 4.0. Empresarial e estd no merca-

0 12 Meet Up de Sindicos O canderinio do futuro! do de Seguranca ha 21 anos. E
do Brasil, realizado pela Kiper bk e bl Sécio-Diretor da Kiper Tecno-
e promovido pelo Portal Con- L= —ro— I logia e vice presidente do SIE-
dominioSC trara aos sindicos ottt i SE SC onde atua ha mais de 7
o que ha de mais avancado em _  anos ajudando na capacitagio
tecnologias para condominios e kiper dos profissionais do mercado.

como fazer parte desta grande
transformacdo. Seguindo o mo-
delo de encontros de startups no mundo todo, o Me-
et Up é um encontro que tem como principal objeti-
vo criar uma comunidade de interesse em comum.
Venha fazer parte do Condominio 4.0. 0 Condominio
do futuro.

12 Encontro: Com inscri¢gdes gratuitas e direcio-
nado a sindicos, condominos e administradoras de

SEMINARIO MANUAL
DE CONDOMINIOS

Edicao Rio do Sul '.

Os sindicos, administradores de condominios e
arquitetos de Rio do Sul tiveram a oportunidade de
conferir o “Manual de Condominios - Orientacdo e
Processos de Obras e Reformas”, no dia 6 de novem-
bro.

Evento na sede da OAB local reuniu dezenas de
participantes, que conheceram melhor a publicagao,
parceria entre a AsSBEA/SC e o Jornal dos Condomi-
nios. O evento teve participa¢ao gratuita e contou
com um debate entre profissionais de arquitetura e
do setor de condominios.

0 manual foi desenvolvido para orientar sindicos,
condéminos e profissionais na elaboracio e execu-
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IOMINIOS

i wwwupcondominios.com.br
& condominio@grupotedplan.com 3 Fone +55 (48) 3202-8855

# Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpolis/SC

Além de extenso histdrico de

palestras por todo o Brasil e
entrevistas em veiculos importantes para a area de
seguranca e 10T, é referéncia em portaria remota e
solucgdes tecnoldgicas para condominios.

Informacées e inscricoes:
(9 48 9155-0983 Participe!

¢do de projetos, reformas, reparos e obras em con-
dominios.

Além de Rio do Sul o semindrio ja percorreu as
cidades de Florianépolis e Joinville e em 2019 sera
apresentado em outras cidades do estado.

DE SINDICOS PARA SINDICOS

A Associagdo de Sindicos do Estado de Santa Catarina
(Asdesc), organizou o 12 Encontro Estadual dos Sindicos,
um evento feito por sindicos para sindicos. O evento
contou com palestrantes que trouxeram informagdo e

i ferramentas para melhorar a gestdo dos sindicos. Uma
tarde inteira de capacitacdo que aconteceu no auditorio
da Softplan (Sapiens Park), em outubro, na capital. A
Asdesc é a uinica entidade formal em Santa Catarina
focada na figura do sindico.

1} Adm. de Condominios

JJ Gestao Financeira

L[ Sindico Profissional

GRUPOE TECPLAN
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ELEVACAO DA TARIFA DE ESGOTO em

Joinville é discutida em audiéncia publica

Administradores de condominio
SERAO INDENIZADOS POR OFENSAS
EM GRUPO DO WHATSAPP

A Agéncia Reguladora In-
termunicipal de Saneamento
(Aris) realizou no dia 14 de
novembro uma audiéncia pu-
blica para discutir a revisdo
tarifiria da Companhia Aguas
de Joinville (CAJ) para os pro-
ximos quatro anos. A intengdo
da Companhia é de reajuste
anual pela inflagdo. Porém, a
proposta de revisdo prevé a
elevacdo da taxa de esgoto de
80% para 100% do valor da
tarifa de agua. A justificativa
para a mudang¢a é o aumento
nos custos de tratamento de
esgoto e a necessidade de mais
investimentos na expansdo da
rede em Joinville.

Segundo a diretora da CA],
Luana Pretto, a cidade conta
atualmente com 33% de coleta
e tratamento de esgoto, e sdo
necessarios investimentos pa-
ra a ampliacdo desse nuimero.
A previsdo da companhia é que
o percentual seja ampliado pa-
ra 95% de cobertura, até o ano
de 2047.

A proposta enfrenta re-
sisténcia de varios setores

Sindico Anténio Vieira, representante da Associagdo dos Sindicos de

Santa Catarina/Regional Joinville

de Joinville. A Associa¢ao de
Pequenas, Micro e Médias
Empresas de Joinville e Re-
gido (AJORPEME) é contra a
medida, assim como a OAB-
Joinville,que afirmou se tratar
de uma pratica abusiva que
contraria o Cédigo de Defesa
do Consumidor.

Na audiéncia, os represen-
tantes da Associagdo dos Sin-
dicos de Santa Catarina-Regio-
nal de Joinville (Asdesc /Join-

ot |

Dos Anjos
Construgao Civil

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Especializada em lavagéo - Restauragao e Pinturas de edificios
Impermeabilizacéo - Revestimentos cerdmicos

Responsével Instalagdo e manutencao elétrica

Valterson de S. dos Anjos
dosanjosconstrucaocivil@gmail.com

(48) 99663-5662 / 3030-8550

Eng° Civil
Anténio Augusto C. Borges
Crea 004710-0

F dosanjoscontrucaocivil

O SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranga e tranquilidade, tanto

aos condéminos quanto aos administradores.

Fale conosco

© (48)98408-7909

CORRETORA DE SEGUROS

Assessoria contabil condominial
Administragdo de condominios, <=

CONTROLL Sindico Eﬁasinnal

CONDOMINIOS

(48) 33446-9956 | 33446-9944 | (48) 98473-7295 [©
Rua: Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, Sdo José/SC

ville), Antonio Vieira e Salo-
mao Oliveira, também se posi-
cionaram contra o aumento. “O
pais vive uma situacdo de crise
e a Companhia apresentou um
superavit acima de 22 milhdes
no ano de 2017. Por que a em-
presa ndo usa parte desses re-
cursos para o financiamento
de novas obras e melhorias?”,
questionaram. A Asdesc esta
elaborando um abaixo-assina-
do contra o aumento.

A 82 camara de Direito
Privado do TJ/SP confirmou
condenacdo de dois morado-
res ao pagamento de danos
morais em virtude do envio
de mensagens acusatoérias em
grupo de WhatsA-
pp do condominio.
Para o colegiado, as
acusacgdes e ofensas
ganharam ampla
repercussdo e cau-
saram constrangi-
mento e desavenca
dentro do condomi-
nio. O valor da inde-
niza¢ao por danos
morais foi definido
em R$ 15 mil.

Os moradores do condomi-
nio acusaram integrantes da
diretoria da associa¢do que
administra o loteamento de
superfaturamento em obras.
Entre as expressoes enviadas
ao grupo formado por apro-
ximadamente 100 vizinhos,
consta “estdo levando por fo-
ra, e muito”. Segundo o rela-

tor da apelagdo, desembarga-
dor Pedro de Alcantara da Sil-
va Leme Filho, as acusagdes
e ofensas causaram reper-
cussdo na esfera intima dos
integrantes, por se tratar de

veiculo de grande visibilida-
de entre amigos e familiares
do autor. “Os réus, ao extra-
polarem o seu direito a livre
manifestacdo, desbordando
os limites legais e passando
a ilicitude, causaram danos
a honra dos autores que, por
conseguinte, devem ser repa-
rados.”

27 anos
de grandes

conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

Sistemas para Administracdo de Condominios
e Escritérios de Contabilidade

systemar

NFORMATICA APLICADA

“Presente em mais de 80% das Administradoras de Condominios entre
Picarras/SC e Bombinhas/SC, além de outras cidades do Brasil”

== SGC

GERENCIAMENTO pe
CONDOMINIOS

W W W ®E D
S N B oMo om

B (47) 3367.4093

www.systemar.com.br

= www.sgconline.com.br

www.preventivopredial.com.br




CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br @

NOVEMBRO/2018 | [’

DiVIDA

Uma unidade tem mais de
um proprietdrio, de quem deve
ser cobrada a taxa condominial
em atraso?

Cristina Andrade / Itajai

A cobranga de taxas de con-
dominio é um direito obrigacio-
nal, tendo o condominio opgdo
de cobrar débitos condominiais
de todos os proprietarios ou de
qualquer um dos coproprietarios
do imével, uma vez que sdo deve-
dores solidarios.

Nao se discute se o imovel
tem dois proprietarios, na co-
brang¢a de taxas condominiais
com carater propter rem, a divida
é atrelada a propria coisa e todos
respondem solidariamente, sdo
coproprietarios e corresponsa-
veis por dividas contraidas.

Assim, a ac¢do judicial de co-
branca de despesas condominiais
pode, também, ser promovida fa-
ce apenas um dos proprietarios
da unidade, porquanto se trata
de obrigagdo indivisivel, cuja res-
ponsabilidade é solidaria e a ga-
rantia real é o proprio bem.

Vale lembrar, que todos os
proprietarios do imével, inclusi-
ve aqueles que ndo figuram na
acdo judicial, tém conhecimento
da origem e referéncia dos dé-
bitos que possuem para com o

Condominio, uma vez que a divi-
da condominial é uma obrigacio
portable, na qual o devedor ndo
pode alegar desconhecimento do
débito, falta de boletos ou qual-
quer argumento para isenta-lo de
pagamento ou encargos legais.

Os devedores sabem que todo
més uma taxa condominial ira se
vencer e devera ser quitada pa-
ra manutencdo e conservagdo do
condominio, ndo havendo neces-
sidade de alguém comunicar ou
notificar que ha inadimpléncia,
eles ja tém ciéncia. Portanto, o dé-
bito referente a taxa condominial
é uma obrigacdo portable, sendo
que o pagamento deve ser reali-
zado pelos devedores ao credor.

A obrigacdo dos proprietarios
do imdvel de manter em dia o
pagamento das despesas condo-
miniais € solidaria, pertencendo
ao proprietario que figura na de-
manda e ao proprietario que nio
figura no polo passivo do proces-
so.

Diogo Silva Kamers
Advogado OAB/SC 29.215
(48) 3222 25 05

Geraldo Gregério
Jerénimo

Advogados

Associados Ltda ~

~

S0 mais de 20 anos de sUcesso e eperidnca /

que permilem que cada condominio adminisirado O

lenfa solurfies personalizadas com um atendimento

impecavel, sem complicacao e com tecnologia. G 0 R H ETA

Suporte pessoal Suporte financeiro e contabil

CONDOMINIOS

| wWww.corrstacondominios.com.br
I\ Fone: (48) 32411223

AP TN §

@._g A SUA ENERGIA EM BOAS MAOS

newtecgeradores@newtecgeradores.com.br

Predutos e Servigos em Grupos Geradores

(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

b

ASOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

(48) 3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400

www.metacondominios.com.br

Av: Rio Branco,825 - 4°andar - Fpolis/SC

REAJUSTE

A taxa de condominio po-
de ser reajustada automati-
camente sem aprova¢do em
assembleia?

Silvio Limeira / Sdo José

Dependerd da forma de ar-
recadacdo das receitas do seu
condominio. A mais comum é
elaborar uma previsao orga-
mentaria anual, na qual se
atribuira o valor da taxa fi-
xa anual, onde se estabelece
uma projecao dos gastos pa-

VOTACAO

Se hd auséncia de um dos
conjuges, o que comparecer a
assembleia pode votar?

Marina Lopes / Itapema

“A resposta ao questionamen-
to comeca pela andlise da matri-
cula do imével. Se a unidade ha-
bitacional estiver registrada em
nome de ambos os conjuges, ndo
havera quaisquer duvidas e am-
bos poderao valer-se da prerro-
gativa de voto em representac¢do
ao imovel de sua titularidade.
Entretanto, se o imovel estiver
registrado em nome de ape-
nas 1 (um) dos conjuges, as du-
vidas sobre a possibilidade de
participacdo de ambos as as-
sembleias come¢am a surgir.
Neste sentido, para aclarar o en-
tendimento, sera necessario so-
licitar a apresentacdo da certi-
dao de casamento, sendo que
os regimes de bens aceitos pelo
ordenamento juridico brasilei-
ro sdo os seguintes: (I) comu-
nhado universal, (II) comunhao
parcial, (III) separagdo total, (IV)
participacdo final nos aquestos.
Complicou ainda mais!? Para
facilitar a compreensdo de co-

LA |

ra as despesas ordinarias (fo-
lha de pagamento, manuten-
¢do e conservacgio, agua, luz,
gas, despesas administrati-
vas, etc.) e uma “gordura” pa-
ra gastos extraordinarios ou
compensacdo da inadimplén-
cia. Neste caso, o valor da ta-
xa condominial cabivel a cada
conddmino ndo podera ser al-
terado sem prévia decisdo as-
semblear. Contudo, se o con-
dominio adotar o rateio das
despesas mensais, ou seja,

arrecadar o valor necessa-
rio para todas as despesas do
més anterior, que geralmente
é variavel dependendo do que
foi efetivamente gasto, o valor
da taxa condominial podera
oscilar sem prévia aprovacio
de assembleia.

Pedro e Reblin Advogados
Rogério Manoel

Pedro

OAB/SC 10.745

(48) 3224 7951

Data da Ambos yoto
.. ! . aquisicao podem |por
Cenério|Nome do registro| Registro de bens [ doimével votar? | unidade

Antes | Depois| Sim | Nao

de de

casar | casar
1° | Ambos os conjuges Todos - - X | - 1
20 1 Conjuge Comunh&o Universal | = - X | - 1
3° 1 Conjuge Comunhao parcial - X - | X 1
40 1 Conjuge Comunhéo parcial X - | X | - 1
&7 1 Conjuge Separagéo total - - - | X 1
6° 1 Conjuge Participagao final - - - | x 1

nos equestos

mo proceder, acima segue uma
tabela explicativa acerca das
hipdteses possiveis envolven-
do o assunto “regime de bens”:
Em resumo: Nas hipoteses 1,2 3 4,
0 conjuge, tanto a esposa quanto o
marido, podem participar e votar
na assembleia sem a necessidade
de apresentac¢do de procuragao,
posto que sao meeiros e, portanto,
conddéminos voluntarios da uni-
dade habitacional de referéncia.
Ja nos cenérios 3, 5 e 6, 0 cOn-
juge ndo figura como condo-
mino da unidade habitacio-
nal e somente poderd se ma-
nifestar e votar nas assem-
bleias munido de procuracéo.

Por fim, cabe recomendar que a
averiguacdo do regime de bens
ocorra previamente ao inicio dos
trabalhos da assembleia, mais es-
pecificamente no instante da as-
sinatura da lista de presencgas e
coleta das procuragdes, pois as-
sim é possivel evitar a ocorréncia
de votos nulos e disputas judiciais
futuras, eis que, ndo raras vezes,
1 (um) tnico voto pode ser deci-
sivo.”

Camacho Advogados
Gustavo Camacho
0AB/SC 32.237
Joinville/SC

(47) 32789026

MAIS DE 20 ANOS DE EXPERIENCIA EM SERVIGOS DE
LAVACAO, PINTURA ERECUPERAGAO PREDIAL

v

LAVACAO E PINTURA PREDIAL

Solicite Orcamento!

v
v

LAVAGAO

PINTURA

RECUPERAGAO

(48) 99602.1249 (£}

v

contato@lavippinturas.com.br

facebook.com/lavippinturas f




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

CORRIMAOS E PROJETOS EM ACO INOX

TELEVENDAS
(48) 3343-1225

WHATSAPP
(48) 98472-7803

Especializado em corrimaos,
guarda-corpos e projetos especiais
executados em a¢o inox

Arte Curvas

transformando metais em arte

vendas@artecurvas.com.br | Rua: Benjamin Gerlach, 739 - Fzda Sto. Antonio, Sao José - SC
CURSOS E TREINAMENTOS
Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

BEUTER eiros.

(T ELENCCRRITE TN (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com. br ,reim,dos2‘533‘;’;‘,;’;3’;323?‘;?fgjmmmgﬁo
Profissional Felipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dies Velh - Centro - FplisSC permanente sem cuslos.

ENGENHARIA | MANUTENGCAO PREDIAL / PINTURAS

§CYMACO
=

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

E NGENHARIA

www.cymaco.com.br

(48)
3257.1919 s

ENMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

DARBCI PINNTURA

Pintura Predial | Lavagéo | Restauragéo

f /darci.camargo.731 | darcipinturas@yahoo.com | {1 (48) 99161.3057

» Manutencao Predial « Reformas
* Inspecado e Planejamento Predial « Laudos Técnicos

i)

prediplan

planejamento predial

48 991564675 @
www.prediplan.com.br | contato@prediplan.com.br

Somos especialistas em:

- Pintura Predial

- Manutencao Predial

- Impermeabilizagéo

- Lavagéo e Restauragao
de Fachadas

- Reformas em geral

Tradi¢ao, Qualidade, Eficiéncia

Contamos com uma equipe altamente
15 Am]s qualificada para atender o mais alto
Muandonomeatoge | Padrao de servigo

wnSESENES | g oficite seu orgamento gratuito

€ empresarials
(48) 3029.3017 / 9 9663.1948 ™ RETOGUE" 1/
contato@retoquefinal.com.br

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48) 3024.5277 > €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

®
(48)9 9982 8141
Tecll New [4% tangg 3?19
Pintura Predial - Lavacdo de fachadas - Laudos -.Imne.rmeallilizaq;ﬁes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

Pintura Predial
Impermeabilizagées | Construgdes e Reformas

Especializados em Retrofit
(48) 996295101 SC ™ | (11) 9 72526502 SP
www.padraorevestimentos.com.br '

* Montagens e Instalagdes Elétricas de Alta e Baixa tensdo;

+ Elaboracdo de projetos Elétricos, Telecom e Preventivos;

» Manutencdes Corretivas, Preventivas e Contrato de Manutencdes;
« Relatdrio e laudos elétricos;

* Instalagdes de Gerador / No-break;

+ Montagens do sistema de SPDA;
« Elaboragdo dos laudos técnicos para alvara do bombeiro;

| Revestimentos em geral

INSTALACOES ELETRICAS | PREVENTIVO CONTRA INCENDIOS

/Visatechsc ¥
contato@visatechsc.com

(48) 3342-2446 / 9 9937-5441 &

ENGENHARIA /| LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Consultoria Técnica / Analise Técnica
Relatorio de Analise Tecnica / Inspecao Predial
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanga

Fiscaliz 5 2 Servigos
30 Imobiliaria
Vistona Predial em Garantia
claudiolsk@gmail.com

ENGENHARIA QUALITATIVA
Claudio L. Skroch - Eng. Resp.
(48) 9.9919-1211 / 3238.9631

[ E FOSS
ENGENHARIA E CONSULTORIA

VALORIZANDO O SEU PATRIMONIO

* Inspecdes e Vistorias Prediais

* Inspecao Cautelar de vizinhanca

* Laudos Técnicos de Engenharia

« Assessoria de Engenharia a Condominios

« Pericias Judiciais e Extrajudiciais

» Avaliagdes imobiliarias / Regularizagao de obras
» Gestdo, Execucdo e Auditoria de obras

* Planejamento e Controle de obras

Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7

Consultoria técnica | Manutencdo preventiva e corretiva
(48) 99985.3938 1| fossengenharia@gmail.com

MAPA

ENGENHARIA & CONSTRUGAO

(48) 99982 1196 / 98406 5470

Eng. Lineo
LINEOFILHO@GMAIL.COM

Laudos técnicos de vistoria e
pericias em condominios

Fiscalizacao e Gerenciamento
de obras em condominios

* Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

| Inspegao Predial *laudo Técnico de Edificio em Garantia
o o « Laudo de Inspecéo Predial
PRAVALIAR e Laudo Técnico

(Restauragao do condominio)
Engerhata o o SSG@Renga do Tabohy * Elaboragao Programa de Manutengéo Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

BALNEARIO CAMBORIU

PORTARIA REMOTA

= Tenha o controle total do seu
condominio com nosso

Sistema de Portaria R’{:rmeta@

www.portech.combr L 47 3081 5508

Q Rua Taldnda, rémam 500, xala 501
BALNEARID CAMBORILVSE

Portaria Remota

B contatosuliEportach com be

CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sio qualificados em curso de porteiro e U
zelador e buscam colocagdo em condominios:

Mauro de Souza Marcel Martins Wilsonne Roamin Vanessa de
(48) 99928 2484 (48) 98426 3397 (48) 99649 9348 Oliveira
Elenildo Nascimento Joana Batista Luiz Teixeira (48) 98428 5005
(48) 98853 8228 (48) 99694 6448 (48) 99102 2853 Carlos Brito
Clarisse Bridi Pablo Lyrio Jones Melo (48) 98818 6089
(48) 99049 6538 (48) 99147 1970 (48) 99186 0098 Vanderlei Ribeiro
Mauro Floriano Charles Santiago Carlos Rosenki (48) 99126 5501
(48) 98422 1772 (48) 99840 7512 (48) 99836 6510
3

A
Contabilidade & Assessoria

m Controle diario da inadimpléncia

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1- Centro Fpolis

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br




Sibyla Loureiro

iante de um cenario
no qual as pessoas ra-
ramente estdo em su-
as residéncias em ho-
rario comercial, as ocorréncias
de insucesso na entrega de en-
comendas sdo comuns em con-
dominios sem porteiro. Com o
objetivo de contribuir para que
elas cheguem as maos de seus
destinatarios de forma coémoda
e simples, os Correios langaram
um novo servigo para esse pu-
blico. Sdo as Caixas de Correio
Inteligentes (CCI), que ja estdo
disponiveis para instalacdo em
varias cidades do pafs, entre
elas Floriandpolis e Sao José.
Lancada no mercado no final
de 2017, a solugao consiste na
distribuicdo de encomendas em
caixas de correio automatizadas,
sem que haja necessidade de
presenca do cliente ou preposto
para recebimento. Dessa forma,
os moradores podem retirar su-
as encomendas no proéprio do-
micilio com mais comodidade,
no horario que considerar mais
conveniente.Os condominios in-
teressados podem adquirir os
equipamentos no padrao reco-
mendado pelos Correios direta-
mente de fornecedores previa-

mente autorizados.

“Esclarecemos que as loca-
lidades de Florianépolis e Sao
José estdo habilitadas para im-
plantagdo. No entanto, a dispo-
nibilizacdo do servigo depende
da instala¢do do equipamento, o
qual é necessario ser adquirido
diretamente com os fornecedo-
res que possuem equipamento
certificado para a aquisi¢ao”, in-
forma a assessoria de imprensa
da instituicao.

Apébs a compra ou aluguel da

COMO FUNCIONA

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios [@ NOVEMBRO0/2018

Caixas de Correio Inteligentes

Servigo facilita a vida de moradores em condominio

Caixa, os Correios devem ser in-
formados da sua instalagdo pa-
ra viabilizar a operacdo de dis-
tribuicao de objetos. De acordo
com o setor responsavel da ins-
tituicdo, a definigao do local de-
ve ser de competéncia exclusi-
va do condominio, sendo que o
lugar devera ser de livre e facil
acesso ao carteiro.

Concordado entre condomi-
nio e fornecedor, o acesso do
morador a CCI é realizado por
meio de chave eletrdnica (se-

nha/cartdo RFID, dentre outras
a ser definido junto ao fornece-
dor). Ja o acesso do carteiro é
por meio de senha pessoal.Tam-
bém o custo para a aquisi¢do ou
o aluguel da Caixa de Correio In-
teligente é definido entre o con-
dominio e o fornecedor. “Esta-
mos em processo de certificacao
de outros fornecedores”, explica
o setor responsavel do Correios,
ja que, no momento, sé uma em-
presa de Porto Alegre esta ofe-
recendo o armario inteligente.

A entrega de encomendas nas caixas de correio inteligentes ocorre da seguinte forma:

PASSO 1:

=

mento.

Quando houver en-
comendas destinadas a
condominios que ade-
riram a solugdo, o car-
r teiro acessara o equipa-

PASSO 2:

Apos escolher a dimensdo do com-
partimento e selecionar a unidade ha-
bitacional a qual a(s) encomenda(s) se
destina(m), o equipamento destravara
um escaninho para que o carteiro de-
posite a(s) encomenda(s).

qutorizado €
certificados

- Encomendas e Logisticas

- Entregas

- Entregas em caixa de
correios inteligente

Saiba mais: www.correios.com.br

Azanonatec

(051) 3325-2728 | (051) 3343-9847 | (051) 99987.3910
www.azanonatec.com.br | azanonatec@azanonatec.com.br

Caixa de Correios
Inteligente

Sindico, tem dificuldades para receber
encomendas em seu condominio?

A Azanonatec apresenta a

Caixa de Correios Inteligente.

M
pelos Corr eiqs RECEBA SUAS ENCOMENDAS DE FORMA AGIL E SEGURA!

{

Mo

«dh

ADELANTE

ADECONDOMINIOS =

A sua dedicacdo é essencial paraaharmoniae

manutencao do bem em comun

Parabéns pelo seu dia. Uma homenagem da ADELANTE

a todos Sindicos(as).

PASSO 3:

Para retirar as encomendas, os
moradores devem se identificar na
caixa de correio inteligente.

Apés a identificacdo, o equipa-
mento destravara o compartimento
para que o morador retire as enco-
mendas.

O morador tem a opg¢do de ser
notificado por meio de mensa-
gens SMS sobre a disponibilida-
de das encomendas para retirada,
basta cadastrar o numero de tele-
fone celular na pagina de rastrea-
mento de objetos do site dos Cor-
reios.

FENIX
ENGENHARIA

BENEFiCIOS

e Receber encomendas no
endereco mesmo estando fora
de casa

e Retirar as encomendas 24
horas por dia, sete dias por se-
mana

¢ Maior comodidade para re-
cebimento de encomendas

e Evita que o morador tenha
de ficar esperando uma enco-
menda ou tenha de busca-la em
um Centro de Distribuicdo dos
Correios

¢ Solugdo ideal para condo-
minios sem porteiro e ou que
sejam atendidos por portarias
virtuais

* Os condominios interessa-
dos na solugao podem adquirir
0s equipamentos no padrao re-
comendado pelos Correios di-
retamente de fornecedores pre-
viamente autorizados

* Mais informacdes e es-
pecificagoes podem ser aces-
sadas em www.correios.com.
br/caixadecorreiointeligente
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Inspegao
Laudo Técnico

Recuperagéao de Estruturas

Especializado em estrutura
de concreto armado

Trincas | Fissuras | Corroséo | Inspegéo | Recuperagéo
Reforgo | Laudo Técnico de engenharia em geral

fenixeng@gmail.com

(48) 99958-5288

Florianépolis 48.3222-5611 | ®9.9623-6598 | ®99632-5958.

Blumenau 47. 3209 2684 | 48. 99632-8416
www.adelantecobrancas.com.br




