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Inquilinos: quais sao os seus direitos e deveres?

relacdo do inquilino

com o condominio Edificios devem

demanda atengdo estar preparados
extra do smfilco, para moradores
principalmente nos prédios idosos
em que ha apartamentos com # Pédina 11
alta rotatividade de locatarios. J
Por outro lado, ao alugar um

apartamento ou sala comercial,
P Violéncia doméstica

normalmente os inquilinos L.
em condominios

nao sabem quais sdo as regras

que devem seguir, assim como # Pagina 6
aquelas que o condominio tam-
bém devera cumprir. A chave
para garantir uma boa convi- Setor de
véncia é sempre a informagio. condominios é alvo
de hackers
# Pagina 16

# Paginas 8 e 9
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ODUPLIQUE

SANTA CATARINA
GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br
48 3222 3500 / 48 3024 6666 / 48 3094 8500 -Melhores taxas do mercado

Relaxe, as financas do seu
condominio estao sob controle!

Garantimos o fim da inadimplénciae a
tranquilidade do sindico ao morador.

- Recebimento de 100% da receita mensal
- Recuperacao de taxas anteriores
- A mais completa e qualificada estrutura do estado
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www.amplase.com.br amplaempreiteira@gmail.com contato@pinturasapequens.com.br

PONTUAL’

COBRANCAS

www.pontualcobranca.com.br

(48) 3084-8890

Av. Osmar Cunha, 183 | Ceisa Center: Bl C - S| 501

Centro - Florianépolis/SC

2 TRANQUILIDADE! GRUPO

“ SEU CONDOMINIO?

A INADIMPLENCIA PREOCUPA @
NOS GARANTIMOS A SUA

s apal e Limpeza :

Vigilancia péza, Portaria
. Conservacao

ADSERVI e Portaria e Zeladogla Remota

v

Rua Geréncio Thives, 196 (48) 3346-7887 / (48) 99106-6551

» Equipe especializada em cobrancas
» Garantia da receita do condominio
» Assessoria administrativa

Barreiros - SAO JOSE/SC www.grupoadservi.com.br
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#EDITORIAL

Violéncia doméstica, idosos
e ciberatagues exigem a atencao dos sindicos

egundo dados da Or-

ganizacao Mundial

da Saude (OMS), o

Brasil ocupa a ver-
gonhosa posicdo de quar-
to pior pais no ranking da
violéncia contra a mulher.
Assunto grave que levanta
a pergunta: a administra-
¢do do condominio e os vizinhos de-
vem interferir em brigas de casais?
Confira em matéria desta edicao
a visdo de especialistas sobre co-
mo sindicos e moradores podem
conduzir o problema da violén-
cia doméstica nos condominios.
Vocé sabia que em Balneario Cambo-

ONDE @w twﬁcr nmm
ESTAMOS: @jornaldoscondominios @JornalCond facebook.com/jornaldoscondominios

riu o indice de pessoas idosas
chega a 37% do total de habitan-
tes do municipio? Tendo em vista
a vulnerabilidade desta faixa eta-
ria, nesta e em outras cidades, o
condominio devera contar com
preceitos de acessibilidade e se-
guranga para promover uma vida
melhor a esses moradores.

A ameaca de sequestro de dados
que antes era uma preocupagao so-
mente de grandes empresas agora
também é uma realidade para o se-
tor de condominios. Recentemente
em Floriandépolis uma administrado-
ra de condominios foi alvo de hackers
e teve seus dados sequestrados. Veja

a recomendacido de especialistas da
area de ciberseguranca para prote-
ger as informag¢des da sua empresa.
Também trazemos assuntos sobre
0 engajamento de sindicos em cam-
panhas que visam preservar o meio
ambiente e na matéria especial do
més saiba que a maior parte dos pro-
blemas em condominio que envolve
locatarios acontece por falta de in-
formacao ou equivocos no entendi-
mento das responsabilidades dos in-
quilinos e do proprio condominio.

Boa leitura!

Angela Dal Molin
Acesse 0 QR Code ao

lado para conferir o
nosso portal! ]

Z2CORTEX

E L E V A D O R E S

4 Venda de elevadores prediais, residenciais,
plataformas, elevadores de carga e veiculos

2 Servigo de modernizagéo, estética e elétrica
de seu elevador

Mude para melhor! Mude para Cortex!

(48) 99925.8680/ (48) 99628.4951

CRYSTAL BOX <@

VIDROS TEMPERADOS

* Envidragamento de Sacadas e de Ambientes;
* Box para Banheiros;

* Espelhos;

» Esquadrias em Aluminio e PVC;

* Muros e Coberturas em Vidro.

Rua Kurt Ramtour, 97, Estreito, Florian6polis/SC | (48) 3244 2844 | www.crystalbox.com.br

Passe a manutengao de seu elevador de qualquer marca
ou ano paraa CORTEX e ganhe de 10% a 50% de
desconto no valor que seu condominio paga atualmente.
Efetuamos a manutencao mais completa do mercado,
inclusive com limpeza de cabina e portas com plantdo
24hs para chamados de emergéncia.

Obs.: O desconto sera concedido apds uma avaliagdo técnica
do elevador pelo nosso setor de servicos.

comercial@cortexelevadores.com.br
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Solugdes completas e personalizadas para o seu condominio!

Alianca

Gestao e Administragdo de Condominios

Servigos:

* Gestdo Administrativa

« Gestao Sindico Profissional
* Gestao Recursos Humanos
« Gestao Prestacdo de Contas
» Gestao Financeira

48 3364-6701

Rod. Admar Gonzaga, 755 - Sala 504 - Floriandpolis — SC
alianca@administradoraalianca.com.br
www.administradoraalianca.com.br | www.alianca.floripa.br

Automacado, Sistema de Seguranca

e Vigildncia Eletrénica

Monitore seu Condominio pelo celular

- Sistemas de Cdmeras de Seguranga

+ Automacdes e Manutencdo de Portdes

Deslizantes e Basculantes

+ Controle de acesso

* Interfonia

+ Alarmes

- Efetuamos toda a parte de serralheria: Grades,

SEIDENTEC
(48) 4141-6520
(48) 99849-3848 (™

Portoes, Pinturas e Soldas
seidentec23@gmail.com

www.seidentec.com.br

PINTAR NAO E SINONIMO

DE SE INCOMODAR
PELO MENOS NA COLORMAR.

Evite incdbmodos desnecessarios durante a sua obra ou
reforma. Consulte-nos e conheca a equipe mais bem
preparada, para lhe oferecer a melhor solugdo em pintura.

e

[COLORMAR

Cores para uma nova vida

www.colormar.com.br

2 Tin

Futuraz
tintas

Cores Personalizadas | Complementos . Fone 48 3346 2900




[:.:.7_3__, O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~SETEMBR0/2018

Reflexos da crise na inadimpléncia

Efeitos da crise, desemprego, queda na renda e alta de impostos podem influenciar no nimero

# FINANCAS

Graziella Itamaro

roblema comum em

diversos setores, a

inadimpléncia também

afeta os condominios e
muitas vezes a situacao se agra-
va com a crise econémica do
pais. Apesar de ndo haver nu-
meros oficiais, muitos gestores
afirmam sentir os efeitos das
crises e precisam lidar com as
consequéncias da falta de paga-
mentos.

Gestor condominial, Cristia-
no Albert Amorim relata que as
inadimpléncias de seus clientes
de modo geral aumentaram. “Os
devedores que classificamos co-
mo ‘flutuantes’, com taxas pen-
dentes até 30 dias ap6s venci-
mento, aumentaram em alguns
casos em 30%. Também houve
crescimento no nimero de uni-
dades ajuizadas e os gestores
dos edificios estdo menos flexi-
veis quanto ao tempo em que as
unidades podem ficar devendo,
sendo admitido por uns sindi-
cos até 60 dias e por outros no
maximo 30 dias de atraso, ap6s
esse prazo grande parte de nos-
sos clientes ja ajuiza acdes de
cobranca”, relata.

Para o administrador Rodri-
go Machado, a atual situagdo
econdmica influenciou na quan-

de devedores e comprometer a gestdo condominial

tidade de devedores, porém na
avaliacdo dele a inadimpléncia
depende muito do poder aqui-
sitivo dos moradores. “Estamos
tendo os maiores indices de de-
semprego da histéria e o con-
dominio por ter um juro baixo
e uma cobran¢a mais demora-
da, faz com que o cumprimento
deste compromisso seja poster-
gado, e venha em primeiro lugar
0 pagamento do cartao, o finan-
ciamento do apartamento, o su-
permercado, e outras despesas”,
explica.

Segundo o gestor, para recu-
perar o crédito os sindicos cos-
tumam procurar escritérios de
advocacia que fazem a cobran-
¢a extrajudicial e judicial ou as
administradoras de condominio
que tém parcerias também com
assessorias de cobranga. “Pri-
meiro é feito um contato bus-
cando identificar se de fato a
fatura nao foi paga, caso ndo te-
nha sido, é proposta uma nego-
ciagdo para pagamento com um
novo vencimento, incluindo as
devidas correc¢des e os honora-
rios de cobranga”, explica.

De acordo com Rodrigo, ha
também a procura por empre-
sas de cobranga garantida quan-
do o caso ja esta mais grave ou
como a¢ao preventiva para evi-
tar o comprometimento do or-

s samar

Rodrigo Machado nédo recomenda que o préprio sindico faca a cobranca

do inadimplente

¢amento mensal do condominio.
“Ndo se recomenda o proprio
sindico fazer a cobranga, mes-
mo esta sendo legalmente sua
obrigacdo, pois pode ser mal in-
terpretado. As pessoas nido gos-
tam de ser cobradas e isso pode
gerar desconforto entre as par-
tes”, ressalta.

COBRANGA

MAIS RAPIDA

0 advogado Rogério Manoel
Pedro argumenta que a altera-

Tecnologia que move

www.thyssenkruppelevadores.com.br

thyssenkrupp

¢do no Cddigo de Processo Civil
facilitou o processo de cobran-
¢a. “Com a introducgdo da taxa
condominial no rol dos titulos
executivos extrajudiciais, ficou
possivel ingressar com uma
acdo de execucdo para a cobran-
¢a mais rapida. Antes dependia
de um processo de conhecimen-
to sumario ou comum para ob-
ter uma sentenca condenatoria,
partindo dai para a execucdo.
Hoje, juntando-se a documen-
tagdo necessaria do inciso X, do

SR. SINDICO

A agua do seu condominio

esta propria para o consumo?

« Andlises de Piscina, Potabilidade
(Caixa D'agua e Cisterna) e Efluentes

48 3258.3819 / 3246.5037
www.laboratorioaquavita.com.br

artigo 784 do CPC, ingressa-se
diretamente com a agdo de exe-
cucdo”, explica o advogado.

De acordo com Rodrigo, a
penhora do imével ndo é a op-
¢do para a maioria dos sindicos.
“Com a cobrang¢a por meio de
um processo judicial de execu-
¢do, apresentada e comprova-
da a divida, o juizado executa
dando um pequeno prazo para
o devedor pagar, o que se nao
ocorrer, encaminha-se o proces-
so para levantamento de penho-
ra, que pode ser de recursos em
conta corrente, veiculos e em
ultimo caso o imdvel”, explica.

JUROS

O gestor esclarece que a co-
branca deve ser aplicada sobre
todos os valores cobrados na
taxa, independentemente do
fato gerador, pois os itens de
consumo rateados, como por
exemplo, agua e gas, sdo pagos
a um terceiro, o que obriga o
condominio a cumprir o prazo
de pagamento do boleto. “Os ju-
ros e multas estdo previsto na
Lei n.10.406/2002, artigo 1.336
tendo a multa o limite de 2% e
0 juro moratério podendo ser
definido pelo condominio ou,
no caso de omissdo da conven-
¢do, o valor de 1% ao més”, ex-
plana.
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Cobrar o condominio
ndo precisa ser uma
dor de cabeca.

T

Consulte-nos
sem compromisso:

47 3368.5150

Com nossos servigos, garanta
o recebimento da sua receita,
e antecipagao de até 100%
do valor do condominio.

todos sao beneficados: sindicos,
conddminos e condominios.

E o mais importante,

| Personnalité



# GESTAO

Dariane Campos

ais que buscar refe-

réncias sobre a loca-

lizagdo do imével e

avaliar o estado de
conservacao, o comprador de um
apartamento ou sala comercial
em condominio deve ficar atento
a outros detalhes importantes que
podem prevenir incomodos futu-
ros. E solicitar a prova de quitacdo
de débitos, emitida normalmente
pelo sindico, é um deles.

Conforme o artigo 1.345 do
Cddigo Civil, “o adquirente de uni-
dade responde pelos débitos do
alienante, em relagio ao condomi-
nio, inclusive multas e juros mora-
torios”. Desta forma, o futuro pro-
prietario deve buscar informagdes
junto a administra¢do para saber
se ha alguma divida. A declaragdo
¢ a garantia de que a unidade ndo
estd com nenhuma pendéncia fi-
nanceira, e para ter validade legal
deve estar assinada pelo sindico,
ou administradora responsavel, e
com firma reconhecida.

De acordo com o advogado
Sandro Barreto, ndo existe nenhu-
ma lei especifica que obrigue o
condominio a emitir a declaragio

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ib SETEMBRO/2018

Declaracao de quitacao de débitos

Antes de comprar um imdvel é fundamental exigir do vendedor uma declaragdo atualizada. Caso contrdrio, existindo débito, a divida
passa automaticamente para o novo proprietdrio

Para ter validade legal a declaracdo deve ser assinada pelo sindico ou pela

administradora

ao conddmino, mas seria interes-
sante que o sindico incorporasse
o procedimento na sua rotina. “Se
o condémino solicitar a prova de

quitagdoo sindico deve emitir até
para ter maior transparéncia e or-
ganizagdo dos dados contabeis”,
avalia.

CUIDADOS COM A DECLARACAO

» Antes de emitir a declara-
¢do, o sindico deve fazer uma
consulta minuciosa do relatério
no sistema para ter certeza que
ndo existem débitos do condo6-
mino. A declaragio s6 deve ser
fornecida para quem ndo tem
nenhum tipo de despesa com o
condominio

e Geralmente quem assina
o documento é o sindico, mas
as administradoras, empresas
de contabilidade ou as que ga-
rantem os pagamentos da taxa
de condominio também podem
emitir. O procedimento ideal se-
ria o sindico assinar em conjun-
to com essas empresas

* Se o sindico ndo assinou o

documento e o relatério apre-
sentou pendéncias com débitos,
quem emitiu passa a ser o res-
ponsavel pela informagio erra-
da. Por isso é importante todos
estarem conectados e assina-
rem em conjunto, até mesmo o
departamento juridico

e O sindico tem por obriga-
¢do saber de tudo que acontece
no condominio e ter o controle
financeiro é uma delas. Por isso,
o0 gestor devera constantemente
requerer informagdes caso nao
seja ele quem detém o sistema
de controle na administracao do
condominio.

Fonte: Advogado Sandro Barreto

-
0 SAIBA MAIS

~

Quitacdo anual de débitos: lei ndo vale para condominios

Em vigor desde 2009, a Lei 12.007 ainda causa muitas duvidas
entre sindicos, administradoras e condominos. Com o objetivo de re-
gulamentar a prestacdo de contas e facilitar a vida dos pagadores, o
texto prevé que pessoas juridicas prestadoras de servigos publicos
ou privados sdo obrigadas a emitir e a encaminhar ao consumidor
declaragdo de quitagdo anual de débitos. Com isso, as pessoas ndo

precisam mais guardar os comprovantes impressos ou digitalizados
todo més. Mas, segundo Barreto, os condominios nio se enquadram
nesta lei. “Nesse caso, a obrigatoriedade recai somente para pessoas
juridicas que tem relagdo de consumo, ou seja, que visa lucro. E a re-
lagdo entre o condominio e seus proprietarios ndo se configura em
nenhum momento prestacdo de servigo”, explica. )
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QUER SABER QUANTO O SEU CONDOMINIO PODE
ECONOMIZAR COM O SITEMA ACQUA REDUZ?

ACESSE

At R S

Solicite sem custos uma visita

de nosso consultor e veja o
que vocé pode fazer em seu
condominio para gastar
menos e preservar os
recursos hidricos

i

 ACQUAREDUZ.COM
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Da redagdo

emitir um funcionario
é sempre uma tarefa
delicada, ainda mais
quando este tem mui-
tos anos de trabalho. Além dos
cuidados com os aspectos psi-
colégicos do individuo que sera
desligado, também é necessa-
rio estar atento aos aspectos
legais e a capacidade financeira
da empresa para arcar com as
despesas da demissao.

No caso dos condominios,
por exemplo, o momento pede
uma avaliacdo do aporte finan-
ceiro disponivel para rescisdo
trabalhista analisando a utili-
zacdo do fundo de reserva ou o
rateio da despesa. Por se tratar
de uma “poupanc¢a” do condo-
minio destinada a honrar even-
tuais gastos imprevisiveis, de
cunho inadidvel ou urgente, o

[f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ SETEMBR0/2018

Aporte financeiro para rescisoes trabalhistas

Condominios devem avaliar a utilizagdo do fundo de reserva ou a criagdo de um rateio mensal especifico

fundo de reserva pode ser utili-
zado para essas questdes.

No entanto, existem condo-
minios que ja fazem aporte es-
pecifico para essas situacoes na
previsdo or¢amentaria anual.
Os valores sdo rateados men-
salmente entre os moradores,
mesmo que ndo haja intengdo
de demitir algum funcionario
no periodo. O dinheiro arreca-
dado vai para uma conta pou-
pancga ou de investimento e fica
a disposicao do condominio.

ASSEMBLEIA

Segundo a advogada Marina
Zipser Granzotto, quando ndo
se tem essa previsdo ou fundo
especifico, o correto é retirar
a quantia do fundo de reserva,
pagar a rescisdo em dia e as-
sim que possivel convocar uma
assembleia para comunicar os

Dos Anjos
Construcao Civil

CREA-SC

Responsavel
Valterson de S. dos Anjos

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Especializada em lavagao - Restauragéo e Pinturas de edificios
Impermeabilizacéo - Revestimentos cerdmicos
Instalagéo e manutencgédo elétrica

dosanjosconstrucaocivil@gmail.com

(48) 99663-5662 / 3030-8550

Eng° Civil
Anténio Augusto C. Borges
Crea 004710-0

f dosanjoscontrucaocivil

,@ﬁ A SUA ENERGIA EM BOAS MAOS

Produtes e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

ArndimeTma
24 norEs

condominio
anutencao
instalacoes

GAS (S SEG

(48) 99117.4999 | www.gasseg.com.br

condominos e deliberarem so-
bre o assunto.

Nesse caso, como a assem-
bleia é soberana, também pode
decidir que ndo serad necessaria
a reposicao do valor ao fundo,
ratificando o ato do sindico.

Entretanto, a advogada res-
salta que, a ndo ser que haja
autorizacao da assembleia, o
fundo de reserva ndo deve ser
utilizado para suportar o pa-
gamento de despesas regula-
res do dia a dia. “Quando isso
acontece pode ser sinal de que
o caixa do condominio esta
descontrolado, ou a previsdo
orcamentdria das despesas es-
ta deficitaria ou, ainda, que o
percentual de inadimpléncia
em relacdo as taxas do condo-
minio comprometeu a referida
previsdo. De todo modo é sinal
de que problemas surgirdo em
breve”, explica Marina.

Altacado
AE Catarinense

Descartaveis, Higiene e Limpeza.

(48) 3952-2500

A advogada Marina Zipser Granzotto orienta que, se a rescisdo for paga com
o fundo de reserva, o sindico deve comunicar os condéminos

ESTAEH'DS NO
JARDIM ATLANTICO.
@ atacadocatarinense

€ catarinenseatacado

Rua Pintor Eduardo Dias, 334
Floriandpolis

A PARCERIA IDEAL PARA
O SEU CONDOMINIO

S, (48) 3034 2525

CMPRESA ASSOCIADA
E RECONMECIDA

'w" ASERC '.i aemelo P crasc

ConstancioNeto
RECEITA GARANTIDA

||II ]'2 _'I: anos

WWW CONSTANCIONETO. COM. BE

(v) Execucdo, consertos e
alteracoes de redes de gas;

(< Testes de estanqueidade com
emissao de laudo e ART;

(v) Troca de medidores e
reguladores;

(v) Retirada de vazamentos em
ramais de apartamento sem
quebradeira;

(v) Conversdao de equipamentos de
GLP para Gas Natural.

A COM ENGENHEIRO PROPRIO
s chame para uma avalia¢ao.
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Violéncia doméstica em condominios

Sibyla Loureiro

egundo dados da Organi-

zacdo Mundial da Sadde

(OMS), o Brasil ocupa a ver-

gonhosa posi¢ao de quarto
pior pais no ranking da violéncia
contra a mulher. A morte da advo-
gada paranaense Tatiane Spitzner
em julho deste ano, por exemplo,
além de aumentar as estatisticas
de feminicidioe chocar o pais por
causa das agressdes cometidas
pelo marido da vitima, também
levantou um antigo questionamen-
to: a administracdo do condomi-
nio e os vizinhos devem interferir
em brigas de casais? No caso da
advogada, a dentincia praticada a
policia pelos moradores do aparta-
mento ao lado infelizmente chegou
tarde.

Embora apontada como uma
faca de dois gumes, ja que muitas
vezes a ajuda pode gerar proble-
mas para quem tem a intengdo
de auxiliar, uma coisa é certa e co-
munga da opinido de especialistas:
a omissdo pode levar a consequén-
cias mais graves. E como grande
parte dos casos acontece dentro de
casa, para quem mora em condo-
minios, a violéncia acaba morando
ao lado, aos olhos e ouvidos de sin-
dicos e condéominos. Nesse caso, o
que fazer?

Para o advogado Cristiano de
Souza Oliveira, a melhor postura

FEey
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Como sindicos e moradores podem conduzir o problema de acordo com os especialistas

Lo ..

O Brasil ocupa a quarta posigcdo em um ranking global de violéncia contra

a mulher

que deve ser tomada por sindicos e
conddminos é sempre averiguar a
questao, para ndao acusar sem pro-
vas e tampouco contra a vontade
da vitima. Se constatada a agres-
sdo, o condominio pode oferecer
ajuda e, em casos extremos, deve
acionar a Policia Militar. “O condo-
minio possui limitacdes, masdeve
auxiliar com fornecimento de ima-
gens, restricdo de entrada se hou-
ver medida protetiva, entre outras
acdes”, diz o advogado.

Na avaliagdo do advogado Rose-
miro Sefstrom, o que torna a ques-
tao dificil é o fato de que a dentn-
cia sem provas pode gerar o que
se chama de Falsa Dentncia, que é
crime. “O que se pode sugerir, ndo
s6 ao sindico, mas aos moradores,

é que em situacdes de discussoes
familiares os envolvidos sejam
alertados de que os barulhos es-
tdo incomodando. Pois em muitos
casos ndo é violéncia doméstica,
mas uma discussdo acalorada do
casal que com uma comunicagio
adequada se resolve. No entanto,
quando a discussdo gerar atos de
violéncia comprovada, é dever avi-
sar as autoridades. Infelizmente a
violéncia doméstica depende mui-
to de o agredido reconhecer-se co-
mo agredido e pedir auxilio, caso
contrario uma denuncia pode ge-
rar problemas para quem tem in-
tencdo de auxiliar’, acredita.

Numeros no estado

“E uma questdo de humanida-
de, de solidariedade com o proéxi-

Adm. de Condominios

Gestdo Financeira

mo que vai além da relagao condo-
minial”, aponta a coordenadora de
Delegacias de Protecdo a Crianga,
Adolescente, Mulher e Idoso, de-
legada Patricia D’Avila Zimmer-
mann. Ao citar os graves indices
de violéncia, ela afirma: “em briga
de marido e mulher se mete a co-
lher”. Em Santa Catarina, de janeiro
até 20 de agosto desse ano, 25 mu-
lheres ja morreram assassinadas, e
mais de 10 mil casos de ameagas
foram notificados de janeiro até
maio, conforme dados da Secreta-
ria de Seguranca Publica do Esta-
do. Além desses, no mesmo perio-
do, foram registrados em Boletins
de Ocorréncia 5.455 casos de lesdo
corporal; 3.699 de injtria e 317 es-
tupros.

Para a delegada, o maior desa-

fio hoje dos profissionais que tra-
balham na &rea é dar condigdes
emocionais, financeira e psicolé-
gica para manter a mulher segu-
ra e fortalecida para seguir firme
no enfrentamento a violéncia. “A
mulher faz o BO, registra a lesao
corporal e desiste de dar prosse-
guimento. Nao vai nem ao IML.
E muito grande a desisténcia”, la-
menta a delegada. “Temos visto
que sdo varios os motivos, mas é
comum a mulher acreditar que
vai mudar o companheiro, muitas
vezes fica com receio que acon-
teca algo mais grave ou é ame-
acada. Dependéncia psicolédgica
e financeira, além da pressdo de
familiares, principalmente dos fi-
lhos, também sdo casos comuns”,
aponta.

~

e A primeira porta é fazer o
BO nas delegacias ou na Delega-
cia Virtual onde podem ser feitas
notificagdes de caliinia, ameaga,
injaria, difamacgdo. No caso de
lesdo corporal, tem que ser feita
na delegacia, pois é preciso fazer
exame de corpo de delito.

e Disque dentncia de Santa
Catarina: 181

e Dentincia anénima no si-
te da Policia Civil: na normativa
evite usar expressdes que per-

/\‘ COMO FAZER A DENUNCIA

mitam a identificacdo como “mi-
nha vizinha de porta ao lado”.
O correto é citar o endereco do
prédio; niimero do apartamento.

e Em casos de emergéncia:
Ligue 190.

e Grupo de apoio CREMV:
Rua Delminda da Silveira s/n, ao
lado da 62 DP- Bairro Agronémi-
ca-3224-7373 e 3224-6605

Fonte: Coordenadoria de Delega-
cias de Protegdo a Crianga, Adoles-
cente, Mulher e Idoso
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DUPLIQUE SANTA CATARINA

Garantindo a Receita do seu Condominio e a Tranquilidade do Sindico ao Morador

uem mora em condominio
sabe que uma das maiores
causas de desavengas entre
moradores e a administra-
¢do do condominio sdo obras, tanto em
areas comuns, quanto em areas priva-
tivas, sejam elas irregulares ou ndo. O
pior é quando estas obras causam per-
turbacdo da ordem ou do sossego dos
demais conddéminos. Fato é que toda
obra, seja ela estrutural ou apenas com
finalidade estética, é sempre incomoda.
Se de um lado o responsavel pela obra,
seja este proprietario de unidade au-
tonoma ou a administra¢do do condo-
minio, deve procurar seguir a risca o que
diz a convencdo e o regimento interno,
tentando minimizar ao maximo os trans-
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DUBPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

tornos dos que vivem em comunidade
no mesmo condominio, ou até mesmo
vizinhos ao prédio, por outro, os demais
moradores, sabedores que mais cedo ou

mais tarde podem vir a ter que realizar
obras em suas unidades autonomas, tem
uma boa oportunidade para exercitar a
tolerancia e o bom senso, mantendo as-
sim a paz e o equilibrio nas relagdes en-
tre condominos.

Em ualtimo caso, se realmente o res-
ponsavel pela obra extrapolar os limites
impostos na norma regimental do condo-
minio, cabe ao sindico, intervir e tentar
resolver a questdo, e em sendo necessa-
rio, utilizar as puni¢des pertinentes pre-
vistas nas normas internas.

Lembramos que, nem sempre os pro-
blemas com a realizagdo de obras, sdo
problemas relacionados a perturbagao
do sossego dos demais condominos ou
vizinhos do condominio. Existem tam-

bém problemas relacionados a legalida-
de da obra, como por exemplo, obra pri-
vada realizada em area comum. Por mais
inusitado que pareca, esse tipo de obra é
comum em condominios, principalmente
onde existem areas comuns que o aces-
so s6 se da através de uma das unidades
autonomas, sendo vedado o acesso aos
demais condéminos que ndo residem na
unidade. Nestes casos é comum que o
dono da unidade utilize o espago de for-
ma privativa, e em alguns casos, até mo-
difique o local com obras e construcao
de coémodos extras. Mas sera que isso é
legal?

Confira abaixo a matéria do Dr. Luiz
Fernando de Queiroz sobre o tema.

De leitor da coluna, recebe-
mos consulta sobre o levanta-
mento de edificagdes em partes
comuns do condominio, mas de
uso privativo, fato que se repe-
te com certa frequéncia e, por
isso, do interesse de todos. Diz
o seguinte (resumimos):

“Moro em apartamento lo-
calizado no primeiro andar de
edificio recém-construido. Se-
manas atrds, o apartamento
situado no pavimento térreo
foi vendido, tendo o seu novo
proprietdrio iniciado obras de
reformas na area externa. Tais
obras consistem na constru¢do
de um quarto de empregado
com banheiro (puxadinho) e na
execucdo de cobertura na area
da churrasqueira. (...) Minhas
duvidas: 1) Pode o proprietario
construir o que bem entender
na area descoberta do térreo
visto que tais estruturas nao fa-
ziam parte do projeto original
do edificio? 2) Esta area exter-
na em volta do apartamento é
considerada area privativa de-
le? 3) Em sendo area privativa,
pode-se construir sem consul-
ta prévia ao condominio, visto

jil

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

OBRA NOCIVA EM AREA COMUM

Direito de uso privativo em drea comum, com ou sem onus, ndo significa liberdade para construir
ou para modificar a destinagdo do espago

que estd aumentando a area
do apartamento e modificando
a estrutura do edificio? 4) Em
sendo ilegal tal construcao, po-
deria o condominio mover uma
acdo contra o proprietario?”
Em certos edificios existem
areas comuns de uso privativo
de determinados condéminos,
em razao de serem inatingiveis
sem se passar por dentro de
uma unidade, ou por outros fa-
tores fisicos. Os exemplos mais
corriqueiros sdo os terragos ou
partes de terragos e as superfi-
cies sobre o térreo da edifica-
¢do, como no caso indicado.

SEM DIREITO DE

PROPRIEDADE

As convengdes de condomi-
nio usualmente regulam tais
espacos ditando que o condé-
mino da cobertura ou da uni-
dade vizinha tém direito de
utilizar a area disponivel, con-
tudo sem lhe adquirir a pro-
priedade, que continua a ser
de todos, ja que ndo perde sua
natureza de area comum, com
sua correspondente fracdo ide-
al de solo (sem destaque na

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br
48 3222 3500/ 48 3024 6666 / 48 3094 8500

fracdo geral comum do edifi-
cio).

Direito de uso, com ou sem
onus, ndo significa liberdade
para construir ou para modi-
ficar a destinacdo do espaco.
Portanto, no caso especifico,
o novo adquirente do apar-
tamento térreo, com area de
uso privativo em seu entorno,
nao pode construir ou levan-
tar acessdes naquele espago, a
ndo ser que tenha aprovacio
do condominio. Se comprova-

do que a cobertura da chur-
rasqueira e a edicula para o
empregado ndo comprometem
a estrutura fisica nem a bele-
za arquiteténica do prédio e
que foram atendidas todas as
exigéncias técnicas legais, em
suma, que o adendo nao preju-
dica, mas beneficia o prédio, o
quérum exigido para sua apro-
vacdo deve ser de 2/3 de todos
os proprietarios.

No entanto, como lembrado
pelo consulente, as estruturas

Relaxe, as financas do seu
condominio estao sob controle!

Garantimos o fim da inadimplénciae a
tranquilidade do sindico ao morador.

- Recebimento de 100% da receita mensal
- Recuperacao de taxas anteriores
- A mais completa e qualificada estrutura do estado =
- Melhores taxas do mercado

>

em constru¢do vdo compro-
meter a seguranca dos aparta-
mentos do primeiro pavimen-
to, j& que facilitardo o acesso
de possiveis ladrdes ou assal-
tantes.

Para impedir a obra ndo
autorizada, ndo é necessario
recorrer ao judiciario de ime-
diato. O sindico, no exercicio
de suas prerrogativas e de sua
responsabilidade, pode obsta-
culizar a edificagado, proibindo
que materiais e operarios in-
gressem no prédio com essa
finalidade. Se houver resistén-
cia, af sim o socorro judicial
se tornard imprescindivel, o
que se fard mediante a acdo de
nuncia¢do de obra nova ou ou-
tra via que o advogado do con-
dominio julgar mais adequada.
Se o sindico se omitir, qualquer
condémino pode ajuizar acdo.

Luiz Fernando de Queiroz
- Advogado Especialista em
Direito Imobilidrio

Confira este e outros tex-
tos referentes a condominios
em: www.duplique.com.br
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Dariane Campos

o alugar um apartamen-
to ou sala comercial,
normalmente as pesso-
s ndo sabem ao certo
quais sdo as regras que devem
seguir, assim como aquelas que
o condominio também devera
cumprir. Para evitar essa situacdo
e garantir que todos os inquilinos
dos edificios que administra es-
tejam sempre cientes das regras,
a sindica profissional Giovanna
Hanauer implementou um pro-
cedimento padrao. A cada novo
morador que entra no prédio ela
apresenta as orientacdes basicas
que fazem parte da rotina do con-
dominio, inclui o nome no quadro
de moradores e entrega o regi-
mento interno e a convengao.
“Nos empreendimentos que
administro, todos os moradores
tém os mesmos deveres e direi-
tos, independentemente de serem
proprietarios ou ndo. Além disso,
os inquilinos ndo passam por ne-
nhum tipo de restricdo no uso da
infraestrutura, tendo apenas a li-
mitagcdo no momento de votagao
em assembleias, quando estas
envolvem questdes de despesas
extraordinarias, mas a qualquer
momento poderdo se manifestar
com a apresentagdo de procura-
¢do devidamente reconhecida”,

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ifb SETEMBRO/2018

Inquilinos: quais sao os seus direitos e deveres?

A maior parte dos problemas em condominio que envolve locatdrios acontece por falta de informagéo
ou equivocos no entendimento das responsabilidades

A cada novo morador que entra no prédio, a sindica Giovanna Hanauer
entrega o regimento interno e a convengdo para que todos conhecam as

regras

comenta. Ela destaca que, no seu
caso, os inquilinos de tempora-
da sdo os que mais dao trabalho.
“Por mais que os proprietarios se
esforcem e facam um resumo do
regimento de facil leitura e com-
preensao, dificilmente o pessoal
1é e respeita. Querem curtir as fé-
rias sem preocupac¢dao com tem-
po, hordrios e colaboracido nesse
sentido. Por isso ter uma equipe
bem preparada no condominio
durante o verao ajuda muito na
abordagem inicial e campanhas
educativas também auxiliam nes-
se sentido”, comenta.

|NQUILII’\\IOS

E CONDOMINOS

Segundo o advogado Wagner
Becker, especialista na area, a vi-
da em condominio é regida por
diversas normas, tanto de cara-
ter publico como privado. E para
manter a harmonia, é fundamen-
tal que a relacdo entre adminis-
tracdo e locatarios parta do enten-
dimento de que toda negociagao
vem acompanhada de uma série
de direitos e deveres, que deverdo
ser cumpridos entre os envolvi-
dos, sendo que ha nesse caso uma
legislagdo que estabelece o pa-

A melhor solu¢do em Envidragamento de Sacadas
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DIREITOS DOS LOCATARIOS

e O locatario tem o direi-
to de ter acesso a
conven¢ao e ao re-
gimento interno do
condominio. A Lei
do Inquilinato é cla-
ra ao dispor em seu art. 23,
X: O locatario é obrigado a:
X - cumprir integralmente
a conveng¢do de condominio
e os regulamentos internos.
Por isso, os inquilinos devem
ter, obrigatoriamente, acesso
a toda legislagdo regulamen-
tadora.

Destaca-se ainda que, é de
inteira responsabilidade do
morador se inteirar sobre as
regras do condominio que re-
side, ndo existindo qualquer
hip6tese de abstencdo de
aplicacao de penalidade em
razdo de desconhecimento
das normas e regras

e Inquilino inadimplente
ou que aluga apar-
tamento com divida
de taxa de condomi-
nio nao deve sofrer
nenhum tipo de constrangi-
mento ou restricdo no uso
das areas comuns, visto que
ha meios legais para realiza-
¢do da cobranga

INORI

e A participacdo do inqui-
lino em assembleia

.C) é um tema que ge-
l'l...]'l ra muitas davidas
para os adminis-
tradores. Segundo a

Lei n.4591/64, no paragrafo
49, do artigo 24, o locatério

pode votar na hipoétese de
auséncia do condéomino-loca-
dor, nas assembleias que nado
envolvam despesas extraor-
dinarias. Mas, como o tema é
tratado de forma superficial,
para evitar conflitos e ques-
tionamentos sobre a validade
da sua participagdo, a melhor
solucdo é a exigéncia de uma
procuracdo outorgada pelo
proprietario do imdvel

e Em regra geral o inquili-
no esta autorizado a ser sin-
eoe dico. Esse é o enten-
"' Art. 1.347 do Codi-
go Civil que permite

que a assembleia pos-
condémino, para administrar
o condominio, por prazo nio
superior a dois anos, que po-

dimento do artigo
sa escolher um sindico, nao
dera ser renovado

e A obrigacdo legal de pa-
gamento das despe-
sas do condominio
é é do proprietario.
Este por sua vez po-
de transferir a obri-
gacdo de algumas despesas
ao locatario mediante dispo-
sicdes no contrato de loca-
¢do. A excecdo fica por conta
do fundo de reserva. A proi-
bicdo de se cobrar o fundo
de reserva do inquilino ad-
vém da aplicag¢ao do inciso X
alinea G do artigo 22 da Lei
n.8245/91 conhecida como
Lei das Locagdes.

Fontes: advogados Wagner
Becker e Marconely da Cruz Alves
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pel de cada uma das partes. “Vale
lembrar que inquilino néo é con-
domino e estes possuem natureza
juridica diferenciada. Por tanto,
direitos e obriga¢des igualmente
diversas, mesmo que em alguns
casos sejam semelhantes. E, pa-
ra ordenar essa relacdo, temos as
disposi¢des do Cédigo Civil, Lei do
Inquilinato, Lei de Condominio,
convencao e regimento interno
do condominio, e as decisdes em
assembleia. Além disso, a Consti-
tuicdo Federal, apesar de ndo tra-
tar do assunto especifico, também
deve ser considerada em algumas
situagdes, ja que a vida em con-
dominio abarca aspectos como a
dignidade da pessoa humana, afe-
tando as relagdes interpessoais
daqueles que dividem um espago
comum’, avalia.

Wagner Becker: inquilino tem
direitos estabelecidos, ja que cabe
a ele o pagamento das despesas
ordindrias do edificio

MUNDO EM
EVOLUGAO

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
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Marconely da Cruz: locatdrios devem receber todas as comunicagéoes
referentes ao condominio, incluindo a ata de assembleia

Ainda de acordo com Wag-
ner, entre as garantias do lo-
catario esta a possibilidade de
participagdo ativa junto ao sin-
dico, que tem por dever escutar
o morador, tendo em vista que
cabe a ele o pagamento das des-
pesas ordinarias do condominio
e, também, por estar vinculado
ao cumprimento das disposi¢coes
contidas na convencgdo e regi-
mento interno. “Ele ndo s6 pode
como deve comunicar a adminis-
tracdo sobre questdes inerentes
ao descumprimento dessas nor-
mas, bem como alertar sobre o
descumprimento por parte de
outros moradores. Mas vale lem-
brar que, quando o assunto em
questdo tem a ver com prestacao
de contas, a legislagdo é clara ao
dispor que cabe ao sindico pres-
tar contas aos condéminos, em
assembleia, e ndo aos inquilinos.
Devendo os locatarios, ao identi-

oferece para o seu condominio mais segurancga,

ficar qualquer problema em rela-
¢do a gestdo, alertar o proprieta-
rio”, avalia.

MULTAS

Para o advogado Marconely da
Cruz, o inquilino ao utilizar um
imdvel localizado em um condo-
minio se iguala aos demais mo-
radores. O que significa que deve
exercer seus direitos em relagao
a utilizacdo do bem e cumprir
todas as disposi¢des constantes
no ordenamento juridico. Como
exemplo de dever a ser obser-
vado, ele cita o Artigo 1336 do
Cédigo Civil, que estipula dentre
outras obriga¢des o impedimen-
to em realizar obras que colo-
quem em risco a seguran¢a do
condominio e ainda a proibi¢io
de alteracdo de fachada, norma
que se aplica para todos os mo-
radores. Mas, se mesmo assim
forem registradas penalidades ao

morador; o especialista alerta que
a obrigacdo de pagamento das
multas pelo descumprimento das
normas condominiais pertence
tanto ao locatario infrator quan-
to ao conddémino. “O proprieta-
rio responde pela obrigacao de
pagamento da multa em carater
solidario, sendo que a sua res-
ponsabilidade civil advém do seu
dever de vigilancia. Essa obriga-
¢do é resultado da interpretagdo
legal do artigo 22 da Lei n.8245
que obriga o locador a garantir,
durante o tempo da locagdo, o
uso pacifico do imével locado e
também manter a forma e o des-
tino do imével”, comenta.

Caso o gestor enfrente algum
tipo de conflito, Marconely re-
comenda que ele atue de forma
pro-ativa. “Compete aos sindicos
por forga do artigo 1348 do Cé-
digo Civil fazer cumprir as nor-
mas condominiais, estando au-
torizada a aplicagdo de multa e

propositura de agdes judiciais.
A dica é que atuem de forma di-
namica na solugdo desses con-
flitos mediante a expedi¢do de
notificagdes extrajudiciais ou ju-
diciais destinadas ao inquilino e
ao proprietario ofertando conhe-
cimento claro das infragdes e de-
terminando a imediata cessagdo
da pratica. Lembre sempre que
hoje a prépria lei incentiva a so-
lugdo consensual dos conflitos. O
prévio didlogo entre os envolvi-
dos e o registro de um termo de
acordo para que se resolvam os
impasses tem se demonstrado
como uma pratica eficaz e céle-
re para restabelecer a paz social
nos edificios”, explica. Ele lembra
ainda que qualquer comunicagao
referente ao imével ou condomi-
nio, incluindo a ata da reunido
de assembleia, sempre deve ser
enviada uma cépia para conheci-
mento ao proprietario e também
para o inquilino.

DESPESAS QUE COMPETEM AO INQUILINO

e Pagamento das despesas
ordinarias, necessarias a ad-
ministragdo como: salarios,
encargos trabalhistas, contri-
buig¢des previdenciarias e so-
ciais dos empregados do con-
dominio

e Consumo de agua e esgo-
to, gas e luz das areas de uso
comum

e Limpeza, conservacao e
pintura das instalagdes e de-
pendéncias de uso comum

e Manutencdo e conserva-
¢do das instalagdes e equipa-

mentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de
uso comum

e Manutencdo e conserva-
¢do das instalacdes e equipa-
mentos de uso comum desti-
nados a pratica de esportes e
lazer

e Pequenos reparos nas de-
pendéncias e instalagdes elé-
tricas e hidraulicas de uso co-
mum.

Fonte: Advogado Wagner Be-
cker

possibilitando controle total dos acessos de
moradores, prestadores de servigos e convidados.
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Martinha Silva

Perfil do sindico

ouve um tempo em que
Ho mercado de trabalho

procurava por especia-
listas. Hoje o cenario mudou
um pouco e o profissional com
perfil generalista tem mais va-
lor. Vocés ja pararam para pen-
sar em um profissional mais
generalista que um sindico?

Ele precisa ser um negocia-
dor com alto poder de persua-
sdo, afinal vai efetuar compras,
contratar servigos, convencer o
conselho diretivo a convergir
em decisdes. Ele deve ser flexi-
vel sem perder o foco. Precisa
saber ceder tanto quanto con-
vencer. Precisa saber argumen-
tar e ter em mente que o me-
lhor resultado de uma negocia-
¢do é o ganha - ganha, s6 assim
sua gestdo sera sustentavel.

Precisa ter conhecimento
em gestdo de risco. Entender
de manutengao, ter conheci-
mento em varias NBR’s. Uma
pincelada de entendimento na
area de engenharia e até ar-
quitetura. Sem contar as ma-
quinas e equipamentos que
fazem parte do dia a dia dos
condominios, como: elevado-
res, bombas, geradores, qua-
dros elétricos, etc. Tem que ter
organizacao.

Entender de finangas é pri-
mordial. Planejamento or¢a-
mentario, receitas, despesas,
prestacoes de contas. Ele pre-
cisa ser um verdadeiro analista
financeiro para ndo se perder
nas contas e manter saudavel
o or¢amento do condominio.
Precisa acompanhara inadim-
pléncia e fazer cobrangas sem
melindres. Ter uma conduta

estratégica e visdo de futuro.

Nao é necessario ser um ad-
vogado, mas precisa pelo me-
nos ter um confiavel e que es-
teja disposto a tirar as davidas
que irdo surgir toda semana
sobre o que pode e 0 que nao
pode. Conhecimento juridico
para interpretar convencoes,
conduzir assembleias, assesso-
rar tomadas de decisoes, enfim,
garantir que todas as agdes es-
tejam pautadas na legalidade.

Gestdo de Pessoas, é impor-
tante ter aquele feeling para li-
dar com diversos tipos de mo-
radores, gerir equipe, motivar
funcionarios, apaziguar ani-
mos. Precisa ser discreto, pre-
servar os conddminos, se pre-
servar. Distribuir tarefas, res-
peitar os funcionarios e saber
cobrar deles a exceléncia em
suas fungdes. E fundamental
ser alguém que inspire e que
engaje os demais para garantir
um clima harmonioso no con-
dominio. Tem que ter empatia,
saber trabalhar em equipe.

Se vocé leu até aqui e ainda
ndo desanimou, saiba que ain-
da tem mais algumas coisas, e
a principal delas é ter pacién-
cia e boa disposigdo. O sindico
faz a diferenga no condominio,
mas com certeza um mandato
vale para o sindico uma experi-
éncia equivalente a um mestra-
do em gestdo.

Martinha Silva é graduada
em Administragdo, especialis-
ta em Gestdo de Pessoas, ges-
tora condominial em Itajai e
escritora.

CAMBORIU | ITAPEMA | ITAJAI
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Rede de Vizinhos estimula a
seguranca comunitaria

Grupos no whatsapp trabalham juntos com a Policia Militar para

Da redagdo

30 é um grupo de what-
sapp comum. Nele,
cidaddos e Policia Mili-
tar tém um objetivo
comum: trabalham juntos para
identificar e resolver problemas
ligados a violéncia urbana como
furtos, drogas, desordens e até
mesmo a decadéncia dos bairros.

O Grupo Rede de Vizinhos,
implantado pela PM de Santa Ca-
tarina em 2016 esta baseado no
conceito de Policia Comunitaria,
ou seja, as pessoas que moram
ou trabalham na comunidade po-
dem, voluntariamente, auxiliar a
institui¢ao policial na busca de so-
lugdes para diminuir os indices de
criminalidade.

O chefe da Central Regional de
Emergéncias de Balneario Cam-
borit, tenente Rodrigo Schmidt,
explica que o Programa Rede Vi-
zinhos fortalece asrelacdes in-
terpessoais e a cidadania ativa
do bairro. “Além de melhorar a
relacdo entre a policia e a comu-
nidade, com a rede é possivel au-
mentar a vigilancia natural a fim
de prevenir problemas de ordem
publica e garantir a incolumidade
fisica das pessoas e também do
patrimonio”.

SAO JA 35 GRUPOS

NA CIDADE

O primeiro grupo de Balneario
Camborit iniciou no bairro Praia
dos Amores, e hoje ja sdo 35 gru-
pos ativos na cidade, destacan-
do-se os grupos de moradores
residenciais, condominios resi-
denciais e mistos, grupos de co-
merciantes, taxistas e motoristas

prevenir a criminalidade

e [ TELE b—'i'—'-'
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A Rede de Vizinhos de Balnedrio Cambonu teve inicio em 2016 e ja tem 35

grupos ativos

de UBERs.

As agdes envolvem a comu-
nicacdo interativa através do
whatsapp e a realizacdo de en-
contros presenciais de sensibi-
lizagdo para formacgao do grupo
com explanacdo dos seus obje-
tivos a comunidade e reunides
periddicas para resolucao de
problemas existentes.

“Na pratica, essa atuacdo traz
diversos beneficios para a segu-
ranca local através da vigilancia
do espaco e nos efeitos causados
pelos crimes ja ocorridos ou em
andamento. Com as informacdes,
a Policia Militar pode direcionar a
capacidade de atuagdo na prisao
de agentes criminosos e atuar ra-
pidamente na restauracido da or-
dem local”.

COMO PARTICIPAR

Para ingressar na Rede de Vi-
zinhos, o interessado deve preen-
cher uma ficha cadastral, a qual
serd analisada pela PM e partici-
par de uma reunido inicial. “Nos
condominios, devido a quantida-

de de moradores existentes em
uma mesma edificagdo, sdo adi-
cionados, preferencialmente, sin-
dicos, zeladores e pessoas atuan-
tes no edificio”, explica o tenente
Schmidt, acrescentando que, no
caso de porteiros, recomenda-se
a utilizacao de telefone funcional,
com a devida identificacao dos
que atuam nessa fung¢do por meio
de ficha cadastral, tendo em vista
a rotatividade de funcionarios.

Se ainda ndo h4 um grupo no
bairro, é possivel cria-lo. “O sindi-
co podera mobilizar seus vizinhos
e procurar o comandante local da
Policia Militar, o qual avaliara a
melhor estratégia para criacdo da
Rede de Vizinhos em determina-
do bairro ou rua”, afirma.

%) SAIBA MAIS N

Programa Rede de Vizinhos
da PMSC

Informacgoes:

(48) (3 98476 2694

_/

TRANQUILIDADE
DO SINDICO

INVIOLAVEL

HMOMITORAMENTO ELETROMICO
inviolavel.corm

1999,

MONITORAMENTO CONDOMINIAL
» Automagao das portas
» Tempo de abertura controlado por sensores;
» Monitoradas por sensores de arrombamento;
« Vigiadas por cameras;
« Deteccgdo de presenca de terceiros;
* Imagens acionadas ao disparo;
* Intervengao imediata por audio;
* Deslocamento de tético.

47 3050.0505

Rua Coronel Benjamin Vieira, 430 -

Centro
Camboriu, SC

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

'H":;]" PHENIX

€ELEVADORES

{47) 3363-0695
(O (47) 9 9653-9612
Rua 2550, n° 55 Centro - Balneario Camborid / SC
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Cidade hospeda o dobro de idosos do pais

Indice exige atengdo especial de sindicos nos condominios de Balnedrio Camborit, diz advogado

Sibyla Loureiro

o Brasil, segundo pes-

quisa realizada recen-

temente pelo IBGE,

as pessoas idosas re-
presentam hoje o percentual de
14,3% da populagdo brasileira.
Entretanto, em Balneario Cam-
borid esse indice mais do que
dobra, chegando a 37% do total
de habitantes do municipio. Por
esse motivo, os sindicos da cida-
de devem ter atengdo redobrada
com os cuidados que requerem
esses moradores.

Nesse sentido, de acordo com
o advogado Gustavo Camacho, o
primeiro e mais importante item
diz respeito a acessibilidade, sen-
do que a edificagdo, sempre que
possivel, devera ser adequada a
NBR 9050. “Além disso, tendo em
vista a vulnerabilidade dos ido-
sos, o condominio devera contar
com itens de seguranca, haja vis-
ta que os indices de furtos e rou-
bos realizados contra idosos sdo
superiores ao da populagcdo que
ndo se enquadra como tal”, apon-
ta o advogado.

Mas ndo é s6 isso. Segundo
Camacho, é absolutamente re-
comendavel a realizagdo do ca-
dastro completo do idoso, rela-
tando todos os seus dados e as
doencgas das quais é portador. A
identificagdo dos familiares tam-

Marco Anténio Zani vai colocar em pauta os cuidados com os idosos na
proxima assembleia do condominio

bém é um item primario, pois
indmeros idosos optam por resi-
dir sozinhos. “Em um momento
de emergéncia, o sindico devera
saber com quem se comunicar”,
completa.

Para Camacho, os funcionarios
do condominio também deverdo
ser capacitados, ndo apenas no
quesito gentileza, mas, principal-
mente, deverdo conhecer as téc-
nicas de primeiros socorros. Sem
esquecer, € claro, a boa convivén-
cia que é um item fundamental.
Por esse motivo, ele sugere que
condominios onde residem mui-
tos idosos tenham diversas ativi-
dades voltadas para esse publico,

tais como aulas de danga, pintu-
ra, ginastica, jogos de tabuleiro
e de cartas, confraternizagdes e
outras formas de interagao. “Aqui
a imaginagio é o balizador, sendo
apenas limitada pelo bom senso”,
argumenta.

ATENGAO ESPECIAL

Seguindo essa postura, o sin-
dico Marco Anténio Zani elencou
varios itens para a préxima as-
sembleia do Condominio Santa
Monica. Entre eles, o cumprimen-
to da legislacdo e do regimen-
to interno que ditam os direitos
e cuidados para com os idosos.
“Precisamos definir de que ma-

neira queremos viver no condo-
minio, a comegar pela interagdo
e convivéncia entre os morado-
res. Temos dois blocos, de cinco
andares, com 29 apartamentos
cada, e um saldo de festas em
cada bloco. Portanto, podemos
usar o espago para promover ati-
vidades que tragam bem-estar
aos moradores”, defende Marco
Antonio.

Ao definir o residencial como
um condominio simples, sem
uma grande equipe, apenas com
o sindico e o zelador, Marco An-
tonio diz que sua preocupagio é
orientar o funcionario a atender
bem os idosos. “Ndo custa nada
abrir uma porta, auxiliar com as
compras, ja que alguns moram
sozinhos e os filhos quase sem-
pre estdo ausentes”, destaca.

PERFIL

Apesar de ser a segunda me-
nor cidade do Estado de Santa
Catarina, contando com apenas
46 quilometros quadrados de
extensao territorial, em deter-
minadas épocas do ano Balne-
ario Camboriu é a cidade com a
maior densidade demografica do
pais. Tudo isso se deve ao eleva-
dissimo indice de verticalizacdo
da cidade, a qual teve seu inicio
antes mesmo da emancipagdo do
municipio, no ano de 1964. Em
meados da década de 1980, Bal-
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neario Camboriu teve o boom da
construgao civil, chegando ao seu
apice em 1995, quando foram
construidos 158 novos prédios.

Deste contexto, diz o advoga-
do, pode-se concluir que muitas
das edificagdes, hoje existentes
na cidade, possuem cerca de 30
a 40 anos desde a expedicao dos
respectivos habite-se, o que quer
dizer que elas ndo foram cons-
truidas com observancia a norma
de acessibilidade (NBR 9050), a
qual é datada de 2004. No entan-
to, devido a idade de boa parte
das edifica¢des da cidade, estas
vém passando por processos de
reforma, também denominados
retrofit. “Para que os alvaras de
reforma sejam expedidos, é ne-
cessario que os projetos tenham
contemplado, entre outros diver-
sos pressupostos legais, os pre-
ceitos de acessibilidade. Portan-
to, sempre que um edificio for re-
formado, este devera se adequar
ao maximo a norma de acessibi-
lidade, melhorando a sua usabi-
lidade as pessoas portadoras de
necessidades especiais e idosos”,
avalia Gustavo Camacho.

Lorelai

Recuperadora de crédito
para condominios

“A parceria que equilibra custos em beneficio da vida condominial”

Assessorando financeiramente e
mantendo o percentual da inadimpléncia

47 3268-6059 | 47 99906-0969 &
contato@lorelaicond.com.br
www.lorelaicond.com.br

Balneario Camboriu / SC

controlada.

Sicredi.

A instituicao
financeira do

seu condominio.
Atendimento especializado

para sindico e
administradoras.

Conheca o jeito mais fdcil,
moderno e humano de cuidar
da sua vida financeira e do

seu condominio.

7. Sicredi

COSTASUL

B OMB A S

FALTA DE AGUA EM SEUCONDOMINIO?
Plant3o: (47) 99160.8383

G

REVENDEDOR AUTORIZADO:
® Franklin Electric

SCHNEIDER
MOTOROMBAS

i
e ——

(47)30461883 | www.costasulbombas.combr | Itajai, Balnedrio Camborili e ltapema




MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servicos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

RANKING PARA CONDOMINIOS INTELIGENTES

Li em um jornal de gran-
de circulagdo que a capital
catarinense estd ranqueada
em 52 lugar entre as cidades
mais inteligentes do Brasil.
A matéria também destaca
a evolucdo de Florianépolis
neste Ranking desde 2016
quando figurava em 72 lugar.
O Ranking Connected Smart
Cities possui 70 indicadores
e avalia 700 municipios bra-
sileiros. Mas o colega leitor
deve estar se perguntando:
0 que os condominios tém a
ver com isso? Ja chego 14!

Fui o primeiro a falar so-
bre 10T (internet das coisas)
entre os meios de comuni-
cacdo voltados ao mercado
condominial de Santa Ca-
tarina, utilizando o espaco
desta mesma coluna. Apesar
de uma nota modesta, o rela-
to motivou e influenciou em
uma excelente matéria do JC
sobre condominio 4.0, que
culminou na criagdo da colu-
na Sindico 4.0.

J& havia escrito sobre tec-
nologia voltada aos condo-
minios em outras ocasioes,
devido aos evidentes bene-
ficios e solugdes que a evo-
lucdo tecnolégica traz para
os problemas da vida con-
dominial. Porém, nunca ti-
nha pensado em alavancar o
conceito de Smart Building
(algo como prédios inteligen-
tes). E sim, colegas, o concei-
to existe! Uma simples busca
na hashtag com este nome
no Instagran apontou mais

de 8.000 resultados. Porém,
segundo Peter Druker, “o que
pode ser medido, pode ser
melhorado”. E este é o ponto
aonde quero chegar.

Precisamos de um
“Ranking Connect Smart
Building” para os nossos con-
dominios, em nossas cidades,
com indicadores especificos,
apontados com a colaboragdo
de sindicos e condéminos e
agentes do mercado condo-
minial. A prépria industria
da tecnologia, tdo préspera
na capital catarinense, e for-
temente presente em todas
as capitais, poderia desen-
volver esse indice. O objeti-
vo disso seria promover uma
constante evolucdo na oferta
e aplicacdo de tecnologia em
nossos condominios.

“O condominio é a bola
da vez”, como costuma dizer
o advogado especialista em
direito condominial Rodrigo
Karpat, influente persona-
gem do mercado condomi-
nial. E o futuro ja comegou
quando pensamos em tecno-
logia. Posso dizer, sem medo
de errar, que a préxima bo-
la da vez serd o Smart Buil-
ding e as tecnologias volta-
das ao condominio. Porém,
para quem nao sabe aonde
quer chegar, qualquer cami-
nho serve, como diz o ditado.
E preciso apontar as métri-
cas desse caminho, para que
na evolucdo tecnolégica dos
condominios ndo sigamos
qualquer caminho.

OTIS

{Cp Uniled Tachesiogins

iImprove

efficiency

e (Garantia de pecas originais.

SIMAX PROMOVE CURSO DE SINDICO
PROFISSIONAL EM ITAPEMA COM DESCONTO

Quer se tornar sindico profis-
sional? Devido ao grande suces-
so, A Simax Contabilidade e Ad-
ministracdo de Condominios de
Itapema esta abrindo novamente
as inscri¢des para o Curso Sindico
Gestor Profissional com desconto.
0 investimento total é R$ 750,00,
mas entrando em contato com a
Simax para se inscrever e infor-
mando o cédigo SIMAX72B, vocé
pagara apenas R$ 290,00 e a dife-
renga é por conta da empresal!

O curso ocorre nos dias 1,2,4 e
5 de Outubro das 18:30 as 22:00,
no auditdério da empresa em Ita-

pema e sera ministrado pelo pro-
fessor Odimar Manoel da UpCon-
do auditoria e Treinamentos.

com o Prof.

CURSQ 5iNDICO GESTOR PROFISSIONAL

No Auditério da Simax - Rua 246, n° 606, sala 03 (2° andar)
Meia Praia, Itapema - SC

Investimento total: R$ 750,00
A Simax quer ajudar vocé!

IMAR MANOEL.
Quer se tornar sindico profissional?
DIAS1,2,4e5DEOUTUBRO das 18:30h as 22h.

Entrando em contato para se inscrever e infokmando
o codigo SIMAX72B, vocé pagara apenas RS 290,00
e a diferenca é por nossa conta.

S
Contato: (47) 3366-0860 | (47) 99673—531L sivax UProno

VAGAS
LIMITADAS!

| Realizacdo

# ASDESC CONVIDA

A Associacdo de Sindicos do Estado
de Santa Catarina - ASDESC promove
em Florian6polis dia 29 de setembro
o I° Encontro Estadual de Sindicos de
Santa Catarina, no Auditério da SOFT-
PLAN (Sapiens Park), das 13:00 as 19h.
O encontro contara com atividades de
aprendizado dindmico e workshops
com especialistas catarinenses.
Mais informacodes pelo Whatsapp

(48) 99167.6005

[ Ene

Local: Softplan
SAPIENS PARQLUE
Avenida Luiz Boiteaux Plazza 1302
Canasvigiras - Florlanbdpelis - SC

NTRO ESTADUAL de

SINDICOS DE 4.,z .
'SANTA CATARINA |

O primeiro curso promovido
pela empresa contou com
a adesdo de sindicos e
gestores da regido e finalizou
com uma visita técnica ao
Condominio Villa dos Corais,
em Itapema. Os alunos
foram acompanhados pelo
sindico do edificio e puderam
conhecer o trabalho de
revitalizagdo desenvolvido
que é considerado um

Case de Sucesso na cidade.
No encontro houve a
confraternizagdo dos
participantes e a entrega dos
certificados

As vagas sdo limitadas e podem
ser solicitadas pelos telefones:
(47) 3366-0860 ou
(47) 99673-5310

..... Realizagdo

.--;j..’.l ABDEE

—+EPEC
e
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" VAGag o
I“H'I'JTA?JSAs.l Conddiiiflios
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A inscri¢do é gratuita e pode ser feita no link: www.ees.asdesc.org.br

* Elevadores

e Escadas

e Equipe técnica especializada.
* Manutencao, conservacao e modernizacao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
e Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

* Esteiras rolantes

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83
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Tampinhas e lacres geram recursos para projetos sociais

Condominios engajam-se nas campanhas que visam preservar o meio ambiente

Sibyla Loureiro

ois projetos sociais de-

senvolvidos em Santa

Catarina estdo conquis-

tando cada vez mais
adeptos. Em comum, eles alme-
jam preservar a natureza e ainda
promover a solidariedade. Um de-
les é o Ecopet, projeto que recolhe
tampinhas descartaveis para aju-
dar animais em situacdo de rua
ou de abandono. Recicladas, ao
invés de irem para o lixo, as tam-
pinhas geram recursos para cas-
tragdo de cdes e gatos e retornam
para a industria. “Encontrar um
animal na rua abandonado, além
de muito triste, é uma questdo
de satde publica. E o plastico é o
maior problema ambiental que
enfrentamos atualmente. Entio, a
ideia foi unir os dois problemas”,
explica Natdlia Nardji, idealizadora
da campanha.

Os primeiros trabalhos ini-
ciaram em 2016, quando Natélia
trouxe a proposta da cidade gau-
cha de Caxias do Sul, sua terra na-
tal. Pouco tempo depois, conse-
guiu o apoio da cuidadora de caes,
Ana Pacheco, e o projeto foi langa-
do oficialmente em abril do ano
passado. Hoje, sdo 320 pontos de
coleta espalhados por Floriané-
polis, Palhoca, Sdo José e Bigua-
¢u. De acordo com as voluntarias,
o engajamento das pessoas tem

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )
CFTV/ Interfonia)
Cerca elétrica)

Alarme de incéndio ]
Fechaduras eIetromagnéticas]
lluminagao de emergéncia ]

Treinamento para funcionarios
Plano Preventivo de Gastos

(
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No Residencial Central Park, as embalagens padronizadas incentivam
a participagdo dos moradores na campanha

trazido bons resultados. S6 para
exemplificar, no més de agosto fo-
ram arrecadadas - apenas na Ilha
- quase 5 mil tampas e tampinhas,
um volume suficiente para castrar
65 animais, entre caes e gatos.

0 material recolhido é levado
para uma empresa de reciclagem
de Palhoga, que compra o plastico,
e o dinheiro financia as cirurgias
que sao feitas em quatro clinicas
veterindrias da Ilha e do Continen-
te — para tutores que se cadastram
e entram numa lista de espera -, e
também na forma de mutirdo nas
comunidades carentes.

Como participar - Os condo-
minios podem utilizar uma garra-

Sistemas de Seguranga

Chamados 24 horas sem custo ® Manutencéo Preventiva Mensal

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de portﬁesL (48) 3371.6000

Seu condominio merece esta qualidade!
Mais de 4000 itens com a qualidade TRAMONTINA.

VI@INOX

REVENDEDOR

TRAMONTINA

WwWw.viainox.com.br

Contrato de
Assisténcia

Manutengao Corretiva
Help Desk

fa de 4gua de cinco ou 10 litros e
guardar as tampas de produtos de
higiene, remédios, sucos, leite, io-
gurtes, garrafas pet e até de mar-
garina e sorvete. “E algo simples
e todas as pessoas podem ajudar
e fazer a diferenca em se tratando
também de sustentabilidade”, ga-
rante Natdlia - que é responsavel
pela coleta no Continente - e Ana
na Ilha. Em média, é necessario
cerca de 120 quilos de tampinhas
para castrar um cdo de até 15 qui-
los. Ou seja, o equivalente a 10 sa-
cos de lixo de 100 litros. A coleta
pode ser feita no local por volun-
tarios do projeto ou em pontos
espalhados na Ilha e no Continen-
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Inova

FLORIANGPOLIS | Av. Gov. Ivo Silveira, 3519 | Bairro Capoeiras | 48 3025-2556/ &9 8447 7901

ITAJAI | Av Abrahdo Jodo Francisco, 2000 | Bairro Dom Bosco | 47 3075-0333/4: 9 8843 6734

JOINVILE | Rua Dr. Jodo Colin, 2013 | Bairro América | 47 3025-7222/& 9 8818 7356
CRICIUMA | Av. Centenario, 2505 | Bairro Operdria Nova | 48 3045-2532/ & 9 9104 3092

te. Informacdes: Ana Pacheco (48)
99622-67109.

LACRE SOLIDARIO

Campanha socioambiental que,
ao recolher lacres das latas de be-
bidas e trocar por cadeiras de ro-
das, beneficia pessoas e entidades
necessitadas. Por meio disso, bus-
ca desenvolver uma cultura vol-
tada ao cuidado com o meio am-
biente, com o consumo consciente
e, principalmente, com o ser hu-
mano. Ativada ha cinco anos em
Blumenau por jovens do Projeto
Pescar, a campanha é coordena-
da pela Fundagdo Fritz Muller; em
parceria com o Rotary Clube de
Blumenau.

“Também contamos com a con-
tribuicdo de patrocinadores que
apoiam atividades como impres-
sdo de material de divulgacao,
arrecadacdo, coleta, divulgacao e
transporte”, diz a coordenadora
de projetos de Responsabilidade
Social da Fundacgio, Elissa Maria
Retcheski, ao destacar a evolugao

da campanha.

Em 2012, eram 33 postos de
coleta em seis cidades catarinen-
ses. Hoje, o niumero saltou para
250 postos de arrecadacdo em se-
te estados e 48 cidades. S6 no ano
passado, a campanha arrecadou 5
toneladas de lacres revertidas em
87 cadeiras de rodas que foram
doadas para pessoas fisicas e juri-
dicas de 14 cidades catarinenses.

Como participar- Os condomi-
nios que tiverem CNP] poderao se
inscrever como posto de coleta.
Porém, se quiserem contribuir so-
mente arrecadando os lacres com
seus moradores, podem procurar
o0s postos de coleta mais préximos
das suas localidades para realizar
a entrega. Os enderecos dos locais
de arrecadagdo estao disponiveis
no site da campanha. Em média,
cerca de 90 quilos de lacres equi-
valem a uma cadeira de rodas.

Informacgbes pelos telefones
(47) 3057-8001 e 3057-8015.
www.campanhalacresolidario.
com.br

CONDOMINIO DA EXEMPLO

0 Edificio Residencial Cen-
tral Park, que fica no bairro Saco
Grande, em Floriandpolis, vem
dando bom exemplo. Desde o
inicio do ano, o condominio mo-
bilizou os moradores para ade-
rir ao Projeto Ecopet Tampas
Tampinhas. Fez um comunicado
através do grupo de WhatsApp
explicando o objetivo e como
participar da campanha. No ini-
cio, foram colocadas caixas de
papeldo em cada um dos 12 blo-
cos do condominio.

Neste més de setembro, fo-
ram lang¢adas novas embalagens
e duas novas campanhas: Lacre
Solidario e ReOleo. “A esposa do
sindico, Andressa Aguiar Soares,
confeccionou bombonas de 10 li-

tros de agua para coleta de tam-
pas e também uma garrafa pet,
cortada ao meio, para arrecadar
lacres de latas de bebidas”, diz o
subsindico Volnei Farias Medei-
ros. Responsavel pelo recolhi-
mento dos materiais, ele diz que
todos os domingos transfere as
tampas das embalagens para um
recipiente maior. E no final de 15
a 30 dias, Volnei liga para as vo-
luntarias buscarem o material.
“No ultimo dia 10, recolhe-
mos uma bombona de 20 litros,
duas de 10 litros e duas caixas
de papeldo com tampas maio-
res”, comemora Volnei ao des-
tacar a participacdo efetiva das
108 unidades do edificio, que re-
unem cerca de 240 moradores.

O SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranga e tranquilidade, tanto
aos condéminos quanto aos administradores.

Fale conosco

© (48)98408-7909

JOMANI

CORRETORA DE SEGUROS

CONDOMINIOS

Assessoria contabil condominial
Administragdo de condominios, e,

CONTROLL Sindico Eﬁssinnal

(48) 3346-9956 | 3346-9944 | (4e) 98473-7295 ©
Rua: Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, Sdo José/SC




CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br @
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SUBSINDICO

Sou subsindico e estou tendo
problemas com a sindica, pois
ela estd fazendo obras desne-
cessdrias e deixando de realizar
obras emergenciais. Caso aja
um incidente, eu como subsin-
dico respondo judicialmente?

Orlando Martins

Comeco a explanagdo com o
seguinte apontamento: a legisla-
¢do vigente ndo positiva acerca
do subsindico. Este cargo/fung¢do
é regulamentado apenas em al-
gumas convengdes condominiais.

0 que o Cédigo Civil Brasilei-
ro dispde sem seu artigo 1.348 é:
“8§1° - Podera a assembleia inves-
tir outra pessoa, em lugar do sin-
dico, em poderes de representa-
¢do. §22 - O sindico pode transfe-
rir a outrem, total ou parcialmen-
te, os poderes de representacao
ou as fung¢des administrativas,
mediante aprovag¢ao da assem-
bleia, salvo disposi¢do em contra-
rio da convengdo.”

Nestes casos, é obrigatdria a
aprovacdo em assembleia, a qual
devera determinar a abrangéncia
desta incumbéncia, isto €, dispor
claramente quais os poderes ou
fun¢bes administrativas, sendo
que pode ser ao subsindico ou
qualquer outra pessoa.

Todavia, em linhas gerais a
fungdo do subsindico ndo consta
expressamente na legislagdo e,

Uma nova marca.

GRUPO
SUPORTE

A liberdade de sempre.

por esta razdo, surge a indaga-
¢do: o subsindico podera ser res-
ponsabilizado por atitudes, agoes
ou decisoes do sindico?

A convenc¢do do condominio
devera estabelecer expressamen-
te quais sdo as fungdes e respon-
sabilidades do subsindico, por-
tanto, o grau de responsabilidade
dependera do poder de atuagdo
e decisdo como gestor do condo-
minio.

O subsindico, em regra, pode
ser responsabilizado tdo somen-
te pelas suas agdes e/ou omis-
sbes, ndo podendo ser atribuida
culpa por atos do sindico, salvo
se for constatada a participagdo
do subsindico.

Por fim, vale constar que o
subsindico, nas auséncias espora-
dicas do sindico, assume o seu lu-
gar com as mesmas imputagoes.
Em caso de morte ou renuncia
do sindico, o subsindico deve as-
sumir temporariamente o cargo,
bem como convocar assembleia
condominial para nova eleigao,
desde que ndo haja disposi¢do
contraria na convengdo do con-
dominio.

Geraldo Gregorio

Jerénimo Advogados
’ Associados Ltda
< Diogo Silva Kamers
Advogado OAB/SC 29.215

(48) 3222 25 05

PROCESSO JUDICIAL

O condominio tem um pro-
cesso judicial e um morador
quer a senha do processo. Es-
se morador e todos do condo-
minio jd possuem o niimero
do processo e podem acompa-
nhar a movimentacdo. Parte
do Conselho acha que ndo pode
ser dada a senha e outra parte
acha que todos devem ter aces-
so total ao processo. E direito
do morador ter esta senha?

Carlos de Almeida

Se um processo nio é classi-
ficado como segredo de Justica,
qualquer cidaddo pode analisar
um processo judicial, mesmo

PLANTA DO IMOVEL

Gostaria de ter a planta
hidrdulica e elétrica do meu
apartamento, pois estd ha-
vendo muita infiltragdo, po-
rém o sindico atual ndo o pos-
sui, como posso conseguir es-
sas plantas?

Evandro Cesar Lopes

Os projetos que vocé esta
buscando s6 podem ser encon-
trados com o empreendedor
que construiu seu prédio, ja
que na Prefeitura esta arquiva-

» Condominios
» Cobranca Garantida
» Recursos Humanos

P> Servicos e Vigilén?f

(48) 3028 7023

gruposuporteSC.com.br

MAIS DE 20 ANOS DE EXPERIENCIA EM SERVICOS DE
LAVAGAO, PINTURA ERECUPERAGAO PREDIAL

v

LAVACAO E PINTURA PREDIAL

v

Solicite Or¢camento!

v

que ndo tenha interesse juridico
na demanda. Se fosse um pro-
cesso fisico, bastaria ao morador
interessado comparecer na vara
judicial que tramita o feito e pe-
dir para ver os autos.

Como é um processo eletroni-
co, um cidaddo comum somente
tem acesso as paginas do proces-
so através da respectiva senha.
Contudo, qualquer advogado,
mesmo sem procuragdo nos au-
tos, pode acessar um processo
eletronico sem segredo de justica.

Desta feita, salvo melhor ju-
izo, se o processo ndo corre em
segredo de justica, ndo vislum-
bro nenhuma irregularidade da

do somente o projeto arquite-
tonico.

Caso o empreendedor nao
os tenha talvez ele possa lhe
informar quem foi o profissio-
nal responsavel por sua elabo-
racdo, e vocé podera contata-lo
em busca disso.

Alerto, no entanto, que a si-
tuacdo existente em seu apar-
tamento, da rede elétrica e hi-
drossanitaria, pode nio corres-
ponder exatamente ao que foi
projetado, pois durante a exe-

530 mais de 20 anos de SUCESSD @ eXpenincia
que permitem que cada condominio administrado
Leniia solucdes personalizadas com um aendimento
impecavel, sem complicacao e com tecnologia.
Suporte pessoal Suporte financeiro e contabil

r 7 P LRGN

administragao em fornecer a se-
nha do processo.

Contudo, se ha peculiaridades
pessoais no pedido do referido
morador e a administracdo sen-
te-se desconfortavel em atender
ao pedido, basta recomendar
ao interessado que solicite este
acesso a um advogado de con-
fianga, por tratar-se de um as-
sunto do interesse exclusivo do
condominio.

Pedro e Reblin Advogados
Rogério Manoel
Pedro
0OAB/SC 10.745
(48) 3224 7951

cucao muitas alteracdes sao re-
alizadas e nao sdo registradas.

Hoje existe no mercado apa-
relhos que podem ajudar na
localizacao de tubulag¢des com
agua e fiacdo energizada, talvez
isso possa lhe atender mais fa-
cilmente.

Aécio De Miranda
Breitbach - MsC
Engenheiro Civil
(48) 3879 0435

GORRETA

CONDOMINIOS
www.corretacondominios.com.br
Fone: (48) 32411223

ASOLUGAO PARA A GESTAO
DO SEU CONDOMINIO

LAVAGAO www.metacondominios.com.br Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC

IMPERMEABILIZAGOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S&o josé

PINTURA

RECUPERAGAO REALIZAMOS SERVICOS EM:
‘' Caixa d' d4gua = Piscinas " Manutengio em Telhados
4 # Cistenas # Temagos # Venda de Material

# Lajes ¥ Banheiros # Reformas em Geral
facebook.com/lavippinturas f |

1 H ——————————
contato@lavippinturas.com.br ORGAMENTO SEM COMPROMISSO email: improjel@ig. com. br

(48) 99602.1249 (£



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

CORRIMAOS E PROJETOS EM ACO INOX

TELEVENDAS
(48) 3343-1225

WHATSAPP
(48) 98472-7803

Especializado em corrimaos,
guarda-corpos e projetos especiais
exe 2 0 inox

Arte Curvas

transformando metais em arte
ado M a
vendas@artecurvas.com.br | Rua: Benjamin Gerlach, 739 - Fzda Sto. Antonio, Sao José - SC

CURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER

Cursos de Qualificagcdo
Profissional

Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

: Indicamos profissionais
(48) 3222 2911 I eliobeuter@yahoo.com.br treinados para cohrilP férias ou contratagto
Felipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpolis/SC permanente sem custos.

ENGENHARIA | MANUTENGCAO PREDIAL / PINTURAS

Servigos

* Restauracao, Pintura e Lavacao Predial
« Execucao de Assentamentos de Revestimentos de Fachadas
* Reformas de Apartamentos e Casas em Condominio

TUDO PARA O SEU CONDOMINIO!
48 99810-7329 1=

— CYMACO

E NGENHARIA

CONSTRUTORA

Solicite seu Orgamento Gratuito! r3.empreendimentos@hotmail.com

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

www.cymaco.com.br

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAJEFTELHADO
LAVACAO DE,FACHADAE|IPERMEABILIZACAQ

48/98454-3466///984326143//
contato@condor.srVv.br,

ENMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

DARCI PINNTURA

Pintura Predial | Lavagdo | Restauragao

f /darci.camargo.731 | darcipinturas@yahoo.com | {1 (48) 99161.3057

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

(48) 99106.8446 | (48) 99606.4508 (3

Rua Cesar Zuchinalli, 12 - 02/03 - Serraria - Sd0 José | mega.construcoes@hotmail.com

PINTURAS E CONSTRUCOES

* Manutencao Predial « Reformas
* Inspecdo e Planejamento Predial + Laudos Técnicos

i)

48 991564675 @
www.prediplan.com.br | contato@prediplan.com.br

prediplan

planejamento predial

PINTURA E REFORMA PREDIAL

(48) 3024.5277© €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

" (48199982 8141

Tech New (481 9 3235 2319

Arquitetura e Pinturas www.tnl.com.hr
Pintura Predial - Lavacao de fachadas - Laudos - Inpermeahilizacoes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

ENGENHARIA /| LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Consultoria Técnica / Analise Técnica
Relatério de Andlise Técnica / Inspecao Predial
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanca
Fiscalizacao de Obras e Servicos
Avaliacéo Imobiliaria

Engenharia Civil
Claudio L. Skroch - Eng. Resp.
(48) 9.9919-1211 / 9.9115-6024

ﬁ FOSS

ENGENHARIA E CONSULTORIA
Daniel Santos Farias ° Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7

claudiolsk@gmail.com

* Inspegdes e Vistorias Prediais

* Inspecdo Cautelar de vizinhanca

» Laudos Técnicos de Engenharia

» Assessoria de Engenharia a Condominios

« Pericias Judiciais e Extrajudiciais

» Avaliagées imobilidrias / Regularizagéo de obras
* Gestdo, Execucdo e Auditoria de obras

* Planejamento e Controle de obras

VALORIZANDO O SEU PATRIMONIO

Consultoria técnica | Manutengéo preventiva e corretiva
(48) 99985.3938 1| fossengenharia@gmail.com

MAPA

ENGENHARIA & CONSTRUCAO
(48) 99982 1196 / 98406 5470

Laudos tecnicos de vistoria e
pericias em condominios

Fiscalizagdao e Gerenciamento

Eng. Lineo ini
LNEOE S GIneO om de obras em condominios
* L audo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)
! Inspeg&o Predial °'laudo Técnico de Edificio em Garantia

« Laudo de Inspegéo Predial
(Restauragéo do condominio)

* Elaboragao Programa de Manutencdo Preventiva

48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

PRAVALIAR e Laudo Técnico

Engenharia Cvil e de Seguranca do Trabalho

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

» Montagens e Instalacdes Elétricas de Alta e Baixa tensdo;
- Elaboragéo de projetos Elétricos, Telecom e Preventivos;

» Manutengdes Corretivas, Preventivas e Contrato de Manutencoes;
* Relatdrio e laudos elétricos;

« Instalages de Gerador / No-break;

+ Montagens do sistema de SPDA;

« Elaboragdo dos laudos técnicos para alvara do bombeiro;

/Visatechsc [
contato@visatechsc.com

(48) 3342-2446 / 9 9937-5441 ®

BALNEARIO CAMBORIU

PORTARIA REMOTA

Tenha o controle total do seu
condominio com nosso

Sistema de Portaria R’c-rmota@

www.portech.combr L 47 3081 5508

9 Rua Taldnda, rémam 500, xala 501
BALNEAR) CAMBORILSC

B contatosuliEportach com be

m Controle diario da inadimpléncia

A
Contabilidade & Assessoria

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

e
-

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

(48) 3223 5332

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1- Centro Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br
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Dariane Campos

inguém mais estd imu-

ne aos riscos dos ata-

ques virtuais e esse

tipo de pratica tem ge-
rado prejuizos a muitos empresa-
rios. Mas, engana-se quem pensa
que o alvo dos hackers est4 limi-
tado somente as grandes corpo-
racdes. Atualmente, o sequestro
de dados ja é uma realidade tam-
bém para o setor de condominios,
que esta tendo que rever seus sis-
temas com técnicas de seguranga
cada vez mais avancadas.

Em Florian6polis, recentemen-
te uma administradora de condo-
minios passou por esse proble-
ma. Ao chegar para mais um dia
normal de trabalho, a equipe foi
surpreendida com o bloqueio to-
tal dos arquivos. A primeira pro-
vidéncia foi chamar o técnico res-
ponsavel pelo sistema, que cons-
tatou que a empresa tinha sido
vitima de um golpe conhecido co-
mo ransomware, um tipo de c6-
digo malicioso, instalado por um
software maligno, baixado por
engano, que torna inacessiveis
as informacdes armazenadas no
computador. E para restabelecer
0 acesso ao material, ela foi coa-

também é uma realidade para os gestores condominiais

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ifb SETEMBRO/2018

As informacoes do seu condominio estao seguras?

A ameaga de sequestro de dados que antes era uma preocupagdo sé de grandes empresas agora

Administradora teve de pagar U$ 3 mil délares para reaver os dados dos
clientes

gida a pagar um resgate em Bi-
tcoin, moeda virtual.

“No inicio achei que era bes-
teira e que logo conseguiriamos
reaver os dados. Mas, depois de
alguns dias sem que o técnico
conseguisse resolver o problema,
fiz um boletim de ocorréncia na
policia e busquei mais informa-
¢des na carta que recebi com o
pedido de resgate. Foi quando co-
mecamos a negociagdo. O dltimo
backup que tinhamos era de de-
zembro de 2017 e sendo atendés-
semos ao pedido perderiamos as

informacdes de seis meses. Sendo
assim, achamos melhor pagar a
quantia solicitada, no valor de U$
3 mil délares convertidos em Bi-
tcoin. S6 que do mesmo jeito nao
obtivemos todo o material de vol-
ta e foi preciso refazer dois meses
de trabalho”, comenta o gestor da
empresa.

De acordo com o especialis-
ta Rodrigo Milo, sécio-diretor da
area de Ciberseguranca da KPMG
no Brasil, a recomendacdo geral é
nunca ceder as chantagens e fo-
car em um trabalho preventivo

A

bhatel

TELECOMUNICACOES

53 (48) 3381-2900

www.bhatel.com.br

-CFTV

-CONTROLE DE ACESSO
-SENSORES E ALARMES
-CERCAS ELETRICAS E CONCERTINAS
-AUTOMATIZAGAO DE PORTAS E PORTOES
-PORTEIRO ELETRONICO )
-FECHADURAS MAGNETICAS E ELETROIMAS
-MANUTENGAO CORRETIVA E PREVENTIVA

Rua: Otdvio do Patrocinio Medeiros, 154 - Nossa Senhora do Roséario - Sao José/SC

27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagoes e Consultoria Especializada

Receita Integral Antecipada
/ Prestamos Servigos Para Todo o Estado

B O lacdeslhande com gendidade @

eficiente. “No caso dos condomi-
nios é muito importante investir
em medidas de seguranca da in-
formacgao para a protecado dos da-
dos pessoais de seus moradores
em meios fisicos e digitais. Sendo
que os mesmos cuidados valem
para os casos em que o servico
de administragdo é terceirizado,
tendo o sindico o dever de exigir
a garantia das empresas”, explica.
Mas, caso ocorra um cyberata-
que, ele destaca que as primeiras
medidas a serem tomadas devem
compreender: a verificacdo do ni-
vel de perda de dados ocorrida,
analise de um especialista na ten-
tativa de identificar a origem do
problema e a imediata corregao
das vulnerabilidades existentes.

LEGISLACAO - Sancionada no
dia 14 de agosto, pelo presidente
Michel Temer, a Lei Geral de Pro-
tecdode Dados (Lei 13.709/2018)
é um marco legal na defini-

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria

Contabilidade Empresarial
Sindico Profissional
Seguros

www portalexato.com.br
O (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579

¢do de regras para o tratamento,
uso, transferéncia e protecdo de
dados pessoais na internet. Apro-
vada por unanimidade depois de
oito anos em tramitagdo no Con-
gresso, a normativa regula como
empresas do setor publico e pri-
vadas devem tratar os dados pes-
soais dos cidaddos. Segundo Milo,
pela nova legislacdo, se os dados
pessoais dos condéminos estive-
rem sob a responsabilidade das
administradoras, elas podem ser
responsabilizadas pelo vazamen-
to inadequado e sofrer penalida-
des estabelecidas.

ENTENDA O SEQUESTRO DIGITAL

Ransomware é um malware
(virus) que bloqueia as informa-
¢oes no celular ou computador,
impedindo que o usuario tenha
acesso aos arquivos. Ao entrar
no sistema, o virus codifica os
dados armazenados utilizando a
criptografia, o que torna o con-
tetdo inelegivel para a maquina.
Durante a infecgdo, o virus gera

FIQUE ATENTO

E-mails estranhos: A cor-
respondéncia virtual ainda é a
principal porta de entrada para
os virus. Para se proteger das
ameagas, tente sempre certificar
a procedéncia do destinatario e
ndo abra links ou anexos estra-
nhos, com atengao especial para
0s executaveis.

Backups: Mantenha sempre
em dia o backup dos seus arqui-
vos. A recomendagio é realizar
o procedimento todos os dias,
podendo aproveitar o periodo
da madrugada para nao sobre-

48 3222-5611

-
dh

ADELANTE

uma chave, que é enviada aos
criminosos e decifrada através
de uma espécie de “chave-mes-
tra” mantida pelos golpistas. Os
dados sequestrados ndo podem
mais ser acessados até que seja
liberado por uma senha, que s6
é entregue ap6s o pagamento
do resgate, geralmente exigido
em Bitcoins.

carregar a rede. Vale também
manter mais de uma versao do
arquivo original, sendo a nuvem
uma 6tima op¢do de armazena-
mento.

Atualizag¢des: Assim co-
mo os navegadores, o antivirus
e sistema operacional devem
sempre estar atualizados com
a ultima versdo disponibilizada.
Além disso, ndo use sistemas pi-
ratas, pois as licengas originais
permitem corregdo de falhas,
melhorias de seguranca e fun-
cionalidades.

www.adelantecobrancas.com.br



