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#EDITORIAL

para a nova decada que vai chegar

partir de dezembro au-

menta a movimentacao

nos condominios. Verio,

calor, as praias cheias, as
festas de final de ano e o Carna-
val. Esse é o periodo preferido dos
turistas que lotam o litoral catari-
nense e movimentam a economia,
gerando renda extra para os pro-
prietarios que alugam suas unidades por
temporada através de plataformas digitais e
aplicativos. Saiba na coluna do IBRADIM que
esta solucdo implica em comodidade para
alguns, mas incomodo para outros e que
esta em curso no Superior Tribunal de Jus-
tica (STJ) julgamento para decidir se o con-
dominio podera impedir que o proprietario
realize a locagdo de sua unidade imobiliaria

via plataformas de economia com-
partilhada, a exemplo o AirBnb. Com
a chegada do verdo outro desafio nas
regioes litoraneas é encontrar um
local para estacionar, e a questdo se
agrava quando o assunto sdo as vagas
da garagem do condominio. Neste es-
paco conciliar os problemas relacio-
nados as vagas tem sido uma das do-
res de cabeca para os sindicos, que precisam
encontrar solugdes para as reclamagdes de
moradores. Na matéria especial desta edi¢do
veja medidas simples e informacgdo sobre o
que é permitido ou nio nesse espago e que
ajudara a facilitar a vida de todos.

Esta edi¢do também destaca a data 23
de Dezembro que faz homenagem a figura
social existente desde os primoérdios da hu-
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manidade - o vizinho. A organizagao social,
formada por grupos interdependentes, faz
dessa relagdo um assunto mais antigo do
que se imagina. Tema muito pertinente nes-
ta época em que comemoramos o Natal e o
espirito de solidariedade entre as pessoas,
nossa equipe aproveitou a data para buscar
orientacdes de psicélogos sobre como os
sindicos podem manter a boa convivéncia
e amenizar os desentendimentos, tornan-
do a vida entre os vizinhos mais agradavel
e harmonica. Atitude como esta mostra o
que o ser humano tem de melhor a oferecer
ao préximo: solidariedade, compreensao e
unido, virtudes necessarias a vida coletiva.
Entrar em 2020 com essa energia s6 tende a
atrair amor e prosperidade para a nova dé-
cada que vai chegar!

Feliz Natal e 6tima leitura!

Angela Dal Molin
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Os riscos de botijoes de gas nos apartamentos

Corpo de Bombeiros exige de prédios antlgos migracao para central canalizada, mas em alguns casos aceita adaptacoes

Roberta Kremer

mbora ndo seja mais

aceito em prédios novos,

o uso de botijoes de gas

(P13) em apartamen-
tos de edificagdes antigas ainda é
uma realidade em muitos condo-
minios de Santa Catarina, o que
requer cuidados redobrados para
evitar acidentes provocados por
vazamentos e, inclusive, a res-
ponsabilizagdo civil e criminal do
sindico. As medidas para garantir
maior seguranca vao da troca do
sistema por central de gas cana-
lizado a adaptagdes estruturais,
dependendo de cada caso, con-
forme as exigéncias do Corpo de
Bombeiros.

Desde novembro de 2013, com
a publicacdo da lei estadual n.
16.157, que trata das normas de
protecdo contra incéndio, a corpo-
ragdoendureceu as exigéncias pa-
ra edificios anteriores a legislacio.
No caso de condominio antigo,
como o habite-se foi concedido
antes de 2013, é analisada a situ-
acdo na vistoria anual de funcio-
namento, a qual o sindico precisa
solicitar periodicamente.

Em principio, os prédios de-
vem seguir a Instru¢do Normativa
numero 8 do Corpo de Bombei-
ros, de modo a substituir o mo-
delo por central de gés. E mais
segura por ser “uma construgao

RODRIGO VIEIRA, sindico do condominio Paula Maria: migragao do botijao P 13
para central de gas tem custo de R$ 170 mil

sob o solo, que deve ter itens de
controle, como registro de corte e
manometro para medir a pressao,
projetada por engenheiro ou ar-
quiteto”, observa o chefe da Secdo
de Atividades Técnicas do Corpo
de Bombeiros de Floriandpolis,
tenente Murilo Demarchi.
Conforme a gerente de Proje-
tos de uma empresa especializada
no setor; Néia Lehmkuhl Martinez,
em prédios antigos uma das difi-
culdades para a instalagdo da cen-
tral de gas canalizado diz respeito
as tubulagdes, que ndo foram pre-
vistas no projeto inicial do edifi-

cio. “E possivel fazer a tubulagdo
embutida ou ainda, aparente, po-
rém em ambos 0s casos 0s custos
sao bastante elevados para a rea-
lidade financeira de alguns condo-
minios”, expde.

MIGRACAO

0 condominio Paula Maria, em
Campinas, Sdo José, esta em pro-
cesso de migracdo do botijao P
13 para central de gas. Dos sete
blocos, trés nio estavam de acor-
do com as exigéncias do Corpo de
Bombeiros. O valor para a obra
dos prédios de trés andares é de

cerca de R$ 170 mil. A tubulagdo
esta sendo instalada por fora dos
edificios e, mais tarde, a ideia é
fazer uma cobertura. Para execu-
tar a obra, dois sdo os desafios:
“primeiro foi aprovar o projeto
no Corpo de Bombeiros. Agora
estamos enfrentando resisténcia
de muitos conddéminos para fazer-
mos os furos de ventilacdo (itens
obrigatérios) na area de servico”,
conta o sindico Rodrigo Vieira.
Mas, segundo ele, a mudanga vale
a pena. “Com certeza, a seguranca
vai ser reforcada a partir do aten-
dimento das normas técnicas”, es-
pera.

MEDIDAS 3
COMPENSATORIAS SE
HOUVER INVIABILIDADE
Caso o responsavel técnico
comprovar em laudo a inviabili-
dade da obra da central de gas, o
Corpo de Bombeiros autoriza a

realizacdo de adaptagdes, estabe-
lecidas pela Instrugdo Normativa
numero 5. Como medida compen-
satoria, estd a necessidade de se
fazer aberturas de ventilacdo na
parte superior e inferior da area
onde fica o botijdo para dar saida
a possiveis vazamentos. “Peque-
nos vazamentos sdo normais e
precisam extravasar. Por isso, os
locais devem ter ventilagdo per-
manente”, explica o tenente De-
marchi.

A gerente de Projetos Néia
adverte que a obra de aberturas
para ventilacdo pode se mostrar
com custo dispendioso nos casos
em que somente for possivel fazé-
la pela parte externa do edificio, o
que exige contratagdo de servigo
de rapel. “Uma saida é optar pelo
uso de fogdo elétrico, que elimina
todo o transtorno e é mais seguro,
pois deixa de ter gas circulando
no prédio”, observa.
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INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO IMOBILIARIO

Eduardo Junqueira Bertoncini

Locacao “Airbnb”: o
condominio pode impedir?

Pratica cada vez mais comum estd em julgamento no STJ e
merece atencdo dos condominios.

Itas temperaturas, céu
azul e férias. A chega-
da do verdo traz con-

sigo expectativas de lazer e
turismo, especialmente em
estados litoraneos. Represen-
tacdo tipica da estacdo sdo
as locagdes por temporada,
potencializadas nos dltimos
anos com plataformas digitais
e aplicativos, como é exemplo
o Airbnb. Solu¢ao e comodi-
dade para alguns, incomodo
para outros, certo é que o
uso de contratos digitais pa-
ra ocupacdo de bens imoveis
nas plataformas de economia
compartilhada esta longe de
Ser um consenso.

Nesse sentido, esta em
curso no Superior Tribunal
de Justica (ST]) julgamento
para decidir se o condominio
pode impedir que o proprie-
tario realize a locacdo de sua
unidade imobiliaria via plata-
formas digitais, normalmente
por curto ou curtissimo peri-
odo, mas podendo ultrapas-
sar 90 dias de duracdo, como
permite o Airbnb, por exem-
plo.

Em outubro de 2019, o re-
lator do caso, ministro Luis
Felipe Salomao, entendeu ser
permitida a locagdao da uni-
dade imobilidria objeto do
litigio, veiculado em recurso
oriundo do Tribunal de Justi-
¢a do Rio Grande do Sul.

Ao fundamentar seu voto,
o relator entendeu que a loca-
¢do via Airbnb ndo configura
exploragdo comercial, que é
vetada na convenc¢ao de con-
dominio exclusivamente resi-
dencial, pois ausentes os re-
quisitos do que seria um con-
trato de hospedagem, regula-
do em lei e que deve possuir
diversos servigos atrelados.
Assim, argumentou tratar-se
de um contrato nado regula-
do, mas com aproximagao ao
contrato de locagdo por tem-
porada, que esta na Lei de Lo-
cagoes.

0 julgamento esta suspen-
so pois o ministro Raul Arau-
jo pediu vista para analisar
melhor o caso, mas deve ser
retomado em breve.

A questdo central do deba-
te, a principio, é relacionada
com a possibilidade ou néao
de a conveng¢do de condomi-
nio vetar o aluguel via pla-
taformas do tipo Airbnb. Em
defesa do amplo exercicio do
direito de propriedade, o ST]
ja se manifestou anterior-
mente no sentido de que nor-
mas condominiais restritivas
devem passar pelos critérios
de razoabilidade, proporcio-
nalidade e legitimidade para
serem aplicadas.

A tendéncia, portanto, é de
que se tenha um julgamen-
to favoravel a permissdo de
locagdo via plataformas vir-
tuais, tendo como ponto que
merece atencdo a possibili-
dade ou nao de o condominio
estabelecer em sua convenc¢ao
a proibicao.

Sdo muitos os reflexos que
podem surgir da posicao fi-
nal do STJ, especialmente no
mercado de aluguel por tem-
porada e principalmente nas
relagcdes entre condéminos e
condominios, ja que sdo co-
nhecidas diversas iniciativas
dos condominios em vetar a
pratica de locacao por plata-
formas do tipo Airbnb.

Vale toda a atencao ao que
decidira o STJ], tribunal que
possui competéncia para es-
tabelecer precedentes que
devem ser seguidos pelos
demais tribunais estaduais,
formando assim um enten-
dimento mais concreto e que
trara alguma seguranga quan-
to ao polémico tema.

Eduardo Junqueira Ber-
toncini, Advogado, associado
ao Instituto Brasileiro de Di-
reito Imobilidrio - IBRADIM,
Mestrando em Direito pela
UFSC.
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Zelador nao é corretor de imoveis

Irregularidade cresce no verdo e sindicos e administradores devem ficar

Cesar Dias

nome ja diz tudo: o ze-

lador é o profissional

encarregado de zelar

pelo bom andamento de
todas as atividades de um condo-
minio, seja residencial ou comer-
cial. Além de coordenar os demais
funcionarios do local, também de-
ve cuidar de todas as demandas,
diarias, semanais e mensais de
uma lista de obrigag¢des que cres-
ce cada vez mais.

Mesmo assim, alguns deles
estdo excedendo suas funcdes e
assumindo o papel de correto-
res de imdveis, mostrando apar-
tamentos, captando clientes e até
fechando contratos como se fos-
sem imobilidrias. A pratica acon-
tece por todo o litoral catarinense
durante o ano inteiro, mas cresce
especialmente durante a alta tem-
porada.

“Alocagdo de imédveis ndo é tra-
balho do zelador, que tem fungdes
muito especificas dentro dos con-
dominios. Muitas vezes sdo tran-
sac¢des formalizadas apenas com
um contrato de gaveta e essa é
uma situagao que nao tem ampa-
ro legal algum”, adverte o corretor
José Carlos Muller. “Esta atitude
atrapalha a atuacdo das imobilia-
rias que sdo corresponsaveis por
qualquer tipo de problema que
aconteg¢a, além de ser uma ativi-
dade que ndo é fiscalizada”, com-
pleta.

A informacao é verdadeira. O
zelador que assumir as fungdes de
corretores de imdveis esta come-
tendo o crime de exercicio ilegal
da profissdo e pode até responder
criminalmente por suas ac¢des,

Controle de acesso

Alarmes / Sensores ]
CFTV/ Interfonia )
Cerca elétrica}

Alarme de incéndio
Fechaduras eletromagnéticas)
lluminagao de emergéncia ]

ento para funcionarios

] Treinam
Plano Preventivo de Gastos

atentos

-

uma vez que exerce uma atividade
regulamentada sem permissdo. O
Conselho Regional de Corretores
de Imoveis (CRECI) tem, desde
2009, um convénio com a Secreta-
ria de Seguranca Publica de Santa
Catarina e vem realizando blitz de
verao pelo litoral catarinense bus-
cando fiscalizar e coibir essa pra-
tica.

MORADORES

A atitude de moradores que
aproveitam os servicos de zelado-
res para intermediar a locagdo de
imoveis e garagens, muitas vezes
é motivada pela economia na co-
missdo que corretores habilitados
pelo CRECI recebem em cada ne-
gociacdo imobilidria, que em al-
guns casos pode ultrapassar 50%
do valor.

Mas essa pratica, que a princi-
pio pode parecer vantajosa, pode
trazer problemas para sindicos e
outros condéminos e o mais sério
deles é a seguranca. Em boa parte
dos casos, durante o processo de
captacdo irregular de locatarios a
atencgao as referéncias pessoais é

Sistemas de Seguranca
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A

CORRETOR DE
IMOVEIS

deixada de lado na busca por mais
um negécio fechado, comprome-
tendo, assim, o controle das pes-
soas que entram em apartamen-
tos vagos e frequentam as areas
internas de um prédio.

Outra situagdo potencialmen-
te preocupante é a auséncia do
zelador de seu posto de traba-
lho, deixando outro funciondrio,
normalmente o porteiro, em seu
lugar. Neste caso, o porteiro que
acumulou fungdes pode requerer
seus direitos trabalhistas na justi-
¢a causando uma despesa inespe-
rada ao condominio.

“Ninguém pode atuar como
corretor se ndao possuir o regis-
tro no CRECI. Cabe aos sindicos
orientar os moradores que mui-
tas vezes incentivam o zelador a
negociarem seus imoveis, pois o
zelador ndo atuara como corretor
sem autorizacdo do proprietario.
Também deve-se alertar o zelador
sobre o exercicio ilegal de uma
profissdo”, alerta Flavio Melara,
advogado especialista em direito
civil e professor de gestdo imobi-
lidria em Florianépolis.

-
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Taxa condominial alta pressiona valor do aluguel para baixo

Conta de 3gua e gastos com funcionarios sao os principais custos, mas ma gestao também pode elevar cota

Roberta Kremer

uantos quesitos sao
observados para se
alugar um aparta-
mento? Quem esti em
busca de um lar observa locali-
zacgdo, posicdo solar e estrutura.
Mas a lista ndo para por ai. Um
item de grande relevancia é o
valor da taxa condominial, que
influencia diretamente na es-
colha. O aumento significativo
da cota, que ocorre em muitos
condominios na Grande Floria-
népolis, tem feito proprietarios
reduzirem o preco do aluguel
para evitar que seus imdveis
permanec¢am fechados.

A taxa de condominio alta
tende a afugentar potenciais in-
quilinos. Quem est4 em busca
de uma unidade, seja residen-
cial ou comercial, ndo analisa
os valores separadamente, mas
de forma global. “Custos relati-
vos a aluguel, condominio, taxa
de lixo, IPTU e seguro da unida-
de fazem parte da mesma fatia
do orcamento. Fatalmente, se
a taxa de condominio ou IPTU
comecam a crescer, o candidato
a inquilino buscara compensar
no aluguel junto ao proprietario
que se vé, muitas vezes, forcado
a baixar o valor para ndo perder
0 negdcio”, observa o presidente
do Secovi (Sindicato Patronal da
Habitacdo) das regides de Flo-
rianépolis e Tubarao, Fernando
Willrich.
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TAXA DE CONDOMINIO elevada pode afugentar potenciais compradores ou inquilinos de unidades residenciais

ou comerciais

cia Matriz da Imobiliaria Iba-
gy, José Mauricio Franz, pontua
que ha um excesso na oferta de
iméveis ao passo que as taxas
de condominios tém aumen-
tado por conta da alta no pre-
¢o dos servigos e outros custos
corrigidos pela inflagdo, como
o salario de empregados. Nes-
se contexto, a redu¢ao no preco
do aluguel se torna necessaria.
“Sempre digo aos proprietarios
que é mais dolorido ficar com
o imével fechado e ter de tirar
dinheiro do bolso para pagar
despesas com taxa condominial

PORTARIA ,
REMOTA PORTER® *
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A entrada e saida das garagens nos condomii
€ um ponto delicado em sua seguranga.
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e sua familia. Com o controle remoto anticlo
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e IPTU do que baixar o valor do
aluguel”, comenta Franz.

A manutengao de muitas are-
as comuns de lazer no edificio
onera a cota condominial. Mas,
conforme o presidente do Seco-
Vi, 0s custos que mais impactam
a taxa sdo os da conta de agua
(nos prédios sem hidrémetro
individual) e aqueles relacio-
nados a mao de obra de pesso-
al, nesse ultimo caso de forma
mais representativa nos con-
dominios com poucas unidades
(nos maiores fica mais diluido).
Além disso, Willrich lembra que

prédios mais antigos natural-
mente terdo taxas mais eleva-
das por terem mais despesas
com reforma e manutengdo.

Em relacdo a administracdo
do condominio, a ma gestdo e
a existéncia de maus pagadores
também refletem no aumen-
to da cota. “Se alguns morado-
res deixarem de pagar a taxa,
automaticamente sobe o valor
para os outros. Por isso, muitos
condominios tém optado pe-
la cobrancga garantida”, revela o
supervisor de Condominios da
Ibagy, Roberto Andrade. Franz
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acrescenta que o grau de one-
rosidade de uma administracao
inadequada pode ser tanto que
faca a taxa condominial superar
ao aluguel. “Em um dos prédios

da regido, chegou a esse ponto”,
revela o gerente comercial.

CONTROLE

Para enxugar o valor da cota,
o controle no consumo de agua
é uma das medidas que devem
ser adotadas. Andrade ainda re-
comenda sempre fazer um bom
nimero de cotacdes dos servi-
¢os de manutengdo, o que va-
le também para a contratagao
de portaria 24 horas, item de
maior influéncia na taxa. Claro,
sem perder de vista a qualida-
de do trabalho ou produto e a
seguranc¢a do prédio. “Tem que
fazer boas cotacdes de todos
os servigos, desde a recarga do
extintor de incéndio até a jardi-
nagem e a limpeza da caixa da
agua, em busca do maximo de
economia levando-se em conta
a relacdo custo-beneficio”, pon-
dera o supervisor de Condomi-
nios da Ibagy.

porter.com.br



Da redag@o

dia 23 de dezembro faz
uma homenagem a figu-
ra social existente desde
os primoérdios da huma-
nidade - o vizinho. A organizag¢ao
social, formada por grupos inter-
dependentes, faz dessa relacdo
um assunto mais antigo do que
se imagina. Atritos entre vizinhos
nos condominios sdo comuns, is-
so porque sdo reunidos interes-
ses, gostos e comportamentos to-
talmente diferentes dentro de um
mesmo espaco fisico. Sdo tipicas
ocorréncias: o barulho da furadei-
ra, o cachorro que late, o vizinho
que deixa de pagar o condominio,
o fumante ou aquele denominado
antissocial. Tal realidade acaba
afastando as pessoas umas das
outras e, com o tempo, sdo dei-
xados de lado, habitos de cum-
primentos sociais basicos, como:
bom dia, boa tarde, como vai?

0 Jornal dos Condominios
aproveitou a data para buscar
orientagdes de psicologos sobre
como os sindicos podem manter a
boa convivéncia e amenizar os de-
sentendimentos, tornando a vida
entre os vizinhos mais agradavel,
confira:

O ETERNO PROBLEMA

DO BARULHO

Qual o condominio que nao
tem pelo menos um morador que
gosta de oferecer festas para os
amigos regularmente? Alguns ndo
escolhem dia, nem hora e isso po-
de atrapalhar a vida do morador
ao lado. Na tarefa de conter o exa-
gero dos barulhentos, a psicéloga
Leticia Delpizzo defende que o di-
alogo é a melhor maneira de ge-
rar a transformagao de comporta-
mento ao invés de gerar uma mul-
ta diretamente. Conversar com o

capacidade de resolver atritos

morador e explicar: “o seu vizinho
tem de acordar cedo no outro dia,
tem criancas e esse barulho inter-
fere na vida dele”, sugere Delpizzo.
Ela observa que ao negociar as re-
gras é diferente do que agir seve-
ramente, pois o morador se sen-
tird respeitado e mais facilmente
buscara considerar o resultado de
suas atitudes para seus vizinhos.

INTEGRACAO

ENTRE MORADORES

0 sindico, como lider dentro de
um condominio, pode fomentar
o caminho para que ocorra mais
integracdo entre os moradores.
Estudiosos da psicologia enfati-
Zam que a integracdo comunita-
ria é ferramenta importante para
reduzir os atritos entre vizinhos
e podem estimular os morado-
res a adotar uma visao diferente
na convivéncia, pois o bom senso
passa a prevalecer. Além das ro-
tinas burocraticas, a gestao hu-
manizada precisa ser trabalhada
para se obter uma rotina mais

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ib DEZEMBR0/2019

Somos todos vizinhos

Psicélogos orientam sobre como os sindicos podem manter a boa convivéncia e amenizar os desentendimentos entre moradores

harmoniosa. “Quando um conhe-
ce o outro, ha uma chance muito
maior de agir com ele de forma
compreensiva, mais tolerante e
respeitosa”, diz o psicélogo Cris-
tian Santini.

Para o psicélogo Dennis dos
Reis, a existéncia de um relacio-
namento permite mais raciona-
lidade no gerenciamento das di-
vergéncias, ja que a extingdo de-
las é praticamente impossivel. “A
paz nao é a auséncia de conflito,
é 0 equacionamento das tensoes,
a capacidade de resolver atritos”,
esclarece.

AS NORMAS i

DO CONDOMINIO

Um dos assuntos mais polé-
micos em condominio é o cum-
primento as normas regidas pela
convenc¢ao e regimento interno.
0 ndo cumprimento pode trazer
conflitos entre vizinhos e tam-
bém a administracdo do edificio.
Mas como manter o equilibrio
das relagdes diante deste assun-
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to? Segundo o psicélogo Dani-
lo Lopes um condominio nido sé
deve possuir um cédigo de re-
gras e normas, como também fa-
Zer com que sejam respeitadas e

cumpridas a risca, pela figura do
sindico e também pelos préprios
conddminos, sob pena de desor-
ganizar-se a ponto de gerar um
mal-estar coletivo. “Para isso, o
sindico, com o auxilio de seus
condoéminos, deve organizar re-
gularmente, reunides com todos
0s seus representantes, com o in-
tuito de que as normas e regras
do seu condominio sejam cons-
truidas coletivamente e atuali-
zadas com mais frequéncia e na
medida em que surjam novas de-
mandas e necessidades dos seus
condéminos. E necesséario que
todos, de forma coletiva, entrem
em acordo e ratifiquem essas re-
gras, para que ndo surjam futuras
distor¢des e descontentamentos.
E necessario que todos estejam
plenamente conscientes de suas
decisdes e escolhas e que cada
um coloque-se no lugar do ou-
tro, pois fazendo isso é natural e
esperado que o outro também o
faca”, orienta o psicélogo.

DICAS RAPIDAS PARA A BOA CONVIVENCIA NO CONDOMINIO

* Pequenos atos do dia a
dia de sindicos, condominos
e funcionarios geram uma
sensacdao de harmonia que
estimula até mesmo os mais
individualistas. Entre elas:
cumprimentar as pessoas
no elevador ou com quem
cruza nos espagos comuns,
ser solidario com os idosos,
pessoas com deficiéncia, ou
mesmo na hora de carregar
sacolas e segurar o portao
de entrada.

A gentileza pode ser re-
forcada pelo o sindico atra-
vés de pequenas campanhas,
com frases, recomendacdes
e mensagens breves que per-
mitam as pessoas se darem
conta do valor da gentile-
za. Nada como um processo
educacional para mudar um
comportamento. Promover a
realizacao de atividades em
grupo, como para praticar
exercicios fisicos, artesanato,
recreacdo e até oficinas de
culindaria refor¢am os lagos
de amizade.

Atencao aos detalhes do
que é importante para cada
um do condominio. Por vezes,
detalhes pequenos podem se
transformar na causa de gran-
des conflitos. Ser cuidadoso no
dia a dia com o que se fala, com
a forma como se age e com as
demandas que o outro tem pa-
ra n6s. Um pequeno exercicio
diario de aten¢do pode mudar
de forma profunda nossa con-
vivéncia e, consequentemen-
te, nossa propria realizagio e
bem-estar.

Foco na solugéo é uma for-
ma de sair do conceito de cer-
to e errado, de pensar sobre
quem tem razdo, e colocar o fo-
co no que desejamos alcangar.
Ter clareza que os caminhos
individuais podem ser todos
validos, porém, o propésito é
desenvolver uma solugao sis-
témica e global. Nosso cérebro
funciona de acordo com nos-
sas intencdes. Se treinarmos
sistematicamente em buscar
solugdes, nos tornaremos bons
nisso.
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Beatriz Carrasco

zinho que para na

vaga errada, espago

usado como depésito,

transtornos com vagas

presas, automoével maior do que

a area... Quando o assunto é va-

ga nas garagens, o dia a dia traz

diferentes situa¢des comuns,

mas que acabam causando in-

comodo aos moradores e, con-

sequentemente, ao sindico, que
recebe as reclamacoes.

Medidas simples e informa-
¢do sobre o que é permitido ou
nao nesse espac¢o, no entanto,
ajudam a facilitar a vida de to-
dos. Para comegar, o Cédigo Ci-
vil, de forma propositada, ndo
traz muitas regras sobre vagas
de garagem, limitando-se a tra-
tar de deveres e direitos dos
condominos sobre as areas co-
muns e privativas, explica o ad-
vogado Alberto Calgaro.

“Reconhecendo que cada
condominio possui uma reali-
dade prépria e diferente, o le-
gislador deixou espago livre
para que a conven¢do de cada
condominio possa estipular as
regras mais adequadas para os
seus moradores”, detalha Calga-
ro.

Uma das poucas regras espe-
cificas sobre o assunto que esta
prevista no Cédigo Civil, entre-
tanto, consta no artigo 1.331.
Ela estabelece que as vagas de
garagem ndo poderdo ser ven-
didas ou alugadas para pessoas
estranhas ao condominio. “Sal-
vo se houver autorizagdo ex-
pressa na Convencgdo, essa re-
gra vale para todos os condomi-
nios”, destaca o advogado.

AV o

VAGAS DIFERENTES,

REGRAS DISTINTAS

Antes de esmiugar o tema, é
importante entender os diferen-
tes tipos de garagens, ja que cada
um tem regras distintas. Segundo
o0 advogado Calgaro, o espaco pode
ser classificado da seguinte forma:
vagas privativas que possuem ma-
tricula prépria no Cartorio de Re-
gistro de Iméveis (também conhe-
cidas como “vagas auténomas”),
vagas privativas que ndao possuem
matricula prépria (vaga vincula-
da), e vagas que sdo parte da area
comum.

As vagas privativas que pos-
suem matricula prépria no Car-
torio de Registro de Imdveis sdo
de propriedade individual do con-
domino, sendo consideradas are-
as privativas. Elas possuem uma
metragem proépria e representam
uma fracdo do condominio. “Essas
vagas podem ser vendidas de for-
ma separada do apartamento, pois
possuem uma matricula prépria”,
explica Calgaro.

As vagas privativas que nao
possuem matricula prépria, por
sua vez, sdo vinculadas ao aparta-
mento. Elas também sao de pro-
priedade individual do morador e
sdo consideradas privativas, com
metragem prépria. Porém, sio vin-
culadas a matricula de um aparta-
mento, estando incluidas na fracdo
ideal da respectiva unidade, nao
podendo ser vendidas de modo
separado do apartamento.

Por ultimo, existem as vagas
de garagem que sdo parte da area
comum do condominio, ou seja,
ndo sdo de propriedade privativa
de nenhum condémino. Elas sdo
consideradas dreas comuns do
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Tudo que voceé precisa saber para evitar
atritos com vagas de garagens

O que é permitido ou nao quando o assunto € vagas na garagem e como resolver problemas corriqueiros de seu uso no dia a dia

| AN

TODO CONDOMINIO tem regras claras para o uso das garagens, e quem ndo as cumpre acaba causando

incobmodo aos outros moradores e ao sindico

condominio e seu uso depende de
normas internas do edificio, como
as baseadas na Convengdo ou em
assembleia geral. Essas vagas ndo
podem ser vendidas, pois sdo de
propriedade comum do condomi-
nio, e os moradores tém apenas o
direito de uso.

Nesse caso, geralmente ha sor-
teio para determinar qual vaga
sera utilizada por cada morador.
Também ha edificios em que o
conddémino estaciona no espago
que estiver livre no momento, sem
predeterminagao.

REGRAS PARA O USO

DAS GARAGENS:

UMA NECESSIDADE

As convencgdes e regimentos
abordam o uso das garagens de
maneira bastante variada, co-

A~ 7T

Estaremos juntos em 2020!

Desejamos um Feliz MNatal e um excelente
Ano MNovo para todos!

3 ENERGILUZ

nossa enengia é voce

menta o advogado Calgaro, ja que
existem diferentes realidades. Re-
gras mais detalhadas costumam
ser deliberadas quando as vagas
fazem parte do espaco comum
do condominio, sendo “impor-
tante que a Convencao traga re-
gras para o uso pacifico das vagas
existentes, considerado o direito
igualitario de todos os condomi-
nos sobre as respectivas areas”,
comenta Calgaro.

Para facilitar a rotina nesse
caso, o advogado da a dica: se na
area comum houver o nimero de
vagas de garagem igual ao ndme-
ro de moradores com automovel,
a Convencdo pode estabelecer re-
gras de sorteio ou atribuicdo do
direito de uso de uma vaga pré-
determinada para cada aparta-
mento. Também é possivel esta-

f=

belecer que cada condémino tera
direito a usar uma vaga, estacio-
nando naquela que estiver livre
no momento.

Mas se o numero de vagas em
area comum for inferior ao de
condéminos com veiculo, a Con-
vengdo podera trazer o seguinte
critério: o uso de uma vaga por
condémino serd livre enquanto
houver vagas disponiveis, sempre
levando em consideracao que os
critérios devem ser justos e res-
peitar o direito igualitario de to-
dos os moradores sobre as areas
comuns.

Quando o condominio tem va-
gas privativas, ndo ha necessida-
de da criagdo de muitas regras,
conforme Calgaro. “O importante
é assegurar o direito do seu pro-
prietario de usar e livremente
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ALBERTO CALGARO: é dever do condémino se informar sobre como
funciona a garagem antes de adquirir uma unidade

dispor de sua vaga, evidentemen-
te, sem prejudicar o mesmo direi-
to de uso dos demais condéminos
sobre suas proprias vagas”.

Embora o conjunto de regras
seja aplicado para garantir a or-
ganizacdo e os direitos, é comum
a reclamacgdo por parte dos mo-
radores. O sindico, no entanto,
ndo tem responsabilidade sobre
o formato pré-determinado, des-
taca o advogado. Segundo ele, é
dever do condémino se informar
detalhadamente sobre como fun-
ciona a garagem antes de adqui-
rir uma unidade.

“Ao comprar um imével pron-
to em condominio, deve-se pres-
tar especial atengao em todas as
suas caracteristicas. Depois de
comprar, tendo a oportunidade
de verificar as caracteristicas da
vaga de garagem, ficara dificil re-
clamar algo contra o vendedor”,
esclarece.

Se preocupe com
ag ue importa.
O restd deixa com a gente!

VAGAS PRESAS:

COMO EVITAR

CONFUSOES?

Imagine ter que pedir para o
vizinho retirar o carro todas as
vezes que vocé precisar entrar ou
sair da garagem. A situacdo é desa-
gradavel, mas ocorre em condomi-
nios mais antigos, que possuem as
chamadas “vagas presas”. Nas edi-
ficagbes novas, no entanto, a atual
legislacdo da maioria dos munici-
pios estipula que as construtoras
ndo podem projetar vagas presas
para condéminos diferentes, expli-
ca Calgaro. “Assim ndo ha conflito,
pois um mesmo condémino sera
o proprietario da vaga que prende
as demais”.

Quando o condominio foi proje-
tado regularmente, mas traz vagas
presas para moradores distintos,
algumas solugdes incluem: deixar
o veiculo solto para que possa ser
empurrado, disponibilizar a chave

reserva do veiculo ao vizinho, ou
incluir na equipe um manobrista.

CARRO MAIOR QUE A

VAGA: DE QUEM EA

RESPONSABILIDADE?

Hoje no mercado existem va-
rias opg¢des de carros grandes e
caminhonetes, mas um pequeno
detalhe pode causar transtornos
a vida coletiva no condominio:
quando o veiculo é maior que
a vaga e acaba prejudicando a
mobilidade na garagem. Nessas
situacdes, de quem é a responsa-
bilidade?

Conforme o advogado Calgaro,
ao ultrapassar os limites da vaga,

OS PRINCIPAIS PROBLEMAS E COMO RESOLVE-LOS

Veiculo parado fora da vaga

Embora seja um principio ba-
sico que o morador pare em sua
vaga, existem aqueles que insis-
tem em estacionar no espago
alheio.

0 que fazer: O sindico deve
conversar com o infrator, mas
caso a situagdo persista, ndo de-
ve hesitar em aplicar advertén-
cias e multas previstas na Con-
vencdo. Se o problema nao for
combatido imediatamente, pode
se tornar uma pratica comum.
Também é possivel realizar cam-
panhas, com cartazes e recados
no quadro de avisos para escla-
recimento.

Uso da vaga como deposito

Grande parte dos sindicos ja
se deparou com algum morador
que decidiu usar a vaga na ga-

Tudo para
#;| _suacasa
* | e escritorio
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Alarme monitorado

Terceirizagcao de servicos

o condomino esta utilizando in-
devidamente uma area comum
que, via de regra, serve para ma-
nobra e passagem de outros vei-
culos. Sendo assim, a culpa recai
sobre o proprietario do automo-
vel. “O box de garagem possui
uma metragem definida. Se o ve-
fculo do condémino é maior do
que as delimitagdes do box, ele
ndo pode estacionar aquele vei-
culo na vaga de garagem”.

Nesse caso, surge a boa e ve-
lha préatica que deve estar intrin-
seca aos habitos de quem vive
em comunidade: o bom senso.
“A vaga privativa de garagem em
condominio é um direito indivi-

ragem como depdsito de mate-
riais. Essa pratica, no entanto, é
proibida na maioria dos condo-
minios, e deve ser regulamenta-
da quando ndo existam regras a
respeito. Isso porque prejudica
a higiene da area como um to-
do, pode expor criangas a obje-
tos perigosos e desvirtua o uso
do espago comum, podendo in-
fluenciar até mesmo na mobili-
dade.

O que fazer: O sindico deve
agir rapidamente, aplicando ad-
verténcias ou multas se necessa-
rio — vale ressaltar que o condo-
minio pode até ser processado
por negligéncia caso ocorra al-
gum acidente. Cartazes e avisos
também podem ser colocados
para conscientiza¢do. Se muitos
moradores reclamarem por um

SEGURANGA E TRANQUILIDADE PARA
SEU CONDOMINIO OU SUA EMPRESA

dual de propriedade, mas nao
é absoluto, devendo ser exerci-
do conforme a sua destinagdo e
respeitadas as normas condomi-
niais”, destaca o advogado.

Essa consciéncia sobre o ta-
manho do veiculo escolhido pe-
la familia é praticada no Condo-
minio Filipe, no bairro Jardim
Atlantico, em Florianépolis. Se-
gundo o sindico, Willian Vinicius
Buss, as vagas no residencial sdo
bastante apertadas, mas nunca
houve esse tipo de problema. “O
prédio é antigo e todos ja sabem
dessa dificuldade, entdo quando
o pessoal troca de carro, ja esco-
lhe os menores”, conta.

espago para guardar materiais,
uma assembleia pode ser convo-
cada para avaliar a possibilidade
de instalar os chamados “home
box” - espago fora das unidades
para guardar objetos.

Motos ou bicicletas na vaga

O estacionamento de motos
€ permitido, desde que se man-
tenha nas delimitagdes da vaga.
No caso das bicicletas, também
ha edificios que autorizam a pra-
tica, seguindo a mesma regra:
ndo prejudicar a mobilidade.

0 que fazer: Se houver in-
comodo em relagdo a estética
da garagem, ou entdo as vagas
sejam reduzidas e ndo compor-
tem mais de um veiculo, pode-se
avaliar a instalacdo de um espa-
¢o destinado a motos e também
um bicicletario.
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Como ser assertivo ao cobrar dividas condominiais?

Especialista indica que agilidade e firmeza costumam trazer bons resultados na hora da negociacao

Dariane Campos

er efetivo na cobranca de

devedores ndo é um de-

safio apenas de quem tra-

balha com vendas. Muitos
sindicos sdo obrigados a lidar com
essa situacdo e quebram a cabeca
em busca de alternativas eficazes
para combater a inadimpléncia no
condominio. Tudo isso para evitar
que o desfalque no caixa afete o
funcionamento dos servicos basi-
cos ou que o planejamento apro-
vado em assembleia ndo seja exe-
cutado corretamente.

Outro ponto muito relevante,
que sempre deve ser levado em
consideracdo aqui, é o aumentan-
do do gasto dos demais morado-
res, com rateios mais salgados,
em decorréncia da quebra do or-
g¢amento mensal. Mais que mexer
no bolso, situagdes assim afetam a
convivéncia entre os condéminos,
podendo interferir até mesmo na
relacdo com a administracao do
edificio.

De acordo com o advogado
Gustavo Camacho, o papel de co-
branca nao se trata de uma facul-
dade do gestor, mas sim de uma
obrigacao prevista em lei, confor-
me o artigo 1.348, do Cédigo Civil.
“Cabe ao gestor tragar o melhor
caminho, sem esquecer que a as-
sertividade tem a ver com o nao
cometer erros na hora de cobrar
o devedor, bem como pelo estabe-
lecimento de um fluxograma com
as etapas que envolvem o proces-
so de cobranca. Ter agilidade e
evitar erros é o ponto central, ja
que quanto mais rapido recupe-
ramos o crédito, menos impacto

~

GUSTAVO CAMACHO: assertividade também implica em ndo cometer erros na

hora de cobrar o devedor

os demais condominos recebem”,
explica.

PRIMEIROS PASSOS

Defensor da efetividade na ho-
ra da cobranca de divida condo-
minial, Camacho lembra que an-
tes de partir para a cobranga judi-
cial, o gestor deve utilizar algumas
ferramentas para tentar reaver o
valor de maneira mais amigavel.
O primeiro passo seria um con-
tato telefénico em até 15 dias do
vencimento do boleto. Caso nao
surta efeito, a sugestdo é o envio
de SMS, Whatsapp e e-mails nos
proximos 15 dias subsequentes, e
s6 apds disso comegar a ter uma
postura mais enérgica.

“Ultrapassados 30 dias do ven-
cimento do boleto, o sindico deve
encaminhar uma notificacao ex-
trajudicial formal e se ainda as-
sim o devedor ndo acenar para a

ESPINDOLA
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Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013
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negocia¢ao da divida, é indicado o
protesto do titulo. Nesse ponto é
interessante utilizar a plataforma
dos cartérios, sem custo para o
condominio, j& que o devedor pa-
gara as taxas e emolumentos car-
torarios aplicaveis quando for qui-
tar o titulo”, explica o advogado.
Mas, se mesmo assim o condo-
mino ndo demonstrar interesse
em regularizar a situacdo, apos
60 dias do vencimento o especia-
lista indica entrar com acdo de co-
branca/execugdo, evitando assim
a prescricdo quinquenal previs-
ta no artigo 206 do Cédigo Civil.
Para ele, a assertividade refere-
se mais a ndo cometer erros, tais
como a exposicao dos devedores,
o corte de agua, gas, vedacdo de
utilizacdo das areas comuns e ndo
deixar a divida prescrever. O prin-
cipal intuito é que o devedor seja
cobrado de maneira agil e que o

sicredi.com.br

condominio nao passe de credor
de taxa condominial para devedor
de verba indenizatéria por dano
moral.

Para ajudar a resolver os im-
passes mais dificeis, Camacho
destaca ainda a importancia de
contar com a ajuda de uma boa
assessoria de cobranga, garantido-
ra ou advogado. Ele defende que o
sindico, na condigdo de gestor, de-
ve delegar suas fung¢des de manei-
ra a otimizar o seu tempo e gerar
melhores resultados para os con-
ddminos, dedicando-se aquilo que
realmente é importante: a gestao
das pessoas e dos processos ge-
renciais relativos as suas fungdes.

COMBATENDO

A INADIMPLENCIA

Em Joinville, a sindica do Con-
junto Residencial Adriana, Eva
Hartkopf dos Santos, mesmo ten-

-

do um plano de agao ja consolida-
do na sua gestdo, precisou contar
com o apoio de especialistas para
conseguir recuperar a divida de
um condémino por taxas condo-
miniais em atraso. Sem sucesso
com a renegociac¢do, ela teve que
partir para a cobranga judicial.
“Em primeiro lugar eu sempre
procuro conversar para saber o
motivo do atraso e com isso tra-
¢ar novas propostas e prazos. De-
pois o morador recebe um oficio
com os débitos detalhados e um
ultimo prazo para o acerto. Com
isso, s6 tivemos uma cobranga
que entrou via judicial, apés um
tempo de negociagdo sem suces-
so”, explica. Em seis anos de ges-
tdo, Eva destaca que ja enfrentou
problemas de atraso por desem-
prego, impasse entre jovens que
dividiam as despesas do aparta-
mento, brigas conjugais. Em al-

i L VTR

EVA HARTKOPF, sindica do Residencial Adriana: diplomacia na cobranca das

taxas condominiais
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SEJA ASSERTIVO NA PREVENCAO E COBRANCA

 Engaje o morador conven-
cendo-o da importancia de man-
ter a mensalidade em dia. Junto
com a cobranga ou nos quadros
de avisos do prédio, o sindico
deve colocar um descritivo que
deixe explicito para onde os re-
cursos do condominio estdo sen-
do destinados

e Com a correria do dia a dia,
também tem que levar em conta
o fator esquecimento. Por isso, a
dica é enviar o boleto de cobran-
¢a com uma boa antecedéncia. Se
quiser, ainda pode usar a tecno-
logia a seu favor, enviando uma
mensagem de Whatsapp, e-mail
ou SMS lembrando o vencimento

e Tenha sempre o controle do
orcamento em dia. Saiba o que
tem em caixa, como esta o re-
cebimento de pagamentos e fi-
que de olho em qualquer tipo de
atraso. Nesse ultimo caso, a agili-
dade no contato com o conddmi-
no faz toda a diferenca

e Em caso de inadimpléncia,
aposte sempre no didlogo e se
possivel tente negociar. Sugerir
um parcelamento da divida (sem
abrir mao de juros ou multas)
pode ser um incentivo;

e O devedor, em hipétese al-
guma, pode ser constrangido
durante o processo de cobranga,
seja ela judicial ou extrajudicial.

0 seu nome nao pode ser divul-
gado em listas de inadimplentes
abertas e fixadas nos murais do
condominio. O fornecimento de
gas e dgua também nao pode ser
interrompido, assim como nao
podera ser vedada a utilizacdo
das areas comuns da edificacdo,
tais como saldes de festa, piscina
e quadra de esportes

 Contrate uma boa assesso-
ria de cobrang¢a/advogado, para
que o mesmo responsabilize-se
integralmente pela cobranga dos
devedores. E se for necessario,
ingresse com ac¢do de cobranga/

execucao para liquidar o débito

e O condominio ndo pode
conceder abatimentos ao condo-
mino inadimplente, notadamen-
te no que diz respeito ao valor
principal, atualizacdo moneta-
ria, juros e multa. A ndo ser que
100% do total dos condominos
anuam com tal medida

e Cumpra o procedimento es-
tabelecido a risca, como forma
de desestimular a inadimpléncia
e nao gerar a sensacdo de impu-
nidade entre os moradores.

O CONDOMINIO PODE APLICAR PENALIDADES

e Através de assembleia,
com votag¢do de 3/4 dos con-
dominos, aplicar ao devedor
contumaz a penalidade esta-
belecida pelo artigo 1.337 do
Codigo Civil, que pode chegar
a cinco vezes o valor da taxa
condominial mensal aplicavel
a unidade.

e Aplicar multa de até 2% e
taxa de juros estabelecida pe-
la Convengao, que nao podera
ultrapassar o limite de 10% ao
meés, segundo entendimentos
jurisprudenciais atualizados.

» Efetuar a atualizagdo mo-
netaria e atribuicao de hono-

rarios advocaticios, conforme
indicado no Artigo 395 do C6-
digo Civil.

e Enviar titulo a protesto
- desde que ndo sejam multas
por infracdo ao regimento ou
a convencgao.

e Ingressar com a¢do de co-
branga/execuc¢do para liquidar
o débito.

*Vedar a votacdo do deve-
dor em assembleias, na forma
do artigo 1335 do Cédigo Ci-
vil.

Fonte: Gustavo Camacho

guns casos precisou negociar pra-
zos, em outros o parcelamento,
mas sempre conseguiu recuperar

a divida.

Como dica para o sindico que
estd passando por uma situa-
¢do parecida, ela lembra de ter
sabedoria para conversar com
o conddémino. “Com diplomacia
se consegue tudo. Se a conversa
ndo surtir efeito, faga uma noti-

ficacdo por escrito com nova da-
ta de pagamento ou negociagao.
Se mesmo assim ndo conseguir
0 pagamento, procure um bom
advogado, justo e honesto, para
auxiliar na cobranca. Tenho cer-
teza que ambas as partes ficardo
felizes. Mas nunca use o poder
que exerce para humilhar ou agir
com indiferen¢a ao seu vizinho”,
reforca.
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A bike

lgo bem inusitado

aconteceu essa se-

mana. Eu caminhava
pela garagem do condomi-
nio muito satisfeita com o
novo bicicletario. Um in-
vestimento razoavel em
termos financeiros, mas
que nos rendeu muito mais
vagas, além de ser moder-
no e ocupar pouco espago.
Nao ha mais desculpas pa-
ra deixar bikes espalhadas
pela garagem. Sem contar
o risco, caso ocorra algum
sinistro. Em caso de furto,
nenhum seguro paga bi-
cicletas que ndo estejam
devidamente guardadas e
trancadas.

O Sr. Nestor do 104 tor-
re B, chegou e quis saber
se haveria uma quantidade
de vagas por apartamento,
ja que, segundo ele, alguns
tém muitas bicicletas e, ain-
da segundo ele, os mais fol-
gados acabam escolhendo
as melhores vagas e nunca
pensam nos demais.

Expliquei a ele. Regras
devem estar contempladas
no Regimento Interno. Ele
continuou argumentando e
gesticulando. Chegou tam-
bém a Sra. Claudia, da co-
bertura da mesma torre e
ao entender que o assunto
eram regras justas ou in-
justas, emitiu sem cerimo-
nia sua opiniao.

- Ndo é justo também
que eu pague multa equi-
valente ao valor da taxa de
condominio. Por mais que
minha unidade seja maior,
minha taxa também ja é
bem maior. Se eu cometer
uma infracdo - continuou
sem tomar félego - vou pa-
gar muito mais que os ou-
tros e o peso da infragdo
sera o mesmo.

- Além do mais - prosse-
guiu dominando a conversa

- também ndo acho justo
que eu pague taxa maior so
por ter uma cobertura.

- Nossa forma de rateio
é por fracdo ideal - tentei
explicar.

Como neste condominio,
as queixas se agigantam de
uma hora pra outra, vi a Gi-
sele do 501 se aproximan-
do seguida pelo Jurandir,
nosso zelador, e minha pre-
ocupacdo com a confusdo
que se armava foi ficando
maior.

Ela nos ignorou. Passou
direto e foi até uma bicicle-
ta de crianga, tipo cross. Ju-
randir atras dela.

- Aqui estd! Pode levar,
ele vai aproveitar bastante.

O brilho nos olhos do ze-
lador clareou a garagem to-
da.

- Vai dar certinho pra ele.
Ele vai adorar com certeza.

Neste momento lembrei
que ele tinha um filho, e
que com certeza iria apro-
veitar muito a bicicleta, ja
que Lucas, o filho da Gisele
ja ndo cabia mais naquela
bike.

- Feliz Natal! Fagam al-
guém feliz e parem de re-
clamar!

Nestor e Claudia engoli-
ram em seco. Entenderam
bem o recado e sairam en-
vergonhados. Estou até
agora pensando na cam-
panha que podemos fa-
zer nesse natal. Arrecadar
coisas que as pessoas nao
usam mais, mas que podem
trazer brilho aos olhos de
outras pessoas. Talvez esse
seja o verdadeiro espirito
de Natal.

Martinha Silva é escri-
tora, graduada em Admi-
nistracdo, especialista em
Gestdo de Pessoas e gestora
condominial em Itajai.
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# OPINIAO

Rosely de Oliveira Schwartz

Servicos terceirizados:
quais precaucoes € preciso tomar

uscando reduzir despe-
B sas, muitos condominios

estdo optando pela ter-
ceirizacdo de todas ou de algu-
mas fun¢des, como porteiros,
faxineiros e vigias. E importante
destacar que a terceirizacdo re-
alizada por meio da contratagio
de empresas qualificadas e res-
ponsaveis por todos os recolhi-
mentos nao significa que havera
reducdo nos gastos com pesso-
al, mas sim a possibilidade de o
condominio contar com pessoas
mais preparadas, treinadas, e
com a facilidade na substituicio
em caso de falta ou durante o
periodo de férias.

Apés a contratagdo de em-
presas terceirizadas, muitos
condominios sdo surpreendidos
por funciondrios nao treinados
para as fung¢des contratadas, que
colocam em risco a seguranga
de todos. As empresas nao re-
colhem os encargos necessarios
e ndo pagam os funciondrios de
acordo com a convengio coleti-
va de trabalho, gerando um pas-
sivo trabalhista. O condominio,
por ter responsabilidade sub-
sidiaria nessa contratac¢do, po-
dera ser obrigado ao pagamen-
to de diferencas apontadas por
funciondrios na justica, quando
a empresa terceirizada nio as-
sumir o pagamento das verbas
apontadas na agdo.

Caso o condominio preten-
da terceirizar algumas ou todas
as fungdes, utilizando uma em-
presa prestadora do servi¢o, os
administradores deverdo adotar
varios cuidados. Entre eles es-
tao:

¢ Pedir as empresas uma lis-
ta, com enderecos e telefones de
clientes com mais de dois anos
de atendimento. Ir até o local e
conversar com o sindico, com
os funciondrios e alguns mora-
dores;

¢ Avaliar os custos de va-
rias empresas, que deverdo en-
viar uma planilha com o deta-
lhamento de todos os itens que
fardo parte dos custos. Além do
salario e encargos de cada pos-

to, deve-se incluir os uniformes,
cesta basica, vale transporte,
1/12 avos das férias, 1/12 do
13¢ Salério;

» Verificar o tempo de atua-
¢do da empresa no mercado;

¢ Realizar o levantamento
cadastral da empresa junto a
Justica do Trabalho, Junta Co-
mercial, Cartério de Protesto,
Justicas Federal, Estadual e Mu-
nicipal e até site no Reclame
Aqui, para averiguar a situagdo
atual da empresa;

e Aprovar essa alternativa
em Assembleia, informando aos
moradores todos os riscos que
envolvem essa escolha, princi-
palmente com relagdo ao fator
seguranca e a responsabilida-
de solidaria e subsidiaria, pois,
caso a empresa ndo recolha os
encargos trabalhistas, ou mes-
mo deixe de pagar os salarios, o
condominio sera obrigado a re-
colhé-los e quitar os vencimen-
tos.

e Pedir que o Contrato de
Prestacdo de Servico seja bas-
tante detalhado;

e Exigir da empresa que
apresente as fichas de antece-
dentes dos funciondrios que
irdo trabalhar no condominio;

* Requerer cépia das folhas
do Livro de Registro de Empre-
gado, comprovando o registro
do funciondrio;

ePedir todos os meses que
a empresa apresente folha de
pagamento distinta para cada
estabelecimento, contendo o
nome dos segurados que pres-
taram servigco ao condominio,
cargo ou fungdo, remuneracao,
descontos legais e a respectiva
GFIP (Guia de Recolhimento do
FGTS e de Informacgdes a Previ-
déncia Social);

e Solicitar o comprovante
do seguro dos funcionarios que
irdo trabalhar no condominio.

Rosely de Oliveira Schwartz,
contabilista, administradora, es-
critora e especialista em condo-
minios
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ST] decide que sindico isento
de pagar condominio nao deve
recolher Imposto de Renda

A Primeira Turma do Superior
Tribunal de Justica (ST]) decidiu
por unanimidade (cinco votos a
zero), que a Receita Federal nao
pode cobrar Imposto de Renda de
sindico que, em troca do trabalho
na administragao do prédio, rece-
ba a isencdo da taxa de condomi-
nio.

Os ministros atenderam pedi-
do de um advogado do Rio de Ja-
neiro que tenta reverter na Justica
a cobranca da Fazenda Nacional.
Eles consideraram que, como nao
se trata de valores recebidos efeti-
vamente, ndo pode haver
cobranga de imposto. Na
avaliagdo dos ministros,
ndo houve aumento de
patriménio e, portanto,
ndo se pode taxar como
rendimento tributavel.

A decisdo foi tomada
em caso especifico, mas,
por ter sido entendi-
mento unanime de corte
superior, servira de ba-
se para outros casos se-
melhantes que tramitam na Justi-
¢a. A Unido ainda pode recorrer a
propria Primeira Turma por meio
dos chamados embargos de decla-
ragdo, que visam esclarecer a deci-
sdo, e também pode ir ao STF para
tentar reverter o entendimento.

0 julgamento pode causar im-
pacto nas contas publicas porque
podera levar outros sindicos a pe-
dir devolugao de impostos cobra-
dos nos ultimos cinco anos (prazo

maximo previsto em lei para rea-
ver valores).

O CASO JULGADO

De acordo com o processo, 0
advogado aceitou em 2005 atuar
como sindico do condominio on-
de fica o escritorio dele, além de
administrar as contas do prédio,
em troca de ndo pagar o valor do
condominio. Ainda segundo o pro-
cesso, ele ndo recebeu dinheiro em
troca do servico.

Ao analisar a declaragao do Im-
posto de Renda dele, porém, a Re-

ceita Federal considerou que hou-
ve omissao em razdo de ele nao
ter declarado o valor correspon-
dente a taxa de condominio como
renda. Diante disso, o 6rgio gerou
cobranga do crédito e o notificou.
Inicialmente, a Justica do Rio
de Janeiro chegou a suspender a
cobranca. Ao analisar o caso em
definitivo, contudo, decidiu que o
advogado deveria pagar imposto
sobre o valor referente a taxa de

condominio da qual ele era isento.
A Justica entendeu que a iseng¢ao
representa rendimento tributavel,
devendo ser somado a outras fon-
tes de renda.

TRIBUNAL
O caso foi parar no Tribunal

Regional Federal da Segunda Re-

gido. O TRF-2 entendeu que “toda

atividade que envolva algum tipo
de remuneracao (seja direta ou in-
direta) fica sujeita a tributagao do

Imposto de Renda”.

0 advogado recorreu ao ST]J.
Argumentou que o tribunal
precisa discutir o conceito de
renda e que é um “abuso” co-
brar imposto sobre a isen¢ao
porque isso ndo se enquadra
no conceito de renda.

A Procuradoria Geral da
Republica (PGR) opinou a fa-
vor da argumentacdo sindico.
“A isen¢do da taxa condomi-
nial (total ou parcial), ainda
que concedida como forma
de contraprestagdo por servi-

¢os prestados no mister de sindico,
[.-] deve ficar alijada da incidéncia
do imposto sobre a renda ou pro-
ventos de qualquer natureza, sob
pena, inclusive, de se violar o prin-
cipio da capacidade contributiva”,
afirmou o Ministério Publico. Os
ministros atenderam ao pedido do
contribuinte, seguindo o parecer
do MP.

Fonte: G1
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REFORMA NA UNIDADE

No edificio onde moro, o vi-
zinho estd fazendo obras na
unidade sem consultar o sin-
dico e sem autorizagdo de en-
genheiros. Estd sendo feita a
colocagdo de piso sobre piso e
meu receio é com a estrutura
do prédio que é antigo - tem 28
anos. Esse tipo de intervengdo
pode danificar ou causar al-
gum prejuizo?

Maria Guilhermina, Sdo José

Intimeras tragédias envol-
vendo as edificagdes prediais
j& ocorreram em nosso pais. As
mais emblematicas remontam
ao Edificio Joelma, Edificio Pala-
ce II e Edificio Liberdade.

O sindico, como se sabe, ou
ao menos deveria-se ter ciéncia,
tem, por forgca do artigo 1.348,
inciso V, do Coédigo Civil, o de-
ver de guarda e conservagdo das
partes comuns da edificacao a
fim de evitar que eventos dano-
sos e famosos como os citados
acima venham a ocorrer.

O desabamento do Edificio
Liberdade, ocorrida no Rio de
Janeiro, no ano de 2012, em es-
pecifico, fez com que houvesse o
interesse para a criacdo na NBR
16.280 (norma técnica de refor-
mas em edificagdes prediais). Is-
so porque o Edificio Liberdade
somente desabou em virtude da
ocorréncia de diversas altera-
¢Oes estruturais junto as areas
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comuns e privativas da edifica-
¢ao.

Em assim sendo, o sindico, vi-
sando cumprir o seu dever legal
de guarda e conservacgao, deve-
r4, sempre que constatar a ocor-
réncia de reformas nas unidades
que tenham o objetivo de reali-
zar alteragOes na estrutura fisica,
elétrica e hidrossanitaria, bem
como caso sejam utilizados fer-
ramentais de alto impacto, tais
como martelete hidraulico, soli-
citar o cumprimento do item 5.1
na NBR 16.280, que demanda a
apresentacao do plano de refor-
ma pelo condémino que deseja
realizar obras em sua unidade.

0 mencionado plano de refor-
ma devera conter a (a) especifi-
cacdo do projeto de engenharia
ou arquitetura, com a anotagao
de responsabilidade técnica pelo
respectivo profissional contrata-
do; (b) o tempo de duracao da
reforma, (c) os materiais que se-
rao empregados, (d) as pessoas
que circularao pela unidade pelo
condominio para a concretizagdo
da reforma, (e) o plano de des-
carte de residuos, entre outras
etapas importantes que poderao
ser observadas da letra fria da
prépria norma técnica.

Apresentado o plano de re-
forma, o sindico devera promo-
ver analise para constatar se as
obras pretendidas sdo seguras
e atendem aos pressupostos le-

il
L

gais. Caso ndo tenha habilitagao
técnica, o sindico devera recor-
rer ao apoio de um profissional
de engenharia ou arquitetura pa-
ra esta finalidade.

Caso o conddémino nio cum-
pra os requisitos do item 5.1 da
NBR 16.280, o sindico devera or-
denar a imediata suspensao das
obras, manejando, inclusive, as
medidas judiciais cabiveis para
tanto, eis que o objetivo da nor-
ma é o de evitar a ocorréncia de
prejuizos a seguranga e estabili-
dade da edificacdo.

Se o sindico ndo adotar as
cautelas estabelecidas pela nor-
ma técnica e diante da ocorrén-
cia de um sinistro, o mesmo tam-
bém serd responsabilizado por
culpa in vigilando/negligéncia,
caso nao tenha adotado as cau-
telas devidas, eis que com segu-
ran¢a nao se brinca!

Para finalizar: a NBR 16.280,
também devera ser observada
sempre que benfeitorias na area
comum da edificagdo forem ser
realizadas e estas implicarem em
alteracdo estrutural fisica, elétri-
ca e hidrossanitaria.

Camacho Advogados
Gustavo Solon
Camacho

0AB/SC 32.237

(47) 32789026
Joinville, SC
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* Elevadores
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CIGARRO

Meu filho é muito alérgi-
co e minha vizinha de bai-
X0 fuma e o cheiro no meu
apartamento é muito forte.
Jd pedi varias vezes para
cuidar, mas é sempre gros-
seira e ndo estd disposta a
ajudar. Existe algo que pos-
so fazer uma vez que estd
prejudicando uma criang¢a
de trés anos?

Mariana Almeida, Balned-
rio Camborit

Segundo o Decreto
8262/14, que alterou o De-
creto n? 2.018/1996, que por
sua vez regulamenta a Lei n®
9.294 /1996, “é proibido o
uso de cigarros, cigarrilhas,
charutos, cachimbos, narguilé
ou outro produto fumigeno,
derivado ou nao do tabaco,
em recinto coletivo fechado”
(art. 32). Ou seja, a proibicao
nao afeta o recinto privado
fechado, que é o caso da uni-
dade residencial privativa
- apartamento. Além disso, a
Constitui¢do Federal e o Codi-
go Civil garantem o direito de
usufruir da propriedade de
acordo com os interesses do
conddmino.

Contudo, a prépria Cons-

Sensato

S

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencao, conservacao e modernizacao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
e Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

* Esteiras rolantes

tituicdo ao disciplinar que “a
propriedade atendera a sua
fungdo social” (art. 52, XXIII),
e o Cédigo Civil ao impedir
que o uso da propriedade
prejudique seus vizinhos (art.
1277 e art. 1336, IV) confe-
rem ao conddémino prejudi-
cado o direito de solicitar a
intervenc¢do do sindico para
mediar a situagdo de modo
a buscar solug¢des mais ade-
quadas as partes (fumar em
outros locais - area de servico
ou em outra janela que nao
atrapalhe tanto seu vizinho;
evitar determinados horarios,
etc), mormente pelas condi-
¢des de saude do menor de
idade.

A empatia e o bom senso
ainda é a melhor solu¢do nes-
te caso.

Pedro & Reblin Advogados
Associados

Rogério Manoel

Pedro

0AB/SC 10745

(48) 3223 6263

PIONEIRISMO
COMPROMISSO
SOLIDEZ

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83




MERCADO

Langcamentos e tendéncias em produtos, servicos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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Seu condominio esta em dia com

o Corpo de Bombeiros?

0 Alvara de Funciona-
mento do Corpo de Bombei-
ros - CBMSC é documento
obrigatério também em Y

condominios residen-
PORTAL SUL ENERGIA

ciais e/ou comerciais,
com renovagio anual, cuidando da seguranga
nos edificios

tendo como principal
objetivo, atestar que a
edificagdo atende os requisi-
tos minimos das NSCI - Nor-
mas de Seguranca Contra
Incéndio.

Edificios mais antigos,
sdo frequentemente notifi-
cados por ndo cumprir com
esta obrigacdo, muitas vezes
sendo observado que ndo
tem, nem mesmo o Habite-
se do CBMSC!

Apesar de pouco co-
nhecido pela maioria dos
Sindicos, o PPCI - Projeto
Preventivo Contra Incéndios
é considerado um dos itens
mais importantes quando se
trata de seguranga em edifi-
cacoes, sendo indispensavel
sua atualizagdo e manuten-
¢do, sempre atendendo as
regulamentagdes vigentes.

Diante da necessidade

de conhecimento das IN

- Instrugdes Normativas e
do zeloso trabalho que vem
sendo feito pelos Bombeiros
vistoriando as edifica¢oes,

a PORTA SUL ENERGIA
formou equipes com profis-
sionais especializados (in-
clusive Engenheiros) para
atender os condominios da
Grande Florianépolis, atuan-
do desde os tramites admi-
nistrativos, projetos, laudos,
execucdo e consultoria, até a
completa regularizacdo dos
condominios.

# PALESTRA

Com o tema O Envelhe-
cimento e o Risco de Desa-
bamento de Edificios Resi-

denciais ocorreu dia 3 de
dezembro em Florianépolis
palestra ministrada por
especialistas de engenha-
ria, condominios e defesa

civil. Apoiando o IBGE o
encontro também recebeu

os coordenadores do Censo
Demografico 2020 para re-
latarem o trabalho de pes-
quisa que sera desenvol-
vido a partir de agosto do
ano que vem nos edificios.

COMPLETO ATENDIMENTO PREDIAL
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QUER SABER MAIS?

www.portalsulenergia.com.br,

(5 (48) 4105.3177 ou pelo email
contato@portalsulenergia.com.br

A PARCERIA
IBAPE/SC, Jornal dos
Condominios, Defesa
Civil de SC, ASDESC e
Associagdo Catarinense
de Engenharia

trouxe informag6es
importantes para a area
de condominios e lotou
o0 auditdrio de sindicos
e profissionais do setor

# CERIMONIA

JANTAR DE ENCERRAMENTO do curso de ! ’
formagao em Administracdo de Condominios e

Sindico Profissional da Lideran¢a Administradora
de Condominios, turma 2019. A cerimdnia que
valorizou o esforco de alunos, professores e
organizadores da capacitagdo, aconteceu dia 2 de
dezembro na sede da AABB, em Floriandpolis

# ASDESC

A diretoria da Asdesc Re-
gional-Joinville se reuniu
com a assessora do deputa-
do Kennedy Nunes (PSD), pa-
ra discutir o Projeto de Lei
0071.5/2019 em tramitacdo
na Alesc que obriga a criagdo
de uma equipe de brigada de
incéndio formada por mora-
dores dos condominios de
Santa Catarina.

A medida também pre-
vé um dia de instrugdo para
a equipe brigadista devendo
constar no calendario de pro-
gramacdo do prédio e deter-
mina que os instrutores da
brigada de incéndio devam

ter formacgdo condizente com
a NBR 14.276. A medida prevé
multa de um salario minimo
para os condominios que des-
cumprirem. Para Gustavo Ca-
macho, diretor juridico da As-
sociacdo dos Sindicos de San-
ta Catarina, foi uma conversa
bastante aberta. “Teremos a
oportunidade de contribuir
para a formulacao do texto do
PL. Além disso, quando o PL
for para aprovagdo em plena-
rio, poderemos sustentar nos-
sa posicdo para aprovagao ou
ndo da Lei”, informou. O en-
contro ocorreu em Joinville
no més de dezembro.

Pintura predial
Recuperacao estrutural
Reformas de Fachadas
Reformas de interiores
Projetos

Construgoes

@UNI

Servigcos Construtivos

©48 4042.1222

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:

ALMIR RODRIGO GONGALVES
CREA/SC 108967-2

www.unicasc.com.br
contato@unicasc.com.br
Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

CURSOS E TREINAMENTOS

Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

IR LI TEIZ LY (48) 3222 2911 | 99111.2634 & /oariospoisonan veinades 3257.1919 P
PrlIfISSIIIIIal Felipe Schmidt, 30351.1001 eliobeuter@yahoo.com.br permanente sem custos! sﬂtu;ﬂss PREDIAIS '

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS www.schnelsolucoesprediais.com.br

_ e
(4819 9982 8141
Tech New (48] 9 3230 2319

Recuperagdo Estrutural

i C Y M A c o Retrofit de Fachadas
\ Pintura Predial
E NGENHARIA Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

www.cymaco.com.br [48] 3348-0047

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit nﬂluitel“ra e Pinl“ras www;.n‘_com_nr
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™ -
99186.5357{% www.assispinturas.com.br Rua José Correia, 803
99159.8931 empresaassispinturas@gmail.com Tapera - Fpolis - SC

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone
ENGENHARIA e Camera Térmica / Avaliacdo Imobiliaria
QUALITATIVA Relatdrio de Analise Técnica
= . ~ Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhang¢a
" e Lavagao predial eRecuperagdo estrutural Eng. Claudio L. Skroch Fiscalizagdo de Obras e Servigos
re ert eImpermeabilizagdes ePinturas e Restauragées Especialista em Calculo Estrutural Vistoria Predial em Garantia

(48)

Empreiteira * Projetos de Revitalizagdo de Fachadas claudiolsk@gmail.com

Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo - L d t ’ . d . t 0
contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 f}@ MAPA au y O_S ecnicos de VI,S _orla €

www.grellertempreiteira.com.br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis . pericias em condominios

ENGENHARIA & CONSTRUCAO
PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO (48) 99982 1196 / 98406 5470 Fiscalizagao e Gerenciamento
Eng. Lineo ni
ALVENARIA , CERAMICA(EITELHADO LINEOT e, com de obras em condominios

LAVACAO DE,FACHADAE'IPERMEABILIZACAO

48/98454-3466)//984326143)/
contato@condor.srVv.br,

‘ RG I I I I\m—l RAS 7474M (48) 99985.3938 ® | contato@fossengenharia.com.br | Assisténcia técnica em pericias de engenharia

Eng. Resp. www.fossengenharia.com.br | Assessoria condominial de engenharia
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In do Predial °Laudo Técnico de Edificio em Garantia
pRECA0 edial « Laudo de Inspegéo Predial

PRAVALIAR '€ Lau_do Técnico (Restauragao do condominio)
Engenhiaia GV do Seguanca do Tabaho * Elaboragao Programa de Manutengéo Preventiva

Eng® Civil de Seg. do Trabalhio (48) 3223 6363 | 99980 9377

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4  pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br
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(48) 30245277 > €D
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»Sistema para impermeabilizacio em laminado de PV( flexivel
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CLASSI|I EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e U

- zelador e buscam colocagdo em condominios:
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CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia

A
Contabilidade & Assessoria

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

(48) 3223 5332 Av. Rio Branco, 404 S1 506 Torre 1- Centro Fpolis www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br




# INFRAESTRUTURA
Mobiliario requalifica areas externas

Conforto e durabilidade sao as principais preocupac¢des quando o assunto é mobilidrio

Fabiane Berlese

proveitar um dia de sol

a beira da piscina ou

ler um livro em um es-

pago confortavel. Aliar
bem-estar ao contato com a na-
tureza é um dos propésitos dos
ambientes de convivio em areas
externas dos condominios. Mas,
para que esses espac¢os atinjam
por completo os seus objetivos,
a arquitetura entra em cena e
propde mobilidrios capazes de
unir durabilidade, beleza e acon-
chego.

Para a arquiteta e urbanista
Patricia Herden, o conforto do
mobilidrio de areas comuns é
uma forma de requalificar a uti-
lizagdo dos espagos ociosos nos
prédios. “As areas externas dos
condominios sdo fontes de con-
vivéncia que geralmente pas-
sam sem uso. Por isso, temos

recomendado projetos de deco-
ragdo e retrofit que permitam
manté-los atraentes para o uso
constante de modo que os mora-
dores interajam mais entre si e
com esses ambientes”, observa.

DURABILIDADE

Ao propor mobiliarios para
as areas externas de condomi-
nios, durabilidade é palavra de
ordem. A arquiteta e urbanista
Ana Trevisan lembra que além
da estética, a mobilia precisa ser
resistente para suportar as in-
tempéries do clima como vento,
chuva e sol. Ela aponta que ha
no mercado materiais especifi-
cos para essa finalidade como
madeira tratada, aluminio, corda
nautica e fibra sintética. Segun-
do ela, o segredo é saber sele-
cionar o mais indicado. “Existem
atualmente solugdes tecnolégi-
cas e bacanas para area externa,

ot |

Dos Anjos
Construgao Civil

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Especializada em lavagéo - Restauragao e Pinturas de edificios
Impermeabilizacéo - Revestimentos cerdmicos
Instalacdo e manutencéo elétrica

Responsavel
Valterson de S. dos Anjos

Eng° Civil
Anténio Augusto C. Borges

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ib DEZEMBR0/2019

MADEIRA TRATADA, aluminio e fibra sintética sdo os materiais mais indicados para mobilidrios de dreas externas

que sdo impermeaveis e aguen-
tam bem a insolagdo. E preciso
estudar bem as caracteristicas
de cada material”, diz.

Patricia Herden também ob-
serva que materiais que evitem
o uso de tecidos sdo uma ten-
déncia. “Principalmente moéveis
com estrutura de aluminio com
encostos e assentos em tela ou

nos impermeaveis. “Tecidos sin-
téticos também sdo uma possi-
bilidade ja que recebem trata-
mentos contra raios UV, antimo-
fo, bactericida. Os fabricados em
polipropileno ndo desbotam, e
em vinil ou couro nautico tam-
bém sdo impermeaveis”, ponde-
ra.

A arquiteta lembra ainda a

ter rodizios na base para facili-
tar a movimentacao e evitar as
manchas no piso. Para o mobi-
lidrio fixo, como bancos de jar-
dim, uma boa opg¢do é a madeira
autoclavada, podendo ou ndo ser
mixadas com bases de concreto -
hoje ja encontramos opg¢des em
PVC e até mesmo em materiais
reciclados para decks e mobilia-

necessidade de cuidado com to-
da a area onde estdo dispostos
os mobiliarios. “Os vasos devem

em fibras sintéticas”, comenta.
Para os casos onde o uso de te-
cido é indispensavel, ela aposta

— &
Kapermil

rio solto. Vale a pena conferir o
prazo de garantia do fabricante”,
pontua.

Crea 004710-0

dosanjosconstrucaocivil@gmail.com

(48) 99663-5662 / 3030-8550 f dosanjoscontrucaocivil

Tapetes personalizados

(48) 3375-4563 | 99146-1001 © Assessoria contabil condominial

Administragéo de condominios

CONTROLL Sindico profissional

CONDOMINIOS

(48) 3346-9956 | 3346-9946 | (48) 99623-8826

Serraria - S3o José/SC www.kapermil.com.br kapermil@kapermil.com.br Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, SGo José/SC
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tQueos bons momentos:e

COBRAC

COBRANGAS DE CONDOMINIOS

Bpresentesiem tod(‘i’é‘;‘os

Planeje 2020 com seguranga. Planeje com Cobrac Cobrancas.

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &
Cobranca Garantida de Condominio - Receita Integral Antecipada

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br
Av. Presidente Kennedy, 698 - Bl. B Sala 423 Centro Comercial Campinas - Sao José/SC




