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Para comemorar o Dia do Sindico mostramos historias -
de gestores que superam desafios, valorizam o
condominio e levam bem-estar aos moradores
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#EDITORIAL

dentro da sua posicao

o dicionario informal,

legado é algo trans-

mitido, é algo deixado

para um todo e nao
s6 para um. Penso que essa de-
finicdo se aplica muito bem no
caso dos sindicos e sindicas e
tudo aquilo que irdo promover
durante sua gestao para deixar ao seu
sucessor e, acima de tudo, para todas
as pessoas que no seu condominio ha-
bitam. Um legado, € certo, ndo se cons-
tréi em um Unico dia, € uma experiéncia
longa, construida dia ap6s dia, durante
a sua gestdo. Fazem parte também des-
se contexto os fracassos e recuperagoes,
principalmente se falando em gestao de
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aliviando assim as preocupacdes dos responsaveis
pela administracdo do condominio.
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de lideranca?

condominios e, é por esse motivo
que a resiliéncia e a responsabili-
dade sdo fatores muito importan-
tes na construcao desse legado.
Nesta edicdo especial do Dia do
Sindico trazemos exemplos de
gestores condominiais que deixa-
rdo uma heranc¢a administrativa
de destaque, muitas vezes, até revolu-
cionaria.

Também nesta edi¢do trazemos a vo-
cé, sindico leitor, que o Instituto Brasilei-
ro de Geografia e Estatistica (IBGE) pre-
para-se para o Censo Demografico 2020.
Saiba que obter autoriza¢do para entrar
em condominios e atualizar o cadastro
de moradores pode ser um dos maiores

¢y _ANOS
IMPROJEL

REALIZAMOS SERVICOS EM:

obstaculos que os recenseadores con-
tratados pelo IBGE poderao encontrar
para realizarem a pesquisa. Vocé sabia
que todo o planejamento feito com base
nos dados do censo traz um conjunto de
informacoes que vao nortear as politicas
publicas do pais, influenciando também
as decisoOes da iniciativa privada? Leia
em matéria sobre o assunto que os con-
dominios sdo pontos-chave para a cons-
trucao do Censo 2020 e saiba colaborar
com esta importante pesquisa que é o
retrato de nossa sociedade!

A equipe do Jornal dos Condominios,
junto as empresas apoiadoras, especia-
listas e colunistas, parabenizam a todos
os sindicos e sindicas no seu dia!

Boa leitura!
Angela Dal Molin
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# CIDADES

Da redagdo

Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica

(IBGE) prepara-se para

o Censo Demografico
2020 e finalizou a etapa de Santa
Catarina em uma Reunido de Pla-
nejamento e Acompanhamento
do Censo (REPACs) realizada na
Camara Municipal de Florian6po-
lis.

O encontro teve a participa-
¢do da direcdo e coordenadores
do IBGE em SC, autoridades dos
poderes publicos municipais, re-
presentantes da sociedade civil e
entidades parceiras onde foram
apresentadas as ac¢des da institui-
¢d0 para o préximo ano.

O Censo 2020 sera o 99 reali-
zado pelo IBGE e o 132 da histo-
ria brasileira. Estima-se que se-
rao recenseados 71 milhdes de
domicilios, 2,5 milhdes deles no
estado. A coleta das informagdes
vai acontecer ao longo de agosto,
setembro e outubro de 2020. “Em
Santa Catarina, teremos 7,7 mil
agentes censitarios caminhando
para obter informagoes de nossa
populagao”, informou o coordena-
dor Operacional do Censo 2020
em SC, Fabiano Rodolfo.

Segundo Saulo de Castro Lima,
o Censo tem caracteristica decenal
e todo o planejamento feito com
base nos dados do censo engloba
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IBGE organiza Censo 2020

Nos condominios, Censo deve atingir todas as unidades do edificio; IBGE conta com o auxilio dos sindicos para a pesquisa

a visao de 10 anos para frente tra-
zendo um conjunto de informa-
¢Oes que vao nortear as politicas
publicas do pais, influenciando
também as decisdes da iniciativa
privada. “Sao dados importantes
para toda a sociedade e que vao
nortear as agdes de planejamen-
to a partir de 2020. A pesquisa vai
retratar o pais como ele é. Quanto
mais detalhado, quanto mais pes-
soas puderem se engajar e par-
ticipar, mais fiel sera o retrato de
nossa sociedade”, salientou o co-
ordenador de Area do Censo 2020
em Florianépolis.

CONDOMINIOS

Obter autorizagdo para entrar
em condominios e atualizar o ca-
dastro de moradores pode ser um
dos maiores obstaculos que os re-
censeadores contratados pelo IB-
GE poderdo encontrar para reali-
zarem a pesquisa.

“Grande parte da resisténcia
em receber os recenseadores co-
mega pelo préprio sindico do con-
dominio preocupado com ques-
tdes de seguranga”, indica Lean-
dro Vidal Morais, técnico de Infor-
macoes Geograficas e Estatisticas
do IBGE.

Segundo o técnico, o fato de al-
guns sindicos ndo conhecerem as
pesquisas do IBGE e a desconfian-
¢a em relagdo a identidade dos
entrevistadores acaba na recusa

Revestin
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INADIMPLENCIA CONDOMINIAL

A coleta das informacgGes serd nos meses de agosto, setembro e outubro de

2020

em prestar informacoes. “Para fa-
zer o cadastro dos enderecos, pre-
cisamos do primeiro nome dos
moradores e saber se as unidades
do condominio estdo ocupadas
ou nao para podermos atualizar
a nossa base de dados e, muitas
vezes, as portarias por ndo conhe-
cerem essa pesquisa acabam se
recusando a fornecer as informa-
¢oes”, explica.

Para Morais, as portarias vir-
tuais dificultam o contato com o
responsavel pelo condominio pa-
ra poder explicar a pesquisa e até
mesmo direcionar o material de

T

Revestin

divulgacdo para o sindico. “Quan-
do temos o contato do sindico
conseguimos enviar nosso mate-
rial de divulgacgdo e reverter essa
recusa em prestar a informagio,ja
que as pessoas entendem o traba-
lho que sera desenvolvido”, diz.

IDENTIFICACAO

Nos condominios, o Censo deve
atingir todas as unidades do edifi-
cio. A vantagem é que um Unico
recenseador vai estar responsavel
por aquele setor censitario, ou se-
ja, serd sempre a mesma pessoa
que fara a pesquisa.

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria

Contabilidade Empresarial
Sindico Profissional
Sequros

www portalexato.com.br
O (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579

O agente censitario vai estar
identificado com boné, colete e o
cracha do IBGE. No cracha tera a
matricula e um QR Code para re-
meter diretamente ao site especi-
fico para informacoes sobre a pes-
quisa no endereco www.respon-
dendo.ibge.gov.br:

0 sindico, porteiro ou respon-
savel pela edificagdo pode entrar
no site e verificar se aquela pes-
soa realmente trabalha para o
IBGE. Ali vai aparecer a foto, no-
me completo e a matricula do re-
censeador oferecendo a garantia
ao condominio de que realmente
essa pessoa esta credenciada pe-
lo IBGE. “Temos muitos recursos
para garantir a idoneidade e iden-
tidade do recenseador, basta os
condominios e sindicos conhece-
rem os canais que sdo o site, a li-
nha 0800 721 8181 onde também
é possivel averiguar a identidade
do recenseador”, explica Morais.

' Personnalité

"COBRANCAS

ADIMPLENCIA .
NO CONDOMINIO?

www.personnalitecobrancas.com.br | 47 3368.5150
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Eliana Caitano de Campos

Conhecimento é poder estratégico

0 assumir um condomi-

nio o sindico tem pers-

pectivas distintas sobre
o tipo de gestdo que deve dis-
pensar de acordo com o tipo
de condominio e suas necessi-
dades, se o seu nivel de experi-
éncia e conhecimento técnico
assim o permitir.

Os motivos que o leva a esco-
lher uma estratégia ou tatica de
gestdo em detrimento de outra,
esta pautado na maioria dos ca-
sos no conhecimento tacito. Que
é aquele inerente a pessoa, com
base nas suas experiéncias, ca-
pacidades, conhecimentos e ati-
tudes, Unicos desse profissional.

Contudo, quanto maior o ho-
rizonte de conhecimento técni-
co e preparo, mais rapidamente
o sindico se adaptara as neces-
sidades de gestdo de condomi-
nios especificos.

Vamos exemplificar melhor.
Um dado condominio onde
existe uma disputa pelo cargo
de sindico de longa data en-
tre duas ou mais pessoas aca-
ba por ocorrer conflitos, onde
0 nao eleito faz de tudo para
atrapalhar a gestao daquele que
foi eleito e assumiu o cargo. Ao
longo do tempo essa rivalidade
acaba influenciando os demais
condominos criando divisdes
de opinides, que se refletem
nas assembleias, decisdes, e até
a evolucdo do condominio em
termos de obras necessarias ou
benfeitorias, processos opera-
cionais, processos de gestio, e
tudo o mais, mas, principalmen-
te na qualidade de vida das pes-
soas, piorando a vida em condo-
minio a partir de conflitos.

Nio que as diferencas de
opinides nio sejam boas, afi-
nal um condominio é uma célu-
la democratica onde todos tém
voz. Mas, os conflitos chegam
a um nivel nocivo, onde se cria
um clima interno de guerra en-
tre as pessoas, onde a regra e a
ética muitas vezes sdo negligen-
ciadas. Isso pode ocorrer niao
tdo somente entre rivais pre-
tensos ao cargo de sindico, mas,
também a partir de antissociais,
que ndo descansam enquanto
ndo prejudicarem o sindico de

forma gratuita, para abrir mao
do cargo por pressao psicoldgi-
ca, ou ainda, sindicos corruptos
ou incompetentes que encon-
tram alguém disposto a lutar
pela ética. Muitas sdo as possi-
bilidades de conflitos.

0 fato é que por todos serem
donos, ndo existe hierarquia
e nem um comité responsavel
para controlar tais situagoes. O
conselho deveria, talvez, ter es-
sa incumbéncia, mas, o que aca-
ba ocorrendo sdo solucgdes judi-
ciais, que por se esgotar tanto
os dnimos assim como as pos-
sibilidades de acordos entre as
pessoas.

Por outro lado, os sindicos
preparados saberdo agir dian-
te dessa situagcdo de modo mais
assertivo. Estabelecendo um
plano de agdo, ap6s identificar
os entraves para a gestdo con-
dominial, estabelecendo metas,
recursos e aliados para “desin-
feccionar” um condominio.

Se for um profissional dedi-
cado sabera ainda que cada con-
dominio terd uma necessidade
de gestao diferente de acordo
com o tipo de condominio, po-
der aquisitivo, mas principal-
mente pelas pessoas que ali re-
sidem. Pois, de nada adianta ser
o responsavel por um condo-
minio se o sindico nio é capaz
de resolver os problemas desse
ambiente.

Afinal, o sindico é como um
capitdo e se o navio afundar, o
capitdo afunda com ele. Por is-
so, o sindico que realmente tem
poder deve conduzir os proces-
sos de mudanga utilizando com
inteligéncia estratégica o poder
de gerir um condominio satisfa-
toriamente.

Eliana Caitano de Campos,
bacharel em Economia, pés-gra-
duada em Economia Empresa-
rial, MBA em Marketing pela
FGV-RJ. Ja atuou como consulto-
ra empresarial, professora uni-
versitdria e de pds-graduacdo,
diretora Financeira da ASBALC
- Associagdo dos Sindicos de Bal-
nedrio Camborit, pesquisadora e
sindica.
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Condominios se preparam para o Natal

Corddes luminosos, cascatas, lampadas Strobel, cortinas, pisca-piscas e figuras
natalinas decoram condominios no final de ano

Da redag@o

ais um final de ano

se aproxima e, com

ele, a tradicdo de en-

feitar fachadas de ca-
sas, empresas e condominios para
celebrar essa época especial. Mas,
para deixar o condominio bonito
sem ter problemas, é importante
tomar alguns cuidados e se preca-
ver na hora de escolher os mate-
riais e manusear os equipamentos
elétricos.

Entre os materiais mais usados
hoje estao os conjuntos de mini-
lampadas, atualmente todas de
LEDS, apresentados em diversos
formatos, como cortinas forman-
do franjas de luzes e corddes usa-
dos para marcar contornos de fa-
chada, sacadas, envolver colunas
ou troncos de arvores. De acordo
com Sérgio Luiz Barros Rolim,
responsavel técnico de empresa
de materiais elétricos, as lampa-
das de LED sdo ideais para a de-
corac¢do natalina. “Além de apre-
sentarem uma significativa redu-
¢do do consumo de energia, tém
maior incidéncia luminosa, maior
vida util, ndo atraem insetos e nio
emitem raios ultravioleta, que sao
nocivos a saide humana’, explica.

Para que a iluminagdo ndo cau-
se acidentes, como choques, in-
céndios e curtos-circuitos, os prin-
cipais cuidados devem ser com as
conexdes elétricas, ou seja, com a
ligacdo do conjunto de luzes nas
tomadas. “Em principio, os con-
juntos natalinos sdo faceis de ins-
talar, pois ja vém equipados com
plugues para serem ligados as to-
madas, mas é importante utilizar
produtos confiaveis e garantidos,
e ainda receber as devidas infor-
magdes técnicas do seu uso, como
por exemplo, se é para uso inter-
no ou externo, e jamais expor ma-
teriais elétricos a umidade” orien-
ta Rolim.

CUIDADOS AO _

INSTALAR ILUMINACAO

DECORATIVA

Muito cuidado na hora da ins-
talacdo, manutencao e operagao
dos artefatos luminosos nata-

PERSONAL

EVOLUTION

ENVIDRACAMENTO DE SACADAS

E ESQUADRIAS DE PVC

Valorizando seu bem-estar.

Na decoracdo externa o cuidado deve ser redobrado: dgua e umidade
elevam a probabilidade de acidentes

linos. Confira as dicas de segu-
ranca do engenheiro eletricista
Hilton Moreno, consultor do Pro-
grama Casa Segura:

¢ Escolha com cuidado os
corddes de luz, mangueiras e pis-
ca-piscas. Eles devem ser de boa
procedéncia e certificados pelos
institutos controladores de qua-
lidade. Dé preferéncia as man-
gueiras que possuem lampadas
internas, onde nao ha contato di-
reto delas com as pessoas

¢ Antes de instalar os arte-
fatos, especialmente os ja utili-
zados em anos anteriores, verifi-
que sua condicdo geral e preste
atencdo as emendas e a pelicula
plastica isolante. Emendas e co-
nexdes devem estar protegidas
com fita isolante de boa qualida-
de

e Siga rigorosamente as ins-
trugdes do fornecedor quanto a
ligacdo elétrica das lampadas

e Confirme se a tensio das
lampadas é compativel com a
tensdo da rede

¢ S6 ligue o equipamento
na tomada apés a conclusdo da
montagem, para evitar acidentes
por falhas na isolagdo de fios ou
nas emendas. Em geral, apenas

um cordao deve ser ligado em
cada tomada. Para ligar mais de
um cordao, certifique-se que a
tomada e a fiagao elétrica do lo-
cal tém capacidade para receber
essa carga

e Nunca toque na fiagio nem
substitua lampadas queimadas
com o cordao ligado a fonte de
energia

e Na ornamentacao de ex-
teriores (fachadas, jardins, va-
randas e grades), o cuidado de-
ve ser redobrado. A umidade e
a presenca de agua sdo fatores
que elevam bastante a probabi-
lidade de acidentes. Dé preferén-
cia as mangueiras e corddes que
possuem as lampadas protegidas
contra as intempéries

e Ndo instale objetos decora-
tivos nas proximidades da rede
publica de energia e jamais use
os postes da companhia elétrica
para ornamentac¢do. As condi-
¢cOes de tensao de operagdo e a
intensidade da corrente elétrica
que transita pelas redes podem
provocar acidentes fatais

 Finalmente, se para instalar
o corddo for preciso realizar al-
guma modificagdo na instalacao,
contrate sempre um profissional
habilitado.

Lojado &
Guarda Po
Uniformes Profissionais

PRONTA ENTREGA
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@ € lojadoguardapo
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Gerente predial: uma tendéncia na gestao dos condominios

Com dreas de lazer cada vez mais sofisticadas e completas, os condominios tém investido na contratacao de um profissional que
auxilie o sindico na administracao do espaco

Dariane Campos

gerente predial é uma

figura ja conhecida nos

condominios-clubes ou

com grande nimero de
unidades em todo o pais. Ele atua
como uma espécie de superzela-
dor, porém ndo executa fungdes
operacionais de manutengao,
apenas coordena esses trabalhos,
liderando equipes e sendo o olho
do sindico no dia a dia do condo-
minio.

Em Balneario Camborit, este
modelo de gestdo foi bem aceito,
principalmente porque a maio-
ria dos sindicos proprietarios ndo
sao moradores efetivos. Eles sdo
investidores ou tém seus imdveis
na praia como uma opg¢do para
descanso, ficando no prédio ape-
nas em pequenos periodos, como
férias ou feriados prolongados.

De acordo com Odimar Mano-
el, que presta assessoria na area
de auditoria e treinamento con-
dominial, a presenga do gerente
predial garante tranquilidade. “O
edificio que opta por esse servico
estd sempre bem cuidado, mesmo
com a auséncia fisica do sindico.
Contratado pelo sistema de CLT, o
funciondrio tem que cumprir car-
ga hordria diaria, deixando as ma-
nutengdes e o funcionamento do
espaco sempre em ordem”, avalia.

O especialista explica que a
funcao do gerente predial nao es-
ta prevista no Cédigo Civil como a
do sindico, porém faz parte de um
modelo de gestdo “importado” do

m.br

VXbrazil.co

PORTER

ACESSO SEGURO

A gerente Simone Telles coordena atividades que vao desde a manutengao
até o planejamento financeiro do edificio

meio empresarial. “Na pratica, o
sindico detém a legalidade de re-
presentacao, lideranca e autori-
dade, mas delega para o gerente
predial a fun¢do operacional de
gerenciamento. Tudo dentro de
um limite estabelecido pelo pré-
prio gestor, podendo o gerente
predial ter autonomia para con-
tratar funcionarios, efetuar com-
pras, planejar manutengdes, entre
outros. A cargo do administrador
fica a parte financeira, autorizan-
do pagamentos, controlando as
contas bancdrias e representando
os condominos na esfera civil e

PORTARIA
REMOTA PORTER®

Tenha o controle da sua seguranca

A entrada e saida das garagens nos condomini
€ um ponto delicado em sua seguranca.

Por isso, ter agilidade garante protecao para
e sua familia. Com o controle remoto anticlon
Porter, além de aumentar a agilidade, vocé tem
tranquilidade de estar sempre protegido.

o ACESSE O QR CODE ACIMA E VEJA TODAS AS VANTAGENS
EM TER A PORTARIA REMOTA PORTER NO SEU CONDOMINIO.

Florianépolis | (48) 3258.5705
floripa.comercial@porter.com.br

nas assembleias”, explica Manoel.

HABILIDADES

Ha quase trés anos a frente de
um home club na cidade, Simone
Telles acredita que o segredo pa-
ra ser um bom profissional esta
no jogo de cintura para lidar com
funciondrios, condominos e sindi-
co. O condominio em que trabalha
disponibiliza infraestrutura com-
pleta de lazer com piscina aque-
cida, hidro SPA, area gourmet que
funciona na temporada, cinema,
sauna, sala de jogos e saldes de
festas totalmente equipados, o

que exige uma atengao redobrada.

“Como brago direito do sin-
dico, tenho a responsabilidade
de coordenar atividades que vao
desde a manutencdo predial até o
planejamento financeiro do espa-
¢o. E para isso é fundamental ter
perfil de lideranca e boa comuni-
cacdo para saber administrar com
maestria os conflitos diarios, sen-
do o guardido do regulamento in-
terno”, pontua Simone. Como dica
para quem estd pensando em en-
trar neste segmento do mercado,
ela destaca a importancia de in-
vestir em aperfeicoamento e cur-
sos da area.

TENDENCIA

Com a tendéncia do sindico
profissional se tornar um padrao
de mercado, cresce também a pro-
cura por gerentes prediais. Como
os administradores normalmen-
te atendem diversos espagos ao
mesmo tempo e focam nas ques-
tdes administrativas e de gestdo, a
figura desse funcionario se torna
fundamental para dar sequéncia
aos aspectos operacionais do pré-
dio.

Segundo Manoel, entre as exi-
géncias para exercer a funcio es-
tdo competéncias como perfil de
lideranga, gestor de conflitos, ca-
pacidade de negociagdo, conhe-
cimento de manutengao predial
e nogdes de elétrica e hidraulica.
“Em alguns condominios o geren-
te predial é um funcionario que
iniciou como porteiro, foi promo-
vido a zelador e apds ganhar a

Balneario Camboril | (47) 2125.7770
floripa.comercial@porter.com.br

confianca dos condéminos foi in-
dicado para exercer a funcao. Te-
mos até alguns casos em que apds
algum tempo de prestacdo de ser-
vicos o profissional foi convidado
pelos moradores para ser candi-
dato a sindico na assembleia”, re-
lata.

CAPACITACAO

Em Itapema, o gerente predial
do Splendour Of The Seas Resi-
dence, Cassiano Macedo Ferraz,
viu nesta drea uma oportunida-
de de crescimento. Ele tinha uma
prestadora de servicos que aten-
dia o condominio e foi convidado
pelo sindico a integrar o quadro
de funciondrios do prédio. Entre
os desafios da profissdo ele des-
taca o de garantir a adequada ma-
nutengdo das areas comuns e de
implementar melhorias continua-
mente, dando suporte ao sindico
e aos condéminos.

“Para dar conta do compromis-
so que assumi na gestdo do prédio
busquei cursos e investi na minha
capacitacdo. A demanda didria de
um condominio exige qualifica-
cao e conhecimento, que garan-
tam planejamento e gestdo tanto
na execugdo dos projetos, quanto
na gestao financeira. Nao somos
uma empresa e nem uma cidade,
mas devemos ter um controle fi-
nanceiro rigido como na iniciativa
privada e uma prestacdo de conta
transparente para o conselho fis-
cal e para todos os conddéminos,
imprescindivel na administragao
publica”, explica Ferraz.

porter.com.br
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Condomino inadimplente

Carolina Gaspari

pode utilizar as areas

comuns?

m épocas de crise esse é
E um assunto que assombra

tanto moradores como
sindico! Sempre gosto de iniciar
meus textos com um exemplo
porque acho que facilitam so-
bremaneira nossa vida.

Caso prético: Eu Carolina mo-
ro em condominio (seré por isso
que essa area de direito imobili-
ario me fascina?). Vamos imagi-
nar que eu tenha deixado de pa-
gar a taxa condominial dos me-
ses de junho, julho e agosto. E
que no domingo tenha decidido
tomar um sol na piscina. Coinci-
dentemente encontro com o sin-
dico que me proibe de ingressar
no espago porque estou inadim-
plente. Quando questiono sobre
a proibicdo sou informada que
ela esta prevista no regulamen-
to interno e foi aprovada em as-
sembleia.

E pode isso? Nao! O direito
de uso das 4reas comuns de-
corre do direito de proprieda-
de pouco importando a que sdo
destinadas tais areas. O que eu
quero que vocé entenda é: nos-
sos filhos podem ficar de castigo
sem usar a piscina, o condémino
inadimplente nao! Ainda que tal
proibi¢do tenha sido assemblear,
ela é ilegal e abusiva.

0 Cédigo civil disciplina:

Art. 1.331. Pode haver, em
edificagOes, partes que sdo pro-
priedade exclusiva, e partes que
sdo propriedade comum dos
condéminos.

(-)§ 32 A cada unidade imo-
bilidria caberda, como parte inse-
paravel, uma fracdo ideal no solo
e nas outras partes comuns, que
sera identificada em forma deci-
mal ou ordinaria no instrumen-
to de instituicdo do condominio.

Art. 1.335. Sido direitos do
condOémino:

(.-.)II - usar das partes co-
muns, conforme a sua destina-
¢do, e contanto que ndo exclua
a utilizacdo dos demais com-

Sensato

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

possuidores;

Temos que lembrar que o
proprietdario do apartamento
também é “dono” de parte das
areas comuns. Dessa forma,
proibir que ele tenha acesso a
uma dessas areas viola o que se
entende por condominio, limi-
tando, indevidamente, o direito
de propriedade.

Importante frisar que nao
importa a destinacao das areas
comuns, se de uso essencial, re-
creativo, social, lazer etc. O con-
domino inadimplente nao pode
ser proibido de frequentar ne-
nhuma delas, ainda que seja o
saldo de festas. Volto a dizer, tal
proibicao é ilegal e abusiva.

Ah, mas nédo acho justo, fu-
lano ndo paga conta e continua
com a vida boa, é isso? As san-
¢des para o conddémino inadim-
plente sdo de ordem pecunidria.
Existem meios préprios para co-
brar os débitos sendo autoriza-
do, inclusive, que a prépria uni-
dade seja penhorada para paga-
mento (Lei n2 8009/90).

Em um primeiro momento, a
lei determina que o devedor se-
ja obrigado a pagar juros mora-
térios de 1% ao més e multa de
até 2% sobre o débito.

Sou sindico e vou proibir
mesmo assim, nada de pior po-
de acontecer, ndo acha? Vou ter
que discordar mais uma vez. Tal
proibicdo pode gerar uma agdo
judicial que implicara a con-
tratacdo de um advogado pelo
condominio. Ao final o pedido
do conddmino serd acolhido e
o condominio sera obrigado a
arcar com os honorarios de su-
cumbéncia, custas e despesas
processuais.

Carolina Gaspari, militante
na drea civel hd mais de 10 anos.
Pés-graduada em Direito Imo-
bilidrio pela Faculdade Legale.
Membro da Comissdo Estudando
o Direito da Ordem dos Advoga-
dos do Brasil - Subsegdo Sdo Ca-
etano do Sul

PIONEIRISMO
COMPROMISSO
SOLIDEZ

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ib NOVEMBRO0/2019
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Santa Catarina é a sexta
maior economia do pais

Estado cresceu em ritmo superior ao Brasil, que avancou apenas 1,3%

Com um crescimento de 4%,
o Produto Interno Bruto (PIB)
de Santa Catarina chega a R$
277,19 bilhdes e coloca o Esta-
do com a sexta maior economia
do pafs, posi¢do antes ocupada
pela Bahia. Os dados foram di-
vulgados no inicio de novem-
bro pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).
A Industria de Transformacao,
Comércio e Atividades Imobi-
lidrias estiveram entre os des-
taques no desempenho catari-
nense. Os dados sdo relativos a
2017 e foram analisados pela
equipe econdmica da Secreta-
ria de Estado do Desenvolvi-
mento Econdmico Sustentavel
(SDE).

0O economista da SDE, Paulo
Zoldan, reforga que a econo-
mia catarinense vem ganhando
participacdo no cenario nacio-
nal desde 2002, quando repre-
sentava 3,7% no PIB do pais e,
em 2017, subiu para 4,2%. An-
tes disso, houve retracao em
2015 e 2016. “Somos o unico
estado do Sul do Brasil a ter
este destaque durante o peri-
odo”, avalia. No periodo, Santa
Catarina cresceu em ritmo su-
perior ao Brasil, que avangou
apenas 1,3%.

ATIVIDADES EM

DESTAQUE

A Agropecudria representou
6,1% do valor adicionado bruto
do Estado em 2017 e teve cres-

cimento em volume de 9,5%. O
resultado foi influenciado pe-
lo apoio a lavoura, p6s-colhei-
ta, producdo florestal, pesca e
aquicultura, que variaram em
volume 11% e 15% respectiva-
mente

A Indtstria catarinense
apresentou variagdo em vo-
lume 1,4% em 2017, afetada
principalmente pelo cresci-
mento da indudstria de trans-
formacao - atividade de maior
participa¢do na economia es-
tadual - com 20% devido a fa-
bricacdo de produtos alimenti-
cios, celulose, metalurgia e de
pecas e acessérios para veicu-
los automotores. Ja a constru-
¢do civil se retraiu pelo tercei-
ro ano consecutivo. Em 2017, a
reducao foi de 5,8% para 4,8%.

No setor de Servicgos, o re-
sultado em volume também foi

positivo, com crescimento de
3,9%, influenciado, sobretudo,
pelo comércio, reparacgdo de
veiculos automotores e moto-
cicletas e atividades imobilia-
rias, duas das principais ativi-
dades de servigos. Em relagdo
ao comércio, Santa Catarina
foi o estado com maior varia-
¢do em volume da atividade
(10,8%), devido aos comércios
varejistas de hipermercados,
combustiveis, moveis e eletro-
domésticos e equipamentos de
informag¢do e comunicacgao. Ja
em Atividades Imobiliarias, a
variacdo foi de 2,9%, influen-
ciada pelo aluguel de iméveis
proprios. Os servicos de infor-
macao e comunica¢ao cresce-
ram 5,4% e os de alojamento e
alimentacao, 4,4%.

Fonte: Secom SC

Seu condominio merece esta qualidade!

VI@INOX

Www.viainox.com.br

REVENDEDOR

TRAMONTINA

Mais de 4000 itens com a qualidade TRAMONTINA.

grise.com.br

FLORIANOPOLIS | Av. Gov. Ivo Silveira, 3519 | Bairro Capogiras | 48 3025-2556/%:9 8447 7901

ITAJAT | Av Abrahdo Jodo Francisco, 2000 | Bairro Dom Bosco | 47 3075-0333/6& 9 8843 6734

JOINVILE | Rua Dr. Jodo Colin, 2013 | Bairro América | 47 3025-7222/# 9 8818 7356
CRICIUMA | Av. Centenrio, 2505 | Bairro Operaria Nova | 48 3045-2532/ & 9 9104 3092



WWW.DUPLIQUE.COM.BR

DUPLIQUE

QUALIDADE DE VIDA E FELICIDADE PARA TODA FAMILIA

FATIMA DO ROCIO GABARDO
DIRETORA GERAL

PROSPERI

QUANDO DEI INICIO A DUPLIQUE SANTA CATARINA, HA 25 ANOS, ACREDITAVA QUE AUXILIAR OS SINDICOS
E CONDOMINOS PARA ELIMINAR OS PROBLEMAS GERADOS PELA INADIMPLENCIA CONDOMINIAL, COM
QUALIDADE, ETICA E PROFISSIONALISMO, POSSIBILITARIA UMA EVOLUCAO NO SEGMENTO COMO UM
TODO. AS DIFICULDADES FORAM MUITAS, MAS OS BENEFICIOS PARA OS CONDOMINIOS TAMBEM SAO
ENORMES. SEMPRE TIVE UMA CERTEZA, A DE EXPANSAO DA DUPLIQUE PARA QUE CADA VEZ MAIS
CONDOMINIOS PUDESSEM PARTILHAR DOS BENEFICIOS QUE PROPORCIONAMOS. DESTA FORMA,
PENSANDO SEMPRE NO CLIENTE EM PRIMEIRO LUGAR, CONSEGUIMOS GERAR PROSPERIDADE E
PROSPERAR. E ESSE, SEMPRE FOI O NOSSO OBJETIVO.

- CENTRAL FLORIANOPOLIS - CENTRAL PALHOGA
(48) 3222-3500 (48) 3083-9150
- CENTRAL CANASVIEIRAS - CENTRAL CRICIUMA

(48) 3266-6624 (48) 3045-1505

* CENTRAL ESTREITO « CENTRAL BALNEARIO CAMBORIU
(48) 3024-6666 (47) 3361-5099 D l—l p I— I D l—l E
SANTA CATARINA

* CENTRAL SAO JOSE * CENTRAL JOINVILLE GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

(48) 3094-8500 (47) 3031-0600
/ /@)

COMPROMISSO E RESPONSABILIDADE
PARA 0 BEM COMUM

MNossa homenagem para vocé que dedica seu tempo para manter as
coisas em ordem e a harmonia entre moradores!

30 NOVEMBRO DIA DO SiNDICO (A) « PARABENS PELO SEU DIA!
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Prevencao mantém piscinas seguras e limpas

Medidas preventivas ajudam a garantir a sanidade e a tranquilidade no uso das piscinas dos condominios

Dariane Campos

xcelentes opgdes de lazer,

as piscinas dos condomi-

nios precisam de cuida-

dos e atengdo redobrada
no verdo. Com o aumento do fluxo
de pessoas nas areas comuns, es-
te é o momento em que sindicos
e moradores devem ficar atentos
para que todos possam aproveitar
seus momentos de lazer da me-
lhor maneira possivel. Além disso,
também é fundamental tomar as
providéncias necessarias para que
a gua esteja sempre limpa e pron-
ta para o uso.

Com relagao a seguranca, o res-
ponsavel pelo condominio deve
adotar alguns procedimentos. De
acordo com a advogada Marina
Zipser Granzotto, atitudes preven-
tivas sdo a melhor alternativa para
garantir a tranquilidade de todos.
“Regras claras no regimento inter-
no, informagdes em local visivel,
fiscalizacdo por parte do sindico
e funciondrios, além do bom sen-
so e responsabilidade dos adultos
formam a combinagdo certa para
evitar dissabores”, explica.

Para o cuidado com as crian-
¢as, alguns condominios contra-
tam salva-vidas particulares no

47 3083.8846
99943.5794 / 99687.5044

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )
CFTV/ Interfonia]
Cerca elétrica]

Alarme de incéndio ] Treinam

Fechaduras eletromagnéticas]
lluminagao de emergéncia ]

contato@intervencaosub.com.br
www.intervencaosub.com.br

ento para funcionarios
Plano Preventivo de Gastos

"

e
]
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Em condominios com uso intenso da piscina sdo recomenddveis quatro

limpezas semanais durante o verdo

periodo de verao, para que os pais
ndo precisem ficar vigiando-as o
tempo todo. Mas apesar de todos
os cuidados, a advogada lembra
que, a responsabilidade maior nao
deixa de ser dos pais.

Segundo ela, cada condominio
pode dispor livremente sobre as
regras de uso das areas comuns,
dentro dos limites legais. As re-
gras devem constar no regimento
e poderdo ser alteradas ao longo
da vida do condominio adaptan-
do-se as necessidades dos mora-
dores.

Reparo em piscinas, reservatorios e o nosso exclusivo método

de limpeza de caixas d'agua e cisternas §@m esva Zla I‘,

DETECGAO E VEDAGAO
DE VAZAMENTOS EM
PISCINA CHEIA

REPOSIGAO DE REJUNTE,

TROCA DE AZULEJOS E
RALOS ANTI-SUCGAO
DE PISCINAS

Sistemas de Seguranca

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengéo Preventiva Mensal

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de portoesL (48) 3371.6000

Contrato de
Assisténcia

Manutencao Corretiva
Help Desk

VIGILANCIA SANITARIA

Além disso, também é impor-
tante estar atento as condigdes sa-
nitarias das piscinas, pois no verao
a proliferacdo de doengas é maior,
favorecendo os riscos para a sau-
de. Antes de qualquer coisa, todo
local que possui piscina de uso
coletivo deve seguir as normas da
Diretoria da Vigilancia Sanitaria
que podem ser encontradas na Re-
solugdo N2 0003, de 15/02/2001
e possuir profissional da area qui-
mica como responsavel técnico.

Condominios
Empresas
Hotéis

2247\ Inova

1

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

Nos condominios, o tratamen-
to da piscina ndo é fung¢io apenas
para o zelador ou para outros fun-
cionarios do condominio. Esses
podem até executar algumas tare-
fas que mantenham a 4gua limpa e
bem conservada, mas a responsa-
bilidade da fung¢ao é de um profis-
sional quimico.

Definido quem ira executar o
tratamento da piscina cabe ao res-
ponsavel determinar qual sera a
frequéncia semanal de execucao
dos servigos. Segundo Vinicius Tei-
xeira dos Reis, diretor de empresa
do ramo de piscinas, em geral, em
condominios de pequeno e médio
porte, trés limpezas semanais sdo
o suficiente. Ja nos condominios

maiores, ou mesmo em condomi-
nios de médio porte com intenso
uso das piscinas, sdo necessarias,
no minimo, quatro limpezas sema-
nais durante o verao.

Vinicius explica que um fa-
tor muitas vezes negligenciado é
quanto a qualidade e o tempo de
filtracdo. “Os filtros de areia, ins-
talados nas piscinas brasileiras,
quando com uma carga de areia
adequada e em funcionamento
durante o tempo necessario, sao
capazes de remover cerca de 50%
da quantidade total de sujeira de-
positada nas piscinas, mas nem
sempre os filtros estdo funcionan-
do corretamente”, explica o espe-
cialista.

REPAROS SEM ESVAZIAR A PISCINA

Com a chegada verdo, o uso
intenso das piscinas dificulta a re-
alizagdo de consertos necessarios
para a seguranc¢a dos moradores.
Mas, com técnicas especificas re-
alizadas por mergulhadores, os
reparos podem ser feitos sem
interditar o local e sem esvaziar
a piscina, evitando o desperdicio
de 4gua.

Denominado manutencgdo
subaquatica, o servi¢o permi-
te recuperar diversas estruturas
debaixo d’agua, desde a troca de
um simples ralo de fundo ou de
qualquer peca de azulejo, até a
colocagdo de pastilhas que garan-
tam a integridade fisica da pisci-
na e dos usudrios. “Acidentes de-
correntes da falta de azulejos, de
pecas quebradas ou trincadas sdo
perigosos, pois podem provocar
cortes incisivos, como se fossem
ocasionados por um bisturi ou

navalha”, compara Duarte Junior,
proprietario de empresa especia-
lizada em servigos subaquaticos.

0 especialista explica que os
servigos sdo realizados por mer-
gulhadores profissionais treina-
dos que utilizam equipamentos
adequados para a pratica. Além
disso, as substincias utilizadas
ndo sdo toxicas e ndo contami-
nam a agua “Todos os servigos
sdo realizados com a piscina
cheia, ou seja, ndo é necessario
esvazia-la ou interdita-la, e logo
apo6s a conclusio do trabalho a
piscina podera ser utilizada nor-
malmente. Além disso, é possivel
acompanhar todo o procedimen-
to através de filmagens e fotos
subaquaticas realizadas durante
0 processo, inclusive com acom-
panhamento em tempo real
através de um monitor”, relata
Duarte.

Kit Academia
PROFISSIONAL

Frete e montagem grétis
$ 2-550;00 Grande Florianépolis e Vale do ltajai!

ifness.com.br [©' santana.fitness [ santana.equipamentos.1

sant;nafitness@santanafitness.com.br (48) 99926.3333 ()




A INTERSEPT, HA 20 ANOS TRAZENDO MAIS

TRANQUILIDADE, SEGURANCA E TECNOLOGIA
PARA SEU CONDOMINIO E SUA EMPRESA.

Jardinagem e Paisagismo

Agora vocé pode contar com uma equipe especializada
e pronta para sempre oferecer 0 melhor servigo de
jardinagem e paisagismo para seu condominio.

Portaria, Vigia e
Controlador de Acesso

Aqui na Intersept prezamos pela qualificacdo profissional
de nossos porteiros, vigias e controladores de acesso,
para que tragam a seguranca e trabalhem dentro das
boas normas de atendimento as pessoas.

Mao de obra em geral

A contratagdao de empresas terceirizadas tem sido uma
escolha cada vez mais frequente, especialmente por
quem precisa de mais agilidade e produtividade na
empresa.

Rastreamento de Veiculos

Acompanhe seu veiculo em tempo real através do
aplicativo de rastreamento Intersept.

Limpeza e conservacao

O Grupo Intersept oferece 0 melhor em terceirizacao de
limpeza e conservacao de ambientes, por intermedio de
uma equipe capacitada e profissionais treinados.

Vigilancia
Os vigilantes da Intersept sdo altamente capacitados e

treinados nos centros de formagao especializados em
seguranca e vigilancia armada patrimonial.

Recepcao e Telefonista

Os profissionais da recepgdo e os telefonistas muitas
VEzes Sd0 0 primeiro contato, 0 cartao de visitas de uma
empresa. Por isso, aqui na Intersept contamos com a
qualidade e a experiéncia de profissionais especializados
e capacitados para se adaptar as necessidades da sua
empresa.

Seguranca Eletrénica

Fique conectado 24h com uma empresa de seguranga e
traga mais protecdo para sua familia e condominio.

Desde 1999 oferecendo mais seguranca, tranquilidade e tecnologia.

Conheca 0s nossos servicos!
Atendemos em todo estado de Santa Catarina | intersept.com.br | (47) 3026-1626
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Roberta Kremer

m condominio é a reu-

nido de varios lares, de

muitas histérias e de

investimentos. Como
qualquer sociedade, nele precisa-
se de um lider, que lutara pelos
interesses de todos e buscara a
harmonia do grupo. Eis o sindico.
Essa figura, a qual exerce tantas
tarefas e responsabilidades, que
normalmente ndo mede esfor¢os
em prol do bem dos condéminos,
quer, sobretudo, deixar um lega-
do ao assumir o cargo. Pode ter
certeza: este é um desejo comum.
Em alusdo ao Dia do Sindico, co-
memorado em 30 de novembro,
trazemos exemplos de gestores
condominiais que deixardo uma
heran¢a administrativa de desta-
que, muitas vezes, até revolucio-
nérias.

SOLUCIONAR OS

PROBLEMAS

CONSTRUTIVOS

Alguns desafios, a primeira
vista, podem parecer herctle-
os. Mas ha aqueles que ndo tém
receio de se colocarem a frente
de grandes desafios que deman-
dam dedicacdo, mas que tém o
condao de trazer beneficios para
toda a vida util do condominio.
Foi assim com a sindica do con-
dominio Park Sul Joana Fachini.
O residencial de cinco anos fica
em Joinville. H4 dois no cargo, ela
precisou resolver os problemas
construtivos deixados pela cons-
trutora, que entrou com pedido
de faléncia um ano apds a entre-
ga da obra. Para se ter ideia do
prejuizo, o valor da ampliacdo e
reforma passa de R$ 1 milhio.

Mas Joana conseguiu mostrar
aos condéminos a necessidade
de encarar a adversidade. No Pa-
rk Sul, que conta com 24 blocos
e 384 unidades, as escadas estdao
sendo refeitas em alvenaria. An-
tes eram em ferro, a corrosdo as
deteriorou. Das 24, sete ja foram
construidas e o restante sera en-
tregue até o final de 2020. “To-
dos acham que tem que investir
na obra, mas ninguém colocava a
mao na massa. Eu tinha que fazer
alguma coisa”, lembra Joana so-
bre sua motivacdo para ser sin-
dica.

Também faz parte da gran-
de obra, entre outras melhorias,
o tratamento de rachaduras nos
edificios, o fechamento lateral
dos blocos, a colocagdo de portas
de vidro laterais e substituicdo
das de entrada (com fechadura
eletromagnética com sistema de
tag). Como legado, a sindica do
Park Sul sabe que deixara imo6-
veis mais valorizados em cerca
de 30%. Mas, para ela, o funda-
mental foi mostrar aos condo-
minos o poder da cooperacao.
“Quero sair sabendo que concluf
0 que me comprometi em fazer
e que isso somente foi possivel
com ajuda de todos. Se nio ti-
vesse unido, nao tinhamos apro-
vado a chamada de capital, por
exemplo. O mais importante foi
conseguir fazé-los entender que
a responsabilidade é de todos,
somente dessa forma alcangare-
mos nossos objetivos e teremos
uma boa convivéncia”, considera
Joana.

CONSTRUCAO DIARIA

Tendo o gestor condominial
como alicerce, essa confluéncia
dos condéminos em prol do bem
comum é uma construgdo diaria,
que, se bem edificada, perma-
necera para além da gestdo em
curso. A gerente de Marketing
e Planejamento na Lello Condo-
minios, Angélica Arbex, faz uma
analogia a orquestra para expli-
car a importancia dele. O sindico
é “o0 maestro que dirige, organiza
e faz com que as coisas aconte-
¢am em harmonia, com cada um
cumprindo o seu papel”, compa-
ra. Angélica aponta ainda que, as-
sim como outros profissionais, a
melhor qualidade dessa figura “é
a de nunca perder a vontade de
aprender e a genuina curiosidade
por tudo que envolve seu merca-
do e sua atividade”.

Com conhecimento, plano de
metas e colaborag¢do dos condo-
minos (que, ndo raramente, pre-
cisam de todo um trabalho de
conscientiza¢do) é possivel tra-
car acdes para a valorizagdo do
condominio, um dos principais
legados apontados como funda-
mentais para especialistas. “Te-
nho dito repetidas vezes que um
sindico é um gestor de um fundo
de investimentos. Cada conddmi-

CONTROLL

CONDOMINIOS

Assessoria contabil condominial
Administragdo de condominios
Sindico profissional
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Todo sindico deixa um legado. Qual é o seu?

Gestores condominiais mostram como atuaram para valorizar o condominio, integrar os moradores e fazer cumprir as regras
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Marcio Martins, sindico do Parque
Flores da Estagdo: desafio em
administrar um condominio de 46
blocos e 2.500 moradores

no é um investidor que entrega a
este gestor a maior riqueza que
tem: seu imével”, analisa a geren-
te da Lello.

Segundo Angélica, cerca de
90% das pessoas que tém imo-
veis préprios possuem apenas
um. “Entdo o maior legado de um
sindico em sua administragdo é
entregar sua gestdo fazendo com
que o capital ou o imével desses
seus investidores se valorize ao
invés de se desvalorizar. E para
fazer isso é preciso muito! Isso é
muito mais do que ndo aumen-
tar condominio ou dar ‘tapinha
nas costas’ no elevador. Para que
o imovel se valorize sdo necessa-
rias decisdes acertadas e, por ve-
zes, impopulares, visdo de futuro,
planejamento financeiro e uma
disciplina espartana”, elenca. Isso
mostra a grande responsabilida-
de que esse administrador tem
em mados, mas, apds passar al-
guns anos no cargo, com certeza,
é compensador saber que colabo-
rou para que aquela comunidade
tivesse uma boa convivéncia e
seus bens tenham subido alguns
andares de valorizagao.

VASTA HERANCA
DO PRIMEIRO
GESTOR CONDOMINIAL

De tdo grande e populo-
so, parece um bairro. Sdo 736
apartamentos, divididos em
46 blocos, com cerca de 2.500
moradores. Ha vias, jardins e
muitos espagos de convivéncia.
Uma viatura de seguranca cui-
da do patrimoénio. Tem até um
jornal para informar a comuni-
dade. Esse cenario se refere ao
Parque Flores da Estagdo, em
Areias, Sdo José. Pela amplitude,
ndo deve ser facil comandar es-
se condominio. Imagine se for o
primeiro sindico? A tarefa é de-
safiadora. Mas Marcio Martins
Junckes cumpre-a com maes-
tria e deixara como heranca aos
sucessores uma administracdo
organizada, com iméveis valo-
rizados e uma forte integracdo
social.

Com dois anos e meio, o con-
dominio que faz parte do Pro-
grama Minha Casa, Minha Vida
conta com itens de lazer co-
mum ao de home club. Ha pisci-
na, academia, espago kids, qua-
dra poliesportiva, duas churras-
queiras e dois saldes de festa.

Joana Fachini, sindica do condominio Park Sul teve de resolver problemas
deixados pela construtora: reforma passa de R$ 1 milhdo

Além de portaria e vigilancia
24h, possui cdmeras espalha-
das por todo o espago. Nesse
periodo, a lista de melhorias
foi longa: catraca com controle
de acesso por pulseira com tag
na entrada da piscina, troca da
iluminacdo e pintura da quadra,
troca das lampadas comuns pe-
las de leds, compra de equipa-
mentos para a academia, entre
outras. A readequagdo do siste-
ma hidraulico para bombear a
agua, por exemplo, gerou eco-
nomia de R$ 5 mil ao més de
energia elétrica. Para garantir
recurso em caixa, o sindico tem
como aliada uma empresa de
cobranga garantida.

Entre os principais objetivos
de Junckes esta a integragdo en-
tre moradores. Para isso, realiza
diversas atividades, como festas
de Pascoa, Dia das Criangas, Na-
tal e celebragdo do aniversario
do condominio. Um jornal, com
informagdes inerentes a vida
condominial, circula com a im-
pressdo paga por patrocinado-
res. Uma vez por més também
é realizada uma palestra. “Nes-
te o tema sera sobre o Novem-
bro Azul”, revela.

Todo empenho vale a pena
e deixara uma bela marca. Jun-
ckes sabe que sua cuidadosa
administra¢ao no start do Par-
que Flores da Estacdo rende-
ra frutos por muito tempo. “Eu
fago o meu melhor. Tudo o que
fiz até hoje na minha gestao foi
pensando nos moradores e na
valoriza¢do do condominio. Ti-
ve que explicar até como convi-
ver nesse espago coletivo, pois
havia muita gente que até entdo
sé tinha vivido em casa. Aqui,
temos até padrio de cortina,
s6 pode ser cor neutra e clara.
Um proéximo sindico vai perce-
ber o qudo organizado é o con-
dominio, temos tudo registrado
em planilhas”, conta orgulhosa-
mente.



UMA GRANDE OBRA
PRIVILEGIA
A SUSTENTABILIDADE

Um prédio de 40 anos, ha
20 sem reformas, nem sequer
uma pintura. Era assim que se
encontrava o Edificio Fontai-
nebleau, na rua Almirante La-
mego, no Centro de Florian6-
polis. H4 pouco mais de trés
anos, uma comissdo de mora-
dores resolveu mudar o cena-
rio e por em pratica um plano
de recuperacido estrutural e
de gestdo. Dentre eles estava
o atual sindico Silvio Rosa, h4
um ano e trés meses no cargo,
peca-chave para essa verda-
deira revolug¢do condominial.
Sua gestdo deixara marcas e a
principal delas é ter contribu-
ido para transformar o prédio
em um condominio sustenta-
vel.

Entre as a¢des que fizeram
do Fontainebleau um amigo do
meio ambiente esta a instala-
¢do de um gerador de energia
fotovoltaica e do sistema de
captacgdo de dgua de chuva, que
pos fim ao consumo de agua e

[:.:.7_3__, O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br NOVEMBR0/2019

de energia elétrica das con-
cessiondrias na area comum.
Uma reformada nas instala-
¢bes hidraulicas e a colocagdo
de hidrometragdo por pruma-
da também geraram economia.
“Nosso condominio é sustenta-
vel. Baixamos em 40% a fatura
de 4gua e zeramos o gasto com
energia nas areas comuns”, or-
gulha-se o gestor condominial.
A lista de agdes desde o pe-
riodo em que Rosa estava na
comissdo até a atuagdo como
sindico ndo para por af. Os fei-
tos mais expressivos conclu-
idos ou em andamento sdo a
recuperacdo estrutural inter-
na do prédio, a modernizagao
dos elevadores, pintura e recu-
peragdo da fachada. Além de
cumprir com a responsabilida-
de ambiental, Rosa quer deixar
como legado “um ambiente se-
guro, com o patrimdnio preser-
vado para la na frente se inves-
tir somente em manutengio e
ndo precisar repetir grandes
reformas, como esta que es-
tamos realizando nos ultimos
anos”, espera. Que os proximos
sindicos sigam o exemplo.

Sindico Silvio Rosa administra o prédio de 40 anos que estava ha
20 sem reformas: recuperagao estrutural completa, modernizagdo e

sustentabilidade

PROMOCAO DE
ACESSIBILIDADE E
BEM-ESTAR PARA TODOS

A promog¢do do bem-estar de-
ve estar na mira do sindico. Se-
gundo o advogado da area con-
dominial de Sao Paulo, Michel
Rosenthal Wagner, esse fator
resulta de uma subjetividade de
cada condominio. Por isso, é pre-
ciso ter uma boa percepg¢do das
necessidades dos condéminos e
chama-los para participarem das
decisdes.

Como sindica do Conjunto Re-
sidencial Rozane ha 11 anos, Ma-
ria de Fatima Della Pasqua focou
sua gestdo até agora justamente
no bem-estar dos moradores. O
condominio, localizado no bair-
ro Trindade, em Florianépolis,
construido em 1989, com 48 uni-
dades, em trés blocos, de quatro
andares, nio possuia elevadores.
Muitos condéminos envelhece-
ram e passaram a alugar seus
apartamentos por conta da falta
de acessibilidade. Maria insistiu
nas assembleias sobre a impor-
tancia da instala¢do dos equipa-
mentos e conseguiu a aprovagao.
“Fizemos um rateio baixo, esten-
demos as parcelas por mais anos
para que todos pudessem par-
ticipar”, conta. Com a melhoria,
a gestora afirma que as imobi-
lidrias da regido indicaram uma
valorizagdo de 15% a 20% nos
imdveis. Agora estd em anda-
mento a manuteng¢do de colunas
e vigas, além da impermeabiliza-
¢ao.

Além de zelar pelo patrimé-
nio, o sindico deve ser exigente
no respeito as normas, mas, pa-
ra ser bem lembrado, também
precisa saber ouvir o grupo.
“Costumo caracterizar, generica-
mente, o sindico como adminis-
trador, pastor, xerife, psicélogo,
mediador de conflitos, e assim
por diante. Ele certamente deve
ser o ‘guardido dos combinados’
(deliberagdo de assembleias e
aplicagdo da lei, convencao e re-
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Fatima Della Pasqua, sindica do Residencial Rozane: instala¢do de elevadores
valorizou o imdvel e garantiu a permanéncia dos moradores no condominio

gulamento interno), deve prover
a inclusdo de todos os condo6-
minos, ter escuta ativa para os
eventuais dilemas que aparecam,
saber dialogar, ser empatico e ter
paciéncia ativa com resiliéncia”,
enumera Wagner.

Conscientizar as pessoas para
respeitarem as regras é um dos
principais desafios que a sindica
do Conjunto Residencial Roza-
ne vivenciou no comecgo de sua
gestao. “A gente faz comunicados
quando tem renovagdo do regi-
mento e orientamos as pessoas a
terem bom senso. Mas ja ocorre-
ram problemas com barulho, fu-
maga de cigarro para sacada do
vizinho, coisas que acabam inco-
modando. Quando ha algum pro-
blema, ouvimos as partes. Mas
sempre digo que somos todos vi-
zinhos e que em algum momen-
to podemos precisar da ajuda de
alguém”, aponta.

Desde o primeiro mandato
como sindica, Maria foi escolhi-
da com unanimidade. Ela ndo sa-
be quando saird da fung¢do, mas

tem consciéncia que deixara um
belo legado. “Gostaria muito que
as pessoas percebessem todo o
esfor¢o depositado na adminis-
tracdo do condominio. A gente
muitas vezes deixa de estar com
a familia para estar presente em
situacdes relacionadas ao condo-
minio. E muito trabalho, muita
persisténcia, muita responsabi-
lidade, mas é muito gratificante
também”, revela.

0 advogado da area condomi-
nial observa que além de o sindi-
co cumprir suas tarefas com zelo
em prol da valorizagao do condo-
minio, 0 mais importante é a lida
com as pessoas. “Legado neste
contexto, penso que podemos
resumir em poucas palavras: ele
deve deixar boas lembrangas, ser
lembrado com honradez e sau-
dades. Mas além, penso que um
bom legado é saber unir as pes-
soas para promoverem mais do
que desejem. Costumo sempre
dizer que em administragao com
mais ‘sim’ que ‘ndo’ tem mais sa-
tisfacdo”, reflete Wagner.

0 SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranca e tranquilidade, tanto
aos condéminos quanto aos administradores.
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Modernizacao de quadros elétricos
Redimensionamento/atualizacao
Eficiéncia Energética | Grupos geradores
Manuten¢ao em subestacoes
Servigos Técnicos | Ajuste de tarifacao
Laudos PPCI | Gerenciamento de obras

A demanda por energia elétrica cresce com a modernidade. Seu condominio esta preparado?
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Desabamento: seu condominio esta segurado?

A contratacao do seguro condominial € uma responsabilidade do sindico e deve ter a cobertura mais ampla possivel. Especialistas
alertam que apdlices mal feitas podem custar caro

Dariane Campos

termo “inspecdo pre-

dial” nunca foi tao pes-

quisado no Google e

debatido entre morado-
res de condominios como neste
ultimo més, ap6és o desabamento
do edificio Andrea em Fortaleza
(CE), que custou a vida de nove
pessoas e deixou marcas emocio-
nais em tantas outras. Tragédia
ja anunciada conforme relato de
ex-funcionarios, e até mesmo de
proprietarios que reclamavam da
falta de manutengio, o condomi-
nio apresentava problemas estru-
turais visiveis nas colunas de sus-
tentacdo. Um fato que poderia ter
sido evitado se fossem cumpridas
algumas ‘regras de ouro’ de todo
condominio: vistoria, manuten-
¢do, obras de recuperagao, cuida-
dos com a segurangca e,sobretudo,
a consciéncia de sindicos e mo-
radores de que é preciso investir
na‘saude’ da edificag3o.

Resta saber agora se o seguro
do condominio, obrigatério por
lei, cobre a reconstruc¢do da estru-
tura. Para isso, o professor da Es-
cola de Negocios e Seguros (ENS)
de Sdo Paulo, Bruno Kelly, que ha
30 anos atua como corretor de se-
guros, lembra que todos estardo
amparados desde que tenha a co-

bertura corretamente contratada,
principalmente em relacdo a des-
moronamento. “Hoje no Brasil te-
mos os seguros condominiais de
cobertura simples e ampla, sendo
que na basica é necessario adicio-
nar o que cada gestor deseja co-
brir. Para garantir que haja algum
tipo de ressarcimento em caso de
queda do edificio, é necessario
que o sindico tenha incluido no
contrato esse tipo cobertura”, ex-
plica.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

Ele lembra ainda que o pro-
blema desse tipo de cobertura
em contratagdes simples é que
as seguradoras costumam es-
tabelecer limites financeiros de
garantias para os adicionais em
relagdo a basica. “O percentual
varia de seguradora para segura-
dora, mas, por exemplo, em um
prédio que vale R$ 30 milhoes e
que o limite maximo de cobertu-
ra em caso de queda é de 30%,
0 maximo que se poderia con-

Lifordnea

SEGUROS

E CERTIFICAGAO DIGITAL

tratar seria algo em torno de R$
9 milhdes. E isso em alguns ca-
sos pode ser pouco”, avalia Kelly.
Sendo assim, a indicacdo do es-
pecialista é que os gestores op-
tem pela cobertura ampla, que
inclui 100% dos riscos por da-
nos materiais.

MANUTENCOES

EM DIA

Vale lembrar que o seguro é
um contrato de “boa-fé”, entdo

NOVEMBRO/2019

sempre que uma apdlice nova é
emitida, parte-se do pressuposto
que o prédio esta em boas condi-
¢bes, manutengdes e laudos téc-
nicos em dia. Para Alex Angelo,
que atua ha mais de cinco anos
no ramo de corretagem de riscos
patrimoniais, um edificio que
ndo cumpre o basico em termos
de segurancga e preservacao das
estruturas ndo estd apto para
ser segurado e as companhias se
resguardam nesse ponto através
das condigdes gerais, onde pre-
veem exclusdo da ma qualidade
do risco, deterioragdo gradativa,
manutencao deficiente ou inade-
quada.

“E importante ressaltar que o
seguro deve ser contratado para
fatalidades, ou seja, ele ndo exi-
me a responsabilidade do sindi-
co de manter as edificagdes em
boas condigdes. Se o edificio pos-
sui problemas na estrutura isso
precisa ser corrigido o quanto
antes, para que nada mais gra-
ve ocorra”, comenta. Ele lembra
ainda que a auséncia dos siste-
mas protecionais - hidrantes, ex-
tintores, sprinklers, entre outros
- ndo necessariamente desabilita
o edificio. Mas, a presenca deles
além de ajudar para aceitagdo do
risco também proporciona des-
conto no prémio.

Garantindo a tranquilidade
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do sindico e a seguranca dos
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FIQUE ATENTO

AOS SINAIS

No Brasil existem muitas
edificagdes com sérios proble-
mas estruturais, e em Balnea-
rio Camborit ndo é diferente.
De acordo com o engenheiro
Anderson Silva, com mais de 10
anos de experiéncia na area da
construcao civil, ¢ comum en-
contrar prédios que necessitam
de obras urgentes para que nao
causem acidentes ou que che-
guem ao ponto de tornar invi-
avel a sua recuperacdo. E essa
realidade nao vale apenas para
construgdes mais antigas, de
acordo com o especialista mui-
tos edificios novos também en-
frentam o mesmo problema.
“Recentemente me deparei

com uma edificacdo em que o
pilar do térreo estava a cami-
nho do colapso, reflexo da ne-
gligéncia dos gestores. Aqui na
cidade temos muitos casos cri-
ticos devido a falta de manu-
tencdo ou impericia por parte
dos sindicos, que muitas vezes
esquecem que temos o fator
maresia que acelera o proces-
so de deterioracao da estrutu-
ra”, explica o especialista. Ele
lembra ainda que a utilizagado
errada da edificacdo também
compromete todos os sistemas
envolvidos.

Como dica para evitar situa-
¢oes criticas, Silva destaca a im-
portancia de moradores e ad-
ministracdo ficarem atentos aos
primeiros sinais de que algo
nao vai bem: queda de disjun-

ENTENDA COMO FUNCIONA

SEGURO

De acordo com Kelly, todo
condominio é obrigado por lei
federal (artigo 1.346 do Cddigo
Civil) a contratar um seguro do
imoével. “O sindico tem a respon-
sabilidade de fazer essa contra-
tagdo e em caso de negligéncia o
prédio ficara em situacdo ilegal.
Além disso, ele respondera civil e
criminalmente por todas as con-
sequéncias do ato”, orienta.

EXIGENCIAS

As seguradoras normalmente
exigem que o condominio esteja
em bom estado de conservacdo,
que nao tenha gambiarras, fia-
¢do aparente, que haja manuten-
¢do preventiva nos elevadores e
que nao so6 a parte elétrica, mas
a estrutural esteja bem conser-
vada. Além disso, cada edificio
deve ser construido dentro das
regras impostas pelo seu munici-
pio. Segundo Kelly, estruturas ir-
regulares ou que ja apresentam
algum tipo de comprometimen-
to normalmente ndo conseguem

passar pela vistoria prévia, que
avalia o risco antes da emissdo
da apélice.

COBERTURA

0 seguro condominial s6 ofe-
rece cobertura para a estrutura
fisica do prédio, dreas comuns e
tudo aquilo que consta no me-
morial descritivo do empreen-
dimento. O que faz parte do in-
terior de cada unidade é de res-
ponsabilidade do proprietario e
deve ter um seguro especifico.

INDENIZACAO

Em teoria, todos os morado-
res tém direito a indenizacao
quando ha dano estrutural ou
desmoronamento de um edificio
que estd devidamente assegu-
rado para esse tipo de sinistro.
Mas antes de assinar os cheques,
a seguradora abrira uma investi-
gacdo para apurar os motivos do
acidente. E, caso seja identificado
algum ato de ma-fé ou dolo, ou
ainda uma situacgao irregular ou
ilegal, o pagamento podera ser

OURPLIOUE

SANTA CATARINA

W .DUPLIQUE. COM BER

tores, tanto no quadro elétrico
da unidade quanto no geral do
condominio; manchas no teto e
paredes provenientes de infil-
tragdes, fissuras ou rachaduras;
surgimento de odores fortes de
gas; e a oscilacdo no consumo
das contas de agua e gas.

cancelado.

Segundo o corretor de segu-
ros William Godoi, que ha 10
anos atua na area, um dos prin-
cipais motivos que causam a
perda da cobertura é a falta de
conhecimento sobre as regras
ao contratar uma apdlice. Nao
adianta vocé ter um prédio em
excelentes condi¢des e contratar
coberturas ineficientes. A orien-
tacdo dele é para que o sindico
procure um profissional especia-
lista em seguro predial, que pos-
sa orientd-lo de maneira honesta
e assertiva.

Ainda de acordo com Godoi,
o tempo do ressarcimento exato
é dificil apontar, pois vai depen-
der do tempo de processo de
apuracao das causas e entrega
da documentacdo. “Mas, uma vez
entregue 100% dos documentos
exigidos, o prazo ficaria em tor-
no de 30 dias. Lembrando que
depois da vistoria no local, a se-
guradora precisa da documen-
tacdo em maos para dar inicio a
analise do caso”, comenta.
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“Presente em mais de 80% das
Administradoras de Condominios entre
Picarras/SC e Bombinhas/SC, além de
outras cidades do Brasi
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Dia do sindico

barulho do rompedor

estava enlouquecendo

a Denise, e ela enlou-
quecendo a mim. Ja fazia uma
semana que o novo morador
do 304 estava com obra no
apartamento. Segundo o pro-
jeto e ART que ele me passou,
todo o piso estava sendo tro-
cado, e aquele equipamento
horroroso que produzia um
barulho infernal ndo dava tré-
gua. Denise sofria de enxa-
queca, e morava no 204. Era o
tipo de pessoa que quando vo-
cé pergunta se estd tudo bem,
ela diz que nio, e faz questado
de explicar o porqué.

Eu estava praticamente
fugindo dela, pois ndo sabia
mais o que fazer. A execugio
da obra estava dentro das nor-
mas do Regimento Interno do
condominio, e por mais que
fosse desagradavel, eu nao ti-
nha como barrar o servigo. A
prépria Denise no ano passa-
do fez algumas alteragdes e
produziu igual transtorno ao
Guido do 104, que suportou
tudo calado.

Outro dia eu escapuli pra
dentro da guarita para ndo
cruzar com ela outra vez. Na
primeira vez, naquele mesmo
dia, ela me parou no patio e
descarregou toda sua luta in-
gléria com a medicina e co-
nhecimento da analgesia e
como aquele barulho a estava
deixando pior.

Ontem para ndo encon-
tra-la, entrei no saldo de fes-
tas quando a vi caminhando
na minha dire¢do com a mao
massageando a témpora. Pa-
ra minha surpresa, o saldo de
festas estava cheio de caixas
com docinhos, brigadeiros
e canapés. Eu ndo me recor-
dava de nenhuma reserva, e
pra piorar, duas funcionarias
cochichavam e ndo puderam
disfargar.

Ficamos as trés paralisa-
das, até que a Rosi respondeu
ao meu olhar inquisidor, di-
zendo que era festa da Dona
Denise. Como assim? Pelo que

entendi, ela estd numa sema-
na terrivel... O cheiro de men-
tira ficou no ar. No que eu saio
do saldo de festas encontro o
piscineiro equilibrando trés
refrigerantes de dois litros.
Mais um que ficou assustado
ao me ver e eu ja indignada
pois o trabalho dele é s6 nas
primeiras horas do dia e ndo
pra ficar zanzando pelo con-
dominio naquela hora da tar-
de. Ele disse “desculpe Dona
Maria, acabei demorando”. Eu
nao fazia ideia do que ele es-
tava falando.

Outros funciondarios ja vi-
nham se aproximando. Jar-
dineiro, porteiro, zelador.
Alguns moradores também,
inclusive a Denise e a Célia
do conselho. “Vocé ndo para
quieta Maria, estragou a sur-
presa”, me disse o Jeremias
do décimo primeiro. Segui pra
dentro do saldo de festas no-
vamente, quase arrastada por
toda essa gente, até que eles
me cercaram e cantaram um
parabéns a vocé, com direito
a um “viva nossa sindica”. Sé
ai percebi que eles queriam
comemorar o dia do sindico
com uma surpresa pra mim.
Fiquei tdo emocionada e eles
exigiram “discurso, discurso”.

Comecei a falar no exato
momento que ligaram o rom-
pedor no 304. Falei o quanto
eu estava cansada de estar
sempre tendo que fazer mi-
lagres e como seria bom se
todos fossem mais compre-
ensivos. Desabafei mesmo.
Mas ninguém ouviu por cau-
sa do barulho vindo 1a de ci-
ma. Quando terminei de falar
todos sorriram e aplaudiram,
como se meu discurso tivesse
sido meigo e doce. Fiquei gra-
ta pela festa e pelo rompedor.

Martinha Silva é escritora,
graduada em Administragdo,
especialista em Gestdo de Pes-
soas e gestora condominial em
Itajal.
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Tarifas competitivas atraem condominios as cooperativas

Emissao de boletos de pagamento é um dos servicos com taxas mais baixas e pode gerar economia de 269,4%

Roberta Kremer

a administracdo de um
condominio, hd uma re-
gra de ouro: buscar re-
duzir custos. Dentre os
diversos gastos, um deles é com as
tarifas de movimentagdo bancaria
e emissao de boletos de paga-
mento da taxa condominial. Mas
os bancos em média vém aumen-
tando o valor dos seus servigos a
quase o dobro da inflagdo. Nesse
cendrio, as cooperativas de crédito
se mostram atrativas por oferece-
rem taxas que podem apresentar
economia de até 269,4%.
O coordenador da Pés-gradua-
¢do em Gestao de Cooperativas de

Crédito da Universidade do Sul de
Santa Catarina (Unisul), Jodo An-
tolino Monteiro, observa que as
altas taxas no setor financeiro siao
reflexos da concentracdo banca-
ria, que dificulta concorréncia. Um
estudo do Instituto Brasileiro de
Defesa do Consumidor (Idec), re-
alizado entre abril de 2017 e mar-
¢o de 2019, apontou reajuste mé-
dio nas tarifas em bancos de 12%,
enquanto a inflagao no periodo foi
de 7,4%. “Como os ganhos com
crédito diminuiram, os bancos re-
cebem menos e compensam nas
tarifas”, avalia Monteiro. ]Ja as co-
operativas oferecem tarifas com-
petitivas por ndo terem fins lucra-
tivos. Sdo mais de 60 instituicoes
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Sindica lone Slaviero: economia na emissdo de boletos em prédios com

muitas unidades

Se preocupe com
aquiilo que importa.

O restd deixa com a gente!

no Estado, segundo a Organizacdo
das Cooperativas de Santa Catari-
na (Ocesc).

Dos 12 condominios em que
o sindico profissional de Floria-
nopolis Rafael Irani da Silva atua,
oito tém contas em cooperativas.
HA cerca de trés anos, “vi que es-
tavam entrando no mercado con-
dominial, oferecendo melhores
condi¢des. Apresentamos em as-
sembleias planilha de compara-
¢do de valores, que demonstrou
vantagens”, explica Silva sobre a
grande adesao.

Para se ter ideia da diferenga
entre valores de taxas, pode-se
tomar os praticados para emis-
sdo de boletos. Em um dos bancos
custa R$ 5,90, j4 em uma das coo-
perativas da Grande Florianépolis
é R$ 2,19, ou seja, menos 269,4%.
“Quando o prédio tem muitas uni-
dades, a diferencga é grande”, ob-
serva a sindica profissional lone
Slaviero, que gerencia seis condo-
minios em S3o José, quatro deles
associados as cooperativas. Um
dos edificios tem 144 apartamen-
tos, que resulta em gasto anual de
R$ 3.784,32 com boletos emitidos
por cooperativa, enquanto custa-
ria R$ 10.195,20 da outra forma.

RETORNO DE LUCROS

A procura por cooperativa de
crédito é crescente. Segundo a di-
retora administrativa de uma das
empresas de Administra¢do de

Tudo para
sua casa
e escritorio
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Nos 12 condominios em que o sindico Rafael Irani atua, oito tém contas em

cooperativas

Condominios de Sao José, Gisele
Pickler Cattoni, mais de 50% de
seus clientes optaram por trans-
ferirem suas contas para coope-
rativas. Ela elenca como vantagem
a distribuicdo de sobras anuais
(retorno de parte do lucro), depo-
sitadas na conta- corrente do coo-
perado ao fim do ano.

Para se associar, o condominio
deve integralizar uma cota-parte,
que varia conforme a cooperativa,
podendo chegar a R$ 2.000 (valor
restituido quando o associado sai
da institui¢ao). Com isso, podera
abrir conta-corrente, fazer apli-

cacoes, adquirir financiamentos e
outros servicos com taxas inferio-
res aos dos bancos.

Por se tratar de uma socieda-
de, ha o risco, embora minimo,
de perdas com possivel quebra
da entidade. Mas, como as coope-
rativas sdo integrantes do Siste-
ma Financeiro Nacional (SFN), as
contas-correntes dos associados
possuem garantia automatica de
até R$ 250 mil.“Casos de quebra
sdo raros, pois o cooperativismo
em Santa Catarina e no Brasil esta
bem solidificado”, assegura o pro-
fessor da Unisul.
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Manutencao preventiva dos elevadores deve ser respeitada

Maneira correta de utilizagdo também garante seguranca aos usudrios

Da redagdo

epois que os elevadores

foram inventados quase

ninguém mais quer usar

escadas. Mas, nem todos
ddo a devida importancia aos pra-
zos de manutencdo e a sua correta
utilizacdo.

Foi o0 que descobriu um condo-
minio de Brasilia, condenado a in-
denizar em R$ 39 mil a familia de
uma menina de pouco mais de um
ano de idade que teve um dos de-
dos da mao dilacerado pela porta
do elevador. Segundo os pais da
menina, o condominio foi indo-
lente com a seguranca do equipa-
mento, pois, mesmo apos o laudo
técnico da empresa responsavel
pela manuteng¢ao do equipamen-
to ter afirmado o estado critico do
aparelho, o condominio ndo to-
mou nenhuma providéncia.

Casos desse tipo sdo mais co-
muns do que se imagina, uma
simples pesquisa na internet traz
dezenas de casos, imagens e vide-
os de acidentes em elevadores.

“E uma questido de seguran-
¢a que nao pode ser ignorada. O
préprio contrato, da maioria das
empresas do ramo, traz obriga-
¢des de manutengdo preventiva

UNICRED.COM.ER

A manutencao preventiva e o uso correto do equipamento evita mortes

e acidentes

mensal além de ag¢des corretivas
que por ventura surgirem. Eleva-
dores transportam vidas huma-
nas e o funcionamento correto
destes equipamentos merece toda
a atengao por parte de sindicos e
administradores”, afirma Argeu
Genovez Gomes, diretor técnico
de uma empresa de manutengao
de elevadores.

A maior parte das ocorréncias
acontece com as portas de pavi-
mento, que sdo as portas locali-
zadas em cada andar do edificio,
mas problemas causados pela
queda de energia elétrica também
sdo responsaveis por muitos aci-

COM A UNICRED,

dentes, pois é quando a luz retor-
na e os elevadores podem entrar
em funcionamento com as portas
abertas.

“Os acidentes acontecem por
trés motivos: fatalidade, negligén-
cia e a ideia de resolver os pro-
blemas por conta prépria. Mas,
se acontecer alguma falha ou aci-
dente, o sindico é corresponsavel”,
completa Gomes.

FISCALIZAGAO

Em Florianépolis ndo existe
lei municipal que fiscalize a ma-
nutencdo correta de elevadores,
mas cidades como Sdo Paulo, Rio

VAl BATER NA P ORTA=
DO SEU CONDOMINIO.

SOLUCOES COMPLETAS E TAXAS EXCLUSIVAS

PARA CONDOMINIOS, COM INVESTIMENTOS
GARANTIDOS PELO FGC*.

Seguro do Condominio

Emissdo de Boletos

Cesta de Relacionamento

Cartdes

*Fundo Garantidor de Crédito.
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de Janeiro, Porto Alegre e Belo
Horizonte ja possuem 6rgaos de
fiscalizagdo e corpo técnico espe-
cializado para vistorias condomi-
niais, além de obrigar as empresas
prestadoras de servico a fornece-
rem um relatério anual sobre suas
atividades.

Mas, a responsabilidade ndo é
s6 de sindicos e administradores.
Os préprios moradores também
tém um papel importante. Técni-
cos recomendam que para o ele-
vador funcionar normalmente é

preciso respeitar o limite de carga
evitando a superlotacdo de pesso-
as. E importante também que os
pais ensinem para os filhos que os
botdes do elevador ndo sdo brin-
quedos.

Para os sindicos, além de veri-
ficar a manutengao preventiva, a
recomendagdo é manter as portas
da casa de maquinas bem fecha-
das e a chave guardada em local
seguro, uma vez que sé técnicos
qualificados devem ter acesso aos
controles.

O QUE EXIGIR DE EMPRESA DE MANUTENCAO?

¢ Ao contratar uma empresa
de manutengdo de elevadores,
exigir o registro na Prefeitura e
desconfiar de pregos muito abai-
%0 dos oferecidos no mercado

» Fazer constar do Contrato
de Manutencao revisao preventi-
va mensal dos elevadores e uma
vez por ano uma vistoria com-
pleta

» Pedir; a cada inspec¢ao, a or-
dem de servigo devidamente as-
sinada

« E obrigatério que a empresa
tenha um engenheiro responsa-
vel com registro no CREA

¢ Quando o elevador estiver
em manutengdo, as chaves de
energia elétrica devem ser des-
ligadas e o local em manutencao
deve ser sinalizado para infor-
mar moradores e funciondrios

* Pesquisas mostram que é no
dia da manuten¢ao que ocorre a
maior incidéncia de acidentes e
todo o cuidado é pouco, princi-
palmente com a troca de horario
de funcionarios. Placas de sina-
lizacdo devem ser colocadas na
garagem e no térreo, avisos de-
vem ser afixados nas portas dos
elevadores.

UNICRED 3
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ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

0O sindico e o dono da dor

Uma das coisas que as pes-
soas mais valorizam e tem ver-
dadeira necessidade é alguém
que entenda as suas dores. So-
mos eternamente carentes de
atencdo, carentes de empatia.
Veja bem, esse tipo de atengao
é tdo importante que nao con-
seguimos concebé-la de forma
mecanizada, ou robotizada.
Se vocé confidenciar para um
robd que estd com o coracdo
partido, e ele responder “en-
tendo!”, vocé sabe que ele esta
programado para responder is-
so, mas que na verdade ele ndo
entende ndo! A nossa carén-
cia é de uma atengao cada vez
mais humanizada.

No universo corporativo ha
uma pergunta de ouro que todo
empreendedor deve responder
como premissa: Vocé conhe-
ce as dores do seu publico? Ha
uma vasta literatura académica
a respeito que contempla este
topico, quem quiser conferir
é s6 procurar na internet so-
bre o tema “coloque-se na pe-
le do cliente”. Eu acredito que
nao seja necessario eu reunir
e apresentar argumentos para
convencé-lo de que quando vo-
cé é atendido por alguém que
ja passou pela sua situacao, co-
nheceu de perto a sua dor; vocé
é bem melhor atendido.

Entdo, afinal de contas, o
que a fungdo de sindico tem a
ver com isso?

N3o é raro que o especialis-
ta na funcdo de sindico, conhe-
cido pelo jargao comercial de
sindico profissional, tenha mi-
grado de uma experiéncia de
sindico organico. Também nio
é raro que o sindico organico
tenha se candidatado ou se vo-
luntariado, situacao cada vez
menos comum nos dias de ho-
je, devido a necessidade de por
a mdo na massa para resolver
uma dor pessoal da sua expe-
riéncia de vida em coletividade.

0 que eu estou querendo dizer
é que o sindico na sua esséncia
é um conhecedor das dores dos
seus representados. E quanto
menos ele negligenciar essas
dores, mais sucesso sua sindi-
catura tera.

A busca pela qualificacdo e
capacitacdo da funcdo ndo deve
perder de vista algumas habili-
dades originais e essenciais. Eu
sempre digo que quem adqui-
riu um imével para morar ou
trabalhar comprou um sonho.
Muitas vezes persuadido pe-
las ofertas comerciais do em-
preendimento, que ndo raro
se distanciam da realidade de
viver em coletividade. O bom
desempenho na funcdo de sin-
dico, neste requisito, exige a
habilidade de compreender es-
ses sonhos, perpetua-los se for
possivel, ou acordar a massa
condominial, de forma menos
dolorida possivel, para a reali-
dade que ela ainda ndo enxer-
ga.

“O dono da dor sabe o quan-
to déi.” Esse dito popular nos
lembra que para verdadeira-
mente entender a dor do nosso
publico, neste caso os conddmi-
nos, é preciso um esforco mui-
to grande. Com a velocidade
das evolucdes tecnoldgicas, nos
acostumamos com solugdes na
mesma velocidade, e ndo aten-
tamos que determinados diag-
noésticos requerem tempo. Para
medir a febre de um condomi-
nio é preciso um termémetro
com escala em dias, ou meses,
ndo em graus. E com a habili-
dade de uma leitura humaniza-
da, para ndo cairmos no erro de
responder de forma robotizada
“entendo!”, e nada fazer.

Rogério de Freitas,
graduado em Administragdo
de Empresas, pds-graduado em
Marketing e Gestdo Empresarial,
Sindico Profissional.
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A economia com-
partilhada ja e uma
realidade no Brasil e
vem crescendo a cada
dia. Quando decidiu
iniciar a implantacdo
de lavanderias coleti-
vas em condominios,
Bruno Gauch diretor
da Bubble Box apos-
tou nesta tendéncia
trazendo esta novida-
de a toda regiao Sul
do Pais. Tendéncia ja
validada em SP e Rio
de Janeiro.

0 servigo de lavan-
deria compartilhada
possibilita que o mo-
rador realize no mo-
mento em que dese-
jar e de forma rapida,
pratica e econdmica
a lavagem e secagem
das roupas. “Utiliza-
mos apenas maquinas
industriais de autoatendimento
de altissima qualidade em nossas
lavanderias. Isso significa que as
roupas sdo lavadas e secadas em
apenas 1h15” informou.

Segundo Bruno com o impacto
positivo no consumo de agua e de
energia, as lavanderias coletivas,
também podem ser instaladas em
prédios mais antigos, ou que ain-
da nao contam com esta melho-
ria, para trazer mais economia de
tempo e recursos aos moradores.
“As maquinas sdo extremamente
sustentaveis. Enquanto uma ma-
quina tradicional consome R$12
de energia e 200 litros de agua
para lavar e secar, nossas maqui-

nas consomem R$ 2,50 de energia
e 70 litros de 4gua’, enfatizou.

O condominio Cittadella, no
centro de Florianépolis, é um dos
adeptos ao sistema de lavanderia
compartilhada. Antes de aderir ao
sistema Bubble Box o espaco da
lavanderia do prédio contava com
dois jogos de maquinas domés-
ticas e mais dois jogos reserva,
para em caso de defeito, fazer o
revezamento. “Com as maquinas
domésticas nds utilizdvamos em
média 200 ciclos por més. Com as
maquinas novas, utilizamos agora
em média 600 ciclos més”, indicou
a sindica Vera Tasca.

Para Vera a economia de tem-

Bruno Gauch da Bubble Box e
sindica Vera Tasca: A parceria
que trouxe economia de
tempo, d4gua e energia para o
condominio Cittadella

po, agua e energia foram
as maiores vantagens.
“Os condominos ficavam
4 horas para lavar uma
maquinada de roupa e
hoje em torno de uma
1h15 lava e seca. Com a
troca dos equipamentos
praticamente triplicou a
utilizacdo das maquinas
pelos moradores, mas a
taxa de agua do condo-
minio se manteve, dimi-
nuiu a conta de energia
e a manutenc¢do também
foi otimizada”, comemo-
rou a sindica.

Segundo Vera o es-
paco da lavanderia foi
projetado para trazer ao
ambiente um clima di-
ferenciado. “Montamos
um espago bem acon-
chegante, muitos mora-
dores enquanto esperam
o ciclo de lavagem cos-
tumam ler um livro”, comentou a
sindica.

Segundo Bruno, diretor da
Bubble Box, os equipamentos fo-
ram desenvolvidos para aumentar
significantemente a durabilidade
das roupas por um custo muito
atraente. “A Bubble Box oferece
este servico colocando as maqui-
nas em comodato sem gerar ne-
nhum custo ao condominio”, in-
formou o diretor.

Sera que essa tendéncia cola-
bora para a praticidade e susten-
tabilidade do seu condominio?
Vale levar o assunto das lavande-
rias compartilhadas para a pauta
da préxima reuniao!

Entre em contato com a Bubble Box e leve este conceito ao seu condominio:
Bruno Gauch e 48 99911.6527/ bubbleboxlavanderia@gmail.com / www.bboxlavanderia.com.br
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NATAL SOLIDARIO ACCK

A Diretoria da Associagdo de
Condominios dos Bairros Campi-
nas e Kobrasol (ACCK), em mais
uma ac¢ao voltada ao bem estar
social, acaba de lancar sua ja tra-
dicional Campanha de Natal Soli-
dario “Crianga Feliz”, versdo 2019.
A campanha tem o objetivo de
coletar brinquedos novos para
doagdo a entidades que atendem
criangas carentes e serd realizada
até o dia 13 de dezembro.

A presidente da ACCK, Michel-
le Cardoso, explica que qualquer
condominio associado a ACCK
pode participar da campanha.
“Produzimos varias caixas cole-

PALESTRA

toras que ja estdo prontas para
distribuicao”, destaca. Ela infor-
ma que os condominios associa-
dos interessados em participar
da campanha podem retirar suas
caixas coletoras de brinquedos
novos na Rua Papa Jodo XXIII, 55
- Edificio Omega, no bairro Cam-
pinas. A entrega sera de segunda
a sexta-feira, das 8 as 12 horas
ou das 14 as 17h30. Interessados
ainda podem tirar suas duvidas
por Whatsapp, pelo nimero: (48)
99135 8724.

Participe: Seja solidario
neste Natal! As criancas agra-
decem

O ENVELHECIMENTO E O RISCO DE
DESABAMENTO EM EDIFICIOS RESIDENCIAIS

Evitar uma tragédia é bem
mais nobre que discutir as cau-
sas e responsabilidades depois
de um desastre.

Assunto de interesse de toda
a classe condominial sera discu-
tido dia 3 de dezembro a partir
das 19h, no auditério da Asso-
ciacao de Engenheiros de Santa
Catarina, no bairro Coqueiros,
em Florianépolis.

Palestrantes: Eng? Civil Gil-
berto Luiz (Joinville - Master In-
ternacional em Patologia Avan-
¢ada), Cel. Jodo Batista Cordeiro
Jr. (Defesa Civil-SC), Advogado
Gustavo Camacho (ASDESC -
Associacdo de Sindicos de Santa
Catarina).

O encontro reunira sindicos,
conselheiros, condéminos, enge-
nheiros, arquitetos, agentes de
segurang¢a publica e advogados
para debater o tema junto a es-
pecialistas do setor de engenha-
ria e de condominios.

0 evento é uma realizagao do
IBAPE/SC e conta com o apoio
do Jornal dos Condominios, As-
sociacdo de Engenheiros de San-
ta Catarina -ACE, Defesa Civil de
Santa Catarina e ASDESC - Asso-
ciacdo de Sindicos do Estado de
Santa Catarina

As inscri¢oes sao gratuitas
e podem ser feitas pelo tele-
fone (48) 3223-1689 ou pelo
email ibapesc@terra.com.br

A ASBALC objetiva a alianca, o fortalecimento e

a representatividade da classe
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SEGURANCA

DO SINDICO

PORTAL SUL ENERGIA cuidando da seguranca das instala¢des elétricas do seu condominio

0 verdo estd chegando e com

ele, o aumento de carga so-

bre as instalacdes elétricas,
especialmente pelo uso, cada
vez maior e mais prolongado
dos condicionadores de ar.

E fato que ninguém
aguenta passar calor, ten-
do se popularizado cada vez

mais a instalacdo
lhos de ar-con-
dicionado. Esses
equipamentos
retornam ao topo
da lista de con-
sumo de energia
neste periodo do
ano e encontra-
mos frequente-
mente, aparelhos
instalados até nas

A SiNDICA Roseane
Reuter com o
engenheiro Andres
Martinez da Portal
Sul Energia: reforma
de todos os quadros
elétricos do edificio
Monte Carlo | em
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O problema é que, mesmo fa-
zendo uma adequada instalagao
destes equipamentos dentro das
unidades, é comum as instala-
¢des que ficam na area condomi-
nial serem “esquecidas”, causan-
do uma concentracdo de carga
muito acima do projetado, espe-
cialmente em edificios com mais

de 10 anos.

Lembre-se: a importancia de
fazer manutengdes preventivas
nas instalagdes elétricas a cada
dois anos deve estar na pauta de
acdes do sindico para o funcio-
namento seguro do sistema de
energia do condominio!

A PORTA SUL ENERGIA, em-

presa Catarinense, devidamente
registrada no CREA/SC, atua ha
mais de 11 anos com equipes de
Engenharia e Técnicos altamen-
te capacitados para identificar e
tratar situagdes de risco, ou mes-
mo atuar de forma preventiva/
corretiva, buscando a seguranca
de pessoas e do patriménio.

b

QUER SABER MAIS?
Entre em contato pelas redes sociais, site www.portalsulenergia.com.br,

B (48) 4105.3177 ou pelo email contato@portalsulenergia.com.br

ASSOCIACAO DE SINDICOS
DE BALNEARIO CAMBORIU

fortalece categoria

Em outubro foi instituida a Associa¢ao
de Sindicos de Balneario Camborit - AS-
BALC, em assembleia realizada na sede do
Secovi-SC. Na presenca de sindicos e sub-
sindicos da cidade foi eleita por seis meses
a Diretoria Executiva e o Conselho Fiscal e
Consultivo, compostos por sindicos mora-
dores e sindicos profissionais dentre estes
advogados especialistas no setor de condo-
minios, administradores e engenheiros.

4UNICA

Servigcos Construtivos

0s membros definitivos serdo eleitos em
assembleia geral com data prevista segun-
do estatuto da entidade e através de edital.

Para Carlos César Spillere, eleito presi-
dente, a entidade tem o objetivo de forta-
lecer e gerar representatividade da classe
perante institui¢des. “A unido dos sindicos
na busca do conhecimento continuo, na
seguranca da gestdo, na troca de experién-
cias, na luta em prol da sociedade e na vi-
gilancia da gestdo publica é fundamental e
necessaria. A ASBALC nasce forte, unida e
em beneficio de toda uma sociedade”, pon-
tuou.

Os sindicos de Balneario Camboriu
que tiverem interesse em associar-se
devem entrar em contato através do
email: asbalc@hotmail.com

*Pintura predial
*Recuperacao estrutural
*Reformas de Fachadas
*Reformas de interiores
*Projetos

*Construgoes

©48 4042.1222

RESPONSAVEL TECNICO
ENG. CIVIL:

ALMIR RODRIGO GONGALVES
CREA/SC 108967-2

@ www.unicasc.com.br
© contato@unicasc.com.br
© Rua Tiradentes, 15 Kobrasol - Sdo José - SC




CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br @
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FIACAO ELETRICA

Foi aprovada em assem-
bleia a reforma elétrica em
nosso prédio até a caixa dos
apartamentos e consta que
foi contratada a mesma em-
presa para fazer a troca da
fiacdo elétrica dentro de to-
dos os apartamentos. Minha
divida é se os condéminos
sdo obrigados a contratar
essa empresa ou posso con-
tratar meu eletricista de con-
fianga (ele emite a ART).

Hamilton Mendes, Joinville

E cedigo que um condomi-
nio edilicio é constituido de
areas privativas e areas co-
muns. As areas privativas sdo
aquelas de uso independente
e exclusivo do proprietario, co-
mo por exemplo, apartamen-
tos, salas comerciais e vagas de

BALANCETES

Gostaria de saber como
analisar um balancete da
prestagdo de contas do més?

Celeste Vargas, Florianopolis

A analise da pasta de pres-
tacdo de contas mensal é im-
portantissimo para fundamen-
tar a aprovacdo das contas na
assembleia geral ordinaria,
além de ser um 6timo instru-
mento de acompanhamento
dos gastos mensais, verificando
a transparéncia da gestdo e se
a saude financeira do condomi-
nio vai bem.

Algumas contabilidades
emitem relatérios muito técni-
cos que dificultam a compreen-
sdo do conddmino que ndo é da
area financeira ou contabil, por
isso seu questionamento € per-
tinente, pois ndo ha no merca-
do condominial um padrao de
pastas balancetes, segue abaixo

garagem. J4 as areas comuns
sdo aquelas que compdem o
prédio e suas instalacdes, em
que o uso e o dominio sdo co-
muns a todos, como, por exem-
plo, hall de entrada, escadaria,
corredores internos, as pare-
des e elementos das fachadas,
espaco dos elevadores, dentre
outras.

Pois bem. Conforme o arti-
go 1.348, Il do Cddigo Civil, o
sindico deve representar, ativa
e passivamente, o condominio,
praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a de-
fesa dos interesses comuns,
todavia o mesmo ndo pode im-
pedir que um condémino con-
trate determinado profissional
para realizar uma obra/ma-
nuten¢do/reparo na sua area
privativa (apartamento), uma

minha dica, para uma verifica-
¢do basica nas contas mensais:

e Verificar se a pasta se en-
contra encadernada e com suas
paginas numeradas;

e Verificar se constam os
relatorios de receitas, de des-
pesas e saldos das contas ban-
carias; além do relatério de
inadimpléncia;

e Conferir ser os saldos das
contas fecham com os saldos
existentes nos extratos banca-
rios;

e Na secdao de despesas,
acompanhar se cada despesa
possui o documento compro-
batdrio, ou seja, uma nota fis-
cal, fatura de agua, energia ou
guia de recolhimento de im-
postos, os recibos simples nao
sdo mais aceitaveis nos dias de
hoje;

¢ Verificar se os pagamen-
tos estdo ocorrendo na data de

OTIS
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iImprove

efficiency

e (Garantia de pecas originais.

vez que o prestador de servi-
¢o contratado pelo proprieta-
rio ndo possui relacdo juridica
com o condominio e sim com o
condémino contratante. Assim,
na hipétese da necessidade de
manutencdo na fiagdo elétrica
nos apartamentos (area pri-
vativa), cabera ao condémino
escolher a empresa ou profis-
sional para realizar os reparos
necessarios.

Diogo Silva Kamers

Geraldo Gregorio \
Jer6nimo advoga-

dos associados

Advogado OAB/SC 29.215
(48) 3222 2505

vencimentos e se ndo ha paga-
mento de juros por atrasos.
Apds estas verificagdes, se
voce fizer parte do conselho e
tiver ainda alguma duvida so-
bre as contas, registrar na pa-
gina de apontamentos do con-
selho, geralmente fica nas pri-
meiras paginas dos balancetes.
Se vocé for conddomina, e
continuar com duvida ao verifi-
car a pasta fisica ou até mesmo
as pastas digitais, vocé deve pe-
dir esclarecimento ao sindico.
Odimar Manoel
Upcondo - Audi- *
toria e Treinamento
Condominial
Itajai, SC
(47) 98822 3773
3349 7280

* Elevadores

* Escadas

INADIMPLENCIA

No condominio hd uma
unidade com inadimpléncia
de trés anos e a divida é bem
alta. Agora, o proprietdrio
alugou a unidade. O condo-
minio pode exigir, por via ju-
dicial, que o valor do aluguel
seja utilizado para quitar a
divida?

Dionisio Tavares, Cricitima

Em principio, é necessario
esclarecer que o Codigo de Pro-
cesso Civil de 2015, por meio
do artigo 784, inciso X, elevou
as despesas ordinarias e extra-
ordinarias de condominio edi-
licio (taxa condominial) a cate-
goria de titulo executivo extra-
judicial. Ou seja, ndo ha mais a
necessidade de se propor uma
acao de conhecimento com o
objetivo de se constituir um
titulo executivo, no caso judi-
cial, na forma de sentenca con-
denatéria, o que torna todo o
procedimento de cobranga das
despesas condominiais mais
céleres.

Feita esta breve introducao,
a jurisprudéncia é pacifica no
sentido de que, nos termos dos
artigos 825, 111, 834 e 867, to-
dos do CPC, é perfeitamente ca-
bivel a penhora sobre os frutos
dos imdveis, dentre eles os alu-
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gueres, desde que essa ndo seja
a Unica propriedade do condo-
mino devedor e os valores nao
se revertam para a subsistén-
cia ou a moradia da sua familia
(vedagdo imposta pela sumula
486 do STJ).

Nesse cenario, a fim de evi-
tar esses maiores embates no
curso processo, recomenda-
se que o Condominio proce-
da com a penhora imediata do
proprio apartamento (e even-
tualmente da garagem) que ge-
rou a divida condominial, por
tratar-se de procedimento mais
rapido, ainda que incida sobre
bem de familia, pois, como sa-
bido e ressabido, ndo ha impe-
nhorabilidade quando o débito
versar sobre taxa de condo-
minio, em razdo deste débito
constituir obrigagao real de na-
tureza propter rem (art. 1336,
I, CC) - incide sobre a coisa e
perseguindo-a para onde quer
que ela va.

Paulo Henrique de Moraes
Junior

Geraldo Gregorio Je-
ronimo advogados
associados

Advogado - OAB/SC 39.992
(48) 3222 2505

ASOLUGAO PARA A GESTAO
DO SEU CONDOMINIO

Solicite orcamento! @

(48) 3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400

www.metacondominios.com.br Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencao, conservacao e modernizacao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
e Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

0800

* Esteiras rolantes

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

704 87 83




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

CURSOS E TREINAMENTOS

Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

Indicamos profissionais treinados
para cobrir férias ou contratagdo

Cursos de Qualificacao

(48) 3222 2911 | 99111.2634 &
Profissional

Felipe Schmidt, 30351.1001 eliobeuter@yahoo.com.br permanente sem custos!

ENGENHARIA / MANUTENQAO PREDIAL /| PINTURAS

— CYMACO

E NGENHARIA

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit

/4

iiélll ASS I S Restaurag¢ao, Manutengao
7
7

Estética Predial
PINTURAS & s = AT =

Do \
(48) 99186.5357{%) Rua José Correia, 803
99159.8931 Tapera - Fpolis - SC

www.cymaco.com.br

empresaassispinturas@gmail.com

e Lavacao predial eRecuperagdo estrutural
*|mpermeabilizacdes ePinturas e Restauragoes
* Projetos de Revitalizagao de Fachadas
Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo

contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 ﬁ@
WWW-gre||ertEMPr8itEira-C0m-br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis

rellert

Empreiteira

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAOQ
ALVENARIA , CERAMICATE'TELHADO
LAVACAO DE,FACHADAE IPERMEABILIZACAO

48 98454-3466///984326143)/
contato@condor.sr.v.br.

DARCI PINITURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza CGruz

Pintura Predial | Lavagao | Reformas
Z) _darci_pinturas_ | darcipinturas@yahoo.com | {%)(48) 99161.3057

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48) 3024.5277 > €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

Pintura Predial | Revestimentos em geral | Retrofit
Impermeabilizagbes | ConstrugGes e Reformas

Limpeza de Caixa D’agua q
(48) 99629.5101 @ Sl D Trananmes Qfm

comercial@padraorevestimentos.com.br | www.padraorevestimentos.com.br

ﬂﬁ_ PINTURAS PREDIAIS

EFIC A 7 IMPERMEABILIZACAO
sevvcars encarnis RESTAURACAO

(48) 3342.3044
99854.9596 ©

[E @eficaz.pinturas

pinturas.empresaeficaz@gmail.com

REFORNLIA
(48)

3257.1919
SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br

. T '
(48) 9 9982 8141
Tech New (4819 3235 2319
Arquitetura e Pinturas www.tnl.com.br
Pintura Predial - Lavacdo de fachadas - Laudos - Inpermeabilizacoes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

ENGENHARIA /| LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone
e Camera Térmica / Avaliagdo Imobiliaria
Relatério de Analise Técnica
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanca
Fiscalizagdo de Obras e Servigos
Vistoria Predial em Garantia
claudiolsk@gmail.com

ENGENHARIA
QUALITATIVA

Eng. Claudio L. Skroch
Especialista em Calculo Estrutural

(48) 99919.1211 / 3238.9631

M AP A Laudos técnicos de vistoria e

pericias em condominios

ENGENHARIA & CONSTRUCAO
(48) 99982 1196 / 98406 5470 | Fiscalizagao e Gerenciamento
Eng. Li or
LINEOEI S GmE0 com de obras em condominios

| Laudos técnicos prediais e condominiais

| Laudos cautelares de vizinhanca
| Inspecdes de estruturas de engenharia
| Vistorias técnicas prediais
Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais
| Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia

V' Licinnaria £ comsoironis
= FALORISANDD O LEL FASEIMEN

(48) 99985.3938 @ | contato@fossengenharia.com.br
www.fossengenharia.com.br

| Assisténcia técnica em pericias de engenharia
| Assessoria condominial de engenharia

* L audo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspegﬁo Predial °'laudo Técnico de Edificio em Garantia
74 e « Laudo de Inspegao Predial
PRAVALIAR e Laudo Técnico

(Restauragao do condominio)
Engertat G o SQ@RIenga do Taboh * Elaboragao Programa de Manutengéo Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

IMPERMEABILIZAGAO DEFINITIVA PARA CAIXA D'AGUA!

»Sistema para impermeabilizacao em laminado de PVC flexivel
Rl Caixas D'agua | Lagoas e lagos artificiais | Telhados verde C's
Gl
;’S«os‘- » Impermeabiliza¢ao convencional Prestadora de servigos
Muros de arrimo | Baldrames | Lajes | Piscinas | Calhas de chuva contato.cvs@hotmail.com

SR. SINDICR, SQLICITE ORGAMENTY!

CLASSI EMPREGO
Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e U
zelador e buscam colocagio em condominios:

ANGELITA SEEBER ADROLDO CAMARGO
(48) 99117 9706 VANESSA TAVARES (48) 99184 3822

(48) 98460 2284
JEAN FELIPE DE JESUS RODOLFO SOUZA
(48) 99142 4523 JOB PIERRE (48) 99104 8707

(48) 99644 0341
JOSE DA SILVA
(48) 98402 0765

ALEXANDRE MACHADO
(48) 98495 2031

A
Contabilidade & Assessoria

m Controle didrio da inadimpléncia

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1 - Centro Fpolis

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestao do condominio. Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br  gtc@gtccontabilidade.com.br
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Economia compartilhada se destaca como tendéncia para moradia

Movimento tem feito novas geracdes adiarem a compra do imdvel

Fabiane Berlese

m dos mais recen-

tes setores a sentir os

efeitos da inovagdo é o

imobilidrio, que assiste
as novas geracgdes se desmotiva-
rem diante da compra daquela
que ja foi a “tdo sonhada casa
prépria”. Para isso, o mercado
se reinventa e tenta atender as
demandas por novos conceitos
de economia compartilhada, sus-
tentabilidade, funcionalidade e
qualidade de vida.

Em sua esséncia, o valor de um
produto ou servico sai do tradi-
cional lugar de posse e se apoia
na experiéncia. Essa é a licdo que
os modelos de negb6cios como a
Uber vém demonstrando com a
oferta por servicgos flexiveis que
permitem ao usudrio garantir sua
locomogdo de maneira conforta-
vel e eficaz, sem ter altos custos
pela compra, manutengdo ou se-

guro do carro.

A mesma demanda comeca a
ganhar for¢a quando o assunto é
moradia. Diferente do que se per-
petuou por geragdes, morar nio é
mais simplesmente ter um “canti-
nho para chamar de seu”. Em va-
rios casos, alugar se sobressai co-
mo a opg¢do mais compativel dian-
te do dinamismo da vida atual.

“Isso se fortalece, pois morar
precisa atender as necessidades
de cada pessoa. Essa tendéncia
atinge principalmente os jovens
em razdo da liberdade geografi-
ca, pois permite a eles desfruta-
rem da liberdade de mudar de
emprego ou de cidade, por exem-
plo, sem precisar se limitar a um
Unico lugar. Ou seja, eles se sen-
tem mais livres para aproveitar as
oportunidades profissionais ou de
estudo, sem para isso perder sua
qualidade de moradia”, explica o
contador e desenvolvedor de ne-
gocios, André de Jesus.

A maior adesdo dessa ten-
déncia entre os jovens o analis-
ta atribuiu a popularizacgio de
conhecimentos sobre finangas
e investimentos. “As novas gera-
¢des estdo mais interessadas em
saber como administrar melhor
suas finangas e isso faz com que
esse movimento se fortaleca. A
verdade é que ndo ha escolha
certa ou errada. Independente
de comprar ou alugar um imoével,
0 necessario é estudar, procurar
orientac¢do, analisar e se planejar
para que isso ndo tenha efeitos
negativos na vida” comenta.

ESPA(;OS

COMPARTILHADOS

Na experiéncia do comparti-
lhamento, os espagos dos condo-
minios também seguem a tendén-
cia. As areas comuns, antes igno-
radas por muitos moradores, hoje
passam a ser o grande diferencial
de residenciais modernos. “Os

Problema
com
barulho?

Noite mal dormida afeta a qualidade da vida.

(48) 3247.6714
lohnesquadrias.com.br

Precisando
trocar porta
ou janela
sem alterar a
fachada do
imovel?

Sistema Retrofit by

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99146-1001©

Serraria - Sdo José/SC

www.kapermil.com.br

kapermil@kapermil.com.br

P—
Kapermil

Apartamentos compactos e funcionais ganham a preferéncia do publico
mais jovem

empreendimentos comegam ter
apartamentos menores e areas de
convivéncia compartilhadas”, ex-
plica o especialista em inovagdo e
diretor comercial Odirley Felicio
Rocha.

Entre as solugdes mais co-
muns nos empreendimentos, o
especialista aponta espacos de
coworking, salas de estar e lavan-
derias coletivas como alguns dos
exemplos de compartilhamentos.
“Tudo que vocé imaginar pode ser
compartilhado, entdo a pessoa vai
ter o apartamento apenas para
dormir. Enquanto no condominio
ficam disponiveis as varias areas
comuns para fazer desde o happy
hour; trocar o pneu da bicicleta ou
jantar e interagir com os vizinhos

ou amigos”, observa.

De acordo com Rocha, a nova
proposta também leva em conta o
melhor uso dos recursos financei-
ros individuais. “As pessoas perce-
beram que o uso compartilhado
é muito mais viavel. Uso de case
o exemplo de uma fabricante de
produtos de limpeza que montou
uma estrutura de lavanderia em
alguns condominios do pais. Ela
disponibiliza as maquinas, faz ma-
nutengdo e repde os produtos de
lavagem. Para usar, ha um valor
de R$ 10 por lavagem. Nessa con-
ta, uma pessoa que lava suas rou-
pas cinco vezes no més, gasta R$
50 reais. Algo mais viavel do que
se gastaria com uma maquina de
lavar”, expde.
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Dos Anjos
Construgao Civil

Responsavel
Valterson de S. dos Anjos

(48) 99663-5662 / 3030-8550

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Especializada em lavagao - Restauragao e Pinturas de edificios
Impermeabilizacéao - Revestimentos ceramicos
Instalagcdo e manutencao elétrica

dosanjosconstrucaocivil@ gmail.com
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Crea 004710-0
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COBRAC

COBRANGAS DE CONDOMINIOS

Cobranca Garantida de condominio
Receita integral antecipada

A sua dedicacao é essencial para
a harmonia e manutencao

do bem comum!

Uma homenagem da Cobrac a todos os sindicos
e sindicas pelo seu dia

Planeje a sua gestao com sequran¢a. Planeje com Cobrac Cobrancgas.

(48) 3241.0380/99143.1904 &)

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

Av. Presidente Kennedy, 698 - Bl. B Sala 423
Centro Comercial Campinas - Sao José/SC




