Informe mensal veiculado nas cidades de Balnedrio Camboril, ltapema, Itajai, Criciima e Grande Floriandpolis
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#EDITORIAL

para o bem-estar de todos

s conflitos sempre exis-

tiram na humanidade.

Onde ha duas pessoas

ou mais, existe a possi-
bilidade de choques de ideias e
atitudes. No condominio, ndo é
diferente.

Desde que os edificios se tor-
naram a op¢ao de moradia de boa parte
das pessoas dos centros urbanos, os rela-
cionamentos passaram a ser um desafio
exigindo o estabelecimento de condutas,
deveres e pactos de convivéncia e que
muitas vezes ndo sao cumpridas trazen-
do desgaste a sindicos e moradores.

Na matéria especial desta edicao traze-

mos um panorama sobre os perfis
de moradores dificeis que podem
trazer problemas de convivéncia
e quais os aliados do sindico para
lidar com situa¢des que algumas
vezes podem chegar a situagdes
M extremas.
Retribuir com uma gratificacdao
o trabalho dos funcionarios que prestam
servico ao condominio exige regras. Sai-
ba qual a melhor maneira de dar um va-
lor extra aos colaboradores do condomi-
nio fazendo a boa intengdo estar de acor-
do com a lei.
A estiagem dos ultimos meses em San-
ta Catarina fez muitos condominios en-
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frentarem problemas com abastecimento
de agua, e a previsdo para até o comeco
do prdéximo ano é que os niveis de chuva
continuem abaixo da média. Nesse cena-
rio, as boas praticas de consumo, muitas
vezes, ndo resolvem a situacio. A saida é
solicitar um caminhdo-pipa para a con-
cessiondria. Mas e se ndo chegar? A soli-
citacdo do servico particular, com direito
a ressarcimento ou abatimento na con-
ta da concessionaria é possivel. Em cada
municipio é preciso seguir alguns proce-
dimentos, veja em matéria sobre o assun-
to a orienta¢do do Procon.

Confira esses e outros assuntos nesta
edigao!

Boa leitural
Angela Dal Molin
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Condominios podem pedir ressarcimento
de gastos com caminhao-pipa

Roberta Kremer

estiagem dos ultimos
meses em Santa Cata-
rina fez muitos condo-
inios enfrentarem
problemas com abastecimento
de agua, e a previsdo para até o
comeco do préximo ano é que os
niveis de chuva continuem abaixo
da média. Nesse cenadrio, as bo-
as praticas de consumo, muitas
vezes, ndo resolvem a situagdo. A
saida é solicitar um caminhdo-pi-
pa para a concessiondria. Mas e se
ndo chegar?

Os Procons de Florianépolis
e Sdo José orientam para a solici-
tacdo do servigo particular, com
direito a ressarcimento ou abati-
mento na conta da Casan. Em Bal-
neario Camborit, o Procon é mais
comedido e afirma que o pedido
de reembolso passa por investi-
gacdo minuciosa antes da cobran-
¢a de posicionamento da Emasa
(Empresa Municipal de Agua e
Saneamento). Em todos os muni-
cipios é preciso seguir alguns pro-
cedimentos.

Em caso de falta de agua, de-
ve-se primeiramente entrar em
contato com a concessiondria e
solicitar o abastecimento por ca-
minhdo-pipa. E preciso reque-

Procons orientam sobre procedimentos para reaver o valor com concessionarias

Procon orienta que sindicos anotem o niimero do protocolo de atendimento e

guardem notas fiscais

rer o prazo de entrega e anotar o
numero do protocolo. “Se nio for
atendido, ligue para saber o que
aconteceu. Se novamente nao for
enviado, contrate o caminhao-pi-
pa particular. Depois, peca o res-
sarcimento ou abatimento na con-
ta”, esclarece o diretor do Procon
de Séo José, Fabricio Vieira. Ele
acrescenta que é fundamental
pedir a lista de empresas autori-
zadas em fazer o abastecimento
para se escolher entre uma delas.
A nota fiscal deve ser exigida para
ser encaminhada a companbhia.

Revestin

INDUSTRIA DE TINTAS'EITEXTURAS

-

Escolha A Cor e Compre Direto Da Fabrica

Caso o reembolso seja negado,
a orientagdo é procurar os 6rgios
de defesa do consumidor. Segun-
do a diretora do Procon de Floria-
noépolis, Elizabete Luiza Baesso, a
possibilidade de contratar o servi-
¢0, se a concessionaria ndo forne-
cer agua, tem base no artigo 137
da Resolugdo 46/2016, da Aresc
(Agéncia de Regulacdo de Servi-
¢os Publicos de Santa Catarina).
Nessa situacdo, é necessario levar
a nota, o protocolo e uma conta
de 4gua ao drgdo de protecdo ao
consumidor.

T

Revestin

PROCESSO E MAIS
DIFIiCIL EM BALNEARIO

Em Balneario Camboriq, se a
Emasa ndo enviar o caminhdo-pi-
pa, a fiscal de Relag¢des de Consu-
mo do Procon da cidade Andres-
sa de Abreu da Silva observa que
a entidade ndo da garantias da
restituicdo. “Cada caso sera ana-
lisado de forma particular. Levan-
do-se em consideragdo as varias
formas de burlar, temos que in-
vestigar se a concessionaria nio
atendeu a necessidade realmen-
te e dar a ela o direito de defesa”,
pondera Andressa.

Apesar da falta de 4gua em ou-
tras temporadas, o diretor geral
da Emasa, Douglas Costa Beber,
disse que ndo ha um procedimen-
to especifico para requisitar o car-
ro de abastecimento, pois “o fun-
cionamento da nova estacao de
recalque de 4gua tratada aumen-

SERVICO

tou a capacidade, com isso, nao
tivemos nenhum pedido de cami-
nhdo-pipa”, assegurou. Procura-
das, nem a Aresc e nem a Casan
quiseram comentar as orienta-
¢des dos Procons. Por meio de sua
assessoria de imprensa, a Casan
informou que, apds a solicitagio
de caminhdo-pipa, a concessiona-
ria tem 24 horas para confirmar a
falta de 4gua. Depois, tem mais 24
horas para enviar o veiculo.

Para facilitar a procura pelos
melhores pregos de servico de ca-
minhdo-pipa, o Procon da Capital
realizou em outubro uma pesqui-
sa na Grande Florianépolis. Os
valores mais baixos foram de R$
450 para 5.000 litros, R$ 600 pa-
ra 10.000 litros e de R$ 900 para
19.000 litros. Por ser essencial, o
produto ndo pode sofrer aumen-
to no periodo de falta de abasteci-
mento. Tal pratica é considerada
abusiva pelo Cédigo de Defesa do
Consumidor.

 Procon de Sao José - Avenida Acioni Souza Filho, 403, Campi-
nas. Das 8h as 17h30. Telefone: (48) 3288-4393.

¢ Procon de Florianopolis - Praga XV de Novembro, 312, Edifi-
cio Otilia Eliza, Centro. Das 9h as 18h. Telefone: (48) 3131-5300.
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www.personnalitecobrancas.com.br | 47 3368.5150
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Como gratificar funcionarios de acordo com a lei?

Advogados trabalhistas orientam sobre qual a melhor maneira de dar um valor extra aos colaboradores de um condominio

Carla Kempinski

inal de ano chegando e,

com ele, o desejo de retri-

buir com uma gratificacdo

o bom trabalho dos fun-
cionarios que prestam servico ao
condominio, como o zelador e a
faxineira, por exemplo. Mas nem
sempre a boa intenc¢ao esta de
acordo com a lei. O advogado tra-
balhista e assessor juridico do Se-
covi Florianépolis Gustavo Villar
Mello Guimaraes explica que é ne-
cessario verificar as orientagdes
do regimento interno para tomar
uma decisdo mais segura. “Diante
da legislacdo trabalhista o sindico
pode dar uma gratificacdo a um
funciondrio sem que a decisdo
precise passar por uma assem-
bleia, pois ele é o representante
legal do condominio e quem o re-
presenta perante os empregados,
mas a responsabilidade e o poder
do sindico estdo regulados pelo
regimento interno de cada condo-
minio e essa questdo precisa ser
verificada caso a caso”.

A advogada trabalhista Janine
Gerent Mattos Lehmkuhl alerta
que a gratificacdo s6 podera ser
dada se a previsdo orcamentaria
do condominio, aprovada em as-
sembleia, prever despesas extras
de pequeno valor e se realmente
houver disponibilidade no orga-

Se preocupe com
ag ue importa.

O restd deixa com a gente!
L1k

Se a gratificagdo for realizada de forma habitual, deve constar na folha de

pagamento

mento. “Nao existindo essa possi-
bilidade, o sindico deve convocar
uma assembleia para a aprovacao
do uso de valores da previsao or-
¢amentaria ou aprovacdo de re-
forco de caixa para este fim”.
Além disso, caso a gratifica-
¢do seja realizada todos os anos,
é necessario constar na folha de
pagamento. Assim como um va-
lor pago mensalmente a titulo de
gratificagdo também deve com-
por o salario do funcionario. “Se
a gratificacdo é paga de modo
habitual deve ser incorporada ao

48 3952-2500 !E

| atdcadocatarinense.com.br Descartaveis, Higiene e Limpeza
L

saldrio, ja no caso de uma gratifi-
cacdo espontanea, acontecendo
apenas uma Unica vez, ndo tem
natureza salarial, portanto nao
repercute no calculo de outras
verbas trabalhistas, como resci-
sdo, décimo terceiro, férias etc.”,
explica Janine. Portanto, o que
define se o valor dado devera ser
incluido no célculo de verbas tra-
balhistas e previdenciarias é se
ele é habitual ou nao.

Mas se um novo sindico assu-
mir o cargo e ndo concordar com
essas gratificacdes? Nesse caso,

Tudo para
sua casa
e escritorio

Alacado
Calarinense

R. Pintor Eduardo Dias, 334 - Jardim Atldntico - Florianépolis/SC

SUPORTE

Condominios

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
« COBRANCA GARANTIDA

483024.7275

Controle de acesso
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CFTV/ Interfonia |
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Fechaduras eletromagnéticas]
lluminacao de emergéncia ]

ento para funcionarios

] Treinam
Plano Preventivo de Gastos

www.suportecondominios.com.br

Sistemas de Seguranca

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de portéesL (48) 3371.6000

Contrato de
Assisténcia
2247 Inova

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengao Preventiva Mensal

Manutengao Corretiva
Help Desk

se elas forem de carater habitu-
al, ndo poderido ser retiradas. Ja
na gratificacdo de fungdo, ou se-
ja, quando o funcionario exerce
um trabalho diferente do que foi
contratado para fazer, ele deve re-
ceber somente enquanto estiver
exercendo essa atividade gratifi-
cada, esclarece Janine.

AcUMULO DE FUNCAO

Nos casos em que é dada uma
gratificacdo ou bénus ao funcio-
nario para executar uma tarefa
que nao esta relacionada ao seu
servico,é necessario incluir um
termo aditivo, ou seja, uma no-
va clausula, ao contrato de traba-
lho, para nao caracterizar desvio
de funcio. “E prudente prever o

ENTENDA MELHOR

acréscimo de uma nova atividade
no contrato de trabalho, além de
incorporar o valor do ‘plus’ sala-
rial a remuneragao do emprega-
do”, orienta Janine.

Gustavo lembra que a juris-
prudéncia trabalhista tem reco-
nhecido o acimulo de fun¢do em
situacdes como esta, condenando
o empregador ao pagamento de
adicional, podendo variar entre
20% e 40% do salario base do
empregado. “O mais importante
é estar atento ao texto da CLT e
sempre que possivel procurar a
assessoria juridica antes de im-
plementar alteracdes que impac-
tem na folha de pagamento ou
nas rotinas dos empregados do
condominio”, orienta.

» Gratificacao habitual: pos-
sui natureza salarial, portanto
compde a remunerac¢ao do em-
pregado, com incidéncia de en-
cargos fiscal e previdenciario.

« Gratificacdo eventual, sem
expectativa de recebimento
pelo empregado: possui natu-
reza indenizatoria, portanto ndo
repercute nas demais parcelas
salariais, tem incidéncia apenas
de encargos fiscais.

¢ _aANOS
IMPROJEL

PSRRI EERE R AR R

« Valor da gratificacao: nao
ha imposicao legal para paga-
mento minimo de valor e/ou
percentual de gratificacdo, de-
vendo ser ajustado com o em-
pregador.

e Habitualidade: este con-
ceito se refere ao pagamento
previsivel, quando o funcionario
ja espera por ele em determina-
do periodo (mensal, bimestral,
semestral, anual).

IMPERMEABILIZAGOES

MATERIAL E MAO DE OBRA

FOME: (48) 32410431 / 32413966
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O mandato do sindico expirou, e agora?

Mesmo com as fun¢des administrativas comprometidas, os gestores seguem respondendo civil e criminalmente
pelo condominio até a escolha de um novo administrador

Dariane Campos

leito democraticamente

em assembleia condo-

minial pelo periodo ma-

ximo de até dois anos
(conforme prevé o Art. 1.347 do
Cédigo Civil), o sindico tem como
missdo trabalhar em prol do bem
coletivo. Defendendo e zelando
pelo patriménio fisico, bem co-
mo mantendo o ambiente favo-
ravel a boa convivéncia de todos.
E durante esse tempo ele serd o
representante legal para todos
os fins, incluindo obrigac¢des ad-
ministrativas e juridicas, como a
responsabilidade pelas financas,
manutengdes, gerenciamento dos
funcionarios, conciliacdo dos in-
teresses dos conddminos, obras e
também pela convocacgdo das pré-
ximas eleicoes.

Mas e quando este ultimo item
ndo é cumprido, como fica a situ-
acdo do condominio? Segundo o
advogado Marcelo Fonseca, mem-
bro da Comissdo de Direito Con-
dominial da OAB/SP e especialis-
ta em direito imobiliario, nesses
casos os proprios condéminos
poderao fazer a solicitagdo. “Se o
gestor ndo fizer a convocagdo da
reunido, o quérum de um quarto
dos condéminos podera fazé-la,
conforme o art. 1.350 do Cédigo
Civil, que também designa para
esse encontro a aprovacgdo das
despesas, contribui¢cées dos con-
déminos e a prestacdo de con-
tas”, explica. Entretanto, se nao
for possivel obter as assinaturas

m.br

VXbrazil.cor

PORTER

ACESSO SEGURO

j .

Mandato expirado pode causar o bloqueio de movimentacdo financeira e

prejudicar a contratacdo de servicos

dos condominos, ele destaca ain-
da que qualquer proprietario de
imovel no prédio podera ingres-
sar com acdo judicial, solicitando
o encaminhamento da situacdo
em juizo.

RESPONSABILIDADES

Mas, quem é o responsavel le-
gal pelo condominio neste perio-
do de tempo? Enquanto o manda-
to estiver vencido, e partindo do
principio que o condominio nao
pode ficar sem um representante,
o gestor pode continuar gerindo
0 espago, mas assumira uma nova
nomenclatura diante da condi¢do:
ele passara a ser considerado o
sindico de fato, e ndo mais de di-
reito. Ou seja, a pessoa permane-
ce com toda a responsabilidade

PORTARIA 1
REMOTA PORTER®

Tenha o controle da sua seguranca

A entrada e saida das garagens nos condomini
€ um ponto delicado em sua seguranga.
Por isso, ter agilidade garante protecao para
e sua familia. Com o controle remoto anticlo
Porter, além de aumentar a agilidade, vocé te
tranquilidade de estar sempre protegido.

o ACESSE O QR CODE ACIMA E VEJA TODAS AS VANTAGENS
EM TER A PORTARIA REMOTA PORTER NO SEU CONDOMINIO.

Florianépolis | (48) 3258.5705
floripa.comercial@porter.com.br

civil inerente ao cargo, mas deixa
prejudicada a atuagdo em ques-
tdes administrativas como contra-
tagdo de prestadores de servico e
realizacdo de obras, atos que futu-
ramente poderdo ser contestados.
E, além disso, a situacdo também
pode acarretar a revogacao da
procuragdo do banco e o bloqueio
de movimentagdo financeira, o
que geraria impacto direto no pa-
gamento de contas.

“Nao ha previsao legal para pu-
ni¢ao do sindico ao ndo convocar
assembleia, mas, caso sua condu-
ta omissa gere algum prejuizo ao
condominio ou a outrem, ele po-
dera ser responsabilizado civil e
criminalmente. Da mesma forma
que em situagdes que surjam no
decorrer do processo, caso ele si-

ga exercendo a funcdo até que se-
ja realizada assembleia para elei-
¢do de um novo gestor”, comenta
Fonseca.

Vale lembrar que enquanto a
ata da nova elei¢ao nao for pro-
tocolada no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos e entre-
gue a terceiros (bancos, adminis-
tradoras etc.), o novo eleito ainda
ndo estara reconhecido oficial-
mente como representante legal
do espaco. E, os contratos firma-
dos de boa-fé com o condominio
na pessoa do sindico de fato terdo
seus direitos garantidos, por forca
da teoria da aparéncia, arcando o
condominio com as despesas con-
tratadas. Caso os moradores se
sintam lesados, poderdo buscar
ressarcimento perante o gestor
ndo autorizado.

IMPACTO NO
CONDOMINIO

De acordo com advogado Al-
berto Luis Calgaro, especialis-
ta em questdes condominiais, o
primeiro problema que costuma
surgir com a expiracdo do man-

dato do sindico é junto ao banco.
“A cada dia os bancos vém se tor-
nando mais rigidos com a ques-
tdo documental de condominios
e, vencido o prazo de mandato,
muitos ja bloqueiam automati-
camente as senhas de cartdes do
sindico e deixam de receber che-
ques por ele assinados, até que
a situacao seja regularizada com
a apresentagdo de uma nova ata
registrada em cartério, com o re-
sultado da eleigdo”, explica.

Como dica para os adminis-
tradores que quiserem evitar
preocupacdes desse tipo, ele
lembra que nao ha problema
em definir o préximo sindico em
uma assembleia geral antes do
prazo de encerramento do man-
dato. “Basta formalizar em ata
que o novo ciclo se iniciara dali
a uma ou duas semanas. Em caso
de eleicdo de pessoa diversa do
atual gestor, a antecipa¢do ajuda
até mesmo para que 0 processo
de transicdo na administragdo
do condominio seja realizado de
maneira mais tranquila”, destaca
Calgaro.

www.santanafitness.com.br (&' santana.fitness [ santana.equipamentos.1
santanafitness@santanafitness.com.br

gratis Grande
Florianapolis
e Vale do Itajai

(48) 99926.3333 i

Balneario Camboril | (47) 2125.7770
floripa.comercial@porter.com.br

®

e

porter.com.br



CONDOMINIO & CIA

Paisagismo, Arquitetura, Comportamento, Tecnologia, Acessibilidade, Sustentabilidade, Cidades, Arte e Decoragao para edificios

OUTUBRO/2019

Medidores inteligentes: o futuro é agora

Tecnologia loT, da Internet das Coisas, invade condominios e promete contribuir para o melhor gerenciamento nas contas de agua e gas

Fabiane Berlese

ma das maiores dores
de cabeca de sindicas
e sindicos, o gerencia-
mento de consumo de
agua e de gas pode estar com os
dias contados. O antidoto vem
da inovacdo que propde o uso
de solugdes tecnolégicas para
gerenciar com maior precisao e
transparéncia as informagdes do
consumo. Na pratica, isso pode
dar fim aos vazamentos indeci-
fraveis, as cobrancas indevidas
e ao bloquinho de anotagdes do
zelador. No mundo surpreenden-
te da tecnologia, as informacgdes
sobre os consumos de agua e gas
de cada unidade do condominio
estariam na palma da mao dos
sindicos e dos moradores.
Recentemente, ao final de
setembro deste ano, a conces-
siondria de dgua que abastece o
Estado de Sdo Paulo, a Sabesp,
anunciou que passara a usar a
tecnologia IoT, a Internet das
Coisas, para medir o consumo de
agua de seus clientes. Depois de
testar o sistema no ano passado,
a Companhia iniciou a instalagao
de 100 mil hidrémetros inteli-
gentes nos maiores clientes da

Problemas no seu condominio?

A agua vai ficar mais cara!

Saiba o que fazer para

ndo ser pego de surpresa.

Radiotransmissores acoplados nos medidores emitem dados para as leituras
mensais de consumo

Grande Sao Paulo e, entre eles,
muitos condominios que passa-
rao a ter seu consumo de agua
medido de maneira remota.

A tecnologia 10T, do termo em
inglés Internet of Things, permi-
te a conexdo de dispositivos do

nosso dia a dia — como gela-
deiras, fechaduras, cameras de
seguranca e TVs— por meio da
internet. De acordo com a con-
cessiondria, a iniciativa é pionei-
ra na area de saneamento e vai
reduzir perdas de dgua, comba-

CONTAJUSTA

MEDIGAO E GESTAO DO CONSUMO DE AGUA E GAS

(48) 9.9831.6759 2
contajusta@sanova.com.hr

Compra de medidores de dgua e gas?

Precisa individualizar?
Vazamentos?

Marque uma visita |
gratuital

Seu condominio merece esta qualidade!

Mais de 4000 itens com a qualidade TRAMONTINA.

ter fraudes e melhorar o relacio-
namento com os clientes.

Em Santa Catarina, essa ino-
vacdo implantada pela conces-
sionaria ainda é distante, entre-
tanto, para sanar essa deficién-
cia, algumas empresas do ramo
ja oferecem servicos que vao ao
encontro dessa proposta. Pe-
lo menos duas empresas atuam
no estado e juntas ja atendem
varios condominios da Grande
Florian6polis. Por meio de hi-
drometros que se comunicam
por radiofrequéncia, os sistemas
transmitem informacgdes preci-
sas e individualizadas do consu-
mo de cada unidade do condo-
minio.

“A tecnologia visa ajudar os
condominios a aprimorarem a
sua gestdo na medicdo de adgua
e gas. Os equipamentos fazem a
leitura remota e individual dos
consumos tanto de agua, quan-
to de gas. Uma modalidade que
vem para auxiliar no controle,
na melhor distribuicdo dos cus-
tos e principalmente na atengao
a possiveis vazamentos”, escla-
rece a engenheira sanitarista re-
presentante da empresa Conta
Justa, Chelsea Marchi.

RADIOTRANSMISSAO

De acordo com ela, os servi-
¢os de medicdo se dividem em
duas modalidades: quando o
condominio ja dispde de hidro-
metros individuais - onde ha o
acompanhamento e verificacao
das cobrancas e consumos - e
também para aqueles condomi-
nios que ainda ndo possuem me-
didores nas unidades. “Nesse ca-
so, é feita a instalagcdo de medi-
dores dentro de todas as unida-

des junto ao registro da dgua. A
partir dai, temos acesso as infor-
macoes do consumo individual e
trabalhamos junto aos sindicos,
as administradoras e aos conta-
dores para repassar esse consu-
mo de modo que seja feita a co-
branca individualizada”, explica
Chelsea.

Equipamentos radiotransmis-
sores sao 0s responsaveis por
tornar os dados acessiveis as
leituras. “O medidor velocimé-
trico é equipado com um radio
que fica acoplado na parte de
cima do medidor. Ele é prepara-
do para emitir os dados para as
leituras mensais daquele ponto
de consumo. Ou seja, toda vez
que o leiturista passar em frente
ao condominio, consegue captu-
rar esses dados através do radio
sem precisar entrar no edificio.
Essas informagdes sdo transmi-
tidas para a nuvem e ficam dis-
poniveis via web. Na plataforma,
sindicos e moradores podem
acompanhar o consumo por
meio de um acesso com login e
senha”, conta a representante da
empresa.

CusTos

Os servicos podem ser utiliza-
dos tanto por condominios resi-
denciais, quanto comerciais. Em
média, para a instala¢do do sis-
tema de gerenciamento os cus-
tos giram em torno de R$ 250
por unidade. J4 para os casos de
individualizagao, o valor de toda
obra e instala¢ao dentro das ha-
bita¢des ou salas comerciais é de
aproximadamente R$ 600 por
unidade. Além disso, ainda ha
um custo de manutencdo mensal
de cerca de R$ 6, por unidade.

ot |
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E CONDOMINOS PARA ELIMINAR OS PROBLEMAS GERADOS PELA INADIMPLENCIA CONDOMINIAL, COM
QUALIDADE, ETICA E PROFISSIONALISMO, POSSIBILITARIA UMA EVOLUCAO NO SEGMENTO COMO UM
TODO. AS DIFICULDADES FORAM MUITAS, MAS OS BENEFICIOS PARA OS CONDOMINIOS TAMBEM SAO
ENORMES. SEMPRE TIVE UMA CERTEZA, A DE EXPANSAO DA DUPLIQUE PARA QUE CADA VEZ MAIS
CONDOMINIOS PUDESSEM PARTILHAR DOS BENEFICIOS QUE PROPORCIONAMOS. DESTA FORMA,
PENSANDO SEMPRE NO CLIENTE EM PRIMEIRO LUGAR, CONSEGUIMOS GERAR PROSPERIDADE E
PROSPERAR. E ESSE, SEMPRE FOI O NOSSO OBJETIVO.

- CENTRAL FLORIANOPOLIS - CENTRAL PALHOGA
(48) 3222-3500 (48) 3083-9150
- CENTRAL CANASVIEIRAS - CENTRAL CRICIUMA

(48) 3266-6624 (48) 3045-1505

- CENTRAL ESTREITO - CENTRAL BALNEARIO CAMBORIU
(48) 3024-6666 (47) 3361-5099 DUBPRLIOUE
SANTA CATARINA

« CENTRAL SAO JOSE * CENTRAL JOINVILLE GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS
(48) 3094-8500 (47) 3031-0600

UM DIAGNOSTICO NAO
DETERMINA SUA VIDA!

JUNTOS PARA COMBATER O CANCER DE PROSTATA DUPLIQUE SANTA CATARINA
SE CUIDAR E UM ATO DE AMOR NOS APOIAMOS ESSA CAUSA!




ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ifb

OUTUBRO/2019

Como conviver com moradores dificeis?

Inteligéncia emocional é a grande aliada na gestao de conflitos entre condéminos e sindicos.
Aplicacao de penalidades s6 entra em acao em caso de abuso

Dariane Campos

ver em comunidade ndo
é algo simples e a situa-
¢do tende a piorar quan-
do a pessoa sente que o
seu espaco esta sendo invadido.
Liderando o ranking de discérdia
e atritos entre moradores e a ad-
ministracdo do condominio ainda
estdo questdes relacionadas a ga-
ragens, lei do siléncio, problemas
com animais ou vazamentos de
um modo geral. E, mesmo sem
violar as regras estabelecidas no
regimento interno ou na conven-
¢do, determinadas atitudes pro-
duzem conflitos e um grande des-
gaste, que geralmente prejudica a
convivéncia entre todos.

Para o psicélogo Karim Daniel
Bacha, que também ja atuou como
sindico, quem assume o cargo de
gestdo deve estar preparado para
criticas e até mesmo oposicao. E,
mais do que isso, deve ter inteli-
géncia emocional para identificar
e tratar de maneira adequada os
diferentes perfis de moradores.
“E impossivel satisfazer a todos
porque se trata da subjetivida-
de de cada um e isso requer uma
atitude especifica para cada caso.
O que precisamos ter sempre em
mente é que determinados com-
portamentos ndo sao faceis de se-
rem extintos porque fazem parte
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Luiz Gilmar da Silva: sindicos devem conhecer a causa do problema e munidos de inteligéncia emocional considerar

as op¢des cabiveis para soluciond-lo

do que popularmente chamamos
de personalidade”, pontua.

Em seis anos como sindico ele
diz ter enfrentado situa¢des com
os tragos mais basicos, que en-
volviam principalmente os ‘recla-
moes’ de plantdo. E para lidar com
esse perfil a dica é que o sindico
solicite o envio das queixas por
escrito, para que seja discutido
em conjunto com o Conselho. De
acordo com ele, geralmente o fa-
tor preguica faz com que a pertur-

O SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranga e tranquilidade, tanto
aos condéminos quanto aos administradores.

Fale conosco

O (48)98408-7909

JOMANI

CORRETORA DE SEGUROS

bagao cesse. “O primeiro passo de
qualquer situagdo que traga pre-
juizo a harmonia do condominio
deve ser o do didlogo. Se nao for
o suficiente, dai sim uma adver-
téncia ou levar o problema até o
Conselho ou assembleia, e s6 por
ultimo aplicar as penalizacoes. Ha
um velho pensamento que diz que
ndo devemos fazer ao outro aqui-
lo que ndo queremos que seja fei-
to a nos. Viver em comunidade é
muito simples, basta ter respeito”,
lembra Bacha.

DIFERENTES PERFIS

Um condominio abriga diver-
sos moradores com personalida-
des singulares, que vao dos cola-
borativos e amigaveis, passando
pelos discretos ou até mesmo
indiferentes ao cotidiano do pré-
dio, porém ha aqueles que tiram
o sono dos sindicos: os condémi-
nos dificeis. Mais comum do que
muitos administradores gosta-

riam, ha sempre aquele morador
que nao aceita decisdes aprova-
das em assembleia, provoca atri-
tos e discussdes ou aquele que
perturba a vida dos vizinhos nao
respeitando as normas e ha ain-
da aqueles que apresentam um
comportamento hostil, cuja con-
vivéncia se torna um problema
ndo sé para o sindico como para
0s outros moradores.

Segundo Luiz Gilmar da Silva,
bacharel em Direito e palestrante
com experiéncia de 10 anos em
convivéncia condominial e como
sindico profissional em Itapema, é
possivel encontrar trés tipos basi-
cos de comportamento: os agres-
sivos, submissos e os assertivos.

No primeiro caso o morador
quer ter sempre razdo, nao im-
portando as necessidades dos ou-
tros. Ele sente prazer em magoar
e humilhar as pessoas. “Nao esta-
mos nos referindo aqui as pessoas
que praticam agressdes fisicas ou

até mesmo verbais, tendo em vis-
ta que esses sdo caso de policia. O
conddémino agressivo é o tipo da
pessoa que se acha o mais esper-
to de todos, o mais forte e o mais
importante. As suas criticas geral-
mente sdo manifestacdes de raiva
e frustragdo, sendo que qualquer
problema que envolva o condo-
minio ele sempre atribui aos ou-
tros. Tem uma linguagem verbal e
corporal toda prépria. Nas assem-
bleias grita, pde o dedo em riste,
d4 soco na mesa, fica constante-
mente em pé”, define Silva.

0 segundo tipo é o condomino
submisso, pessoa insegura e te-
merosa, que é facilmente manipu-
lada por opinides momentaneas.
E o tipo de morador que nio con-
tribui, recua com facilidade nas
suas sugestdes e muda facilmente
de ideia.

E por ultimo o assertivo, que
conhece as préprias limitacdes,
vive em paz consigo mesmo e ter-
ceiros, se preocupa com a sua uni-
dade, com seus vizinhos e com a
area comum. Normalmente é uma
pessoa bem relacionada, sincera,
autoconfiante e otimista. “Com
certeza esse tipo de condémino
ndo é manipulador e nem vai ‘na
onda’ dos outros. Sorte a nossa
que a maioria dos condéminos
apresentam um perfil assertivo, o
que torna possivel e viavel a vida
em condominio”, avalia.

PERFIL ANTISSOCIAL

0 advogado Zulmar Koerich,
especialista em questdes condo-
miniais, lembra ainda que ha um
perfil de condomino que todos os
sindicos temem: os antissociais,
aqueles que atentam contra o sos-
sego, a ordem, organizagio, segu-
ranca, saude, moral e bons cos-
tumes que se espera do convivio
em comunidade. “A conduta desse
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tipo de morador é incompativel
com a vida em condominio e a sua
presenca traz um peso severo de-
mais para os outros suportarem.
Entre os exemplos temos trafican-
tes de drogas, morador agressivo,
pessoas que fazem uso do aparta-
mento como local de prostituicdo,
entre outros”, comenta.

Diante disso, para condutas
isoladas ele indica a aplicacdo das
penalidades que constam no regi-
mento interno ou conveng¢ao. Mas
em caso de reincidéncia, a multa
pode chegar a 10 vezes o valor da
taxa condominial. E para que pos-
sa caracterizar de fato a conduta
antissocial, o advogado reforga
que o sindico deve guardar pro-
vas duradoras das infragdes. “Ao
invés de uma adverténcia verbal,
ele deve salvar e-mails, boletins
de ocorréncia, fotografias, anota-
¢des no livro reclamagdes, ima-
gens do circuito interno de vigi-
lancia, entre outras. Quando de-
monstrado que todas as medidas
legais colocadas a disposi¢do do
condominio ndo surtiram o efeito
almejado, é possivel conseguir a
expulsdo do condémino antisso-
cial”, avalia Koerich.

O LIMITE EXCEDEU?

A férmula ou os requisitos pa-
ra estabelecer se uma conduta
virou um conflito ou um impasse
com os condéminos que ja extra-
polaram o aceitavel ndo obede-
cem regras nem critérios claros
e rigidos. Para manter a ordem,
é importante que o sindico dei-
xe claro que o direito de cada um
sera atendido, mas o excesso tera
a devida repreensdo, sendo que
ele pode ser caracterizado tanto
no conteddo (palavras de baixo
caldo, ofensas), quanto na forma
(importunacgao frequente, gritos,
ironias). Segundo Zulmar, cada
situacdo demanda uma analise
especifica para saber qual é a me-
lhor solucdo, sendo que muitas
vezes o mais indicado pode ser
ndo fazer nada.

“Um dos principais pontos é
identificar se realmente ha exces-

[:a__ﬁl'_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

so entre as partes. Ha casos em
que o morador tem uma persona-
lidade violenta ou até mesmo tra-
¢os de psicopatia e esses devem
ser ignorados, pois o resultado
sera agressao e ndo ha sentenca
civel ou criminal capaz de repor o
que foi atingido. Entretanto, quan-
do identificado que determinado
morador ultrapassou o limite de
seu direito, sem ainda ter pratica-
do um delito, o sindico pode ado-
tar uma postura simples, como a
de se negar a atender. Salvo solici-
tagdes por escrito e sob registro, o
que acaba por inibir a constancia
das perturbagdes”, diz Koerich.

Em casos que ultrapassem os
limites e configurem crimes con-
tra a honra do gestor, ele destaca
ainda que ndo basta um registro
de ocorréncia perante a autorida-
de policial. Esse tipo de situacao
exige que a prépria vitima ingres-
se com acao judicial (queixa-cri-
me), onde além de pedir a con-
denagdo criminal pode também
solicitar o pagamento de uma in-
denizacao.

Zulmar Koerich, advogado e
especialista em condominios

Sao agodes relativamente rapi-
das e com baixo custo. “Ha mui-
tos casos dessa natureza que
sdo levados aos tribunais, sendo
mais frequente do que se imagi-
na. E um bom exemplo disso vem

de um caso em que atuei, onde
o sindico foi chamado de ladrao
por uma condémina. Ela afirma-
va que ele tinha recebido valores
por fora para aprovar uma obra.
A moradora foi processada e con-
denada ao pagamento de uma in-
denizacdo ao gestor. O bom é que
depois disso as agressdes nao se
repetiram”, cita o advogado.

CONTORNANDO

O PROBLEMA

Entre os desafios diarios dos
sindicos esta justamente o de re-
solver, ou de pelo menos tentar
resolver conflitos de convivéncia
dentro do condominio. S6 que
para isso ele devera conhecer os
moradores, a causa dos proble-
mas e precisara considerar as op-
¢des cabiveis para soluciona-los.
Como dica para contornar qual-
quer problema diante de condo-
minos dificeis, Luiz Gilmar desta-
ca que o sindico tem de procurar
ser e atuar como uma pessoa as-
sertiva. “Por isso que se exige ca-
da vez mais uma preparagdo para
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aqueles que postulam uma funcio
de gestdo. E essa prepara¢do nao
passa sé pelos conhecimentos téc-
nicos a respeito de manutencao,
cuidados com a edificagdo, conta-
bilidade etc. Precisa entender um
pouco de psicologia e atuar com
muita inteligéncia emocional, ten-
do um alto controle e motivacdo
constante”, afirma.
Complementando a ideia, Ba-
cha defende que no caso de con-
dominos “dificeis” ou que ultra-
passam frequentemente os limi-
tes da boa convivéncia, a postura
do sindico deve ser sempre pro-
fissional, aplicando as punigdes ja
estabelecidas nas normas do con-
dominio. “Para os reincidentes
deve-se aplicar as multas cabiveis,
0 que, na maioria dos casos, ajuda
a resolver o problema. Normal-
mente quando tém de pagar por
alguma irregularidade as pessoas
tendem a se comportar melhor.
Nao acredito que seja o melhor
caminho, mas estamos falando de
pessoas que tém dificuldade de
convivio social”, comenta.

/

V) SITUACOES ABUSIVAS MERECEM ATENCAO

~

0 abuso do direito de reclamacao se carac-
teriza quando o condomino se excede em seu
direito de solicitar explicacdes, de emitir criti-
cas e manifestar seu descontentamento quan-
to ao exercicio da administragdo por parte do
sindico. Segundo Zulmar Koerich, é possivel
classificar o abuso de direito de reclamagao
em quatro niveis - de acordo com a gravidade
da atuagao, bem como as medidas que podem
ser tomadas como punic¢do. Confira:

Abuso de direito puro e simples: aqui
o conddmino traz um certo desgosto ao
exercicio da fung¢do de sindico e interpela o
gestor com insisténcia perturbadora, des-
respeitosa e grosseira, fazendo-lhe exigén-
cias inoportunas, mas ainda sem acusacoes
graves. No primeiro nivel, havendo exces-
so em menor gravidade, podera o sindico,
além de advertir o condémino, estabelecer
restricdes ao canal de comunicagdo entre
ambos. Pode até o gestor determinar que
daquele momento em diante somente aten-

dera o morador mediante relatos no livro
de ocorréncia ou por e-mail, de forma que
ao mesmo tempo em que se evita o contato
fisico, se constitui prova escrita do abuso.

Perturbacdo da tranquilidade: no se-
gundo nivel temos a figura do assédio moral.
0O conddmino atua da mesma forma, mas com
a intencdo de prejudicar o sindico, fazendo
de tudo para tirar-lhe a tranquilidade. Aqui é
comum que haja xingamentos como classifi-
car o gestor de incompetente, preguigoso, en-
tre outros adjetivos negativos, ou a exigéncia
seguida de prestagdes de contas e esclareci-
mentos desnecessarios. Nesse caso, é possivel
fazer um boletim de ocorréncia na Policia Ci-
vil, 0 que ird gerar um termo circunstanciado
e o prosseguimento junto ao Juizado Especial
Criminal competente.

Crimes contra a honra: no terceiro nivel
intensificam-se ainda mais os excessos, de
forma que acusacgoes ou ofensas sao levanta-

das contra o sindico atingindo sua honra de
forma criminosa. Aqui é muito comum ouvir
alegacdes do tipo: “que estaria levando um
por fora”, “desviando dinheiro do condomi-
nio”, ou usando termos como “ladrao” e “safa-
do”. Nesse caso, constituindo em crimes con-
tra a honra, deve o sindico, ao invés de fazer
um simples registro de ocorréncia, ingressar
diretamente com uma acdo (queixa-crime)
contra o ofensor, bem como ingressar com
acdo de indenizagao por danos morais, pedin-
do a respectiva indenizagao.

Ameaca e risco a integridade fisica:
no quarto nivel esta o apice da intransigén-
cia. O condomino faz ameacas ou consuma
de fato a agressao fisica. Nessa situacdo o
sindico deve promover uma representacao
perante a delegacia de policia pelo crime de
ameaca e também podera requerer ao juiz
uma medida cautelar de proibi¢do de apro-
ximagdo, prevista no art. 319, Il do Cédigo
de processo penal. )
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PRODUTIVIDADE

CUSTO-BENEFICIO

PROFISSIONAIS TREINADOS

SEU CONDOMINIO MAIS SEGURO COM A INTERSEPT!

Atendemos em todo estado de Santa Catarina | intersept.com.br | (47) 3026-1626
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Polemica nas leis voltadas a condominios

Lei que exige a Declaracao de Regularidade Sanitdria pode ter novo texto e debate sobre estacionamento para
publico externo deve esquentar até janeiro

Roberta Kremer

ma das cidades mais
verticalizadas do Bra-

sil, Balneario Cambo-

rid conta com mais de

2.000 edificios e esse diferencial
faz com que o municipio crie
leis especificas voltadas a esse
segmento. Atualmente, duas le-
gislagdes geram polémicas no
setor: uma trata da obrigatorie-
dade da oferta de vagas de esta-
cionamento para o publico ex-
terno ao condominio e a outra,
mais recente, estabelece a De-
claragdo de Regularidade Sani-
taria dos edificios do municipio.
Esta dltima deve sofrer modifi-
cagdes por conta da atuacao dos
sindicos junto ao poder publico.
Como parte de um pacote de
acdes para despoluir o rio Ma-
rambaia e as praias da cidade,
foi sancionada em 30 de abril a
Lei n. 4.260/2019, que instituiu
a Declaracao de Regularidade
Sanitdaria, a qual obrigava todos
os imoveis (menos os residen-
ciais unifamiliares) em areas
abastecidas pelo sistema de re-
de de esgoto a apresentarem es-
se documento a Emasa (Empre-
sa Municipal de Agua e Sanea-
mento de Balneario Camboriu),
em 180 dias. A multa prevista
para o descumprimento é no va-

Carlos Spillere: descontentamento foi gerado pela falta de didlogo do municipio

com os sindicos e a comunidade

lor equivalente a 1 UFM (unida-
de fiscal municipal) por unidade
auténoma do imével, renovavel
a cada 30 dias de atraso. Para se
ter uma ideia, cada UFM equiva-
le a R$ 304,44. Isso significa que

um condominio de 100 aparta-
mentos teria que arcar com R$
30.444 por més.

Mas, com a proximidade do
fim do prazo para a entrega da
declaragdo, os sindicos pressio-

PERSONAL
EVOLUTION

ENVIDRACAMENTO DE SACADAS

E ESQUADRIAS DE PVC

Valorizando seu bem-estar.

Mais do que oferecer servicos
e produtos, nés cuidamos da vida
financeira do seu condominio.

—

Aguivocé encontra toxas
justas, abaixo da média do

mercado.

Conta-Corrante

QBolnedrio Camboriii
Av, dos Estodos,
4510 - Estodos

{ 47 3263-6800

Seguros Investimentos

Cartbes Crédito

Qtajai
Rua Brusgue, Rua Estefono Jasé Vanolll,
1226 « Dom Bosco 28B4 « 580 Vicente

{ a7 33vp-0000 [ 47 3390-7900

naram a prefeitura, que reme-
teu a Camara dos Vereadores
um novo projeto de lei (PL n.
171/2019) para alterar a legis-
lacdo anterior, tornando-a mais
branda. Uma outra proposta (PL
n. 156/2019), de autoria do ve-
reador Leonardo Martins Ma-
chado e outros trés parlamenta-
res, € mais radical e visa revogar
totalmente a exigéncia do docu-
mento.

0 novo texto enviado pela
prefeitura, que tramita em cara-
ter de urgéncia, propde atenuar
o valor das multas e expandir o
periodo para a entrega do do-
cumento para 31 de margo de
2020, sendo que uma emenda
do vereador Arlindo da Cruz
requer ampliar ainda mais, até
30 de junho de 2020. Pela nova
proposta do Executivo, a penali-
zagdo por ndo entregar até a da-
ta estipulada nao pode ultrapas-
sar 10 UFM, isto é, R$ 3.044,40,
um avango resultante das trata-
tivas com os representantes dos
condominios.

DIALOGO

De acordo com o subsindico
dos condominios Aconcagua e
Cidade Rodeio,Carlos Spillere,
o descontentamento foi gerado
por causa da falta de didlogo do
municipio com os sindicos e a

( asalzeho
& CONTRATOS MERRAL DE MANUTENCAD PREVEMTIVA
& QUADROS ELETRICOS DE COMANDOS AUTOMATICOS

@ MANUTENGCAD E VENDA DE BOMEAS ' AGUA
@ SERVIGOS COM GARANTIA TOTAL DE 15 MESES

BOMBAS D'AGUA PREDIAIS E RESIDENCIALS
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comunidade para a criagdo da
Lei n. 4.260/2019 e por conta
das multas consideradas exor-
bitantes. “Tivemos diversas
reunides (com a prefeitura e a
Emasa) e chegamos a uma solu-
¢do. Tudo que fizemos foi para
tornar a lei exequivel”, observa
Spillere sobre o projeto do Exe-
cutivo.

0 advogado especialista em
direito imobiliario Gustavo Ca-
macho é favoravel a revogacio
da lei que exige a declaracao.
“0 sindico pode responder civil-
mente em fun¢do de ndo entre-
ga-la ou por possiveis equivo-
cos. Pior ainda, pode ser pena-
lizado criminalmente por crime
ambiental”, adverte. Para o ad-
vogado, como a prefeitura tem
de aprovar o habite-se somente
com o sistema de saneamento
adequado, ndo teria cabimento
requerer novamente ao sindico.

Por sua vez, o diretor-geral
da Emasa, Douglas Costa Beber,
afirma que é preciso averiguar
as ligagdes de agua, esgoto e cai-
xa de gordura periodicamente,
por conta de possiveis irregu-
laridades surgirem com o tem-
po. Por isso, a lei determina a
renovacdo da declaragdo a cada
trés anos ou quando houver al-
teragdo no sistema de esgoto do
imével, o que vier primeiro.

ALKETPCE PZ80s Ffrin dies

DOMSAS DE PIECHAS - IMSTALACAD DE BOTAD DE EMERSENCIA

EMERGENCIA: 9 D614-9701 . 9 9631-2414
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Internet banking
Aplicativo
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Gustavo Camacho questiona a constitucionalidade da legislagao de vagas de
garagens

REQUISITOS EM ESTUDO
NA PROPOSTA DA
PREFEITURA

Conforme rege a Lei n.
4.260/2019, em vigor; a andlise do
sistema de saneamento do prédio
pode ser realizada pelo sindico ou
por um profissional contratado.
Mas, segundo o diretor-geral da
Emasa, Douglas Costa Beber; a de-
claragao deve conter a assinatura
do representante legal do condo-
minio. Essa exigéncia nao sofreu
alteracdo no projeto de lei do Exe-
cutivo.

Mas a tarefa ndo é facil, pois
uma série de normas precisa ser
observada. Entre elas: portaria
Emasa 496/2019, NBR 8160, NBR
5626, leis municipais 2498/2005,
3848/2015, 3087/2010,
3568/2013, 3533/2012, assim
como a lei municipal complemen-
tar 37/2019. Também é preciso
levar em consideracdo o decreto
municipal 4237/2005 e a Lei Fe-
deral 11.445/2007.Para a verifi-
cacdo, os condominios “mesmos
podem adquirir aqueles liquidos
que apontam se a ligacdo esta
correta, ou podem fazer a andlise
com base no projeto arquiteténico
da construtora’, explica Beber.

A Declaracdo de Regularida-
de Sanitaria deve ser protocolada
eletronicamente no site da Emasa

(www.emasa.com.br), com certi-
ficado digital ou firma reconheci-
da do sindico e ata de elei¢do do
representante. Apos a entrega do
documento, a Emasa agendara
uma vistoria no condominio para
emissao de certificado.

Entre as principais mudan-
¢as previstas na nova proposta
da prefeitura estd a inclusao de
prazo de 30 dias para comple-
mentacao de informagdes, caso
estejaminsuficientes, com pena
de até 10 UFM, ou seja, R$ R$
3.044,40, por descumprimento.
0 Executivo também propés pra-
zo de 30 dias para o condominio
adequar as instalagdes se a Ema-
sa detectar divergéncias entre as
informagdes da declaracdo e a
situacdo do sistema vistoriado.
A emenda parlamentar do vere-
ador Arlindo Cruz estende esse
periodo por mais 30 dias.

SEGURANQA: VAGAS DE
CARRO PARA ESTRANHOS
AO PREDIO

Também divide opinides na
area condominial o decreto mu-
nicipaln. 9.578/2019, que regu-
lamenta os estacionamentos pri-
vados de uso publico das edifica-
¢bdes.A norma definiu as regras pa-
ra funcionamento desses espagos
previstos na lei de uso e ocupacdo

CAMBORIU |
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do solo de 2010. Os condominios
tém até janeiro de 2020 para se
adequarem.

O secretario de Planejamento
Urbano e Gestdo Orgamentdria,
Humberto Metzner Silva, obser-
va que os prédios construidos
em terreno superior a 1500 m?
precisam ter um pavimento com
vagas de carro destinadas ao uso
publico, separado fisicamente do
restante das instala¢des. “Como a
area é independente do condomi-
nio, acho que ndo ha o que se pre-
ocupar com seguranga”, analisa o
subsindico Carlos Spillere.

0 decreto, publicado em 27 de
setembro, d4 prazo de 120 dias
para aimplementacao do espaco,
que deve funcionar de segunda a
sabado, das 9h as 19h. E preciso
disponibilizar 50% para uso rota-
tivo. Placas devem informar a dis-
ponibilidade do estacionamento,
com numero de vagas e tabela de
precos.

Mas o advogado da area con-
dominial Gustavo Camacho con-
sidera a constitucionalidade des-
sa legislagcdo questionavel. Esta-
ria em desacordo com o Cédigo
Civil, o qual estabelece em seu
art. 1331, paragrafo 1, que as va-
gas de garagem somente podem
ser utilizadas por condéminos ou
moradores, salvo autorizado em
convencdo. “Se a situacdo nao for
solucionada pela via politica, a
saida serad questionar na Justica”,
explica.Ha na cidade 927 vagas
prontas e 1.500 em execugdo ou
em projetos.

system'ar

I n
1’ Facil + Recursos T Rapido :
- e
[T :F
o -
-
o ]

{47) 3367-4093

Sistemas para Administra¢do de Condominios
e Escritérios de Contabilidade

“Presente em mais de 80% das
Administradoras de Condominios entre
Picarras/SC e Bombinhas/SC, além de
outras cidades do Brasil”

30 DIAS'GRATIS EXPERIMENTE!!
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# VIVER EM CONDOMINIO &«
MARTINHA SILVA

martinhasilvasbs@gmail.com
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Procurando o gato

e ha uma coisa que gosto
Smuito, é de bicho. Alguns

proprietarios, até pouco
tempo atras, eram terminan-
temente contra a existéncia de
animais no condominio. Mas,
com a decisdo do ST] em maio
deste ano, aqueles que nio gos-
tam tiveram que aceitar, afinal a
convencdo do condominio esta
abaixo, bem abaixo da Constitui-
¢do Federal, e esta garante a li-
berdade dos condéminos em ter
seus bichos nas suas unidades.

Desde entdo, alguns se sen-
tiram livres para agregar esses
seres especiais em suas fami-
lias, sem medo da cara feia dos
vizinhos. Dona Elizabete do 604,
bloco B, adotou um gato de rua.
Felix, meio mourisco, bastante
arisco.

Falaram que ela ndo preci-
sava colocar tela nas janelas e
varandas, pois Felix sendo um
gato de rua era safo e ndo ia ter
perigo de cair. Bom, ele caiu.

Até ontem eu nunca tinha
ouvido falar do gato da dona Eli-
zabete. Pois bem, estava eu con-
cluindo uma vistoria nas areas
comuns com Irene, nossa lider
da limpeza, quando vi a agitacdo
no patio do condominio entre as
torres. Dona Elizabete chorava
numa visivel agonia. Explicou-
me que passou o dia todo fora e
quando chegou em casa ndo en-
controu o gato. Ouvia seus mia-
dos abafados, mas ele nio esta-
va em lugar nenhum. Imaginou
que ele tivesse descido para a
sacada do quinto andar. Chegou
a tocar a campainha da vizinha
de baixo para verificar se o ga-
to ndo estava la. Nao estava. Os
miados continuavam. Isabela
se compadeceu e desceu para
ajudar a procurar. Joel que era
do outro bloco percebeu a mo-
vimentagdo e também quis aju-
dar. Jurandir, o zelador também
estava na equipe de buscas e
quando eu fui saber, metade do
condominio procurava o gato,
guiado pelos miados desespe-
rados que ninguém conseguia
identificar de onde vinham.

Fizeram um pente fino pelo
jardim, procuraram na garagem,

e até nos arredores. Felix miava
e todos ficavam parados quie-
tos para decifrar a localizacao
do miado, mas logo se calava e
voltavam todos a estaca zero.
Uma equipe subiu novamente
ao apartamento para olhar de 14
e tentar identificar pelo menos
a dire¢do que o gato poderia ter
tomado.

Foi Jurandir que percebeu
que um cantinho do telhado do
espago gourmet, 14 embaixo, es-
tava com um buraco. Desceram
todos, alguns pelas escadas ou-
tros pelo elevador. Os que fica-
ram no patio foram avisados e
logo se juntaram num bolo de
gente curiosa e preocupada. To-
dos na porta do espago gour-
met esperando Jurandir buscar
a chave.

Dona Elisabete com a miao
no peito respirava fundo, com
medo do que encontraria, afi-
nal uma queda de tantos metros
seria impossivel ele nao ter se
quebrado todo.

Quando finalmente Jurandir
chegou com a chave e todos pu-
deram entrar no local, percebe-
ram lascas de telhas e sarrafos
apodrecidos, aquele telhado era
pra ser provisoério e ja fazia um
ano, enfim, 1a estava o gato. Pas-
sou por todos como um risco e
saiu para o patio e todos atras.
“Parem” gritou Elizabete. Pediu
para ficarem em siléncio e longe,
Felix era arisco e estava assusta-
do, mas estava inteiro, aparente-
mente sem nenhum ferimento.

No patio ele subiu um uma
arvore, descendo de 14 direto
para os bracos de Dona Elizabe-
te, como se atendesse os apelos
daquela que demostrava tanto
amor.

Todos aplaudiram e eu pen-
sei como que um gato fujao po-
de fazer tanto pela unido das
pessoas no condominio. Eu re-
comendo.

Martinha Silva é graduada
em Administragdo, especialis-
ta em Gestdo de Pessoas, ges-
tora condominial em Itajai e
escritora.

www.systemar.com.br | www.sgconline.com.br | www.preventivopredial.com.br
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ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

&

O sindico CEO

A maioria dos especialis-
tas com que tenho conver-
sado vem defendendo, cada
vez mais, que o condominio
deve ser gerido como uma
empresa. E que esse gestor
condominial para esse mo-
delo deve ser como um CEO,
sigla em inglés de Chief Exe-
cutive Officer, termo herdado
do mundo corporativo para
definir o conceito de diretor
executivo. Essa proposta de-
fine que o sindico deve agir
de forma descentralizada,
sobretudo nas questdes ope-
racionais, focando nas agdes
gerenciais e de coordenacgdo
e planejamento.

Esta postura descentrali-
zadora emergiu da necessi-
dade de administrar condo-
minios com configuragdes
mais complexas, vindo ao
encontro do surgimento do
especialista no exercicio da
funcdo de sindico, conheci-
do como sindico profissional.
Contudo as habilidades e téc-
nicas adotadas nao sdo de ex-
clusividade desses profissio-
nais, estando ao alcance tam-
bém dos sindicos organicos,
onde o que ir4 determinar a
atuacdo desse sindico orga-
nico como um CEO é o seu
comprometimento e envolvi-
mento com a funcdo, aliada a
complexidade do condominio
em que esta atuando.

O voluntariado, tao co-
mum nas décadas anterio-
res, que ajudou a edificar o
estereétipo do sindico como
conhecemos, vem perdendo
forga conforme vai se conso-
lidando a preferéncia por um
gestor que se prepara de for-
ma continuada para exercer
a fungdo. Essa capacitacao
continuada é caracteristica
de uma fun¢do em amplo de-
senvolvimento, onde fica di-

ficil definir ou até responder
como serd o sindico do futu-
ro, sobretudo em uma época
que temos a impressao que o
futuro ja esta al.

Pois bem, a desejada des-
centralizacdo, caracteristica
do sindico CEO, ndo atinge o
seu propdsito caso a locali-
dade em que o condominio
se encontre ndo contemple
as solucoes do setor. Para de-
legar com exceléncia é pre-
ciso ter com quem contar. E
preciso uma oferta de quali-
dade de solugdes funcionais,
operacionais e tecnoldgicas.
E as atribui¢des basicas da
funcao de sindico nao sdo o
limite dessa oferta, bem pelo
contrdrio, solugdes que ultra-
passam esse espectro possi-
bilitam uma gestao além do
esperado.

Outro beneficio da des-
centralizacdo da fungdo esta
aliada a alta performance do
sindico, onde o foco na dele-
gacdo lhe permite configurar
um time que lhe trard o me-
lhor resultado possivel para
cada atividade delegada, caso
haja a disponibilidade des-
sas pegas e as escolhas sejam
bem feitas. Situacdo compa-
rada a compor o quadro de
funcionarios, como também
a contratacdo de servigos de
contabilidade, apoio admi-
nistrativo e juridico. Caso ha-
ja um resultado indesejado
para aquela atribuicdo dele-
gada é s6 o sindico promover
a substituicao do agente de-
legado.

Rogeério de Freitas,
graduado em Administracdo
de Empresas, Pés-Graduado
em Marketing e Gestdo
Empresarial, Sindico
Profissional.
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&5 AGENDE-SE
ASSEMBLEIAS DE CONDOMINIOS e energia solar debatidos

em palestra para sindicos EM NOVEMBRO

0 evento ocorre no auditério da sede da empre-
sa C D'Avila Corretora de Seguros dia 5 de novembro,
em Florian6polis, e trara dois temas de interesse dos
sindicos.

0 especialista e autor catarinense Zulmar Koeri-
ch ministra a palestra “Erros comuns que geram
impugnacio de assembleias e sua anulagio - Di-
cas de como evita-los” e o especialista em energia
solar fotovoltaica, Everton Carlos Bertol, abordara o

tema “Energia Solar - Conheca os beneficios da
energia fotovoltaica para seu Condominio”.

Os sindicos serdo recebidos com um welcome co-
ffe a partir das 18h30 na Rua Desembargador Pedro
Silva, 2890 em Coqueiros.

O evento tem a organizacdo das empresas CASP
Contabilidade e Condominios, +CREDSC Solugdes Fi-
nanceiras, C D’Avila Corretora de Seguros e Manzi &
Koerich Advogados Associados.

As vagas sao limitadas e as inscri¢cdes sdo gratuitas e podem ser feitas pelos telefones
(48) 3954-3300 / 3374-6997 e/ou (48) 98862-1600.
Ou pelo link do Sympla: http://twixar.me/g7H1

Dr. Gustavo
Camacho

e informacoes:

Prof Odimar Manoel

Treinamento no formato
de imersao em 16h,

com foco na pratica da
gestao condominial:

Inscricdes (47) 98822.3773 (% odimar@upcondo.com.br
www.upcondo.com.br

Curso Sindico Gestor Profissional

Confira
no link de inscricao:

https://is.gd/iL7cAi
desconto do 1° lote!

Indicado para quem deseja iniciar na
atividade de sindico terceirizado ,

ou para os sindicos ja atuantes que
desejam melhorar o desempenho de
sua gestao.

INFINITAS POSSIBILIDADES

Tecnologias em esquadrias para os mais arrojados projetos de arquitetura

Com o objetivo de atender a demanda por
solugdes mais elaboradas em esquadrias de
aluminio para projetos de arquitetura de alto
padrao, a VICOM desenvolveu a Linha INFINI-
TE, uma linha de esquadrias inteligentes e fle-
xiveis, compativeis com as exigéncias do mer-
cado.

Com a INFINITE, as tecnologias em esqua-
drias se multiplicam em infinitas possibilidades
de solugdes em perfis de aluminio e acessérios
para os mais arrojados projetos de arquitetura.

Os produtos INFINITE passaram por rigo-
rosos testes em laboratoério, sendo classificados
com nivel A, ficando dentro dos melhores pa-
droes em eficiéncia nos indices de reducdo so-
nora ponderado Rw (DB)*.

Por isso, quando o cliente adquire os produ-
tos INFINITE, tem a certeza e seguranca de que
o produto é da mais alta qualidade e eficiéncia
quando o assunto é “SILENCIO”.

A Lohn Esquadrias é Licenciada Exclusiva
para a INFINITE em Santa Catarina.

Solicite atendimento:
» Grande Florianopolis (48) 3247 - 6714 « Vale do Itajai (47) 3264 - 9119
* Regido Sul SC (Criciima) (48) 99107 - 0705

Precisando j
trocar porta

ou janela

sem alterar a
fachada do

48 - 3247.6714

lohnesquadrias.com.br

Sistema Retrofit by

imovel?




[f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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Noticias do mercado condominial ¢ Economia ¢ Empresas ¢ Cidades

Projeto quer proibir convenc¢ao de condominio de
definir regra para calculo de rateio de despesas

O Projeto de Lei 4512/19 altera o C4digo Civil e a Lei dos Condominios para estabelecer que
o rateio das despesas ordindrias e extraordinarias entre os condéminos levara em conta,
obrigatoriamente, a drea de cada unidade em relacdo do conjunto da edificacdo.

Na pratica, segundo o projeto,
o proprietario de uma unidade
com area maior terd que arcar
com uma fatia maior da despesa
total do condominio, na razao do
tamanho da unidade sobre o ta-
manho total da edificacio.

O deputado José Medeiros
(PODE-MT), autor do projeto, ex-
plica que atualmente a legislacao
ja prevé que o rateio respeite a
razdo da area da unidade auto-
noma pela area total do condo-
minio. Entretanto, segundo ele, o
texto vigente permite que a con-
vencdo geral do condominio de-
fina outra forma de calculo para
o rateio.

“Entendemos ndo ser apro-
priada a previsdo normativa que
confere autonomia ao condomi-
nio para, mediante disposi¢do
em convengdo coletiva, contra-
riar a regra geral e aplicar ou-
tros critérios para a distribuigao
dos 6nus das despesas condomi-
niais”, diz Medeiros.

Para ele, a adog¢do de outra
forma para o rateio das despesas

pode resultar em privilégios in-
justos a alguns condéminos. “Na-
da mais justo do que distribuir
os Onus das despesas segundo as
fragdes ideais das unidades con-
dominiais, em vez de atribui-los
de modo igual entre cond6émi-
nos”, finalizou.

Por fim, o texto do projeto dei-
xa claro que despesas relativas a
partes comuns de uso exclusivo
de um conddémino, ou de alguns

deles, deverao ser custeadas ape-
nas por quem usufrui delas.

TRAMITACAO

O projeto sera analisado em
carater conclusivo pelas comis-
soes de Desenvolvimento Urba-
no; e de Constituicdo e Justica e
de Cidadania.

Fonte:
Agéncia Camara Noticias
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* CONSULTE VALORES BONIFICADOS

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria
Contabilidade Empresarial
Sindico Profissional
Sequros

www portalexato.com.br
O (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579

R RN 5T

L@E A SUA ENERGIA EM BOAS MAOS

Produtos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

ArndimeTo
24 morEs

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO IMOBILIARIO

Zulmar José Koerich Junior

Legitima atuacao do sindico
contra as regras internas do

condominio

comando normativo do art.
01.348, I1I do Cédigo Civil

determina que compete
ao sindico: IV - cumprir e fazer
cumprir a convengao, o regimen-
to interno e as determinagdes das
assembleias, o que denota que sua
atuacio esta vinculada a estrita
observancia de regras pré-existen-
tes e das que forem criadas ao lon-
go do periodo de sua gestao.

A despeito do carater impo-
sitivo de tal norma, o fato é que o
sindico podera deixar de aplicar
as regras internas que, no seu en-
tendimento, devidamente funda-
mentado, contrariem disposi¢des
constitucionais e infraconstitucio-
nais, sem que com isso caracterize
ato de omissado de sua parte, e, por
consequéncia, ma administragio
capaz de fundamentar sua desti-
tuicao.

Entretanto, para que isso ocor-
ra ha necessidade de estarem pre-
sentes dois elementos, um de or-
dem subjetiva e outro objetiva. O
primeiro deles é que o sindico atue
impulsionado por boa-fé, ou seja,
tenha lisura e honestidade em sua
intengdo, e ndo seja movido por
sentimentos de apadrinhamen-
to ou amizade para com qualquer
um dos destinatarios da norma. O
segundo deles é que haja um fun-
damento juridico que dé embasa-
mento a sua decisdo, ndo bastando
a opinido de terceiros, achismos ou
excesso de zelo e precaugio.

Imagine que por previsao regi-
mental seja proibida a “locacdo” de
saldo de festas por parte de condo-
mino inadimplente. Entretanto, o
sindico, atento a decisdes judiciais
que tenham condenado condomi-
nios a reparagdo por danos morais
por entender ilicita tal previsao,
deixe de aplicar referia restrigio
aos condominos inadimplentes,
contrariando, entio, as disposicoes
regulamentares.

Existe aqui o elemento subjeti-
vo da boa-fé, identificado pela reta
intengdo de evitar futuras agoes
judiciais, assim como o elemento
objetivo, que sdo as decisdes judi-
ciais que perfeitamente podem vir
a ser aplicadas em face do seu con-
dominio.

Em outra ocasido, decide-se
em assembleia pela ndo realiza-
¢do de obras exigidas pelo Corpo
de Bombeiros, sob fundamento
dos conddminos presentes de que
“nenhum condominio cumpre as
regras”, ou de que “o condominio
nao dispde de recursos”, optando-
se por varrer o problema para de-
baixo do tapete.

Contrariando tal deciséo, o sin-
dico determina a realizagio das
obras e o rateio das despesas en-
tre os condéminos, visando evitar
danos potenciais ao condominio,
como eventual recusa de cobertu-
ra securitaria em caso de sinistro.
Ocorre que, verificando-se presen-
tes os elementos subjetivo e obje-
tivo, nenhuma puni¢do pode ser
aplicada ao sindico, agindo acerta-
damente, ainda que contrarie deci-
sdo da assembleia.

Além desses casos acima apon-
tados, outros podem ser exemplifi-
cados, tais como:

¢ Permissio para que idosos,
criangas, gestantes e portadores
de necessidades especiais transi-
tem com animal solto pelas areas
comuns quando as regras inter-
nas proibem sem estabelecer ex-
cecoes;

e Permissao para que presta-
dores de servigos ingressem no
condominio para a entrega de
produtos aos condéminos idosos,
gestantes ou portadores de neces-
sidades especiaisquando as regras
internas proibem sem estabelecer
excecoes;

 Nao realizar o corte de forne-
cimento de gas de unidade inadim-
plente quando determinado pela
assembleia ou regras internas do
condominio;

¢ Deixar de aplicar penalidade
claramente desproporcional em
desfavor de condomino, votada em
assembleia de condominio;

¢ Determinar a redugio de mul-
ta moratoria prevista na conven-
¢do de condominio para o patamar
de 2%, caso haja registro de maior
percentual.

Aqui, hd um claro prestigio da
boa-fé e da legalidade, em detri-
mento do formalismo imposto por
assembleias de condominios que
pensam agir como “conselhos tri-
bais aborigenes”, estabelecendo
regras em desacordo com uma or-
dem legal ja constituida e com ple-
na eficacia sobre qualquer relacio
juridica.

Zulmar José Koerich Junior,
Advogado,Associado ao Instituto
Brasileiro de Direito Imobilidrio
- IBRADIM , Pés-graduado em Di-
reito Civil e Empresarial. Autor das
obras “Condominio Edilicio Aspec-
tos Praticos e Teoricos’, “Manual pa-
ra Sindicos, Membros de Conselho e
administradores em 323 perguntas
e respostas’, e “Danos Morais nos
Tribunais”
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VALE ALIMENTACAO

Gostaria de obter esclare-
cimento sobre a concessdo do
vale alimentagdo a funciond-
rio que em virtude de doenga,
foi afastado e passou a rece-
ber seus beneficios pelo INSS,
ficando em pericia médica até
dezembro de 2020. O condomi-
nio é obrigado a continuar a
fornecer o vale-alimentagdo a
esse funciondrio durante esse
periodo de afastamento, jd que
0 mesmo ndo recebe mais seus
proventos do condominio e sim
do INSS?

Renato Antunes, sindico

Importante esclarecer; inicial-
mente, que ndo existe previsao
legal que obrigue o condominio,
na condi¢ao de empregador, a
fornecer ao seu empregado vale-
alimentagdo e/ou vale-refei¢ao.
Isso porque, a concessdo desses

FEey
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i wwwupcondominios.com.br
& condominio@grupotedplan.com

beneficios calha de previsdo em
acordo ou convengdo coletiva
de trabalho e, em algumas situ-
agoes, por mera liberalidade do
empregador.

Caso o fornecimento de vale-
alimentagdo e/ou vale-refeigdo
decorra de acordo ou convengao
coletiva, necessario que seja cer-
tificado o que esses documentos
estabelecem nas hipoteses de
afastamento do empregado em
virtude de doencga. Geralmente
as convengoes/acordos coletivos
ndo determinam o pagamento
desses beneficios durante o afas-
tamento do funcionario, pois sdo
prestados apenas para os dias
uteis de trabalho.

A titulo de exemplo, a con-
vengao coletiva do “Sindicato
dos Empregados em Edificios e
em Empresas de Compra, Ven-
da, Locagdo e Administragdo de

Iméveis de Florianépolis” (regis-
tro no MTE SC 000914/2019),
ndo estabelece a obrigatéria de
se pagar vale-alimentacdo e/ou
vale-refeicdo na hip6tese de afas-
tamento em virtude de doenca.

Por fim, caso o fornecimento
de vale-alimentagdo e/ou vale-
refeicdo ocorra por mera libera-
lidade do condominio emprega-
dor, a prépria administragio é
quem ird determinar os procedi-
mentos a ser realizados, ou seja,
se mantém ou ndo o pagamento
desses beneficios durante o afas-
tamento do empregado.

Geraldo Gregoério Jeronimo
Advogados Associados

Paulo Henrique de

Moraes Junior

Advogado - OAB/SC

39.992

(48) 3222 2505

1} Adm. de Condominios

# Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpolis/SC
3 Fone +55 (48) 3202-8855

Gestdo Financeira

Sindico Profissional

GRUPO TECPLAN

CRYSTAL BOX <@

VIDROS TEMPERADOS

* Envidragamento de Sacadas e de Ambientes;

* Box para Banheiros;
* Espelhos;

» Esquadrias em Aluminio e PVC;

* Muros e Coberturas em Vidro.

Rua Kurt Ramtour, 97, Estreito, Floriandpolis/SC | (48) 3244 2844 | www.crystalbox.com.br
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iImprove

efficiency

e (Garantia de pecas originais.

* Elevadores

* Escadas

SEM ZELADOR

Nosso condominio é pe-
queno, ndo temos zelador.
Os gestores sempre se in-
cumbiram de colocar e re-
colher os contéineres de lixo
nos dias em que o caminhdo
da prefeitura passa para re-
colhimento. Agora o sindico,
eleito esse ano, resolveu que
ndo mais fard esse tipo de
servigo e quer que os Conse-
lheiros o facam. Isso é corre-
to? Hd normas sobre isso?

Juscélia Maria, conselheira

A palavra “Condominio”
significa propriedade comum,
ou seja, a reunido de direi-
tos e obrigacdes vinculados a
propriedade privativa de uma
ou mais unidades, em um uni-
co prédio, no qual as unidades
atribuem-se em fragdes ideais
- artigo 1.332 do Cédigo Civil.

Quem representa a coleti-
vidade condominial é o sin-
dico eleito pela assembleia, o
qual possui indmeras fungdes
e responsabilidades que estdo
devidamente dispostas no ar-
tigo 1.348 do Cddigo Civil.

Ocorre que, no referencia-
do artigo e na legislacao bra-
sileira ndo ha norma expres-
sa a respeito de quem devera
colocar e recolher o container
de lixo, isto é, o sindico nio
esta obrigado a essa funcdo,

Sensato

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

e Equipe técnica especializada.
* Manutencao, conservacao e modernizacao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
e Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

* Esteiras rolantes

como também ndo estd corre-
to imputar aos conselheiros o
servigo.

Assim, é necessario primei-
ramente analisar a conven¢ao
condominial e averiguar se ha
alguma disposi¢ao expressa
sobre a tematica.

Na hipétese da convencgado
ser omissa, considerando que
a indagacdo é de um condomi-
nio pequeno, que nao possui
funcionario para realizar es-
ta atribuicdo especifica e por
se tratar de uma propriedade
comum, todos os condominos
sdo responsaveis em colocar e
recolher o container de lixo.

Por fim, tendo em vista que
todos os condéminos sdo res-
ponsaveis e objetivando uma
organizac¢ao interna no con-
dominio, a sugestdo seria con-
vocar uma assembleia condo-
minial e estabelecer um ro-
dizio entre os moradores, de
dias, semanas, meses, enfim,
uma forma de regramento pa-
ra esta funcgdo.

Geraldo Gregorio Jeré6nimo
Advogados Associados
Diogo Silva Kamers
Advogado OAB/SC

29.215

(48) 3222 2505

PIONEIRISMO

COMPROMISSO

SOLIDEZ.

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

CURSOS E TREINAMENTOS

Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros
(48) 3222 2911 | 99111.2634 &

Felipe Schmidt, 30351.1001 eliobeuter@yahoo.com.br

Indicamos profissionais treinados
para cobrir férias ou contratagdo
permanente sem custos!

Cursos de Qualificacao
Profissional

ENGENHARIA | MANUTENGCAO PREDIAL / PINTURAS

— CYMACO

E NGENHARIA

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit

i - | :

S/ A E ;S S ~ \ "
|I3||| PINTU RlAS te Estatica P’e_d:'a |

7 it =

R
(48) 99186.5357{% Rua José Correia, 803
99159.8931 Tapera - Fpolis - SC

www.cymaco.com.br

NN\

empresaassispinturas@gmail.com

e Lavagao predial eRecuperagdo estrutural
*Impermeabilizagdes ePinturas e Restauragoes
* Projetos de Revitalizagao de Fachadas
Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo

contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 ﬁ@
www.grellertempreiteira.com.br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis

rellert

Empreiteira

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAE'TELHADO
LAVACAO DE,FACHADAE'IPERMEABILIZACAO

48/98454-3466)//984326143)/
contato@condor.srVv.br,

DARCI PINNTURAS

Eng. Resp.
Rafael Silva de
Souza Cruz

Z) _darci_pinturas_ | darcipinturas@yahoo.com | {%)(48) 99161.3057

Pintura Predial | Lavacéo | Reformas

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48) 30245277 > €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

Pintura Predial | Revestimentos em geral | Retrofit
Impermeabilizagdes | Construgdes e Reformas

Limpeza de Caixa D’agua
(48) 99629.5101 @ Novi 'Dedetizagéo Q:‘

dade! Profissional
comercial@padraorevestimentos.com.br | www.padraorevestimentos.com.br

N Esteja aonde o sindico esta!

Anuncie no dlassificados do Jornal dos Condominios e leve a
mensagem da sua empresa diretamente ao seu ptblico alvo

nos condominios e administradoras de 8 cidades

48 3028 1089/ 3207 6784 | contato@condominiosc.com.br

(48)
3257.1919
SOLUGOES PREDIAIS

www.schnelsolucoesprediais.com.br

. e
(481 9 9982 8141
Tech New (48] 9 3234 2319
Arquitetura e Pinturas www.tni.com.br
Pintura Predial - Lavacdo de fachadas - Laudos - Inpermeabilizacdes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgcao

ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone
e Camera Térmica / Avaliacdo Imobiliaria
Relatdrio de Analise Técnica
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanca
Fiscalizagao de Obras e Servigos
Vistoria Predial em Garantia
claudiolsk@gmail.com

ENGENHARIA
QUALITATIVA

Eng. Claudio L. Skroch
Especialista em Calculo Estrutural

(48) 99919.1211 / 3238.9631

M AP A Laudos técnicos de vistoria e

pericias em condominios

ENGENHARIA & CONSTRUCAO
(48) 99982 1196 / 98406 5470 | Fiscaliza¢do e Gerenciamento
Eng. Li ini
LNEOTIEIE0 om de obras em condominios

| Laudos técnicos prediais e condominiais

| Laudos cautelares de vizinhanga
| Inspecdes de estruturas de engenharia
| Vistorias técnicas prediais
Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais
| Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia

W' Licinnaria £ comsoironis
= FALORITANDD 0 LEL PASEIMON

(48) 99985.3938 ® | contato@fossengenharia.com.br
www.fossengenharia.com.br

| Assisténcia técnica em pericias de engenharia
| Assessoria condominial de engenharia

* Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspecgdo Predial °'laudo Técnico de Edificio em Garantia
1 i « Laudo de Inspegéo Predial
PRAVALIAR e Laudo Técnico

(Restaurag&o do condominio)
Engeriata o o SR enga do oy * Elaboragéo Programa de Manutengéo Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

IMPERMEABILIZAGAO DEFINITIVA PARA CAIXA D’AGUA !

»Sistema para impermeabilizacio em laminado de PV( flexivel
e Caixas D'agua | Lagoas e lagos artificiais | Telhados verde
¢l
gx@s‘ » Impermeabilizacdo convencional
Muros de arrimo | Baldrames | Lajes | Piscinas | Calhas de chuva

CVS

Prestadora de servigos
contato.cvs@hotmail.com

CLASSI|I EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e U
zelador e buscam colocagdo em condominios:

RODOLFO SOUZA ANTONIO DE ALMEIDA DIEGO ALCANTARA
(48) 99104 8707 (48) 98848 4606 (91) 98342 3772
MARCIO FERREIRA ELIZEU PEREIRA GUSTAVO SOSA
(48) 99855 9183 (48) 98459 3609 ZELADOR

(48) 99936 9799
PAULO VIANA ISABEL DOS REIS
(48) 99953 1693 (48) 99600 2882

A
Contabilidade & Assessoria

m Controle didrio da inadimpléncia

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1- Centro Fpolis

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br




Sibyla Loureiro

onsideradas verdadeiras

pragas urbanas, os cupins

sdo os grandes vildes da

temporada. Atraidos pelo
calor e pela umidade, eles invadem
as residéncias, sobrevoam as lam-
padas e deixam aquelas iniimeras
asinhas dentro do apartamento.
O ato de soltar as asas demonstra
que os cupins ja estao na fase adul-
ta, e o préximo passo é o acasala-
mento. De acordo com a bidloga
Silvane Dalpiaz do Carmo, educa-
dora ambiental da Floram, o clima
quente favorece o processo repro-
dutivo dessas espécies de insetos.
A época da revoada acabou, mas
eles continuam se alimentando em
siléncio. Hora, portanto, de fazer
um diagnostico nos condominios
e iniciar o tratamento para evitar a
préxima revoada.

De acordo com o especialista na
area, Roberto da Gama Janior, ela
s6 deve acontecer no final da pri-
mavera e inicio do préximo verao.
Até 13, as coldnias de cupins - for-
madas por operdarios, soldados e
rainha - vao se alimentando e des-
truindo o local que atacam, e s6 sa-
em depois que consomem o mé-
vel ou outro material. Nesse caso,
o sindico pode se enganar e achar
que a infestacdo é isolada, quando,
na verdade, é apenas um sintoma
do problema generalizado. Encon-
trar esses focos é o primeiro passo

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ifb

Hora de eliminar os cupins

O clima quente favorece o processo reprodutivo dessas espécies de insetos

para controlar o inseto.

H4 mais de 300 espécies de
cupins s6 no Brasil, e cada um po-
tencializa sua alimentacdo de for-
ma diferenciada. Os que mais se
adaptam as zonas urbanas sdo os
cupins de madeira seca e cupins de
solo ou subterraneos.

A infestacdo de moéveis, apesar
de causar prejuizos financeiros,
ndo coloca em risco a seguranca
das pessoas. No entanto, quan-
do a infestacdo esta em telhados,
forros ou estruturas de contencao
pode ocorrer o enfraquecimento.
Com o passar do tempo, a rigidez
da madeira pode nao conter o pe-
so que deveria suportar. No caso
do cupim de solo, podem ocorrer
danos em fios elétricos, acarretan-
do curto-circuito.

CAUSAS

Para Silvane Dalpiaz, a presenca
de cupins em areas urbanas se deve
a pouca arborizagdo presente nas
cidades. Com a falta de habitat e ali-
mento, 0s cupins procuram outros
ambientes. E como nas residéncias
ha madeira disponivel, eles entao
procuram se instalar. Outro fator
apontado pela bi6loga é a falta do
seu predador. “Muitas aves se ali-
mentam de cupins, e a diminuicdo
delas nas areas urbanas também
contribui para o aumento dos inse-
tos. Assim, temos de ter mais arvo-
res em nossas cidades e em condo-
minios - para atrair mais aves livres
e manter o equilibrio das cadeias
alimentares. E ndo se devem matar
as lagartixas dentro das residéncias,
pois elas comem os cupins”, ensina.

¢ A melhor forma é entrar em
contato com empresas especiali-
zadas, pois elas possuem técnica
adequada e equipamentos para
solucdes satisfatorias. E o mais
importante: sem agredir o am-
biente ou colocar em risco os mo-
radores ou funcionarios do con-
dominio. Recomenda-se que ao
primeiro sinal de vestigio, o res-
ponsavel entre em contato com
uma empresa prestadora de ser-
vigo, pois é mais simples eliminar
uma colonia nova. Col6nias mais

/
COMO ELIMINAR A PRAGA:

~

antigas apresentam galerias mais
longas, fato que dificulta a pene-
tragao do produto, e consequen-
temente a eliminacdo.

e A utilizacdo de inseticidas
domésticos frequentemente eli-
mina alguns individuos, e nao a
colonia ou ninho. Com o passar
do tempo o uso indiscriminado
desses produtos pode criar resis-
téncia, fazendo com que o produ-
to se torne ineficaz.

Fonte: Marlon Santos - especia-

lista em controle de pragas.
/

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 9914610019

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

kapermil@kapermil.com.br

— B
Kapermil
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Infestacdo em mdveis, portas ou estruturas de contencdo traz prejuizo

para os condominios

SAIBA MAIS

e Cupins de madeira seca
- fazem suas colonias em pegas
de madeira, podendo infestar
livros ou até roupas caso estas
estejam em ambiente propicio
para sua alimentacao, abrigo
e proliferacdo. A presenca de
vestigios granulados em deter-
minados pontos sinaliza a infes-
tacdo. E importante estar sem-
pre atento para esses vestigios.
Normalmente sdo visiveis os
orificios circulares, como tam-
bém a madeira esteticamente
boa, no entanto oca.

e Cupins de solo - estes
normalmente fazem suas colo-
nias no solo, no entanto podem
também construir colonias em
telhados, rebocos ou até mesmo
em caixas de energia. Fazem ca-
naletas para se proteger da lu-
minosidade, e utilizam frestas
ou até conduites para transitar.
Nem sempre essas canaletas
sdo visiveis, ou refletem a real
dimensao da infestagdo. Tam-
bém pode ser sinal de infesta-
¢do a presenga de residuo, apa-
rentemente areia, saindo de to-
madas ou frestas da construgao.

CONDOMINIOS

Assessoria contabil condominial
Administragao de condominios. =z

CONTROLL Sindico Eﬂs&innal

(48) 3346-9956 | 3346-9946 | (4e) 98473-7295 ©
Rua: Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, Sdo José/SC

COBRAC

COBRANGAS DE CONDOMINIOS

Planeje a sua gestao com seguranca. Planeje com C

Cobranca Garantida de condominio
Receita integral antecipada

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal
do condominio e proporcionando aos sindicos e moradores
seguranca, tranquilidade e credibilidade, para que haja

sempre um bom planejamento orcamentdrio e seguro.

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423
Centro Comercial Campinas - Sao José/SC

obrac Cobrancas.




