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de acordo

com a nova realidade social

condominio deve seguir

diversas legisla¢des na es-

fera municipal, estadual

e federal que impdem di-
reitos, obrigacdes ou restricoes. Ao
mesmo tempo em que segue as leis,
o condominio pode - dentro do seu
espaco fisico - determinar regras aos
moradores.

Entretanto, algumas decisdes dos
tribunais podem confrontar a “legislagao in-
terna” do condominio e o que antes era pas-
sivel de proibicdo como obrigar os animais
a andar no colo nas areas comuns do pré-
dio, cortar 4gua ou gas de unidades inadim-
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plentes ou proibir o inadimplente de
utilizar as areas de lazer do prédio
passam a ter um novo entendimen-
to juridico. Saiba na matéria especial
desta edicdo que recentes decisdes
dos tribunais apontam a necessidade
de os condominios revisarem as suas
convengoes e regimentos internos pa-
ra prevenir possiveis a¢des judiciais,
pois em muitos casos estdo em desa-
cordo com a nova realidade social.

Saiba também como foi o encontro entre
sindicos da Grande Florianépolis e Balneario
Camborit promovido pela Associa¢do de Sin-
dicos de SC e a Agéncia de Regulacdo de Ser-

vicos Publicos de Santa Cata-
rina para falar sobre a nova

/

JUNHO/2019

estrutura de cobranca tarifaria da Casan e da
Emasa.

Desde 2014, o Jornal dos Condominios
vem acompanhando o problema que a revi-
sdo tarifaria trouxe aos edificios de Balneario
Camboritl com reportagens e participagdo em
reunides de sindicos da regido e traz um pa-
recer atualizado dos representantes dos ges-
tores que temem que o aumento da tarifa da
agua possa se repetir em Florianépolis.

0 recadastramento dos condominios que
estdo na rota de entrega e recebem a edi¢ao
impressa diretamente na portaria esta a to-
do vapor. Faca como as centenas de sindicos
que ja mandaram suas solicitacdes pelos ca-
nais apresentados aqui abaixo do editorial e
garanta o recebimento gratuito de nossa pu-
blicagdo mensal em seu edificio!

Boa leitural!
Angela Dal Molin

Sindico! Recadastre-se e continue recebendo o Jornal dos Condominios

Para continuar recebendo o Jornal dos Condominios gratuitamente no seu
endereco e ficar bem informado, faga seu cadastro, é facil e rapido!

0 Jornal dos Condominios esta apri-
morando seus canais de comunicacdo pa-
ra levar a informacdo de forma mais agil
e direta aos sindicos e gestores catarinen-
ses. E, para isso, estamos recadastrando
todos os leitores da nossa rota de entre-
ga que recebem o jornal mensalmente na
portaria dos seus condominios.

Envie um whatsapp para o nimero:
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Aresc apresenta nova estrutura de cobranca tarifaria

Em reunido com sindicos, agéncia divulga o processo de revisdo tarifaria da Casan e Emasa

Da redagdo

encontro entre sin-

dicos da Grande Flo-

riandpolis e Balneario

Camborit e Agéncia
de Regulacdo de Servicos Pu-
blicos de Santa Catarina - Aresc
para falar sobre a nova estru-
tura de cobranca tarifaria da
Casan e da Emasa aconteceu no
dia 24 de junho, no Auditério
Deputada Antonieta de Barros,
na Assembleia Legislativa de
Santa Catarina.

Na oportunidade, o Presi-
dente da Aresc, Reno Caramori
juntamente com o Gerente de
Regulacdo, Silvio Rosa e a En-
genheira Civil, Cintia Pimentel
apresentaram e explicaram to-
dos os componentes que foram
levados em consideragdo para o
estudo de revisao e elaboracao
da nova estrutura de tarifa que
foi elaborada pela Deloitte, em-
presa contratada via licitagdo
pela Agéncia Reguladora.

0 encontro reuniu diversos
sindicos, administradoras de
condominios e demais entida-
des voltadas a area condominial,
além de moradores interessados
no assunto em questao.

“E muito importante esse
encontro para que possamos
discutir e entender sobre o no-
vo modelo tarifario, tendo em
vista que a Asdesc tem atuacgdo

PRECISOU? AQ

no ambito estadual. Por isso é
fundamental que a gente consi-
ga montar juntamente com a so-
ciedade, principalmente com os
condominios, que sdo os princi-
pais consumidores de agua, algo
que realmente funcione e seja
justo pra todos”, destacou Gus-
tavo Solon Camacho, Procura-
dor Juridico da Asdesc.

FASE FINAL

0 processo de revisdo tari-
faria para a concessiondria Ca-
san ja esta em fase final. Assim
que for finalizado o relatério da

consulta publica, cujo prazo pa-
ra contribuicdo encerrou-se re-
centemente, a Aresc publicara a
nova Resolugao e sua respectiva
Nota Técnica detalhando, apro-
vando e autorizando a empresa
a aplicar a nova estrutura tari-
faria apés 30 dias de sua publi-
cacdo. Por fim, serdo realizadas
audiéncias publicas, com datas
e municipios ainda a serem de-
finidos, para apresentar a popu-
lacdo, os resultados da nova es-
trutura de cobranca tarifaria.

Fonte: Aresc
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TARIFA BENEFICIA UNIDADES COM BAIXO CONSUMO

Para a presidente da Associa-
¢do dos Sindicos de Santa Catari-
na, Cintia Gaia, a proposta apre-
sentada ainda estd distante de
ser a proposta ideal para a reali-
dade dos condominios. “Porém,
entre essa proposta e a decisdo
judicial que vem sendo aplicada
em Balnedrio Camborid, torna-
se mais interessante a adog¢do do
modelo apresentado pela Aresc”,
explica.

Segundo a presidente, com ba-
se nas estatisticas apresentadas
pela agéncia, a maioria dos imo-
veis da regido possui consumo de
agua inferior a 7 m>. Ela afirma,
no entanto, que essas unidades
sao referentes a clientes comer-
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ciais ou apartamentos ndo habita-
dos permanentemente. “De acor-
do com a nossa base de dados, o
consumo médio de unidades com
moradores permanentes gira en-
tre 10 e 15 m3. Dessa maneira, a
adogdo deste novo plano tarifario
pouco favoreceria nas contas des-
sas unidades e favoreceria as uni-
dades comerciais e apartamentos
sem ocupa¢do permanente”.
Cintia afirma que a Asdesc es-
ta ciente de que existem diversos
desafios para a obtencdo de agua
potavel, e também compartilha
da filosofia do uso consciente dos
recursos hidricos. “O caminho
para a preservacao desse recur-
so limitado esta na aplicagdo de

' N\ Atacado
Aﬂ Catarinense
Descartaveis, Higiene e Limpeza.

Rua Pintor Eduardo Dias, 334
Jardim Atlantico
Florianépolis

(48) 3952-2500

@atacadocatarinense

politicas publicas que incentivem
0 uso racional, como o aprovei-
tamento da agua de chuva. Esta-
mos certos de que ainda temos
muito a contribuir para a elabo-
racdo desse novo plano tarifario
e que a sociedade junta possa so-
mar ideias de maneira que torne
viavel para a companhia e respei-
tando o principio da isonomia”,
explica.

Para o engenheiro Carlos Spi-
lere, sindico em Balneario Cam-
borid, o encontro para apresentar
a nova metodologia de cobran-
¢a tarifaria é importante para os
sindicos no sentido de alertar pa-
ra os riscos de se repetir o siste-
ma em vigor no municipio desde

2014. Segundo Carlos, as tarifas
de 4gua tiveram um aumento de
até 150% nos meses de tempora-
da, causando um rombo nas con-
tas dos condominios.

O engenheiro participou da
reunido como convidado da As-
desc e vem assessorando o Seco-
vi -SC nas andlises e elaboragdo
de alternativas para uma propos-
ta tarifaria que atenda as reivin-
dicagdes dos sindicos e, ao mes-
mo tempo, permita o equilibrio
econdmico financeiro das con-
cessiondrias de agua da regido.
“A revisdo tarifaria em Balneario
Camborid, resultado de uma de-
cisdo judicial, pode se repetir em
Floriandpolis”, alerta.
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Consulte-nos

sem compromisso:
47 3368.5150

Com nossos servigos, garanta

o recebimento da sua receita,
e antecipagao de até 100%
do valor do condominic.

E o mais imporlante,

todos sdo beneficdados: sindicos,
condimings e condominios.

Personnalité

COBRANCAS
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Carla Kempinski
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nimos acirrados, duvidas

e conflitos sdo situacoes

ja esperadas, mas que

odem ser minimizadas

durante uma assembleia de con-

dominio. A solugdo estd em uma

ata bem planejada e uma reuniao

conduzida com foco e ordem. Para

ter orienta¢des mais detalhadas,

especialistas ddo dicas de como

expor com éxito os assuntos de in-
teresse comum dos condéminos.

O primeiro passo para uma as-
sembleia de condominio € listar
os assuntos que serao tratados
e, apos, elaborar o edital de con-
vocagao. Ele deve ser fixado em
locais estratégicos, com boa visi-
bilidade, e divulgado de maneira
impressa ou pela internet a todos
os interessados, com 10 a 15 dias
de antecedéncia.

O edital deve ser escrito como
determina a convencdo do con-
dominio, com a data e o horario,
o local de realizagdo e os assun-
tos a serem tratados, além de
conter a assinatura do sindico. A
quantidade de assuntos também
é determinante. O recomendado
sdo, no maximo, quatro pautas
por assembleia, para evitar que
o evento se torne cansativo. “O
edital de convocacdo deve ser
redigido de maneira simples e
conter todos os elementos pos-
siveis para que os condéminos
possam conhecer e se preparar
previamente para os assuntos
da reunido”, explica o advogado
especialista em direito imobili-
ario Paulo Henrique de Moraes
Jinior.

Outro ponto importante é a
preparacdo do local onde sera
realizada a assembleia. As cadei-
ras devem ser preparadas para o
numero esperado de participan-

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ifb

Assembleia precisa ter regras

Confira o passo a passo dado por especialistas para planejar e executar uma boa reunido em condominios

Walter Jodo Jorge Jr explica que assuntos que nédo foram publicados no edital

ndo podem ser votados

tes. Se forem poucos, o ideal é
disp6-las em circulo, para facili-
tar o dialogo.

PRESIDENTE DA MESA

Iniciada a reuniao, os presen-
tes devem escolher o presiden-
te da mesa, que sera responsavel
pelo andamento da assembleia,
além de manter a ordem e o bom
andamento, analisar a pauta esta-
belecida no edital, preparar a lis-
ta de presentes, as procuragdes
de representacdo (caso ocorram)
e a eventual presenca de um con-
doémino inadimplente, o qual, se-
gundo o artigo 1.335, inciso III,
do Cédigo Civil, serd impedindo
de votar, como lembra Paulo Hen-
rique. “A principal fung¢do do pre-
sidente da mesa é saber conduzir
a assembleia, de modo a permitir
que a reunido ocorra em um rit-
mo apropriado e evite que assun-
tos sejam estendidos desnecessa-
riamente, além de advertir o con-
doémino que estiver tumultuando
e com atitude agressiva”.
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Outra atribui¢do do presiden-
te da mesa, explica Walter Jodo
Jorge Janior, vice - presidente de
Condominios do Secovi, é a de
ndo permitir que assuntos que
ndo estejam no edital sejam defi-
nidos, sob pena de ser invalidado
judicialmente, além de verificar se
ha quérum suficiente para deci-
dir agdes importantes. A copia da
convengdo e do regimento inter-
no pode ajudar nesse e em outros
momentos, por isso é interessan-
te té-la em mdos. “A assembleia s6
pode deliberar dentro dos itens
previstos no respectivo edital de
convocagdo, por isso dizemos que
o item ‘assuntos gerais’ ndo pos-
sui carater deliberativo” afirma.

Ja o secretario deve ser elei-
to pelo presidente da mesa e tem
como func¢do auxilid-lo na redacdo
da ata da assembleia. E o sindi-
co, caso ndo seja nomeado como
presidente da mesa e/ou secreta-
rio, ndo podera interferir na con-
ducdo da reuniao, restringindo-
se apenas ao seu direito de voto,

Adm. de Condominios

I - - -
| Gestdo Financeira

# Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpelis/SC
@ Fone +55 (48) 3202-8855

Sindico Profissional

como os demais condéminos.
“Eventualmente, caso os dnimos
fiquem exaltados e o ambiente se
torne conturbado, o sindico pode-
ra auxiliar o presidente na ordem
da reunido”, completa Paulo Hen-
rique, que também é especialista
em direito civil.

Importante lembrar que a lista
de presentes deve ser preenchi-
da no inicio da assembleia e ane-
xada a ata. A auséncia implica na
aceitagdo automatica das decisdes
definidas, ou seja, quem ndo com-
pareceu nao podera reivindicar
uma decisdo tomada pela maio-
ria dos moradores. No entanto,
Walter Jodo Jorge Jr. lembra que
também devem ser observadas as
quantidades minimas de votantes
conforme o tipo de deliberagao a
ser realizada. “Para isso o Codi-
go Civil deve ser observado como
complemento dos dispositivos da
convencao”.

ELABORACAO DA ATA

Terminada a reunido, esse é o
momento do sindico tirar duvidas
individualmente e discutir de for-
ma mais informal o que foi trata-

. ‘ SAIBA MAIS
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do na assembleia. A ata deve ser
redigida, assinada pelo presidente
da mesa e pelo secretdrio e dis-
ponibilizada para consulta. “A ata
deve refletir o que foi deliberado,
independente dessa decisdo ter
sido adequada do ponto de vista
pratico ou até mesmo legal, tendo
em vista que, certo ou errado, es-
ta tem que ser fiel ao que de fato
ocorreu”, recomenda Walter. A re-
dacdo ndo deve ser extensa e nao
ha a necessidade de registrar to-
dos os comentarios feitos.

O documento deve ser envia-
do pelo sindico a cada condomino
em um prazo maximo de oito dias.
Inquilinos e condémino-locador
também devem receber. “O inqui-
lino tem direitos estabelecidos, ja
que cabe a ele o pagamento das
despesas ordinarias da taxa con-
dominial”, alerta Paulo Henrique.

Nao é obrigatério registrar a
ata em cartorio, a ndo ser que es-
teja determinado na convencdo de
condominio. No entanto, o advo-
gado recomenda o registro, “pois
torna a decisdo da assembleia pu-
blica e permite a reconstitui¢ao do
livro de ata no caso de extravio”.

« Assembleia Geral Ordinaria (AGO): E obrigatéria por lei
e deve ser realizada uma vez por ano. O foco é a prestacdo de
contas, aprovacgdo das despesas dos ultimos 12 meses e a pre-
visdo or¢amentdaria para o préximo ano. Muitos condominios
aproveitam a AGO para fazer a elei¢do de sindico, subsindico e

conselho fiscal.

» Assembleia Geral Extraordinaria (AGE): Sdo realizadas
varias vezes ao ano para aprovar despesas emergenciais e
assuntos gerais que ndo foram discutidos na AGO.

 Assembleia Geral de Instalacdo (AGI): E feita para cons-
tituir um condominio que acabou de ser entregue pela incorpo-

radora.
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O condominio edilicio e impactos de eventual
reconhecimento de sua personalidade juridica

Cristiano de Souza Oliveira

ao é de hoje que os
condominios edilicios
enfrentam um debate
sobre a sua personali-
dade juridica, nos termos da lei.
Uma vez que nao se encon-
tram no rol de pessoas juridicas
estabelecido pelo Cédigo Civil,
para certas atividades e negocios
juridicos, ser equiparado a pessoa
juridica ndo é o bastante, neces-
sitando o condominio edilicio de
um reconhecimento legal. Porém,
se isso vier a ocorrer certamente
havera impactos na gestdo diaria
do condominio e, notadamente,
sobre os condéminos.

SITUACAO ATUAL

Ainda que sem fins lucrativos,
os condominios edilicios sao cons-
tituidos por razdes econdmicas e
pelos fins sociais que as proprie-
dades que o formam possuem, re-
cebendo um olhar governamental
ora como pessoas juridicas equi-
paradas, ora como pessoa juridica
propria, ora como uma personali-
dade diferenciada, sui generis. Es-
ta imputa ao condominio edilicio
certos deveres, mas os liberta de

outros, fazendo da mesma forma
com seus direitos.

Jurisprudencialmente, os tri-
bunais equiparam também os
condominios edilicios a pessoa ju-
ridica, mas ndo lhes permite, por
exemplo, adquirir um imével, se-
ndo por adjudicacdo de divida de
rateios condominiais.

PROPOSTAS

DE MUDANCAS

Junto a Camara dos Deputados
e Senado Federal, algumas tenta-
tivas de projetos legislativos exis-
tem para alterar esse quadro, por
exemplo, o PL 7983/2014 e PL

3461/2019, respectivamente. Es-
sas propostas incluem os condo-
minios edilicios no rol de pessoas
juridicas, algumas com a opg¢ao
de os proprietarios fazerem es-
ta escolha, de ser ou ndo pessoa
juridica. E uma alternativa que,
se aprovada, causard mais uma
instabilidade juridica na socieda-
de como um todo, pois se couber
a cada condominio a escolha de
ser ou nao pessoa juridica, fator
que implica em direito e deveres,
teremos tipos diferentes de cons-
tituicdo de condominio edilicio,
devendo assim ao proprietario
mais um debate interno em sua
sociedade intra muros e também
uma escolha: Se poder3, neste ca-
so, buscar no mercado imobilia-
rio propriedades em condominios
como pessoa juridica ou ndo, cada
um com um critério e forma de di-
reito e deveres.

Por exemplo, como pessoa ju-
ridica havera obrigacdes tributa-
rias e fiscais que deverao ser res-
pondidas por um contador e que
impactarao, inclusive, sobre a de-
claracdo de renda de cada um dos
coproprietarios. De outro modo,
sem ser pessoa juridica, nao have-
r4, em regra, esta obrigacao.

CRYSTAL BOX <@

VIDROS TEMPERADOS

» Envidracamento de Sacadas e de Ambientes;

» Box para Banheiros;
* Espelhos;

* Esquadrias em Aluminio e PVC;
* Muros e Coberturas em Vidro.

Outro exemplo é que o condo-
minio pessoa juridica podera ad-
quirir bens iméveis, agrega-los a
area comum, com impactos sobre
varias esferas (IPTU, alteracdo de
area, entre outras), enquanto sem
personalidade juridica nao. Outras
condicoes poderdo ser apresenta-
das por reflexo de ser o condomi-
nio uma pessoa juridica ou nao.

Se isso serd ou ndo algo util,
bom e que preserva o que a Cons-
tituicdo Federal prevé como ga-
rantia de melhoria de condigdes
habitacionais, ndo ha como aufe-
rir. No entanto, algo é certo, a op-
¢do de o condominio ser pessoa
juridica tera que recair para todos
e ndo ser uma escolha, ainda que
possa trazer mais prejuizos do
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que ganhos.

De qualquer maneira, este é
um debate que precisa incluir to-
dos os segmentos profissionais
envolvidos com a esfera condomi-
nial, além dos legisladores, tam-
bém advogados, administradores,
contabilistas e sindicos.

Cristiano de Souza Oliveira,
Cristiano de Souza Oliveira, advo-
gado e consultor juridico condomi-
nial. E Mediador Judicial e Privado,
palestrante e professor de Direito
Condominial, autor do livro “Sou
Sindico, E agora?

Fonte: Artigo publicado originalmen-
te no site da revista Direcional Condo-
minios e na edi¢do 247 (impressa)
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Seu condominio mais tranquilo com os servigos
de seguranca e terceirizacao do Grupo Intersept.
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DA INTERSEPT PARA CONDOMINIOS

Atendemos em todo estado de Santa Catarina

Vigilancia 24h - Armada e Desarmada

Sabemos que a seguranca de seus funcionarios, clientes e do seu patrimonio
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Ferias: diversao e seguranca para as criancas

O playground deve ser planejado para garantir o entretenimento da criangada e a tranquilidade dos pais

" {6 WA '__'
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Da redagdo i . necessaria para as criangas, e mui-
e : 1™ B 1| c s
’ " - it R 1. to menos a possibilidade de deixa-
s férias de julho ja estdo : L ¥ : - 4Nk las sozinhas”, avalia.
chegando e com ela au- w1 ' *E
menta o entusiasmo da moae * GARANTINDO
riangada. E para quem A SEGURANCA

mora em apartamento, nada como
ter um espaco ao ar livre para os
pequenos gastarem essa energia
com seguran¢a. Em meio a uma
realidade em que os condominios
tém as areas comuns cada vez
mais utilizadas pelos moradores,
e também em que ha a sensagio
de inseguranca nas grandes cida-
des - a ideia de deixar as criangas
soltas na rua fica cada vez mais
para tras -, o playground surge co-
mo uma boa opgdo para garantir
a diversao e ocupar o tempo livre.

Os playgrounds, além de diver-
tir as criangas, ajudam a desenvol-
ver a musculatura e coordenagdo
motora, a socializagdo e o equili-
brio emocional, pois ajudam a li-
dar com seus limites e desafios.
O mercado oferece variedade de
produtos, como balango, escor-
regador, casinha e equipamentos
com multibrinquedos, que cabem
em locais com tamanhos reduzi-
dos de até dois por quatro metros
quadrados.

Embora grande parte dos no-
vos edificios seja entregue ja com

padrées estabelecidos pela ABNT

esse ambiente, engana-se quem
pensa que ndo é possivel implan-
ta-lo nas construgdes mais antigas.
A adaptagio para diferentes areas
é feita por empresas especializa-
das no ramo, que lista os brinque-
dos mais indicados e cuida da ins-
talagdo. Os mais usados sdo 0s mo-
dulos que incluem escorregadores,
tobogd, balangos, escadas, tubos
e rampas. Nos espagos pequenos,
por sua vez, é possivel acomodar,
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Produtes e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

LOCAGAD

Alendimemo
24 norEs

de modo avulso, o carrossel, gan-
gorra e balangos, explica Nelson
Krenke, gestor de uma empresa de
equipamentos de brinquedos.

“A busca por playgrounds em
condominios tem aumentado”, co-
menta Nelson, ao avaliar que al-
guns fatores tém impulsionado

Para garantir a seguranca das criancas, o condominio deve adquirir equipamentos que obedecam aos

essa procura. O primeiro é a qua-
lidade de vida, j& que as familias
querem aproveitar as horas de la-
zer para se divertir ao ar livre. O
segundo é a seguranca: “as areas
publicas ndo possuem uma super-
visdo periddica dos equipamentos,
podendo ndo oferecer a seguranga

A seguranga, alias, ndo esta re-
lacionada apenas ao modo que o
playground é utilizado. Segundo
Nelson, o condominio deve cobrar
da fornecedora a certificacdo de
que os brinquedos estio dentro da
norma ABNT 16070-2012. Além
disso, deve ser feita vistoria visual
todos os dias pela gestdo do edifi-
cio, e duas vezes por ano pela em-
presa que fez a implanta¢do, com
emissao de um laudo de conformi-
dade. Outra medida eficaz é que o
piso seja emborrachado, “para ga-
rantir a seguranga contra possiveis
quedas”, alerta.

A equipe de manutengao tam-
bém deve estar atenta a limpeza,
parafusos soltos, ferrugens em es-
truturas metalicas e partes soltas,
por exemplo, pois brinquedos mal
conservados podem causar aci-
dentes e a responsabilidade pela
manutenc¢do do playground é do
sindico.

-

¢ Todos os brinquedos devem
possuir certificacdo segundo a
norma ABNT 16070-2012

e Para garantir a seguran-
¢a deve ser contratada empresa
especializada e certificada, que
também se encarregue da ma-
nutengdo periddica. A vistoria
visual deve ser realizada todos
os dias (pela gestdo do condomi-
nio), e de uma a duas vezes por
ano pela empresa certificada,

P NOS PLAYGROUNDS, FIQUE ATENTO:

que emite laudo de conformida-
de

e A limpeza é feita apenas
com agua e produtos ecoldgicos,
que ndo agridam a saude das
criancas

* A faixa etdria indicada é es-
tipulada conforme o brinquedo,
variando entre 0 a 12 anos, mas
sempre com uma estrutura mini-
ma para que um adulto possa ter
acesso

~

¢ O playground deve ser ins-
talado em piso que absorva im-
pacto

¢ Tire o capuz e o cachecol de
todas as criangas para evitar pe-
rigos de estrangulamento

e Ensine a crianga regras de
comportamento, como ndo em-
purrar ou esbarrar

¢ As criangas devem estar sob
supervisao de adultos durante as
brincadeiras no playground.
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Decisoes judiciais mudam regras nos condominios

Recentes decisoes dos Tribunais apontam a necessidade de os condominios revisarem as suas convengoes e regimentos internos, que em
muitos casos estdo em desacordo com a nova realidade social

Dariane Campos

0 mesmo tempo em que

sdo obrigados a seguir a

risca um leque gigantes-

co de normas internas,
previstas tanto em convengdes
quanto nos regimentos internos,
os condominios também devem
ficar atentos para ndo contrariar
nenhuma determinagdo da legis-
lagdo brasileira. Da Constituigao
Federal as leis municipais, in-
cluindo aqui também as estadu-
ais, ha uma série de artigos que
ddo o tom de como deve ser a
convivéncia entre moradores e
administragdo condominial, esta-
belecendo direitos, obrigagoes e
restricoes.

Mas, passeando entre tan-
tas normas e decretos, é quase
impossivel ndo se perder nesse
mundo de possibilidades. Por is-
so, em vigor desde 2002, o Codi-
go Civil deve ser a bussola condu-
tora para sindicos e condominos,
orientando o caminho certo a ser
seguido. Entretanto, algumas de-
cisdes do judiciario podem con-
frontar a “legislagdo interna” do
condominio e o que antes era
passivel de proibi¢cdo passa a ter
um novo entendimento juridico.

Em um caso recente que ga-
nhou repercussado nacional, uma
moradora da regido metropoli-

tana de Brasilia foi proibida pela
convengdo do condominio onde
mora de manter o gato de esti-
macao da familia em seu aparta-
mento. E o impasse que ultrapas-
sou os muros do edificio foi parar
no Supremo Tribunal Federal
(STF), que garantiu uma decisdo
favoravel a dona do animal, ja
que as normas internas do pré-
dio ndo podem proibir a perma-
néncia de animais de forma ge-
nérica, somente se oferecer ris-
cos concretos a saude, seguranca
dos vizinhos ou se provocar mui-
to barulho.

No parecer final, os magistra-
dos destacaram que as restri¢des
previstas nas convencgdes sao
passiveis de apreciagdo pelo po-
der judiciario sob o aspecto da
legalidade e da necessidade do
respeito a func¢do social da pro-
priedade, previsto no artigo 52
da Constituicdo Federal.

MUDANQA DE

ENTENDIMENTO

De acordo com a analise do
advogado Zulmar Koerich, a deci-
sdo favoravel sé refor¢ca uma ten-
déncia que ha muito tempo ja de-
veria ter sido incorporada pelos
administradores. “O posiciona-
mento fortalece a jurisprudéncia
ja existente, em que os gestores
nao podem mais privar os condo-

< |

Fernanda de Paula Albanit, sindica do Centro Executivo Imperatriz

minos do convivio com pets. Se
o animal ndo estiver perturban-
do o sossego ou gerando risco a
seguranca e saide da coletivida-
de, ndo ha motivo para proibi-1o0”,
avalia. Como dica para os gesto-
res, ele lembra que questdes que
envolvam impasses em condomi-
nios normalmente passam por
mudangas de entendimento com
uma grande rapidez, demandan-
do muita atencdo e a sua devida
atualizacdo.

“ 0 que hoje é considerado le-
gal, amanha passa a ser ilegal e

inclusive combatido. E isso pode
trazer prejuizos materiais e des-
crédito aos préprios instrumen-
tos internos, cuja eficacia passa
a ser questionada em sua totali-
dade por parte dos condominos.
Assim, as atualizagdes nas regras
internas devem ser constantes e
profissionais, devendo o condo-
minio fazer uso de servigos espe-
cializados de assessoria juridica,
de forma a trazer segurang¢a nas
informagdes presentes e necessi-
dades de mudangas para o futu-
ro”, comenta Koerich.

DESAFIOS NAS

ATUALIZACOES

Mesmo tendo o tratamento de
“novo” apds 17 anos, o Codigo Ci-
vil ainda ndo conseguiu conquis-
tar a adesdo de muitos condomi-
nios e suas novas orientagoes nao
foram empregadas de modelo pa-
ra a atualizagdo de convengdes e
regimentos internos. Segundo os
especialistas, ainda é muito co-
mum ver entre os itens dos docu-
mentos normas como as que esta-
belecem quérum qualificado para
eleicdo de sindico, a proibicio dos
ndo moradores de serem eleitos
como sindicos, multa moratéria
em percentual superior a 2% so-
bre o valor do débito, ou ainda
que permitam o corte de agua e
de gas de condéminos inadim-
plentes.

Diante disso, para evitar pro-
blemas judiciais futuros, o advoga-
do Gustavo Camacho reforca a ne-
cessidade de que todas as conven-
¢Oes sejam atualizadas, prevendo
e prevenindo problemas como os
ja citados. “E fundamental que os
sindicos fagam periodicamente a
readequacdo das normas internas.
Se isso se tornar algo muito one-
roso, é importante que ele cesse a
pratica dos dispositivos que estido
em desacordo com a nova realida-
de. Mas para que o gestor tenha
seguranca em realizar a suspen-
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sdo, ele deve pelo menos deixar
consignado em assembleia, com
chamado exclusivo para tratar do
tema e informar aos moradores,
que determinados dispositivos do
condominio estdo em desacordo
com os atuais entendimentos dos
Tribunais e ndo serdo mais aplica-
dos. Em uma situagao como esta,
para legitimar o processo, é muito
importante pleitear a adesdo de
todos os condominos”, pondera.

Outra possibilidade para resol-
ver os impasses é a alteracdo ape-
nas do regimento interno, confor-
me indica Koerich. “A convengao
traz uma série de regras que sao
muito mais rigidas e de dificil al-
teracdo. Com isso, para regras
programaticas comportamentais
o ideal é que sejam acrescentadas
no regimento interno, de forma
que facilite as mudancas quando
necessarias, de acordo com o0s no-
vos entendimentos do judiciario”,
avalia.

Mas, caso haja algum tipo de
impedimento que ndo permita
que as mudancas sejam feitas, Ko-
erich defende ainda que o sindico
tem a possibilidade de deixar de
aplicar regras regimentais. Tudo
isso, desde que esteja atento a le-
gislacdo vigente, bem como quan-
to as atuais decisdes judiciais, a
fim de ndo ocasionar desarmonia
ou caracterizar ato de omissdo ou
ma administra¢do capaz de funda-
mentar sua destituicdo.

Imagine que por previsao regi-
mental esteja proibida a ‘locagao’
de saldo de festas por parte de
conddémino inadimplente. Entre-
tanto, o gestor esta atento a deci-
sdes judiciais que ja condenaram

MUNDO EM
EVOLUGAO

[f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

No condominio administrado pela sindica Vanise Marchiori, o regimento
aprovado em assembleia tem novas regras para a circulagdo de animais

condominios a reparagao por da-
nos morais por entender ilicita tal
previsao e ele opta por ndo aplicar
a restricdo. “Existe aqui dois ele-
mentos que considero fundamen-
tais para a tomada de decisdo: a
subjetividade representada pela
boa-fé, identificada pela intengdo
em evitar futuras agdes judiciais, e
a objetividade, através do conheci-
mento sobre as decisdes judiciais
que perfeitamente podem vir a
ser aplicadas no seu condominio”,
comenta.

ANIMAIS

Em Itapema, a sindica Vanise
Marchiori, que ha seis anos co-
manda a administracdo do Sky
Tower Residence, percebeu essa

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
oferece para o seu condominio mais segurancga,
possibilitando controle total dos acessos de
moradores, prestadores de servigos e convidados.

O sistema Porter também origina uma
economia em torno de 50% nos custos
com a portaria. O futuro da portaria remota
esta aqui, abra suas portas para a evolugéo.

oscilagdo nas decisoes e resolveu
se antecipar. O sinal de alerta li-
gou quando um morador, ao ser
notificado por circular com o seu
cachorro solto nas areas comuns,
disse que iria buscar seus direitos
na justica. “A partir dai fui atras
para saber como funciona nos
condominios das grandes cidades,
quais sdo as regras aplicadas por
eles, e das acdes nos Tribunais.
Vendo que ha jurisprudéncias fa-
voraveis nesses casos, busquei
orientacdo juridica sobre trans-
porte e circulagdo dos animais
nas areas comuns dos edificios, ja
que 0 nosso regimento antigo pre-
via que o dono deveria carregar o
animal no colo nas areas comuns
e no elevador social, e chegava até

a limitar o porte do pet”, comenta.

A proposta de alteracdo, que
resguarda o condominio de pos-
siveis acoes judiciais, foi colocada
em pauta em Assembléia Ordi-
ndria e contou com a adesao dos
moradores. Agora eles podem cir-
cular com os seus bichinhos no
chao usando a guia e também re-
tiraram do documento a restricdo
quanto ao tamanho.

OUTRAS DECISOES

Além das questdes que tratam
sobre animais em condominios,
ainda é possivel ver impasses no
que diz respeito a condéominos
inadimplentes, com o corte de
agua e gas ou a vedagdo de aces-
So a areas comuns, a aplicacdo de
penalidades de multa sem garan-
tia do direito de defesa, e também
a proibicao de todo e qualquer
exercicio profissional dentro dos
apartamentos.

Para Camacho, estamos na era
dos grandes edificios residenciais
e comerciais que teve como refle-
x0 0 surgimento de novas relagdes
sociais e juridicas entre os indivi-
duos. Hoje, diversas normas con-
dominiais que eram tidas como
regulares, se forem submetidas a
andlise do poder judiciario pro-
vavelmente serdo consideradas
ilegais ou caminham nesse senti-
do. Por isso, a recomendacgao do
especialista é que os sindicos atu-
alizem as regras internas sempre
levando como referéncia os casos
que foram parar na Justica e os re-
sultados.

“Em situacdes como a dos
inadimplentes, por exemplo, os
condominios em hipédtese alguma
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podem vedar o acesso dos mo-
radores as areas comuns como
academia, playground, salao de
festas, piscina, entre outros. Da
mesma forma ndo se pode cortar
0 gas ou a agua das unidades que
estiverem em atraso com o paga-
mento da taxa. E tudo isso porque
o Cédigo Civil é bem especifico em
mencionar que o credor devera se
valer de meios menos vexatorios
para a cobranca de suas dividas,
em face dos inadimplentes. O ca-
minho correto é ingressar com as
acoes de cobrancga ou até mesmo
de execucdo de titulos executivos
extrajudiciais, podendo em mui-
tos casos levar o imovel do deve-
dor a leildo”, comenta.

Um bom exemplo de que habi-
tos ruins devem ser corrigidos nas
normas internas do condominio
vem do Centro Executivo Impera-
triz que esta passando pelo pro-
cesso de atualizacdo do regimento
interno. Apés insistentes reclama-
¢des do mau cheiro causado pela
fumaga de cigarro que se concen-
trava proximo ao hall de entrada e
chegava a subir pelos elevadores,
a sindica Fernanda de Paula Alba-
nit Ribeiro achou melhor mudar
a cultura local e incluir no docu-
mento a legislacdo que proibe fu-
mar em espacos publicos e priva-
dos de uso coletivo. Além disso,
entre outras medidas implemen-
tadas pela gestora, que ha quatro
anos comanda a administracdo do
local, também esta a retirada dos
cinzeiros do edificio e a separagao
de uma area na cobertura do pré-
dio, onde foi criado um ‘fumaodro-
mo’ para os proprietarios e inqui-
linos das 140 unidades.

P ~~ RT E R@ A REFERENCIA EM
Rees? PORTARIA REMOTA
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Garagens ganham nova roupagem

Preparagdo de pisos irregulares e tintas especiais ddo um novo visual ao espago

Sibyla Loureiro

e antes as garagens eram
espacos feios e esque-
cidos nos condominios,
hoje a realidade mudou.
Depois da chegada de novas tec-
nologias como tintas especiais,
técnicas de nivelamento, entre
outras medidas, as garagens ga-
nharam outra roupagem e se
transformaram num ambiente
bonito, com mais desempenho e
ainda promovendo a valorizagao
do imo6vel. Para tanto, profissio-
nais estdo se dedicando a recu-
peracgao de pisos irregulares e,
apos, preparando o acabamento
adequado para cada local.
Afinal, estamos falando de
garagem que abriga veiculos
pesados que geram sujeira, co-
mo manchas das borrachas de
pneus e de 6leo que podem va-
zar dos carros. Devido a isso, é
importante pensar na resistén-
cia e durabilidade do piso, e o
modo como o revestimento po-
de auxiliar nesses fatores.
Trabalhando no setor ha 13
anos, o engenheiro quimico Pe-
ter Knoll Santana diz que os pro-
blemas mais comuns encontra-
dos em garagens de prédios, es-
pecialmente os mais antigos, vao
desde pisos de concreto esfare-
lando e, portanto, gerando cons-

. "“POLIMENTO | PINTURA EPOXI | PINTURA DE PAREDE
" RECUPERAGAO DE PISOS EM GERAL

RECUPERAGAO DE PISOS DE GARAGEM E

QUADRAS POLIESPORTIVAS

Garagem do Condominio Cosmos: o piso foi lixado, ganhou uma aplicagdo
de massa e de pintura epoxi

tante sujeira, até buracos, trin-
cas e fissuras, situacdo que pode
aumentar e provocar acidentes,
caso nao seja feita a corregdo.
“E sempre possivel regularizar
o local com maquinas polidoras
para piso e massas epoxi, antes
da pintura”, garante Peter.

Para comegar, é importante
uma avaliagdo técnica para deci-
dir qual é o melhor processo de
pintura, pois sdo varios tipos de
pisos e problemas a serem solu-
cionados. Segundo Peter, a pre-
paragdo pode ser de varias for-
mas: com lixamento com polido-

ra, regularizacdo com fresadora,
limpeza quimica com &cido ou
desengraxantes, pois para uma
pintura ter o melhor resultado
depende da preparagao do piso.
“Se ndo fizer a limpeza adequa-
da, abrir a porosidade do piso
e criar a rugosidade necessaria
- conforme a tinta que esta re-
cebendo - pode gerar desplaca-
mento, bolhas, trincas, entre ou-
tros”, ensina.

Para o acabamento final, as
tintas indicadas vdo depender
da drea em que estdo sendo apli-
cadas, se for uma garagem ou

» ATENDEMOS
TODO O LITORAL
poligloss@gmail.com

quadra interna (coberta) pode
ser usada tinta ep6xi para piso;
se for uma area externa o reco-
mendado é um acabamento Po-
liuretano (PU), pois o PU possui
resisténcia a intempéries como
sol e chuva, ndo desbotando, cal-
cinando ou amarelando a cor.

Em se tratando da periodici-
dade das manutengdes, Peter diz
que tudo vai depender da frequ-
éncia na limpeza: se o piso for
limpo uma vez por semana, com
pano ou com um equipamento
de limpeza, a durabilidade é de
8 a 10 anos. “Sendo assim, a re-
vitalizagdo terd um custo menor,
pois a preparagdo da ancoragem
ja foi feita. Sera necessaria, ape-
nas, uma repintura de uma ou
duas demaos”, completa.

QUADRAS ESPORTIVAS

Nas areas de lazer, os pisos
das quadras poliesportivas tam-
bém merecem atencdo. Muitas
quadras sdo pintadas com tintas
acrilicas a base de agua ou sol-
vente, porém sdo tintas com bai-
xa resisténcia a abrasdo (desgas-
te por fric¢do) e a intempéries.
Para uma quadra poliesportiva
externa, Peter indica as tintas
PUs que possuem maior resis-
téncia.

“As acrilicas sdo tintas ter-
moplasticas, sendo mais moles

il
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e com abrasao soltam facilmen-
te, marcam mais facil com fric-
¢do de cal¢cados e, em garagens,
com pneus dos carros. Ja a tinta
PU e epdxi sdo tintas termorrigi-
das, possuindo maior resisténcia
a abrasdo, quando ocorre uma
friccdo de calgados ou pneus.
A marca da borracha sai com a
limpeza”, aponta.

CONDOMINIO

ADERE A REFORMA

Depois de uma reforma no
residencial, o Condominio Cos-
mos, de Balnedrio Camboriq, re-
solveu investir também na revi-
talizacdo da garagem do prédio.
Com duas torres, 33 andares e
90 apartamentos, o prédio apre-
sentava um espacgo para abrigar
os veiculos com piso irregular.
De acordo com o sindico Arno
Lermen, a reforma tinha como
objetivo trazer conforto aos mo-
radores, melhorar a estética do
ambiente com demarcagdo dos
espagos, facilitar a limpeza e va-
lorizar o imével.

“0O piso de concreto levanta-
va poeira, sujava os automdéveis,
dificultava a manutenc¢ao e ndo
atendia as necessidades dos con-
déminos”, argumenta Arno.

Para tanto, foi contratada
uma empresa especializada que
executou a obra. A reforma en-
volveu a regulariza¢ao do piso
com lixamento, contrapiso, apli-
cacdo de massa, pintura epoéxi e
polimento. “Hoje, a garagem sé
traz facilidades por diversos fa-
tores. Economizamos mao de
obra, agua, produtos de limpeza
e, principalmente, o local esta
sempre bonito”, elogia o sindi-
co, ao lembrar que no dia a dia
é feita apenas uma limpeza com
pano e a limpeza geral é realiza-
da de dois em dois meses.

A ALV Tintas possui uma ampla Linha de Tintas para Pisos,

ALV
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entre elas, Epéxi e PU que destacam-se pela alta resisténcia

abrasdo, umidade e produtos quimicos, proporcionando
maior durabilidade de cor e brilho.

Tintas para Quadras Poliesportivas, Garagens, Estacionamentos, Academias, Laijes,
Calcadas, Demarcacdes e Faixas.

Rua Arno Krelling, 35
Pirabeiraba - Joinville/SC

filial.joi @alvtintas.com.br
(47) 3464.2122 | (41) 3676.3200
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Uniformes: conforto e organizacao

nos condominios

Com beneficios para todas as partes, o uso de uniformes por colaboradores se
torna tendéncia em Balnedrio Camboriu

Da redagdo

m Santa Catarina, as esta-

¢des climaticas sdo acen-

tuadas e influenciam na

rotina de grande parte
das empresas e trabalhadores. No
caso dos condominios, as altas ou
baixas temperaturas podem gerar
incomodos ao funcionario - que
pode ndo possuir pecas conforta-
veis e adequadas para sua funcio.
Para evitar esse tipo de situacdo,
sindicos de Balneario Camborid
priorizam o uso de uniformes para
porteiros, zeladores, funcionarios
da limpeza, jardineiros, entre ou-
tros: cada um com a roupa certa
para sua atividade. E a iniciativa
tem dado certo.

Para a sindica profissional Eri-
ca Faerber, o uso de uniformes
s6 traz vantagens aos condomi-
nios, pois além da praticidade pa-
ra quem usa traz organizagdo ao
edificio. “E muito importante que
funcionarios trabalhem uniformi-
zados, pois moradores e visitantes
e conseguem identificar quem sao
as pessoas responsaveis por zelar
e cuidar do local. Nos condominios
que administro procuro levar os
funcionarios a loja para que pos-
sam escolher as roupas que acham
melhor para a fun¢do que cada um
exerce. Faco isso para que eles se
sintam bem no ambiente de traba-
lho”, conta Erica.

O UNIFORME IDEAL

O uniforme ideal deve, antes de
tudo, garantir o conforto do funcio-
ndrio e a perfeita adaptacdo a fun-
¢do que ele desempenha. Quanto
as cores, a sindica Erica prefere as
neutras, como branco e preto. Em
Balnedrio Camboridy, alguns con-
dominios permitem que homens
trabalhem de bermuda nas esta-
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Somaos a Primeira institufcdo financeira
Cooperativa do Brasil.

! ‘ OBRIGACOES DO CONDOMINIO E DO FUNCIONARIO A

» Os condominios que optam
por uniformizar os funciondrios
tém a obrigacio de fornecer
gratuitamente as vestimentas.
Essa regra é, inclusive, ampara-
da pela lei, com base nos arti-
gos 166 e 458 da Consolidagao
das Leis do Trabalho (CLT) e
também na Norma Regulamen-
tadora n. 6 do MTE.

e Ao fornecer o uniforme, o
condominio tem direito de
exigir um recibo de recebi-
mento do empregado, datado
e assinado, com a quantidade
e caracteristicas das pecas. O
documento ainda pode men-
cionar que o empregado sera
o fiel depositario do material e
devera zelar por sua guarda e
conservagao.

¢ A substituicdo do uni-

forme também é atribuicdo do
condominio, garantindo que as
pecas nao fiquem desgastadas
e inadequadas para o uso.

¢ O funcionario que recebe
o uniforme deve utiliza-lo con-
forme as regras estabelecidas
e para a finalidade destinada.
Caso haja descumprimento, ele
podera ser responsabilizado
pela guarda e conservacao das
pecas, inclusive com desconto
na folha de pagamento (quan-
do houver extravio ou danifica-
¢do por uso inadequado).

¢ 0 empregador pode proi-
bir o uso do uniforme fora do
horario e local de trabalho,
mesmo logo apdés o cumpri-
mento da jornada. Esse ponto,
no entanto, deve constar no re-
cibo assinado pelo funcionario.

¢Oes mais quentes, assim como as

mulheres, que utilizam a peca até
a altura do joelho. Para os calga-

dos, a opc¢do é pelos fechados. As
roupas mais sobrias sdo utilizadas
por porteiros, como camisas polo
e, em alguns casos, até gravata.
“Para zeladores e faxineiros é
mais comum cal¢a e camiseta. Eles,

assim como as mulheres, usam co-
res neutras. O importante é os fun-
cionarios estarem confortaveis, e
com o0 tempo o uso vira um habi-
to” comenta Erica, que costuma
fornecer aos trabalhadores trés
camisetas, duas calcas e o calcado
fechado, além de roupas pesadas
para o inverno.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC
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# VIVER EM CONDOMINIO
MARTINHA SILVA

martinhasilvasbs@gmail.com

Ténis e formigas

dia foi agitado, descobrimos
Ouma infestacdo de formigas

no jardim, inspec¢do do Cor-
po de Bombeiros, e um sofd enorme
que teve que ser icado para o sexto
andar.

Justamente hoje eu resolvi mudar
meus habitos. Sempre usei um salti-
nho discreto, coisa de baixinha, e re-
solvi estrear um ténis novo.

- Vocé vai se sentir mais conforta-
vel! - Vivia repetindo Dona Beatriz.

Enfim, resolvi experimentar, mas,
ndo sei porque, acabei pegando um
modelo que ficou bem justinho nos
pés. Entdo logo cedo o sargento Le-
onel da Brigada Militar do Corpo de
Bombeiros chegou para inspecionar
os itens de seguranga, porta corta fo-
go, extintores, hidrantes e mais um
monte de coisas. E eu acompanhan-
do apressada pensando em todas as
notas fiscais cujo pagamento ainda
teria de autorizar. Quase no final ele
parou proximo ao jardim da saida,
para me explicar da importancia dos
testes nos alarmes de incéndio, e eu
ja sentindo um certo incomodo nos
pés, mudando o peso de uma perna
para outra pra ver se aliviava.

De repente senti algumas agu-
lhadas nos pés. “Bah, sera que esta
tdo apertado assim que meus pés ja
estdo ficando sem circulagdo?” - foi
0 que pensei, mas veio mais uma pi-
cada e mais outra, e quando eu olho
pra baixo, estdvamos sendo atacados
por formigas. Aquelas bem miudi-
nhas.

Agarrei na manga do uniforme do
sargento, e tentei com a outra mao
me livrar das pestes, batendo louca-
mente no ténis. Nao adiantou, elas ja
subiam pelas minhas pernas. Sai de
14 sapateando de dor e pavor.

Tive de me sentar no chio e pu-
xar os ténis com forg¢a, estavam real-
mente apertados. Primeiro um voou
longe, depois o outro. Nao sei quem
estava mais apavorado, eu, as formi-
gas, ou o sargento.

- Jean, d4 um jeito nessas formi-
gas, pois se isso acontece com algu-
ma crianca eu vou ter que indenizar

Balneéario Camborii: 47 3263-6800 - Itapema: 47 3267-1150 - Itajai: 47 3390-0000 - Brusque: 47 3355-4444

Especialistas
na Gestdo Financeira

do seu Condominio.
Muito prazer, somos o Sicred
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- disse para o jardineiro ao telefone
quando a situagdo se acalmou e o
sargento Leonel se foi com uma ex-
pressdo que eu ndo sabia se era de
pena ou de medo.

Foi um sacrificio colocar os tais
ténis novamente, mas eu nao desisto
fAcil.

Logo me chamaram na portaria
para autorizar o pessoal da mudanga
dos novos condominos a icar um so-
fa pela janela, pois ndo entrava nem
no elevador e nem na escada.

- Precisa de uma ART - tive que
cobrar isso, mesmo eles me falando
que tinham experiéncia.

Na rua o caminhdo mal estacio-
nado meio que atrapalhando o tran-
sito, os rapazes suados e cansados.
Mas regras sdo regras e seguranga
em primeiro lugar.

E assim eu continuei, andando
prala e pra c4, os pés ja meio virados
pra dentro pra ver se a dor diminuia,
parecia uma tonta, mancando e sor-
rindo, afinal tinha de manter o &nimo
de todos a minha volta, pois o estres-
se era latente.

Depois de um tempo, o responsa-
vel pela transportadora chegou com
a ART assinada. Tudo ja havia sido
descarregado e subido para o apar-
tamento, s6 faltava o sofa.

E no final do dia eu o vi subin-
do, imponente, vagarosamente, até
a janela do sexto andar. Af eu pensei
“por hoje chega”, mas vieram me avi-
sar que o sargento Leonel estava me
aguardando na portaria.

- Desculpe, Dona Maria, naque-
la confusdo eu esqueci de deixar sua
via da inspecdo - entregou-me meio
sem jeito o papel rosa, e continuou
- e aproveitei para lhe trazer uma
pomada de calamina, vai ajudar com
as picadas.

Eu fiquei olhando pra ele e pen-
sando “ser sindico é mesmo coisa de
louco”.

Martinha Silva é graduada em
Administragdo, especialista em
Gestdo de Pessoas, gestora condo-
minial em Itajai e escritora.
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# DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

AO APRENDER A ENSINAR VOCE

SE ENSINA A APRENDER

Constantemente no bom
exercicio da fungdo de sin-
dico somos chamados a dar
explicacdo sobre varios fa-
tos, situacdes e ocasioes. E
uma atribuicdo implicita na
funcao dar parecer sobre o
que ocorre no condominio.
Porém, nao se trata de um
exercicio de persuasao, on-
de o sindico deve conven-
cer que ele sabe ou domina
o assunto e que o entendi-
mento dele esta correto. E
muito mais um exercicio
de dar seguranca a massa
condominial, fazendo ela
identificar a autoridade do
sindico em determinado as-
sunto, sobretudo aqueles
sindicos que se especiali-
zam na funcgdo e a exercem
de forma profissional.

Para isso, colega sindico,
vocé tem de se sentir se-
guro e realmente conhecer
0 que esta falando. E mais
importante, se fazer enten-
der de forma mais simples
possivel. Sim, isso mesmo,
aprender a usar uma lin-
guagem muito simples e di-
datica, de forma que o con-
démino entenda e se com-
prometa com o contetddo
que ele esta absorvendo. E
como o efeito de uma sina-
lizacdo de transito, no mo-
mento que ele vé um deter-
minado simbolo que repre-
senta uma regra de transito,
como, por exemplo, um si-
nal vermelho, é transferida
a ele a responsabilidade de
parar, cabe a ele por conta
e risco parar ou nao.

Parece estranho o que eu
vou dizer agora, mas apren-
der a ensinar é uma parte
importante da capacitacao
do sindico. Por dois moti-
vos, uma hora vocé terd que
repassar este conhecimen-

Controle de acesso
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to, e outra mais estranha é
a que chamamos do efei-
to Feynman ou Técnica de
Feynman, que basicamente
é aprender ensinando. Ri-
chard Feynman foi um fisi-
co americano, ganhador do
Nobel de Fisica, famoso pe-
la sua forma didatica de ex-
plicar coisas complexas de
forma muito simples. E de-
le a frase-titulo desta colu-
na: “Ao aprender a ensinar
vocé se ensina a aprender.”
Basicamente sua técnica
consiste em fixar o conteu-
do elaborando um método
muito simples e didatico de
repassar esse conteudo.

Entdo, como noés, sin-
dicos, podemos fazer uso
desse método? Ao ser cha-
mado a dar parecer, prestar
contas de alguma situacao,
Oou mesmo na sua jornada
de capacitagdo em cursos,
eventos e leituras, siga os
seguintes passos:

12 Busque o maximo de
conteddo (eu sempre digo
que todo contetdo é valido
quando sabemos filtra-lo);

29 Finja ensinar o conte-
udo para alguém, mas faga
de uma forma que vocé po-
dera usar quando necessa-
rio. Elabore de forma muito
simples, ladica e didatica.
(Encontre o seu sinal de
transito);

32 Durante o 22 passo
identifique as suas falhas
na explicacao, evite ser pro-
lixo, complexo demais, o se-
gredo esta em ser simples;

42 Corrija o conteudo,
aprofunde o conhecimento
e simplifique ao maximo a
explicacdo;

2 - Refaga esse proces-
so até vocé se sentir segu-
ro o suficiente para por em
pratica.

Sistemas de Seguranca

Contrato de
Assisténcia
7211 Inova

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengdo Preventiva Mensal

7 ADELANTE COBRANCAS:

EMPRESA PIONEIRA NO RAMO DE COBRANCA

GARANTIDA CHEGA A BLUMENA

Ha mais de 27 anos no merca-
do, a Adelante Cobrancas, adminis-
trada pela sécia Eliete Brich Simia-
no, é uma empresa especializada
no ramo de cobranca garantida de
taxas condominiais e agora chega
a Blumenau para atender toda a
regido do Vale do Itajai.

Segundo Maycon Hilleshein, s6-
cio-administrador da agencia de
Blumenau, ja existia uma deman-
da de clientes da regido que bus-
cava na Grande Florianépolis so-
lugdes para sanar a inadimpléncia
em seus condominios. “Em dezem-
bro de 2018 abrimos as portas em
Blumenau para melhor atender
estes sindicos e administradoras
que ndo encontravam este tipo de
servico na cidade”.

Com muita competéncia e se-
riedade, a empresa Adelante Co-
brancas é reconhecida a nivel Es-
tadual pelo respeito, rapidas solu-
¢bes e dedicacdo aos seus clientes
e colaboradores, conquistando, as-
sim, a confianga e credibilidade do
mercado.

Além do mais, a Adelante Co-
brancas desenvolve uma ativida-
de de renomada func¢ao social, ja
que garante a receita do condo-
minio independente da inadim-
pléncia, viabilizando uma admi-
nistracdo segura e confiavel aos
seu gestores.

Pelo sistema de antecipacdo de

contas, a empresa Adelante repas-
sa ao condominio o valor total de
sua receita descontando somen-
te a contraprestagdo pelo servigo,
de forma que o condominio pode
honrar com o pagamento das con-
tas e fornecedores em dia, ja que o
valor é depositado em data previa-
mente ajustada pelos contratantes.
Assim, o condominio nio pre-
cisa se preocupar com a data de
recebimento das taxas, ou até
mesmo com a data de pagamento
das contas, pois a certeza do rece-
bimento é o objetivo principal da
empresa. “Os valores para presta-
¢do de servicos de garantia anteci-
pada s3o negociados no fechamen-
to do contrato”, informa Maycon.
No caso da necessidade de
acdes de cobrancas, a empre-
sa se responsabiliza por todo o
processo. “A Adelante conta com
uma equipe de assisténcia juridi-

Entre em contato:

ca qualificada com profissionais
que atuam ha mais de 15 anos na
area condominial na unidade de
Florian6polis e agora também em
Blumenau. Se metade dos cond6-
minos nao pagarem, o sindico re-
cebera da mesma forma a receita
integral e podera pagar as contas
do condominio. Além disso, o sin-
dico nao precisa cobrar os inadim-
plentes, o que pode causar cons-
trangimentos e até criar inimiza-
des. A nés cabe ir atras do prejui-
z0", explica o s6cio-administrador.

Desse modo, acreditamos que
a garantia de taxas condominiais
é um servico essencial ao planeja-
mento do condominio, porque alia
confianca e estratégia, promoven-
do um ambiente financeiro sau-
davel tanto ao sindico quanto aos
conddminos, servico agora dispo-
nivel aos condominios do Vale do
Itajal.

www.adelantecobrancas.com.br | (47) 3209 2684 | (47) 98854 9175 |
gerenciablumenau@adelantecobrancas.com.br

Dr. Gustavo

Camacho

Inscricoes:
(47) 98822.3773 &
odimar@upcondo.com.br
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em Balneario Camboria

Treinamento no formato de imersao em 20h,

com foco na pratica da gestao condominial:
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De 19a 21/07
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O SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranga e tranquilidade, tanto
aos condéminos quanto aos administradores.

] Treinamento para funcionérios e Manutengao Corretiva
Plano Preventivo de Gastos e Help Desk

Alarme de incéndio
Fechaduras eletromagnéticas]
lluminacao de emergéncia ]

Automacao e manutencao de portdes | (48) 3371.6000

Ligue e faga ja o seu contrato:

Fale conosco
1 O (48) 984087909

CORRETORA DE SEGUROS
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GARAGEM ROTATIVA

No condominio o estacio-
namento é rotativo e tem
mais apartamentos do que
vagas disponiveis. Alguns
moradores utilizam o esta-
cionamento que é rotativo co-
locando carros que ndo usam
e ficam parados por meses,
a ponto de os pneus estarem
murchos. Questionado, o sin-
dico me respondeu que se o
morador estd em dia com o
valor do condominio ele tem
direito a utilizar a vaga. E le-
gal alguns moradores utiliza-
rem a vaga por mais tempo
que outros que também estdo
com a taxa em dia?

Luciane Oliveira

Importante esclarecer que
estacionamento rotativo obje-
tiva compartilhar vagas, isto &,
parte do entendimento que as
vagas ndo sdo destinadas a um

Unico condémino. Assim, nao
ha relagdo juridica entre o con-
domino (ou seu imé6vel) com
esta vaga.

Pois bem. Inicialmente é ne-
cessario avaliar as regras deste
estacionamento para conseguir
compreender o seu funciona-
mento. Desta forma, torna-se
imprescindivel a leitura da
convenc¢do condominial, tendo
em vista que na mesma pode
ter a regulamentac¢do do uso
das vagas rotativas pelos con-
dominos.

Considerando que estamos
tratando de um estacionamen-
to rotativo, na hipétese da con-
veng¢do ser omissa quanto a
utilizacdo das vagas, o condo-
minio pode convocar uma as-
sembleia para deliberar espe-
cificamente a respeito do uso
(dias, horarios, limitagdes, re-
vezamentos, etc.)

Vale lembrar que a decisao

dos condéminos na assembleia
condominial, deve respeitar o
artigo 1.336, IV do Cédigo Civil,
que traz os deveres dos condo-
minos e a obrigacdo de utilizar
as areas de forma que ndo pre-
judique o sossego, a salubrida-
de, a seguranc¢a dos moradores
e os bons costumes.

Por fim, o condominio deve
tentar conduzir e administrar
as inimeras ocorréncias e con-
flitos existentes, assim como os
condominos devem respeitar
as normas convencionais para
que ndo haja desentendimen-
tos ou eventuais a¢des judi-
ciais.

Geraldo Gregorio Jeronimo
Advogados Associados Ltda
Diogo Silva Kamers
Advogado OAB/SC
29.215

(48) 3222 2505

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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Administracao de Condominios e Consultoria
Contabilidade Empresarial

Servigos Construtivos
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SALAO DE FESTAS

Um condémino solicitou o
saldo para fazer uma festa de
aniversdrio para a sobrinha.
O condominio pode autorizar
0 uso ou deve restringir os
eventos somente para quem
reside no prédio?

Débora de Souza, Criciima

Para manter uma convivén-
cia harmoniosa entre os mora-
dores (condéminos e inquili-
nos) e evitar a utilizagdo desvai-
rada, inconveniente e indevida
do saldo de festas, as regras e
detalhes para o seu uso e gozo
devem estar previstas no regi-
mento interno do condominio.

Para tanto, o regimento in-
terno é o conjunto de normas e
regras que disciplinam as con-
dutas e comportamentos dos
conddminos, ocupantes e fun-
cionarios do condominio. Em
resumo, o regimento interno
tem a funcao de complemen-
tar a convenc¢do, nao podendo
haver conflitar entre elas (caso
ocorra o conflito prevalecera a
convencgao).

Com isso, cada condominio
pode deliberar suas clausulas/
regras para o uso do saldo de
festas e, dentre elas, definir que
esse espaco pode ser utiliza-
do apenas para festas pessoais
dos moradores (condéminos e
inquilinos) e eventos do con-
dominio, como por exemplo,

reunides e assembleias. Ape-
nas a titulo de esclarecimento,
costuma ser vedado o uso em
casos de atividades politicas, re-
ligiosas, profissionais e de jogos
considerados de “azar” pela le-
gislacdo em vigor.

Portanto, quando ha no re-
gimento interno clausula nesse
sentido, o conddmino est3 ve-
dado a reservar o uso do salao
de festas para fazer uma festa
de aniversario para a sobrinha,
na forma questionada. Porém,
caso o regimento interno seja
omisso nesse ponto especifico,
por consectario légico, a loca-
¢do é permitida.

Por fim, caso entendam que
o regimento interno apresen-
te regras insuficientes ou que
extrapolem o uso do saldo de
festas e ndo atendam a cole-
tividade condominial, as suas
clausulas podem sofrer altera-
¢oes (reformadas, excluidas ou
ampliadas), desde que sejam
aprovados pelo quérum estabe-
lecido na convenc¢ao do condo-
minio, conforme enunciado 248
da III Jornada de Direito Civil.

Geraldo Gregdrio Jeronimo
Advogados Associados
Paulo Henrique de Moraes
Junior

Advogado - OAB/SC

39.992

(48) 3222 2505
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Micheline Simone Silveira Rocha

Grupo de WhatsApp:
quando o direito de manifestacao
passa a gerar dano moral?

era tecnolégica trou-
Xe muitos recursos
que sao utilizados pa-

ra facilitar e transmitir com
mais agilidade as informa-
¢Oes e acontecimentos ocor-
ridos por todo o mundo. Nas
relacdes condominiais nao
sdo diferentes.

Hoje, os grupos de What-
sApp facilitam a circulagdo
de informagdes e por meio
desta rede social todos os
conddéminos tém ciéncia das
agOes pertinentes a adminis-
tracdo do condominio.

Porém, em alguns casos,
os sindicos (as), por exer-
cerem as fun¢des de admi-
nistracdo do condominio,
acabam sofrendo acusagdes
dos conddminos de forma
ofensiva nos referidos apli-
cativos.

Para que exista, de fato,
uma sociedade democratica
é fundamental que a liberda-
de de expressdo esteja devi-
damente consagrada, como
assim determina a Consti-
tuicdo Federal, em seu arti-
go 59, inciso IX, no entanto,
esta liberdade nao é absolu-
ta, na medida em que pode
ferir o direito alheio.

Assim, as pessoas tém
que obedecer a uma sele¢do
de contetido de informacgio,
ideias e até mesmo criticas
com o objetivo de ndo per-
mitir a ocorréncia de ofen-
sas que atinjam a dignidade
da imagem das pessoas, evi-
tando expressodes injuriosas
e violentas, sob pena de se-
rem responsabilizadas por
seus atos.

0 Codigo Civil, em seus
artigos 186 e 927, determi-
nou quais requisitos sao ne-
cessarios para configurar o
pleito indenizatério: o fato
lesivo voluntario, decorren-
te de acdo ou omissao, ne-
gligéncia ou imprudéncia do
agente; o dano material ou

moral experimentado pela
vitima; e o nexo causal entre
o dano sofrido e o compor-
tamento do agente.

O numero de agdes ju-
diciais neste sentido esta
crescendo no Brasil e o ob-
jetivo das indenizagdes é
justamente reparar a dor da
vitima pelo constrangimen-
to e desestimular o ofensor
a praticar novamente o ato.
Além dos valores indeniza-
torios, as condenagdes estio
sendo baseadas nas retrata-
¢Oes publicas.

Observa-se que as mes-
mas regras de convivéncias
estabelecidas no ambiente
fisico do condominio deve-
rdo ser estendidas aos gru-
pos de WhatsApp, inclusive
no que diz respeito a limi-
tacdo da liberdade de ex-
pressao. Da mesma forma
em que um condémino nao
podera ofender o sindico
no livro de ocorréncias, ndo
podera fazé-lo no ambiente
virtual, sob pena de ser res-
ponsabilizado por seu ato.

Portanto, é preciso cau-
tela no envio de qualquer
mensagem nos grupos de
WhatsApp, pois as criticas
em relacdo a administra-
¢do do condominio, quando
ndo forem objetivas e afe-
tarem diretamente os direi-
tos de honra e imagem do
sindico(a), podem acarretar
em indenizagdes, nos ter-
mos do artigo 52, incisos V e
X, da Constituicao Federal.

Micheline Simone Sil-
veira Rocha, advogada, pds-
graduada em nivel de Es-
pecializagdo em Direito do
Trabalho e Processo do Tra-
balho pela Amatra 12. Sécia
do escritério Fontes, Souza &
Silveira Consultoria Empre-
sarial Trabalhista, associado
do Instituto Brasileiro de Di-
reito Imobilidrio - IBRADIM.
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Sindico nao pode dever taxas condominiais

Conselho deve informar inadimpléncia do sindico em assembleia para que regularize
pagamento ou fixe nova eleigcdo do cargo

Da redagdo

paragrafo 3 do arti-
go 1.335 do Cédigo
Civil determina que
o condémino somen-
te tenha direito de votar nas
deliberagdes da assembleia se
estiver quite com as taxas con-
dominiais. Curiosamente, a lei
nao obriga o morador a estar
com as contas em dia para se
candidatar a funcao de sindico.
Para evitar transtornos, o con-
dominio deve inserir na con-
veng¢do normas que obriguem
o pretendente a estar sem divi-
das para concorrer ao cargo.

De acordo com o autor do
livro “Condominios em Edifi-
cacdes”, Pedro Elias Avvad, no
novo Cédigo Civil a condicdo de
devedor é conflitante com a de
representacdo fiscal dos condo6-
minos pela contradicdo que en-
cerra. Com base no exposto, o
advogado da area condominial
Rogério Manoel Pedro observa
que se é proibido a participa-
¢do do devedor na assembleia e
nas votagdes das pautas, conse-
quentemente “nao pode ser vo-
tado”, afirma.

E comum o sindico receber
isencao da taxa, mas ndo é em
todos os edificios que existe es-
sa regra. Neste caso, pode ocor-
rer do préprio gestor condomi-
nial se tornar mau pagador. Se
a conven¢do nao determinar
acOes para essas ocorréncias,
Rogério orienta que o conse-
lho informe a situagdo em as-
sembleia para que “o sindico
regularize o pagamento da con-
tribuicdo ou fixe nova eleigdo

A condigdo de devedor é conflitante com a de representante legal do

condominio

para substitui-lo”, aponta. Ele
observa que, caso o conselho
nao o faga, um quarto dos con-
déminos podem convocar a as-
sembleia para deliberar a des-
titui¢do, na forma do art. 1349
combinado com o art. 1355 do
Codigo Civil.

CONSELHEIROS

Ja se um conselheiro ficar
inadimplente, o sindico deve
questiona-lo sobre quando po-
dera ajustar a situagdo. “Se ndo
puder regularizar em prazo ra-
zodavel, deve-se pedir ao con-
selheiro que renuncie espon-
taneamente. Caso contrario, o
sindico podera enviar uma no-
tificagcdo extrajudicial para que

SUPORTE

Condominios

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
- COBRANCA GARANTIDA

483024.7275

www.suportecondominios.com.br

o faca. Se ainda assim ele ndo
tomar providéncia, deve mar-
car uma nova assembleia para
deliberar a eleigdo de um novo
nome”, atesta Rogério.
Segundo o advogado, é im-
portante salientar que a vida
condominial deve ser norteada
no principio do bom senso. “O
gestor tem que verificar as ra-
zbes da inadimpléncia, conhe-
cer o empenho do devedor em
pagar antes de tomar uma de-
cisdo”, analisa. Por outro lado,
ele lembra que o condominio
ndo pode se tornar refém de
problemas pessoais dos mora-
dores, que privilegiam o paga-
mento de outras dividas em de-
trimento da taxa condominial.

PERSONAL
EVOLUTION

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br
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Condominios pequenos elegem modelo de autogestao

Escolha deve-se a redugdo de custos, menos atribuicoes e maior disponibilidade do sindico

Sibyla Loureiro

le tem 97 anos, é sindico
do Residencial Damace-
no e administra o con-
dominio praticamente
sozinho. Faz o balancete, prepara
os boletos, cuida do seguro do
prédio, das limpezas das caixas
d’agua, da manutencio do edifi-
cio, do pagamento da faxineira,
entre outros atributos da gestao.
“Antigamente a fun¢do de um
sindico era simbdlica. Os prédios
eram pequenos e a responsabi-
lidade nao era tdo grande como
hoje em dia”, diz Ody Varella, mo-
rador do residencial ha 30 anos.

Com seis andares e localiza-
do na Rua Crispim Mira, centro
de Florianépolis, o prédio dispde
de um apartamento por andar e
mantém um zelador - funciona-
rio do condominio ha 28 anos -
para cuidar da portaria e de uma
diarista. Aposentado, seu Ody diz
que, além do prédio ser pequeno,
ele dispde de tempo para admi-
nistrar o condominio e formagao
em Contabilidade e Administra-
¢do. “Sé disponho de um conta-
dor terceirizado para fazer os
pagamentos do nosso zelador”,
destaca.

“Nos ultimos anos, os prédios
dobraram de tamanho e os mo-
radores ndo tém mais tempo pa-
ra cuidar das inimeras obriga-
¢Oes que o segmento exige. Por

il
|
1

Ody Varella tem 97 anos, é sindico do Residencial Damaceno e
administra o condominio com o auxilio de um contador

isso, tornou-se uma profissao re-
munerada e com cursos de espe-
cializacdo”, defende o sindico.

A exemplo de Ody Varella, o
sindico Luiz Rodrigues Souto
também pratica autogestdo com
apoio de um escritério de con-
tabilidade. Empossado pela se-
gunda vez no ano passado, Sou-
to divide as atribui¢des do Resi-
dencial Ibiza com o subsindico
Flavio Silveira. A dupla faz tudo:
desde a leitura do gas, pagamen-

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 9914610019

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

to de fornecedores, contratacao
de servigos, entre outras tarefas.
“Criei um demonstrativo para
rateio das despesas do condomi-
nio. Na planilha, lanco todos os
pagamentos como de agua, gas e
encaminho ao escritério de con-
tabilidade que prepara os bole-
tos com as taxas de condominio
e o rateio entre os conddminos”,
explica Flavio.

Com quatro andares e oito
apartamentos, o residencial lo-

— B
Kapermil
/%ﬂ

kapermil@kapermil.com.br

calizado na Rua Abel Capela, em
Coqueiros mantém esse modelo
de gestdo ao longo dos anos. “Ja
fizemos pesquisa e trouxemos
profissionais de administrado-
ras para assembleia, mas os cus-
tos ndo foram aprovados. Como
o prédio é pequeno, a taxa de
condominio é elevada e, dian-
te disso, optamos por dar conti-
nuidade ao trabalho do sindico e
subsindico. Além disso, sou apo-
sentado e tenho tempo para de-
senvolver as tarefas”, diz Flavio
ao lembrar que o condominio
dispde de apenas uma auxiliar
de limpeza, um saldo de festas e
porteiro eletronico.

CONTRATAGAO DE

ADMINISTRADORA

E OPCIONAL

0 advogado Alberto Luiz Cal-
garo também diz que autogestdo
condominial era algo que ocorria
com bastante frequéncia no pas-
sado, com relato de boas e mas
experiéncias. Recentemente, se-
gundo ele, diante da necessida-

SAIBA MAIS

* Os beneficios da autoges-
tdo sdo, basicamente, aqueles
decorrentes da reducdo de cus-
to. As contraindicagdes, por sua
vez, dizem respeito a complexi-
dade das atividades do sindico,
as quais podem dar margem a
diversos problemas e prejuizos
ao condominio e, consequente-
mente, ao proprio sindico

* Em caso de autogestao, de-
ve o sindico buscar se aperfei-
coar, através de cursos de sindi-
cos geralmente oferecidos por
sindicatos, associagdes e em-
presas prestadoras de servico,
de modo a minorar os riscos de
cometimento de um erro no dia

de de redugdo de custos, alguns
condominios passaram a optar
por esse método de gestdo con-
dominial.

“0 Cédigo Civil ndo estabelece
obrigatoriedade de contratagdo
de uma administradora para au-
xiliar o sindico na gestdo condo-
minial, tratando de dispor ape-
nas sobre a obrigatoriedade de
eleicdo de um sindico, que pode-
ra ser condémino ou nao, para
administrar o condominio (art.
1.347)", explica.

Segundo Calgaro, o Cédigo
Civil faculta ao sindico em seu
art. 1.348, §29, transferir a outra
pessoa, total ou parcialmente, os
poderes de representacao ou as
fung¢des administrativas do con-
dominio, mediante aprovacao da
assembleia, salvo disposicdo em
contrario da convengdo. “Assim,
podemos dizer que o condomi-
nio, obrigatoriamente, deve ter
um sindico, sendo-lhe facultado
se assessora ou transfere deter-
minadas fun¢des administrativas
a um terceiro”, diz.

a dia da gestao condominial

e Em caso de contratacao de
administradora, vale dizer que
o sindico ndo precisa entregar
toda a administragdo a empre-
sa, podendo escolher as tarefas
que ira delegar, fiscalizando o
seu cumprimento em conjunto
com o Conselho Fiscal. E reco-
mendavel que toda a movimen-
tacdo de contas bancarias sejam
realizadas sempre pelo sindico,
ndo se devendo terceirizar essa
funcdo que é uma das mais re-
levantes ao administrador do
patrimdnio comum dos condo-
minos.

Fonte: Alberto Luiz Calgaro
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