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#EDITORIAL

18 anos de muita dedicacao
e compromisso com o leitor!

evar informacdo a pessoas

que exercem uma fungio

que detém tantas respon-

sabilidades concentradas
em uma so6 figura, o sindico, é um
desafio bastante grande. Desde a
primeira edi¢do, ndo poderiamos
imaginar tudo o que englobaria
esse desafio, nem tampouco o que
viria junto ao desenvolvimento
desse trabalho. A cada matéria uma
descoberta, a cada pagina feita um pouco
mais de conhecimento adquirido, a cada
edicdo experiéncias vivenciadas e opor-
tunidades de fazer frente a esse desafio:
dedicacdo e competéncia rege o dia a dia
de nossa equipe para levar informacgao de
qualidade.

Condominios parcerias fortalece-
ram-se. Prestadores de servigos
e entidades atuam diretamente
no setor através da publicagio. E
em diferentes cidades catarinen-
ses, o sindico identifica-se com o
trabalho realizado e utiliza a in-
formagoes para nortear seu tra-
balho e sua vida em condominio.
Completamos em margo 18
anos de atuagdo ininterrupta, 208
edigdes distribuidas em condominios de
oito cidades do estado de Santa Catarina.
Com permanente renovagao de contetido
e promovendo a¢des como palestras, cur-
sos e eventos nosso objetivo é fortalecer
o conhecimento e atuagdo do nosso leitor.
Exemplo disso é o lancamento do livro de

MARG0/2019

que demonstra a qualidade dos especialis-
tas do estado e o evento de comemoragio
de aniversario do jornal “Mulheres inspi-
ram!” realizado em parceria com o Secovi
Floriandpolis e apoiado por entidades e
empresas do segmento, que contou com
uma 6tima repercussao e abriu espago
para reforgar a atuagdo das mulheres que
atuam em condominios.

Nesta edi¢cdo de aniversario elaboramos
um guia com orientagdes de especialistas
sobre como fazer uma boa contratagio de
seguros para o condominio e trazemos a
pauta o novo modelo de cobranga tarifa-
ria que atingira as cidades atendidas pelas
concessionarias de agua e esgoto Casan e
Emasa.

Nas paginas a seguir outros assuntos de
interesse sdo abordados e dirigidos ao sin-
dico leitor, o personagem principal de nossa
historia.

Boa leitura!

Nesses anos de atuacao do Jornal dos autor catarinense ocorrido em fevereiro Angela Dal Molin
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Evento reuine mulheres do setor de condominios

Dedicado as mulheres, encontro marca os 18 anos do Jornal dos Condominios

Sibyla Loureiro

ara marcar o Dia Inter-

nacional da Mulher, ce-

lebrado na sexta-feira,

dia 8 de margo, o Jornal
dos Condominios promoveu a
primeira edi¢do do evento “Mu-
lheres Inspiram!”, encontro que
reuniu dezenas de sindicas, con-
selheiras, administradoras, ges-
toras, contadoras e profissionais
de condominios.

O evento, que aconteceu na
Fecomércio, em Florianépolis,
serviu para a troca de experién-
cias, confraternizacao, atualiza-
¢do no setor e, principalmente,
para assistir a palestra da psicé-
loga Ana Claudia Vanzelli.

Além da data, o “Mulheres
Inspiram!” também assinalou os
18 anos de circulagdo do Jornal
dos Condominios e os 25 anos
da Duplique Santa Catarina, pa-
trocinadora do evento, junto
com a Unicred Florianépolis e
Simple Clean Produtos de Lim-
peza. Como apoiadores, desta-
que para a parceria da Associa-
¢do de Sindicos de Santa Cata-
rina (Asdesc) e do Sindicato da
Habitagdo Florianépolis/Tuba-
rdo (Secovi), que também esta
completando 25 anos.

Com o tema O Poder de Ser
Mulher, Ana Claudia Vanzelli,
psicéloga, atriz e psicodrama-

tista, encantou os participantes
durante a sua apresentagdo. De
maneira divertida e interativa
ela mostrou que as mulheres
sao fortes e capazes de lutar pe-
los seus sonhos e ideais. “Fé, po-
sitivismo e foco sdo o caminho
para conquistar nossos objeti-
vos, além de escolher sempre fa-
zer o melhor em qualquer gesto,
em qualquer tarefa. E dedicar-se
de verdade, colocando amor em
tudo que fazemos”, diz.

DEBATE

Antes da palestra, foi promo-
vido um bate-papo entre mu-
lheres que se destacam no setor
de condominios. Conduzido pe-
la empresaria Angela Dal Molin,
diretora do Jornal dos Condomi-
nios, o debate exibiu cases e his-

torias pessoais e profissionais de
mulheres que atuam em diferen-
tes segmentos do mercado con-
dominial. No formato de frases
inspiradoras com temas envol-
vendo determinacdo, empreen-
dedorismo, unido e resiliéncia, a
trajetéria de cada uma emocio-

12% CURSO'DE/ADMINISTRAGAQ|DE
-CONDOMINIOS'E'SINDICO'PROFISSIONAL

MATRICULAS ABERTAS » ABRIL 2019

A psicéloga Ana Claudia Vanzelli
abordou o tema “ O Poder de
Ser Mulher” para uma platéia
de sindicas, administradoras

e empresdrias da drea de
condominios

nou a plateia e serviu de moti-
vagdo para enfrentar os desafios
que abrangem o setor.

Com uma bagagem de 25
anos a frente da Duplique Santa
Catarina, a diretora Fatima Ga-
bardo contou que teve que bater
de porta em porta para divulgar
o trabalho da empresa aos sindi-
cos catarinenses. “Hoje, a Dupli-
que é formada por oito centrais
distribuidas em Floriandpolis e
outros municipios do Estado, e é
composta por 85% do sexo femi-
nino em seu quadro de colabora-
dores. S6 para exemplificar, das
oito centrais, cinco sdo gerencia-
das por mulheres”, contabiliza

Fatima.

Participaram do debate a ad-
ministradora Valéria Rodrigues,
superintendente do Secovi, Mar-
tinha Silva gestora no Brava Be-
ach Internacional de Itajai e co-
lunista do Jornal dos Condomi-
nios e as sindicas Cynthia Gaia e
Daiana Ilha Gomes, presidente e
vice-presidente da Asdesc. Por
sua vez, a anfitrid Angela Dal Mo-
lin descreveu as dificuldades que
enfrentou quando, h4 18 anos,
resolveu empreender e langar
uma publicagdo pioneira no Es-
tado: o Jornal dos Condominios,
que pretendia levar informagdes
técnicas e com credibilidade pa-
ra sindicos e profissionais do se-
tor e dar voz a um segmento que
ainda estava engatinhando. Hoje
a publicacdo impressa é distribu-
ida em oito cidades do estado e
conta com um portal onde retine
conteudo exclusivo e apresenta
também fornecedores de produ-
tos e servigos para consulta dos
usuarios.

O evento finalizou com distri-
buicdo de brindes, 100 rosas en-
tregues as participantes e contou
também com o apoio de MX8 Go-
vernan¢a Condominial, Correta
Condominios, Exato Condomi-
nios e Contabilidade, Plac - Pla-
nejamento e Assessoria de Con-
dominios, Meta Condominios e
Grupo Sensato.
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Casan e Emasa terao novo modelo de cobranca tarifaria

Propostas podem ser avaliadas em consulta publica no site da Aresc

Sibyla Loureiro

0s préximos meses, a

Companhia Catarinen-

se de Agua e Sanea-

mento (Casan) terd um
novo modelo de cobranca tarifa-
rio. A expectativa é da Agéncia de
Regulacdo de Servigos Publicos
de Santa Catarina - Aresc - que
lancou uma Consulta Puiblica pa-
ra informagdes e esclarecimentos
referente ao processo de altera-
¢do da estrutura tarifaria.

De acordo com a Geréncia de
Regulacdo da Agéncia, o novo
modelo visa favorecer os usua-
rios que consomem agua de for-
ma racional. “Cerca de 60% dos
usuarios da Casan estdo situados
na faixa de consumo de até 7m?.
Sendo assim, esses consumidores
serdo os mais beneficiados com
esse novo modelo, que busca es-
timular a economia de 4gua e a
sustentabilidade ambiental e eco-
némico-financeira da prestacao
dos servicos publicos de abasteci-
mento de 4gua e esgotamento sa-
nitario”, diz a engenheira civil Cin-
tia Guimaraes da Cunha Pimentel.

A estrutura atual de cobranca
é feita de acordo com um valor
minimo, referente ao cobrado pe-
lo volume de 10m3 constantes da
tabela atual da Companhia, mes-
mo se o usudrio ndo consumir.
Com o resultado da revisao tari-

Problemas no seu condominio?

A agua vai ficar mais cara!

Saiba o que fazer para

ndo ser pego de surpresa.

Cerca de 60% dos usudrios da Casan estdo situados na faixa de consumo de
até 7m? e serdo os mais beneficiados com o novo modelo de cobranca

faria, esse valor passaria para R$
46,28 reais. Independentemen-
te se o usuario consumiu trés ou
10m?, paga esse valor como tarifa
minima.

A nova proposta da Aresc foi
elaborada visando atender a de-
manda da populagdo pelo fatura-
mento do volume realmente con-
sumido, e também a demanda de
jurisprudéncia do Supremo Tribu-
nal Federal - STF dada no ano de
2011, em que se estabeleceu que
cada economia devera ser consi-
derada de acordo com o niimero
de hidrometros (da empresa) ins-
talado, e o faturamento realizado

de acordo com o volume medido
no equipamento.

0 modelo apresentado pela
Agéncia considera uma Tarifa Fixa
de Disponibilidade de Infraestru-
tura - TFDI, cobrada por unidade
de consumo (imével), a qual se-
ra de R$ 30,41 reais somados ao
valor resultante do volume con-
sumido e medido no hidréometro.
Por exemplo: se o usudrio (da
categoria residencial) consumiu
3 m? de 4gua, vai pagar R$36,53
(R$ 3x 2,04 (valor do m®)=R$6,12
+R$30,41) que resulta em
R$36,53 de tarifa. Quando houver
servico de esgotamento sanitario

disponivel e em operagao, a esse
valor aplica-se o indice de 100%
para fatura de esgoto, resultando
em uma fatura de R$ 73,06.

A grande diferenga entre o mo-
delo existente e o proposto é que
o faturamento sera feito através
do volume efetivamente medido
nos hidrometros, somado ao va-
lor da tarifa fixa multiplicada pe-
lo nimero de unidades consumi-
doras (no caso de condominios),
excluindo-se o conceito atual de
volume minimo multiplicado pe-
lo nimero de economias existente
em um condominio.

Para condominios com medi-
dor Unico, a Casan ira faturar o
volume medido no hidrometro,
distribuindo-o nas faixas de con-
sumo de forma proporcional ao
numero de unidades consumido-
ras do condominio,mais a Tarifa
Fixa que sera cobrada também
de acordo com o niimero de uni-
dades consumidoras, tudo em
fatura Unica para o condominio.
A cobranca individualizada de
cada usudario/consumidor/mo-
rador dependera da forma esta-
belecida em convencao de cada
condominio.

MEDIDORES INDIVIDUAIS
Para os condominios que pos-
suem medidores individuais, co-
mo os equipamentos ndo sdo da
empresa e situam-se na estrutura

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria

Contabilidade Empresarial
Sindico Profissional
Sequros

ww» portalexato.com.br
& (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579
interna do prédio, a Casan usara o
mesmo processo descrito acima e
o condominio fara a cobranca do
consumo de cada morador inter-
namente.

“A forma de se efetuar a leitu-
ra individual por parte da empre-
sa seria se todos os hidrometros
fossem substituidos pelos da em-
presa, e se situassem no imovel
em local acessivel ao funcionario
leiturista (como atualmente ocor-
re com os medidores de energia
elétrica)”, diz a engenheira, lem-
brando, por exemplo, que a Casan
ndo faz a leitura nos hidrometros
individuais quando estes sdo ins-
talados ou pela construtora ou
pelo préprio condominio em pré-
dios mais antigos. “Uma obra in-
vidvel em se tratando da parte
econdmica e operacional”, reforca
o engenheiro Carlos Spillere, que
faz assessoria técnica para o Seco-
vi (Sindicato da Habitacdo de San-
ta Catarina).

CONTAJUSTA

MEDIGAO E GESTAO DO CONSUMO DE AGUAE GAS

(48) 9.9831.6759 &
contajusta@sanova.com.hr

Compra de medidores de dgua e gas?
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Desde 2014, o sindico Carlos Spillere busca uma solugdo para o aumento de
até 178% na tarifa de dgua dos condominios de Balnedrio Camboriti

BALNEARIO CAMBORIU

A exemplo da Casan, a Aresc
também langou a Consulta Pu-
blica nimero 017/2018 pa-
ra definir a nova estrutura de
cobranga de tarifas da Emasa
(Empresa Municipal de Agua e
Saneamento de Balnedrio Cam-
borin), ja que, além de atender
as exigéncias judiciais,os con-
dominios do municipio com hi-
drémetro Unico vém sofrendo
- desde outubro de 2014 - com
a mudanga tarifaria no forne-
cimento de agua. A alteracao,
extremamente onerosa para
os condominios, reflete um au-
mento nas contas de até 178%.

De acordo com o engenheiro
e sindico Carlos Spillere, o au-
mento se consolidou depois de
uma ac¢ao movida por trés con-
dominios da cidade que se sen-

tiram lesados pela Emasa. “Eles
ganharam a a¢do, mas o promo-
tor praticou o principio da iso-
nomia estendendo o novo cal-
culo de tarifa para os mais de 2
mil prédios da cidade”, aponta
o engenheiro que, a partir dai,
junto com o Secovi, represen-
tando os sindicos, fez um estu-
do com amostra de 305 condo-
minios.

A pesquisa apontou um au-
mento nas tarifas entre 48% a
178%, ou seja, o valor das fa-
turas chegou a triplicar. De R$
1,96 o metro cuibico passou a
custar R$ 4,69 por causa da ta-
bela progressiva de acordo com
as faixas de consumo. Com a
nova regulacdo da Aresc, a ex-
pectativa é de reverter essa si-
tuacao.

“Acredito que a proposta da

Aresc, que julgamos justa e le-
galmente respaldada, atende,
praticamente, todas as nossas
reivindicagdes, reconhecendo o
superfaturamento atual da em-
presa - de quase R$ 3 milhoes
por més -, e respeita o principio
da isonomia, sempre questio-
nado por noés. Além disso, con-
templa as questdes juridicas e
leva o equilibrio financeiro da
empresa através da proposta de
um preco justo e a possibilida-
de de revisdes periddicas”, diz
Carlos.

A proposta, segundo o en-
genheiro, no que se refere a fa-
tura, volta a valores muito proé-
ximos dos praticados antes de
outubro de 2014. “A exemplo de
qualquer despesa, o condomi-
nio devera fazer um rateio entre
os condéminos de acordo com
0 que prevé a convengdo con-
dominial”, explica Carlos, acres-
centando: “apenas um condo-
minio de Balneario Camborit,
que reune 296 apartamentos,
vai reduzir a sua fatura de R$
53 mil para R$ 27 mil”.

SAIBA MAIS

 Consultas Publicas - Até o
dia 29 de abril de 2019 (o prazo
foi prorrogado), interessados po-
dem encaminhar comentarios, su-
gestdes ou duvidas sobre os resul-
tados da metodologia adotada pe-
la Aresc através do endereco ele-
tronico www.aresc.sc.gov.br. Con-
sulta Publica nimero 016/2018
(Casan) e 017/2018 (Emasa).
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Agua que abastece 22 cidades de
Santa Catarina tém agrotdxicos

O Ministério Publico de Santa
Catarina (MPSC) realizou levan-
tamento da presenca de agroto-
xicos na agua de abastecimento
publico de 100 municipios de
Santa Catarina e identificou que
22 recebem agua com resquicios
de agrotoxicos. Ao todo foram
analisados 204 principios ativos
de agrotoxicos. As operadoras do
sistema de dgua pesquisam so-
mente 27 substincias, conforme
o0 parametro indicado pelo Minis-
tério da Saude.

Dos 17 principios ativos de
agrotoxicos encontrados na agua,
sete sdo proibidos na Unido Eu-
ropéia devido aos efeitos negati-
vos que podem provocar na sad-
de humana - atrazina, simazina,
bromopropilato, metalacloro,
permetrina, propargite, propico-
nazol.

As amostras foram coleta-
das entre margo e novembro de
2018, periodo de safras e culti-
vos, pelo Programa da Qualidade
da Agua Tratada, do Centro de
Apoio Operacional do Consumi-
dor (CCO) do MPSC, em parceria
com a Agéncia Reguladora Inter-
municipal de Saneamento (Aris)
e a Agéncia de Regulacdo de Ser-
vigos Publicos de Santa Catarina
(Aresc).

A Doutora em Engenharia
Quimica e professora da UFSC,
Sonia Corina Hess analisou os
resultados obtidos nas amostras.

“Essa contaminagao repercute
em riscos a saude dos consu-
midores, uma vez que possivel-
mente ha outros agrotoxicos e
poluentes presentes interagindo
com os poluentes aferidos, e que
ndo foram abordados nas anali-
ses, com efeitos imprevisiveis so-
bre a satide da populagido expos-
ta’, alerta.

As analises envolveram mu-
nicipios na Grande Floriandpolis,
Oeste, Sul, Vale do Itajai, Norte e
Serra, que foram escolhidos com
base na relagao entre populacio,
cultivo de alimentos e venda de
pesticidas. As cidades com agua
contaminada sdo: Rio do Sul,
com sete substancias; [tapema,
com seis; Itaiopolis e Mafra, com
cinco; Rio Negrinho, com quatro;
Coronel de Freitas, com 3; Grava-
tal, Ibirama, Ituporanga, Joinville,
Orleans, Porto Unido, Scroeder,
com 2; e os Balnedrios Gaivota,
Rincdo, Camboriy, Pigarras, Ilho-
ta, Jaguaruna, Massaranduba,
Tai6 e Tubardo, com um.

Para a Coordenadora do CCO,
Promotora de Justica Greicia Ma-
lheiros da Rosa Souza, o resulta-
do das andlises aponta a necessi-
dade de ampliacdo do monitora-
mento e a realizacdo de pesquisa
para identificacdo da origem de
contaminacao e ado¢ao de me-
didas corretivas para diminuir os
riscos ao cidadao.

Fonte: MPSC
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Dos Anjos
Construgao Civil

Responsavel
Valterson de S. dos Anjos

(48) 99663-5662 / 3030-8550

dosanjosconstrucaocivil@ gmail.com

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Especializada em lavagao - Restauragao e Pinturas de edificios
Impermeabilizacéao - Revestimentos ceramicos
Instalagcdo e manutencao elétrica

Eng° Civil
Anténio Augusto C. Borges
Crea 004710-0

+ dosanjoscontrucaocivil
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Apos 30 anos, prédio ganha elevador

Para ndo comprometer a edificagdo, o condominio precisou construir uma estrutura independente para a instalagdo do maquindrio

Dariane Carvalho

indbnimo de praticidade

para muitos moradores,

a presenca do elevador

nos edificios ultrapas-
sa a linha do conforto. Além de
agregar valor aos iméveis, algo
em torno de 20%, o equipamen-
to proporciona principalmente
acessibilidade e qualidade de
vida as pessoas com mobilidade
reduzida. Mas antes de dar inicio
a instalagdo, os prédios antigos
precisam passar por uma veri-
ficagdo de viabilidade técnica.
Caso a utilizacdo do maquinario
ndo tenha sido considerada no
projeto inicial, como ja é pratica
nos mais atuais, em muitos casos
ha a necessidade da construcio
de uma estrutura paralela para
ndo expor a edificagdo existente
a esforgos extras.

Um bom exemplo dessa si-
tuacdo vem do Conjunto Resi-
dencial Rozane, localizado no
bairro Trindade, em Floriané-
polis, construido em 1989 com
48 unidades, divididas em trés
blocos. Apés identificar que a
maioria dos proprietarios esta-
va alugando os seus iméveis por
causa do incomodo com as esca-
das e mudando para outros con-
dominios, a administra¢io con-
seguiu atender a um desejo an-
tigo dos moradores. De acordo
com a sindica Maria de Fatima
Della Pasqua, o primeiro passo
foi estabelecer uma comissao de
obras composta por seis mora-
dores, que prestaram assessoria
a gestdo do inicio ao fim, ficando
responsavel pela aprovagdo de
todas as compras e controle dos
or¢camentos.

“Por varias vezes o assunto
elevadores foi abordado em ou-

T T

O hall de entrada antes e depois da instalacdo do elevador no residencial Rozane, administrado pela sindica Maria de Fatima Della Pasqua

tras gestdes, mas em nenhum
momento houve éxito. Entdo,
finalmente em 2014 consegui-
mos que a assembleia delibe-
rasse a favor da compra dos trés
elevadores. Com isso, iniciamos
o rateio logo apds a aprovagdo
e s6 demos o start da obra em
2018, quando estava tudo pa-
go”, explica a gestora. No total,
o investimento foi em torno de
R$ 450mil, entre mao de obra e
material, sendo que sé os equi-
pamentos custaram R$ 240 mil.
Em fase de acabamento, o es-
paco serd inaugurado em abril,
apos nove meses de obras.

ESTRUTURA ADEQUADA

Para dar inicio ao processo
de instalagdo de um elevador é
necessaria a realizacdo de uma
analise preliminar que deter-
mine as especificacdes da edi-
ficagdo ja existente, bem como
o calculo das cargas adicionais
que serao empregadas. Entre
os possiveis entraves, destaque
para as limita¢des arquitetoni-
cas, que raramente apresentam

OTIS

s Unilnd Tachmsioginn

improve

efficiency

¢ Garantia de pecas originais.

espagos ociosos no empreendi-
mento, ideais para a execugdo
do fosso.

No caso do empreendimento
citado acima, a construtora na
época da sua fundagdo deixou
um vao entre os blocos, espa-
¢o suficiente para a execugao da
obra. Assim, para ndo compro-
meter a estrutura existente, foi
construida internamente uma
torre de alvenaria partindo da
garagem. E, para lidar com a falta
de espaco, as cisternas tiveram
que ser diminuidas, ja que par-
te delas invadia o local onde foi
construido o pog¢o do elevador.

“Para que tivéssemos mais
seguranca, a primeira providén-
cia foi entrar em contato com o
engenheiro que projetou o con-
dominio para nos certificarmos
que havia viabilidade para a ins-
talacdo dos elevadores. A partir
dai entdo escolhemos a empre-
sa para fazer o projeto arquite-
tonico e o engenheiro que iria
comandar a parte estrutural.
Diante dos dois projetos pron-
tos iniciamos a escolha da em-

¢ Elevadores

e Escadas

presa para execuc¢do”, descreve
Fatima.

A adaptagdo do empreendi-
mento foi realizada sob a res-
ponsabilidade dos engenheiros
Marcio Marques Vieira e Carlos
Alberto Ferrari, da MVF Enge-
nharia, contando ainda com a
fiscalizacdo do engenheiro Ro-
drigo Nunes Gomes. “Foi uma
obra bastante interessante, pois
utilizamos uma area que servia
como tunel de iluminagdo do
hall de entrada. E, como uma
das principais preocupagdes era

que a implantacao do elevador
ndo causasse qualquer dano de
sobrecarga a estrutura existen-
te, aproveitamos esse espacgo
para projetar dentro da constru-
¢do antiga”, explica Vieira. Nesse
caso especifico, a arquitetura in-
terna do prédio favoreceu a ins-
talacdo do equipamento, mas os
especialistas destacam que nada
impede que outros condominios
facam uma estrutura externa
anexa a ja existente, e através
dela se conecte com os andares,
usando até mesmo passarelas.
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« Esteja ciente de que é pre-
ciso muito empenho para con-
seguir reunir o maior nimero
de proprietarios para a assem-
bleia de aprovacao.

 Consiga contato com o en-
genheiro projetista do condo-
minio para saber se ha viabili-
dade. Uma das grandes dificul-
dades nesse tipo de interven-
¢do esta na apuragdo das infor-

macdes referentes aos projetos
originais da edificacdo.

¢ Busque profissionais es-
pecializados e com étimas re-
feréncias.

o E fundamental constituir
uma comissao de obras para
ajudar o sindico. Sozinho nédo
tem como dar conta de todas
as demandas.

/

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

» Esteiras rolantes

Solucdes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clients

0800 704 87 83



DUPLIQUE

QUALIDADE DE VIDA E FELICIDADE PARA TODA FAMILIA

' VANIA ESTEVO
GERENTE DA CENTRAL

DUPLIQUE ESTREITO

BROMISSO
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Dariane Campos

revenir é melhor do que

remediar. Certamente

vocé ja ouviu esse dito

popular em algum mo-
mento da sua vida. S6 que muitas
vezes deixamos de lado a preven-
¢do e nos programamos mental-
mente para resolver o problema
quando e se ele aparecer. Mas se o
assunto é seguran¢a, nem tudo é
tao simples assim.

Nos condominios, as consequ-
éncias de um seguro mal feito ou
a negligéncia do sindico podem
custar caro. Além de deixar o edi-
ficio desprotegido, a auséncia de
contratagdo do seguro obrigatério
podera ser comunicada a Superin-
tendéncia de Seguros Privados e o
sindico estara suscetivel a cobran-
¢as judiciais que podem chegar a
10% do valor seguravel. No caso
de um empreendimento avaliado
em R$ 20 milhdes, a multa pode
chegar a casa dos R$ 2 milhoes.

De acordo com o especialista
Mério Sérgio de Souza Andrade,
que também ja atuou como pro-
fessor no curso de seguros para
sindicos do SENAC/SC, a contrata-
¢do do servigo é uma obrigacdo do
sindico e est4 prevista em lei (Art.
1.346, do Codigo Civil), sendo que
no caso especifico da Grande Flo-
rianopolis é também obrigatdria
a contratacdo do seguro de vida
dos funciondrios, conforme rege
a Convengao Coletiva de Trabalho
da categoria, em cada um de seus
sindicatos representantes.

“0 sindico é o Unico respon-
savel pela contratacdo do seguro
obrigatério do condominio, res-
pondendo ativa e passivamente
em juizo ou fora dele. Seu dever é
garantir a protecdo de toda a edi-
ficagdo contra o risco de incéndio
ou destruicdo, total ou parcial,

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ib

Seguro do condominio

Mais que uma obrigatoriedade prevista em lei, o seguro condominial faz toda a diferenga na gestédo do prédio

¢
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A contratagdo do seguro predial é uma obrigagdo legal do sindico e estd prevista no artigo 1.346 do Cédigo Civil

devendo ficar atento também a
questdes como defasagem ou au-
séncia de coberturas imprescindi-
veis na apolice”, explica. O primei-
ro seguro em empreendimentos
novos deve ser realizado, no ma-
ximo, até 120 dias da concessio
do habite-se, sujeito a multa apli-
cada pelo Governo Federal.
Refor¢ando a ideia, a correto-
ra de seguros Léia Costa também
destaca que caso ocorra um aci-
dente e o seguro ndo tenha sido
contratado, o sindico pode ser
processado pelos demais condo-
minos por perdas e danos. “Para
prédios que tém o auxilio da ad-
ministradora, cabe a ela também
a orientagdo para a definicao de
valores e coberturas a serem con-
tratadas. Na hipdtese de erro e
ocorréncia de prejuizos graves
ao prédio, o sindico pode ter de
indenizar os demais moradores
com o seu patrimdnio pessoal’,

avalia. Vale lembrar também que
a cobertura do seguro condomi-
nial ndo recai sobre o contetdo da
unidade, ou seja, o proprietario do
apartamento ndo deve abrir mao
do seguro residencial para a sua
unidade.

MENOR CUSTO

Entre os erros mais comuns nha
hora de fechar o negécio, Mario
destaca como sendo uma falha re-
corrente entre os sindicos apenas
“licitar” o seguro, sempre optando
pelo menor custo. “O seguro de
condominio é o mais barato entre
todos os existentes no mercado. O
preco é importante, mas ndo deve
ser determinante para a contra-
tacdo da apolice. O erro esta jus-
tamente em contratar um seguro
sem a seguranca de fazé-lo com
um corretor especialista, que te-
nha a devida habilitagdo da Supe-
rintendéncia de Seguros Privados

27 anos
de grandes
conquistas

e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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=Coberturas sob medida
=Facilidade no pagamento
«Completa assessoria na
contratagdo do seguro
=Suporte no atendimento ao sinistro

Pecga sua cotagédo através do enderego
contato@multiplusseguros.com.br

(48) 3047-2003 | 99608-7709 & | 99161-9761(3
www.multiplusseguros.com.br
Rua Nossa Sra do Rosario, 27 Sl 02 - S3o José/SC

(SUSEP), e ndo atentar-se ao leque
de coberturas que sdo oferecidos”,
avalia o especialista. Outro fator
importante é a escolha da segu-
radora, que deve ter condigdes de
assumir as coberturas contrata-
das em caso de sinistros.

RENOVACAO

As renovagdes dos seguros de-
vem ser realizadas anualmente
pelos sindicos de forma continu-
ada, sem interrupgdes, sendo es-
sencial a revisdo programada de
valores e de coberturas. Além dis-
so, é imprescindivel que o corre-
tor conhega o local, os riscos que
envolvam acidentes com criangas
e adultos, a arquitetura, a estru-
tura do empreendimento e as de-
mais areas de lazer que cada con-
dominio oferece para os condémi-
nos. Tudo isso para evitar que o
condominio fique a mercé de aci-
dentes e multas pela infragdo.

MARGO0/2019

“Lembre-se sempre de pesqui-
sar e comparar pregos entre segu-
radoras antes de renovar o seguro
condominial, levando em consi-
deragao ndo apenas o custo, mas
também as propostas, coberturas
estipuladas e condi¢des gerais do
contrato. Para evitar problemas
futuros, a dica é ficar atento aos
prazos e a qualquer alteragdo na
estrutura do condominio. As mu-
dangas devem ser previstas na
renovacdo, como por exemplo,
quando ha a contratagdo de pes-
soal”, observa Mario. O seguro do
condominio disponibiliza varios
tipos de coberturas, dando ao sin-
dico a liberdade de contratar as
garantias que julgue necessario
de acordo com o tipo, porte e ne-
cessidades do edificio.

COBERTURAS

Tanto os condominios verticais
quanto horizontais estdo obri-
gados por lei a contratar seguro
contra risco de incéndio, queda de
raio e explosdes de qualquer na-
tureza. Mas, de acordo com Clau-
dia D'Avila, que ha 20 anos atua
no mercado de seguros do Esta-
do, quando a cobertura basica
ndo atende plenamente a neces-
sidade do segurado, é importante
que o sindico aumente a protegio
e contrate apolices adicionais que
deem garantias contra todas as
situacdes que o empreendimen-
to esta sujeito, como coberturas
acessorias destinadas ao conteu-
do das unidades auténomas, vida
de funcionario e responsabilidade
civil. Confira algumas das princi-
pais coberturas:

Basica Simples: Cobre da-
nos causados pelos riscos de in-
céndio, queda de raio, explosdo
por qualquer natureza e queda
de aeronave.

0 SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranca e tranquilidade, tanto
aos condéminos quanto aos administradores.
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Basica Ampla: O condominio
estara protegido contra danos a
estrutura do prédio, ou seja, uma
Unica cobertura contempla varias
garantias, como: incéndio, explo-
sdo, fumaca, queda de aeronaves,
vendaval, impacto de veiculos, da-
nos elétricos, quebra de vidros, tu-
multos, greves e lockout, portoes,
alagamento, desmoronamento e
vazamento de tanques ou tubula-
¢Oes, exceto eventos excluidos, de-
vidamente detalhados nas condi-
¢Oes gerais do seguro.

O QUE CADA SEGURO

DEVE COBRIR?

Responsabilidade civil do
sindico - Cobre atos que gerem
sinistros ligados a atribui¢des do
sindico, que causem danos a ter-
ceiros, exceto dolo (situacdes que
indiquem ma-fé, fraude etc.).

Responsabilidade civil do
condominio - Reembolso, ao con-
dominio, por danos materiais cau-
sados a terceiros, inclusive con-
dominos. Vale para situagdes em
decorréncia de acidentes havidos
nas areas comuns do edificio, que
estejam relacionados a conserva-
¢do das instalagdes pertencentes
ao condominio. Reclamagdes liga-
das a alagamento, infiltracdo, en-
tupimento, entre outros, nao estao
previstas na cobertura.

Vendaval, Furacao, Tornado

e Queda de Granizo - Garante,
- até o limite maximo
= de indenizacio es-

-

] -I- tabelecido na apéli-
" ce, a restituicdao por
perdas e danos ma-

MUNDO EM
EVOLUGAO

[:aj__, O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

teriais diretamente causados aos
bens seguraveis por ventos fortes,
com velocidade superior a 54 km/
h, para areas comuns do condomi-
nio e tudo que faca parte da estru-
tura do prédio. Ficam de fora toda
a parte do mobilidrio, vestudrio,
animais e objetos de uso pessoal
dos condéminos.

Danos Elétricos - Neste fica
segurada indeniza¢do por perdas
e danos materiais di-
retamente causados a
quaisquer maquinas, ’
equipamentos ou ins-
talagdes eletronicas ou elétricas de
uso comum do condominio, devido
a variagcdes anormais de tensdo ou
curto-circuito. Nao cobre equipa-
mentos eletroeletronicos dos con-
déminos.

Vidros, espelhos e marmores
- Destinada a amparar a quebra
inesperada e acidental de vidros,
espelhos, marmores e granitos (ex-
ceto piso), instalados nas areas co-
muns do condominio, pela impru-
déncia ou culpa de terceiros, por
ato involuntario de condéminos,
de empregados ou ainda pela agao
de calor artificial, choque térmico
ou chuva de granizo. Ficam exclui-
dos dessa cobertura situagdes em
que os vidros ndo estejam fixos,
que ndo componham a fachada e

todos os instalados em areas pri-
vativas.

Alagamento - Garante os da-
nos materiais ao condominio pe-
la entrada d’agua proveniente de
aguaceiro, chuva, enchentes, sejam
eles ou ndo consequentes da obs-

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
oferece para o seu condominio mais segurancga,
possibilitando controle total dos acessos de
moradores, prestadores de servigos e convidados.

O sistema Porter também origina uma
economia em torno de 50% nos custos
com a portaria. O futuro da portaria remota
esta aqui, abra suas portas para a evolugéo.

trucdo ou insuficiéncia de esgotos,
galerias pluviais ou similares.

Desmoronamento - Assegura
os danos causados ao condominio
e sua estrutura, em decorréncia do
desmoronamento total ou parcial,
caracterizado neste caso pela que-
da de muros de divisa ou elemen-
tos estruturais, tais como paredes,
pilares, vigas e lajes.

Portées - Essa cobertura é des-
tinada a amparar os prejuizos aos
portdes e cancelas, que devido a
um fechamento brusco ou uma
queda sofreram danos fisicos. Esta
coberta também a falha mecanica
ou manual (acionamento indevido
do controle) de abertura e fecha-
mento do portdo ou da cancela. Va-
le ressaltar que algumas segurado-
ras amparam o portdo eo veiculo
nessa cobertura, enquanto outras
cobrem apenas o portao. Nao estdo
cobertos acidentes por inabilidade
dos condéminos ou pelo descum-
primento de alguma regra.

Roubo e furto qualificado dos
bens do condominio - Garante a
indenizacgdo por roubo e/ou furto
qualificado de bens
de propriedade do [ |
condominio, enquan-
to existentes no Con-
dominio (areas comuns). Assegura
ainda os danos materiais causados
a tais bens durante a pratica do
roubo e/ou furto qualificado ou
ainda quando caracterizada a sim-
ples tentativa de tais delitos. Fica
de fora toda a parte do mobiliario,
vestuario, animais e objetos de uso
pessoal dos condominos.
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P O QUE FAZER EM CASO DE SINISTRO?
e N

A primeira medida a ser to-
mada é o sindico avisar seu cor-
retor de seguros ou a segurado-
ra, o mais breve possivel:

tirar pegas ou realizar reparos
sem anuéncia da seguradora.
A seguradora podera designar
um perito ao local

e Por fim, é solicitado ao
sindico os documentos neces-
sarios de acordo com cada tipo
de sinistro. De posse das infor-
macoes, vistoria e documentos
a seguradora faz a andlise de
cobertura técnica. Importante
destacar que o prazo de anali-
se comeca a ser considerado a
partir da entrega de toda a do-
cumentacgdo solicitada e nao

e Tenha em maos todas as
informagdes do evento, como
por exemplo: data, horario,
descrigao dos bens atingidos e
dos fatos ocorridos. Com isso o
corretor podera orientar como
proceder, de acordo com cada
tipo de sinistro e imediatamen-
te fard a abertura do processo

« E muito importante pre-

servar o local sinistrado, ndo re-

pela data do sinistro.
/

CUIDADOS NA CONTRATACAO

res e das coberturas na reno-
vagao do seguro, a cada ano

e Busque um corretor de
seguros que seja especialista
nesse segmento, visto que en-
volve clausulas especificas e
termos técnicos muitas vezes
desconhecidos

e Fique atento quanto aos
valores praticados, é comum
na hora da contratagdo anali-
sar apenas o pre¢o. Ninguém
quer pagar mais caro, porém
em se tratando de seguros
deve-se também comparar os
valores de franquias, a ques-
tdo da depreciagdo, entender
os diferenciais de cada segu-
radora, e principalmente as
exigéncias para atendimento
num sinistro.

e Leia as condi¢bes gerais
do seguro, entenda cada co-
bertura contratada e também
as exclusoes que envolvem ca-
da uma delas. Tire as duvidas
com seu corretor, lembrando
que essas clausulas podem
variar de uma seguradora pa-
ra outra. Faga isso, antes de
assinar o contrato

(Fonte: Léia Costa, con-
sultora em seguros)

e Faca a revisao dos valo-

~N R E R ® A REFERENCIA EM
I Rees? I PORTARIA REMOTA
PORTARIA REMOTA NO BRASIL
48 3258-5705 . FLORIANOPOLIS, SC . porterdobrasil.com.br
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Balneario Camboriu aperta
fiscalizacao sanitaria em condominios

Vistorias frequentes e até o uso de um robé na fiscalizagdo ddo suporte a agoes para melhorar
o tratamento de esgoto e a balneabilidade da praia

Sicilia Vechi

s sindicos de edificios

em Balnedrio Cam-

boritl podem esperar

uma intensificagdo
na fiscalizagdo da companhia
de aguas do municipio, a EMA-
SA, sobre as ligacdes de esgoto
em 2019. No programa para
despolui¢do das aguas Balne-
ario Camboriu é a Nossa Praia,
anunciado no final de fevereiro
pelo prefeito Fabricio Oliveira,
as agoes de fiscalizagdo sdo um
refor¢o a um pacote com R$ 30
milhdes em investimentos pre-
vistos para despolui¢do de rios,
melhorias no tratamento de es-
goto com aumento da punigao
para quem descumprir a legis-
lagdo.

Prédios que ndo estiverem
em dia com o saneamento terao
o esgoto lacrado e receberdo
um prazo para se adequar, sob
pena de multa. Em 2019, 17 li-
gacdes irregulares de esgoto na
rede pluvial ja foram identifica-
das ou lacradas. Apenas no més
de margo foram seis, divulgou
a EMASA. Como suporte opera-
cional, a companhia adotou um

robd que acessa as tubulagdes e
permite confirmar a irregulari-
dade por videoinspegao.

O plano de fiscalizacdo e
conscientizacdo sobre a ques-
tdo do esgoto, formalizado pelo
programa Se Liga na Rede, ga-
nhara reforgo legal. A prefeitura
prepara um projeto de lei para
remeter a Camara de Vereado-
res nos proximos dias que deve
melhorar os processos existen-
tes.

As TRES EXIGENCIAS
PARA A REGULARIZAQAO
DE CONDOMINIOS

Falta de ligagdo do prédio
com a rede, saidas de agua da
chuva misturadas ao esgoto e
direcionamento de esgoto de
maquinas de lavar para a caixa
de gordura sdo trés problemas-
alvo no saneamento basico para
a fiscalizagdo em condominios,
no caso de Balneario Cambo-
rit. O engenheiro civil Gilber-
to Aluisio da Rosa, especialista
em pericia legal em engenha-
ria, ressalta que toda edificagcdo
cuja rede de esgoto passe pelo
logradouro publico é obrigada a
se conectar a rede de esgoto.

Lorelai

Recuperadora de crédito
para condominios

“A parceria que equilibra custos em beneficio da vida condominial”

Assessorando financeiramente e
mantendo o percentual da inadimpléncia

controlada.

47 3268-6059 | 47 99906-0969 &
contato@lorelaicond.com.br
www.lorelaicond.com.br

Balneario Camboriu / SC

o2 Sicredi

] cartées

@ Boletos

Somos a Primeiro instituicdo finonceiro
Cooperativa do Brasil.

Q: Crédito

g Conta-corrente uﬂ'ﬂ Investimentos

@ Seguros

0 programa Balnedrio Camboriii é a Nossa Praia prevé melhorias no
tratamento de esgoto e o aumento da punigdo para quem descumprir a lei

“Prédios com o esgoto lan-
¢ado diretamente nos canais de
agua da chuva ou em rios como
o Marambaia, no caso de Balne-
ario Camboriu, estdo irregula-
res. Da mesma forma, as saidas
de dgua da chuva também sao
passiveis de fiscalizacdo, deven-
do estar direcionadas para a re-
de pluvial e ndo para a rede de
esgoto”.

O engenheiro explica que a
separac¢do de dgua da chuva e
esgoto é necessaria, pois 0 mé-
todo mais utilizado no trata-
mento dos efluentes é bioldgi-
co. Quando o esgoto chega a es-
tacdo de tratamento, bactérias
decompdem o esgoto, formando
o lodo resultante do processo.
Quanto menos diluidos estive-
rem os efluentes, mais eficiente
é o tratamento.

O excesso de agua na rede de

esgoto provoca aumento de vo-
lume de residuos a um patamar
muito superior para o qual a
estacdo de tratamento é dimen-
sionada. O residuo muito dilui-
do torna o processo menos efi-
ciente e mais caro. Casos ainda
mais graves combatidos sdo os
de langamento direto de efluen-
tes no rio ou na rede pluvial, le-
vando o esgoto ndo tratado di-
reto para o mar.

Como terceiro problema co-
mumente observado pela fis-
calizagdo, Rosa ressalta que as
caixas de gordura sdo imple-
mentadas nos prédios para evi-
tar o entupimento de tubula-
¢des com o excesso de Oleos e
residuos graxos, o que gera pro-
blemas de vazdo e reduz efici-
éncia na rede de esgoto.

Em ambito nacional, a regu-
lamentagao estabelecida pela

Especialistas
na Gestao Financeira

do seu Condominio.
Muito prazer, somos o Sicredi
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Associagdo Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT) NBR 8160
expressa que, quando a auto-
ridade competente nao exige a
instalacdo de caixa de gordura,
a decisio fica a critério do pro-
jetista. Em Balneario Camborig,
o tema tem regulamentacao es-
pecifica desde 2015 e as caixas
de gordura também sio fiscali-
zadas pela EMASA, contudo, pa-
ra Rosa, a descrigdo das exigén-
cias no regulamento municipal
pode ser melhorada.

“A EMASA deveria vincular a
exigéncia da caixa de gordura
a Norma NBR 8160 sobre o es-
gotamento sanitario em edifi-
cagdes, melhorando a descrigdao
dos requisitos para a instrugdo
dos condominios. Isto porque
é comum observarmos proble-
mas referentes a este item nas
edificagdes mais antigas da ci-
dade”, diz Rosa.

PREDIOS ANTIGOS

Além da ligacdo de esgoto na
rede do municipio e da adequa-
¢do das saidas de aguas pluviais
de telhados, garagens e jardins,
os prédios de Balneario Cambo-
rit precisam ter separagdo en-
tre o esgoto que vai para a cai-
xa de gordura, de pias e areas
de churrasqueira, por exemplo,
do esgoto gerado por banheiros
e maquinas de lavar. A explica-
¢do é que o excesso de vazdo de
agua pode prejudicar a reten-
¢do de residuos na caixa de gor-
dura, levando-os a acumular na
rede de esgoto e entupir a tubu-
lagdo.

Balneéario Camborii: 47 3263-6800 - Itapema: 47 3267-1150 - Itajai: 47 3390-0000 - Brusque: 47 3355-4444
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O problema é um gerador de
muitas notificagdes em iméveis
antigos na cidade, como o Resi-
dencial Cidade Rodeio, edifica-
do ha 22 anos. A sindica Grace
Luza recebeu a notificagdo da
EMASA apés a fiscalizagdo da
companhia,que utiliza produ-
tos quimicos que mudam de cor
quando aplicados nas saidas dos
efluentes.

“A prumada do prédio, que
é mais antigo, leva pelo mesmo
encanamento a gordura da pia
e o esgoto de areas de servigo.
Entido fomos notificados, con-
tratamos um laudo de um pro-
fissional que realizou a pericia
e atestou que a separagao dos
residuos seria inviavel por va-
rios fatores, incluindo a idade e
o método construtivo do prédio.
Com esta comprovacgao, a noti-
ficacdo foi cancelada”,
explica a sindica.

Grace, que ha 10
anos atua em 13 con-
dominios como sindica
profissional, recomen-
da atengdo constante
para o cumprimento
de requisitos da fis-
calizacdo. “Outro pré-
dio que acabo de as-
sumir havia recebido
uma multa de R$ 340,
por falta de resposta a
EMASA sobre o mesmo proble-
ma detectado no Cidade Rodeio.
Por isso é essencial que o sindi-
co ndo deixe de dar respostas,
que contrate profissionais habi-

Grace Luza, sindica do Residencial Cidade Rodeio: pericia indicou que
meétodo construtivo do prédio impede a separacdo de efluentes

O uso de robés permite acessar
as tubulagées e confirmar
irregularidades por videoinspecdo

litados para realizar o laudo e
atenda aos prazos concedidos”,

conclui a sindica.

0 engenheiro Gilberto
Rosa complementa que,
independentemente de
fiscalizagao, todo condo-
minio deve atestar se sua
saida de esgoto esta ade-
quadamente conectada a
rede publica, se as aguas
pluviais estdo destinadas
; as saidas certas e manter

“. limpas as caixas de gor-

dura. Para prédios anti-

gos ou com algum ponto isola-

do nio ligado a caixa de gordu-

ra (areas comuns) ja é possivel

instalar o equipamento portatil
e individual abaixo da pia.

cont
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Rua 600, no 137 - Gentro - Balneario Camborid/SC

Nova ferramenta de
gestdo Omegacont -

Otimiza as rotinas diarias
do sindico & facilita a
Vida dos condominos! '
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# VIVER EM CONDOMINIO
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Martinha Silva

Para onde esta indo seu condominio?

uem mora em condomi-

nio sabe que é pratica-

ente impossivel se iso-

lar dentro do seu apartamento

e ndo se envolver com assuntos

do coletivo. Por mais discreto e

reservado que seja, em um mo-

mento ou outro vocé vai ter que
interagir com seus vizinhos.

N3o falo aqui apenas das As-
sembleias, que muitos fazem
questdo de ndo comparecer por
julgarem um evento cansativo e
propenso ao desentendimento.
Falo de um elevador que tra-
va com alguém dentro, falo de
perder algum objeto pessoal
na garagem do prédio, falo da
lavacao da fachada, da instala-
¢do de antena coletiva, falo da
dedetizacdo, enfim, falo de as-
suntos corriqueiros e que pre-
cisam chegar ao conhecimento
de todos.

0 sindico geralmente é o ca-
talisador das informacgdes. Co-
munica a quem possa interes-
sar e leva as noticias ao coleti-
vo. A qualidade da informacgdo
tem efeito aglutinador entre um
conjunto de pessoas, como pro-
va de unidade e de parceria.

Porém, quando as informa-
¢oes viram “fofoca”, o efeito é
o oposto. Divide os moradores
em blocos, ou “panelinhas”. £ a
briga do casal, é a fonte de re-
cursos para troca do carro, é a
adolescente que fez festa em
casa na auséncia dos pais, en-
fim, assuntos particulares que
acabam circulando indevida-
mente entre os vizinhos.

Geralmente, os assuntos pri-
vados sdo 0s que correm com
maior velocidade, e comumen-

te com distor¢des, fazendo do
condominio um ambiente noci-
vo para as vitimas das fofocas.

As pessoas quando envol-
vidas por assuntos de outrem,
acabam revelando seu pior la-
do, talvez esse fend6meno seja
para disfargar suas préprias li-
mitagdes ou culpas ocultas. Tal-
vez Freud explique.

0 condominio vai virando
um ambiente hostil, e depen-
dendo de como a fofoca se alas-
tre, pode acabar virando ca-
so de policia, pode denegrir a
imagem de alguém, pode gerar
processos por danos morais e
consequentemente resultando
em perda de qualidade de vida
e ainda desvalorizando o patri-
monio.

Para que isso ndo ocorra, é
importante para o sindico coi-
bir esse tipo de assunto. Ser
discreto e jamais fomentar as-
suntos que ndo sejam de inte-
resse coletivo. Contudo, isso
ndo depende somente do sin-
dico, ou melhor, quase nunca
depende do sindico. Mas ele co-
mo autoridade que representa
o coletivo, deve ser o primeiro a
combater as condutas imperti-
nentes.

O condominio, como uma
sociedade mais préxima nossa,
deve ser um lugar que incentive
o0 respeito mutuo, a ajuda de-
sinteressada e o convivio com
as diferencas.

Martinha Silva é graduada
em Administragdo, especialis-
ta em Gestdo de Pessoas, ges-
tora condominial em Itajai e
escritora.

Contabilidade e
Administracéo de
Condominios

.___}1'
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Servicos de contabilidade e administragdo de condominios,
com estrutura completa para atender nossos clientes.

Auditdrio equipado, sala de reunides, sala de espera e
demais dependéncias.

J Profissionais qualificados na area Juridica, Administrativa,

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Recursos Humanos e Financeira.

Entramos no mercado com o objetivo de inovagao, oferecemos cursos profissionalizantes e
workshops na area de contabilidade e condominios, como o curso de sindico gestor profissional.

(47) 3366-0860 / 99673-5310 / 99189-5310 Rua 246, n° 606, 2° andar - Meia Praia, Itapema/SC

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

w\“‘——-__.

(47) 3363-0695

(47) 9 9653-9612 (©
Rua 2550, n° 55 Centro
Balneario Camborid / SC
@PhenixElevadores © )



MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servicos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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# DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

ESTUDO DIRIGIDO

Quando alguma novidade
chega ao mercado ela é recebi-
da com muito entusiasmo da
minha parte. Quando essa no-
vidade traz solugdes voltadas
ao conhecimento, desenvolvi-
mento e atuacdo da fungdo de
sindico, muito mais! E apesar
de ndo ser uma prioridade,
percebo que o mercado vem
buscando inovar, nas maneiras
de apresentacdo e conducdo, e
atender as demandas de quem
escolheu empreender a funcao
de sindico, pois se a fun¢ao em
um passado ndo muito distan-
te ndo oferecia glamour algum,
agora esta em amplo desenvol-
vimento e o mercado atento
acompanha o perfil de aprimo-
ramento e necessidades destes
profissionais.

A exemplo disso, no dia 19
de margo, participei de um es-
tudo dirigido, conduzido pelo
especialista Walter Jodo Jorge Jr;
que aconteceu no SindHub em
S3do José, com a organizacdo do
Secovi-Florianépolis. E as novi-
dades que me entusiasmaram
estdo no formato desse projeto,
desde a realizacdo em um espa-
¢o dedicado ao sindico dentro
do conceito de “coworking”, que
é a estrutura de um escritério
compartilhado entre seus usua-
rios a um custo beneficio muito
vantajoso, até o aspecto intimis-

Na companhia dos cblegas
de estudo dirigidos com o
tema Assembleia Gerais

ta provocado e ambientado pela
oportunidade do estudo lapidar
o conhecimento.

Ao redor de uma mesa de
12 lugares, pude vivenciar a ex-
periéncia de me aprofundar em
um conteuido, e a0 mesmo tem-
po compartilhar conhecimen-
to com colegas do setor, sob a
maestria do condutor do estu-
do. Percebi nessa ocasido que
o Secovi-Floriandpolis, que em
diversas oportunidades pro-
porcionou cursos e eventos de
formacdo para sindicos, iden-
tificou um potencial no espago
para ir para o préximo nivel
na capacitacdo do sindico. Es-
pecializar-se e desenvolver co-
nhecimento em questdes pon-
tuais inerentes ao bom exerci-
cio da funcdo.

O encontro tratou do tema
Assembleias Gerais que, em
minha opinido, é um dos conte-
udos mais importantes para a
capacitacdo de um sindico. Nao
dominar o conhecimento sobre
esse assunto, para um sindico,
é correr o risco de ter reduzi-
do a zero todo um esforco de
gestdo, dada a importancia das
decisdes que emergem das as-
sembleias. Propiciar um estu-
do num formato tdo intimista
e trabalhado sob a orienta¢ido
do professor é inovador. Ponto
para os organizadores.

~ # CURSO DE ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOSE
SINDICOS PROFISSIONAL ABRE INSCRICOES EM SAO JOSE

Capacitagdo para
uma Administragcdo
melhor

Hoje, muitos edificios tém
uma movimentacdo de receita
bruta anual comparavel a uma
microempresa e com isso, a fun-
¢do de sindico exige conheci-
mentos técnicos multifacetarios
que circulam, principalmente,
por questdes legais, e exigem
qualificacdo continuada.

Visando fornecer uma visao
sistémica e operacional do con-
dominio residencial, comercial,
empresarial e mistos as pessoas
que desejam ingressar na pro-
fissdo de sindico profissional, ou
aos que ja cumprem esse papel
nos condominios, a Lider Ges-
toes Administrativas (LGA) em
parceria com a Lideran¢a Admi-
nistradora de Condominios abre

12% CURSO'DE'/ADMINISTRAGAO|DE
CONDOMINIOS'E'SINDICO'PROFISSIONAL

MATRICULAS ABERTAS + ABRIL 2019

(48) 99172-4236

inscricdo para a 122 turma do
Curso de Administra¢do de Con-
dominios e Sindicos Profissional
em Sao José.

O curso de carga horaria de
120 horas aula é dividido em 5
médulos: Gestdo, Juridico, Con-
tabil, Recursos Humanos e Ma-
nutencado Predial. O curso acon-
tecerad as segundas-feiras das
19h as 22h30min com inicio
previsto para abril de 2019.

Inscri¢des e informagdes pelo telefone:

O publico-alvo sao os Sindi-
cos, subsindicos, conselheiros,
gerentes condominiais, admi-
nistradores, contadores, advoga-
dos, engenheiros, dentre outros,
e quem ja concluiu o ensino mé-
dio e deseja se tornar Sindico
Profissional. Tenha um diferen-
cial competitivo para ascensdo
em sua carreira e melhore o pa-
drao de qualidade dos seus ser-
vigos!

(48) 99172-4236 (Whatsapp) ou email: cursosindico@liderancacond.com.br

# MAIS ECONOMIA

Em tempos de aumento na ta-
rifa de energia elétrica, vale bus-
car solugdes inteligentes para re-
duzir custos com energia elétrica
nos condominios e nas unidades
consumidoras.

Um dos desafios é reduzir o
consumo de energia elétrica sem
colocar em risco a qualidade e o
conforto da iluminagdo que temos
em nosso ambiente de trabalho,
das vias publicas e de nossas resi-
déncias. “A alternativa mais indi-
cada para isto é o uso de lampa-
das de LED”, opina Célio Frutuoso,
gerente comercial da Energiluz.

Uma vantagem que vale des-
tacar ¢é a eficiéncia. “As lampadas
de LED emitem mais luz usando
menos energia (watt), podendo
substituir lampadas halégenas

— ¢ ENERGILUZ

LI - Ak

ou dicréicas e até mesmo, as tam-
bém econdmicas, lampadas fluo-
rescentes”, avalia Célio.

Outro beneficio é a durabili-
dade. “A vida util de uma lampada
de LED pode alcangar até 50.000
horas. Se ligada ao longo de 8
horas diarias pode durar até 17
anos”.

A Energiluz possui grande
variedade de lampadas de LED e

TS - AL

vendedores treinados para me-
lhor lhe orientar conforme sua
necessidade , seja para sua casa,
empresa, escritério ou condo-
minio.

Energiluz

Loja Barreiros - 48 3211 7000
Loja Trindade - 48 3029 70 30
www.energiluz.com.br

-

(48) 3333.1754 | 98855.2196 &

soaquecedores@soaquecedores.com.br

Av. Prof. Henrique da Silva Fontes, 20
Trindade - Floriandépolis

-

www.soaquecedores.com.br
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77 A GAS, ELETRICOS E SOLAR E

Venda | Instalagao | Consultoria | Assisténcia Técnica
Rinnai. @ Teeroso ) BTEXIUS
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CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br @
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PRESTAQAO DE CONTAS

O sindico marcou a As-
sembleia para prestagcdo de
contas, mas foi impedido. Um
grupo de pessoas tumultuou
a reunido e ela teve de ser en-
cerrada sem a prestag¢do de
contas. Como proceder agora?
A prestagdo de contas pode ser
feita judicialmente? Por meio
de qual a¢dio judicial?

Verénica Martins, Floriandpolis

Antes de mais nada, cabe
lembrar que, na forma do artigo
1.350 do Cédigo Civil, o sindico
devera convocar uma assem-
bleia geral dos condéminos, cujo
objetivo é (a) prestar contas do
exercicio anterior, (b) fixar o or-
¢amento para o préximo ciclo
de doze meses e (c) proceder
a eleicao do corpo diretivo do
condominio, quando cabivel.

Conforme determinado pe-
lo artigo 1.348, inciso VIII, do
Codigo Civil, um dos principais
deveres do sindico é o de pres-
tar contas anualmente para a
assembleia dos condominos,
sendo que, para o gestor condo-
minial, esta é uma atividade de
vital importancia, eis que confe-
re quitacdo referente ao periodo
de exercicio do seu mandato.

Portanto, caso o sindico, du-
rante a assembleia seja impedi-
do de prestar contas, o0 mesmo
podera convocar um novo ato
assemblear com a finalidade es-

pecifica de apresentar e aprovar
as contas decorrentes do perio-
do de exercicio de seu mandato.

No entanto, se ainda nesta no-
va assembleia as contas do sindi-
co ndo forem aprovadas e/ou ele
ndo esteja mais no exercicio da
sindicancia, visando obter a inte-
gral quitacdo de suas obrigagdes,
0 mesmo podera ingressar com a
respectiva acdo judicial de pres-
tacdo de contas. Ao final deste
procedimento, caso as contas do
exercicio estejam em ordem, o
sindico tera maior paz de espiri-
to, posto que as suas obrigag¢des
em relagdo a massa condominial
estardo encerradas. Do contrario,
o sindico estara sujeito a ter ma-
nejada contra si, a agao de exigir
contas, que é regulada pelos ar-
tigos 550 a 553 do Novo Cédigo
de Processo Civil.

Entdo sindico, se as suas con-
tas ndo foram aprovadas pela
assembleia dos condéminos, aja
preventivamente, nos termos do
artigo 1.348, inciso VIII, do C4di-
go Civil, demonstre pela via judi-
cial que a sua gestao foi correta
e tenha a certeza de que o seu
dever foi cumprido adequada-
mente.

Camacho Advogados
Gustavo Solon
Camacho

0AB/SC 32.237

(47) 3278.9026 - Joinville/SC

& J.

DENUNCIA DE MA GESTAO

Existe algum orgdo ao qual um
condémino possa apresentar de-
niincia de uma gestdo ou sindico
que estd descumprindo o que estd
estabelecido em Convengdo Con-
dominial e Cédigo Civil? Estava
pesquisando no Ministério Publi-
co, mas ndo achei dentre os itens
de possibilidade de deniincia uma
opgdo nesse sentido. No caso de
uma ocorréncia assim so hd pro-
vidéncias via meio juridico?

Adriano Seixas, Séo José

Como o condominio é uma en-
tidade privativa, por regra as de-
nuncias de ma administracio e/ou

malversacdo do sindico devem ser
levadas ao conhecimento dos de-
mais condominos, seja em assem-
bleia, reunido de conselheiros ou
mesmo em contato individual com
cada condomino.

Inclusive, o Cadigo Civil permi-
te que 1/4 dos conddominos lancem
um edital de convocagdo de assem-
bleia geral extraordinaria sem a
participagdo do sindico (art. 1.350,
§19).

Mas, se a denudncia envolver a
seguranca dos demais condéminos,
como por exemplo, ma conserva-
¢do da central de gas, auséncia de
itens obrigatorios de seguranca,

IMOVEL FINANCIADO

Gostaria de saber sobre co-
branga de condominio dos apar-
tamentos que a Caixa Econémi-
ca Federal coloca para leildo. De
quem é a responsabilidade até a
venda deste imdvel? A CEF, ja que
se intitula dona do imdvel?

Vera Mendonga, Floriandpolis

Apropriado frisar que “Condo-
minio” significa uma propriedade
comum, isto é, reunido de direitos
e obrigagdes atrelados a proprie-
dade privativa de uma ou mais
unidades, em um tnico prédio, no
qual as unidades atribuem-se em
fragdes ideais - artigo 1.332 do CC.

A taxa condominial é uma im-

CRYSTAL BOX <@

VIDROS TEMPERADOS

* Envidragamento de Sacadas e de Ambientes;

* Box para Banheiros;
* Espelhos;

* Esquadrias em Aluminio e PVC;
* Muros e Coberturas em Vidro.

Controle de acesso

Alarmes / Sensores ]
CFTV/ Interfonia ]
Cerca elétrica]

Alarme de incéndio
Fechaduras eIetromagnéticas]
lluminagao de emergéncia ]

ento para funcionarios

] Treinam
Plano Preventivo de Gastos

Sistemas de Seguranca

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengéo Preventiva Mensal

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de portéesL (48) 3371.6000
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Contrato de
Ass_isténcia
2247\ Inova

Manutencao Corretiva
Help Desk

1} Adm. de Condominios

J_l Gestao Financeira

posi¢do para que todos os con-
dominos dividam as despesas do
condominio, sendo documento
produzido unilateralmente pelo
condominio.

Explanando, a taxa de condo-
minio é cobrada periodicamente e
possui carater propter rem, ou se-
ja, é vinculada ao imével e decorre
Unica e exclusivamente da condi-
¢do de proprietario do imével.

O préprio brocardo “propter
rem” ja define perfeitamente a na-
tureza da taxa de condominio, uma
vez que “propter” significa “em ra-
zao de” ou “por causa de” e “rem”
significa “coisa” (sindbnimo de bem
imoével).

Administracao premium para seu condominio

$d0 mais de 20 anos de sucessn e expenincia
Que permitem que cada condominio administrado
lenfa solupdes personalizadas com um atendimento
impecavel, sem complicacao e com tecnologa

Sindico profissional  Suporte administrativo
Suporte pessoal Suporte financeiro e contdbil

o AW & Iﬂﬂ“‘l

problemas graves na estrutura da
edificacdo, caso o condomino que
ndo consiga a aten¢do dos demais
condOminos, este podera apresen-
tar uma denuncia no Ministério
Publico da sua cidade para que o
orgdo possa intervir, solicitando ao
sindico os esclarecimentos neces-
sarios, bem como oficiando aos 6r-
gaos competentes para a realizagdo
de inspegoes (Prefeitura, Bombei-
ros, etc.).

Pedro e Reblin Advogados
Rogério Manoel Pedro
0AB/SC 10.745
(48) 3224 7951

Vé-se, assim, que as taxas con-
dominiais existem ndo por vontade
direta da coletividade de morado-
res, mas por for¢a da sua peculiari-
dade de conservar e manter o bem.
Por tal razdo, considerando que a
taxa de condominio ndo possui ca-
rater pessoal, mas, sim, carater real,
vinculada ao imdvel, a responsabili-
dade de quitar esta obrigacdo con-
dominial é do atual proprietario.

Diogo Silva Kamers
0AB/SC 29.215

Geraldo Gregorio Jerénimo
Advogados Associados Ltda
(48) 3222 25 05

GORRETA

Solugdes completas e personalizadas para o seu condominio!

Servigos:

* Gestdo Administrativa

« Gestao Sindico Profissional
* Gestao Recursos Humanos
» Gestdo Prestacao de Contas
* Gestao Financeira

Alianca

Gestdo e Administragdo de Condominios

48 3364-6701

Rod.Admar Gonzaga, 755 — Sala 504 - Florian6polis — SC
alianca@administradoraalianca.com.br
www.administradoraalianca.com.br | www.alianca.floripa.br

Cobrac Cobrangas de Condominio
Ha 30 anos no mercado trazendo solugées
aos problemas financeiros que refletem na

COBRAC

COBRANCAT D COMDOHINIDS

inadimpléncia dos condominios

&

Cobranga Garantida de condominio | Receita integral antecipada

L{ Sindico Profissional

CONDOMINIOS
Planeje a sua gestio com sequranca; (48) 3241.0380 / 99143.1904 o
Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423 - Ctro Cml de Campinas - S&o José/SC
www.cobraccobrancas.com.br | cobrac.cobraccondominios@gmail.com

@ wawupcondominios.com.br # Rua Des, Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpolis/SC
& condominio@grupotedplan.com 3 Fone +55 [48) 3202-8855
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Condominio em Multipropriedade

empre que se falava

em condominios na

legislacdo brasileira,
pensava-se logo em con-
dominio geral (voluntario
ou necessario) ou condo-
minio edilicio, ambos pre-
vistos no Codigo Civil.

Contudo, nos ultimos
dois anos, tivemos algu-
mas inclusdes na legis-
lagdo, que ampliaram as
possibilidades de imple-
mentagdo da propriedade
em condominio, primeiro
com a Lei 13.465/2017,
que criou o condominio
de lotes, ja existente na le-
gislacdo de alguns munici-
pios, mas sem regulamen-
tacdo no ambito federal,
bem como o condominio
urbano simples, este ulti-
mo, mais na intencdo de
regularizar situacoes ja
existentes de mais de uma
construcdo no mesmo ter-
reno, possibilitando a ob-
tencdo de matriculas indi-
vidualizadas destas pro-
priedades.

Nesta perspectiva, a
mais recente, trata-se da
Lei 13.777/2018, que ins-
tituiu o condominio em
multipropriedade, tam-
bém conhecida como ti-
me sharing, uma forma de
investimento imobiliario
que, embora ja existen-
te no Brasil, s6 tinha uma
previsdo especifica na le-
gislacdo que regulamen-
te a Politica Nacional de
Turismo, mas nao para os
condominios, que sdo o fo-
co da atual mudanga.

Nessa modalidade, ago-
ra com garantias préprias
do direito de propriedade,
a pessoa adquire uma fra-
¢do de tempo do imovel,
que ndo podera ser infe-
rior a 7 dias por ano, para
usa-lo no periodo determi-
nado, tornando-se assim,

proprietario em condomi-
nio com outros proprie-
tarios, dai a denominacgao
mutipropriedade.

A legislagao inseriu a
nova modalidade em um
capitulo no Cédigo Civil,
denominado Condomi-
nio em Multipropriedade
onde, dos arts. 1.358-B a
1.358-U, trata de seus as-
pectos e requisitos, inclu-
sive no que tange a unida-
des pertencentes a condo-
minios edilicios. Além dis-
so, foram inseridos dispo-
sitivos na Lei 6.015/1973
(Lei dos Registros Pu-
blicos), uma vez que ca-
da multiproprietario tera
uma matricula individu-
alizada de sua fragao de
tempo, podendo aliena-la
livremente.

Deste modo, para que o
condominio edilicio adote
o regime de multiproprie-
dade em parte ou na tota-
lidade de suas unidades,
conforme previsao conti-
da no art. 1.358-0 do C6-
digo Civil, devera haver
previsao no instrumento
de instituicdo ou a delibe-
racdo da maioria absoluta
dos condéminos.

Sendo assim, em razio
desse novo tipo condomi-
nial, é importante que as
administradoras de con-
dominios e sindicos es-
tejam atentos as mudan-
¢as da legislacao para que
possam atender com segu-
ranca a essa nova deman-
da de mercado.

Jefferson Antonio
Sbardella, advogado, pro-
fessor universitdrio, Pds-
Graduado em Direito Civil
e Processual Civil, Direito
Tributdrio e Empresarial.
Associado ao Instituto Bra-
sileiro de Direito Imobilid-
rio - IBRADIM

SUPER REFORMAS

EMPREITEIRA DE MAO DE OBRA
REFORMAS € PINTURAS

(48) 3338.3642

(48) 9 84I11.8767

INSTALACAO € MANUTENGCAO ELETRICA

INSTALACOES HIDRAULICAS, SANITARIAS € DE GAS

IMPERMEABILIZACAO EM OBRAS DE ENGENHARIA CIVIL

SERVICOS DE PINTURA DE EDIFICIOS EM GERAL
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Sindico deve declarar rendimentos a Receita

O sindico que tem isengdo da taxa condominial ou recebe uma remuneragdo direta deve
incluir esse beneficio em sua declaragdo anual

s rendimentos do sindico obtidos através
de remuneragdo direta ou de isencdo da ta-
xa condominial devem ser computados para
fins de declaragdo de imposto
de renda. Se o gestor condomi-
nial recebeu pela funcdo pres-
tada no condominio - somada
a outros recursos tributaveis
- rendimentos superiores a R$
28.559,70 em 2018, é obrigado
a prestar contas ao ledo. O pra-
Zo para entrega das declaragdes
vai até 30 de abril.
Quem perder o prazo precisara pagar uma multa
de 1% do imposto devido por més de atraso até o li-
mite de 20% do valor ou de R$ 165,74, prevalecendo
0 maior custo.

RENDIMENTOS COM LOCAQAO DEVEM

SER DECLARADOS

Os condominios que obtiverem rendimento com
aluguéis de areas comuns - como a locacdo do topo
do prédio para colocagio de antenas ou painéis pu-
blicitarios - devem informar aos proprietarios das
unidades os valores recebidos durante o ano ante-
rior para que estes possam prestar contas a Receita
Federal. O pagamento pela ocupagdo ou uso de par-

o mmwénin nA FAZENDA

tes comuns (saldo de festas, piscinas, churrasqueiras
etc.) pelos préoprios condéominos ndo é considerado
rendimento de aluguel para efeito de tributacdo, so-
mente os rendimentos recebidos
de terceiros.

A quantia a ser declarada pe-
lo proprietario da unidade sera
equivalente a sua fracao ideal,
calculada sobre o rendimento
anual das locagdes. Mesmo que
os condominos ndo tenham rece-
bido os pagamentos em espécie,
o0 6rgao federal os aponta como
beneficiarios, pois quando o valor é recebido, se in-
corpora ao fundo de reserva ao qual contribuem ou
é depositado em uma conta para realizagao de obras.

Valores até 24 mil estdo isentos - De acordo
com a Lein. 12.973, de 14 de maio de 2014, art. 39,
os valores recebidos pelo condominio e revertidos
para a cobertura de despesas de custeio e de despe-
sas extraordindrias, tendo como origem: uso, aluguel
ou locacdo de partes comuns do condominio; multas
e penalidades aplicadas em decorréncia de inobser-
vancia das regras previstas na conveng¢do condomi-
nial que néo ultrapassarem o limite de R$ 24 mil es-
tdo isentos, ndo havendo necessidade de serem de-
clarados no Imposto de Renda dos condéminos.

e
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Condominio deve indenizar morador
QUE FOI FURTADO APOS INSTALA(,'AO DE ANDAIMES

A juiza de Direito Rita de Cassia de Cerqueira
Lima Rocha, do 52 Juizado Especial Civel de Bra-
silia/DF, condenou um condominio da Asa Norte
a ressarcir um morador que teve pertences furta-
dos e danificados ap6s a instalacdo de andaimes
no prédio. O valor da indeniza¢do ao morador foi
de R$ 15 mil.

0 autor narrou que é morador do quarto andar
do condominio e que, por meio de andaimes insta-
lados para uma obra no edificio, teve sua residéncia
invadida e seu celular;, notebook, e carro furtados.

Em contestacdo, o condominio alegou que: o de-
ver de indenizar ndo esta previsto em lei e nem no
regimento interno do condominio; que era respon-

sabilidade do autor fazer o seguro particular dos
bens de seu apartamento e veiculo; e a inexisténcia
de dano moral indenizavel.

O morador trouxe filmagens das cameras do
condominio e fotos, entre outros documentos, que
comprovaram suas alegacoes quanto a ocorréncia
do furto e a negativa por parte do réu em proceder
ao reembolso. “Através da foto trazida pelo autor, é
possivel notar que os andaimes instalados para a
obra facilitaram o acesso em seu apartamento, uma
vez que ndo estavam cercados ou vigiados por fun-
cionario”, e que “houve falta de vigilancia na area
comum e omissdo em garantir que 0s mesmos nao
fossem utilizados por criminosos.”

‘

equipamentos adequados

experiente
Comunicacdo Proativa

Limpeza com EnviroShield

L ein:_l.usividade JAN-PRO
== _ E muito mais!

SERVIGO DE LIMPEZA CONDOMINIAL

Razoes para escolher a JAN-PRO ?
N |

Equipe de limpeza bem treinada e /

Limpeza Verde (Green Cleaning)

(48) 3205-9709

douglas.pena@jan-pro.com.br
Www.jan-pro.com.br
SINDIGO SOLICITE ORGAMENTO!
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Reduza seu custo com limpezal

A higienizacdo que o seu condominio precisa
feita por uma equipe especializada e
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GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

CURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

(W1 CRO RRITE [T (08 (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com br treimdnsI;ﬁf“g;‘g’;;’{gﬁ;ﬁiﬂﬁ“,}jm,u@
Profissional Feipe Schnidt, 303 SL. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpolis/SC permanent sem oustos

ENGENHARIA | MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS

CYMACO

E NGENHARIA

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagoes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

www.cymaco.com.br

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAOQ
ALVENARIA , CERAMICATE'TELHADO
LAVACAO DE,FACHADAE'IPERMEABILIZACAO

48 98454-3466///984326143)/
contato@condor.sr.v.br.

DARCI PINNTURAS

f /darci.camargo.731 | darcipinturas@yahoo.com | {1 (48) 99161.3057

Pintura Predial | Lavagdo | Restauragao

INSTALACOES ELETRICAS /| PREVENTIVO CONTRA INCENDIOS

« Sistema de iluminagao e tomadas em geral;
¢ Quadros de comando;
* Redes elétricas baixa e média tensao;

www.dantersolucoeseletricas.com °Subestagao; .
* Sistema Preventivo (iluminagao de emergéncia,

(48) 98800.3113 | 99633.3484 alarme de incéndio, para-raios/SPDA);
S3ao José/SC * Emissao de laudos técnicos e ART.

» Montagens e Instalacdes Elétricas de Alta e Baixa tenséo;

» Elaboracdo de projetos Elétricos, Telecom e Preventivos;

- Manutengdes Corretivas, Preventivas e Contrato de Manutencoes;
* Relatdrio e laudos elétricos;

« Instalages de Gerador / No-break;

+ Montagens do sistema de SPDA;

« Elaboragédo dos laudos técnicos para alvara do bombeiro;

/Visatechsc '
contato@visatechsc.com

(48) 3342-2446 / 9 9937-5441 &
SERVICOS ESPECIALIZADOS

Solucdo definitiva para limpeza  impermeabilizacao de caixas d'agua

»Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC flexivel

*Caixas D’agua "Lagoas e lagos artificiais =Telhados verde
*Muros de arrimo =Baldrames = Lajes C's

»Impermeabilizagdo convencinal

Pintura Predial | Revestimentos em geral
Impermeabilizagdes | Construgdes e Reformas

Especializados em Retrofit

(48) 996295101 SC ™ | (11) 9 72526502 SP
comercial@padraorevestimentos.com.br | www.padraorevestimentos.com.br

» Manutencao Predial « Reformas
* Inspecao e Planejamento Predial » Laudos Técnicos

1

48 991564675 ©&
www.prediplan.com.br | contato@prediplan.com.br

prediplan

planejamento predial

PINTURA E REFORMA PREDIAL
(48) 302452770 €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

Somos especialistas em:

- Pintura Predial

- Manutengao Predial

- Impermeabilizagéo

- Lavagéo e Restauragao
de Fachadas

- Reformas em geral

Contamos com uma equipe altamente
15 mms qualificada para atender o mais alto
Muandonomeaiode | Padrao de servigo

wionS ESENES | g oficite seu orgamento gratuito

@ empresariais
(48) 3029.3017 / 9 9663.1948 ™ RETOQUE" '~
contato@retoquefinal.com.br

REFORNMAS

(48)

3257.1919 P

EMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

®
(48) 99982 8141
Tecll New (48)9 if.?ﬁ Er319
Pintura Predial - Lavacdo de fachadas mos -fn‘:ne.rmeallilizat;ﬁes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

*Pjscinas = Calhas de chuva Prestadora de servicos
(48) 3065.5416 / 98812.0186 contato.cvs@hotmail.com gSUle=Vaviiii= iy

ENGENHARIA /| LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Consultoria Técnica / Analise Técnica
Relatdrio de Andlise Técnica / Inspegao Predial
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanga
Fiscalizagao de Obras e Servigos
ENGENHARIA QUALITATIVA Avaliacdo Imobiliaria
Claudio L. Skroch - Eng. Resp. Vistoria Predial em Garantia
(48) 9.9919-1211 / 3238.9631 claudiolsk@gmail.com

Ji FOSS
ENGENHARIA E CONSULTORIA

VALORIZANDO O SEU PATRIMONIO

« Inspecdes e Vistorias Prediais

* Inspegéo Cautelar de vizinhanca

« Laudos Técnicos de Engenharia

« Assessoria de Engenharia a Condominios
Daniel Santos Farias ° Diretor Técnico / CREA/SC060.093-7 - Perfcias Judiciais e Extrajudiciais

« Avaliagdes imobilidrias / Regularizagdo de obras
« Gestdo, Execugdo e Auditoria de obras

« Planejamento e Controle de obras

Consultoria técnica | Manutencéo preventiva e corretiva
(48) 99985.3938 ¢ | fossengenharia@gmail.com

MAPA

Laudos tecnicos de vistoria e
pericias em condominios

ENGENHARIA & CONSTRUCAO
(48) 99982 1196 / 98406 5470 | Fiscalizagao e Gerenciamento
Eng. Li ini
LNEOE s SIne0 om de obras em condominios

* Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspecdo Predial ° Laudo Técnico de Edificio em Garantia
s W « Laudo de Inspegao Predial
PRAVALIAR e Laudo Técnico

(Restauragao do condominio)
Engenharia Civil e de Seguranca do Trabalho ° Elaboragéo Programa de Manutengéo PreVentiVa

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Marcio A. Lunardelli Cavallazi

Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4
BALNEARIO CAMBORIU

EXTINTORES

Extintores de incéndio
Mangueiras contra incéndio
Para-raios SPDA EPI'S e EPC’S
Automacao de bombas hidraulicas
Alarmes contra incéndio

EXTRhiiAs

www.echamas.com.br

BALN. CAMBORIU (47) 99783-2835 [©

PORTARIA REMOTA

extinchamasbc@gmail.com
= Tenha o controle total do seu
condominio com Nosso

Sistema de Portaria F?.{:rmota@

Portech wowportech.combr ¢ 47 3081 5508

Q Rua Taldnda, rémam 500, xala 501
BALNEAR) CAMBORILSC

Portaria Remota

B contatosuliEportach com be
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Plano de abandono de edificios em caso de incéndio

Conhecimento sobre a agdo correta e eficiéncia na hora da evasdo em caso de incéndio é fundamental para salvar vidas

Dariane Campos

m incéndio pode acon-
tecer em qualquer
condominio, mas com
medidas de seguranca
o risco é sempre menor. Em um
momento de sinistro, o pior ini-
migo é o panico, ou seja, as pes-
soas ndo sabem como lidar com
a situacao. Nesses casos, 0 co-
nhecimento sobre a acao corre-
ta e eficiéncia na hora da evasao
é fundamental para salvar vidas.

Por isso, além do prédio con-
tar com o sistema contra incén-
dio, como luzes, alarmes e sai-
das de emergéncia, extintores e
portas corta-fogo, o condominio
deve ter um plano de abando-
no, que determine as atitudes
necessdarias para prevenir e mi-
nimizar acidentes, que podem
ser fatais. Todos os moradores
devem estar informados sobre
os procedimentos em caso de
incéndio.

Conhega o Plano de Aban-
dono de Edificios, recomenda-
do pelo Corpo de Bombeiros de
Santa Catarina:

¢ 0 abandono de um edificio
em chamas deve ser feito pelas
escadas, com calma, sem afoba-
mentos.

prevenir

Parceria pela vida

Especializada em
instalacoes
elétricas

0 abandono de um edificio deve ser feito pelas escadas, nunca pelo elevador

e Se um incéndio ocorrer em
seu escritério ou apartamento,
saia imediatamente. Muitas pes-
soas morrem por ndo acredita-
rem que um incéndio pode se
alastrar com rapidez.

e Se vocé ficar preso em meio

a fumaca, respire pelo nariz, em
rapidas inalac¢des. Se possivel,
molhe um lenco e utilize-o como
mascara improvisada. Procure
rastejar para a saida, pois o ar é
sempre melhor junto ao chio.

* Use as escadas - nunca o

Todo grande acidente elétrico
se origina de pequenas

adaptagées erroneas

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 9914610019

Previna-se chamando
a empresa certa

(48) 3304.2014
(48) 99124-7971 (©

—
Kapermil
.I. -

Serraria - S3o José/SC
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elevador. Um incéndio razoa-
vel pode determinar o corte de
energia para os elevadores. Fe-
che todas as portas que ficarem
atras de vocé, assim retardara a
propagacdo do fogo.

e Se vocé ficar preso em uma
sala cheia de fumaga, fique jun-
to ao piso, onde o ar é sempre
melhor. Se possivel, fique perto
de uma janela, de onde podera
chamar por socorro.

e Toque levemente a porta
com sua mao. Se estiver quen-
te, ndo abra. Se estiver fria, faca
este teste: abra vagarosamente
e fique atras da porta. Se sentir
calor ou pressao vindo através
da abertura, mantenha-a fecha-
da.

e Se vocé nao puder sair,
mantenha-se atrds de uma
porta fechada. Qualquer por-
ta serve como couraga. Procu-
re um lugar perto de janelas,
e abra-as em cima e embaixo.
Calor e fumacga devem sair por
cima. Vocé podera respirar

pela abertura inferior.

e Procure conhecer o equi-
pamento de combate a incéndio
para utiliza-lo com eficiéncia em
caso de emergéncia.

e Um prédio pode lhe dar va-
rias opgdes de salvamento. Co-
nhecga-as previamente. Nunca
salte do prédio. Muitas pessoas
morrem sem imaginar que o so-
corro pode chegar a poucos mi-
nutos.

e Se houver panico na saida
principal, mantenha-se afasta-
do da multiddo. Procure outra
saida. Uma vez que vocé tenha
conseguido escapar, ndo retor-
ne. Chame o Corpo de Bombei-
ros imediatamente. Ao constatar
um principio de incéndio, ligue
imediatamente para o Corpo de
Bombeiros (telefone 193).

e Fornec¢a informagdes preci-
sas: Nome e endereco do local
onde estd ocorrendo o incéndio,
numero do telefone, nome com-
pleto de quem esta falando e o
relato do que estd acontecendo.

PLANO DE EMERGENCIA

Todo edificio comercial ou residencial deve ter um plano de
emergéncia para abandono em caso de incéndio.

Discuta sobre a elabora¢io do plano de emergéncia em assem-
bleia do condominio. Retina os que moradores e mao a obra! Peca
orientacdao do Corpo de Bombeiros para elaborar o plano e estabe-
lecer as tarefas de cada um numa situagio de incéndio.

Um plano de emergéncia deve conter:

 Procedimentos do supervisor, dos ocupantes do prédio e da

brigada de incéndio
« Planta do edificio

e Localizagao das vias de fuga e sinalizagdo dos equipamentos
de combate a incéndio (saidas, extintores, etc.)

« Ponto de reuniio fora do edificio

» Quando o plano estiver pronto, providencie a comunicacdo do
contetudo do plano a todos os ocupantes do edificio.
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