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Quando o condominio é o devedor

m dos maiores proble-

mas para o condomi-

nio é a inadimpléncia

dos moradores. Mas,
e quando a situagido é inversa e
o condominio é que esta deven-
do? O que fazer? Saiba os moti-
vos que levam a essa situacao
que causa grandes impactos na
administracdo e a orientacdo de
especialistas sobre as principais
duvidas na hora de fazer frente
as despesas condominiais
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Responsabilidade
civil e criminal do
sindico é tema de
palestra gratuita no
dia 12 de junho.
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Condominios unidos por mais seguranca

Associagdo de Condominios de Campinas solicita audiéncia publica para discutir a seqguranca publica
em um dos bairros mais populosos de Sdo José

Mariana Maciorowski

m bairro maior que

muitos municipios cata-

rinenses, assim é Cam-

pinas, em Sao José. O ta-
manho deixa a administracdo mais
complexa, e a falta de seguranca
vem preocupando os moradores.
0 assunto foi discutido, em mar-
¢o, durante uma audiéncia publica
promovida pela Comissdo de Se-
guranga da Assembleia Legislativa
de Santa Catarina (Alesc) a pedido
da Associacdo dos Condominios de
Campinas (Aconcamp).

O evento aconteceu no saldo
paroquial da Igreja Santo Anto-
nio, e contou com a participagao
de moradores, deputados esta-
duais, vereadores, policiais civis e
militares,e representantes da pre-
feitura de Sao José. Juntos, debate-
ram por mais de duas horas seus
anseios por seguranga na regiao.
“Nosso sentimento de inseguran-
¢a vem das pequenas agressdes
sofridas, seja quando nos furtam
ou mesmo roubam um celular, um
veiculo, uma bolsa ou uma sacola
de supermercado, nesse momento
olhamos para os lados e nao avis-
tamos um policial ou viatura nas
ruas”, conta Sérgio Faust, presiden-
te da Aconcamp.

A secretaria de Seguranca, De-
fesa Social e Transito Andréa Pa-

Sérgio Faust diz que os condominios investem cada vez em
equipamentos para manter os edificios protegidos, mas a

inseguranga no bairro é constante

checo salienta que o poder exe-
cutivo municipal est4 atuando de
forma preventiva. “Estamos traba-
lhando de forma integrada com os
policias e, a Guarda Municipal esta
trabalhando armada e 24h por dia.
Além da Central de videomonito-
ramento, que monitora a cidade
com 204 cameras, também 24 ho-

ras por dia”

Para driblar o sentimento de
inseguranca, uma tendéncia nor-
mal do ser humano é buscar isola-
mento dentro de suas residéncias.
Sérgio conta que os condominios
investem cada vez mais em segu-
ranga privada, monitoramento por
cameras e todo tipo de equipa-
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mento que ajude a manter os edi-
ficios protegidos, mas lamenta a
inseguranca do bairro: “das portas
para fora fica esse vazio”.

Por isso, a associa¢do busca atu-
ar de forma cidada. “Temos consci-
éncia de que até mesmo a simples
cobranga da limpeza das ruas, pra-
¢as, quanto a boa iluminagao do
bairro contribuem para nossa se-
guranca’, explica o presidente.

Também caminhando no seni-
do da prevencdo e da aproxima-
¢do, recentemente foi instituido na
regido um Conselho Comunitario
de Seguranca (Conseg). Encontros
onde a Policia Militar procura tra-
tar a seguranca publica de forma
regionalizada escutando a comuni-
dade diretamente atingida. “Sabe-
mos que seguranga nao se mede,
se sente”, explica o tenente-coronel
Fernando André, do 72 Batalhdo
da Policia Militar. Ele lembra que
é preciso lidar com a seguranca de
forma mais abrangente e que, em
parte, a simples organizacdo do es-
pago urbano ja melhora a sensacdo
da populagdo.

* il PO A R O Crh

Cartaz da Campanha “Deu

BO: Registre!” langcada pela
Aconcamp. Os informativos
serdo colocados nos murais dos
prédios do bairro Campinas
como incentivo ao registro

de Boletins de Ocorréncia

(BO) para obter resultados
estatisticos mais fidedignos dos
crimes ocorridos na regido.

UMA ASSOCIACAD DE CONDOMINIOS

A Associacdo dos Condomi-
nios de Campinas (Aconcamp) é
uma entidade que esta nascendo,
foi criada em 2017 e tem por fina-
lidade - além da cooperagio entre
condominios em todas as areas -
promover e lutar pelo bem-estar
de nossos condéminos. Buscamos
a formatagdo de um bairro ideal,
seguro, limpo, agradavel e pro-
missor, onde possamos viver com
tranquilidade. A vantagem de nos
unirmos em varios condominios
é termos forga de lutar por nosso
bairro tendo uma boa represen-
tatividade. Temos condominios

com mais de 200 unidades resi-
denciais, sdo muitas familias, isso
deve ser respeitado. A principio
pensamos em fazer uma associa-
¢do que abrangesse também o
bairro Kobrasol, mas chegamos a
conclusao de que com nosso tra-
balho eles também serdo estimu-
lados a formar uma para aquela
regido. Duas ou mais associa¢oes
desse porte serdo muito fortes
num futuro préximo.

Sérgio Faust, presidente da
Aconcamp e sindico do Condo-
minio Amanda, em Sdo José
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Da redagdo

olnei Bez ja teve proble-
mas com funciondarios
por causa da atengao
exagerada no uso de apa-
relhos eletronicos. O condominio
que ele administra ndo é o dnico.
Outro sindico ouvido pelo Jornal
dos Condominios revela proble-
mas recorrentes com funciona-
rios que comprometem o servico
prestado devido ao uso excessivo
do celular. O aparelho hoje é fun-
damental na vida de todos, mas
usa-lo indiscriminadamente no
momento do trabalho pode trazer
complicagdes e, ainda mais no ca-
so de porteiros,
que precisam manter a atengdo
no entra e sai de moradores para
garantir a seguranca dos edificios.
O assunto é delicado, e depen-
dendo do sindico e do regimento
interno do condominio, o uso do
aparelho celular pode ser proibi-
do no horario de trabalho, desde
que exista uma condicionante que
permita ao trabalhador utilizar o
telefone celular somente “para as-
suntos pessoais urgentes”, explica
a advogada Ester Eloisa Addison,
especialista em Direito Condomi-
nial e Trabalhista.
“Ele ndo pode ser impedido de
atender o celular em uma ligagao

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )
CFTV/ Interfonia |
Cerca elétrica]

Alarme de incéndio
Fechaduras eletromagnéticas]
lluminagao de emergéncia ]

] Treinamento para funcionarios

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Uso do celular no trabalho

O uso indiscriminado do celular no ambiente de trabalho e, principalmente, na portaria dos edificios
pode trazer riscos a sequranga

O sindico ou o regimento interno do condominio podem proibir o uso do celular no hordrio de trabalho

de urgéncia, da familia, por exem-
plo. Mas, somente se ndo houver
outros meios de ele receber essa
ligacdo, como no telefone fixo do
condominio. Mas, é possivel proi-
bir o uso indiscriminado e dano-
so no trabalho. E como nao poder
usar o Facebook no trabalho, nés
advogados ndo podemos acessar

Sistemas de Seguranca

Plano Preventivo de Gastos

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automagédo e manutencao de portoesL (48) 3371.6000

Contrato de
Assisténcia
211 Inova

Chamados 24 horas sem custo @ Manutengéo Preventiva Mensal

Manuteng&o Corretiva
Help Desk

essa rede social quando estamos
trabalhando nos computadores
da OAB/SC (Ordem dos Advoga-
dos do Brasil).”

Os pois LADOS

O sindico Volnei Bez conhece
bem os dois lados da moeda: o
do sindico, que deve ficar atento

\
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EMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

(48)
3257.1919

aos funciondrios “desligados”; e o
de porteiro, que deve nao se dei-
xar levar pela “desatencdo”. Ele
atua como sindico no condomi-
nio Don Manoel, em Sao José, e
também trabalha como porteiro
em um condominio do Centro de
Florianépolis. “Como sindico, eu
peco para que o funcionario evite
falar e olhar o telefone a qualquer
momento no hordrio de servico,
somente em ocasides urgentes,
principalmente na portaria. Eu
mesmo, quando estou na portaria
onde trabalho, s6 uso o aparelho
quando é estritamente necessa-
rio”, conta Volnei.

Ele explica que ja teve proble-
mas de uso indevido do celular
por uma faxineira que ouvia mu-
sicas no aparelho com o fone de
ouvido, e descuidava do servico,

b
META

CONTABILIDADE

A
Contabilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
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além de muitas vezes atrapalhar o
fluxo de pessoas e a travessia pe-
las 4reas comuns do edificio. “Mas
esse foi um caso isolado, mesmo
assim tivemos que demitir a fun-
ciondria, que nao conseguia dei-
xar de ouvir musica enquanto tra-
balhava”, recorda.

TROCA DE PORTEIROS

Na apuragdo desta reportagem,
descobrimos um caso de sindico
que enfrenta disputas judiciais e
muita dor de cabe¢a com funcio-
narios que exageram no uso do
celular no trabalho em condomi-
nios. Ele prefere nao se identificar,
mas relata as dificuldades: “ja pedi
para a empresa terceirizada trocar
dois porteiros no prédio em que
sou sindico, porque eram aquelas
pessoas que, mesmo no trabalho,
passavam na frente da tela do ce-
lular e esqueciam de todo o resto.
E na portaria de um condominio
isso é inaceitavel, ja que expde
todos os moradores e ele préprio
aos riscos da inseguranga”, avalia
o sindico.

A advogada Ester Eloisa Addi-
son alerta que os sindicos tém de
tomar alguns cuidados quando o
funcionario desatento repete coti-
dianamente os descuidos. Ela ob-
serva que devem ser respeitados
alguns passos antes que o traba-
lhador seja demitido. “Primeiro é
necessario uma adverténcia ver-
bal, depois uma adverténcia es-
crita, depois uma suspensao e sé
entdo, depois de todos esses tra-
mites, o trabalhador pode ser de-
mitido”, explica Ester.

ASOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1- Centro Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br

gtc@gtccontabilidade.com.br
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Veiculo amassado na garagem

Daphnis Citti de Lauro*

m veiculo aparece ar-

ranhado na garagem

do prédio. A primeira

pergunta que o mora-
dor faz, é como deve fazer para
acionar o condominio para ser
ressarcido pelo dano.

O condominio nao deve ser
acionado, porque nao respon-
de pelos atos de condéminos ou
demais moradores. Somente se
quem arranhou foi um de seus
funciondrios.

Isto porque, salvo disposicdo
expressa na conveng¢do condo-
minial, os condominios ndo sdo
responsaveis por furtos ou danos
ocorridos nas areas comuns ou
privativas.

Por exemplo, sobre furto de
bicicleta, o inquilino de um apar-
tamento pretendeu o ressarci-
mento, pelo condominio, do seu
prejuizo, que foi rechacado pe-
lo Poder Judiciario: “salvo cul-
pa devidamente comprovada, os
condominios residenciais ndo
respondem por danos ou furtos
ocorridos em areas de estacio-
namento ou de uso comum” (12
Turma Recursal Civel dos Juiza-
dos Especiais do Rio Grande do
Sul).

O fator importante, que em-
basa a decisdo acima, é o de que
a relacdo entre condominio e
condéminos nao é de consumo
e, portanto, ndo incidem as re-
gras do Cédigo do Consumidor.
Os condOominos estdo entre si, no
mesmo pé de igualdade.

Alguns desavisados, entretan-
to, teimam em propor ag¢des con-
tra os condominios, baseados na
relacdo consumerista.
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do condominio
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0 Cédigo de Defesa do Consu-
midor (CDC), Lei n? 8.078 dispde
sobre a prote¢ao do consumidor
e da outras providéncias. Trata
de produto ou servigo. E, no pa-
ragrafo segundo, do artigo 39,
define servigo como “qualquer
atividade fornecida no mercado
de consumo, mediante remune-
racgdo, inclusive as de natureza
bancaria, financeira, de crédito e
securitaria, salvo as decorrentes
das relacoes de carater trabalhis-

»

ta.

0 condominio ndo tem perso-
nalidade juridica. Nao é pessoa
fisica nem juridica. Ndo presta
servicos mediante remuneracao.
Constitui-se em uma comunhdo
de interesses, onde sdo rateadas
despesas. Nao tem objetivo de
lucro, distinguindo-se assim das
sociedades.

Essa circunstancia foi elucida-
da com grande clareza pelo Juiz
Milton Sanseverino, que atuou
como relator na Apelacdo n®
614098-00/2 (22 Tribunal de Al-
¢ada Civil - 32 Camara), em julga-
mento datado de 23 de outubro

de 2001. Vale a pena transcrever
trecho do acérdao:

“0O condominio nada mais é,
em esséncia, que a massa ou o
conjunto de conddéminos, isto &, o
complexo de co-proprietarios da
coisa comum. Ora, ndo teria sen-
tido imaginar que cada um dos
comproprietarios pudesse ser
considerado “consumidor” em
relacdo aos demais e que estes,
por sua vez, pudessem ser tidos
na qualidade “fornecedores” de
“produtos” ou de “servigos” uns
aos outros, co-respectivamen-
te, pois isto ndo sé contrariaria
a natureza mesma das coisas co-
mo aberraria dos principios e
das normas juridicas disciplina-
doras da espécie, destoando por
completo da realidade e da logica
mais complementar”.

E, adiante, prossegue ele: “ndo
existe verdadeira e prépria rela-
¢do de consumo, nao podendo o
condominio, a toda evidéncia, ser
considerado “fornecedor de pro-
dutos e servi¢cos”, nem o condo6-
mino “consumidor final” de tais
“produtos e servigos”, como é de
meridiana clareza, ou, em outros
termos, de primeira, elementar e
inafastavel intuigao”.

Esse esclarecimento é funda-
mental para que as pessoas ndo
proponham agdes contra os con-
dominios fundadas no Cédigo de
Defesa do Consumidor. Elas abar-
rotam os cartérios, principalmen-
te dos Juizados Especiais Civeis e
estdo fadadas ao fracasso.

*Daphnis Citti de Lauro, é
advogado, especialista em di-
reito imobilidrio e autor do li-
vro “Condominio: Conhega Seus
Problemas’.
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IN FO RM E rSECOVI

SINDICATO DA HABITAGAO

FLORIANOPOLIS | TUBARAO

Foto: DWM

funcionarios, moradores e

Sindicos,
administradores de condominios sdo o publico-alvo dos cursos
oferecidos pelo SECOVI Floriandpolis/Tubardo e Jornal dos
Condominios. Com o objetivo de contribuir para a ampliacao dos

Conselheiros,

conhecimentos sobre Administracdo Condominial, as aulas
fazem parte de uma formacao em Administracdo de
Condominios que, além do ciclo em andamento, terd nova
edicdo no segundo semestre de 2017.

De forma integrada e relacional, os encontros levam
conhecimentos basicos e especificos do universo condominial
referentes as questdes juridicas, administrativas, financeiras,
manutengao, seguranca e comportamentais. Visando qualificar,
otimizar e agregar valor ao atendimento das demandas e
necessidades coletivas e individuais da comunidade
condominial.

02 e 03/06: Previsdao Orcamentaria para
Condominios - Natureza das despesas condominiais,
classificagdo e forma de rateio entre os condominos; Efeito
da inadimpléncia por parte do condémino; Inadimpléncia
(forma de cobranca das penalidades e demais efeitos);
Como combater a inadimpléncia, entre outros.

23 e 24/06: Rotinas Administrativas em
Condominios - Visdo do mercado de administracdo de
condominios; Tipos de condominios imobiliarios; Mercado
consumidor; Modelos de administracdo de condominios;
Contas a receber, entre outros.

07 e 08/07: Manutencao Predial e Gerenciamento de
Riscos - A manutencdao como uma estratégia; Objetivos da
manutengdo: investimento ou despesa; Beneficios da
manutengao; Tipos de manutencdo. Fiscalizacdo, vistoria e
inspegdo, entre outros.

14 e 15/07: Exceléncia no atendimento ao cliente -
Atitude e mudanga de habitos; Etica no atendimento ao
cliente; Dividas zero; Atendimento de Exceléncia;
Caracteristicas do servico; Trabalho de Equipe;
Comunicacdo, entre outros.

28 e 29/07: Administracdo de Conflitos em
Condominio - Prevenindo conflitos. Administrando e
mediando os conflitos. O trabalho em equipe. Resisténcia a
frustracdo. Relacionamento interpessoal. Comunicacdo e
Negociagao.

Chave
Fdcil

www.chavefacil.com.br %C

0 melhor lugar para encontrar iméveis

Rua Aratijo Figueiredo, 119 | sala 407 | Centro Executivo Veloso | Centro | Florianépolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | secretaria@secovifloripa.com.br



PERGUNTE
AO ARQUITETO

Arquiteta
Juliana Castro
www.ja8.com.br

JAS

No meu condominio tem
varias areas abertas comuns
sem nenhum tipo de uso. Gos-
taria de sugestoes de uso para
desenvolver um projeto dando
utilidade a esses espacos?

Existem muitas possibilidades
de aproveitamento das areas co-
muns em espacos livres condo-
miniais, para decidir estes usos é
importante entender o perfil dos
moradores, como idade, habitos,
etc.

De forma geral as atividades
recreativas como brincar, praticar
atividades fisicas e receber ami-
gos, sdo as preferidas. As areas
comuns trazem oportunidades
de vivéncia que as unidades pri-
vativas muitas vezes ndao com-
portam, entdo pensar no que os
conddminos gostariam de fazer
em sua casa e ndo tem espacgo é
um bom ponto de partida. Para
incentivar estas atividades alguns
equipamentos podem ser inclui-
dos: playgrounds, quadras espor-
tivas, piscinas, spas, circuitos de
caminhada, estagdes de alonga-
mento e ginastica ao ar livre, re-
darios, churrasqueiras, fornos de
pizza, pragas de fogo, areas de es-
tar contemplativo, espago para os
animais de estimacgdo, pomares,
hortas e herbarios, entre outros.

E importante pensar que os
espagos precisam estar bem equi-
pados e ainda bem ambientados.
O clima aconchegante é funda-
mental para estimular o uso. Su-
giro incluir sempre vegetacgao,
mesmo que seja em vasos, boa
iluminagdo e mobilia confortavel,
preferencialmente sem almofadas
para facilitar a manutencio.

Um aspecto importante pa-
ra a arquitetura das areas livres
em condominios de edificios por
exemplo é que as copas das ar-
vores trazem um primeiro plano
em relacdo as torres dos prédios,
devolvendo aos lugares a escala
humana e de certa forma trazen-
do privacidade a quem usa estes
espagos. Ombrelones, pergolados
e toldos também cumprem este
papel.

Intercalar areas de sombra e
sol enriquecem e ampliam o uso
dos espacos livres.

O contato com a natureza é
importante para a saude e bem
estar das pessoas, entdo pense
nas arvores de copa, frutiferas e
floriferas, pois elas potencializam
a presenca da natureza nos luga-
res, promovem sombra, preen-
chem o espago e atraem passaros.
0 espago livre € um bem precioso,
aproveite!

Envie sua pergunta para:

contato@condominiosc.com.br

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios
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Hora de proteger os veiculos

Coberturas para garagens valorizam o imével e abrigam os carros em condominios

Sibyla Loureiro

xposi¢des prolongadas

ao sol, chuva e poeira da-

nificam os carros e nas

regides litoraneas a pre-
ocupacdo é ainda maior, pois ha
o efeito da maresia. Assim, cons-
truir coberturas para abrigar vei-
culos é sempre uma exigéncia re-
corrente dos moradores de con-
dominios. A decisdo, no entanto,
deve ser sempre autorizada em
assembleia - com a participagao
minima de 2/3 dos condéminos
- e seguir uma padronizacio.

“A escolha da cobertura vai de-
pender da necessidade do clien-
te, onde as principais podem ser
a durabilidade, a estética, e até
mesmo o formato da estrutura no
local a ser instalado”, avalia Dori-
val Soares dos Santos, diretor co-
mercial de uma empresa de co-
berturas especiais. Segundo ele,
a estética é um dos fatores funda-
mentais tanto para o conforto co-
mo para a satisfacao visual. “Em
condominios, a padronizacgao é
muito importante, pois isso per-
mitird a valorizacdo do imével,
seja para investimento e locacao,
quanto para uma venda futura”,
atesta Dorival.

E foi pensando na funcionali-
dade e no visual da fachada que
os moradores do Residencial Gol-
den Park, do bairro Itacorubi, em
Florianopolis, aprovaram uma co-
bertura para abrigar os veiculos.
“A maioria ja esta protegida pelos
pilotis, mas 40% das vagas ainda
estavam descobertas nos dois blo-
cos de apartamentos”, diz a sindi-
ca Cassia Volpato, que administra
o residencial com 132 unidades.
Das trés opgdes apresentadas, foi
escolhido um toldo perfurado, de

ESPELHOS - BOX

Sindica Cassia Volpato conta que no Residencial Golden Park 40%
dos veiculos ainda nédo tinham cobertura

cor verde, para evitar o sol e chu-
va fortes. De acordo com a sindi-
ca, os conddéminos estio fazendo,
aos poucos, e em dupla. Um toldo
para cobrir dois espagos, custa
em torno de R$ 1.800 a 2 mil.

MATERIAIS

Para evitar a ferrugem - co-
mum em ambientes abertos - a
estrutura recomendada é a me-

Eiishes

0 Projeto com a Qualidade gue vocd
Eece & 0 SEgqunnga que precisa.

- FACHADA - COBERTURA DO HALL
O ENTRADA - MU - FECHAMENTO DE ATICD.

REVEMDEDOR AUTORIZADD

VIEW BLINDEX &‘ﬁ

FECHAMENTO DE SACADA
Solicite um mento ém
148 3241 4676 (S 48 998 200 297

P Thealio de Abearai. FL - liam Al Forsscgeds - W0

talica em ac¢o galvanizado, com
pintura de dupla a¢do. J4 para a
cobertura, existe uma grande va-
riedade, mas o tipo aluzinco é o
mais procurado pelos condomi-
nios pela questdo da alta durabi-
lidade e pouca manutengao. Ha
demanda também pelos modelos
de policarbonato alveolar e com-
pacto que ddo uma boa estética
e luminosidade devido a translu-
cidez, explica Dorival, lembrando
que os valores vao depender de
detalhes como o modelo, o tipo
de estrutura metalica, o local a
ser instalado, e principalmente
quanto a quantidade a ser adqui-
rida. “Nesse item os condominios
levam vantagem por terem mais
vagas propostas ao mesmo tem-
po. Assim, os valores variam de
R$ 1.600 a R$ 3.800”, diz 0o em-
presario.

Toplake Estruturas Metdlicas sediada em Sdo José,

TOPLAKE

As coberturas oferecidas podem ser produzidas com os materiais

. 7. . L]
lona, policarbonato, aluminio e aluzinco. '

> (48) 3346.1468

Para condominios, a Toplake oferece
precos e pagamentos especiais.

g hﬁ-

possui infra-estrutura, profissionais qualificados e
20 anos de experiéncia no seguimento de co

berturas.

www.toplake.com.br

0 ouEe DIZ A LEI

Para que os condéminos
possam aprovar a implanta-
¢do de coberturas de gara-
gens, recomenda-se que se-
jam elaborados os projetos
necessarios por profissio-
nal devidamente habilitado,
com a emissdo da Anotacdo
de Responsabilidade Técni-
ca (ART) junto ao CREA/SC,
ou o Registro de Responsa-
bilidade Técnica (RRT) pe-
rante o CAU/SC. O projeto
deve ser submetido a ana-
lise da incorporadora ou
construtora e ao engenheiro
responsavel pela edificagao,
com o objetivo de aferir os
riscos que a obra podera vir
a acarretar a estrutura e se-
guranc¢a do condominio, nos
termos da NBRn.16.280/14,
da ABNT.

Recomenda-se ainda que
seja verificada junto a pre-
feitura a obrigatoriedade
da submissio dos projetos a
chancela do poder publico,
com a consequente expedi-
¢do do alvara de constru-
¢ao.

e A aprovacdo depende
da maioria dos votos dos
conddominos, desde que,
em primeira convocagao, a
maioria que represente pelo
menos metade das fracdes
ideais, e, em segunda convo-
cagdo, a maioria dos condo6-
minos que esteja presente
na assembleia. No entanto,
é comum que tal cobertura
venha a alterar a fachada do
prédio. Nesse caso, para que
ndo haja risco de questiona-
mento em juizo, por vicio a
formalidade, recomenda-se
a ado¢do do quérum quali-
ficado de 2/3 dos votos dos
conddéminos.

e A colocacdo de cober-
turas em vagas de garagem
é tida como benfeitoria util,
uma vez que aumentam a
utilizacdo daquele espago
por parte dos condéminos.

e O investimento recai
sobre aqueles conddominos
que venham a se beneficiar,
ou seja, aos conddéminos
que utilizem as vagas de
garagem que irdo receber a
cobertura.

Fonte: Gustavo Gesser,
advogado Imobiliario e Em-
presarial



INFORME COMERCIAL

Duplique Santa Catarina:

A maior garantidora de receita para condominios do pais

-

om uma carteira com-

posta por mais de 600

condominios atendidos

em todo o Territério
Catarinense, a Duplique Santa
Catarina, EMPRESA INDEPEN-
DENTE, fundada em 1994, con-
solida-se como a maior garanti-
dora de receita para condomi-
nios do pafs.

Contendo em seu quadro
funcional, profissionais alta-
mente capacitados, dispostos
em sete modernas Centrais de
Atendimento estrategicamente
localizadas para melhor aten-
der a demanda dos clientes,
proporciona melhor acesso do
conddmino junto a empresa,
facilitando o esclarecimento de
duvidas, solucao de problemas,
gerando maior rapidez e tran-
quilidade nas negociacgdes.

A Duplique Santa Catarina
dispde ainda, de corpo juridi-
co proprio, formado por pro-
fissionais de ponta, capazes de
esclarecer e orientar sindicos,
administradores e condéminos
quanto a cobranca das unida-

[f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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ODUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARAMTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

des em atraso. Com corpo juri-
dico externo formado por advo-
gados experientes, especialistas
nos mais diversos ramos do Di-
reito, habilitam-na oferecer aos
seus clientes, solucdo imediata
quanto ao problema da inadim-
pléncia condominial.

Para facilitar a contratacao
dos seus servigos, seu depar-
tamento comercial estd sem-
pre disposto a auxiliar, orientar
e comparecer as assembleias
condominiais, esclarecendo
davidas e apresentando solu-
¢des para o eterno problema
de inadimpléncia existente no
condominio.

Sala de reunido Duplique Floriandpolis

Entre em contato com um de nossos consultores, solicite uma proposta, ou agende um horario:
FONES: (48) 3024 6666 (48) 99153 6921 (48) 99681 1413 « E-MAIL: comercial.es@duplique.com.br

A implantacao da cobranga com registro e seus reflexos para o condominio

A partir de janeiro de 2017,
passou a vigorar em todo pa-
is, uma nova modalidade de co-
branga de titulos bancérios, co-
nhecida como cobrang¢a com
registro ou cobranca registrada,
que veio substituir a tao ultra-
passada cobranca simples (sem
registro), que por sua fragilidade,
contabilizava inimeros prejuizos
em razdo do grande nimero de
fraudes no pagamento de boletos
bancérios, pais afora.

A cobranga com registro, ado-
tada pelo Sistema de Compensa-
¢do Bancaria Nacional e implan-
tada pela Federacdo Brasileira de
Bancos (FEBRABAN), abrangera
de forma ampla todos os tipos de
obrigacdes, desde pagamentos de
bens, a aquisicdo de servigos.

BOLETO COM REGISTRO

Os titulos emitidos sdo ne-
cessariamente registrados pelo
beneficidrio no momento de sua
geracdo, através de sua validacdo
no sistema do banco contratado
para a efetivagdo da cobranga,
devendo ser instruidos com: a)
nome, CPF ou CNPJ do emissor
(Antigo Cedente); b) nome, CPF
ou CNPJ do pagador (Antigo Sa-
cado); c) valor e data de venci-
mento.

Apesar de ja vigorar, a cobran-
¢a com registro ainda nao foi
totalmente implementada, pos-
suindo algumas restri¢des por

questdes de adequacio, e, por-
tanto, ainda ndo exigidas. Cite-se
como exemplo, a obrigatorieda-
de de informar o CPF ou CNP] do
pagador.

Entretanto, até meados do
corrente ano, quando forem de-
finitivamente aplicadas as mu-
dancas previstas, os titulos emi-
tidos sob esta nova modalidade
de cobranga que nao contiverem
as informacdes requeridas, serdo
automaticamente rejeitados pelo
sistema bancario, ficando ao en-
cargo daquele que motivar sua
rejeicdo, arcar com os prejuizos
decorrentes.

E sempre bom salientar, ser de
extrema necessidade que as em-
presas ou pessoas fisicas gerado-
ras de titulos de cobranga, reali-
zem a coleta e atualizacdo destes
dados, visando exaurir qualquer

possibilidade de serem atingidas
com a falta do pagamento deseja-
do, ou com os encargos gerados
a partir do atraso no pagamento
da obrigacio.

Em se tratando de condomi-
nio, em que 0s recursos provisio-
nados sdo arrecadados na exata
medida das despesas condomi-
niais, deve o sindico ficar ainda
mais atento a esta realidade. Is-
to porque, com a rejeicdo do ti-
tulo, podera ocorrer o aumento
da inadimpléncia e, consequen-
temente, a falta de receita para
0 pagamento das despesas com
fornecedores e com a manuten-
¢do dos servigos essenciais.

N3io fosse s0 isto, este novo
tipo de cobranca pode acarretar
também, outros custos.

Ocorrendo a necessidade de
reemissao, exclusido ou baixa do

titulo, havera uma nova cobran-
¢a pelo titulo reemitido, excluso
ou baixado, cabendo ao seu be-
neficiario, o CONDOMINIO, arcar
com o 6nus do pagamento da ta-
xa para a confec¢do e registro do
novo documento.

ATUALIZACAO DE DADOS

DO CONDOMINO

Como precaugao, e para evitar
qualquer prejuizo em razao da
falta de pagamentos da cota con-
dominial por rejeicdo do titulo, o
condominio deve tomar o cuida-
do de comunicar expressamente
todos os proprietarios das uni-
dades, para que atualizem seus
dados, informando nome, CPF ou
CNPJ] para a emissao dos boletos
bancarios.

Agindo assim, além de se pre-
caver de um possivel e temerario
aumento da inadimpléncia em
razdo da impossibilidade de ge-
rar o titulo para pagamento pe-
lo responsavel, o condominio se
desonera de responder perante
o condémino, pela falta de envio
do boleto, que por sua culpa ex-
clusiva, provocado que foi a for-
necer os dados para a confecgao
dos titulos, ndo o fez, respon-
dendo isoladamente, ele préprio
(conddémino), pela omissdo das
informagdes necessarias e indis-
pensaveis a sua formacdo (NO-
ME, CPF e CNPJ do proprietario
da unidade).

BOLETO EM NOME DO

PROPRIETARIO

As cobrangas de condominio
refletem uma modalidade es-
pecial de obrigacdo, nascidas da
manuteng¢do e conservacdo da
propria coisa. A chamada obriga-
¢do propter rem.

Sendo o proprietario quem
responde efetivamente pela obri-
gacdo juridica da unidade frente
ao condominio, devem os titulos
para pagamento das despesas
condominiais, serem gerados
sempre em seu nome.

E, portanto, de grande rele-
vancia, que os condominios, atra-
vés dos sindicos ou administra-
dores, promovam a atualizacdo
das informagdes necessarias a
implantacdo da cobranga com re-
gistro, evitando assim, prejuizos
e desgastes desnecessarios.

Finalmente, é sempre de bom-
tom relembrar, que pagar o con-
dominio em dia, é mais que uma
obrigacdo. E um direito.

Portanto, Exer¢a-o! Sempre!

Assim, para evitar problemas
e aborrecimentos, tenha sempre
atualizados os seus dados cadas-
trais junto a administragdo do
seu condominio.

Por Sergio Murilo Mendes
Gerente e Scio da Empresa
Duplique Séo José
(gerenciasj@duplique.com.br)
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Saloes de festa de cara nova

Loucas, talheres e utensilios de qualidade valorizam os espagos de lazer e facilitam a vida dos moradores

Graziella Itamaro

Comodidade para os moradores

ada vez mais valoriza-

das pelos clientes no

mercado imobiliario,

os saldes de festas dos
condominios se modernizaram e
hoje se tornaram espagos acon-
chegantes, bem decorados e com
mdéveis e utensilios de qualida-
de. E os acessorios de cozinha
acompanharam essa tendéncia
deixando esses ambientes mais
agradaveis para reunir a familia
€ 0S amigos para um jantar no
condominio. Foi-se o tempo dos
pratos descartaveis ou dos co-
pos de requeijdo. Para atender
a essa demanda variada muitos
saldes de festa e churrasqueiras
se transformaram em verdadei-
ros espagos gourmet com lou-
¢as, talheres e equipamentos de
alta qualidade.

Empresario do ramo de uten-
silios, Lourival Esmeraldino atri-
bui a mudanga no segmento nao
s6 ao bom gosto dos clientes,
mas também ao aumento no nu-
mero de pessoas se aperfeigo-
ando no ramo de gastronomia e
compartilhando suas experién-
cias. “Hoje temos muitas pesso-
as que sdo gourmets atuantes”,
destaca o comerciante.

Segundo Lourival, entre os
utensilios mais procurados pa-
ra condominios estdo as por-
celanas, talheres de inox, tagas,
copos e acessOrios como tigelas
e assadeiras. Os pratos mais re-
quisitados sdo os de cor branca
e redondos, devido a boa apre-
sentacdo e a praticidade na ho-
ra de lavar. Além disso, também

eegume

Adriana Colla, sindica do Residencial Elevato: os dois salées
de festa foram entregues pela construtora somente com os
utensilios bdsicos e o condominio adquiriu novas pecas

sdo mais faceis de serem repos-
tos. “Praticamente ninguém mais
procura por porcelana colorida”,
relata Lourival.

Para os talheres Lourival
aponta que os preferidos sdo os
lisos de inox com cabos robus-
tos por facilitarem a lavagem
evitando o acaimulo de comida,
mas as facas de churrasco ain-

ra limpar sua casa e _
mais simplicidade e economia!
isita sem compromisso!

da sdo bastante apreciadas. Pa-
ra servir bebidas, o empresario
conta que as op¢des mais pro-
curadas sdo tagas e copos em vi-
dro, cristal ou semicristal. “Hoje
temos linhas de cristais muito
duraveis e a precos acessiveis”,
explica.

Além dos itens basicos, Louri-
val recomenda ainda outros arti-

Sindica do Residencial Eleva-
to, no bairro Capoeiras, em Flo-
rianépolis, Adriana Colla relata
que os dois saldes de festa e o
espaco gourmet do condominio
foram entregues pela constru-
tora com os utensilios basicos,
como por exemplo, os pratos e
talheres e o restante dos itens
vém sendo adquiridos aos pou-
cos pelo condominio. “Ainda
precisamos de muitos acesso6-
rios, mas preferimos as loucgas
brancas para facilitar a reposi-
¢do, e 0s copos que adquirimos
também foram em modelo pa-
drdo para repor com mais facili-
dade”, relata.

Adriana conta que os itens
estdo sempre a disposicdo dos
conddminos que fazem a reser-
va dos espacos. “Quando as cha-
ves sdo entregues é feita a visto-
ria pela sindica ou o zelador on-
de é realizada a contagem dos
utensilios e as informacoes sio
anotadas na ficha de reserva.

gos para quem quer deixar o sa-
lao bem equipado e que podem
ser Uteis nos eventos, como por
exemplo, balde para gelo, copo
com socador para preparar cai-
pirinha, réchaud, peneira, espa-
tulas, e outros.

Conhecedor do assunto, Lou-
rival lembra ainda que na hora
da compra é importante procu-
rar um fornecedor que ofereca
garantia de reposicdo das pecas
de no minimo cinco anos,caso

Apos o uso, é feita a conferéncia
dos utensilios e, caso haja algum
dano, a cobranca é incluida no
boleto do condominio do més
seguinte”, explica.

Também com seu saldo equi-
pado, o condominio Pedro Pas-
sos Residence dispde, entre os
utensilios, de pratos para todas
as finalidades, lougas para café
e ch3, talheres, chaleira, traves-
sas e copos para diversos fins.
“Os objetos foram solicitados
conforme a demanda e como
ndo recebemos o saldo de festas
equipado na entrega do imével,
tivemos de ir adequando con-
forme a necessidade”, relata a
sindica Deisi Rehn.

Para a gestora, um saldo de
festas bem equipado é impor-
tante porque oferece mais co-
modidade aos condéminos per-
mitindo que ndo se preocupem
em ter de alugar ou mesmo tra-
zer seus utensilios para serem
utilizados no saldo de festas.

haja a necessidade de troca dos
produtos depreciados. Caso
contrdrio, o conjunto de loucas
ou talheres podera ficar descon-
tinuado.

Segundo o comerciante, mui-
tas construtoras e condominios
tém procurado também perso-
nalizar os utensilios ndo sé como
uma forma de divulgar a marca,
mas também para evitar que se-
jam misturados com pecas de fo-
ra ou levados dos ambientes.

BR 101

Descartaveis, Higiene e Limpeza

(48) 3246-9892

www.pereirasc.com.br
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Entrega prépria para Grande
Fpolis e cidades litoraneas

pereira@pereirasc.com.br
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Uso consciente da academia

Conselho Regional de Educagdo Fisica inicia uma campanha junto aos condominios para a prdtica responsadvel da atividade fisica

Da redagdo

cademias de ginastica
sdo espagos pratica-
mente obrigatérios nos
escritivos dos condo-
minios construidos nos ultimos
anos, tdo essenciais como saldes
de festa e playgrounds. Mas, mes-
mo utilizando os melhores equi-
pamentos disponiveis, antes de
qualquer coisa é preciso saber
usa-los de maneira correta para
evitar lesdes e acidentes.
Pensando nisso, o Conse-
lho Regional de Educagao Fisica
(CREF3/SC) estd com uma cam-
panha junto aos condominios com
0 objetivo de conscientizar para a
pratica responsavel da atividade
fisica. “Estamos distribuindo fol-
ders impressos nos condominios
durante as visitas de orientacao
e fiscalizacdo, enviando e-mails
a todos os sindicos do estado e
disponibilizando informagdes no
site do Conselho”, conta Leandra
Capanema Teixeira, Chefe do Se-
tor de Fiscalizagdo e Orientagao
do CREFE.
0 Ilha Nuova, no bairro Joao

Dicas

» A contratacdo de um pro-
fissional para acompanhar as
atividades fisicas dos morado-
res é fundamental. Uma saida
para nao encarecer os custos é
contratar empresas especiali-
zadas ou profissionais creden-
ciados que prestam assesso-
ria e ratear os custos entre os
apartamentos que irdo utilizar
0 Servico

e O profissional podera
montar programas de acordo
com a faixa etaria ou perfil dos
moradores, orientar os exerci-
cios, além de preservar o uso

Sindica Gizele de Ohvelra Silveira (centro) recebeu orientagdo
dos representantes do Conselho Regional de Educagdo Fisica

Paulo, em Florianépolis, foi um
dos condominios que recebeu a
visita de orientagdo do CREF. Du-
rante a visita, o 22 vice-presidente
do CREF3/SC, Jean Carlo Leutpre-
cht, acompanhado dos conselhei-
ros Marcelo Scharf e Paulo Ro-
gério Maes Junior destacaram as
vantagens de se contar com um
profissional de Educacgao Fisica
para orientacdo dos moradores.
A receptividade dos condo-
minos foi boa e na avaliacao de

dos equipamentos

e Além das aulas na acade-
mia, o professor pode criar ou-
tras atividades, aproveitando as
areas de lazer do condominio:
a piscina pode receber aulas de
natacao e hidroginastica. O sa-
lao de festas e o patio podem
ser adaptados para receberem
atividades como aulas de dan-
¢a, alongamento e yoga

e Inserir atividades fisicas
nos condominios é uma exce-
lente opg¢do para integrar e me-
lhorar a qualidade de vida dos
moradores.

Gizele de Oliveira Silveira, sindi-
ca do condominio, a campanha é
importantissima. “A utilizagao da
academia vem crescendo bastan-
te. Sdo pessoas de todas as ida-
des, desde jovens a pessoas ido-
sas, e com o aumento da procura

cresce também o risco de lesoes.
Sé um profissional estara atento
as necessidades de cada indivi-
duo”, diz.

N ORADORES

Leornardo Marmitt dos Santos,
morador do condominio e educa-
dor fisico recebeu um kit do CREF
com informagdes sobre o Conse-
lho. Para ele, quem ndo recorre a
um profissional para prescrever e
orientar os treinos assume riscos
tanto com relacdo a execucdo dos
movimentos, quanto a progres-
sdo do treinamento, ao planeja-
mento das cargas e a intensidade.
“Um profissional estad habilitado
para orientar e conduzir o aluno
em cada equipamento. N3o existe
atividade fisica meramente pelo
equipamento, se a gente nao utili-
zar de forma adequada, o objetivo
ndo sera atingido”, diz.

Leonardo explica que a con-

figuracdo minima para uma aca-
demia de condominio deve con-
templar uma area de aquecimen-
to com esteira ou bicicleta, um
espacgo para alongamento e tam-
bém para os exercicios principais.
“Pesos livres facilitam muito esse
trabalho e os aglomerados - equi-
pamentos que permitem diversas
posicdes e opcdes de exercicios
- podem otimizar o espaco”, diz,
acrescentando que uma sala de
20 a 25m? é suficiente para uma
academia operar com boas condi-
coes.

Mas, para o educador fisico, o
equipamento tem de ser um faci-
litador do treino e ndo algo que
possibilite o treino. “Com criativi-
dade, experiéncia e conhecimento
o profissional adapta todas essas
questdes e consegue de maneira
muito simples conduzir o traba-
lho até em ambientes pequenos”,
acrescenta Leonardo.
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O condominio esta com divida. E agora?

Para a sequranga do sindico e dos condominos, todo condominio deve ter contabilidade regular, diz o presidente do CRC/SC

Sybila Loureiro

m dos maiores proble-
mas para o condomi-
nio é a inadimpléncia
dos moradores. Mas, e
quando a situagdo é inversa e o
condominio é que esta devendo?
O que fazer? “Trata-se de um de-
safio recorrente no dia a dia dos
sindicos e que causa grandes
impactos na administragao, seja
pela questao financeira no orga-
mento ou pelo aspecto moral”,
avalia o presidente do Conselho
Regional de Contabilidade de
Santa Catarina (CRCSC), contador
Marcello Seemann. Para esclare-
cer as principais ddvidas na hora
de resolver as despesas condo-
miniais, o Jornal dos Condomi-
nios entrevistou o presidente do
CRCSC e o0 advogado Alberto Luis
Calgaro, especialista em Direito
Imobiliario.
Mas o que leva o condominio
a chegar a essa situacdo? Acumu-
lar pequenas dividas? Pagar con-
tas e tributos em atraso? Falta de
planejamento? “Pela 16gica, ndo
deve faltar dinheiro para as con-
tas, pois a arrecada¢do mensal
da taxa de condominio deve ser
0 necessario para cobrir todas as
suas despesas mensais. Afinal, o
condominio ndo é uma empresa,

ndo exerce atividade econémica
e ndo possui lucro, mas tao so-
mente realiza o rateio mensal das
suas despesas entre os condémi-
nos”, atesta Alberto Calgaro.

Segundo ele, o acimulo de di-
vidas pelo condominio, via de re-
gra, é causado por ma gestdo do
sindico - que gasta mais dinheiro
do que poderia -, ou que calcula
mal a previsdo orgamentaria para
fixacdo do reajuste anual do valor
da taxa condominial. Mas, de ou-
tro lado, afirma ele, h4 também
as situacodes inesperadas como,
por exemplo,um aumento impre-
visivel do percentual de inadim-
pléncia da taxa condominial, do
reajuste de despesas com tercei-
ros acima da inflagao (salarios de
empregados, agua, luz etc.).

Na verdade, diz Calgaro, é im-
portante destacar que ser sindico
é uma atividade complexa, pois
ele administra o patriménio de
terceiros, assumindo inimeras
obrigacgdes e, consequentemente,
responsabilidades. “Ele é respon-
savel pelo funcionamento do con-
dominio e, em alguns casos, pelos
pagamentos e recebimentos. Sua
responsabilidade é fazer a par-
te financeira de forma correta e
prestar contas da arrecadacdo e
utilizacdo dos valores aos condé-
minos”, emenda Seemann.

-

-

—

Marcello Seemann, presidente do Conselho Regional de Contabilidade de Santa Catarina

Conheca nossos Pacotes para melhor atendé-lo!
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Julio Moura, 149 - Fpolis/SC

Como evitar transtornos

Para Alberto Calgaro, é reco-
mendavel que o sindico busque
o auxilio de profissionais para
lhe assessorar na gestao. Uma
boa empresa do ramo de admi-
nistracdo e contabilidade con-
dominial, por exemplo, sabera
orientar o sindico sobre todas as
obrigacoes legais, além de fazer
o controle de folha de pagamen-
to dos empregados do condo-
minio e a emissdo das guias de
recolhimento dos tributos e con-
tribuicdes devidas.

Mesmo contando com a as-
sessoria de uma empresa ou
profissional, é importante desta-
car que o sindico continua sen-
do responsavel pela administra-
¢do do condominio, motivo pelo
qual - auxiliado por um Conse-
lho Fiscal atuante - deve sempre
conferir as guias emitidas e pa-
gamentos realizados, de modo a
se certificar que todas as obriga-

¢Oes estdo sendo corretamente
cumpridas.

“De tempo em tempo o sindi-
co também pode solicitar certi-
dodes negativas junto aos 6rgaos
publicos (INSS, Receita Federal e
Municipal etc.) de modo a se as-
segurar de que nao ha nenhuma
obrigacdo pendente, ou, se hou-
ver, para que possa resolvé-la o
mais cedo possivel”, alerta o ad-
vogado.

Ele lembra também que to-
dos os anos as despesas condo-
miniais sofrem reajuste e, igual-
mente, a taxa condominial deve
ser reajustada, sob pena de ficar
defasada e faltar dinheiro para o
pagamento das despesas. “Caso
o sindico perceba que vai faltar
dinheiro para as despesas men-
sais, deve imediatamente dar co-
nhecimento ao Conselho Fiscal,
para que se identifique se é uma
situagdo excepcional, ou se ha a

Cobrac Cobrangas de Condominio
Ha 30 anos no mercado trazendo solu¢ées
aos problemas financeiros que refletem na

COBRAC

inadimpléncia dos condominios

Cobranca Garantida de condominio | Receita integral antecipada

Plangje a sua gestéo com sequrance: (48) 3241.0380 / 99143.1904 o
Av. Presidente Kennedy, 698 - Bl. B Sala 419 - Ctro Cml de Campinas - S&o José/SC
www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br




necessidade de reajustar a con-
tribuicdo condominial”, ressalta
Calgaro.

Nesse segundo caso, destaca
o advogado, o sindico deve con-
vocar uma Assembleia Geral Ex-
traordinaria, apresentando aos
condéminos o déficit existente
e propondo formas de aumentar
a arrecadagdo do condominio.
Agindo assim, o sindico da co-
nhecimento da situagdo a todos
e pode encontrar uma solugdo
para fazer frente as despesas, di-
vidindo a responsabilidade com
a Assembleia Geral e ndo poden-
do ser acusado no futuro de ter
omitido tal fato dos condéminos.

I:ﬂ_s'_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

“Para a seguranga do sindico
e dos condéminos, todo condo-
minio deve possuir contabili-
dade regular, com Livros Diario
e Razdo, sendo o Livro Diario
registrado em cartoério, pois a
contabilidade registra todas as
operagdes ocorridas no CNP] do
condominio”, aconselha o conta-
dor Marcello Seemann, lembran-
do que as administradoras e os
escritérios de contabilidade pre-
cisam encaminhar ao condomi-
nio, apés o processamento das
informacdes, toda a documen-
tagdo, para que esta fique sob a
guarda do condominio.

“Documentos trabalhistas

. |

ndo devem ser descartados. De-
mais documentos como extratos
bancarios, despesas, etc. devem
ser guardados por no minimo
cinco anos. Quando houver con-
tratacdes de terceirizados, o
condominio deve exigir da em-
presa que foi contratada a cépia
dos documentos do trabalhador.
Esse processo é importante para
verificar se a empresa terceiri-
zada esta pagando o salario cor-
respondente, recolhendo o FGTS
e INSS, pois como o trabalhador
realiza suas atividades nas de-
pendéncias do condominio, este
se torna corresponsavel”, explica
Seemann.

ENCARGOS

O condominio possui inu-
meras obrigagdes fiscais e pre-
videnciarias, seja como contri-
buinte ou como substituto tri-
butario. Os encargos, segundo
Alberto Calgaro, podem variar
conforme cada caso, mas em ge-
ral pode-se citar:

» Recolhimento de INSS so-
bre o pré-labore do sindico;

e Recolhimento de INSS, FG-
TS, PIS sobre o saldrio dos fun-
cionarios;

¢ Retencdo e recolhimento
de INSS, PIS/COFINS/CSLL e ISS
quando da contratagao de pres-
tadores de servigos (essas obri-

CONFIRR AS COMPLICAGOES PARA 0

T =3 =

" N, ®
Alberto Luis Calgaro, advogado e especialista em Direito

* Se o0 condominio estiver
com dividas, estas estardo re-
gistradas no seu CNPJ, portanto
ndo sera possivel emitir certi-
does negativas. Isso pode preju-
dicar as operag¢des com bancos
e fornecedores. Os impostos e
contribui¢des como PIS sobre a
folha de pagamento, INSS, FGTS,
impostos retidos na fonte, ISS,
IPTU, quando em aberto, sdo en-
caminhados posteriormente pa-
ra Divida Ativa. Esses impostos
podem ser quitados de uma s6
vez ou, em alguns casos, podem
ser parcelados.

« O sindico respondera ci-
vil e criminalmente caso seja
comprovada alguma ma-fé de

Imobilidrio

PCOCRTER

PORTARIA REMOTA

sua parte em relacdo a admi-
nistragdo. Sobre cobrar algo do
sindico, sempre sera na esfera
civil ou criminal, para tentar re-
aver valores, caso o encarregado
tenha causado algum dano ao
condominio.

e Quando o Condominio
contrata uma administradora,
ela fara o papel do financeiro,
de arrecadar e pagar as contas,
portanto terd as mesmas impli-
cagdes que o sindico. Se houver
alguma ma-fé por parte da ad-
ministradora do condominio, ela
sofrera processos civeis e crimi-
nais. De qualquer forma, as di-
vidas continuam sendo no CNP]
do condominio.

48 3258-7890 | porterdobrasil.com.br

FLORIANOPOLIS, SC
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gacdes podem variar conforme
o enquadramento da empresa
de prestagao de servigos);

» Recolhimento da contribui-
¢do sindical patronal no dia 31
de janeiro de cada ano;

» Desconto da contribuicdo
sindical dos funcionarios na fo-
lha de pagamento do més de
margo e recolhimento ao sindi-
cato dos empregados no més de
abril de cada ano;

» Recolhimento da taxa para
solicitacdo de vistoria do Corpo
de Bombeiros nos sistemas de
prevencdo e combate a incén-
dio.

cn n i n

« As dividas do condominio
estao atreladas ao seu CNP]J.
Se o proprietario do imével qui-
ser vender seu apartamento e
houver débitos no condominio,
0 novo proprietario estara assu-
mindo essa divida.

* Em caso de dividas de im-
postos, as contas irdo para Di-
vida Ativa. Em caso de débitos
com fornecedores, bancos, tais
débitos constardo no Serasa e
SPC. E importante frisar que as
dividas podem impedir opera-
¢Oes bancarias e com os forne-
cedores.

Fonte: Marcello Seemann,
contador

iz, |
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ROGERIO DE FREITAS

contato@condominiosc.com.br

REFRIGERACAO SEM CUSTO E SEM

MODIFICACAO DE FACHADA

Em fevereiro deste ano, a revista Science publicou um artigo so-
bre uma novidade tecnolégica: capas de refrescar ambientes com
baixo custo e sem agredir o ambiente. Trata-se de uma pelicula, de-
senvolvida pelos cientistas Ronggui Yang e Xiabo Yin, capaz de re-
tirar o calor do ambiente. O poder da pelicula desenvolvida pelos
cientistas tem a ver com um processo chamado de refrigeragao ra-
diativa. O principio parte de um dado natural: a atmosfera da Ter-
ra permite que certos comprimentos de onda infravermelha, que
carregam calor, escapem para o espaco sem obstaculos. O que os
cientistas fizeram foi converter o calor indesejado em radiacdo in-
fravermelha no exato comprimento de onda que o planeta manda
para fora. A tecnologia ndo requer nenhuma fonte energética para
funcionar e também seu custo de producdo esta estimado em cen-
tavos de délares. Agora, colega sindico, ap6s ler estas linhas, vocé
ndo se perguntou: “Sera que o martirio das instalagcdes de ar-condi-
cionado em nossos prédios esta com os dias contados?” Qual sindi-
co nao sofreu com as implicagdes da instalacdo desses aparelhos?
Desde alteracdo de fachada, adequagdo de instalacdes elétricas,
problemas com drenos, padronizacdo de caixas de protecdo, entre
outros. Resta saber quanto tempo o mercado levara até disponibili-
zar essa tecnologia para o consumo. Até 14 continuaremos sofrendo
com a conta de luz e com os outros valores que pagamos para se
ter esse tipo de conforto.

PEQUENOS SERVICOS

Faz muito tempo que a regido da Grande Floriandpolis esta
carente de prestadores de servigos para pequenas demandas: en-
contrar pintor, eletricista, encanador ou pedreiro para fazer um
pequeno reparo no condominio é uma verdadeira odisseia. Nao
s6 pela escassez de mio de obra, mas também pelo alto prego
praticado pelos profissionais mais confiaveis. Ninguém se dispde
a se deslocar até um condominio para fazer um pequeno servico
por menos de R$ 100. A mio de obra para a troca de um com-
ponente elétrico, hidraulico ou servigo especializado ndo sai por
menos de R$ 200. A obrigacdo do prestador de apresentar nota
fiscal e a obrigacdo de retencdo de impostos por parte do toma-
dor colaboram para repelir e dificultar a contratagdo de prestado-
res autonomos. Muitas vezes a programagio da execu¢do dessas
pequenas demandas fica suspensa até acumularem um volume
que justifique chamar um prestador e pagar um preco justo pelo
pacote de servicos. Acredito que ha um nicho de mercado a ser
explorado. Sei que é preciso ousadia e criatividade para formu-
lar um conceito de negdcio que compense atender a essa necessi-
dade e ainda gere lucro ao prestador de servigo. Mas, o mercado
condominial torce pelo advento dessa solucdo
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# BALNEARIO CAMBORIU

WG Security promove treinamento pratico de
combate a incendio em Condominios

A WG Security com 11 anos de existéncia, é uma

coligada da WG EXTINTORES, com 29
anos de servigos prestados a comu-
nidade Catarinense. Possui Instru-
tores credenciados no Corpo de
Bombeiros de Santa Catarina
e comandados por Bombeiro
civil e Comunitario com mais
de 40 anos de experiéncia. Es-
pecializada na realizacdo de
cursos e treinamentos voltados
a seguranga e situagdes de emer-
géncia, estd promovendo treina-
mentos 100 % praticos de combate a

na operagao do alarme e ilumina¢do de emergéncia.
Os treinamentos sao direcionados a zeladores,
funcionadrios, porteiros, sindicos, subsin-
dicos e moradores das edificacdes de
Balneario Cambori e regido.

Os treinamentos serdo ministra-
dos no Centro de Treinamento WG
Security (Camborid) com carga ho-
raria de 4 (quatro) horas com foco
na utilizagdo de hidrante e man-

gueiras, extintores de p6, CO2 e
agua, cuidados com o gas de cozinha,
como lidar com a fumaca no ambiente
sinistrado, funcionamento dos sistemas

incéndios em condominios que serdo re-

alizados ao longo de 2017. Conforme pesquisa reali-
zada pela empresa durante os servigos prestados de
manutengao de extintores em condominios, a gran-
de maioria dos entrevistados nunca fizeram uso de
um extintor ou outro dispositivo e tém muita davida

de alarme e ilumina¢do de emergéncia.

Para mais informacgoes e inscri¢ées os inte-
ressados poderao entrar em contato pelos tele-
fones 47 3056 2838 / 99690 9634 - Whatsapp
ou pelo email: contato@wgsecurity.com.br

Krieger promove WORKSHOP
PARA SINDICOS

Vistoria dos bombeiros e seguranga em condominios
foram os temas do workshop realizado pela Krieger As-
sessoria Condominial em parceria com o Grupo Preze, em
Balneario Camborid, no més de maio. Os gestores presen-
tes ao evento contaram com as orientacoes do soldado
bombeiro Walter José de Borba Netto sobre as adequa-
¢bes necessarias para os condominios estarem em con-
formidade com as normas de segurang¢a contra incéndio.
0 especialista em seguranca da empresa Kiper, André Ba-
czinski, disseminou informacdes sobre os pontos vulnera-
veis da rotina condominial e apresentou o que o mercado
oferece de mais moderno em tecnologia de Portaria re-
mota. A Krieger atua no mercado de assessoria condomi-
nial e conta com uma carteira com mais de 110 edificios
na regido.

Maria Pissaia, do
Grupo Preze com
Cristina Oliveira e
Luciana Lessa da
Krieger assessoria
condominial

CONDOMINIO Respon§abilidade civil e cEiminal do
sindico € tema da 5* edicao

SUMMIT do CONDOMINIO SUMMIT

Até onde vai a responsabilidade civil e cri-
minal de um sindico que esta a frente do
condominio? Para discutir o assunto, o
Condomino Summit traz a palestra “Res-
ponsabilidade Civil e Criminal do Sin-
dico” com o especialista referéncia em
direito imobilidrio e questdes condomi-
niais Dr. Rodrigo Karpat. Serd mais um
evento gratuito para o puiblico condominial,

que contard com presenca de sindicos e
profissionais do setor. A palestra ocorre-
rd no espago de eventos do Centro Em-
presarial Terra Firme, dia 01 de Junho
a partir das 19hrs, em Sao José/SC.

Para inscri¢des acesse www.con-
dominiosummit.com.br/ eventos ou
(48) 99981-6180




MERCADO

MAIO/2017

Langamentos e tendéncias em produtos e servicos que movimentam o mercado de condominios

CAPAC|TACAO para uma administracao melhor

Curso para sindico
profissional abre
inscricoes em Sdo José

Com o crescimento acelerado
da verticalizagdo e a sofisticacao
dos empreendimentos imobilia-
rios, a administragcdo de condo-
minios ganha, a cada dia, uma
abordagem mais profissional.
Hoje, muitos edificios tém uma
movimentacdo de receita bru-
ta anual comparavel a uma mi-
croempresa e com isso, a fungao
de sindico exige conhecimentos
técnicos multifacetarios que cir-
culam, principalmente, por ques-
toes legais, e exigem qualificagdo
continuada.

Para oferecer uma plataforma
de informagdes e um diferencial

competitivo para os interessados
em se langar na carreira que mais
cresce no setor de condominios
de Santa Catarina, a Liderancga
Administradora esta realizando
o Curso de Sindico Profissional,
em S3o José. A grade curricular
visa desenvolver conhecimentos,
habilidades, competéncias e ati-
tudes, tornando o participante
capaz de trabalhar como sindico
profissional de edificios residen-
ciais e comerciais, administran-
do-os de forma mais plena e efi-
caz, utilizando habilidades pro-
fissionais, dentro da legislacdo
vigente.

Voltado a capacitagdo de sin-
dicos, subsindicos, conselheiros,
gerentes condominiais, funcio-
narios de administradoras e pes-
soas que ja concluiram o ensino

Curso _Sill_llicll |
Profissional

em Sao Jose

fundamental as aulas acontecem
a partir do dia 26 de junho, com
carga horaria de 120 horas, rea-
lizadas em encontros semanais. O
certificado é emitido pela Condo-
minium e reconhecido pelo CRA
e o0 material didatico é incluso.

e
Inicio
JUNHO
2017

Para mais informacgaoes e inscrigdes:
Entrar em contato nos telefones:
(48) 3241-4413 / 98459 7620 / 99131 9783
ou email: fernando@liderancacond.com.br

PORCELANATO LIQUIDO: Afinal o que é isso?

Se os itens mais importantes do projeto de decoracdo do condominio forem funcionalidade, limpeza e beleza,
o porcelanato liquido € a melhor opcdo

orcelanato Liquido é o
nome popularmente cria-
do para definir um piso
de enorme brilho sem
jungoes, rejuntes e demais méto-
dos tradicionais de acabamento.
Na realidade trata-se de um
piso auto nivelante feito gragas
a perfeita atuagdo de uma resina
a base de epoéxi. Esta técnica per-
mite a aplica¢do sobre o piso exis-
tente evitando assim aquele inco-
modo “quebra-quebra” e poeira
de entulho que tira o humor de
qualquer pessoa durante a obra.
Apés algumas etapas de prepa-
racdo do local, o produto é aplica-
do sobre o piso e espalhado com
uma espécie de rodo formando
assim uma camada que se nive-
la automaticamente na superfi-
cie. Apds esta fase, se direciona o
acabamento de acordo com o de-
sejo do cliente, j4 que ha uma in-
finidade de opgdes customizadas,
inclusive no formato 3D onde se
aplicam imagens tornando cada
ambiente do condominio ou resi-
déncia exclusivo.

PrinciPAlS VANTAGENS

« O piso se torna impermeavel e resistente

¢ Brilho intenso

|

| L

Tendéncia em revestimento, os pisos
com acabamento em porcelanato liquido
estdo chamando a atengdo de quem
deseja renovar algum ambiente do
condominio ou residéncia

Fale conosco e peca um orgamento
sem compromisso:

TAVARES CONSTRUTORA

* Nao envolve poeira nem remocdo de entulho da obra, pois

ndo é necessario quebrar o piso existente

(48) 3304.5870 / 98812.7495

» Pode ser aplicado em qualquer tipo de contrapiso

» Ndo prejudica a saude, pois ndo acumula fungos e bactérias

e Facil limpeza

ou pelo email: contato@tavaresconstrutora.com.br
acesse nosso site: www.tavaresconstrutora.com.br

E Fornecedor para Condominios?

www.condominiosc.com.br

O portal do sindico catarinense na internet

Portal 100% focado em condominios: Informacao, noticias,
ferramentas de apoio a administragao e um Guia de Produtos
e Servicos de Empresas de todo o estado para o sindico
fazer suas cotagoes online.

(48) 3028.1089 | comercial@condominiosc.com.br
Entre em contato e divulgue sua empresa no Guia de Fornecedores para Condominios do Portal CondominioSC.

App Condominioy
disponivel na PL ‘

O Aplicativo facilita as
cotagoes e a busca de
informagao
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Imoveis de Balneario Camboriu tém o metro
quadrado mais valorizado do pais

Balnedrio Camboriu registrou o mais elevado metro quadrado do pais no tltimo ano e teve o sequndo maior indice de crescimento nos pregos
mesmo com o cendrio econémico delicado

Mariana Maciorowski

ma das praias mais co-

bicadas para se viver

no Brasil devido aos

altos indices de desen-
volvimento humano é, também,
uma das cidades que a crise do
setor imobilidrio parece nio ter
atingido. E o que apontou a pes-
quisa divulgada recentemente
pela Revista Exame/ Abril reali-
zada pela Fundacdo Instituto de
Pesquisas Econdémicas (Fipe).
Balnedrio Camborit, no litoral
norte catarinense, esta no topo
do ranking no que se refere a
valores por metro quadrado de
empreendimentos novos, que ul-
trapassam, segundo a pesquisa,
R$ 26,5 mil na regido central. O
municipio apresentou a segunda
maior valorizagdo em pregos de
imoéveis novos e usados do pais
no ano passado com um aumen-
to de 8,9%. Entre os fatores que
contribuem para esse cenario
ser diferente do restante do Bra-
sil é a fatia de mercado em que
as construtoras da cidade mais
atendem: os segmentos de luxo e
super luxo.

LANCAMENTOS

Segundo pesquisa realiza-
da pela Brain Bureau de Inteli-
géncia Coorporativa no més de
margo deste ano, mais de 80%
dos langamentos na cidade tem
ticket médio acima de R$ 1 mi-
lhdo. Outro dado apontado é que
das unidades disponiveis, 21,5%
esta na faixa intitulada “super lu-
x0 2”: iméveis com valores acima
de R$ 3,5 milhdes.

“Balnedrio Camborid tem um

OTIS

s Unilnd Tachmsioginn

iImprove

efficiency

cendrio peculiar e atipico do res-
tante do pais. E um mercado di-
namico totalmente fora da curva.
Os precos dos langamentos sdo
acima da média nacional com
uma oferta muito caracteristica
ja que atendem principalmente
o publico triplo A que nao é afe-
tado tdo diretamente pela crise. :
Por isso as vendas tém se man- ——
tido neste periodo turbulento, e m P
mesmo com langamentos de no- '
vos empreendimentos aconte-
cendo o estoque de imdveis ndo
é tio alto como em outros luga-
res”, avalia o socio dirigente da
Brain, Marcos Kahtalian.
“Realizamos pesquisas de
mercado imobiliario em diversas
cidades e regides do pais e ndo
encontramos nada igual. Pratica-
mente a cidade virou uma opg¢ao
de segunda moradia para pesso-
as no sul do pais”, complementa.

Em Balnedrio Camborit, mais de 80% dos novos empreendimentos sdo de alto padrdo e os pregos

oy -

[}

variam de R$ 1 milhdo a R$ 3,5 milhées

Raio X do mercado imobhiliario

Balnedrio Camboritl esta entre as cidades onde os pregos mais aumenta-
ram (foram considerados os municipios com mais de 100 000 habitantes).
Indice de crescimento foi de 8,9%.

Apesar da crise, 0 metro quadrado na beira-mar/centro de Balneario
Camboriti dos iméveis novos é de R$ 26.576. E o mais valorizado do pas.

Usapos em BaLneArio CAmBORID

R$5.913
8,9%

Preco médio por m?:
Alta em 12 meses:

Novos em BaLneaArio CAMBORID

Preco médio por m?: R$ 26.576
Fonte: Pesquisa Fipe/EXAME

* Elevadores

¢ Garantia de pecas originais.

* Equipe tecnica especializada.

* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

* Escadas

ConstrucAo CiviL em SC

e O setor da construcdo civil no estado de Santa Catarina
tem apresentado crescimento significativo segundo informa-
¢oes divulgadas pela Federacdo das Industrias de Santa Catarina
(Fiesc). Somente em nimeros de metros quadrados construidos
houve um aumento de 58% no periodo de 2015 a 2016 enquan-
to a taxa acumulada de 2007 a 2015 foi de 77%.

e Outro dado positivo para o setor é que o Indice de Confian-
¢a do Empresario Industrial (ICEI) da Construgdo Civil em Santa
Catarina teve um incremento nos ultimos meses de 11,1% supe-
rando o indice que representa a industria como um todo que foi
apenas de 2,2%.

Fonte: Rotas Comunicagao

Solucdes sob medida para o seu condominio.

» Esteiras rolantes

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83
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# INFRAESTRUTURA
Tempo de instalar e reformar piscinas

Arquiteta aconselha planejar obras antes dos periodos de chuva em Balnedrio Camboriu e Itajai

Sibyla Loureiro

uem pretende reformar
ou instalar uma piscina
para aproveitar o proxi-
o verao, a dica é come-
¢ar o projeto agora. Em Balneario
Camborid, embora a praia seja a
atracdo principal, muitos condomi-
nios mantém o equipamento seja
para agregar valor ao imdvel seja
para mais uma atividade de lazer.
“Piscina em condominio é igual a
churrasqueira nas sacadas. Elas
valorizam o prédio, além de trazer
beneficios as familias - especial-
mente as que tém criangas”, atesta
a arquiteta Rafaela Beatriz Mafra,
ao afirmar que a melhor época pa-
ra instalar uma piscina é até o ini-
cio do més de setembro.

“Quando se pensa em piscina, é
preciso levar em conta que a obra
depende das condi¢oes do tempo,
ja que se trata de uma constru-
¢do em estrutura externa. Em Bal-
neario Camborit e em Itajai, por
exemplo, os meses de periodos de
chuvas sio final de setembro, ou-
tubro e inicio de novembro. Como
os clientes sempre querem o equi-
pamento para o verdo, entdo é im-
portante planejar e executar a obra
agora no outono/inverno”, reco-
menda a arquiteta.

Um dos modelos que tem re-
cebido grande aceitacdo do publi-

As piscinas agregam valor ao imdvel e trazem uma boa opg¢do de lazer para os moradores

co é a piscina feita com estrutura
pré-moldada de PVC, com poste-
rior revestimento ou acabamento
vinilico. “Sao solugdes simples que
trazem resultados em longo prazo
para o condominio, pois além de a
obra ficar pronta em pouco tempo
- cerca de 25 dias - tem baixa ma-
nuten¢do e incentiva 0 maior uso
da piscina. Ndo adianta fazer um
alto investimento num produto
e usar apenas numa temporada”,
atesta Rafaela ao destacar que ins-
talar um revestimento como o vi-
nil ou outro tipo de lona absorve o
impacto do usuario, além de trazer

o conforto térmico e ergondmico
para as curvas da piscina.

Para as criangas, segundo ela,
é o ideal, pois ndo escorrega, ndo
cria quinas que possam provocar
cortes no corpo em situagdes de
quedas, além de o material ndo ser
gelado. “Tenho observado que a
satisfacdo dos clientes é tdo grande
que, com certeza, 0 modelo vai ser
tornar uma tendéncia de mercado”,
prevé Rafaela.

E para quem quer aproveitar
a piscina no inverno, a arquiteta —
que prioriza projetos com foco na
sustentabilidade - indica o uso de

A melhor solu¢do em Envidragamento de Sacadas

PERSONAL
EVOLUTION

48 3341-0880

inanceira
B

O Sicredi é
a instituicao

especializada
no atendimento
em condominio.

| Conheca o jeito mais moderno
| e humano de cuidar da vida
| Financeira do seu condominio.

i

L. VTS

7.~ Sicredi

v sicredi.com.br

www.personalevolution.com.br

placas solares para aquecer a agua
da piscina. “Elas quebram o gelo e
a 4gua fica morna. Se o prédio for
muito alto, por exemplo, existe so-
lucdo de placas domo no solo, pro-
xima a piscina’, atesta Rafaela.

IVIODELD TRADICIONAL

Também com bastante pro-
cura, além das de fibras, os tipos
tradicionais de piscinas construi-
das com revestimento de azulejos
merecem alguns cuidados na hora
da construc¢do, segundo recomen-
da a arquiteta Rafaela Mafra. As
pastilhas devem ser proéprias para

MAIO/2017
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piscinas com rejunte adequado; a
construcdo deve ser realizada em
épocas sem chuvas; deve ser feita
uma boa impermeabilizagdo com
realizacdo do teste de estanqueida-
de para verificar se ndo existem va-
zamentos de 4gua, por no minimo,
quatro semanas. Depois do teste, é
possivel fazer o revestimento final.

Quanto ao piso de revestimen-
to ao redor da piscina, ela acon-
selha o atérmico de concreto, que
ndo esquenta. Recomenda ainda
0 piso nas cores beges para mar-
rom, ou beges para cinza. “As co-
res claras podem prejudicar a vi-
sdo, ja que o sol tende a refletir no
rosto”, ensina.

Em se tratando de seguranca as
criangas, ela recomenda separar as
piscinas - de adulto e criancas. “As-
sim evita de a crianca sair do raso
e se deparar com aguas mais pro-
fundas” diz, ao lembrar também
a questdo dos condominios que
mantém as piscinas sem protecdo,
especialmente quando préximas
ao saldo kids. “H4 cercas préprias
para o redor das piscinas e que po-
dem ser removidas quando neces-
sario’, completa.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC
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PORTARIA REMOTA
E CONTROLE DE ACESSO

ORSEGUPS

SISTEMA INGVADOR D MAIS CONTROLE E
GERENCIAMENT DF SEGURANGA PARA
ACESSD EM CONDOMINIOS 0S MORADORES

Partici oes 5.A.
ORSEGUPS.COM.BR - 48 3381 6600




GCanal Aberto

O portdo do condominio fe-
chou no momento em que o car-
ro do morador passava causan-
do danos ao veiculo. O morador
solicitou que o condominio acio-
ne o seguro para ressarcir os da-
nos. No caso de o seguro ndo pa-
gar, o condominio é obrigado a
assumir o prejuizo?

Antes de qualquer telefonema,
solicitagdo ou notificacdo é impor-
tante averiguar se o Contrato de
Seguro do Condominio realmen-
te abrange eventuais impactos do
portdo automatico em veiculos.

Caso o Condominio esteja pro-
tegido contratualmente por im-
pactos do portdo nos veiculos, este
deve acionar a Empresa Segurado-
ra e abrir um sinistro, objetivando
a resolucdo deste fato.

Na hipo6tese de ndo estar segu-
rado para o caso narrado, o Con-
dominio é quem deverd arcar com
os custos do conserto do automo-
vel.

De toda forma, apds a explica-
¢do de forma geral, é necessario
realizar alguns apontamentos a si-
tuagdo, quanto a responsabilizacdo
dos danos.

E imprescindivel apurar se o
portdo fechou de maneira involun-
taria (algum defeito) ou se houve
alguma impericia do préprio con-

cotacoes e a busca d
informacao, baixe!

www.condominiosc.com.br

Administracao de Condominios e Consultoria

O (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579

[:aj_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

domino.

Por exemplo, o motorista apro-
veita a passagem de outro veiculo
a frente, porém o portio fecha, da-
nificando o automével e o portio.
Neste caso, a responsabilidade é
do condémino em arcar com os
danos do portdo e do préprio car-
ro.

Outra situagdo. O condémino
abre o portdo, porém, no momen-
to da passagem do seu veiculo,
acidentalmente o porteiro fecha.
Nesta circunstincia, o Condominio
seria o responsavel em consertar/
pagar os danos do portdo e do car-
ro do morador.

Assim, é preciso sempre averi-
guar primeiramente se o Condo-
minio possui o seguro para a situ-
acdo narrada e checar a responsa-
bilidade, todavia, de uma maneira
geral, caso esteja protegido con-
tratualmente por impactos do por-
tdo nos veiculos e este fechou de
maneira involuntaria (algum de-
feito), o Condominio deve acionar
a Empresa Seguradora e abrir um
sinistro, objetivando a resolucdo
deste fato.

Diogo Silva Kamers

0AB/SC 29.215

48 3222 25 05

Geraldo Gregdrio Jer6nimo
Advogados Associados Ltda.

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Experiéncia e profissionalismo
para 0 Sucesso de sua empresa e condominio

Sindico Profissional e Contabilidade

www.portalexato.com.br

Sehsato
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@ Rua Doutor Heitor Blum, 553 - Estreito - Floriandpolis/SC

Sou sindico novo e eu, trés mem-
bros do conselho fiscal e o subsin-
dico ndo queremos mais o0s servi¢os
da administradora. Solicitamos o
desligamento mas a mesma se re-
cusou a receber, e ameagou entrar
na justica, além de levar a questdo
para assembleia.

Fui a um cartdério, protocolei ex-
tra-judicial a entrega dos livros, e
vamos mudar de administradora.

Como proceder nesse caso? Como
deixar legalmente uma administra-
dora e migrar para outra sem énus
ou perda de informagoes? A admi-
nistradora pode se negar a conce-
der o desligamento do condominio?

Competindo ao sindico a adminis-
tragdo do condominio, repousando
sobre ele todas as responsabilida-
des de natureza civil, tributaria, ad-
ministrativa, trabalhista, inerentes a
funcdo, e sendo a empresa de admi-
nistracdo responsavel pelo assesso-
ramento, cabe ao sindico a opgdo de
escolher a empresa de sua confianca,
podendo, portanto, rescindir contra-
to de forma unilateral, dispensando
aprovacgdo pela assembleia. H4 deci-
sdo judicial sobre o tema:

ADMINISTRADORA - DISPENSA
PELO SINDICO - “O Sindico pode dis-
pensar unilateralmente os servigos
da administradora, que deve merecer

CURRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

MAIO/2017

TROCA DE ADMINISTRADORA

a sua confianca e exerce fungdes ad-
ministrativas por ele delegadas, sob
sua inteira responsabilidade. A dis-
pensa é eficaz relativamente a admi-
nistradora, respondendo o Sindico
perante o Condominio. A prestagio
de contas da administradora cabe
ser feita pela via prépria, sendo ina-
dequado o depdsito, a titulo de cau-
telar inominada.” (TJ-R] - Ac. Unan.
da 22 Cam. Civ. - Ap. 4.764/86 - Ca-
pital - Rel. Des. Nelson Pecegueiro do
Amaral).

Uma vez notificada acerca da res-
cisdo contratual, a administradora
nao pode reter os documentos, que
sdo de propriedade e titularidade do
condominio. De forma imediata, po-
de-se fazer um registro de ocorréncia
perante a autoridade policial compe-
tente, uma vez possivel a caracteriza-
¢do do delito previsto no art. 305 do
Codigo Penal, além de pedir a inter-
vengao do Conselho Regional de Con-
tabilidade, do Conselho Regional de
Administracdo e, sendo mantida a re-
cusa, ingressar com acdo judicial de
busca e apreensdo contra a empresa
administradora.

Zulmar José Koerich Junior
Manzi & Koerich Advogados
Associados

(48) 3241-4890

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Sindico Profissional

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

PIONEIRISMO
CGHPROHISSO

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

""e'____ . A SUA ENERGIA EM BOAS mhos

Predutos e Servigos em Grupos Geradores

LWOCAGAHAD

Plantao de emergéncia com reparos
de motores, bombas e filtros.

Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automagao para Bombas

V Venda, Manuntengéo e Reparagao de V Limpeza e Impermeabilizacao de
de Incéndio

Bombas Hidraulicas Caixas D'Agua

Virgilio Elias Justo BR-282 n° 1518

www.santacruzbombas.com.br

48 3266.4003 | 48 99170.8008

Aririu - Palhoga - Santa Catarina




ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios
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Falta de manutencao: um risco para o sindico

Administrador deve manter os servigos em dia para garantir a sequranga dos moradores e evitar processos civis, alerta advogado

Sibyla Loureiro

responsabilidade civil

do sindico decorre do

instituido no art. 186

do Cédigo Civil, que
estabelece que “Aquele que, por
acdo ou omissdo voluntdria, ne-
gligéncia ou imprudéncia, violar
direito e causar dano a outrem,
ainda que exclusivamente moral,
comete ato ilicito”, encontrando
sancdo no art. 927: “Aquele que,
por ato ilicito (arts. 186 e 187),
causar dano a outrem, fica obri-
gado a repara-lo”.

Assim, a regra geral é a de
que todas as omissdes do sin-
dico que importem na nio rea-
lizacdo de obras e servigos ne-

cessarios, como as manutencgdes
perioddicas, que de alguma forma
causem prejuizo a outrem, tra-
Zem por consequéncia a obriga-
¢do de reparacdo de danos patri-
monial e moral na esfera civel.
H4 também um fator funda-
mental a se considerar, de que
a auséncia de manuten¢do por
parte do condominio pode reti-
rar dos fabricantes dos produtos
a responsabilidade por eventu-
ais falhas nesses que gerem da-
nos aos condominos, transferin-
do-a totalmente ao condominio,
e, em ultimo caso, ao sindico.
“Também ndo devemos es-
quecer que a atuagdo negligente
(deixar de fazer), imperita (fa-
zer sem o devido acompanha-

DE OLHO NOS EQUIPAMENTOS

Confira os riscos e pena-
lidades dos tépicos abaixo,
conforme detalhou o advo-
gado Zulmar Koerich:

ELEVADORES

Deve-se contratar uma em-
presa especializada, de conhe-
cida confiabilidade nos servi-
¢os a serem prestados, sendo
elemento indispensavel a exis-
téncia de engenheiro respon-
savel, devidamente registrado
no Conselho Regional de En-
genharia.Ha necessidade de
expedicdo, por parte da em-
presa de manutengdo, tanto
de Relatério de Inspegdo Anu-
al (RIA)quanto de Anotagdo
de Responsabilidade Técnica
(ART) feita por profissional
devidamente habilitado. O sin-
dico deve estar atento para as
indicacdes de substituicdo de

pecas, solicitando a apresen-
tacdo das que foram substitu-
idas. Havendo a contratagdo
desses servicos e sendo esses
mal executados, cabe indeni-
zagao no caso de haver preju-
izos.

A titulo de exemplo, cita-
mos o caso em que um condo-
mino caiu de pogo de elevador,
vindo a falecer, apds o zela-
dor deixar de travar as por-
tas. Neste caso, sucedeu-se a
condenagdo pessoal da sindica
por ndo promover a comuni-
cagdo aos demais condéminos
acerca das obras que estavam
sendo realizadas.

\isToriA Do Corpo
pE BomBEIROS

Tanto os condominios resi-
denciais quanto os comerciais
deverao obter do Corpo de Bom-

mento técnico) ou imprudente
(fazer de qualquer jeito) do sin-
dico, pode leva-lo a responder
criminalmente de forma culpo-
sa, em crimes que acarretem le-
sdo corporal ou morte de con-
doéminos ou terceiros”, explica o
advogado Zulmar José Koerich
Junior.

De acordo com o advogado,
“serd ainda mais grave se ten-
do conhecimento da necessida-
de de realizagdo de manutengao
necessdaria que previna danos a
integridade fisica de terceiros
e, assumindo o risco do resulta-
do, ndo o fizer, sobrevindo lesdo
corporal ou morte de terceiro,
podera responder por lesdo cor-
poral ou homicidio doloso”.

beiros o AVCB (Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros). A pe-
riodicidade exigida varia de re-
gido para regido: normalmente
¢é anual, mas a consulta deve ser
feita em cada municipio. Diver-
sos elementos de prevencgdo de
incéndios sdo analisados: extin-
tores, mangueiras, placas de si-
nalizagdo, alarmes etc., gozando
o laudo expedido pelo Corpo de
Bombeiros de presungdo de ve-
racidade.

Em caso de sinistro provoca-
do ou ampliado pela auséncia de
manutencdo do sistema de com-
bate a incéndio, podera a segura-
dora negar cobertura aos danos
acontecidos, uma vez que essa
ndo responde por um risco que
nao anuiu e que foram agravados
pelo proprio segurado, de forma
intencional ou nao, ndo podendo
o condominio beneficiar-se da
propria culpa.

Zulmar José Koerich Junior, advogado e especialista em Direito
Condominial

INSTALAGAD DE GAS

Também deverido ser inspe-
cionados tanto a central de gas
como todos os ramais. A reco-
mendagdo é que essa inspecio
seja anual no caso da central
onde estao localizados os me-
didores; e a cada trés anos,
nos ramais. Também devera
ser emitido laudo e recolhido
ART.

PLAYGROUND

Os brinquedos, mdveis e
demais objetos integrantes do
playground devem estar de
acordo com as regras da As-
sociacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), uma vez que
estas retratam a regularidade
técnica que garante seguran-
¢a aos destinatarios finais, no
caso os condominos, para seu
uso regular. A auséncia desses

cuidados transfere ao condo-
minio e, em dltima andlise, ao
administrador, a garantia de
seguranca que se espera do
uso desses objetos, bem como
a responsabilidade no caso de
danos causados por esta inob-
servacgao.

PARA-RAIOS

A NBR 5419 (Normas Brasi-
leiras) foi atualizada em 2015,
exigindo-se agora uma vistoria
visual a cada seis meses, além
da manuten¢ao anual.Compro-
vada negligéncia por parte do
sindico quanto a auséncia de
adequagdo as normas técnicas,
que acabe por gerar ou maxi-
mizar danos oriundos de raios,
a empresa de seguro podera
eximir-se da cobertura alegan-
do riscos nio contratados, re-
caindo a responsabilidade so-
bre o sindico.

prevenir

Parceria pela vida

Projetos e

acompanhamentos
personalizados para
vistoria do corpo de
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Preusandodeassessonarealmentecompleta7Falecomquementen e doassunto!
Desde 1969 prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br

Assessoria Contabil completa para Condominios
Rua Bento Gongalves, 183 - Sala 202 / Centro Executivo Pedro Xavier - Centro - Fpolis / SC

(48) 3304.2014 Rua Professora Julieta Nicolich Costa, 30 - Jd Atlantico Fpolis

bombeiros \
tiago@prevenirsc.com.br

IMPERMEABILIZAGOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S&o josé

anos
IMPROJEL

PSRRI EERE R AR R

Sua construgao ou reforma néo precisa ser uma dor de cabega para vocé!

REALIZAMOS SERVIGCOS EM:
A DEF CONSTRUTO_RA . #f'Caixa d' 4gua " Piscinas “®Manutengio em Telhados
oferece servigos completos e diferenciados. ©F Cisternas © Temagos ©f Venda de Material

Conhega nossos planos de manutengdo preventiva e expresso.
Agende uma visita (48) 3025.3186

# Lajes ¥ Banheiros # Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br

Acesse: www.defconstrutora.com



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

Fag:g umalescolhalinteligente! TR DERIDAS

v Vendas e Consertos de Motobombas
v Limpeza de Caixa d’Agua (com certificado)
v' Dedetizacdo

18 3282-5427

Impermeablllzagao —+ contato@airtonbombas.com

sistrciatoraa Scfnlir _com garantia ol 99171-2169
ENGENHARIA / MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS

INNOVVA |

SOLUGOES EM ENGENHARIA [ 1l Especializadaem: Projetos

Atendimento diferenciado | || Reformas - Restauragao
Solicite uma visita técnica [ \‘. Lavacao « Pintura

Contate o engenheiro: &1 (48) 98481 1002 | 3206 5782

Preco, Qualidade ¢ Rapidez

Acesse 0 nosso site e veja o que podemos fazer por vocé!

WWW.FUTURACONSTRUCOES.COM.BR

(48) 98408-7970
(48) 99600-1228

futuraobras@gmail.com

Promocgao £ por
E isso mesmo, vocé contrata com a gente o servigo de pintura

para o seu prédio e a proxima lavagao do prédio é€ por nossa
conta e vocé s6 paga o servigo de pintura!

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

co

N G \| ARIA

— CYMA
I

www.cymaco.com.br

JIBENITEZ 0

Engenharia e Impermeabilizagoes

www.jjbenitezengenharia.com.br
jjbenitezengenharia@gmail.com

*LAUDOS E RELATORIOS TECNICOS
«PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
* IMPERMEABILIZAGOES
* REFORMAS, GALPOES

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS

(48) 3222 5172 | 4141 3570 | 98427 6484 | 99919 5497
KWALTRAN CONSTRUGOES, REFORMAS E PERICIAS
Y - Engenheiro Civil especialista em patologias e reforcoestrutural;
kwalt CREA'5“5867'1 «Arquitetas especialistas em reformas, fachadas e retrofit;
LA e R «Mestre de obra e técnico de edificagdes no acompanhamento da obra;
kwaltran@gmail.com +Laudo técnico com apontamento dos reparos e grau de urgéncia.

Obras até 10 mil s6 paga na entrega  Atengao sindico - Solicite orcamento sem compromisso e, em caso de contratagéo,
Ingleses, Floriandpolis-SC 0 laudo técnico de inspecéo predial, com nossos especialistas, fica por nossa conta.

48 3879.3336 / 98809.7346(© Parcelamento em até 12x sem juros no cheque, boleto ou cartao de crédito

* Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspecdo Predial ° Laudo Técnico de Edificio em Garantia
s « Laudo de Inspegéo Predial
PRAVALIAR e Laudo Técnico

(Restauragao do condominio)
 Eroeriata Ol o diggiizanca co oo, * Elaboragao Programa de Manutengao Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Inspegdes Prediais | Vistorias de Vizinhanca
Vistarias de Entrega | Vistorias de Garantia
Assessoria na Contratagio de Servigos
Fiscalizag#o de Ohras e Servigos
Assessaria Continuada a Cendominios

jmdinapoli@gmail.com

}%
}}E})E')}‘;
»
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JNAPOLIL

MCENHARIA E ANALISE DE EDIRCACGES

(48) 3206.4594 (48) 98402.0700 www.jnapoli.com.br

Engenharia
Diagnéstica

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
» Inspecéo Predial e Pericias

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 99911-0369 » Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

T

Consultoria em Seguranca de Edificacdes

Agora o Sindico encontra todas as noticias do jornal e mais
fornecedores para o condominio também na internet, acesse:
www.condominiosc.com.br

SERVIGOS ESPECIALIZADOS

ESIDENCIAL®

www.jgmanutencaopredial.com.br
INSTALACAO, LIMPEZA E MANUTENCAO EM:
Pisos | Azulejos | Pintura | Elétrica
Hidraulica | Alvenaria | Jardinagem

Ar - Condicionado
jgmanutencaopredial@gmail.com

© MANUTENGAO PREDIAL E R
Ligue e agende seu orgamento!

(48) 3094.1398 / 98419.6090

SISTEMA DE SEGURANGA

Contrato mensal de manutencéo 24 horas
»Cerca Elétrica

» Alarmes
» Interfonia

» CFTV
» Controle de Acesso
» Portées Eletronicos

= Y
P)Geg
_4 ‘
Segurancga Eletrénica ™

www.pjseg.com.br

(48) 3034-0974

(48) 98411-2022 / 98415-5077 ()

IMPERMERBILIZAGAD
Solugdo definifiva para limpeza e impermeabilizagao de caixas d’dgua

Caixa U'agua

(48) 3207 8235

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC

= Facilidade na Limpeza
> Consulte também sobre

revestimentos em
lagoasie lagos;artificiais

= Totalmente atoxico e inodoro
= Durabilidade e higiene
" Instalagdo em 1 dia

eI E R ol WWw.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

GURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

(I ELINCCRRITE TR (48) 3222 2911 | eliobeuter @yahoo.com br ,re-mados?ﬂ;iﬂ‘ﬁgffgﬁ}zi“;‘;“jgmmm
Profissional Feipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpolis/SC

permanente sem custos.
BALNEARIO CAMBORIU
MOTOBOMBAS

Revenda
Instalagcao
» Manutencao N AACORA
f Rebobinamento Garantia de Qualidade e Prego Baixo
. Motobombas Pressurizadores - Bombas de Piscinas e Hidromassagens - Motores

Rua 150021109 - Gentro - Baln. Gamhoriu - SC(47) 3398.4260/., (47)/09203.7843
CLASSI EMPREGO

. www.eletroinstaladora.com

ELETRO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
buscam colocagido em condominios:
LUIZ C. CARDOSO
(48) 99842 7340
ADAO M. NUNES
(48) 3246 0832 / 99855 3631

EDSON P. DE ANDRADE

(48) 98806 4818 / 99110 4820
RICARDO J. DA SILVA

(48) 98484 3163/ 98433 4262

JOSE L. DE SOUZA
(48) 3249 7818/ 98474 8577
JURANDIR F. DIAS

(48) 99601 8964

LUCIANO G. RODRIGUES MARCIO L. GONCALVES CARLOS DA ROSA
(48) 99618 9220/ 99931 1513 (48) 99861 8140 (48)999321525
ROSANE GONCALVES PAULO MAGALHAES MICHEL FAVA

(48) 99616 0865 / 99646 8312 (48)984270770 (48) 3338 2220

Agende-se

Cursos de Administracao de condominios

Horarios: Sextas das 18h as 22h /
Sabados das 08h30 as 17h

Investimento: R$ 350,00

Informacdes e inscri¢cdes pelo
atendimento@secovifloripa.com.br ou
(48) 3209-5439.

Visando contribuir para a profissio-
nalizacao dos servigos prestados aos
condominios, o SECOVI Florianépolis/
Tubaréo e o Jornal dos Condominios
oferecem os cursos com 12h para sin-
dicos, conselheiros, funcionarios, mo-
radores e administradores de condomi-
nios. Qualifique-se! Confira a ementa, curriculo dos pro-
fessores e a agenda completa dos cur-
sos oferecidos pelo SECOVI Floriané6-
polis/Tubarao no link: www.condomi-
niosc.com.br/agenda/cursos

Ao completar todas as disciplinas
(formagdo - 120 horas), o profissional
podera, apés cumprir os outros requi-
sitos, solicitar a Certificacao Internacio-
nal ARM - Accredited Residential Ma-
nager.

Curso: Previsio Orcamentaria
para Condominios

Data: 02 e 3 de junho
Professor: Rodrigo Machado

Curso: Rotinas Administrativas
em Condominios

Data: 23 e 24 de junho
Professor: Rodrigo Machado
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Aumenta consumo de gas canalizado em condominios

Em Floriandpolis, a rede de distribuicdo atende a drea central da cidade e consumidores aprovam o sistema

Madrcia Quartiero

nicialmente restrito a consu-

midores industriais, o uso de

gas natural canalizado ganha

cada vez mais adesdes entre
os empreendimentos residenciais.
Dados da SC Gas, empresa respon-
savel pela distribui¢cdo do produto
em Santa Catarina, revelam que ja
ha 271 condominios utilizando gas
natural no Estado, o que soma mais
de 10,5 mil unidades habitacionais,
concentradas principalmente nas
cidades de Criciima e Florian6po-
lis. Empreendimentos localizados
em Palhoc¢a também se destacam:
os oito condominios que hoje sdo
clientes da empresa no municipio
totalizam 755 unidades.

A decisdo de trocar o gas li-
quefeito de petréleo (GLP), mais
conhecido como gas de cozinha,
pelo gas natural encanado esta
baseada, principalmente, em trés
motivos: redugdo de custos, segu-
ranca e conforto. “Nao ha mais a
necessidade de chamar o distri-
buidor para fazer o abastecimen-
to, nem de deixar uma pessoa en-
carregada para atendé-los”, afirma
o sindico Mauro Cezar Colling, do
Plaza Viena, condominio com 154
apartamentos localizado na Rua
Felipe Schmidt, regido central de

l
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Materson Martins Daniel, sindico do Condominio Portinari recebe o

gds canalizado desde 2010

Florianépolis. Também acabaram
os transtornos provocados no
transito pelo caminhdo responsa-
vel por fazer a recarga. “Estamos
muito satisfeitos. Eu recomendo”,
garante Mauro, que aproveitou o
espaco anteriormente destinado
ao armazenamento de botijoes de
gas para ampliar o jardim do con-
dominio.

Mas se engana quem acha que
o uso de gas é algo muito recente
ou restrito a novos empreendi-
mentos. No caso do Plaza Viana,

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99146-10019

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

a troca ocorreu ha mais de seis
anos. “Na época, a SC Gas bancou
todo o investimento necessario a
conversao do sistema”, conta Mau-
ro. Situa¢do parecida com a do
Condominio Portinari, um conjun-
to de trés blocos construido em
1976, com 84 unidades, na Rua
Esteves Junior, em Florianépolis.
De acordo com o sindico Mater-
son Martins Daniel, a conversao
aconteceu em 2010 e nio houve
qualquer dispéndio por parte do
condominio. “Aproveitamos aque-

.
Rapermil

kapermil@kapermil.com.br

COND

Condominios Inteligentes

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagoes e Consultoria Especializada

Receita Integral Antecipada
/ Prestamos Servigos Para Todo o Estado

- Assembléia Online

- Controle de Ocorréncias
- Mural de Recados Online

saiba mais acessando

www.scond.com.br

Software Online para Gestao de Condominios

- Controle da Portaria

- Agendamento de Ambientes - Manutengdo Preventiva

- Leitura de Gas e Agua

- RFID - Entrada Automatizada

_ Para
SINDICOS
EXIGENTES

48 3047-1365
comercial@scond.com.br

la ‘janela’ aberta pela SC Gas e
nunca nos arrependemos”, recor-
da-se o entdo sindico José Vicente
Rescigno.

Hoje, essa facilidade ja nao
existe. Conforme a SC Gas, o con-
dominio deve - ap6s ser consta-
tada a viabilidade da interligacdo
- providenciar uma empresa para
fazer as adaptacdes em sua rede
interna de gas e nos equipamen-
tos dos usudrios. Somente apos is-
so o pedido de ligagdo é emitido e
a obra, agendada.

0 sindico Masterson acredita
que, mesmo com esse custo adi-
cional, o investimento acaba se
pagando ao longo do tempo. “O
valor cobrado pelo metro ctibico é
bastante competitivo e ha ganhos
importantes na parte operacional
e no quesito seguranca’, ressalta,
destacando que em caso de vaza-
mento o gas, por ser mais leve que
o ar, se dissipa facilmente.

Conpbominios novos

Para condominios que estdo
em obras, o processo de adogdo

do gas canalizado é bem mais ra-
pido e comeg¢a com um pedido, ao
0800 da SC Gas, para analise da
viabilidade de interligacdo. “Como
o edificio vai ser inaugurado ja
utilizando o gas natural, a contra-
tagdo é bastante simplificada, por
ndo ser necessario fazer a conver-
sdo dos equipamentos dos aparta-
mentos, como fogdes e aquecedo-
res”, informa a empresa.

O gerente de Mercado Urbano
e Veicular da SC Gas, André Zape-
lini, enumera o que considera as
grandes vantagens do gas natu-
ral se comparado ao GLP: “Ele é
econdmico, mais seguro e oferece
mais conforto e comodidade, pois
¢é distribuido de forma canalizada,
sem a necessidade de armazena-
mento em botijoes”.

No ano passado, os condo-
minios consumiram uma média
mensal de 109.000 m3/més de
gas. Para este ano, a SC Gas pro-
jeta um crescimento de 20%
nesse consumo por conta da
ampliacdo do ndmero de clien-
tes residenciais.

Unidades residenciais por cidade Total
Criciima 6.074
Florianépolis 1.730
Tubardo 980
Palhoga 755
[tajai 862
Joinville 191
TOTAL 10.592
Condominios por cidade Total
Criciima 178
Floriano6polis 40
Tubardo 37
Palhoga 8
Itajai 5
Joinville 3
TOTAL GERAL 271

Lampla
Ampla Servicos Especializados
Lavacdo, Restauracdo e Pintura predial

48 3337.0889 / 3371.5512/99175.9900
amplaempreiteira@gmail.com

www.amplase.com.br
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ADELANTE

www.adelantecobrancas.com.br




