| 7| Jornal dos #

ONAOMINIOS

ANO 15 - N° 179 - OUTUBRO 2016 - Distribuicao gratuita e dirigida a sindicos e administradoras de condominios

Informe mensal veiculado nas cidades de Balneario Camborii, Itapema, Criciima e Grande Floriandpolis

Taxa condominial

Com o proposito de ratear entre os moradores as
despesas dos prédios, as taxas de condominio fre-

quentemente sdo motivos de dor de cabeca e duvi-

B
das para sindicos e moradores. O que compde essa '11.?;‘]“;?

taxa e o que é levado em conta na hora do célculo? b 1‘1|-”.', :
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Numero de unidades, inadimpléncia, variacao no
consumo de agua e manutencoes. A lista parece in-
finita, mas é possivel chegar a um valor ideal para
cada condominio.
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Sindico Yuri Vaz é o primeiro sindico do condominio Flores do Bosque,
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empreendimento com 256 unidades localizado em Sdo José

NAO ADMINISTRE COM A METADE:
RESOLVA A INADIMPLENCIA E CONTE COM A
RECEITAINTEGRAL DO SEU CONDOMINIO.

0 SERVICO DE COBRANCA GARANTIDA OFERECIDO

PELA DUPLIQUE POSSIBILITA A ANTECIPACAQ DA
RECEITA INTEGRAL PARA O CONDOMINIO, ELIMINANDO
AINADIMPLENCIA E FORNECENDO O CONTROLE
FINANCEIRO PARA A REALIZACAD DE OBRAS E OUTRAS
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contato@tn1.com.br Rua Joao Aldo

Rua Geréncio Thives, 196 (48) 3346-7887 / (48) 9106-6551

Barreiros - SAO JOSE/SC www.grupoadservi.com.br

U inadimpléncia preacupa seu condominia?

A Pontual Cobrancas garante sua tranquilidade ! :
X : Sensatn

L

Pontu al® Cobranga | Equipe especializada
cosrancas  Garantia da receita do condominio

Assessoria administrativa e juridica

Rua Felipe Schmidt, 39051.102 - Centro - Fpolis/SC | pontualcobranca.com.br | (48) 3224-6669
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VAI PINTAR O PREDIO?

EMPREITEIRA DE PINTURA

30 ANOS

ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.br

(48) 32691400 | 99910613 | 8426 3496
contato@pinturasopequeno.com.br
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€& compromisso eterno

uem mora em condominio sabe
que a taxa é um compromisso
‘eterno, pois a mensalidade é a
arantia da estrutura e dos ser-
vigcos em pleno funcionamento. Despesa
paga por cada condémino a partir do ra-
teio da previsdo mensal de gastos comuns
no condominio a composicdo da taxa fre-
quentemente é motivo de dor de cabeca e
duvidas para sindicos e moradores. Como
se chega a um valor ideal para cobrir as despesas, e
qual o critério utilizado pelos sindicos e administra-
doras para compor o valor das taxas e dos reajustes?
Nesta edigdo verifique a experiéncia de sindicos e a
orientagdes de especialistas.

O Dia do Sindico é sempre o mais importante
para a nossa equipe. Para este dia o Jornal dos Con-
dominios e o Condominio Summit, preparam uma
comemoracdo especial que acontecera dia 26 de
novembro, no Centrosul, em Florian6polis. Com o

tema “Seguranca em Condominios”, a cele-
bragdo ocorrera das 14h as 20h, incluindo
painel, palestra e debate com especialis-
tas da area, entre eles Marcos do Val, bra-
sileiro que chegou ao posto de instrutor da
SWAT e é referéncia no mundo em seguran-
¢a publica. A participacdo é gratuita e tra-
ra subsidios aos gestores para fazer esco-
lhas mais assertivas na hora da contratacdo
de prestadores de servicos, orientacoes a
funcionarios e moradores, e implantagdo de tecno-
logias que promovam a seguran¢a do condominio.
Os sindicos terdao a oportunidade de apren-
der, ampliar sua rede de contatos e se descon-
trair com as atragdes que estdo sendo pre-
paradas com muita dedicagdo por todos noés!
Faca sua inscricdo no link: www.condominiosummit.
com.br/eventos e participe conosco!
Boa leitura!
Angela Dal Molin

27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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i condominios degde196()
Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
Desde 1969 prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br

Assessoria Contabil completa para Condominios
Rua Bento Gongalves, 183 - Sala 202 / Centro Executivo Pedro Xavier - Centro - Fpolis / SC

MONITORAMENTO DE
CAMERAS E ALARMES

RASTREAMENTO VEICULAR

PORTARIAVIRTUAL

e muito mais. Khronos, a primeira em seguranga.

grupokhronos.com.br

Khronos
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Sindicos ‘On The Road’ em Brusque

Feira promovida no Vale do Itajai levou 50 sindicos a participar de maratona de conhecimento, antecipando o evento principal
do Dia do Sindico, que ocorre em Floriandpolis em novembro

Beatriz Carrasco

clima de conhecimen-

to e confraternizagdo

tomou conta de Brus-

que em 13 de outubro,
quando foi realizado o evento
que serviu como prévia da come-
moracdo do Dia do Sindico - que
acontece em 26 de novembro,
em um dia de intensa programa-
¢do no Centrosul, em Florian6po-
lis. Na oportunidade, 50 sindicos
foram convidados para uma ex-
periéncia diferente na cidade do
Vale do Itajai, em uma marato-
na de conhecimento que contou
com nove salas, em que diferen-
tes agcdes aconteciam ao mesmo
tempo, entre treinamentos, pa-
lestras, workshops e langamen-
tos de produtos e servigos.

Em sua 82 edicdo, o evento foi
realizado em parceria com a IP
Convention, Condominio Summit
e Jornal dos Condominios, e ba-
tizado de “On The Road”, reuniu
sindicos que atuam em diferentes
municipios do Estado. Voltado a
area técnica, houve painel para
abordar os beneficios do contro-
le de acesso nos condominios,
apresentacdo do programa Rede
de Vizinhos da Policia Militar de
Santa Catarina, além de almogo
e presenca de expositores que
apresentaram varias novidades.

Entre os participantes esteve
a sindica profissional Elisete Pa-
checo, que atua em Florianépolis
e destacou a importancia do co-
nhecimento e investimento em
seguranca. “Temos a oportunida-
de de receber informagdes sobre
0 que a tecnologia tem a oferecer.
Nos dias de hoje, precisamos nos
informar mais sobre a seguranca
dos nossos condéminos e do nos-
so patrimonio. Esse evento soma
nisso, para que ainda possamos
conhecer os fornecedores e par-
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Summit On The Road reuniu sindicos de diferentes municipios de SC

ceiros certos”, disse ela, ao contar
que ja esta “convocando uma tur-
ma” para o evento principal.

Por coincidéncia, a sindica
profissional Lisianara Benachio
teve a oportunidade de conhecer
mais sobre o sistema de portaria
eletronica, que acabara de im-
plantar em um dos condominios
que administra. “Foi interessan-
te ver como funciona o sistema,
além do que eu ja sabia. A empre-
sa mostra a parte dos atendentes,
0 que acontece por tras, os cama-
rins”, divertiu-se ela, ao ressaltar
a importancia das novas tecnolo-
gias que surgem no mercado. “E
de extrema praticidade”, avaliou.

MERCADO

Rogério de Freitas, que tam-
bém é sindico profissional, ndo
deixou de ponderar sobre o cui-
dado que deve haver ao imple-
mentar novidades nos condomi-
nios. “E sempre preciso ter cui-
dado com o pioneirismo, porque
a tecnologia cresce de uma forma
exponencial, entdo sabemos que
amanha teremos uma nova so-
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lucdo, com custo mais baixo. E
sempre importante estar ligado
com quem ja esta consolidado no
mercado, bem como os produtos
que estdo oferecendo”, disse ele,
que classificou como positivo o
evento, pela infraestrutura e por
tratar de um importante tema: ‘A
seguranca faz parte das trés pre-
missas da vivéncia no condomi-
nio, ao lado do sossego e da salu-
bridade”.

Empolgado com o evento do
Dia do Sindico, Rogério relatou
a surpresa e o contentamento
quando soube que o convidado
principal seria Marcos do Val,
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brasileiro que chegou ao pos-
to de instrutor da SWAT e que é
referéncia em seguranga publica.
“Acredito que esse evento sera
muito bem vivenciado pela nossa
classe”, comentou.

A empolgacdo do evento nao
se restringe apenas aos partici-
pantes, mas também aos patro-

Como SE INSCREVER

cinadores, entre eles a Intelbras,
que afirma estar em busca de en-
tender as necessidades do consu-
midor. “A Intelbras decidiu apoiar
esse importante evento do setor
por querer estar cada vez mais
préxima aos consumidores, ofe-
recendo solugdes para diversos
problemas e contribuindo na
conscientiza¢do de que a segu-
ran¢a em nossos condominios é
algo que deve ser levado muito a
sério”, explicou Emerson Silvério,
gerente de Segmento de Negédcio
da empresa.

O evento em comemorac¢ao ao
Dia do Sindico, que ocorre dia 26
de novembro no Centrosul, em
Florianépolis, conta com o apoio
do Portal CondominioSC, PMSC-
Rede de Vizinhos, Sindesp/SC,
Secovi SC, AsBEA/SC, ACITA, 1P
Convention e Seventh Tecnologia
e é viabilizado com o patrocinio
das empresas Vellox Distribuido-
ra, Intelbras, Cartdrio de Protes-
tos, Magia das Cores Tintas, Si-
credi, Inova Sistemas de Seguran-
¢a, SS Representacdes e Pontual
Cobrancas.

As inscri¢des serao realizadas pelo site:
www.condominiosummit.com.br/eventos com o preenchi-
mento de um formuldario. A participagdo é gratuita e dirigida
a sindicos, subsindicos, conselheiros e administradores. Mais
informagdes no telefone (48) 9981-6180.

EMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

(48)
3257.1919
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Cobrar o condominio
ndo precisa ser uma
dor de cabeca.
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47 3368.5150

Com nossos servigos, garanta

sulte-nos

o recebimento da sua receita,
e antecipagéo de até 100%
do valor do condominio.

E o mais importante,
todos sdo beneficdados: sindicos,
condimings e condominios.
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Qual diferenca entre
Laudo, ART e RRT ?

Sdo documentos bem dis-
tintos ,com diferentes fun-
coes.

Laudo é um parecer técni-
co emitido por profissionais
Peritos com conhecimentos
especificos no assunto a ser
investigado.

Quando o assunto em
questdo for as diversas pa-
tologias que acometem as
edificagdes,recomenda-se
chamar Peritos das areas
das engenharias .

0 resultado desta pericia
se transforma num Laudo
que normalmente serve como
documento para resguardar
interesses ,quer do condomi-
nio ou de um condomino.

ART

A Anotagdo de Responsa-
bilidade Técnica é um do-
cumento indispensavel para
identificar a responsabili-
dade técnica pelas obras ou
servicos prestados por pro-
fissionais ou empresas das
areas das Engenharias.

A ART assegura a socieda-
de que essas atividades téc-
nicas sio realizadas por um
profissional habilitado. Nes-
te sentido, a ART tem uma
nitida fungao de defesa da
sociedade, proporcionando
também seguranca técnica e
juridica para quem contrata
e para quem é contratado.

RRT

O Registro de Responsabi-
lidade Técnica é o documento
que comprova que projetos,
obras ou servicos técnicos
de Arquitetura e Urbanismo
possuem um responsavel de-
vidamente habilitado e com
situacdo regular perante o
Conselho para realizar tais
atividades.

Do mesmo modo , a RRT
tem a funcdo de defesa da
sociedade, proporcionando
também seguranca técnica e
juridica para quem contrata
e para quem é contratado.

Obs:

Tanto ART e RRT sio do-
cumentos que devem ser ar-
quivados pelos condominios
quando houver obras de re-
formas, acréscimos.

Envie sua pergunta para:

contato@condominiosc.com.br

H# 6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Questao de seguranca

Treinamento conscientiza colaboradores para prevencdo de acidentes

Graziella Itamaro

omo em qualquer outra

atividade, os condomi-

nios também possuem

riscos nos seus proces-
sos de trabalho, como na higieni-
zacdo de ambientes e nas manu-
tencgdes das areas comuns. Dian-
te disso, é fundamental que os
trabalhadores sejam orientados
nas questdes relativas a preven-
¢do e ao combate de acidentes e
doengas ocupacionais.

Com o objetivo de melho-
rar as condicdes de trabalho e a
qualidade de vida dos funciona-
rios, bem como alertar quanto
aos riscos nos processos diarios,
a administra¢do do condominio
Argus promoveu um treinamen-
to baseado nos conceitos da Co-
missao Interna de Prevencdo de
Acidentes (CIPA). “Desde o inicio
do meu mandato, busquei infor-
macgdes com especialistas para
auxiliar nesse tipo de qualifica-
¢do, pois acredito que a preven-
¢do é a melhor decisdo quando
0 assunto é seguranga no traba-
1ho”, revela o sindico Cleverton
Cidiclei Maciel.

Maria José de Deus, consul-
tora em Seguranca do Trabalho
e instrutora do curso, destaca
a importancia de trabalhar em
grupo: “E possivel verificar o in-

A melhor solugcdo em

e

teresse de todos em conhecer
melhor as questdes relativas a
prevencao de acidentes e de bus-
car solugdes para as necessida-
des de seguranc¢a dos funciona-
rios e também dos moradores do
condominio”.

Com carga horaria de 20 ho-
ras, o treinamento foi baseado
nos conceitos da NR- 5 do Mi-
nistério do Trabalho e Emprego
(MTE), e abordou temas como:
estudo do ambiente, das condi-
¢oes de trabalho, riscos origina-
dos do processo produtivo, me-
todologia de investigacdo e ana-
lise de acidentes e doencas do
trabalho, medidas de prevencao,
principios de higiene e nocdes
de combate a incéndios.

Sobre o lixo, os participantes
foram orientados a manter os
ambientes higienizados, a fazer
o descarte correto dos residuos
e a orientar os moradores da im-
portancia de colaborar com a re-
ciclagem. “Também destacamos
a importancia do uso dos equi-
pamentos de protecdo individual
para a manipulacdo dos residu-
os”, salienta.

QUALIDADE DOS

EQUIPAMENTOS

O papel dos condominios na
seguranc¢a dos funcionarios tam-
bém foi evidenciado no treina-
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mento destacando-se a impor-
tancia da qualidade dos EPIs.
“As empresas devem investir em
equipamentos de protecdo cole-
tiva, porém, quando inviavel, de-
vem fornecer Equipamentos de
Protecdo Individual (EPI) de boa
qualidade, com Certificado de
Aprovagao e capacitagdao quanto
ao seu uso”, esclarece Maria José.

Participaram do curso os cola-
boradores contratados do condo-
minio e também os trabalhado-
res terceirizados que desenvol-
vem atividades de manutencao.
Na avaliacao do sindico o curso
foi muito proveitoso, pois permi-

Envidragamento de Sacadas

PERSONAL

EVOLUTION
e 48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

Consultora Maria José de Deus, sindico Cleverton Maciel e
funciondrios do condominio Argus

OUTUBRO/2016

tiu refletir sobre o trabalho, su-
as condicdes, a responsabilidade
tanto do empregador quanto do
empregado, as adequacdes e as
alternativas necessdarias para a
mudanca. “Além do conhecimen-
to gerado sobre as exigéncias
de cada funcao, foi perceptivel
a preocupagao e o comprometi-
mento demonstrados por cada
participante para buscar o me-
lhor para o condominio”, relata o
sindico.

0 CONDOMINIO E UM

DOS MAIORES DO ESTADO

O Argus é um Conjunto Resi-
dencial formado por 34 blocos,
544 unidades habitacionais e
com aproximadamente 2 mil mo-
radores. A gestdo esta sob a res-
ponsabilidade de um sindico que
conta com a ajuda de 34 subsin-
dicos e o apoio de trés conselhei-
ros consultivos. Para deixar tudo
em ordem, ha a colaboracdo de
24 trabalhadores e assessorias
especializadas nas areas de con-
tabilidade, assessoria juridica e
manutengio de equipamentos.

Construtora Guckert

Especializada em Condominios

Construgées / Telhados - Reformas em Geral
Pinturas Prediais - Revestimento Ceramicos
Restauragado Estrutural - Impermeabilizagdes

(48) 3344.3293 | 8403.5238 | 3374.1314 ~ EXCElENCia em ‘]
construtoraguckert@outlook.com

Obras Répidas

Buscamos parceria com sindicos
e administradoras

Temos o melhor custo beneficio da regido, consultenos!

(48) 33751502 / 88106731 &/ 88182487

Site: nsservicosempresa.wixsite.com/empresa
Rua Ver. Arthur Manoel Mariano, 2014 - Forquilhinhas - So José/SC
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Produtos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313
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PONTO DE VISTA

Regras basicas do prédio

Luiz Fernando de Queiroz

icdo nimero um: Se
vocé mora ou trabalha
em um condominio,
vocé é dono do espago
que ocupa. Vocé ndo é o unico
dono, mas exerce com plenitu-
de todos os direitos de senho-
ria, em conjunto com os demais
titulares. Logo, vocé deve agir
sempre com o pensamento e a
postura de quem tem dominio
sobre a coisa e ndo com o des-
prezo de quem pouco valoriza
a propriedade alheia.
Infelizmente, muitos mora-
dores de edificios, incluindo
ai certos proprietarios, ndo se
dao conta de que sdo eles di-
retamente prejudicados por
qualquer dano que o prédio so-
fra. Um papel jogado no chao,
um risco no elevador, um papel
de parede rasgado, lampadas
queimadas, mau cheiro, funcio-
narios malvestidos e coisas do
tipo, depreciam o prédio, fa-
zendo com que perca sua repu-
tacdo e seu valor de mercado.
Licdo numero dois: Se vocé
ndo pagar sua cota em dia, vo-
cé estara sendo sustentado por
seus vizinhos. O condominio
ndo é uma empresa industrial
ou comercial, que aufere lucro
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Uma nova marca.
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SUPORTE
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CONDOMINIOS

T wwwupcondominios.com.br

& condominio@grupotecplan.com

- Reformas Prediais
Impermeabilizagao
- Lavagao de Caixa D’agua
- . Reformas em geral

A liberdade de sempre. 8

com a produc¢do ou interme-
diagdo de bens. A tnica fonte
de renda do condominio sdo as
contribui¢des dos co-proprieta-
rios ou dos inquilinos, quando
a unidade se encontra alugada.
A falta de pagamento de
qualquer taxa gera um descom-
passo entre a receita e a despe-
sa. O déficit operacional sé po-
de ser coberto com o aporte de
dinheiro dos condéminos que
pagam em dia, o que pode gerar
uma espiral negativa: quanto
menos pagam, maior é o rateio
do déficit; quanto maior o dé-

contato@retoquefinal.com.br
www.retoquefinal.com.br

ficit, menor o nimero dos que
pagam. As multas e juros pagos
pelos inadimplentes ndo com-
pensam os incomodos do sindi-
co ou o sentimento de injustica
dos conddéminos pontuais.

Licdo numero trés: O sin-
dico é representante e ndo em-
pregado ou patrdo dos condd-
minos. Para que a comunidade
condominial possa se organizar
e se relacionar com terceiros
de maneira pratica, os consor-
tes elegem um representante
comum, o sindico, com atri-
bui¢des bem definidas em lei
e na propria convengdo. O sin-
dico tem poderes de policia
administrativa, mas ndo pode
se comportar como um titere.
Também ndo é um mero em-
pregado ou contratado da cole-
tividade.

A falta de compreensdo do
correto papel do sindico tem
sido motivo de freqiientes con-
flitos com conddminos, daf se
dizer que um bom sindico pre-
cisa ter a paciéncia de um san-
to e a energia empreendedora
de um grande empresario.

Luiz Fernando de Queiroz é
advogado em Curitiba/PR, au-
tor do TPD-Direito Imobilidrio
e do Guia do Condominio IOB.
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CREA 130981-7

Fone: (48) 3034-2108
Cel: (48) 9663-1948

Rua José Antonio Tomaz, 229 - Sl 106
Bela Vista - Sdo José /SC

» Condominios

» Cobranca Garantida

» Recursos Humanos

» Servicos e Vigilancia
Z <«

(48) 3028 7023

gruposuporteSC.com.br

! Adm. de Condominios

)} Gestdo Financeira

)} Sindico Profissional

# Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpolis/SC
(3 Fone +55 (48) 3202-8855
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SECOVI realiza “Fala Sindico!”
com o tema Manutencao Predial
e Gerenciamento de Riscos

Foto: Divulgagio

Promovido pelo SECOVI Floriandpolis/Tubardo, o evento
“FALA SINDICO!” aconteceu no dia 23/09, no Hotel Floph,
em Floriandpolis/SC, com o tema “Manutencdo Predial e
Gerenciamento de Riscos”. O encontro teve o apoio do Jornal
dos Condominios e da empresa Liga Sistemas de Seguranga
e Automagdo Predial, que apresentou aos participantes
informag0es sobre o trabalho que realiza antes da discussao
do tema do evento.

Para falar sobre Manutencao Predial e Gerenciamento de
Riscos, o professor convidado foi o engenheiro Orlando
Sodré Gomes, que é referéncia na area de condominios e
também ministra cursos do SECOVI em parceria com o
Institute of Real Estate Management (IREM), dos Estados
Unidos.

Participe do curso sobre mediacao
de conflitos para condominios

Com o objetivo de promover a qualificacdo do
segmento, a Universidade SECOVI, em parceria com o
Jornal dos Condominios, apresenta o curso “Mediacao
de Conflitos para Condominios". O tema sera ministrado
em duas aulas, nos dias 17 e 18/11, em
Floriandpolis/SC.

Comandado por Luiz Antonio Rubin, o evento
abordara quais as causas dos conflitos, critérios para
avaliar a efetividade do modo como negociamos, as
formas de negociagdo e como se preparar para uma
negociagao, entre outros assuntos.

Os interessados podem entrar em contato e realizar
a sua inscricdo para garantir a vaga — que € limitada —
pelo e-mail servicos@secovifloripa.com.br ou (48)
3223-1440. Confira a agenda completa de cursos em

www.secovifloripa.com.br/eventos/cursos-secovi/.

www.chavefacil.com.br %C.:
0 melhor lugar para encontrar imoveis Faeil

Rua Araiijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Florianépolis/SC

Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br




Beatriz Carrasco

mae de um menino por-

tador da sindrome de

Down publicou recen-

temente um desabafo
nas redes sociais, em que relata
o preconceito de outras criangas
no edificio em que a familia vive,
na capital paulista. Rita Iglesias
precisou solicitar que fosse co-
locado um aviso na area comum,
pedindo que os pais ensinem o
respeito aos filhos. O caso logo
virou noticia e foi compartilhado
milhares de vezes, reacendendo
uma discussdo que remete ao
inicio da verticaliza¢do das ci-
dades: como viver em harmonia
nos condominios?

As relagdes coletivas ja sdo
um grande desafio, que aumen-
ta ainda mais para quem vive em
edificios, pois a proximidade en-
tre as residéncias é maior, além
das situagdes que envolvem os
espacos comuns. Nesse contexto,
a intolerancia surge como a prin-
cipal causa de conflito entre as
pessoas, avalia Dulce Magalh3es,
que é filésofa, educadora, escri-
tora e palestrante.

“O intolerante acredita que
s6 ha uma forma de pensar, vi-
ver e fazer as coisas: a dele. Essa
é a razao pela qual as pessoas se
atritam, quando ndo conseguem
encontrar um ponto em comum
entre elas e acreditam que a ou-
tra pessoa esta errada, julgando
sua forma de ser como a Unica
adequada”, detalha Dulce. O ego-
fsmo e a falta de espirito de cole-
tividade, gentileza e preocupagao
com o bem-estar do préximo sao
outros pontos destacados pelo
psicélogo e sindico Karim Bacha,
que ja atuou na area de Educagao
Especial, Psicologia Educacional
e como professor de Psicologia.

M.S.Z.

6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

O desafio da boa convivéncia nos condominios

Pequenos atos e agbes ajudam a estimular o respeito e a harmonia, pontos cruciais da vida coletiva nos edificios
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Karim Bacha é psicélogo e sindico do condominio comercial Aplub
Visconde, no Centro de Floriandpolis

GENTILEZA:

O SINTOMA DA PAZ

Assumir uma postura gentil
com quem cruza o nosso ca-
minho é um aspecto também
enfatizado por Dulce. A educa-
dora cita Baha'a’llah, um sabio
persa do século 19, que de-
fendia: a gentileza é o sintoma
da paz. “As pessoas que nao
praticam a gentileza perdem
a oportunidade de semear, de-
senvolver, cultivar e florescer a
paz em suas vidas. Nao impor-
ta qual seja a rotina e os desa-

ADVOGADOS
ASSOCIADOS

www.mszadvogados.adv.br

Servicos de cobranga, assessoria a condominios e sindicos.

48 3094.7888 | 9113.4771

Rua Ademar da Silva, 150 - Kobrasol

fios, a gentileza é sempre uma
boa resposta, pois nada substi-
tui a paz”, comenta a escritora.
Na convivéncia dentro dos
condominios, a tolerancia ain-
da surge como um treino im-
prescindivel. “O fundamental é
compreender que o condomi-
nio é uma proposta cooperati-
va. Resolvemos conviver para
diminuir os custos, aumentar a
seguranc¢a e viver em comuni-
dade - esse é o principio da ci-
vilizacdo humana, assim é um
processo para aprimorar nossa
humanidade”, observa Dulce.
Sindico do condominio co-
mercial Aplub Visconde, no
Centro de Florianépolis, Karim
reforca os argumentos da edu-
cadora. “Por exemplo, se uma
pessoa esta falando de forma
rispida ou agressiva, se tiver-
mos a mesma atitude, prova-
velmente o didlogo ndo acaba-
rd bem. E uma atitude dificil a
de conter a agressividade, mas
primordial para uma boa con-

Dicas

Por Dulce Magalhdes

PEQUENOS ATOS do dia a dia
de sindicos, condominos e funcio-
narios geram uma sensacao de
harmonia que estimula até mes-
mo os mais individualistas. Entre
elas: cumprimentar as pessoas
no elevador ou com quem cruza
nos espagos comuns, ser solida-
rio com os idosos, pessoas com
deficiéncia, ou mesmo na hora de
carregar sacolas e segurar o por-
tdo de entrada.

GENTILEZA, podendo o sindi-
co fazer até uma pequena campa-
nha sobre isso, com frases, reco-
mendacdes, charges, mensagens
breves etc.,, que permitam as pes-
soas se darem conta do valor da
gentileza. Nada como um proces-
so educacional para mudar um
comportamento. PROMOVER a
realizacdo de atividades em gru-
po, como para praticar exercicios
fisicos, artesanato, recreacdo e
até oficinas de culinaria ou troca
de outras habilidades entre os
condominos.

vivéncia”, diz o psicélogo.

PEQUENAS ACOES,

GRANDES RESULTADOS

Promover uma postura de
gentileza e tolerdncia entre os
condéminos é um grande desa-
fio para os sindicos, ja que essa
questdo esta diretamente liga-
da as praticas de cada familia.
Algumas ag¢des, no entanto, po-
dem estimular os moradores a
adotar uma visao diferente na
convivéncia. Segundo Dulce,
encontros sociais sdao sempre
uma boa forma de “azeitar” as
relacdes. Ela cita o encoraja-
mento a formacao de grupos
para praticar atividades fisicas,
artesanato e culindria, como
exemplo.

“Contudo, é importante tam-
bém ter em conta que nem to-
das as pessoas tém o mesmo
nivel de consciéncia para a in-
teragdo humana, e havera al-
guém intolerante, preconceitu-
0s0 ou ignorante que pode tra-
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ATENCAO AOS DETALHES do
que é importante para cada um
do condominio. Por vezes, deta-
lhes pequenos podem se trans-
formar na causa de grandes con-
flitos. Ser cuidadoso no dia a dia
com o que se fala, com a forma
como se age e com as demandas
que o outro tem para nés. Um pe-
queno exercicio didrio de aten¢do
pode mudar de forma profunda
nossa convivéncia e, consequen-
temente, nossa prépria realiza-
¢do e bem-estar.

FOCO NA SOLUCAO é uma
forma de sair do conceito de
certo e errado, de pensar sobre
quem tem razao, e colocar o foco
no que desejamos alcangar. Ter
clareza que os caminhos indivi-
duais podem ser todos validos,
porém, o propoésito é desenvol-
ver uma solugao sistémica e glo-
bal. Nosso cérebro funciona de
acordo com nossas intengdes. Se
treinarmos sistematicamente em
buscar solugdes, nos tornaremos
bons nisso.

zer conflitos - a compreensdo
de que estes individuos estdo
sofrendo de seus préprios tor-
mentos pode facilitar a aceita-
¢do. Todo mundo tem uma his-
téria, e a medida que a conhe-
cemos mais, mais compreende-
mos uns aos outros”, comenta.

Esse tipo de proposta fica
mais dificil para Karim, ja que
o edificio é comercial. Ele, en-
tdo, adotou um recurso sim-
ples e comum em varios con-
dominios: “coloco avisos nos
elevadores explicando ou cons-
cientizando os condéminos so-
bre o que estd acontecendo no
prédio. E uma atitude simples
e eficaz”, relata o sindico, que
também usa as assembleias pa-
ra ouvir de todos as ideias, su-
gestoes e reclamacgdes. “Enfim,
fazer valer seus direitos e se-
rem lembrados de suas obriga-
¢Oes. Lembrar constantemente
aos funcionarios para que te-
nham atitudes gentis e solida-
rias também ajuda”.

LIMTEC

Portaria Patrimonial
Jardinagem | Zeladoria
Limpeza, Asseio e Conservagao

48 3733.6542 Renato Ramos da Silva, 600 - Barreiros - Sdo Jose/SC

Reduza o Custo

de mao-de-obra terceirizada

de seu Condominio

sac@limtecservicos.com.br www.limtecservicos.com.br
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Paisagismo, Arquitetura, lluminacdo, Tecnologia, Acessibilidade, Sustentabilidade, Arte e Decoracdo para edificios

[solamento acustico: a busca por mais qualidade de vida

Solugdo pode ser aplicada em janelas, portas, espagos comuns e até tubulagoes e geradores, com um objetivo em comum:
levar tranquilidade aos moradores dos condominios

Beatriz Carrasco

ois anos ap0s receber
seus apartamentos da
construtora, os mora-
dores do Sun Towers
Residence, no bairro Estreito, em
Florianépolis, decidiram convocar
uma reunido para resolver uma si-
tuacdo incomoda: o barulho vindo
da subestacdo de energia, localiza-
da no pilotis de uma das trés tor-
res. “Incomoda principalmente a
noite, que é bem silencioso”, conta
Sabrina Stefenon, sindica profis-
sional que atua no condominio.

O primeiro passo foi contratar
uma empresa para realizar o lau-
do técnico do barulho, que cons-
tatou que o ruido ndo ultrapassa-
va o limite sonoro permitido. Ain-
da assim, os condominos estavam
descontentes. A op¢do, entdo, foi
implantar o isolamento actstico
no espago. “Agora estamos espe-
rando o agendamento da Celesc
[Centrais Elétricas de Santa Ca-
tarina]”, relata Sabrina, ao expli-
car que o equipamento precisa
ser desligado para que a empre-
sa contratada realize as etapas do
servi¢o de implantacdo.

COMO FUNCIONA

As solugdes acusticas sdo exe-
cutadas com materiais como ges-
so, chapas de aco, placas cimenti-
cias, borrachas, 1 mineral, mas-
sa de calafetar e amortecedores,
explica o engenheiro Rogério da
Veiga Cordeiro, que atua no ra-
mo. Segundo ele, tem aumentado
a procura por esse tipo de tecno-
logia. “As pessoas estdo buscando
qualidade de vida e conhecendo a
existéncia de solu¢des”, comenta.

Além do espaco em que ficam

48 32476714 | www.lohnesquadrias.com.br |

Sabrina Stefenon, sindica profissional do condominio Sun Towers
Residence, em Floriandpolis

localizados geradores e subesta-
¢des de energia, como é o caso
do Sun Towers Residence, o en-
genheiro afirma que o isolamen-
to acustico é indicado para areas
como saldes de festas, academias,
salas de jogos, espaco gourmet,
garagem, cinemas e também nos
apartamentos.‘As solu¢des nes-
ses ambientes tém boa eficiéncia
quando aplicadas corretamente”,
diz Rogério.

As janelas, no entanto, sdo um
caso a parte, como explica o en-
genheiro Ricardo Cherem: “dificil-
mente uma janela existente pode
ser adaptada para a colocagdo de
vidro duplo. Nem sempre os per-
fis da estrutura sdo adequados.
Para que o isolamento das janelas
seja efetivo, é necessaria, muitas
vezes, a troca total da esquadria
ou a montagem de uma nova es-
quadria de forma interna ou ex-
terna a esquadria existente”.

VALORES E EXIGENCIAS

Em pequenas intervencgoes

nao é necessaria a Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), mas o engenheiro
Ricardo ressalta a importancia do
parecer de um profissional espe-
cializado, para que o servico seja
executado com qualidade e segu-
ranca. No condominio em que Sa-
brina é sindica, a Celesc exigiu a
ART antes de fazer o desligamen-
to da subestacio.

0 gasto ficou em R$ 11 mil na
primeira etapa, que inclui a ve-

SAIBA MAIS

Isolamento acustico em con-
dominios segundo o engenheiro
Rogério da Veiga Cordeiro:

Nas janelas: é instalada uma
janela actstica sobreposta, no in-
terior do apartamento, manten-
do a esquadria original por fora,
sem alterar a fachada do edificio.

Nas portas: aplicadas princi-
palmente na entrada do aparta-
mento, quartos e banheiros, ga-
rantindo a privacidade.

Forros acusticos: um dos
mais procurados quando o ruido
é proveniente do apartamento
de cima. Nesses casos, a eficacia
¢ de aproximadamente 50%.

Revestimentos de tubula-
¢oes: de dgua e esgoto do apar-
tamento, que em geral sdo apli-

dacao de portas, janelas e base
da subestacao, para que ndo haja
contato direto com o chao e o ba-
rulho fique isolado.

Agora, Sabrina e os moradores
aguardam a conclusdo dessa fase,
para que seja avaliado se havera
a necessidade do refor¢o - caso
haja, o valor da intervengdo pode

cados em banheiros.

Pisos flutuantes (acusticos):
é uma solucdo muito eficiente,
principalmente para os ruidos
de solas de sapatos, arrastar de
cadeiras e queda de objetos - no
entanto, devem ser aplicados no
apartamento gerador dos rui-
dos. Essa solu¢do necessita que
0 piso e o contrapiso sejam reti-
rados, para posteriormente se-
rem reinstalados sobre a manta
acustica.

Alguns equipamentos tam-
bém trazem transtornos aos mo-
radores, como, bombas d’agua,
gerador de energia, transforma-
dores e elevadores. Para todos
existem projetos especificos com
as devidas solucoes.

chegar a R$ 30 mil, segundo a sin-
dica. O engenheiro Rogério, por
sua vez, detalha o gasto médio pa-
ra implantar a tecnologia: aproxi-
madamente R$ 1,3 mil por metro
quadrado de janela, R$ 1,8 mil pa-
ra portas, R$ 150 por metro qua-
drado de forro actstico e R$ 60
por metro linear de tubulagdes.

Reparo em piscinas,

Atendemos todo o estado
www.intervencaosub.com.br
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Beatriz Carrasco

om 256 unidades, o con-

dominio Flores do Bos-

que é um dos mais novos

edificios do bairro Roca-
do, em Sao José. Quem assumiu a
responsabilidade pelo imével foi o
sindico profissional Yuri Vaz, que
logo se deparou com uma impor-
tante incumbéncia: calcular a taxa
condominial que os futuros mora-
dores iriam pagar.

Quem mora em condominio
sabe que a taxa é um compromis-
so ‘eterno), pois a mensalidade é a
garantia da estrutura e dos servi-
¢os em pleno funcionamento. Mas,
afinal, o que compde essa taxa?
Como se chega ao valor ideal para
cobrir as despesas? E os reajustes,
o que é levado em conta na hora
de calcula-los?

Antes de responder a essas per-
guntas, é importante saber que o
Codigo Civil da liberdade quanto
aos critérios utilizados no calculo,
explica Dennis Martins, que é advo-
gado, consultor; palestrante e pro-
fessor na area de Direito Imobilia-
rio. Os quesitos considerados, por
sua vez, sdo divididos basicamen-
te em: despesas ordindrias (como
salario de funcionarios, agua, luz
e conservacdo) e extraordinarias
(como obras de benfeitorias e va-
lorizacdo do patrimonio).

CHEGANDO AO VALOR IDEAL

No Condominio Milano, no
bairro Itaguacu, em Florianépolis,
o sindico Fernando Moraes tem
dificuldade, na hora do calculo, de
considerar as despesas que nao
podem ser parceladas. Com isso,

SINDICO COMEMORE SEUDIA CONOSCO
CONSTRUINDO UMA SEGURANCA

DE ELITE PARA O SEU CONDOMINIO

INSCRICOES GRATUITAS: www.condominiosummit.com.br/eventos
Evento indicado para sindicos, subsindicos, conselheiros e administradores

REALIZACAO

[‘b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Taxa condominial: o que é levado em conta
na hora do calculo?

Numero de unidades, inadimpléncia, variagdo no consumo de dgua, manutengoes... A lista parece infinita,
mas é possivel chegar a um valor ideal para cada condominio

BER R

Yuri Vaz é o primeiro sindico do condominio Flores do Bosque,
empreendimento com 256 unidades localizado em Sdo José

o valor da taxa acaba saindo da
média em alguns meses. “Mas é
necessario para recompor o caixa

do condominio. Todas as despe-
sas sdo custeadas e rateadas entre
os moradores, para nio mexer no

fundo de reserva”, conta Fernan-
do, que fixa no mural o resumo de
gastos, além de fazer constar no
site da administradora todos os
detalhes, com gréficos e dados de-
talhados. “As informacdes tém de
estar na mao do morador”.

Segundo Rosely Schwartz, que
é contabilista e administradora
especializada em gestdo predial,
além de palestrante e autora de
um livro e artigos na area, a pre-
visdo deve ser feita com bastante
atencdo, para que realmente re-
flita as necessidades do condomi-
nio no préximo periodo. “Deve-se
verificar as médias das despesas
do ano anterior; os reajustes pre-
vistos e as manutengdes e reparos
que serdo realizados no préximo
periodo”, detalha.

Para melhor visualizagdo, de-
ve-se pensar que cada item das
despesas possui diferentes per-
centuais de reajuste, em diferen-
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tes meses, que serdo langados nos
respectivos periodos. “Ap6s todos
os langamentos em uma planilha
anual e a inclusdo das manuten-
¢Oes e reparos que excederem 0s
valores médios, serao somadas e
apuradas novas médias, e assim
calculado o novo rateio”, explica
Rosely.

A periodicidade do reajuste,
por sua vez, costuma ser anual e
aprovada em assembleia no pri-
meiro trimestre. Segundo o advo-
gado Dennis, em lei federal é es-
tabelecido que o periodo maximo
seja de um ano. Caso haja neces-
sidade de alteracdo do valor, para
mais ou para menos, o calculo po-
dera ser revisto em qualquer ou-
tra oportunidade, acrescenta Ro-
sely. “A aprovagdo do orgamento
anual sera peca fundamental pa-
ra as ac¢des de cobranca, segundo
o Novo Cédigo de Processo Civil”,
frisa a especialista.

A influéncia do nimero de unidades

0 numero de unidades de de-
terminado condominio pode ter
influéncia direta no valor da taxa
- 0 que inclui aqueles compostos
por varias torres. Isso porque,
quando o rateio é dividido entre
mais moradores, 0 montante sera
proporcionalmente menor. Nesse
quesito, a administradora Rose-
ly exemplifica que edificios com
poucos apartamentos muitas ve-
Zes possuem 0 mesmo nimero
de funcionarios de outros maio-
res, 0 que costuma pesar em até
70% das despesas.

A estrutura do condominio
também tem relacdo direta no
calculo, ja que espagos como pis-
cinas, academia, saldo de jogos e
cinema, por exemplo, exigem um
maior niumero de funcionarios,
assim como mais manutengao. ‘A
taxa de condominio ideal é aque-
la que permite manter a normali-
dade da vida condominial, ainda
diante da existéncia de inadim-
plentes, o que sempre ocorrera’,
observa o advogado Dennis.

Com nove unidades, o Resi-
dencial Villa Marianna, no Itaco-

rubi, em Florianépolis, tem duas
taxas: R$ 160 para os apartamen-
tos de dois quartos, e R$ 180 pa-
ra os de trés quartos. Segundo o
sindico, Ricardo Costa Limas, a
administradora ajudou no calcu-
lo e utilizou o critério da fragao
ideal. “Como sao apartamentos
de tamanhos diferentes, esse cal-
culo era o mais justo para todos”,
relata.

Por ser um edificio de peque-
no porte, o sindico ndo enfrenta
problemas na hora de compor a
taxa. Outro quesito também aju-

da: oito das nove unidades sao de
moradores proprietarios. “Com a
ajuda da administradora, estabe-
leceu-se um custo mensal para
despesas como material e servigo
de limpeza, seguranga, manuten-
¢do e administradora”, detalha o
sindico, que considera o IGP-M na
projecdo dos gastos fixos do pré-
xXimo ano, como a conta de luz.
“Gragas a uma boa gestdo e com o
bom caixa que tivemos, foi ratea-
do apenas 50% do valor das des-
pesas extras e melhorias que rea-
lizamos neste ano”, comemora.
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O sindico Fernando Moraes fixa no mural do condominio o

[f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

resumo de gastos, e disponibiliza no site da administradora todos
os detalhes: “As informacées tém de estar na mdo do morador”

Boleto detalhado

Para que haja transparéncia em
todo esse processo, é fundamental
a especificacdo no boleto do que
é taxa e do que é despesa extra.
“Para o fundo de reserva é cobra-
do um percentual estabelecido na
Convencdo do condominio. Ja os
demais fundos serdo aprovados
em Assembleia. A separag¢do no
boleto auxiliara o gestor a apurar
os valores recebidos e transferir
para as respectivas contas”, explica
Rosely, ao recomendar que cada
fundo tenha uma conta individual
aberta no banco, que podera ser
vinculada a conta corrente. “Faci-
lita muito na prestagdo de contas”,
acrescenta.

O célculo das despesas extras,
por sua vez, é geralmente aprova-
do em assembleias extraordina-
rias, algumas vezes necessitando

de quérum qualificado. Para as
obras voluptudrias, como exem-
plo, é preciso a aprovacdo de 2/3
dos conddéminos, enquanto as
obras tteis exigem 50%. “Somente
nas obras necessarias o quérum é
maioria simples”, comenta Rosely.

O boleto detalhado é uma pra-
tica dos sindicos Yuri, Fernando e
Ricardo, além de Carlos dos San-
tos, do Condominio Villa Giardino,
no bairro Ingleses, também na ca-
pital catarinense. Segundo Carlos,
isso ajuda tanto a administra¢ao
quanto os moradores. “Da mais
clareza e transparéncia”, comen-
ta ele sobre o residencial de 154
unidades. O sindico Ricardo, no
entanto, pondera: “todas as despe-
sas sdo informadas no boleto, mas
confesso que nem sempre muito
claras”.

CONVIDADOS ESPECIAIS
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A taxa em condominios recém-entregues

No condominio Flores do
Bosque, o sindico profissio-
nal Yuri utilizou como base
alguns critérios para compor
a primeira taxa: o nimero
de unidades (para calcular o
consumo médio de agua) e
servigos a serem contratados.
“Por mais que seja o dese-
jo do administrador compor
uma taxa com valores baixos,
o senso de responsabilidade
deve estar em evidéncia, e

variaveis devem ser levadas
em consideracdo, sendo uma
delas a inadimpléncia”, relata
Yuri, que chegou ao valor de
R$ 247,63 para as 256 unida-
des.

A diferenca de calcular a
taxa de um edificio recém-
entregue é que os equipa-
mentos sao novos e a edifi-
cagdo possui garantia, o que
diminui gastos com manuten-
¢oes, por exemplo. “Contudo,

ha os custos de implantagdo
nos primeiros trinta dias, co-
mo o seguro e abastecimento
de gas”, pondera Yuri, ao citar
ainda a dificuldade em saber
quantos apartamentos serdao
ocupados de imediato, para
que seja feito o calculo dos
consumos. “Por isso optamos
por uma administradora com
experiéncia para nos auxiliar
corretamente na composi¢ao
da taxa”.

ReclamacoOes: como contornar?

Embora a taxa sirva para
cobrir despesas essenciais e
manter o condominio em dia
- 0 que, consequentemente,
valoriza o patriménio de to-
dos os moradores -, ouvir re-
clamacgdes sobre os valores é
rotina para muitos sindicos.
Para contornar essas situa-

¢oes, Yuri publica o balancete
todos os meses. “Desta forma,
ha como acompanhar a aplica-
¢do dos recursos, assim como
a evolucao dos saldos do fun-
do de reserva”.

No condominio de Fernan-
do, por sua vez, as reclama-
¢oes sdo constantes. “Eles re-

clamam, pois o condominio s
tem 17 unidades, mas em toda
reunido faco demonstragdes
da situacdo econdmica de to-
dos os gastos para a manuten-
¢do do condominio. A informa-
¢do e a transparéncia sdo fun-
damentais para conscientizar
o morador”, diz o sindico.

0 QUE LEVAR EM CONTA NA HORA DO CALCULO

LUIZ A. P. DE AVILA

Controle de Acesso

HISTORICO DAS DESPESAS: Analisar as des-
pesas do ano anterior para avaliar o que precisa
ser ajustado. Cada item deve ser observado sepa-
radamente (a demanda de alguns pode aumen-
tar, enquanto a de outros pode diminuir).

FUNCIONARIOS: Os gastos com funciona-
rios chegam a 70% das despesas do condomi-
nio, por isso é preciso atengdo nesse quesito.
Niao se esqueca de acrescentar o 132 salario e
as férias, como exemplo, para que os ultimos
meses do ano ndo fiquem sobrecarregados.

CONTAS DE ROTINA: No calculo das contas
de luz e 4gua, é indicado considerar possiveis
reajustes em relagdo aos gastos do ano anterior,
podendo-se utilizar o IGP-M.

MANUTENCOES: As manutengdes sdo ne-
cessarias para evitar gastos maiores com re-

paros, por isso devem-se analisar estruturas
e equipamentos que deverao passar por esse
processo no proximo periodo.

INADIMPLENCIA: Ela existe e precisa ser
considerada na hora do célculo. Para isso, analise
o histérico de inadimplentes e dilua a porcenta-
gem devedora média na taxa. [sso garante que os
servicos essenciais continuem funcionando.

PARA AJUDAR monte uma planilha anual,
listando todos os gastos de cada periodo (inclu-
sive os fixos), usando como base o ano anterior.
Nesse momento, ndo se esquec¢a de incluir des-
pesas que excederam o valor programado (as-
sim como as que ficaram abaixo do previsto),
além da média de possiveis reajustes nas con-
tas fixas. Depois, inclua os gastos previstos pa-
ra o préximo ano, faga a soma e calcule o novo
valor da taxa.
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Da Redagdo

inguém mais questiona
as vantagens de se ter
uma imobilidria inter-
mediando a compra, a
venda ou o aluguel de iméveis de
qualquer natureza. Seja pelas ga-
rantias contratuais ou pela segu-
ranca juridica que proporcionam,
o fato é que as imobiliarias sdo o
primeiro contato de ligacdo en-
tre os condominios e seus futuros
ocupantes.
Algumas imobiliarias ja per-
ceberam essa conexdo e estdo co-
mecando a fornecer informacdes

INFORME COMERCIAL

SCSEG completa 10 anos de destaq

6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Informacoes que evitam problemas

Parceria entre imobilidrias e condominios traz facilidades para sindicos e administradoras

bésicas para seus clientes sobre o
funcionamento do dia a dia de um
condominio, minimizando a ques-
tao da falta de orientagdo, que mui-
tas vezes pode ser bem amarga.

MULTAS

Os exemplos de problemas cau-
sados por falta de informacdo sao
diversos: ha casos de moradores
novos que ndo conseguiram con-
tatar os sindicos e realizaram mu-
dangas em dias nos quais nao era
permitido ou fizeram consertos e
reformas fora dos horarios previs-
tos na convengdo do condominio e
foram multados logo nos primei-

A SCSEG completa este

MONITORAMENTO 24H :.

*.. Kanos .

sua familia!

A EMPRESA: A SCSEG atua nas areas de
projeto e comercializagido de produtos e servi-
¢os em seguranca humana, eletronica e auto-
magcao residencial, com presenca em todo o ter-
ritério nacional. Dispde de uma vasta gama de
solugdes destinadas as mais diversas necessi-
dades e aos mais diferentes mercados. Com im-
portantes certificagdes de hardware e software,
a SCSEG possui uma capacidade produtiva de
destaque, distribuida em seis estados estraté-
gicos da Federagao, além da unidade sede, lo-
calizada em Palhoga. Inteligéncia em seguranca
que fazem refletir o padrio de exceléncia nos
projetos executados, tanto em sua gestdo quan-

to no cuidado com os clientes.

=

. ano, 10 anos de fundacdo.
% Em comemoracio a data, os
i sécios Rafael Boing e Cas-
siano Silva receberam ami-
gos, colaboradores e clien-
tes em uma noite de alegria
e confraternizagio. O evento aconteceu no dia
16 de julho, na Pedra Branca e foi um sucesso.
Os sdcios fizeram questdo de agradecer a todos
os clientes e colaboradores pela confianca e de-
dicagdo nestes anos de parceria com um tnico
objetivo: levar seguranca e conforto a vocé e

' PORTARIA

ros dias na casa nova.

“A acdo das imobiliarias é um
fator bem importante na recep-
¢do de novos moradores e auxi-
lia muito no cotidiano do con-
dominio, afinal, todos teremos
uma vida em conjunto e evitar
maiores transtornos no comego
dessa relagdo é sempre melhor”,
analisa Jaqueline Gomes de Sou-
za, que administra dois condomi-
nios em Florianépolis, os quais,
juntos, somam 127 unidade e
cerca de 430 moradores.

“Realizamos um trabalho muito
forte junto as imobiliarias no sen-
tido de repassar informagdes ba-

ue no

sicas do condominio, como o regi-
mento interno, a convenc¢ao, os ho-
rarios permitidos para mudangas
e contatos. Estamos criando um
manual de boas-vindas, dirigido
aos corretores, que sera distribui-
do nas imobilidrias para esclarecer
essas questdes junto aos profissio-
nais que estdo na linha de frente”,
completa.

QUALIDADE

Na mesma linha segue o racio-
cinio de Leandro Ibagy, vice-presi-
dente para Locagdo do Secovi Flo-
riandpolis/Tubarao. Ele acredita
que de maneira geral as empresas
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e condominios estao estabelecen-
do relagdes mais préoximas. “Os
métodos variam de uma imobilia-
ria para outra, mas a preocupagio
com as informacdes transmitidas
aos locatarios bem como para sin-
dicos e administradoras é crescen-
te”

Segundo Ibagy, toda a cadeia
envolvida na locacdo ou venda de
um apartamento ou sala comercial
e arecepgdo dos novos ocupantes
estdo interligadas. “Somos presta-
dores de servigo e devemos ficar
atentos a qualidade do trabalho
que oferecemos até para nos man-
termos no mercado”, completa.
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Bicicletarios incentivam habitos saudaveis

Econdémicas, sustentdveis e saudaveis, bicicletas ganham mais espago nas cidades

Graziella Itamaro

omo em muitas cidades

litordneas, Balneario

Camborid conta com

bons espagos para a
pratica do ciclismo. Além disso,
também sofre com os proble-
mas da falta de mobilidade que
no verdo se intensifica com a
chegada dos turistas. Com o ob-
jetivo de melhorar a viabilidade
do municipio e incentivar habi-
tos saudaveis, estd em andlise
na prefeitura um projeto para a
implantacdo de bicicletas com-
partilhadas que pretende contar
com 20 estagoes e 200 bicicletas
no total.

Com cerca de 70 bicicletas ca-
talogadas no condominio, Rafa-
el Weiss, sindico do condominio
edificio Las Vegas, avalia que o
projeto é importantissimo numa
cidade tdo adensada como Bal-

y _ANOS

Rafael Weiss, sindico do edificio Las Vegas: reforma e
monitoramento do espago que comporta 70 bicicletas catalogadas

neario Camborid. “Nos ultimos
anos, vi os esfor¢os do poder pu-
blico em fazer uma malha ciclo-
vidria eficiente por toda a cidade.
Percebi que, com ela, o nimero

IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

de pessoas andando de bicicleta
pela cidade aumentou conside-
ravelmente”, ressalta Rafael.
Rafael relata que o condomi-
nio sempre teve bicicletarios e

no ano passado inclusive foi re-
alizada uma ampla reforma e
ampliacdo do espago. “Ha o pro-
blema de que muitos proprieta-
rios abandonam as bicicletas no
condominio, que acabam viran-
do sucata. Com a reforma fize-
mos uma armagcao de ferro e as
bicicletas ficam penduradas, sem
tocar no chdo. Além dessa gran-
de armacgdo com os ganchos pa-
ra pendurar, também reestrutu-
ramos toda a sala, implantamos
sistema de monitoramento 24h
no local, iluminagdo em led e co-
locamos interfone numa das sai-
das do ambiente, onde cada con-
doémino aciona o porteiro para
abrir a porta e pegar sua bicicle-
ta”, relata o sindico.

TEMPORADA DE VERAO

Por outro lado, o sindico pro-
fissional Fabrice Delmond ad-
ministra varios condominios na

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

cidade e relata que a maior par-
te dos prédios ainda ndo possui
um local especifico para guardar
as bicicletas e, quando tem, as
vezes, especialmente durante a
temporada, ndo comporta a de-
manda. “Temos, por exemplo, um
condominio de 36 apartamentos
com mais de 40 bicicletas e, com
o desenvolvimento das ciclovias,
tem aumentado o uso desse sis-
tema de transporte”, descreve.

Fabrice também apoia o pro-
jeto de bicicletas compartilhadas
como acontece em cidades como
Paris, Amsterd3, Curitiba e Rio
de Janeiro. “Para o morador anu-
al, acho que nio ira mudar mui-
to, pois a maioria continuaria
usando a prépria bicicleta. No
entanto, o condémino veranis-
ta, este sim pode ser realmente
privilegiado, pois ndo precisara
mais trazer a bicicleta”, conclui o
sindico.
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Onde tem LED
tem Capital Lampadas

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

CAPITAL
LAMPADAS

importadora
e distribuidora

OTIS

Conheca nossa linha para condominios. s
www.capitallampadas.com.br

Florianopolis (48) 3307.9631

Solucdes sob medida para o seu condominio.

* Elevadores <« Escadas e+ Esteiras rolantes

s Unilnd Tachmsioginn

¢ Garantia de pecas originais.

* Equipe tecnica especializada.

* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

iImprove

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

efficiency



6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios OUTUBRO/2016

C—
70 MAIS
FCONOMIA
ECONFORTO
PRA VOCE

o
0S ACESSO0S A0

MONITORA 24H
| SEU CONDOMINIO REGISTRA COM
PRECISAD 0S USUARIOS,
QUEM ENTRA E QUEM
SAI DO CONDOMINIO

SWAT

MAIOR EQUIPE &

DE PRONTO ATENDIMENTO

TREINADA COM TECNICAS

DA SWAT AMERICANA SUPORTE
24H A
DISPOSICAO

CONTRATE JA
#E c%%';fds"‘}"s] A MELHOR SOLUCAD

PARA 0 SEU CONDOMINIO!

ORSEGUPS. o
SEMPRE PERTO DE VOCE. ORSEGUPS

ORSEGUPS.COM.BR | SAC@ORSEGUPS.COM.BR

Participacoes S.A.




[ I? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ OUTUBR0/2016

Canal Aherto
DIREIT0S TRABALHISTAS

Trabalho em alguns prédios fazendo a limpeza 3 vezes por
semana. Gostaria de saber que tipo de direito eu tenho?
Matilde Abreu / Itapema

DROGAS

Foi encontrado um torrdo de maconha no sa- local em que foi encontrado, registrar um boletim
Ido de festas. Notificamos o ultimo usudrio do de ocorréncia e chamar a policia para que consta-
saldo. Se ele disser que ndo foi o responsdvel, o te do que se trata, realizar a apreensio e apurar 0s

que podemos fazer? fatos. A consulente expde que trabalha apenas trés vezes por semana

Sindico / Brusque

Considerando que o condominio ndo possui
qualquer filmagem ou provas, neste caso é reco-
mendado ao sindico deixar o suposto material no

ANIMAIS

Pode um sindico determinar o niimero e

0 peso dos animais que os condéminos po-
dem ter em seu apartamento?

Silvia Bianchi

Trata-se de um tema que, nos ultimos
anos, tem sido enfrentado com muita assidui-
dade pelo Poder Judiciario. O entendimento
que, atualmente, vigora é de que, muito em-
bora a convencao do condominio tenha na-
tureza de ato normativo, impondo direitos e
deveres a todos os moradores, proprietarios
ou inquilinos, deve-se ter em mente que a sua

Diogo Silva Kamers

0AB/SC 29.215

Geraldo Gregorio Jeronimo Advogados
Associados Ltda.

Fone (48) 3222 2505

mais condéominos. O magistrado analisara ca-
S0 a caso, a viabilidade de permanéncia dos
animais. Nao é por demais relembrar que, ho-
je em dia, o animal de estimacdo nao é mais
deve ser tratado como uma coisa, um bem,
mas sim como um ser, e que, como todos nés,
seres humanos, é merecedor da tutela do Po-
der Judiciario. Portanto, é de se ressaltar que,
ainda que a convencao do condominio ou o
regimento interno dispuserem de forma con-
traria, ndo ha dbice legal para a manutencao
de animais de estima¢do em condominios
edilicios.

e em condominios diferentes. Em hipdteses como esta, o prestador
de servi¢os ndo encontra a protecdo dos direitos trabalhistas pre-
vistos na CLT e na respectiva Convengao Coletiva da Categoria, esta
se existir. No entanto, cada caso em concreto devera ser submetido
ao advogado de confianga da pessoa, e se for o caso levado a Justica
do Trabalho para decisao.

Caso a situacdo fosse de servicos domésticos prestados a pessoa
ou a familia, no ambito residencial destas, por mais de 2 (dois) dias
por semana, ai aplicar-se-ia o disposto na Lei Complementar 150,
de 01.06.2015, que dispde sobre o contrato de trabalho doméstico.

Milton Baccin

OAB/SC 5.113

Baccin advogados associados
Fone (48) 3222 0526

Desde 1996 Adm|n|strando Condommlos )
com Exceléncia

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil

elaboracdo, entretanto, ndo é plena. Assim é
que no caso de animais domésticos se enten-
de pela impossibilidade de proibi¢do em con-
dominios edilicios, desde que ndo acarretem
danos a higiene, a satide e ao sossego dos de-

Gustavo Gesser

OAB/SC 26.457

Bressiani & Gesser Advogados
Fone (48) 9915 1850

CURRETA

CONDOMINIOS

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

(48) 3241 1223

Zelando por vocé

Sistemas de Seguranca

AUTOMATIZADOR DE PORTOES

Fluxo llimitado (Nao existe aquecimento)
Mais de 300 ciclos em caso de falta de energia elétrica

(Nobreak acoplado a central)
Motor mais rapido do mercado

Tecnologia de redugao com parada dupla

Fotocélula para fechamento automatico
Sistema anti colisdo acoplado em sensores do motor
Motor 24 vce sem risco de choques para o portao

nacebook.com/inovass| www.inovasec.com.br

Seguranca
SAGJET i
! Garantia

Automatizadores de portio Velocidade

Produto patenteado,
iinico no mercado,
exclusivo sona
Inova Sistemas

de Seguranca.

ry = I

Ligue ja!
(48)k33174116000

“Preocupe-se em viver, nés cuidamos

da sua seguranca!”’




Beatriz Carrasco

onjunto de normas ge-

rais sobre os deveres e

direitos do condominio,

a Convencdo Condomi-
nial determina os cuidados com
assuntos internos e externos.
Por possuir carater estatutario
ou institucional, como um “ato-
norma”, ndo é um contrato e por
isso alcan¢a ndo apenas os seus
signatarios, mas também todos
0s que ingressarem nos limites
do condominio.

Porém, de acordo com o ad-
vogado Alberto Calgaro, para que
tenha validade também

contra terceiros é necessario
que a Convengao tenha o registro
em Cartério de Registro de Imé-
veis, pois desta forma se torna
publica.

Segundo Alberto, a primeira
conven¢do do condominio ja é
valida na sua constituicao, des-
de que assinada por, no minimo,
dois terc¢os do total das fracdes
ideais do condominio, mesmo
sem registro em cartério, confor-
me estd expresso no artigo 1.333
do Cédigo Civil. Cada condominio
redige a sua, assim que comeca a
ocupacdo pelos moradores que
estarao sujeitos a Convencao e
também, ao Coédigo Civil. “Uma
vez assinada pelo nimero mini-

b

META

C N D
& CONTABILIDADE

www.metacondominios.com.br

6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Registro da Convencao Condominial
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Quando registrada em cartorio, a norma vale tanto para moradores quanto para visitantes

- i

Alberto Calgaro explica que a Convengdo sé terd validade contra terceiros se for registrada em cartério

mo de condéminos, a convencao
que constitui o condominio ja
passa a ser plenamente valida e
deve ser respeitada por todos os
condéminos, sejam eles proprie-
tarios, inquilinos ou comodata-
rios. O registro em cartério tem
como Unica finalidade torna-la
valida, também, contra terceiros
estranhos ao condominio, pois o

ASOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC

registro a torna publica. Assim,
apos o registro, podera a Conven-
¢do ser aplicavel também a visi-
tantes”, explica o advogado.

RESPONSABILIDADE

Na avaliacdo de Alberto, do
ponto de vista juridico, a falta de
registro da Convengao pode cau-
sar problemas ao condominio

Controle de acesso

Alarmes / Sensores ]
CFTV/ Interfonia]
Cerca elétrica)

Alarme de incéndio

Fechaduras eletromagnéticas)

lluminagéo de emergéncia )

] Treinam

ento para funcionarios
Plano Preventivo de Gastos

quando aplicada a terceiros em
casos como, por exemplo, quan-
do existe uma clausula que prevé
que o condominio nao é respon-
savel pela guarda de veiculos e
outros bens nas garagens do edi-
ficio e, consequentemente, ndo se
responsabiliza por eventuais da-
nos causados por furto ou roubo.

Segundo o advogado, o Tribu-

Sistemas de Seguranca

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengédo Preventiva Mensal

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automagio e manutengéo de portoes | (48) 3371.6000

Contrato de
Ass_isténcia
2241 Inova

Manuteng&o Corretiva
Help Desk
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nal de Justica de Santa Catarina
possui jurisprudéncia reconhe-
cendo a validade dessa clausula
e decidindo que, se ha expressa
exclusdo de responsabilidade na
Convencao, o condominio ndo
tem o dever de indenizar eventu-
al dano ocorrido em veiculos em
suas garagens.

Nesse caso, se a Convencao
estiver registrada em cartorio, a
norma é valida para todos, con-
doéminos ou estranhos que, even-
tualmente, deixem seus veicu-
los na garagem do condominio.
Porém, se nao for registrada em
cartorio, tal cliusula sera valida
apenas para os moradores, e ca-
so um terceiro tenha seu veiculo
furtado na garagem do condomi-
nio podera ter direito a indeniza-
¢do, pois a Convencdo ndo produz
efeitos contra ele.

A Convengdo somente podera
ser alterada por uma Assembleia
Geral, especialmente convocada
para esta finalidade, com previ-
sdo em edital e novamente vo-
to de, no minimo, dois tercos do
total dos conddéminos, conforme
disposto no art. 1.351 do Cédigo
Civil. “A Convencdo deve ser assi-
nada pelo proprietario das unida-
de condominial, ou pelo promi-
tente comprador, desde que com-
prove tal condigdo por contrato
escrito”, ressalta o especialista.

>

48 3266.4003 | 48 9170.8008

Criando

solucoes
para voce!

santacruzbombas

V Venda, Manuntencao e Reparagao de
Bombas Hidraulicas

www.santacruzbombas.com.br

Plantao de emergéncia com reparos
de motores, bombas e filtros.

Vv

Limpeza e Impermeabilizagao de
Caixas D'Agua

Virgilio Elias Justo BR-282 n° 1518

O Grupo GT é especializado em terceirizacao
de servigos de porteiros, zeladores, serventes,

auxiliar de servigos gerais, rece
telefonistas, jardineiros e office-boy

cionistas,
S.

Além dos servigos terceirizados, distribuimos

produtos de higiene e

limpeza, oferecendo

solugoes adequadas para os clientes,
buscando reduzir custos e satisfazer suas
necessidades.

23, Quadra B - Jardim Eldorado - Pa

WWwW.gru

Montagem de Quadros de Comando e
V Sistema de Automagao para Bombas
de Incéndio

Aririu - Palhoga - Santa Catarina

.net.br =



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servicos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

SINDICO PROFISSIONAL

Problemas na gestao do seu condominio?

Sindico Profissional Negociagdo de Contratos de prestadores de servigos;
Manutengao predial e estrutural (preventiva e corretiva);

estdo de acessos de pessoas | Seguranga condominial;
Foco na racionalizagao de recursos e redugao da taxa;
Arbitragem e Intermediacao de conflitos.

Otavio Luiz (48) 9153-3852 (vivo) | e-mail sindico.otavioluiz@gmail.com

AGUA / SISTEMAS DE TRATAMENTO / CAPTAGAO

ra(;a uma escolhalinteligente!

= v~ Vendas e Consertos de Motobombas AIRTONIBOMBA'S
' v Limpeza de Caixa d’Agua (com certificado)
v~ Dedetizagdo

: Impermeablllzacao
com garantla

18 3282-5427

— contato@airtonbombas.com

=
L w0 9171-2169

I]ES[:ARTA\IEIS / MATERIAL LIMPEZA

Assisténcia Autorizada Schneider

Trabalhamos com toda linha de Limpeza
e Descartaveis prontos para atender seu
condominio. Faga seu orgamento!

(48) 3248.0500

Comadidade e Ecansmin

Reformas, Reparos em geral, Esgoto
Rede hidraulica | Reforma de lojas
e Iméveis de Temporada

(48) 9821.9421 (L) (48) 9910.7627

moreno.luciano@yahoo.com.br

Av. Presidente Nereu Ramos 1100 - Campinas - Sdo José- SC

% 3}_‘5 Prego, Qualidade ¢ Rapidez
.I'.Illl Especializada em: Projetos

ENGENHARIA Reformas - Restauracao
www.anrengenharia.com.br Lavacdo - Pintura
eng.anr@gmail.com

Contate o engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 5782

I Espedalizdk

I) @M C@ﬁn@ﬂ@mﬁmos
BALADI Fixo (43) 4104 2318

Construcao em geral 3

' Construgées / Telhados
Reformas em Geral
Pinturas Prediais
Revestimento Cerdmico
Restauragao Estrutural

Impermeabilizagées ""?IAM,,S
O8pyy

www.baladi.com.br Cel, (48) 8403 §303 ,baladi@baladi.com.br

ﬁCYMACO

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

E NGENHARIA

www.cymaco.com.br

—+EPEC

|- empresa junior

Estudo e Laudo Técnico
Acompanhamento de Obras
Manual de Manutenc¢ao Predial

Escritorio Piloto de Engenharia Civil da UFSC
(48) 3721-5540

]

FAST

Especializada em condominios

(48) 3028 7155 / 8808 8924

www.epec-ufsc.com.br

Reformas e Pinturas Prediais
Lavacao Predial | Impermeabilizacao
Limpeza de Caixa d’agua
Ver. Nagib Jabor, 452 - S1 06 - Capoeiras — Fpolis

www.fastwall.com.br | contato@fastwall.com.br

ﬂc&sse 0 nosso site e veja o que podemos fazer por vocé!
NFUTURACONSTRU .BR

18) 8408-7970
8818-2509

gmail.com

| UTURA

Especializada em impermeak

JIBENITEZ 0

Engenharia e Impermeabilizagoes
www.jjbenitezengenharia.com.br

" PROJETOS, CONSTRUCOES
- IMPERMEABILIZACOES
- REFORMAS, GALPOES
= PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

VRO
\. CONSTRUGGES
IEGALAGHD

PERCI

e Laudos de vistoria e inspecao predial
e Laudos judiciais e extra judiciais
e Laudos, consultoria e fiscalizagdo
de obras em condominio

(48) 3223 6363 | 9980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

jibenitezengenharia@gmail.com
(48) 3222 5172 | 4141 3570 ' 8427.6484 ' 9919 5497

/ KWALTRAN

Engenharia & Consultoria
kwaltran@gmail.com

CREA-SC080565-0
*Orgamento sem compromisso.
48 3879.3336 / 9920.5488 / 8809.7346

Legalizamos seu Imével junto a
Prefeitura de Floriandpolis para
obtencdo do Habite-se e Alvards
do Bombeiros e Vig. Sanitéria;

www.kwaltran.com.br

Laudos de Inspecéo Predial com y
cronograma de reparos e escala =
de Urgéncia/Prioridades; . AT
Laudos Estrutural e Reforgos. -

Inspecdo Predial

PRAVALIAR | € Laudo Técnico

Engenharia Civil e de Seguranca do Trabalho

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

Especializada em:
Pinturas Prediais Impermeabilizacoes

Reformas em geral .q

(a) 3258-5655

Erg. Civil Jailson Harmes

- i = - -l CIEASC 0541253
CONTATOEPHNOVEPINTURAS. COM. BR

WWW PNOVEPINTURAS. COM.BR
Rua Valmor Schroeder | 229 | Comercial Medeiros | Sala 106 | 88110-120 | 530 José
Engenharia

I Diagnéstica

Consultoria em Seguranca de Edificacoes

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 9911-0369

WY

WOLLINGER

Reformas e Construgdes

{4n) B46T-4583

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
» Inspecdo Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

ESPECIALIZADA:
+ REFORMA E PINTURA PREDIAL « LAVAGAO PREDIAL + IMPERMEABILIZAGAO
« LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA + CONSTRUGAO EM GERAL
Fone: (48) 3246-1921 / 9911-3700

www.wollingermenzes.com.br

Domingos Pedro Hermes, n® 289 - Barreiros - Sdo José - SC - 88111-330 - e-mail: comercialwm@outlook.com

MANUTENGAO ELETRICA

Especializada em servigcos
INSTALAGOES | MONTAGENS | MANUTENGAO ELETRICA
 Sistema de iluminagao e tomadas em geral;
* Quadros de comando;
* Redes elétricas baixa e média tensao;
* Subestacgao;
; » Sistema Preventivo (iluminagao de emergéncia,
3 alarme de incéndio, para-raios/SPDA);
www.dantersolucoeseletricas.com * Emisséo de laudos técnicos e ART.

Sao José/SC  (48) 8800.3113 | 9633.3484 | 9821.9421 contato@dantersolucoeseletricas.com

ANTER

SOWGOES ELETR

IMPERMEABILIZAGAD

Solugao definitiva para limpeza e |mpermeabll|za§ao de caixas d'dgua

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC ﬁj

s Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

= Totalmente atéxico e inodoro
www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoasie lagos;artificiais

" Durabilidade e higiene
" Instalagdo em 1 dia
* Garantia de 8 anos

GURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

(I ELINCCRRITE TR (48) 3222 2911 | eliobeuter @yahoo.com hr mmados21;‘;;“S;‘g’;}’fgﬁf;"ﬁﬁ“jjnmugﬁo
Profissional Feipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpolis/SC

permanente sem custos.

CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
buscam coloca¢do em condominios:
KELVIN DE LIMA CAMARGO
(48) 9654 7296 / 3285 2681

RONI CARLOS SOUZA

(48) 3285 6124 / 8411 6635 MARCIO LOPES GONGALVES
(48) 9943 8950 / 8412 0274
ELIANE DA SILVA

(48) 8477 0267

NEREU ROBERTO DE MIRANDA
(042) 8404 2990 ROBSON MACHADO DE AGUIAR
(48) 8853 2827

SANDRO LUIZ ALVES

(48) 8859 7753 / 3375 4596

DARIO LUCIO DE SANTANA
(48) 8306 8519



Graziella Itamaro

ais estruturados, com
novas opg¢des de con-
forto, servicos e es-
pacos diferenciados
para lazer e atividades, a cada dia
os condominios acumulam novos
itens na extensa lista de acessé-
rios indispensaveis tanto para
cumprir exigéncias basicas e obri-
gatérias como para as diversas
necessidades diarias.

Empresas especializadas no
ramo apontam que entre os pro-
dutos e equipamentos mais pro-
curados estdo as lixeiras, as capas
protetoras acolchoadas para ele-
vadores, que ajudam a aumentar
a durabilidade dos aparelhos, os
suportes para organizacao de bi-
cicletas, os sinalizadores e prote-
tores de parede para garagens e
as caixas individuais de correio.

Além disso, para ajudar a man-
ter a ordem, o conforto, a estética
e também a seguranca de todos
que circulam nos condominios,
os tapetes, cadeiras de rodas,
quadros de aviso e kits de limpe-
za que facilitam o trabalho dos
funcionarios e sinalizam os espa-
¢os em manutenc¢do também tém
grande procura no mercado.

Especializada em planejamen-
to e assessoria para condominios,

6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Acessorios para condominios

Placas, méveis, equipamentos de protegdo e outros itens - obrigatorios ou ndo - compdem a infinita lista de itens para condominios

As lixeiras estdo entre os produtos mais procurados pelos condominios

Dirlei Magro aponta que entre os
acessorios que podem parecer
supérfluos, mas sdo muito uteis
na rotina do condominio, esta o
carrinho de compras, o guarda-
chuva, principalmente nos condo-
minios onde a portaria é distante
da entrada, assim como os sacos
protetores de guarda-chuva, para
evitar que o chao fique molhado e
provoque acidentes. “Muitas vezes
uma coisa simples como um guar-
da-chuva na entrada faz muita di-
ferenca em condominios com ca-
racteristica de entradas distantes

—'Jr

da portaria”, explica.

Além destes, outros acessorios
também ajudam muito na ordem
do dia a dia do condominio, co-
mo as placas indicativas de saida,
entrada, localizacdo de espacos e
as que indicam piso escorregadio,
explica o especialista em solugdes
condominiais, Marcelo Becker Lu-
be Ferreira.

SEGURANCA E LIMPEZA

Na questdo da limpeza sdo di-
versos os equipamentos que fa-
cilitam o trabalho dos funciona-

rios. Para ajudar nas tarefas dia-
rias, Dirlei sugere a aquisicao de
equipamentos que proporcionam
mais agilidade e praticidade. “Te-
mos visto, por exemplo, uma ma-
quina elétrica para a limpeza das
garagens, equipamento um tanto
caro, mas que facilita o trabalho e
reduz o tempo”, cita.

Entre os itens obrigatérios
prioritarios Marcelo relaciona o
sistema de para-raios, as man-
gueiras de combate a incéndio e
extintores. “Todos estes itens sao
essenciais para a seguranca e de-

Tapetes personalizados
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vem ser verificados em periodos
quinzenais ou quando necessa-
rio para uma boa administragao
e manutenc¢ao da edificacdo”, sa-
lienta.

Dirlei também destaca como
itens obrigatorios as lixeiras-con-
tdiner, que hoje sdo obrigatérias
por lei, os equipamentos de ilu-
minacdo de emergéncia e alarmes
exigidos pelos bombeiros. “Como
regras a seguir, temos ainda a Lei
da Politica Nacional de Residuos
Sélidos que exige a reciclagem do
lixo. Em nossa cidade, por exem-
plo, a legislagdo culminou na de-
terminacdo da COMCAP da exi-
géncia de contdiners especificos
adaptados ao caminhdo de coleta”,
orienta.

A profissional conclui pontu-
ando outra questdo que precisa
ser observada com atencdo pelos
gestores. Necessidade de primei-
ra ordem, a seguranga dos funcio-
narios também deve ser garanti-
da com os acessorios especificos
que estdo relacionados aos Equi-
pamentos de Protecdo Individual
(EPIs), indicados pela legislagdo
trabalhista. “Podemos citar entre
esses equipamentos as botas, lu-
vas, e equipamentos que facilitam
o trabalho como baldes com ro-
dinhas e vassouras ergondmicas”,
conclui Dirlei.

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

(48) 3015-6003 | 9146-1001

Kapermil

Experiéncia e profissionalismo
para o sucesso de sua empresa e condominio

Sindico Profissional e Contabilidade
Administracao de Condominios e Consultoria

www.portalexato.com.br

& (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579 (@) Rua Doutor Heitor Blum, 553 - Estreito - Floriandpolis/SC Serraria - Sao José/SC www.kapermil.com.br kapermil@kapermil.com.br

TECNOLOGIA, VERSATILIDADE

_ Restauracao e
. Jﬁmﬂlﬁ Pintura Predial

IMPERMEABILIZACAO DEFINITIVA ¢/ BORRACHA LIQUIDA
» Produto com 45 anos de vida util
48 3337.0889/9175.9900

amplaempreiteira@gmail.com
www.amplase.com.br

SEGURANCA PORTARIA A REMOTA EM M,

CONSULTE NOSsAs OPCOES: (48) 3952.4800 | (48) 8382.2605 | (48) 8482.2607 - email: contato@grupovigsul.com.br

5] GRUPO WSEG

VIGILANCIA E SEGURANGA LTDA.

Especializada
em Condominios

Rua Jonas Alves Messina, 94 - Bairro Santa Mdnica - Floriandpolis - SC - CEP 88035-010 - www.grupovigsul .com.br
Filial: Rua Brusque, 691 - Centro - Itajai - SC (48) 3348.0678

Cobranca Garantida de Condominio
_Assisténcia Juridica Qualificada
Receita Integral Antecipada

| ADELANTE

www.adelantecobrancas

83222-5611



