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Alugueis de temporada

Distribuicao gratuita e dirigida a sindicos e administradoras de condominios

Um condominio

acessivel para
Com a chegada do verdo, uma das
principais preocupacdes dos sindicos tOdOS
€ como lidar com o aluguel de tempo- # Pagina 3

rada que traz uma série de mudancas
na rotina do condominio. Os turistas e
visitantes movimentam a economia e
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trazem lucro para os proprietarios que Sindico pOde
alugam suas unidades. Mas, o que ge- ter férias?

ra renda extra para o condémino aca-

ba trazendo desafios para o sindico. Se # Pagina 4

proibir a locacdo tempordria fere o di-
reito de propriedade, é no regimento
interno e na convenc¢do que se podem

exigir comportamentos e agdes que ga- Direitos de
rantam tranquilidade e seguranca ao imagem SﬁO
condominio neste periodo. .
garantidos
# Paginas 8 e 9 .
por lei
Leiri Remor, sindica do
condominio Solar do Araguaia, # Pagina 6

com o zelador e conselheiros

AS FINANCAS DO SEU
CONDOMINIO ESTAO POR UM FID?

Conheca as solucdes e beneficios que a Duplique pode trazer
ao seu condominio e administre com mais seguranca e eficiéncia.

fe Y tech ew

Arquitetura & Consultoria

Especializada em Condominios

i

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

e Pinturas prediais
* Laudos técnicos

?i.. e Tratamento estrutural
|

== www.tn1.com.br

(48) 9982 8141/ 3235 2319

contato@tn1.com.br

DUPLIQUE - GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br

. VAI PINTAR O PREDIO?
ELABORACAO PCMSO, PPRA, LTCAT

ATESTADO DE SAUDE OCUPACIONAL
ADMISSIONAL | DEMISSIONAL =

RETORNO AO TRABALHO 4
MUDANCA DE FUNCAO '

v VIGILANGLA PRIVADA
PORTARIA E CONTROLE DE ACESSO
LIMPEZA E CONSERVACAD
& RECEPCAD E TELEFONLA
= SERVICOS ESPECIALIZADOS

Confie-nos a sua seguran;a www.grupoadservi.com.br

Rua Gerdncio Thives, 196 - Barreiros - Sao José/5C 48 3346.7887 / 48 9106.6551

U inadimpléncia preccupa sew candaminio?

seguranca e medicina ocupacional

biosegure

Resp. Tec. Dra. Marisa H. S. Horn
CRM/SC 8778 RQE 361

biosegure.com.br
48 3028 4150 (ramal 5) 9633 3399

contato@biosegure.com.br

Av. Prefeito Osmar Cunha, 183
Ed. Ceisa Center | Bloco A | Sala 915
Centro | CEP 88015-100 | Floriandpolis/SC

EMPREITEIRA DE PINTURA

30 ANOS

ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.br

(48) 32691400 | 9991 0613 | 8426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br

A Pontual Cobrancas garante sua tranquilidade ! (:\)
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Cobranga | Equipe especializada
Garantia da receita do condominio
Assessoria administrativa e juridica

Pontual

COBRANCAS

45 3224.2585

Rua Felipe Schmidt, 39051.102 - Centro - Fpolis/SC | pontualcobranca.com.br | (48) 3224-6669
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Temporada

em chegando o

verdo... E com ele,

o calor, as praias

cheias, as festas
de fim de ano e o carnaval.
Esse é o periodo preferido
dos turistas que lotam o
litoral catarinense e movi-
mentam a economia, gerando renda
extra para os proprietarios que alu-
gam suas unidades por temporada.
Como manter o controle e zelar pe-
la seguranca de todos com um nu-
mero maior de pessoas transitando
pelo condominio? Nesta edi¢do, por

solicitacdo dos leitores do
jornal, trazemos a experi-
éncia de sindicos e as orien-
tacdes de especialistas para
lidar com esta situacdo que
interfere na rotina do con-
dominio e traz desafios para
o sindico.

As cameras de vigilancia sdo bo-
as aliadas tanto na preveng¢do quan-
to na investigacdo de crimes, mas
ha quem se incomode com a ques-
tdo da privacidade e questione: pa-
ra onde vai a minha imagem? Uma
situa¢do que causa davida nos sin-

dicos é se o condominio é obrigado
a ceder as imagens no intuito de so-
lucionar ocorréncias policiais. Saiba
como proceder com relagdo aos di-
reitos de imagem, que sdo garanti-
dos por lei, na matéria que aborda
o tema.

Muitas informacgdes de variados
assuntos sdo encontradas nesta ul-
tima edicdo do ano. As festas estdo
chegando e a equipe e anunciantes
do Jornal dos Condominios desejam
um Feliz Natal e muitas alegrias em
2016 para todos os leitores!

Boa leitura!

Angela Dal Molin
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Marcadores de agua protegidos

Caixas de policarbonato protegem hidrémetros contra danos e harmonizam os ambientes

venientes. “Além de evitar danos ter

informe comercial

Marcadores do consumo de agua,
os hidrémetros normalmente ficam
expostos e sujeitos a acdo do clima ou
até mesmo de vandalismo, correndo o
risco de ter a vazdo de 4gua interrom-
pida em caso de danos. Para evitar es-
te tipo de problemas, a TAF Industria
de Plasticos langou um novo produto
para acondicionar os marcadores. Sao
caixas que vém agrupadas, sempre de
duas em duas permitindo a ligacdo

com entradas pelas laterais e também
pelo fundo. “Nossas caixas ja com as lu-
vas instaladas e dependendo do cliente
também com os tubetes e porcas onde
sera acoplado o hidrometro”, explica
Plinio Beluco, gerente comercial divi-
sao de saneamento da TAF.

As caixas sdo fabricadas totalmente
em resina de engenharia, com policar-
bonato na cor bege e a tampa em poli-
carbonato cristal permitindo ser usada

NOVO PADRAO DE CAIXA PARA
MEDICAO MODELO CASAN
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em hidrometros diametro 34 tanto para
leitura convencional, feita pelo sindico,
como para leitura remota.

Segundo o gerente, o produto che-
gou para dar uma solu¢do aos hidro-
metros expostos nos corredores e
halls dos edificios, pois harmoniza com
qualquer ambiente, mesmo em edifi-
cios prontos, sem contar com a possi-
bilidade de medicdo Individualizada,
pois evita quebradeira e outros incon-

uma caixa desta organiza melhor os
hidrometros que geralmente ficam em
um cavalete, o que facilita a leitura pe-
la concessiondria, pois os hidrometros
nao ficam expostos e nao correm risco
de quebra o que poderia provocar per-
da ou estouro de agua e desligamento
inadequado evitando transtornos para
sindicos e moradores”, explica o espe-
cialista.

MODULOS DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA PARA

CONDOMINIOS

COLUNA DERIVADA DA PRUMADA
QUE ALIMENTA UM CONJUNTO
DE HIDROMETRO.

|REGISTRO GEL DA DERIVAGAO DA PRUMADA

|

. l—*—l
Sugestoes de Ligacao

TAF INDUSTRIA DE PLASTICOS LTDA
Rua Clodoaldo Gomes, 300 - Distrito Industrial - 89219-550
Joinville - SC - Fone: 55 47 3441-9100 - Fax: 55 47 3441-9101
www.taf.ind.br - tafplasticos@taf.ind.br

| CAIXA DE PROTECAO
P/ HIDROMETRO
1 COM TAMPA E FECHADURA

| TUBULAGCAO QUE
ALIMENTA O RAMAL

DE DISTRIBUIGCAO DA
‘* UNIDADE CONSUMIDORA




DEZEMBRO/2015

#LEGISLACAO

Um condominio para todos

Esta na lei: todo condominio deve garantir que pessoas com dificuldades de locomog¢do possam
entrar e sair do prédio sem dificuldades

Beatriz Carrasco

dificios novos e antigos de-

vem possuir mecanismos

de acessibilidade a todos

os ambientes, garantindo o
direito de ir e vir de todos os mora-
dores e visitantes.

Imagine a seguinte cena: apds
um dia cansativo de trabalho, vocé
chega ao condominio em que mora
e sua chave ou controle do portdo
ndo funciona. O porteiro saiu por
algum motivo e vocé simplesmente
ndo consegue entrar em sua casa.
Sem ter o que fazer, vocé apenas
aguarda a chegada de alguém que
possa lhe ajudar. A situagdo é es-
tressante, ndo é mesmo? Pois essa
é a rotina de todas as pessoas que
possuem deficiéncia e sdo impedi-
das de realizar suas tarefas por con-
tra prépria, pelo simples motivo de
ndo haver dispositivos basicos de
acessibilidade, inclusive em edifi-
cios residenciais.O direito de ir e vir
de todos é mais do que uma impor-
tante discussdo sobre cidadania e
igualdade, é também uma garantia
presente na Constituicdo Federal.
A principal lei brasileira que rege
esse assunto € a Lei de Acessibili-
dade - Decreto de lei n2 5296, de 2
de dezembro de 2004, que, alias, foi

NedJe

instituida um dia antes do Dia Inter-
nacional da Pessoa com Deficiéncia,
celebrado em 3 de dezembro. Um
dos tdpicos dessa lei, que é comple-
mentada por legislacdes proprias
de estados e municipios, é direcio-
nado aos condominios residenciais:
todos devem possuir garantia de
acessibilidade.

Os condominios mais antigos
ndo costumam possuir mecanis-
mos de acessibilidade, ja que essa é
uma questdo que passou a ser dis-
cutida mais recentemente. A lei, no
entanto, exige que esses edificios
realizem adaptagdes, o que pode
ser passivel de agdo junto a Justiga.
Segundo Rozalia Natalia Monteiro,
da Associagdo Florianopolitana de
Deficientes Fisicos (Aflodef), mui-
tas pessoas costumam procurar a
entidade em busca de informagdes
sobre seus direitos, ja que é ofere-
cido servico de apoio juridico.

“As reformas devem ser plane-
jadas com acessibilidade. Nao é
simplesmente chegar e fazer uma
rampa. N6s entendemos que nio
existe algo ‘meio acessivel. Ou es-

Locagdo e Venda de Grupo Gerador
Manutencdo Corretiva e Preventiva
Automagdo | Retrofit | Ativacdo Geradores

ﬁd-imento .

(48) 3304-6307 / 3343-9313 /9962-3844 / 9956-9579 /9811-3031

www.newtecgeradores.com.br | E-mail: newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
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Improve

efficiency

e (Garantia de pecas originais.

[:f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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calcada em frente ao condominio

t4, ou nio esta. Entio, tem de se-
guir as normas”, explica ela, ao
citar que todas as especificacdes
sobre como devem ser o0s projetos
constam na Norma NBR 9050 da

‘N

Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) - e sdo esses 0s
quesitos que sao levados em con-
ta caso seja aberto um processo,
por exemplo.

:mercoenergy
LAUDOS PARA CONDOMINIOS

(48) 3012.4555 - Fpolis/SC

¢ Elevadores

Comprovacéo das obrigacées de seguranca junto ao Corpo de Bombeiros

+ ART e Laudo Ohmico - Aterramento e Para-raios (SPDA)
v ART e Laudo de Estanqueidade do Sistema de Tubulacdo de Gas
v ART e Laudo de llumina¢do de Emergéncia
« ART e Laudo de Alarme de Incéndio

v Projeto e Execucdo de Instalacées Elétricas

* Escadas

oy

contato@mercoenergy.com  wWww.mercoenergy.com

* Equipe técnica especializada.
e Manutencao, conservacao e modernizacao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

» Esteiras rolantes

Construido em 1987, o condo-
minio Novo Horizonte, em Coquei-
ros, é um dos casos que precisou
de adaptagdo por necessidade de
um morador. Ha cerca de trés anos,
o edificio de quatro andares ainda
ndo contava com todos os requi-
sitos de acessibilidade. Apesar de
possuir rampas de acesso, o eleva-
dor ndo descia até a garagem, loca-
lizada no subsolo, o que dificultava
alocomogdo de um condémino que
sofreu um AVC (acidente vascular
cerebral) e passou a ter limitagdes
motoras.

A sindica, Mercedes Inés Ro-
sa, contou que o morador solicitou
providéncias e logo foi convocada
uma assembleia em que todos os
conddminos concordaram com a
reforma e votaram na melhor op-
¢do: um elevador na entrada do edi-
ficio, que custou cerca de R$ 20 mil,
valor que foi parcelado e dividido
entre todos. “N6s nunca sabemos
se também vamos precisar um dia’,
ponderou a sindica.

Além do elevador, Mercedes
conseguiu uma vaga especial na cal-
¢ada em frente ao condominio. Nes-
se caso, 0 que a inspirou a procurar
a prefeitura para realizar a sinaliza-
¢ao foi outra moradora, uma senho-
ra que precisava com frequéncia de
atendimento médico. “As ambulan-
cias ndo tinham onde estacionar,
porque tem uma academia aqui
perto e as vagas sempre estavam
ocupadas”, relatou. “Depois que ela,
infelizmente, faleceu, a vaga ficou
para o bairro”, completou ela, sa-
tisfeita com o trabalho feito junto a
comunidade, sem exclusoes.

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83




#GESTAO

DEZEMBRO/2015

Sindico pode ter ferias?

Antes de planejar o descanso é importante organizar tarefas e responsabilidades

Graziella Itamaro

'ma época do ano em que

todos esperam com ansie-

dade para poder relaxar e

esquecer a rotina, os me-
ses de janeiro e fevereiro para mui-
tos sdo sinénimo de férias. E apesar
de muitos moradores acreditarem
que o sindico é alguém que traba-
Iha 24 horas por dia a disposi¢io do
condominio, este também pode se
ausentar das fungdes, para alguns
dias de descanso.

De acordo com Dirlei Magro, ad-
vogada da Plac Administrac¢do de
Condominios, ndo ha previsio legal
de férias ao sindico, por isso, para
que ele possa tirar férias é impor-
tante se organizar de forma a efe-
tuar as tarefas antecipadamente.
“E importante contar com o auxilio
do conselho ou do subsindico para
as demais tarefas durante a ausén-
cia. Lembrando que isso deve ser
de comum acordo entre as partes”,

‘g’ absolute

Gestdo Administrativa | Recursos Humanos

Assessoria Contabil, Fiscal e Juridica

Contabilidade e Administracao de Condominios

explica.

Antes de planejar as férias, é im-
portante que o sindico programe
em especial os pagamentos que de-
vem ser efetuados durante sua au-
séncia, pois somente ele tem esse
poder. “O ideal é deixar um telefone
de contato e uma pessoa que pos-
sa substitui-lo. E para que possa ter
um descanso tranquilo é recomen-
davel que ndo tenha nenhuma obra
em andamento ou outras ocorrén-
cias excepcionais durante o perio-
do”, destaca Dirlei.

Segundo a advogada, normal-
mente o sindico é substituido pe-
lo subsindico, porém nio havendo
subsindico serd o conselho que o
substituira, lembrando que essa
substitui¢cdo é apenas nas tarefas do
dia a dia, pois somente o represen-
tante legal do condominio, ou seja,
o sindico, podera assinar cheques
e outros documentos legais, como
admissdo de empregados, rescisoes
etc. “Sempre deve ser observada a

www.absolute.cnt.br

Solicite um orcamento!

(48) 3047-2069

Avenida Presidente Kennedy, 1333, Sala 407 Ed. Presidente - Campinas - Sdo José/SC

Zélia Kretzer de Souza Machado, sindica do Condominio Saint Germain néo
costuma tirar férias, apenas curtos periodos de auséncia, se necessdrio

convengdo do condominio, que po-
de trazer outras determinagdes com
relacdo ao assunto”, explica.

Com relagdo a remuneragio no
periodo de auséncia, Dirlei explica
que algumas convencgoes trazem a
determinagdo de que seja passada
ao substituto, quando a auséncia for
superior a dez dias, mas na lei ndo
h4 meng3o sobre o assunto.

No caso dos sindicos profissio-
nais deve ser cumprido o contrato
ou o que for determinado em ata
de eleicdo. Ndo havendo clausu-
la sobre o assunto, ndo ha direito a
afastamento. “O que temos visto é
o sindico profissional se organizan-

PARCELAMENTO/‘

®

Zeus do Brasil

O shopping da seguranca

Visite a Zeus do Brasil

sac@zeusdobrasil.com.br

zeusdobrasil.com.br

TELEVENDAS

do para se afastar alguns dias sem
prejuizo no andamento do trabalho,
adiantando a assinatura de cheques
e deixando algumas pessoas de so-
breaviso”, descreve.

Em caso de emergéncia no peri-
odo de auséncia, a responsabilida-
de sera do substituto se houver um
ato formal de repasse do cargo, do
contrario o sindico respondera pe-
lo condominio e podera mais tarde,
mediante provas, entrar com agao
regressiva contra o responsavel de
fato.

Sindica do condominio Garden

Ville Residence, em S&o José, na
Grande Floriandpolis, Daniely Car-
doso explica que nao costuma tirar
férias, mas caso haja a necessidade
de se ausentar por algum periodo,
é necessario informar o conselho e
convocar uma assembleia para ve-
rificar o que pode ser feito. “Nosso
condominio é grande e com uma
boa demanda de atividades, por is-
so contamos com uma equipe de
zeladores e administrativo que dao
suporte se houver necessidade”, re-
lata.

Zélia Kretzer de Souza Macha-
do, sindica do Condominio Saint
Germain, no Kobrasol, em S3o José,
também ndo costuma tirar férias.
“No6s sindicos ndo temos férias, pelo
menos no nosso condominio, pois o
mandato é de um ano. Mas também
ja fui sindica em outro condominio
onde a gestdo era de dois anos e ndo
tive férias também’”, explica.

Segundo Zélia, se precisa se au-
sentar por alguns dias, deixa com a
recep¢do o numero de telefone ou
onde estara e fica atenta 24 horas,
e se estiver por perto volta para re-
solver o problema. “Comunico aos
membros do conselho que estarei
fora por determinados dias e peco
ajuda para o caso de acontecer algo
durante minha auséncia. Quanto a
cheques, deixo assinado com a ad-
ministradora que ja faz os pagamen-
tos durante todo o ano e se aconte-
cer algo extraordindrio eles provi-
denciam o pagamento’, descreve.

4. \t':l}\‘g! H’G\H“‘\”'

47 3231-1111 (Brasil)
47 3264-7777 (Baln. Camboriu)

48 3241-6600 (Sao José)
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FACA CERTO

Compra de imoével com divida:
quem arca com o prejuizo?

a maioria dos casos

0 novo proprietario

assume os encargos

a partir da tomada
da posse. Se o contrato nao
determinar o responsavel pe-
la divida, as obrigagdes de en-
cargos condominiais e IPTU
passam a ser do adquirente.
No entanto, segundo informa
o advogado Dennis Martins, as
partes do contrato podem pac-
tuar de forma diferente, esta-
belecendo quem vai assumir o
pagamento.

No que tange as contas de
agua e luz, a situagdo é dife-
rente. Essas dividas, conforme
esclarece o advogado Martins,
nao ficam atreladas ao bem e,

X

ORTECON

SERYICDS CONTABEIS

Contabilidade e Assessoria

para Condominios
Residenciais e Comerciais
Consulte proposta de servicos

48 3025.3560
www.ortecontabil.com.br

COND

Condominios Inteligentes

- Assembléia Online

- Controle de Ocorréncias
- Mural de Recados Online

saiba mais acessando

www.scond.com.br

portanto, ndo sdo obrigacdes
origindrias do proprietario.
Assim, na omissdo do contrato,
a divida sera do titular cadas-
trado perante o fornecedor.

0 advogado alerta que o
sindico é alheio a relagdo ju-
ridica de compra e venda e,
portanto, ndo deve tomar a
iniciativa de informar eventu-
al inadimpléncia da unidade a
um potencial comprador até
que o imdvel seja efetivamente
vendido, salvo se o adquiren-
te ja for condémino. Cabe ao
candidato a compra do imével
exigir do vendedor, antes da
compra, provas da regularida-
de com os pagamentos ao con-
dominio.

48 3029 4419 Falar com Nara

Arcipreste Paiva, 85 - 1 e 2° andar - Centro - Fpolis

Para evitar prejuizos para o
condominio relativos a inadim-
pléncia, Dennis recomenda
que o sindico adote medidas
enérgicas antes que a divida
acumule. O advogado reprova
administragdes tolerantes com
relacdo ao cumprimento de de-
veres, dentre eles o pagamen-
to da taxa condominial, pois,
segundo ele, esse comporta-
mento estabelece uma cultura
negativa de que se existirem
dividas para com o condomi-
nio em atraso nada acontece-
ra. Isso porque, de acordo com
Dennis, muitas pessoas costu-
mam priorizar o pagamento
daquelas obrigagdes cujos cre-
dores estdo mais atentos.

Seguro Condominio
Seguranca e tranquilidade
para sindicos e moradores

JOMANI

CORRETORA DF SEGURGS

www.jomani.com.br

Software Online para Gestao de Condominios

- Controle da Portaria

- Agendamento de Ambientes - Manutencgio Preventiva
- Leitura de Gas e Agua

- RFID -

> Para
SINDICOS
EXIGENTES

Entrada Automatizada

48 3047-1365
comercial@scond.com.br

= Motoriza¢ao de

Especializados em:
= Lavacdo de cortinas

= Manutencao e lavacao
= Instalacao de persianas (naCIonaIS e importadas)

persianas (internas e externas)

— T

A liberdade
que vocé
sempre quis!

FALE CONOSCO: (48) 3222 7023
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GRUPO SUPORTE

ADMINISTRAGAO DE CONDOMINOS
SERVICOS E SEGURANCA
RECURSOS HUMANOS

'_ WWW.GRUPOSUPORTESC.COM.BR

INFORME rSECOVI

SINDICATO DA HABITAGAO
FLORIANOPOLIS | TUBARAO

NOTICIAS DE CONDOMINIOS E MERCADO IMOBILIARIO | DEZEMBRO,/2015

Em 2015 o SECOVI atuou na representacao
do segmento imobiliario e condominial

Qualificacdo para zeladores e sindicos: Este ano a
Universidade SECOVI promoveu 18 cursos e uma palestra, que
qualificaram mais de 700 pessoas em diferentes areas. Com um
grau de satisfacdo de bom e 6timo nos eventos, o objetivo da
Entidade é promover a profissionalizacdo do segmento. Para a
area de condominios, aconteceu o curso “Aperfeicoamento em
Técnicas de Zeladoria”, nos dias 23, 24 e 25 de junho de 2015,
em Floriandpolis/SC. O tema foi apresentado pelo professor
Adriano de Aradjo Schampovski. O SECOVI também trouxe o
curso “Previsdo Orcamentaria de Gestdo Condominial”, nos dias
10, 11 e 12 de agosto de 2015, em Floriandpolis/SC. A
professora convidada foi a advogada Iliane Maria Coura.

Convengoes condominiais: Preocupados com as locagdes
informais de imdveis, que costumam abrigar um nimero de
pessoas acima da capacidade projetada das casas e
apartamentos, o Sindicato da Habitacao (SECOVI), o Conselho
Regional dos Corretores de Imdveis (CRECI), a CASAN e a
Prefeitura de Floriandpolis se reuniram no dia 11/11 para
alinhar estratégias para o Verao. Um dos cuidados solicitados na
reunido € para que se evite a superlotacao de imdveis, ou seja,
alugar casas e apartamentos de um ou dois quartos para 20
pessoas, como se conhecem casos. O diretor do SECOVI Walter
Jorge Junior destacou que uma alternativa seria o
estabelecimento, via convencdo condominial, dé uma limitagdo
de pessoas nos apartamentos.

Aniversario SECOVI: Em 2015 o Sindicato da Habitacao
completou 21 anos representando mais de trés mil e quinhentas
empresas de comércio e servicos imobiliarios, shopping centers
e condominios das regiGes de abrangéncia. Em todos esses
anos, a promocao do desenvolvimento imobiliario formal e
sustentavel, a luta contra aumentos de taxas e impostos
abusivos, além da defesa dos interesses da area condominial e
do mercado imobiliario, foram a marca do SECOVI.

Workshop: O Jornal dos Condominios realizou o Workshop
Intensivo sobre Gerenciamento e Resolucao de Conflitos em
Condominio, no dia 01/08, com os professores Vanessa Tobias e
Cristiano de Souza Oliveira. Representando o SECOVI
Floriandpolis/Tubardo, uma das entidades apoiadoras do
evento, estava o diretor do sindicato, Walter Jodo Jorge Junior,
que aproveitou a ocasido para oferecer os produtos que o
Sindicato disponibiliza para o0 segmento, que abrange desde a
area da salde até cursos, jornal e portais.

Parceria internacional: Além das palestras, exposicles e
debate de ideias durante o 18° Congresso Nacional do Mercado
Imobilidrio (CONAMI), que aconteceu de 30/09 a 02/10, em
Floriandpolis/SC, formou-se também uma parceria entre o
SECOVI e o Institute of Real Estate Management (IREM), dos
Estados Unidos. A parceria foi firmada durante um almoco
realizado no dia 02/10, no encontro, foi discutida a formagao de
uma parceria internacional para formacdo de pessoal em
administragao patrimonial (condominial e imobiliaria).

Canais de comunicagao: Entre os canais de comunicagao do
Sindicato esta o site que é atualizado com as principais noticias.
Além disso, o0 SECOVI ainda conta com o envio da newsletter
com os destaques e o canal do youtube, onde é divulgado a
participacao da diretoria em programas de televisdo e videos
com o debate de assuntos de interesse.

Servigos: Os associados ao Sindicato da Habitagdo contam
com uma série de produtos e servigos, os quais se destacam: o
SECOVIMED, servico de salide e seguranga no trabalho para
empresas e condominios, planos de saide UNIMED para os
sdcios e funcionarios das empresas e condominios, e a
Uniodonto, que proporciona descontos no plano de assisténcia
odontoldgica. Além disso, o Sindicato disponibiliza assessoria
juridica em questdes trabalhistas.

Rua Aratijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br
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Cameras: seguranca sem invasao de privacidade

A tecnologia é uma boa aliada na prevengdo e solugdo de crimes, mas é preciso ficar atento
aos direitos de imagem, que sdo garantidos por lei

Beatriz Carrasco

uando um crime é noti-
ciado, é comum serem
divulgadas imagens das
ameras de vigilancia
que captaram o momento exato
do delito, seja ele um furto, um as-
salto ou até mesmo um homicidio.
Nesse contexto de violéncia das
grandes cidades, muitos condomi-
nios adotam a tecnologia para ga-
rantir segurang¢a aos moradores,
decisdo que, segundo a Policia Mi-
litar de Santa Catarina, ¢ uma boa
aliada tanto na preveng¢ao quanto
na investigacdo de crimes.
Apesar de ser uma capital,
Florianépolis ndo costuma regis-

BANDEIRA

SERVICOS

(48) 3269.9217
(47) 9151.0721

(Representante Brusque e Regido)

trar casos constantes de assaltos
a edificios, tampouco homicidios,
mas sim furtos - quando o crimi-
noso rouba sem que a vitima es-
teja presente. Segundo o tenen-
te-coronel Carlos Alberto Araujo
Gomes, do 42 Batalhdo da Policia
Militar, a abordagem direta nao é
usual, mas ocorréncias atendidas
mostram que, na maioria das ve-
zes, acontecem quando o morador
esta chegando ao condominio, por
isso é importante que sejam insta-
ladas cameras voltadas para a rua.

“As ocorréncias mais comuns
sdo casos de pessoas que ultra-
passam as barreiras, pulam mu-
ros, furtam. Temos também os
casos das pessoas que burlam a
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Portaria | Recepgao

Servigos Gerais| Zeladoria

www.bandeiraservicos.com.br
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0 Laudo Técnico do condominio € obrigatdrio e passivel de multa,
sendo responsabilidade civel e criminal do sindico. Por isso, figue em
dia. 0 laudo visa pontos como iluminagdo de emergéncia, sistema de
deteccdo de incéndios e protegdo contra descargas atmosféricas
(SPDA). A LIGA ¢ especialista em seguranca e automagdo predial.
Consulte-nos para uma visita. Garanta um futuro sem sustos, onde a
tranquilidade serd o seu maior presente.

¥
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¢ ligasc.com.br | E AUTOMACAD PRED!AE

vigilancia ou se passam por mora-
dores ou prestadores de servico”,
relata o tenente-coronel, ao des-
tacar que as imagens das cameras
de vigilancia tém fundamental im-
portancia na identificacdo do cri-
minoso.

“As imagens sdo muito uteis
no atendimento as ocorréncias.
Quando chegamos ao local, en-
quanto um policial fala com a viti-
ma, o outro ja percorre a rua para
ver se algum condominio possui
cameras. Quando conseguimos
imagens nos 12 primeiros minu-
tos, a chance de prender o crimi-
noso sobe bastante”, conta Aradjo
Gomes, ao citar que, quando exis-
te o apoio de imagens, o autor do
crime costuma ser capturado logo
apos o delito.

As cameras de vigilancia aju-
dam a garantir a seguranga nos
condominios, mas ha quem se in-
comode com a questdo da privaci-
dade e questione: para onde vai a
minha imagem? De acordo com o

(48) 3047-4547 | [48) &

A fungdio das cGmeras em um condominio é garantir a seguranga e a
divulgagdo de imagens ndo autorizadas é proibida pela legisla¢do

advogado Fernando Schaun Reis,
de Floriandpolis, existem leis bem
especificas sobre o uso de ima-
gem, garantidas pelo Direito Cons-
titucional e pelo Direito Civil.
Sendo assim, ndo é possivel
que qualquer pessoa divulgue ou
tenha acesso as gravacoes. Antes
disso, é necessaria uma ordem ju-
dicial, inclusive da policia. “O con-
dominio ndo é obrigado a ceder
ou mesmo mostrar as imagens
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aos policiais sem ordem judicial.
Mas € claro que nada impede que
o sindico, por bom senso, mostre
ou entregue as imagens a policia,
no intuito de solucionar um cri-
me”, explica o advogado.

Reis se refere ao primeiro aten-
dimento que é feito logo ap6s um
crime, realizado pela Policia Mi-
litar - caso haja necessidade de
investigacao posterior, feita pe-
la Policia Civil, a ordem judicial é
obrigatoria. “Nesses casos reco-
menda-se que se pegue por es-
crito uma declaracdo da policia,
atestando que ela esta recebendo
as imagens do condominio e que
qualquer responsabilidade pela
exibicao sera exclusiva da pessoa
que estd recebendo essas ima-
gens”, d4 a dica aos sindicos.

ACESSO AS IMAGENS

POR TERCEIROS

A fungao das cameras em um
condominio é garantir a segu-
ranca, “e ndo permitir uma espé-
cie de Big Brother”, destaca Reis.
Segundo o advogado, a divulga-
¢do de imagens da vida privada
de qualquer pessoa é passivel de
gerar dano moral e condenacao,
com responsabilidade que recaira
sobre o condominio, a pessoa que
forneceu a gravagdo e o individuo
que fez a divulgacdo. “O direito a
intimidade e o direito a imagem
sdo direitos tutelados pela Cons-
tituicdo Federal, e a divulgacdo de
imagens que ofendam esse direito
acabam por gerar a Responsabi-
lidade Civil”, detalha Reis. Ele ex-
plica ainda que nao existe lei que
obrigue os condominios a armaze-
nar gravagdes antigas. “Um con-
dominio é uma entidade privada
e nao ha normas determinando a
guarda das gravagoes. Nao h3, se-
quer, uma obrigacdo legal em se
ter cameras’, finaliza.
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[:5_3'_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Dia do Sindico reune gestores

Comunicagdo e relagoes interpessoais foi tema de palestra ministrada por Vanessa Tobias

m comemoracdo ao Dia do Sindico,
0 SECOVI Florianépolis/Tubardo e o
Jornal dos Condominios promoveram
no dia 8 de dezembro a palestra com
o tema: “Comunicacdo e Relagdes Interpesso-
ais”. O encontro no auditério da Fecomércio
foi comandado pela Master Coach Vanessa
Tobias, que também é sindica de um condo-
minio horizontal no bairro Cacupé, em Floria-
népolis. O evento contou com a participagdo
de 110 pessoas entre sindicos, conselheiros
e prestadores de servigo do setor que foram
recepcionados com um coquetel de abertura.
A palestrante abordou a relagao interpessoal,
além de elencar ferramentas para melhorar o
relacionamento e a vida em condominio.

A iniciativa contou com o patrocinio
da AGF Vigilancia - exceléncia em segu-
ranga patrimonial de Jaragua do Sul, e de
Florianépolis as empresas: Pontual Cobran-
¢as - recuperacdo de créditos e solugdes de
cobranga para condominios, SCond - siste-
mas de gestdo online para condominios e
BR Condos Florianépolis - administragdo e
solucdes inteligentes para condominios.

O evento teve a participagéo de 110 pessoas entre sindicos, conselheiros e prestadores de servigos e contou
com o apoio de empresas do setor

o BROTHER CAST

Atendimento Avancado
Atlas Schindler.

Ao seu lado, acompanhando
seu andar.

Seja em seu condominio, no escritério, no shopping center,
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seguras e confortaveis em nossos elevadores, escadas

de esteiras rolantes. Tenha ao seu lado a maior e melhor
infraestrutura de manutencao de elevadores do Brasil. Seu
condominio merece essa tranquilidade.

Oferecemos também o melhor servico de

modernizacao de elevadores para manter os
equipamentos do seu edificio sempre atualizados.

SAC 0800 055 1918

www.atlas.schindler.com Atlas Schindler
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#ESPECIAL: GESTAO

Regras claras para alugueis de temporada

Especialistas afirmam que determinar normas de conduta na convengdo e regimento pode evitar

Roberta Kremer

om a chegada do verao,

uma das principais preo-

cupagdes dos sindicos é

como lidar com o aluguel
de temporada. Se proibir o tipo de
locacdo fere o direito de proprieda-
de, é nas normas do regimento in-
terno e da convengado que se podem
exigir comportamentos e agoes que
garantam tranquilidade e seguran-
¢a ao condominio. Caso ndo cons-
tem regras para a locagdo nos regu-
lamentos, para altera-los precisa-se
de votos favoraveis de dois tercos
da fracdo ideal. No mais, é preciso
fiscalizar e multar; se for necessario.
O condominio Solar do Araguaia,
no Centro de Florianépolis, passa
por uma situacdo peculiar. Apenas
um dos 22 apartamentos (de trés
quartos cada) aluga por periodos
curtos e temporada. Em uma das
situacdes, o proprietario informou
ao condominio que oito pessoas
iriam ficar alguns dias na unidade,
durante um periodo de micareta
que ocorre anualmente na Capital.
No dia da chegada, o condémino
Luis Carlos Aguiar lembra que 15
rapazes ocuparam o apartamento,
mas nao imaginava que ainda have-

b
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transtornos nas locagdes tempordrias

ria visitantes sem informar ao con-
dominio, a noite.

0 conselheiro Anténio Eugénio
Teréncio relata que se sucedeu uma
série de comportamentos fora do
padrdo do condominio. Jovens en-
travam no elevador sem camisetas,
bebiam nas areas comuns. “Quan-
do voltaram da festa, virou vanda-
lismo. Pegaram extintores de incén-
dio e comecaram a brincar no hall.
Um deles foi acionado, e danificou
a pintura do teto da entrada”, la-
menta. O condominio encaminhou
notificacdo a proprietaria, que tera
de pagar pelos prejuizos. Por episé-
dios como esse, o aluguel de curto
periodo entrou em debate na ges-
tdo atual, mas cabera a sindica elei-
ta, Leiri Remor, buscar incluir na
convencdo de 1982 as regras que a
nova situagao exige.

Uma das preocupagdes da sin-
dica eleita do Solar do Araguaia se
refere aos alugueis sem contrato.
Os servicos criados na internet im-
pulsionam o tipo de negociagao,
como a rede social mundial de alu-
guel por temporada Airbnb. Os proé-
prios donos colocam as unidades
ou quartos a disposi¢ao e negociam
pelo site ou APP (aplicativo) com o
interessado. Normalmente ficam

A SOLUGAO PARA A GESTAO
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Sistemas de Seguranga

Sindica Leiri Remor colocou o assunto das locagdoes em debate para
incluir regras mais especificas na convengdo

poucos dias e ndo criam nenhum
tipo de vinculo com o condominio.
De acordo com o diretor ad-
ministrativo de Condominios da
Roderjan Contabilidade e Admi-
nistradora de Condominios, Julio
Kipper, o sindico ndo tem como
determinar ao proprietario a for-

!

Dl

ma que sera realizada a locagao
do imével (se por imobilidria ou
direta), pois é ao dono da unidade
que cabe tal decisdo. Mas, estabe-
lecido em convengao, o condomi-
nio pode exigir que o conddémi-
no locador informe o nimero de
pessoas e tempo de permanéncia,

Sindicos Profissionais
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assim como apresentagao de do-
cumentos dos inquilinos e visitan-
tes. “A convencdo do condominio
em seu regimento interno pode
criar algumas normativas para re-
gulamentar algumas informacoes
necessarias”, explica. E recomen-
da ndo deixar passar despercebi-
dos excessos de inquilinos, mas
saber cobrar da parte certa. “Sem-
pre quem respondera pelas atitu-
des de suas visitas, seus hospedes
ou locadores é o proprietario da
unidade, pois este é que possui a
representacdo legal do imédvel”,
explica o especialista da adminis-
tradora localizada em Itapema.

Segundo o diretor, “a forma
sugerida de acdo, desde que haja
a previsao na convencao € a ad-
verténcia e o registro no livro de
ocorréncias, para apés emissao de
uma notificagao extrajudicial e, no
caso de reincidéncia, a aplicacdo
da multa dentro dos parametros
estipulados na convenc¢ao”. Vale
lembrar que, no caso de reinci-
déncia na mesma unidade, ndo
importa se os inquilinos sdo ou-
tros, ndo é preciso notificar nova-
mente, a multa pode ser aplicada
ja que é direcionada ao proprieta-
rio e nao ao locatario.
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[f] curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Limitacao de pessoas por apartamento e multas

De acordo com o presidente do
Sindicato da Habitacao (Secovi)
de Florianépolis e Tubarao, Fer-
nando Wilrich, em cidades lito-
raneas e turisticas é dificil evitar
os aluguéis de temporada. E uma
questdo dificil de trabalhar, pois
legalmente ndo se pode criar res-
trigdes ao direito de propriedade.
“Nao é possivel impedir o aluguel
de temporada, tem condominio
que opta, mas decisdes judiciais
mostram ser ilegal”, explica.

Wilrich aconselha que os con-
dominios devam orientar os pro-
prietarios que nos contratos de
aluguéis de temporada, o usuario
respeite as condi¢cdes dos im6-
veis. No maximo, duas pessoas
por quarto. Isso pode estar esta-
belecido no contrato de aluguel.

“Ao alugar apartamento de trés
quartos e aparecerem 20 pessoas,
extrapola os recursos até de agua.
A convencdo pode sim estabele-
cer critérios, ao se levar em conta
arelacdo de prejuizo ao condomi-
nio. A legislacdo diz que tudo que
traz prejuizo ao sossego dos de-
mais condominos seja coibido. O
prédio tem condig¢des de atender
até x usudrios por unidade. Se ex-
trapolar, é infracdo”, observa.

O presidente do Secovi acres-
centa que em caso de situagdes
de excesso de pessoas ou per-
turbac¢do ao sossego, o sindico
deve procurar o proprietario ou
a imobiliadria (que recebe procu-
racdo do dono para responder

do , 66 - Alvorada.

vari de Baixo, 5anta
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A sindica Heliane Conceigdo Pinto diminuiu os problemas causados
pelas locagbes temporarias ao estipular regras aos usuarios e multa aos

proprietdrios

pelo imével), pois “geralmente,
acontece sem conhecimento do
proprietario e imobiliaria”, con-
sidera.

Alguns condominios ao invés
de limitar nimero de pessoas
por apartamento para garan-
tir que nao haja prejuizos aos
outros condéminos, optam por
cobrar uma taxa de locacdo de
temporada, o que se justificaria
pelo aumento do consumo de
agua ou pagar despesas de itens
danificados. Mas Kipper, aler-

a: “Por mais que aprovada em
assembleia condominial ou em
convenc¢do condominial, ndo po-
de ser cobrada em razdo de ferir
um dos direitos da propriedade,
que sdo os frutos”, esclarece.

0Os filtros da Linha Predial
Jojaco asseguram a qualidade
da dgua distribuida, reduzindo

em até 8 acumulo de

?I'IHE"['.]III.'—_‘!'I[I.'—_‘PT'IIEF' 2 d
des na tubula

Foi justamente ao estipular re-
gras para usuarios temporarios e
multar os proprietarios sempre
que as normas eram desrespeita-
das, como a do hordrio do siléncio,
que os problemas com loca¢do di-
minuiram no residencial Cenyra,
em Canasvieiras. Metade dos 16
proprietarios alugam seus apar-
tamentos de um dormitério no
verdo. Um problema que ocorria
era o excesso de barulho, pois nor-
malmente eram grupos de jovens
que alugavam, e antes de safrem a
noite para as festas, realizavam os
famosos “esquentas” e na volta, al-

Exigéncias no uso das areas comuns

Outra duvida frequente aos
sindicos é sobre a possibilida-
de de proibir a utiliza¢do das
areas comuns. Segundo o pre-
sidente do Secovi, Fernando
Wilrich, isso é considerado li-
mitacdo de direito de proprie-
dade e existem decisdes judi-
ciais neste sentido. Mas nada
impede o condominio de es-
tabelecer regras, como a apre-
sentacdo de exame médico pa-
ra utilizar piscinas. Na questao
da seguranga, exigir que en-
trem com senhas, que nao dei-
xem portdes abertos e todo o
procedimento que seguem os
moradores. “Regrando se evita
transtornos”, salienta.

coolizados, faziam bagun¢a. Com a
modernizagdo do regimento inter-
no, o residencial Cenyra conta com
um capftulo especial para locagdes
de temporada. Nele consta que o
proprietario da unidade a ser loca-
da deverd informar ao sindico, por
escrito, os dados do inquilino co-
mo nome, endereco, e telefone da
imobiliaria responsavel pela loca-
¢do, bem como da pessoa de con-
tato. E dar preferéncia de locagdo
para familias.

O regimento exige a entrega
do regimento interno ao locador,
expressa as multas previstas pa-
ra cobranga a vista, caso contra-
rio recai sobre o proprietario.
Também veda o inquilino a “per-
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Um bom exemplo para se
evitar comportamentos inade-
quados no prédio sdo os con-
dominios que proibem no re-
gimento o consumo de bebida
alcodlica na piscina e area de
lazer. Colabora para impedir
que tanto inquilinos como pro-
prietarios circulem alcoolizados
pelo edificio, principalmente no
periodo de festas de fim de ano.

Quando o assunto é visitas,
segundo o diretor Julio Kipper,
o condominio pode inclusive,
ao constatar em convencdo e
regimento, limitar a quantidade
de visitantes nas areas comuns,
de lazer e quantidade de pesso-
as para pernoitar.

mitir a entrada de pessoa estra-
nha no condominio sem o devido
acompanhamento, a perturbagao
do sossego alheio com manifes-
tacoes de embriaguez e atitudes
nao condizentes com os bons
costumes”, aponta o documento.

A sindica Heliane Concei-
¢ao Pinto consegue impor a or-
dem, conhecendo a imobiliaria
e aplicando multa, “é comum o
proprietario que loca ndo dar
importancia para o problema
de alugar para pessoas que nado
respeitam as regras do condo-
minio. Afinal, ndo estdo aqui. S6
na hora que mexe no bolso que
a pessoa corre para resolver a
situacdo”, alerta.

Adm. de Condominios

Sindico Profissional
Consultg

www:portalexato’comibr;

291332253579

Rua Dr. Heitor blﬁm, 553 - Estreito - Florianépolis

W

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
43 anos prestando servigos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 m www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

PEREIRAJORGF

condominios desdel96)

PERSONAL
EVOLUTION

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

MASTER

PORTARIA REMOTA

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

SEGURANGCA
INTELIGENTE

E ECONOMIA
PARA VOCE E

SEU CONDOMINIO.

ECONOMIZE ATE

48 3374.6916

WWW.MASTERPORTARIA.COM.BR U
AN

50%

NO CONDOMINIO




Noticias do mercado condominial

Brasil tem 70 milhoes

de pessoas que

Numero de brasileiros que mo-
ram s6 passou de 56,2 milhdes
para 70 milhdes em dez anos. Em
2014, 70 milhdes de brasileiros
moravam sozinhos. De acordo com
o Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE), em dez anos,
houve acréscimo de 13,8 milhdes
de pessoas nesse grupo. Em 2004,
56,2 milhdes de pessoas moravam
SO.

Os dados fazem parte da Sintese
de Indicadores Sociais e mostram
que a maioria (43,4%) dessas pes-
soas tem mais de 60 anos. O indi-
ce variou pouco mais de 2 pontos
percentuais em uma década. Em
2004, 41% das pessoas nessa faixa
etaria moravam sozinhas.

Geracao Canguru - Ao longo
dos ultimos dez anos, a proporgdo
de jovens entre 20 e 29 anos que
mora sozinha caiu de 11,4% para
9,6% em 2014. Ja na faixa etaria
entre 25 e 34 anos, essa propor-
¢do subiu ao passar de 21,2% em
2004 para 24,3% em 2014.

Para o pesquisador do IBGE
André Simoes, os dados mos-
tram uma transformacao es-
trutural na sociedade: “E uma
mudang¢a que esta ligada a es-
trutura da sociedade, ao enca-
recimento do custo de vida, e a
possibilidade de ficar mais tem-
po em casa para se qualificar”.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio
Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

L

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

Economia * Empresas * Cidades
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Adesivos para

A Companhia Melhoramentos da Ca-
pital (Comcap) em parceria com a Se-
cretaria de Comunicagdo da Prefeitura
Municipal de Florianépolis produziu
modelo de identificagdo de lixeiras, fa-
cilitando a separa¢ao adequada dos re-
siduos.

Os adesivos foram desenvolvidos pe-
lo Departamento Técnico da Comcap
com suporte do publicitario Jodo Gui-
lherme de Oliveira, gerente de Apoio da
Secom.

A colegao foi feita de modo a permi-
tir o uso em lixeiras separadas por ma-
teriais ou nas trés categorias: reciclaveis
secos, compostaveis organicos e rejei-
tos.

Os adesivos estdo disponiveis para
download no tamanho 20 cm X 20 cm
no site da Companhia e podem ser uti-
lizados pelos sindicos nos condominios
para sinalizar o descarte correto dos
materiais.

Lohn

Esquadrias e Vidros

Equipe técnica treinada e
capacitada para identificar e
oferecer solugio
personalizada para cada
projeto

45 22476114 |

Esquadrias de Alta Performance.

www lohnesquadrias.com. br
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() Sistema Termoacistico Lohn
produz
signific

conforto térmico e redugdo
ativa do ruido externo.

Com os perfis branco, laminado

da VEKA Brasil,
solugdo diferenciada

termoacishca

Termoacusticas

| Showrsom Gd.Fpols

Criciima, Curitiba & Balh Camborii (47 3264 9119)

27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

ATENCAO SINDICOS.

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
COM QUALIDADE!

Estamos convidando para uma parceria de bons negdcios!
Consultoria Financeira; Assisténcia a Assembléias; Gestdo de Pessoas;
Implantagdo de Condominios; Cobrancas; Pagamentos; Manutencao
Predial;

www.imobiliariajc2.com.br e-mail: condominios@imobiliariajc2.com.br

Departamento Juridico; Condominio On-line, Seguros.

Av. Nereu Ramos 3099 - Sala 2 ¢ 3 - Meia Praia - tapemalSC - FonelFax. (47) 3368-5953 - Cel. (47) 8881-1951

inadimpléncia aumente. Se o condominio ndo arrecadar o suficiente para cumprir com as suas despesas
essa conta vai acabar sobrando para os adimplentes com a emissdo de chamadas de capital, rateios,
entre outros. Mas existe uma solugdo para que este problema seja prevenido, a contratagcdo de uma
empresa de cobranga garantida. Com a Personnalité, os condéminos terdo a seguranca financeira com

seu orgamento planejado, organizado e a receita garantida.

47 3368.5150/ 3268.7700

Rua 254, n° 820 « 3° Andar « Sala 01« Meia Praia « Itapema « atendimento@personnalitecobrancas.com.br

Com a Personnalité seu condominio fica livre
da inadimpléncia, mesmo em tempos de crise.

O Brasil vive hoje um momento de instabilidade financeira e essa situacdo pode fazer com que a

Personnalité

COBRANCAS
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Garagens revitalizadas

Pintura epoxi é opgdo para repaginar pisos de garagens

Graziella Itamaro

ma extensdo dos apar-

tamentos, as garagens

muitas vezes sdo deixa-

das em ultimo plano na
hora de reformar ou revitalizar o
prédio. Porém, é bom lembrar que
é através delas que grande parte
dos moradores e visitantes acessa
o prédio e ndo pelo hall de entra-
da. Por isso, investir em revesti-
mentos bonitos e de qualidade pa-
ra esses espagos é também tornar
mais agradavel uma das portas de
entrada do edificio.

Feita principalmente em pisos
novos, onde se buscam acaba-
mentos estéticos, protecdo e valo-
rizagdo do condominio, a pintura
epoxi tem sido também uma op-
¢do em condominios para a revi-
talizagdo de pisos mais antigos. ‘A
pintura com revestimento a base
de epdxi é indicada para protegio
em revestimentos novos ou recu-
peragdo de superficies mais anti-
gas, principalmente quando apre-
sentam desgastes, trincas, buracos
ou quando geram poeira’, explica
Eduardo Kunz, representante téc-
nico de uma empresa de tintas.

Segundo Eduardo, a tinta ep6xi

VOCE VAl QUERER A
CHURRASQUEIRA

SO PARA VOCE! ‘=

SEDANQ’S

Exceléncia em carnes,

tem a fung¢do de proteger
o concreto contra o des-
gaste e formagio de pg,
deixando o piso sempre
com aspecto de limpo
e evitando que o poé se
espalhe por todo o con-
dominio. Ele explica que
atualmente, por desco-
nhecimento, alguns con-
dominios utilizam tintas
incorretas e de baixa re-
sisténcia para o tipo de
transito no piso. “Esse er-
ro normalmente acontece por fal-
ta de orientacdo profissional que
leva a ndo avaliagdo do custo e be-
neficio. O resultado sdo pinturas
com baixa durabilidade, desgaste
prematuro ou descascamento da
tinta pelas rodas dos veiculos”, diz.

Entre as vantagens do uso da
tinta esta a valorizac¢do do condo-
minio, a praticidade na limpeza,
a economia no uso de agua pa-
ra lavagdo, a impermeabilizacao
contra infiltragdo de dgua e 6leos
dos carros e prote¢do da superfi-
cie contra desgaste. “Por ser total-
mente impermedavel, a tinta epdxi
ndo permite que a sujeira fique
impregnada sobre ela. Com isso,
diminui-se a necessidade de lava-

HKORKKAKAKAAKNK

v A Rua 2000

® Tel.: (47) 32 -164515

ng}{ma?aa 5727

Nori lCamborl a)

PROFISSIONA
PAB;A PISOS

(% (47)9289-5656

¢d0 com agua em abundancia, evi-
tando assim o gasto excessivo. A
limpeza é simples e pode ser feita
com vassoura, pano imido, mop,
ou com maquinas de lavacdo ape-
nas utilizando detergente neutro”,
relata o representante.

Os revestimentos a base de
epéxi sdo extremamente duraveis
se comparados a tintas comuns
de pintura de piso, comercializa-
das em lojas. Segundo Eduardo, a
durabilidade dependera da espes-
sura da camada de tinta aplicada,
ou seja, quanto maior a espessura
maior serd o tempo de vida util.

SERVICOS -
.Sin .

St s \tajal,
mbo““r

0
e s

Orcamento sem compromiss.;

(47) 3348 0551/ 3349 8388
Rua Jacob Ardigo, 311 - Bairro Dom Bosco - Itajai/SC

DEPOIS

Uma pintura ep6xi pode du-
rar em média até cinco anos
e um revestimento epdxi com 1
milimetro dura em média mais
de 10 anos. A limpeza do piso, o
tipo de veiculos que rodam sobre
a pintura e a forma como os mo-
radores dirigem na garagem, tam-
bém influenciam na durabilidade,
assim como as derrapagens, frea-
das e arrancadas bruscas também
comprometem. “Areas de mano-
bras, curvas e rampas, por exem-
plo, tendem a ter um desgaste
maior que outras areas, por isso
sugerimos uma espessura maior
nessas areas para que o desgaste
demore a ocorrer”, explica.
Ha cinco anos como sindico do
condominio Renoir, em Balneario
Camboriq, Eloi Scaini pintou os

Solugoes rapidas e eficientes

- Servicos de limpeza em prédios e condominios
+ Zeladoria e Portaria

Garagem do Condominio Renoir: revitalizagdo do piso com
revestimento epoxi de 2 milimetros

pisos das garagens em setembro
de 2012. Segundo ele, o objetivo
foi proteger e melhorar a estética
das garagens. “Antes as garagens
tinham o contra piso mal feito e
se desmanchando. Precisavam ser
lavadas com 4gua a cada 15 dias e
agora limpamos somente com pa-
no umido e detergente neutro’, diz
o sindico.

Segundo Eloi foram revestidos
mais de 1 mil metros quadrados e
a obra durou cerca de 20 dias. Du-
rante a pintura os carros ficaram
estacionados em garagens parti-
culares ou na rua. “O investimen-
to valeu a pena, pois hoje temos o
beneficio com a facilidade na lim-
peza e na melhoria da estética do
ambiente. Nosso piso ja tem trés
anos e esta muito bom’”, relata.

AS FINANCAS
DO SEU CONDOMINID
ESTAD POR UM FIO?

iliii

PLIDUE

ANTA CATARINA

ANTIA DE RECEITA PAR,

y www.duplique.com.br

DNDOMINIOS

nori@liko.com.br
www.liko.com.br
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Biometria facilita acesso

Adesdo de moradores e funciondrios do condominio ao sistema chega a 97% em 90 dias

Soraya Falqueiro / Cricitima

raticidade e seguranca,

dois fatores que muito

interessam aos morado-

res e funcionarios de um
condominio. E com os recursos
proporcionados pela tecnologia,
essas vantagens podem estar dis-
poniveis no simples ato de tocar a
ponta dos dedos, através da bio-
metria e do reconhecimento da
impressao digital.

Contar com um ambiente se-
guro é fundamental no dia a dia,
por isso, o sindico Rafael Fabris,
do Residencial Dolomiti, no Cen-
tro de Criciima, apostou em uma
tecnologia que captura, registra e
1é as digitais de moradores e fun-
ciondrios para permitir a entrada
no condominio. Para chegar a esta
implantacio, foi criado um comité
de seguranca, que buscou os equi-
pamentos e as tecnologias que se-
riam necessarias para melhorar
todo o acesso ao prédio.

O sistema biométrico para

Quer reduzir os custos do seu

controle de acesso foi uma das
inovacgdes instaladas. “Possibili-
tou, além da praticidade, registrar
quem tem acesso e em quais ho-
rarios, inclusive de funciondarios
do condominio e de funcionarios
domésticos dos apartamentos”,
diz Fabris. O sindico explica, por
exemplo, que se uma pessoa re-
gistrada com permissao de aces-
so em determinado horario tenta
entrar em outro periodo de tem-
po, serd gerado um aviso a quem
monitora o sistema, para averi-
guacdo. Implantado ha 90 dias,
o sistema ja chega a uma adesao
de 97%. “Tanto os funcionarios
quanto os moradores se adapta-
ram bastante, teve um alto indice
de aceitagio”, comenta.

Para complementar; outras ins-
talagdes foram necessarias, como
o sistema anticlone dos acessos as
garagens, um método que avisa ao
vigia se o morador esta sendo co-
agido na hora de adentrar ao pré-
dio, além de cAmeras de monito-
ramento, dentre outras. “Fizemos

ONDOMINIO ?
PORTARIA

VIRTUAL

www.scseg.com.br

48 3033.5030

4

Impressao digital da acesso a moradores e funcionarios do

Residencial Dolomiti

uma assembleia para aprovacao
do projeto e dos valores, e tudo
foi aceito sem ressalvas”, conta Fa-
bris.

ECONOMIZE

N 80%

dos custos
operacionais

v ECONOMIA

v GCONFORTO
v AGILIDADE

v TRANQUILIDADE
v SEGURANGA

0 sindico lembra também que
todo o esquema de seguranga foi
pensado para o condominio em
especial, se adequando a sua es-

DEZEMBRO/2015

trutura, contando inclusive com
a presenca dos vigias. “Nenhuma
tecnologia substitui a capacidade
do ser humano. Este acompanha-
mento ajuda em qualquer impre-
visto que possa acontecer”, com-
pleta.

A biometria é um método
que usa as caracteristicas pes-
soais para identificacdo segura.
As leituras de impressao digital,
face, voz, retina e iris sdo algu-
mas dessas técnicas. Com a apli-
cacdo da biometria em sistemas
computacionais, este controle
se tornou ainda mais pratico e
confiavel, ao relacionar o item
cadastrado ao banco de dados.
A biometria que utiliza a impres-
sdo digital funciona a partir do
cadastro em um leitor biométri-
co, uma espécie de scanner, que
capta e arquiva o desenho da di-
gital da pessoa, com seus pontos
caracteristicos.

SOLUGCOES
INTELIGENTES

SEGURANGA
PRIVADA

MONITORAMENTO
24HORAS

SERVIGOS
ESPECIALIZADOS

3 p|

% ONITORAMENTO
24HORAS

ENGENHARIA DE

S 7
SEGURANGA -
g< /AH!!D
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CANAL ABERTO

E possivel um mesmo individuo ser sindico de dois
condominios e receber honordrios pelos dois? Desde
que vim morar em meu condominio, jd vai fazer um
ano nunca tivemos reunides de condominio, nunca
se ouviu falar de eleicées também. Pode o sindico ser
vitalicio?

Leonardo de Borba / Balnedrio Camboriti

Alein. 4.591/64 (Lei de Condominio) em seu
artigo 22, §42 dispde que o sindico “podera ser
conddmino ou pessoa fisica ou juridica estranha ao
condominio, serd fixada a remuneracdo pela mes-
ma assembleia que o eleger, salvo se Convencdo
dispuser diferentemente”. Ou seja, ndo ha qualquer
impedimento de determinado cidaddo ser sindico
em mais de um condominio e receber remunera-
¢do por estes.

0 sindico, sendo condémino ou nio, pessoa fi-
sica ou juridica, deve exercer suas fun¢des em con-
formidade com o artigo 22, §12 da lei n. 4.591/64 e

0 meu condominio s6 possui dois elevadores: um
para pessoas e outro para cargas. Gostaria de saber
se caso o elevador de cargas estiver desativado ou
fora de operagdo por algum motivo eu posso usar
o0 de pessoas para fazer o que preciso? Ou sou obri-
gado a aguardar o reparo. Um exemplo: Pago did-
ria de pedreiro, tenho que subir com material e ndo
posso, pois o elevador de servigo esta quebrado. Mas
a didria do pedreiro eu pago ele trabalhando ou
ndo. Eu tenho que assumir este prejuizo?

Rafael Minage

Como nio existe previsdo legal sobre a matéria,
tanto no Cédigo Civil quanto

[:a_g‘_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

EVENTOS

artigo 1.348 do Cdédigo Civil Brasileiro.

Vale lembrar que o sindico deve convocar, anu-
almente, reunido da assembleia dos conddéminos,
na forma prevista na convenc¢do, objetivando apro-
var a prestagao de contas, o orgamento das despe-
sas e as contribuicdes dos condominos, com espe-
que no artigo 1.350 do Cédigo Civil. Caso o sindico
ndo convoque, um quarto dos condéminos podera
convocar a assembleia condominial, com base no
artigo 1.350, §12 do Cédigo Civil.

Quanto a vitaliciedade do sindico, a legislacio
vigente ndo permite. O artigo 22, da lei n. 4.591/64
e o artigo 1.347 do Cédigo Civil dispdem expressa-
mente que o mandato do sindico eleito ndo podera
ser superior a dois anos, mas podera ser renovado
em nova eleicdo da assembleia condominial.

Diogo Silva Kamers - OAB/SC 29.215
Geraldo Gregorio Jeronimo
Advogados Associados Ltda

(48) 3222 25 05

horarios, devidamente afixados em local adequado

(quadro de avisos e elevador por exemplo), de for-

ma a encontrar uma solugio que preserve os direi-

tos e interesses das partes envolvidas. Vale lembrar

que o profissional contratado e o proprietario da

unidade em obras deverdo tomar os devidos cui-

dados e evitar danos e sujeira as areas comuns do

condominio, principalmente do elevador que esta
sendo utilizado, sob pena de responsabilidade.

Milton Baccin

0OAB/SC 5.113

Baccin Advogados Associados

(48) 3222-0526

na Lei do Condominio, resta
saber se ha algo estabeleci-
do na Convengdo ou no Re-
gimento Interno. Algumas
cidades, como Sao Paulo e
Rio de Janeiro, possuem lei
municipal vedando discrimi-
na¢do no uso do elevador so-
cial, orientando apenas o uso

CORRETA

CONDOMINIOS

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia

Suporte Administrativo

Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico
Sindico Profissional

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

do elevador de servigo para
transporte de cargas.
Na impossibilidade de uso

Zelando por vocé

48) 3241 1223

do elevador de servico e se
nada estiver estipulado em
Convencdo ou Regimento, a
questdo devera ser resolvida
pelo bom senso, devendo o
morador procurar o sindico,
ou, na sua falta, o Conselho
Consultivo, e estabelecer em
comum acordo como e quan-
do utilizar o elevador social,
para transportes de mate-
riais, delimitando-se dias e

)
Vigilancia Eletrbnica

48 3047 3009

comercial@rlcvigilancia.com.br
Rua Eugenio Portela, 58 - Barreiros - Sao José/SC

Vil 8 T 0 e mtin Vi

43 .3224.2585

45 3248.3668

PARCERIA PARA O
BEM - Pelo segundo ano
consecutivo o Jornal dos
Condominios apdia o
almocgo para as criangas
da comunidade Chico @
Mendes. O evento é pro- &
movido por Jaime Zanela
proprietario da Churras-
caria Pegorini e recebe
0 apoio de amigos e fre-
quentadores do estabe-

lecimento.
Rodizio de churrasco, presentes e Banda de Papais Noéis fez a alegria das mais
de 80 criangas, no dia 12 de dezembro, em S3o José. A organizagdo da festa é do
sindico Carlos Brasil do Residencial Marbella.

FIM DE ANO - Localizado no bairro Jureré, em Floriandpolis, o Residencial
Bella Luna mantém a tradicdo e realiza a 62 confraterniza¢do de final de ano
do condominio. Segundo a sindica Estela Neves todos anos é feito um churras-
co com chope e sorteio de brindes. “A inten¢do é confraternizar e agradecer o
ano que estd findando e receber o novo de bragos abertos com alegria e paz
em nossos coragdes”, comemora a sindica do encontro realizado no dia 6 de

dezembro.

20
aAnos
IMPROJEL

i A0

(48)

FONE:

REALIZAMOS SERVICOS EM:

IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL E MAQO DE OBRA
3241043113
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S0 josé

2413966

' Caixad agua ™ Piscinas
# Cisternas # Terragos
" Lajes # Banheiros

" Manutenciio em Telhados

Venda de Material

# Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

email

improfeli@ig.com. br

48 3307-5438 /=9801-8408

guimape.obras @ hotmail.

fa Caminho dos Acores n® 1600 - Sala 6

SOLUCOES EFICIENTES

PARA A SUA SEGURANCA

=

com.br

y AnboneD e Lishos

Revendedores auterizados

intelbrar
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Facalumalescolhalinteligente!
Ca—4 Vendas e Consertos de Motobombas GRS
1 : Limpeza de Caixa d'Agua (com certificadc)
Dedetizagio 13 3282-5427

- contato@airtonbombas.com
.~

Y w 9171-2169

=

48 3322 3579
www.portalexato.com.br

" Impermeabilizagao
" com garantia

Este € 0 N0SSO forte

CONTABILIDADE

=T [4 e
¥ Administracdo inteligente de condominios,
2 XATO o mEs

ASSEIO E CONSERVAGAO / PORTARIA E ZELADORIA

NSNS
COONASERV

cooperativismo levado a sério!

CURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER

Cursos de Qualificacao
profissional

(48) 3222 2911

Felipe Schmidt, 303 sl. 1001 - Ed. Dias Velho - Centro - Fpelis/SC # eliobeuter@yahoo.com.br

Treinamento e Reciclagem de:

ZELADORES °* PORTEIROS

5r. Sindico, indicamos profissionais treinados para
cobrir férias ou contratacio permanente sem custos.

ENGENHARIA / MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS

Construgées / Telhados

Reformas em Geral
Pinturas Prediais
Revestimento Ceramico

am Concominics
Restauragéo Estrutural

Fixo (48) 4104 2318 Impermeabilizagoes sty

www.baladi.com.br (el, (48) 8403 5303 . baladi@baladi.com.br o
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Retrofit de Fachadas

Recuperagdes estruturais

Pinturas Prediais

Impermeabilizages

Colocagdo de revestimentos ceramicos

[48] 3348-0047

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit

/]

FAST:

Especializada em condominios

(48) 3028 7155 / 8808 8924

Reformas e Pinturas Prediais
Lavacao Predial | Impermeabilizacao
Limpeza de Caixa d’agua
Ver. Nagib Jabor, 452 - SI1 06 - Capoeiras — Fpolis
www.fastwall.com.br | contato@fastwall.com.br

AQUI O SINDICO ENCONTRA PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS

AGUA / SISTEMAS DE TRATAMENTO / CAPTACAO
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JIBENITEZ

Engenharia e Impermeabilizacoes
www.jjbenitezengenharia.com.br

" PROJETOS, CONSTRUCOES
- IMPERMEABILIZACOES
- REFORMAS, GALPOES
* PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

W PROIEIOS
\. - CONSTRUGIES
- [EGALIAGAD
PERICIA

jjbenitezengenharia@gmail.com
| (48) 3222 5172 | 4141 3570 | 8427.6484 | 9919 5497

/ KWALTRAN

Engenharia & Consultoria
kwaltran@gmail.com

CREA-5C080565-0
*Orgamento sem compromisso.

48 3879.3336 / 9920.5488 / 8809.7346

Legalizamos seu Imével junto a
Prefeitura de Floriandpolis para
obtencdo do Habite-se e Alvaras
do Bombeiros e Vig.Sanitéria;

wwwkwaltran.com.br Laudos de Inspegéo Predial com

cronograma de reparos e escala : P
de Urgéncia/Prioridades; Ay

Laudos Estrutural e Reforgos. -

PIRAMIDE Construcao e Reformas

Residenciais e Comerciais
(048) 3238.2324 / 9624.5291 . ., . e o .
contato@piramideempreiteira.combr Hidraulica, Elétrica, Pintura e Alvenaria

Rodovia Virgilio Véarzea, n° 1214 — Saco Grande - Florianépolis / SC  www.piramideempreiteira.com.br
Solidez e Dinamismo para Executar sua Obra

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICOS / PERICIAS

Laudos, Pericias & Consultoria

Restauracdo de fachadas, Repintura, Infiltragdes,

Revestimento ceramico, Patologia das construgdes. E-mail:

aeciomb®@terra.com.br
Tel. (48) 3879-0435
Cel. (48) 8404-5671

Fiscalizacdo de execugdo de obras, Avalia¢des,
Pericias judiciais.
Aécio de M. Breitbach / Engenheiro Civil - Msc CREA-SC Visto 024.122-1

+ Laudos de vistoria e inspecao predial
« Laudos judiciais e extra judiciais
+Laudos, consultoria e fiscalizagdo

de obras em condominios

Inspecdo Predial
PRAVA/IAR e Laudo Técnico

Mircio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

(48) 3223 6363 | 9980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4
Engenharia

I Diagnoéstica

Consultoria em Seguranca de Edificacdes

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 9911-0369

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
» Inspecao Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

MEDICINA DO TRABALHO

ELABORAGAO PCMSO, PPRA, LTCAT . ]
@ ATESTADO DE SAUDE OCUPACIONAL blosegure.com.br Av. Prefeito Osmar Cunha, 183
biose ure A | o missiom. 48 3028 41 50A(ramal 5) 9633 3399 Ed. Ceisa Center | Bloco A | Sala 915
sequrangsemedicina ccapacona MUDANCA DE FUNCAO contato@biosegure.com.br Centro | CEP 88015-100 | Floriandpolis/SC

IMPERMEABILIZACAO

Solucao definitiva para impeza e impermeabilizagao de caixas d’dgua

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC & n]m

® Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoas e lagos artificiais

= Totalmente atdxico e inodoro
* Durabilidade e higiene

" Instalagdo em 1 dia
" Garantia de 8 anos

A
Contabilidade & Assessoria

m Controle didrio da inadimpléncia

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1 - Centro Fpolis

> |

1

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestao do condominio. Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br  gtc@gtccontabilidade.com.br




Elevado de —
Canasvieiras 4 do Norte da Ilha

IDES OBRAS DO
GOVERNO DO ESTADO

Elevado do Rio Tavares |
(em parceria com a Prefeitura Muni¢ipal) Duplicacao SC-403 Novo acesso ao aeroporto

Novas escolas ! Complexo de
Delegacias do
Norte da llha

]

&
GO O CUIDANDO
DE SANTA DAS PESSOAS,
CATARINA 00 FUTURO.

E o maior investimento em obras e acdes ja realizado na regido. Conheca essas e outras realizacdes, por todo o estado, em: sc.gov.br.
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Pagamento de encargos e tributos

Representantes legais dos condominios, sindicos sdo corresponsdveis por pagamentos das obrigacoes
fiscais, previdencidria e trabalhista

Graziella Itamaro

o0 antiga quanto a vida
em sociedade, a cobranca
de impostos sustenta os
governos e instituicdes ao

longo da histéria. Mas, para o se-
tor de condominios, a tributagdo é
considerada recente: até a década
de 1970, os edificios ndo possuiam
sequer cadastro federal ou munici-
pal. Porém, com o passar dos anos,
comecaram a serem cobrados va-
rios encargos, tornando as finangas
dos condominios mais complicadas
e exigindo maior conhecimento, ja
que a legislacdo tributaria brasilei-
ra é complexa e possui uma grande
quantidade de siglas e aplicacdes.
Segundo o contabilista Vitor An-
tonio Pinto, de Balneario Camborit,
entre os principais tributos a serem
pagos pelos condominios estdo o
Imposto de Renda Retido na Fonte
(IRRF) sobre a folha de pagamento,
o PIS pago sobre o total da folha de
pagamento, a Contribui¢io para Fi-
nanciamento da Seguridade Social
(COFINS) e a Contribuigao Social
sobre o Lucro Liquido (CSLL). H&
também o Imposto Sobre Servigos

Lampla

(ISS), retido e pago sobre a nota fis-
cal de prestador de servico.

Entre os encargos, os principais
sdo os pagos ao Instituto Nacional
do Seguro Social (INSS) e o Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS), pagos sobre a base de cal-
culo da folha de pagamento. Além
destes existem ainda as contribui-
¢des sindicais patronais e de em-
pregados.

Com relacdo as tributagoes refe-
rentes aos prestadores de servico,
se forem feitos no condominio, de-
verdo ser efetuadas as retencoes ca-
biveis, tais como a retencdo de 11%
de INSS, 4,65% de PIS/COFINS/
CSLL e ISS caso o prestador de ser-
vigo seja de outra cidade.

Para o condominio nao ser pe-
nalizado pela falta de pagamento,
o contabilista Luiz Henrique Fanni
Bavaresco, de Floriandpolis, destaca
que os responsaveis pelos condomi-
nios devem ficar atentos a estes im-
postos e contribui¢des, pois quando
a retencdo é obrigatdria a respon-
sabilidade sobre os pagamentos é

Restauracao e
Pintura Predial

48 3337.0889 /9175.9900

amplaempreiteira@gmail.com

www.amplase.com.br

ENMPREITEIRA

Lavacao - Pintura - Restauracao
Reformas Prediais
Especializada em Condominios

48 3257.1919 [ 9969.3919 | 9914.5666
www.schnelempreiteira.com.br

ELANTE

CORBANG AL DE COND M () | —

48 3222.5611 / 9632.5958

trabalhando com qualidade

R
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A falta de pagamento de impostos e contribuicoes acarreta multas e

juros ao condominio

do condominio acarretando multas
e juros em caso de ndo pagamento.
Além disso, os gestores podem res-
ponder por crime de sonegacdo fis-
cal e apropriacdo indébita, quando
se tratar de impostos retidos, des-
taca.

O contabilista Vitor complemen-
ta que o ndo pagamento também
podera ocasionar a cobranga judi-
cial e o condominio podera ter bens
penhorados incluindo a conta cor-
rente. “Diante da complexidade do
assunto, o ideal é ter o suporte de

um escritério que, em geral, possui
softwares especificos para controlar
0s pagamentos e prazos’, diz.

As atribuicdes da administrado-
ra do condominio vdo depender do
que for acordado entre ela e o con-
dominio, que pode contratar uma
assessoria total ou parcial, bem
como uma administradora que fi-
que responsavel pela orientacdo e
execucdo de todas as tarefas admi-
nistrativas, fiscal, tributaria e traba-
lhista.

Vitor Ant6nio Pinto explica que

8)TG

OBRAS & REFORMAS

PINTURAS )
ELETRICA E ILUMINAGCAO

HIDRAULICA

Célula

ALVENARIA, GESSO E ACABAMENTOS

www.jtgempreendimentos.com.br

a administradora cabe garantir o
servico e fazer a prestacdo de con-
tas aos gestores, e o sindico, como
representante legal do condominio,
é responsavel solidario pelo cum-
primento das obrigacdes fiscais,
previdenciaria, trabalhista, e pelos
pagamentos.

Para os prestadores de servigos,
existe uma série de obrigacdes que
o condominio deve cumprir; entre
elas: reter os impostos quando de-
vidos, efetuar os pagamentos e as
contribuicdes, além de prestar as
informagdes aos érgaos fiscaliza-
dores, sob pena do pagamento de
multas.

Outro ponto importante é o ar-
quivamento dos comprovantes
da documentacao fiscal que deve
permanecer nas dependéncias do
condominio em local seguro e que
propicie a correta conservacdo dos
papéis. Os comprovantes de FG-
TS e INSS, por exemplo, devem ser
mantidos por 30 anos e o restante,
por cinco anos. “Além dos compro-
vantes também é bom ter cautela
e solicitar todos os anos a Certidao
Negativa de Débitos (CNDs) de ca-
da 6rgao’, orienta Vitor:

. AS OBRAS E REFORMAS QUE VOCE
> =~a PRECISA, COM A FACILIDADE QUE
: VOCE SEMPRE SONHOU.

SOLICITE UM ORCAMENTO.

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano 1721
Forquilhinhas  Sao José, SC
Tel 48 3357-3860

Portaria Inteligente

YO

REDUCAO DE
CUSTOS.

CONTROLE
DE ACESSO.

A certeza da receita para o planejamento
da administracao do seu condominio.

www.adelantecobrancas.com.br

Rua Felipe Schimidt, 249 - S| 1211 - Centro Comercial ARS - Fpolis - SC

AUMENTO DA
SEGURANCA.

FUNCAO
PANICO.

< Célula

Seguranca Eletrinica

COBRANCA GARANTIDA DE CONDOMINIO
ASSISTENCIA JURIDICA QUALIFICADA
RECEITA INTEGRAL ANTECIPADA

O PREMIO QUALITY BRASIL instituido pela

INTERNATIONAL

QUALITY COMPANY 3

estd sob a égide da Sociedade

Brasileira de Educagédo e

Integragéo

1Y %
SEGMENTO: PRESTACAO DE SERVI(}OS DE
COBRANGA DE TAXAS DE CONDOMINIO

Unica empresa catarinense de cobranca garantida

a receber o prémio nacional Quality Brasil 2014



