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Cobrancas condominiais ficarao mais rapidas

Novo Cédigo de Processo Civil permitird penhora de bens do devedor, sem que a sentenga esteja proferida

Graziella Iltamaro

m margo de 2016 entra
em vigor o novo Cédigo
de Processo Civil (CPC)
que trara algumas altera-
¢bes para os condominios, entre as
quais, o inciso X do artigo 784, que
inclui as contribuicdes ordinarias
e extraordinarias como um titulo
executivo extrajudicial, permitindo
assim a execucdo direta dos débi-
tos. Ou seja, as contribui¢des serdo
consideradas documentos, publicos
ou particulares, cuja lei reconhece a
eficacia, autorizando a execugdo.
Segundo o advogado Alberto Lu-
is Calgaro, na atual legislacdo bra-
sileira, a cobranga judicial de uma
divida pode se dar através de acdes
de conhecimento, por exemplo, uma
acao de cobranga, ou de execugdes
de titulos. Tudo dependera do tipo
de divida a ser cobrada e das provas
que o credor possui para comprovar
o seu crédito. “Um cheque ou uma
nota promissdria, por exemplo, sdo
definidos pela legislagdo como “titu-
los executivos’, 0 que permite que a
sua cobranga judicial seja realizada

Ultragaz,
e economia
para o seu
condominio.

A Ultragaz fornece energia
segura e econdmica para o
seu condominio. Com a

conta individual cada morador
SO paga O que consome,

sem cobranca minima. .

Confira algumas aplicacdes
do GLP em condominios:

através do chamado “processo de
execucdo’, cujo tramite é muito mais
rapido e eficaz do que a agdo de co-
branga’, esclarece o advogado.

Vigente desde 1973, o atual C6-
digo de Processo Civil, além de nao
definir a taxa de condominio como
um titulo executivo, definiu que a
sua cobranca deveria se dar através
do procedimento comum sumario,
0 que tem causado enorme dificul-
dade na cobranga judicial de taxas
condominiais inadimplentes, pois
obriga os condominios a passarem
anos discutindo na justi¢a o crédi-
to de taxa condominial até que se
tenha uma sentenca definitiva. “A
cobranga de créditos nao definidos
como titulos executivos se da por
acoes de conhecimento, que pos-
suem um procedimento mais lento,
pois assegura ao devedor o amplo
direito de defesa, além da interpo-
sicao de diversos recursos, até que
se consiga obter uma sentenca defi-

Aquecimento
de agua

nitiva para, sé ento, o credor poder
requerer a penhora de bens do de-
vedor”, esclarece.

Com o novo CPC, Alberto expli-
ca que, entre outras caracteristicas,
0 processo ja se inicia diretamente
com a penhora de bens do devedor,
sem que sequer se tenha uma sen-
tenca proferida. Esse fato se da em
razdo de uma maior credibilidade
que a legislagdo confere aos chama-
dos titulos executivos.

Segundo o advogado, o novo C6-
digo de Processo Civil trouxe ino-
vagdo ao dispor ser titulo executivo
extrajudicial ‘o crédito referente as
contribui¢des ordindrias ou extra-
ordindrias de condominio, previstas
na respectiva convengdo ou aprova-
das em assembleia geral, desde que
documentalmente comprovadas’
“Com esta disposicdo, os condomi-
nios poderao, ao invés da acdo de
cobranga, passar a utilizar direta-
mente o processo de execucdo de
titulos extrajudiciais e ja ao propor
a acdo, requerer a penhora de bens

Refrigeracao
Geladeira, freezer
e ar condicionado.

4003 1616

como, por exemplo, do dinheiro em
conta, do proprio apartamento, ou
da garagem do devedor, tendo o
condomino inadimplente a opor-
tunidade de apresentar sua defesa,
porém, ja com seus bens penhora-
dos para garantia da divida’, ressal-
ta o especialista.

0 advogado lembra também que
devera constar na conven¢ao do
condominio a obriga¢do dos condé-
minos de pagarem a sua quota de
rateio das despesas condominiais,
bem como o critério utilizado para
tal calculo e os encargos impostos
ao devedor no caso de inadimple-
mento. “O sindico devera ter muita
atencdo e cuidado com o rateio das
despesas mensais, com a elabora-
¢do do edital de convocagdo das
assembleias gerais, e com a reda-
¢do das respectivas atas, pois o ndo
cumprimento dos requisitos previs-
tos no artigo 784, X, do CPC, podera
dar margem a extin¢do da execu-
¢do por falta de liquidez, certeza ou
exigibilidade do titulo, obrigando o

Aquecimento
de ambientes
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condominio a voltar a utilizar a acdo
de cobranca para o recebimento de
seu crédito”, destaca.

Para Rodrigo da Silva, gerente da
Pontual Cobrangas, o novo Cédigo
tornara a cobranga judicial muito
mais rapida. “No atual CPC, o tra-
mite processual disponibiliza ao
inadimplente uma série de possibi-
lidades de defesas e recursos, que
evitam o andamento processual ra-
pido”, ressalta.

Segundo Rodrigo, com a entra-
da em vigor do Novo Cédigo no ano
que vem, as taxas condominiais be-
neficiarao os credores e serdo uma
forma rapida e eficaz de recupe-
racdo do crédito, pois desobriga o
ingresso de agdo de conhecimento,
sendo que o devedor, ap6s sua cita-
¢do, terd o prazo de trés dias para
pagamento da divida, sob pena de
constri¢do Judicial, ou seja, perda
da capacidade de dispor livremen-
te do objeto em questdo. “Com esta
mudanga, acreditamos que os pro-
cessos serao resolvidos com muito
mais rapidez, recuperando o crédi-
to condominial em pouco tempo”,
complementa.
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Manutencao de extintores

Fabricantes de extintores e orgdos requladores recomendam diferentes prazos para recarga dos equipamentos

Leonardo Thome

ituagdo comum para ad-

ministradores de condo-

minios, realizar a inspe-

¢do técnica e recarga dos
extintores de incéndio existentes
nestes locais costuma gerar davi-
das em funcao das diferentes re-
comendagdes para utilizagdo do
produto pelas empresas que fa-
bricam extintores e pelos 6rgios
reguladores, como o Inmetro, por
exemplo. Item essencial para a
segurang¢a de moradores, o cui-
dado no manter os equipamentos
significa minimizar os riscos de
incéndio e, em alguns casos, pode
evitar problemas com a segura-
dora responsavel pela apélice do
condominio.

Os servigos de inspecdo técni-
ca e manutencdo de extintores de
incéndio devem ser realizados de
acordo com os requisitos da nor-
ma 12.962 de 1998, da Associa-
¢do Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), que normatiza a frequén-
cia de inspe¢do dos equipamentos
em seis meses para extintores de
incéndio com carga de gas car-
bonico e de 12 meses para os de-
mais extintores.

A norma da ABNT segue o

padrdo da Portaria Inmetro n°
005/2011, que regulamenta a
inspecdo e define niveis de manu-
tencgdo. Por meio da assessoria de
comunicagdo do 6rgdo, o Inmetro
informou que extintores devem
ser inspecionados anualmente -
apenas os de CO2 devem ser ins-
pecionados a cada seis meses. A
norma, contudo, ndo é clara quan-
to ao periodo necessario para fa-
zer a recarga do equipamento.
Adalberto Melchides Martins
Neto, técnico em Seguranga do
Trabalho, afirma existir uma gran-
de divergéncia entre os 6rgaos re-
guladores e os fabricantes de ex-
tintores. “Referente a validade dos
extintores, vale o que é estabele-
cido por cada fabricante. Existem
fabricantes que aplicam a valida-
de de um ano e também aqueles
que adotam o prazo de cinco anos
para a recarga. Em minha opinido,
acredito ser muito conveniente
para as empresas fabricantes es-
tabelecerem o prazo de um ano
de validade, e por este motivo
acredito que o Ministério Publico
Federal e Estadual, bem como o
Cédigo de Defesa do Consumidor
deveriam aplicar normativas pa-
dronizadas quanto a essa livre im-
posicgdo aplicada por algumas em-
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Vanderlei Cima é sindico profissional e administra seis condominios em

Floriandpolis

presas fabricantes e revendedoras
de extintores”, avalia Adalberto.

Corpo de Bombeiros ressal-
ta atrito existente entre reven-
dedores, fabricantes e 6rgios
reguladores

Com as divergéncias entre
quem deveria trabalhar em con-
junto para normatizar por com-
pleto a questdo, os maiores preju-

dicados sdo os sindicos de condo-
minios, que ficam na duvida sobre
a maneira de agir em relagdo a
recarga dos equipamentos. “A res-
ponsabilidade do sindico é muito
grande em relacdo aos extintores,
e a duvida surgiu por neste condo-
minio em especifico estarmos no
processo de vistoria dos bombei-
ros, que ja disseram ser desper-
dicio de dinheiro fazer a recarga

:mercoenergy
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anual. Apesar disso, a seguradora
cobra que a manutencgdo e recar-
ga sejam feitas anualmente, entdo
ndo sabemos ao certo o que deve
ser feito”, explica Vanderlei Cima,
que administra seis condominios
em Florianépolis.

O coronel Gladimir Murer, di-
retor de atividades técnicas do
Corpo de Bombeiros de Floriané-
polis, afirma que a corporagdo é a
responsavel por vistoriar todos os
sistemas e medidas de seguran-
¢a de um condominio, inclusive o
sistema preventivo por extintor,
mas quem regula o tempo de ins-
pecdo e manutengdo é o Inmetro.
“O bombeiro cuida ainda do siste-
ma hidraulico, para-raio, saidas de
emergéncia, e nos extintores veri-
ficamos o funcionamento do siste-
ma preventivo”, informa Murer.

O coronel confirma a reporta-
gem existir “uma briga” entre as
empresas que fabricam extintores,
as que fazem manutencdo e os or-
gaos que normatizam as inspe-
¢des e manutengdes. “Saimos des-
sa briga faz uns 10 anos. A norma
da ABNT é uma referéncia, mas
ndo uma exigéncia. A portaria do
Inmetro que é a norma técnica de
referéncia”, conclui.

Adalberto Melchides Martins
Neto destaca, entre os diferentes
tipos de extintores, os critérios
para manutenc¢do de cada um.
“Para os extintores de PQS (p6
quimico seco) o material na sua
embalagem original, com a umi-
dade relativa de no maximo 80%,
e sob condi¢des normais de tem-
peratura ndo deve sofrer qualquer
alteracdo em um prazo inferior a
5 anos. Ja os extintores de CO2 e
de 4gua pressurizada ndo tém sua
validade afetada pelo fator tem-
po”, diz.

Para recarregar os 80 extin-
tores de um condominio o sin-
dico gasta cerca de R$ 1.600

As empresas especializadas
em inspecdo e manuten¢do de ex-
tintores cobram em média R$ 20
por recarga de equipamento. Em
um dos condominios administra-
dos pelo sindico Vanderlei Cima,
um prédio de sete andares na rua
Presidente Coutinho, no Centro
de Florianépolis, sdo 80 extinto-
res espalhados pelo prédio. Para
recarrega-los uma vez ao ano, o
sindico gasta cerca de R$ 1.600.
“0 bombeiro tinha dito que a se-
guradora ndo poderia determinar
a norma de um ano para manu-
tengdo, mas é fato que eles solici-
tam a recarga anual, citando a res-
ponsabilidade civil do sindico e
condominio em casos de sinistro”,
conta Cima.
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Desconto para condominos em
atraso pode aumentar inadimpléncia

Rodrigo Karpat

odos os condéminos
tém o dever de pagar
suas despesas con-
dominiais conforme
a sua cota parte. E o que esta
previsto no artigo 1.336, I do
Cédigo Civil. “Sao deveres do
conddémino: I - contribuir pa-
ra as despesas do condominio
na proporc¢ao das suas fragoes
ideais, salvo disposicdo em
contrario na convenc¢ao”.

Ainda de acordo com o Cé6-
digo Civil (artigo 1.350), as
despesas de condominio de-
vem ser previamente apre-
sentadas em assembleia, con-
forme a aprovag¢do do rateio
e posteriormente das contas.
Conceder desconto para aque-
les que atrasam as suas cotas
condominiais pode represen-
tar um incentivo negativo pa-
ra que outros deixem de pagar
e depois tentem negociar me-
lhores condigdes.

Também pode configurar
um enriquecimento ilicito,
uma vez que o ato constituti-
vo do condominio determina
a forma de rateio, e deixar de
cobrar desta forma representa
uma benesse ao inadimplente
em detrimento ao adimplente.
Ou seja, um descumprimento
de Clausula Convencional.

O sindico ndo pode conce-
der qualquer desconto ou re-
ducdo dos acréscimos legais
decorrentes da inadimpléncia,
sob pena de responder civil-
mente pelos prejuizos que der
causa perante os demais con-
ddéminos que tiveram que ar-

car com a cota do inadimplen-
te por meio de rateios.

Qualquer condomino que
se sinta lesado, independente
de aprovagdo em assembleia,
podera em defesa de seus in-
teresses pessoais ingressar
com uma a¢ao na Justica em
busca de ressarcimento dos
danos sofridos. Por outro la-
do, o condominio tem a prer-
rogativa, mediante aprovacao
em assembleia, de contratar
qualquer empresa relacionada
com a sua atividade e a remu-
nerar pelo servigo.

Seria razoavel, por exemplo,
a contratacdo de um advogado
para efetuar a cobranca das
cotas em atraso, além dos va-
lores sucumbenciais. Esse pro-
fissional ajustard um percen-
tual do resultado entre 10 e
20% a titulo de remuneracao,
uma forma plausivel, embora
possa onerar os adimplentes
que arcaram com suas cotas

em dia. O que de qualquer for-
ma, trard uma perda no mes-
mo percentual ajustado com
o advogado, aos conddminos
adimplentes.

Cada vez mais empresas
vém trabalhando no formato
de “adquirirem” a inadimplén-
cia do condominio em troca de
um desagio, se sub-rogando na
cobranca dos créditos futuros.
Assim, alguns advogados e in-
vestidores tém “comprado” a
divida do condominio de uni-
dades especificas, seja por ja
ter examinado a situagdo juri-
dica e ter a certeza de um ga-
nho futuro, ou por interesse
em adquirir a unidade em lei-
l1a0.

Independente de qual for a
razao, a forma de cessao dos
direitos creditérios, embo-
ra legal, ndo é uma operacido
que se encaixa de forma facil
a simples sistemadtica condo-
minial. Porém, em casos ex-
tremos poderda ser aplicada,
desde que o sindico siga crité-
rios rigidos, como a aprovagao
do conceito e da operacdo em
assembleia e a elaboracao do
termo por intermédio de um
escritorio de advocacia.

*Rodrigo Karpat é advo-
gado especialista em Direi-
to Imobilidrio, consultor em
condominios e sdcio do escri-
torio paulista Karpat Socie-
dade de Advogados. Foi mem-
bro da Comissdo de Etica e
Julgamento do Conselho Re-
gional de Corretores de Imé-
veis (CRECI-SP), além de ser
palestrante pelo CRECI-SP.
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ADMINISTRAGAO DE CONDOMINOS
SERVICOS E SEGURANCA
RECURSOS HUMANOS

EWWW.GRUPOSUPORTESC.COM.BR

A MP Engenharia Ltda atua, desde 1989, no ramo de reforma, reparo
e manutenr;io em Condominios Residenciais e Comerciais, bem como
execucdo e ampliac3o de Lojas Comerciais, de Shopping ou de Rua.
A empresa possui corpo técnico especializado e servigos realizados
por méo de obra e fornecedores de primeira qualidade.

Rua Presidente Coutinho, 311 sala 403 - Centro - Floriandpolis - SC
Fone: (48) 3324-1345 - (48) 9982-8109

mpengenharia@mpengenharia.com

www.mpengenharia.com
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Convencoes condominiais podem limitar
0 numero de pessoas nos apartamentos
nas locacoes de temporada

(LA

Foto: Neiva Daltrozo

0 presidente do SECOVI, Fernando Willrich, lembrou que é preciso um esforgo conjunto

Preocupados com as locagbes informais de imdveis, que
costumam abrigar um nUmero de pessoas acima da
capacidade projetada das casas e apartamentos, o Sindicato
da Habitacdo (SECOVI), o Conselho Regional dos Corretores
de Imoveis (CRECI), a CASAN e a Prefeitura de Floriandpolis
se reuniram no dia 11/11 para alinhar estratégias para o
Verao. No encontro, realizado no Hotel Acquamar, na praia
dos Ingleses, a CASAN relacionou o conjunto de 64 agdes
operacionais ou obras que estdo sendo realizadas para
garantir o abastecimento de agua na Grande Floriandpolis.

O diretor do SECOVI Walter Jorge Junior destaca que
uma alternativa seria o estabelecimento, via convencao
condominial, de uma limitacdo de pessoas nos
apartamentos.

O presidente da CASAN, Valter Gallina, confirmou que o
reservatorio dos Ingleses estd em construcdo, devendo
operar antes do Natal, aumentando em mais 3 milhdes de
litros a reserva de agua no bairro. No total das acoes, que
incluem a troca de bombas e ampliacdo de capacidade das
estacOes de tratamento, o Norte da Ilha terd um acréscimo
de 27% de agua em relagdo ao Verdo passado.

No entanto, um dos cuidados solicitados na reunido é
para que se evite a superlotacdo de imdveis, ou seja, alugar
casas e apartamentos de um ou dois quartos para 20
pessoas, como se conhecem casos. “O imdvel que vocé
aluga tem limites, precisamos que todos colaborem e evitem
essas situacdes ao maximo, é ruim para a cidade, para os
moradores e para os visitantes”, enfatizou o presidente da
Casan.

Para que um verdo com um crescimento de 30% no
nlmero de turistas e mesmo assim sem apertos com a falta
de agua seja possivel, o presidente do SECOVI, Fernando
Willrich, lembrou que é preciso um esfor¢o conjunto. “A
qualificacao do turista passa pela qualificagdao do turismo. E
a qualificacdo do turismo exige eficiéncia dos servicos
publico e privado”, disse Willrich.

Rua Aratijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Florianépolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br




#GESTAO

NOVEMBRO0/2015

Transacao imobiliaria é funcao de corretor

Funciondrios que atuam como corretores de imoveis colocam em risco a sequranga dos moradores e
podem ser penalizados legalmente

Graziella Itamaro

aquecimento do mer-

cado imobiliario tem

levado alguns empre-

gados de edificios a
atuarem paralelamente como
corretores, auxiliando proprie-
tarios a conseguirem compra-
dores. Apesar de parecer ino-
fensiva, a pratica tem causado
desconforto entre os corretores,
que se sentem prejudicados por
perderem mercado de trabalho
para profissionais ndo habilita-
dos.

Para Elio Beuter, gestor de
cursos e treinamentos para por-
teiros e zeladores, empregados
de condominios e corretores de

9

imoveis referem-se a categorias
profissionais distintas e organi-
zadas. “Ambas tém o seu sindi-
cato, portanto, ndo é ético um
profissional querer exercer fun-
¢do de outra categoria, inclusi-
ve, podendo ser penalizado pela
lei. Etica e seguranca andam de
maos dadas e a pratica nao sé
produz constrangimento como
também pode por em risco a se-
guranca do condominio”, analisa
Beuter.

Segundo o gestor, o porteiro
que abandona a portaria para
acompanhar um suposto com-
prador - que pode ser um as-
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saltante - e passar informacdes
de apartamentos, coloca a se-
guran¢a do condominio em ris-
co. “A seguranca do morador é
a seguranga do porteiro, e uma
vez que ele se coloca em situa-
¢do de risco o morador também
estd em risco. Por isso, lugar de
porteiro é na portaria dando co-
bertura aos moradores que en-
tram e saem e, assim, deve estar
sempre vigilante a toda movi-
mentacdo em frente ao edificio”,
analisa o especialista.

Adriano Pessoa, sindico do
edificio Eleusa Maria, no bairro
Kobrasol, em Sio José, também
ndo concorda com a pratica.
“Penso que é uma concorréncia
desleal, pois o corretor ndo esta
presente o tempo todo no con-
dominio como os funcionarios,
além disso, zeladores e portei-
ros ndo possuem treinamento e
preparo para exercer tal funcao,
podendo prejudicar todos os en-
volvidos”, declara o sindico.

Luiz Fernando da Silva é as-
sessor de condominios e com-
partilha da opinido de que a
acdo nao é legal e é antiética.
“Na verdade isso caracteriza
desvio de funcao”, diz. Ele lem-
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Deixar a portaria para acompanhar um suposto comprador coloca a

seguranga do condominio em risco

bra também de que é proibido
a todo e qualquer morador uti-
lizar o zelador e demais funcio-
ndarios para fazer servigos ou
vendas particulares em hora-
rio de servico. “Como a proépria
funcdo diz, o zelador tem como
principio zelar pelo condominio
e fiscalizar os servicos de manu-

tencdo, mantendo o condominio
organizado e ndo de agenciador
e ou vendedor de imdveis no
préprio condominio, seu am-
biente de trabalho. Essa tarefa
cabe a corretores de imdveis ou
imobilidrias que possuem mao
de obra especifica e especializa-
da”, esclarece.

(48) 8812.2168/8497.7179 /91459800 - (47) 9726 4117

NOVO PADRAO

DE CAIXAS PARA MEDIDORES
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= Motorizacao de
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= Lavacdo de cortinas
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Como economizar energia nos prédios?

Especialista da dicas para economizar na conta de luz dos condominios e ainda tornd-los mais sustentdveis

om todo o cendrio de racionamento de agua e
contas de energia que ndo param de subir, te-
mos que procurar alternativas para reduzir os
gastos e economizar a preciosa dgua. Cada um
consegue fazer sua parte dentro de casa, mas, e no con-
dominio? Serd que também da para encontrar solugdes
que ajudem na economia? O professor do Centro de Ca-
pacitacao em Tecnologia da Loja Elétrica (CCT) e enge-
nheiro eletricista Jodo Carlos Lima da algumas dicas.
Segundo ele, é possivel economizar bastante energia
tomando cuidados simples, que podem ser aplicados as
areas comuns, externas, garagens e elevadores, como:

» Substituir lampadas fluorescentes por lampadas
LED reduz o consumo de energia a 50%. As lampadas
incandescentes duram, em média, de 6000 a 10000 ho-
ras, o equivalente a 3 anos, com redug¢do pelo niime-
ro de acendimentos, enquanto as LED duram cerca de
25000 horas, que se traduzem a, aproximadamente, 8
anos

« Utilize, sempre que possivel,
a iluminacao natural, abrindo
janelas, cortinas e persianas em
ambientes como o hall social, sa-
la de visitas, saldao de festas, sa-
ldo de jogos

¢ Ao realizar uma reforma no prédio, evite pintar pa-
redes e tetos com cores escuras, pois elas refletem me-
nos luz, exigindo lampadas mais potentes que, conse-
quentemente, consumirao mais energia

¢ Instrua os empregados a
desligarem as lampadas de de-
pendéncias desocupadas, exceto
as que contribuem para a segu-
ranca

e Limpe regularmente paredes,
janelas, pisos, e forros. Uma super-
ficie limpa reflete melhor a luz, o que permite manter

CAPITAL
LAMPADAS

Importadora

Disk LED (48) 3307 9631
Entregamos no seu condominio

menos intensa a iluminagao artificial

e Limpe regularmente as luminarias e lampadas. A
sujeira acumulada reduz a iluminac¢ao

e Quando for trocar as lampadas é importante veri-
ficar a equivaléncia da poténcia luminosa em lumens,
pois uma substituicdo aleatéria pode reduzir o nivel de
iluminagdo do recinto. E importante consultar o ven-
dedor de lojas especializadas para fazer a substitui¢do
correta

« A utilizacao de sensor de presenca em areas de cir-
culacdo é recomendada. Ao instalar o sensor para co-
mando de lampadas fluorescentes, regule o tempo de
funcionamento para, no minimo, 15 minutos, caso con-
trario, ocorrera queima precoce, pois as lampadas fluo-
rescentes tém restricdes quanto ao nimero de acendi-
mentos. Uma boa opc¢do é a utilizagdo das lampadas de
LED, ja que essas ndo tém restricdes de acendimentos

e Em areas de jardins e halls
de entrada, recomenda-se a uti-
lizacdo de lampadas fluores-
centes compactas ou halégenas
para obter melhor reproducao
de cores. Para o controle das
lampadas, recomenda-se a uti-
lizacdo de relés fotoelétricos,
pois os acendimentos e os desligamentos ocorrerao
automaticamente ao anoitecer e ao amanhecer, evi-
tando o consumo desnecessario de energia

e Em areas externas e halls
de entrada, também é possivel
usar sensores de presenca, para
que as lampadas acendam ape-
nas quando houver circula¢io
de pessoas.

e Em areas de estacionamentos

ou locais nos quais a reproducdo das cores nao é pre-
ponderante, pode-se substituir as lampadas comuns por
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e distribuidora Entrega gratis para Grande Florianopaolis - Pedido minimo de 10 lampadas.

lampadas de vapor de sédio a alta pressdo (VSAP), pois
essas sdo altamente econémicas se comparadas com as
lampadas de luz mista e vapor de mercurio. Por exem-
plo: substituir uma lampada de luz mista por uma de
vapor de sédio mantém o mesmo nivel de iluminagao e
reduz o consumo de energia em 70%. No caso da subs-
tituicao da de vapor de mercurio a reducao é de 50%

e Uma boa dica é dar prefe-
réncia para a iluminacio das
areas de circulacio, ao invés
dos locais onde ficam as vagas,
a utilizacdo de sensores permi-
te aumentar o nivel da ilumi-
nacao para facilitar a manobra
dos veiculos

=)

e Se ha na garagem lumindarias com lampadas fluo-
rescentes comandadas em grupo, estude a possibilidade
de instalar interruptores individuais comuns, eles per-
mitirdo o desligamento parcial de determinadas lampa-
das, evitando-se a iluminagdo plena todo o tempo

e As criancas devem ser
orientadas a nao apertar todos
os botdes do painel e nao fazer
do elevador objeto de recreacao

e Para subir um andar ou des-
cer dois, procure utilizar as esca-
das. Um pouco de exercicio é sau-
davel e ndo faz mal a ninguém

 Estude a possibilidade de desligar diariamente, de
maneira alternada, um dos elevadores, no horario de
menor movimento e utilizacdo (por exemplo, das 22h
as 6h e nos domingos e feriados).

Fonte: Revista ECO Brasilia

30/11
DIA DO SINDICO

A Capital Lampadas cumprimenta
todos os sindicos pelo trabalho e
zelo com seus condominios.
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FLORIANOPOLIS - Rod Armando Calil Bulos 5733, 1o andar salas 101-102
(48) 3_307 9631 (48) 3365 0931
www.capitallampadas.com.br



A CASAN vive

Flocodecantador da Grande Florianépolis.
A Casan estd realizando cerca de 30 grandes obras

na regido da Grande Florianépolis. A principal delas

é o Flocodecantador, que vai deixar a dgua constante
e mais cristaling, e vai aumentar em 50% a capacidade
de tratamento j& neste verdo, beneficiando Florianépolis,
Sdo José, Biguacu, Santo Amaro da Imperatriz e Palhocga.

um novo momento:

R$ 1,8 bilhdo em

investimentos até 2018.

Macroadutora do Rio Chapecozinho.
O maior projeto de transporte de dgua jé realizado
em Santa Catarina e uma das maiores obras da
histéria da Casan, que vai garantir o abastecimento
pelos proximos 40 anos a regido Oeste.

41 obras de redes de esgoto em todas
as regioes do Estado.

Ao final dessas obras, Santa Catarina ficard entre
os 4 primeiros lugares do ranking nacional de
tratamento de esgoto. Onde tem saneamento
bdsico, tem mais saude.

Mais de 30 estacdes de tratamento de agua
estéio sendo instaladas ou ampliadas até 2018.
Essas obras estdo aumentando ainda mais
o fornecimento de dgua para todo o Estado,
dando mais seguranca a populagédo catarinense.

Mais 30 reservatérios estéo sendo entregues, =
construidos, ampliados ou projetados para

os préximos 3 anos. Ty
Maior capacidade de armazenamento -

e de abastecimento em todo o Estado.

FACA A SUR PARTE NESTE VERAO:

A reserva domiciliar é fundamental para evitar a falta de agua.
Para definir o tamanho da caixa de dgua,

considere 200 litros por dia por pessoad.

RESPEITE A CAPACIDADE DO IMOVEL:
Evite alugar ou emprestar para um numero de héspedes
superior ao limite do imével.

! ! il Onde tem CASAN, ¢ &
Saiba mais em: §8 8 _ ] - - (e CTERT
www.casan.c&m : ' tem mais qualidade de vida. DEOVSANTAE

: Casan CATARINA
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Drywall: um aliado na criacao ou modificacao de espacos

Tecnologia permite construir paredes, fazer isolamento térmico e acustico sem afetar a estrutura do edificio

Beatriz Carrasco

nome pode soar es-

tranho, mas o drywall

é uma tecnologia pre-

sente em varios am-
bientes que todos frequentamos,
além de muitas vezes compor
até mesmo a estrutura de nossa
proépria casa. Ainda que a pes-
soa ndo seja diretamente ligada
as areas de arquitetura, design
ou engenharia, é interessante
manter-se informado sobre as
opc¢des no mercado que facili-
tam e ajudam a economizar na
hora da reforma, além de servi-
rem como inspiragao.

O drywall nada mais é do que
uma “parede inteligente”, segun-
do explica a arquiteta Eliane de
Queiroz Gomes Castro, da Elia-
ne Castro Arquitetura e Interio-
res, de Rio do Sul (SC). “E uma
parede que tem pouco peso e
estrutura leve”, detalha sobre a
tecnologia, que é muito usada
para rebaixar tetos, dividir salas
comerciais ou mesmo ambien-
tes de casas e apartamentos.
“0 drywall é mais indicado pa-
ra espacos com planta livre, ou
espagos onde vocé quer dimi-
nuir o peso da laje e da parede.
Além de locais em que vocé vai
colocar uma parede onde nao
ha viga embaixo ou onde vocé
nao sabe se a laje é estrutural
e suporta o peso de uma pare-
de de tijolo. Nesses casos, vocé
usa o drywall, que tem um peso
minimo, chega a pesar menos
que um movel. Nas plantas li-
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Drywall no hall de entrada: teto rebaixado para potencializar a

iluminagdo

vres, vocé divide o espago como
quer”, detalha a arquiteta.

Para montar o drywall, pri-
meiro é erguida uma estrutu-
ra metdlica que vai do chao até
a laje. Nela, sdo parafusadas as
placas de gesso e, em seu in-
terior, é colocado o recheio de
material acustico. Esse tipo de
tecnologia tem espessura menor
e aumenta a area util dos am-
bientes, podendo receber tipos
variados de acabamento, como
pintura, azulejo ou férmica.

Arquiteto da Arch Design
Studio, em Florianépolis, Luiz

A SOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

Solicite orcamento!

www.metacondominios.com.br Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC

)\

Vigilancia Eletrbnica

48 3047 3009

comercial@rlcvigilancia.com.br
Rua Eugenio Portela, 58 - Barreiros - Sdo José/SC

Fernando Zanoni conta que o
sistema pode ser usado em toda
a edificacdo, tanto nas vedagdes
internas como nas externas.
Tanto Luiz quanto Eliane ja re-
alizaram projetos com drywall,
mas relatam que a demanda
ainda é pequena, sendo mais
usada em escritérios, clinicas
médicas ou apartamentos que
precisam modificar alguma pa-
rede. A pouca procura, de acor-
do com o arquiteto, é devido “a
falta de conhecimento sobre as
vantagens e desvantagens do
produto, pre¢o ndo competiti-
vo com sistemas tradicionais e
pouca mao de obra especializa-
da e de qualidade”.

Apesar da leveza e espessura
mais fina, é possivel criar isola-
mento acustico e térmico na es-
trutura do drywall, basta preen-
cher seu interior com o material
apropriado. “As paredes desse
sistema podem receber interna-
mente isolantes acusticos muito
eficientes”, diz Luiz. “Desde que
vocé use exatamente como man-
da o fabricante”, complementa
Eliane. “O fabricante sempre in-
dica um isolamento com mate-
rial resiliente embaixo dos perfis
metalicos, onde faz a estrutura
da parede. E ainda dentro das fa-
ces, entre os perfis, vocé coloca
um material acuistico, como uma
manta de 13 de vidro ou de ro-
cha”, acrescenta a arquiteta.

Na realidade dos condominios,
o drywall é uma boa opg¢ao para
criar um novo espago nos apar-
tamentos, hall de entrada e sa-
l16es de festas, além de poder ser
utilizado para dar acabamento a
parede convencional ou melho-
rar a vedacdo térmica e acustica
dos ambientes. Uma das grandes
vantagens da tecnologia, segundo
os dois arquitetos, é a rapidez na
execucdo da obra, além da limpe-
Za, ja que ndo é produzida grande
quantidade de entulhos.

“E um material leve, de facil
transporte e mao de obra. Toda

a montagem é rapida, facil e bem
limpa”, lista Eliane. “E um sistema
de baixo desperdicio de material,
rapida execucdo, facilidade em
manuteng¢des internas e com iso-
lamento acustico e térmico”, com-
pleta Luiz.

A principal contraindicacgao,
segundo Eliane, é a utilizacdo do
drywall “em areas molhadas”.
“Apesar de existir um drywall es-
pecifico para essas areas, ele nao
é um material muito adequado.
Drywall e dgua sdo duas coisas
que ndo combinam”, explica.

Para a arquiteta de Rio do Sul,
outro ponto desfavoravel é que a
parede ndo é estrutural, por isso
nao se pode prender ou apoiar
qualquer peso. “Vocé precisa co-
nhecer bem o projeto antes de
colocar alguma coisa pendurada
nessa parede. Ela ndo suporta pe-
so, entdo, para colocar um moével,
por exemplo, vocé tem que ter
certeza do peso, para fazer uma
estruturacdo dentro da parede
de modo que ela possa suportar”,
destaca.

Quanto ao custo da tecnolo-
gia, Luiz explica: “se pensar no
tempo de execu¢do da obra e no
desperdicio dos materiais, vale
a pena utilizar, sim. Contudo, se
uma edificacdo pequena for fei-
ta integralmente com sistemas
de construcgdo secos, os projetos
estruturais do steel frame (que
é feito com quadros de aco leve)
vao ficar tao caros que indico fa-
zer estrutura convencional e as
vedagdes internas com sistema
drywall’, finaliza.

A melhor solu¢do em Envidragcamento de Sacadas

PERSONAL
EVOLUTION

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br
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Ser sindico é uma escolha consciente

Nessa data especial, mostramos como é possivel conciliar a rotina profissional
e pessoal com leveza e satisfacdo

Beatriz Carrasco

portdo nao funciona, o
porteiro faltou, a refor-
ma barulhenta de um
morador parece inter-
minavel... Vida de sindico é uma
loucura, sem contar a rotina pes-
soal e o emprego fora do condo-
minio. Todas essas fun¢bes do
dia a dia, no entanto, podem ser
muito bem conciliadas e ainda
trazerem aquela sensa¢do boa
de dever cumprido e satisfacdo.
O segredo? A coach Vanessa To-
bias e o psicélogo Karim Bacha -
que, alids, também sdo sindicos
- ddo as dicas, em comemoragao
ao dia do profissional, que é ce-
lebrado em 30 de novembro.

Com uma simpatia enérgica
e contagiante, Vanessa destaca
que é preciso se policiar para
manter a cabeca e as emogdes
sempre em dia, antes de qual-
quer func¢do profissional. “As
nossas emocdes determinam to-
das as nossas ag¢des, como sindi-
co ou em qualquer outra fungdo.
Entdo, a rotina leve e prazerosa
depende de ter a nossa estrutu-
ra intima bem localizada”, expli-
ca ela, que é sindica do condo-
minio Vila Marinero, no bairro
Cacupé, em Florianépolis.

Para os profissionais que li-
dam com pessoas, o segredo é
ndo deixar que a relagdo se tor-
ne automatizada e burocratica,
o que acaba transformando o
trabalho em um fardo. “Sem-
pre que vou exercer qualquer
trabalho, eu penso que, acima
de qualquer problema, estdo as
pessoas envolvidas. E que eu te-

NedJe

nho de ter um enorme interesse
em saber quem sdo essas pes-
soas. Quando me encontro com
cada uma delas, eu dou o meu
melhor naquele momento e
procuro fazer com que essa pes-
soa seja muito importante para
mim”, relata.

E claro que os problemas
existem, assim como em qual-
quer cargo. Vanessa, no entan-
to, ressalta que é possivel en-
xerga-los de uma forma menos
incomoda. “Cada um tem pro-
blemas de tamanhos distintos,
mas para cada um seu proble-
ma é sempre maior. Entdo, para
ser leve e prazeroso, é entender
que alguns problemas fazem
parte do trabalho, e que essa
funcdo que ndés recebemos, de
‘resolvedor’ de problemas, de
alguém que coloca as coisas
em ordem, é porque noés temos
a competéncia e o talento para
isso”, observa.

Para Karim Bacha, que é psi-
c6logo ha 30 anos e ja atuou na
area de Educacdo Especial, Psi-
cologia Educacional e como pro-
fessor de Psicologia, outro pon-
to importante é simplesmente
ter paixdo pelo que se faz. “Con-
sidero que, para conciliar a pro-
fissdo de psicologo e a de sindi-
co com a sensacdo de fazé-los
com leveza e prazer, tem a ver
com gostar do que faco”, diz ele,
que também mora na capital ca-
tarinense e é sindico do Condo-
minio Edificio Aplub Visconde.
“E uma questdo intima de deci-
sao de ser feliz no trabalho e de
ter a mente tranquila”, completa
Vanessa.

Locagdo e Venda de Grupo Gerador
Manutencdo Corretiva e Preventiva
Automagdo | Retrofit | Ativacdo Geradores
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Morar em apartamento tem sido a escolha de grande parte das pessoas pela facilidade e seguranga que os
prédios proporcionam e os sindicos s@o os responsdveis pela gestdo desses espagos coletivos
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25 Anos de Experiéncia no Segmento de Engenharia

Fiscalizacdo de Obras, Laudos Técnicos,
Projetos de Prevencao Contra Incéndio,
Recuperacao e Reforco de Estruturas,

Atuamaos
em todo o
territdrio
nacional

Projetos Portuarios e Aeroportuarios,
Projetos de Estrutura e Fundagoes,
CQP - Controle de Qualidade de Projetos.

Tel (47) 3046-2001
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Para Vanessa Tobias a escolha de ser a pessoa que recebe todas as demandas de um grupo de moradores é
uma fungéio que exige coragem

Do morador agressivo ao problema hidraulico: o que fazer?

A visdo do que é ser sindico
mudou bastante depois que Karim
assumiu a fung¢ao. Segundo o psi-
c6logo, as pessoas ainda tendem
a fazer criticas descontextualiza-
das por ndo terem conhecimento
sobre a origem ou complexidade
dos diversos problemas que um
edificio pode apresentar.

“(As pessoas) Querem ver os
problemas solucionados. Nao se
preocupam em como resolver,
além de serem muito ‘econémi-
cas’ no que se refere a reconhe-
cer um trabalho bem feito, a esti-
mular o sindico em seu trabalho.
Um elogio, vez por outra estimula,
embora ndo deva ser o objetivo, é
claro”, comenta.

Para ele, os principais desafios
do cargo sdo de ordem técnica:
“sdo problemas hidraulicos, elétri-
cos, administrativos, incluindo a
legislacdo, administragao de pes-
soal, entre outros, e o desafio es-
t4 em manter tudo funcionando,

com conforto, seguranga e trans-
paréncia, pois é um cargo de con-
fianga. O sindico é eleito e, portan-
to, precisa representar dignamen-
te suas fungdes”.

Além das questdes técnicas, o
sindico também enfrenta o desa-
fio de lidar com diferentes perso-
nalidades - e todo mundo sabe
que isso ndo é nada facil. Segundo
Vanessa, as queixas mais classicas
sdo as reclamagdes sobre os mo-
radores agressivos ou barulhen-
tos, além da falta de compareci-
mento as assembleias. “Entdo, as
decisdes acabam sendo feitas por
um pequeno grupo, o que gera
um desinteresse de quem faz par-
te do condominio e uma cobranga
grande na sequéncia’, relata.

Para superar essas questoes, a
coach indica que o sindico pode
tentar estimular a participagao
nas assembleias, que resulta na
maior convivéncia entre os mora-
dores. “O engajamento do grupo

OTIS

Improve

e (Garantia de pecas originais.

tem relagdo com o quanto atraen-
te pode ser uma assembleia, por
exemplo. Que temas podem ser
discutidos de maneira prazerosa,
como fazer com que os condo-
minos convivam e se conhegam.
Eu penso que algo fundamental é
procurar estratégias para que as
assembleias se tornem atraentes,
dindmicas e leves”, diz.

Mas como transformar uma
assembleia - que o termo em si
ja sugere algo penoso - em uma
atividade atrativa? Segundo Va-
nessa, uma boa saida é usar arti-
ficios como a exibi¢do de videos
interessantes e promover peque-
nas palestras com convidados de
fora, para que os debates sejam
mais mediados. “EntAo, é garantir
que haja um feedback permanen-
te, sempre perguntando aos con-
doéminos o que pode ser melhor e
0 que ja estd bom, para que todos
participem da constru¢do de um
espaco mais feliz de convivéncia”

¢ Elevadores

* Escadas

Para todo problema, uma solugao
2

Para ser um bom sindico e
manter a boa relagdo com os con-
déminos “nao ha mistérios”, diz
Karim. Segundo ele, o essencial é
cumprir a legislacdo e o que dita
o regimento interno. “Ter op¢des
de prestadores de servigo tam-
bém é importante. A relagdo com
os condéminos acaba, em boa
parte, sendo reflexo disso, muito
embora ser cordial e tentar resol-
ver os problemas com brevidade
também ajudem’, acrescenta.

Para isso, basta se cercar de
pessoas e empresas idoneas que
possam dar suporte ao cumpri-
mento da funcdo. “E, emocional-
mente, tentar ndo se abalar com
pessoas descomprometidas que
parecem enaltecer os problemas
e ndo as solugdes. Estes sdo a
minoria, ainda bem”, completa o
psicdlogo.

Buscar o autodesenvolvimen-
to, com recursos como livros,
videos e conversas com outros
sindicos também contribui, se-
gundo Vanessa. ‘A ajuda externa
facilita porque quem esta dentro
do problema tem mais dificul-
dade em saber como resolvé-10”,
observa. “Resolver um problema
sempre tem relagdo com a nossa
intengdo em resolvé-lo, em tirar
o foco do problema e focar na so-
lugdo”, continua.

Para finalizar, a coach nido
deixa de parabenizar aos sindi-
cos pelo seu dia e elogia: “a es-

BANDEIRA

SERVICOS
(48) 3269.9217

(47) 9151.0721

(Representante Brusque e Regido)

e Equipe técnica especializada.
* Manutencao, conservacao e modernizacao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

» Esteiras rolantes

™ |
Karim Bacha é sindico e
psicélogo hd 30 anos

colha de ser essa pessoa que re-
cebe todas as demandas de um
grupo de moradores é uma fun-
¢do que exige coragem”. “Além
disso, é sempre bom buscar au-
xilio de profissionais para man-
ter a nossa cabega no lugar, pa-
ra que a gente sempre faca uma
pergunta no come¢o do nosso
trabalho: como queremos ser
lembrados? Como gostariamos
que as pessoas falassem sobre
no6s? E nortear as nossas agoes
baseados nessa lembranca, que
tem relacdo com a missdo que
vamos cumprir com cada uma
das pessoas com quem cruza-
mos em nosso caminho”.

Servigos Especializados
Portaria | Recepgao

Servigos Gerais| Zeladoria

A

www.bandeiraservicos.com.br

I

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regiao (48) 3205 8200
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Condomlnlo Re51denc1al

para evitar pichacoes

Saem as pichagdes e entram
em cena as ilustra¢des diverti-
das. Esta foi a solugdo criativa
que o Condominio Residencial
Costa do Sol, de Sdo Bernardo do
Campo (SP), encontrou para evi-
tar as pichagées num muro com
mais de 100 metros de compri-
mento. “Foi uma iniciativa onde
valorizamos a arte e deixamos
nosso condominio de ‘cara nova.
Tivemos uma boa receptivida-
de dos moradores e resolvemos
um problema de polui¢do visual
com criatividade”, ressalta o sin-
dico profissional, Eli Silveira.

Outra possibilidade é cobrir
todo o muro com trepadeiras.
Nao é uma das a¢des mais bara-

tas, lembrando que toda jardina-
gem necessita de cuidados como
podas e produtos para conter
pragas. Outro método é a insta-
lacdo de cameras de segurancas.
“Como a maioria dos condomi-
nios ja dispde destes servigos,
instalar mais algumas seria uma
alternativa para intimidar os pi-
chadores”, ressalta Eli.

Mas para o sindico o grande
desafio é o de conscientizar as
pessoas sobre o valor da edu-
cacdo. “Esta poluicdo visual nao
prejudica somente quem ndo
gosta, mas desvaloriza a cidade,
o condominio, um patrimdnio
que é nosso”, ressalta Eli.

Fonte: LN Comunica¢ao

Zeus do Brasil

Baln. Camborit

47 3264-7777

O shopping da seguranca

Blumenau
47 3231-1111

Reunido com o prefeito Cesar
Souza discute revitalizacao
da Bocaitiva

O projeto Vida em Movimento é uma iniciativa do
Nticleo da Rua Bocaitiva da CDL de Florianépolis com
apoio do Sebrae-SC e da AMAPraga e tem com objeti-
vo propor mudancas na infraestrutura geral da regido
buscando a valorizag¢do da presenca do pedestre na
rua, valorizagdo paisagistica e intervenc¢des urbanas
para tornar o espago mais atrativo.

Soraya Tonelli, coordenadora regional do Sebrae/
SC para a Grande Florianépolis explica que esse tra-
balho de qualificagdo empresarial e urbana melhora
a competitividade. “A cidade ganha com isso. Ao quali-
ficar o espago urbano, acabamos gerando um atrativo
para todos os moradores, que ganham com passeio e
convivéncia, e a cidade ganha um atrativo turistico”.

Para Patricia Vasconcelos, presidente da AMAPraga
- Associagdo dos Moradores e amigos da Praga Celso
Ramos, o Projeto Bocaitiva é um marco para a historia
da cidade. “A AMAPraca e seus associados entendem
a importancia de se elaborar um padrdo moderno,
seguro e belo. A revitalizagdo da Bocaitva vai trazer
mais vida para toda a regido. Estamos certos de que
sera um sucesso’, afirma.

Diretoria da
AMAPragca com
o prefeito Cesar
Souza

-8

Alarmes de incéndio
convencionais e enderecaveis

Tampas de ferro fundido

Gaspar
47 3231-1111

Extintores

I

Sistemas e conexfes
para rede de gas

Sao José
48 3241-6600

Rede de hidrantes

(Sl

i

“SAIDA ' i

lluminagdes de
emergéncia e saida

Proposta prevé a
regulamentagdo da
funcao de administrador
de condominios

Em novembro, o presidente da Confederagdo
Nacional dos Sindicos (Conasi), Sergio Craveiro,
entregou para a deputada federal Rosangela
Curado (PDT) o texto de um projeto de lei para
qualificar a atividade e regulamentar a profis-
sdo de sindico administrador de condominios.
“Ha pelo menos cinco anos converso com sindi-
cos a respeito da necessidade de regulamentar
a profissdo. Eu sou sindico profissional desde
1992, vejo as leis mudarem e nada de profissio-
nalizar a fungdo. O projeto pede essa normati-
zagdo.”

Para Craveiro, os impactos administrativos
no condominio sdo menores quando a gestdo é
profissionalizada. E ele ressalta que a proposta
defende, além dos interesses do profissional, as
conveniéncias do condominio. Por exemplo, no
projeto, o sindico continua a ter responsabilida-
de civil e criminal pelo edificio, mas pede mais
participacdo dos conselheiros, subsindicos e
condéminos nas decisdes, de acordo com a Co-
nasi.

Na proposta de regulamentacdo entregue
por Craveiro, determina-se que para exercer a
fungdo de sindico sera preciso: ter um curso ou
treinamento feito por empresa qualificada, ter o
terceiro grau (em qualquer area educacional),
apresentar certiddes negativas - seja pessoa fi-
sica ou juridica - e estar filiado a um 6rgio de
classe. A remuneragio também foi contemplada
no projeto: o saldrio deve ser fixado entre R$ 25
e R$ 50 reais por unidade administrada.

A proposta entregue para a deputada esta
sendo avaliada pela assessoria técnica do par-
tido antes de iniciar o tramite na Camara dos

Deputados.
! o

Para-raios (SPDA)

Protecdo de colunas,
parachoques e etc.

O que seu condominio precisa esta aqui.

Apresente este anuncio e ganhe 5%* de desconto.
* vdlido poro compras acima de RS 1.000,00

Na internet
zeusdobrasil.com.br/condominio
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#GESTAO

BALNEARIO CAMBORIU, ITAPEMA E REGIAO

Laudo de vizinhanca

Documento é elaborado como medida preventiva e registra as
condigoes dos imdveis vizinhos antes do comego das obras

Graziella Itamaro

stacas batendo, maquinas

e pessoas trabalhando,

transito intenso de cami-

nhoes e muita areia, ci-
mento e poeira pelos ares. Uma no-
va obra pode até ajudar a valorizar
determinada regido, mas enquanto
ndo fica pronta gera uma série de
transtornos para os iméveis ao re-
dor. Mas além da sujeira e do baru-
lho, as construgdes também podem
provocar danos nas edificagdes
vizinhas podendo comprometer
totalmente a estrutura dos imdveis.

Foi o que aconteceu no condo-
minio Dourado do Mar, localizado
no bairro Barra Sul, em Balneario
Camborid. HA sete meses, os mo-
radores precisaram deixar seus
apartamentos em razdo de uma
inclinagdo no edificio que chegou a
70 centimetros provocada por uma
construgdo ao lado. Além da incli-
nacdo, a obra causou rachaduras e
abalou a estrutura do edificio.

Para evitar estes e outros trans-
tornos, condominios e construtoras
devem se precaver providenciando
o laudo de vizinhanga, um instru-

AS FINANCAS
DO SEU CONDOMINID
ESTH[] POR UM FIO?
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OuUuPLIQUE
SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

f www.duplique.com.br

mento que atesta o estado de con-
servagdo dos iméveis ao redor da
obra para determinar as responsa-
bilidades ou pedir indenizagdes em
casos de danos que possam apare-
Cer.

De acordo com o engenhei-
ro civil do CREA, Bernardo Tasso,
o laudo é feito antes de se iniciar
uma obra vizinha a uma edifica-
¢do ja existente. Normalmente a
construtora ou empreiteira solicita
judicialmente o laudo dos iméveis
adjacentes. “A fung¢io do laudo é
resguardar os direitos e a proprie-
dade, pois é uma radiografia do
imoével no dia da vistoria detalhan-
do como esta a estrutura, pois se
surgirem fissuras, trincas, vaza-
mentos ou outros danos posterior-
mente, a responsabilidade sera da
empresa que esta construindo’, diz.
0 engenheiro explica que, caso a
construtora ndo tome a iniciativa o
préprio condominio devera contra-
tar um laudo. “O melhor é fazer ju-
dicialmente e os sindicos deverdo
solicitar sempre que houver novas
construgdes adjacentes, principal-
mente quando ha escavagdes e cra-
vacdo de estacas”, orienta.

OCE VAl QUERER A
CHURRASQUEIRA
SO PARA VOCE! =

Segundo Ricardo Espindola,
ex-morador e sindico do edifi-
cio Dourado do Mar a constru-
tora ndo realizou o laudo de
vizinhang¢a antes de iniciar a
obra. “Mas, tinhamos um laudo
de 2012 onde mostrava que o
prédio estava intacto. Na peri-
cia que fizemos apds a obra foi
constatado que o nosso prédio
sofreu danos e assim embarga-
mos o empreendimento tempo-
rariamente”, relata Ricardo.

Devido aos riscos causados
a estrutura do edificio Dourado
do Mar, o Tribunal de Justica de
Santa Catarina recomendou a
desocupacdo do prédio que tem
14 andares e determinou que
construtora arcasse com despe-
sas de mudanga e aluguel dos
conddminos até que se resolves-
se a situagdo do imdvel. Segundo
Ricardo, apés varias conversas
chegou-se a um acordo: os mo-
radores desocuparam o prédio e
a construtora comprou os apar-
tamentos de todos para que pu-
dessem adquirir novos imdveis.
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Condominio Dourado do Mar: moradores desocuparam o prédio

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Servigos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013
www.balnear.com.br/condominio
Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

Solucoes rapidas e eficientes

- Servicos de limpeza em prédios e condominios
» Zeladoria e Portaria
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seu orgamento planejado, organizado e a receita garantida.

47 3368.5150/ 3268.7700

Rua 254, n° 820 « 3° Andar « Sala 01« Meia Praia « Itapema « atendimento@personnalitecobrancas.com.br

Com a Personnalité seu condominio fica livre
da inadimpléncia, mesmo em tempos de crise.

O Brasil vive hoje um momento de instabilidade financeira e essa situagdo pode fazer com que a
inadimpléncia aumente. Se o condominio ndo arrecadar o suficiente para cumprir com as suas despesas
essa conta vai acabar sobrando para os adimplentes com a emissdo de chamadas de capital, rateios,
entre outros. Mas existe uma solugdo para que este problema seja prevenido, a contratagdo de uma

empresa de cobranca garantida. Com a Personnalité, os condéminos terdo a seguranca financeira com
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SAC CAIXA: 0800 726 0101
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Para pessoas com deficiéncia auditiva ou
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Ouvidoria: 0800 725 7474
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MAIS QUE MUDAR
DE ENDERECO, E MUDAR DE VIDA.

O programa Minha Casa Minha Vida esté
transformando a vida de milhdes de brasileiros. GOVERNO FEDERAL

E pode transformar a sua também. Ea CAIXA e o CA'_/“/A BmIL

Governo Federal trabalhando juntos para o Brasil avangar. Avida pede mais que umbanco ~ PATRIA EDUCADORA
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#DECORACAO
Natal inspira decoracao no hall de entrada

Sindicos preparam ambiente para alegrar festas de fim de ano

Soraya Falqueiro | Cricitima

hall de entrada é o car-

tao de visitas do condo-

minio, onde moradores,

funcionarios e visitantes
se encontram no dia a dia - um
ambiente comum que recepciona
a todos. Com a chegada do fim do
ano e das tradicionais comemo-
racOes de Natal, os sindicos se
organizam para trazer ao hall um
aspecto de festividade.

O sindico Larciney Fabris, do
residencial Royal Park, no bairro
Pio Corréa, logo no inicio de no-
vembro ja foi providenciar uma
nova arvore para o condominio.
“E importante preparar o espirito
natalino e instigar a confraterni-
zacdo entre os moradores”, res-
salta. O sindico buscou recursos
do fundo de reserva para investir
na decoracdo. “Sempre trazemos
alguma novidade, para ficar dife-
rente dos anos anteriores”, conta
Fabris. O sindico lembra também
que chegaram novos moradores
ao prédio: “As criancas que mo-

Sindico Larciney e decoradora Agda escolhem nova drvore

ravam no prédio cresceram, mas
agora chegaram novas criangas! E
importante entdo lembrar a todos
o verdadeiro significado do Natal,
além de alegrar o ambiente”.

A decoradora Agda Candiot-
to Feltrin, que atua ha 20 anos

na area e participa de feiras de
decoracao para acompanhar as
inovagdes, da algumas dicas para
os sindicos que pretendem deco-
rar o condominio: “E interessan-
te inovar, repaginar e acrescentar
artigos diferentes, complemen-
tando com outras ideias”, diz. Este
ano, por exemplo, a novidade é o
branco e o azul. “Mas o tradicional

vermelho e dourado sempre sdo
muito utilizados”, comenta. Além
da entrada do prédio, uma ilumi-
nagdo especial em jardins e areas
externas faz toda a diferenca. “A
iluminagdo em LED é mais segura
e pode trazer cores diferentes. O
colorido esta em alta”, destaca.
Para conservar os artigos ad-
quiridos para o préximo ano, a
dica da decoradora é, na hora de
desmontar;, verificar se o clima do
dia estd bem seco. “Com o tempo
seco, os artigos devem ser em-
balados em plastico bolha ou em
um papel de seda e guardados
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em local arejado e protegido, pa-
ra deixar em boa forma e conser-
var”, diz. E fundamental, também,
sempre limpar bem a poeira antes
de guardar. Sobre a iluminagao, a
orientagdo é enrolar o fio aos pou-
cos e com cautela. “Sao cuidados
muito importantes para que os
artigos possam ser usados nova-
mente no futuro. Locais bem de-
corados ddo um brilho especial ao
Natal”, complementa.

Banda
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em seu Condominio

Nossa proposta é encantar os seus condominos com uma grande surpresa natalina.
carlosrrbrasil@gmail.com - 48 9980-7011
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Profissionais que iluminam a boa
convivéncia entre todos.
A tranquilidade em um
condominio depende dessa luz.

As muitas opinides e as diferentes necessidades
individuais que surgem em ambientes compartilhados
dependem de uma luz que oriente e direcione todos
por um caminho que passa pelo equilibrio, respeito e
harmonia. Trabalho para profissionais competentes e
dedicados, que nao medem esforcos para iluminar a
boa convivéncia entre todos. Por isso, a Atlas Schindler
parabeniza todos os sindicos pelo seu dia.

30 de novembro « Dia do Sindico

www.atlas.schindler.com « 0800 055 1918

Atlas Schindler
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Planta do imdével: o condominio no papel

As plantas das edificagcdes sdo como a certiddo de nascimento dos condominios, devendo ser arquivadas
de maneira adequada e consultadas sempre que necessdrio

Graziella Itamaro

onto de partida para a

construcdo de todo em-

preendimento, as plantas

graficas das edificagdes
sdo documentos de extrema im-
portancia principalmente na hora
de fazer manutengdes ou reformas
e, por isso, devem estar facilmente
acessiveis aos moradores e gesto-
res dos condominios.

O projeto inicial é de responsa-
bilidade das construtoras que, no
caso de edificios residenciais ou
comerciais, fornecem a planta ao
condominio no momento da ocu-
pacdo do imével, cabendo aos res-
ponsaveis manter e conservar a
documentagao.

Construido ha 20 anos, o con-
dominio Residencial Talism3, no
bairro Itacorubi, em Florianépo-
lis, possui as plantas da estrutura
conservadas em arquivo. Segundo
o sindico Gilmar Rocha, os docu-
mentos ja estio um pouco enve-
lhecidos, mas em plenas condi¢des
de uso. “Ja utilizamos em diversas
ocasides, inclusive para auxiliar
moradores que ndo possuiam mais

a planta original de seus aparta-
mentos”, relata o sindico.

Gilmar conta também que re-
centemente precisou consultar a
planta hidraulica para contratar
um servigo de manuten¢do na re-
de de esgoto. “Nosso condominio
esta abaixo do nivel da rua e para
fazer os orcamentos as empresas
consultaram a planta, para locali-
zar as fossas e tubulag¢des”, relatou
o sindico.

De acordo com o engenheiro
civil e professor Aécio de Miran-
da Breitbach, hoje os projetos sao
documentos graficos gerados por
meio digital e tais arquivos podem
ser facilmente arquivados e mani-
pulados. Mas, nem sempre foi as-
sim. Até a década de 70 s6 existiam
projetos desenhados em papel ve-
getal, dos quais se faziam cépias
heliograficas que com o passar do
tempo estragavam e muita coisa
acabava se perdendo. Nesse caso,
o engenheiro esclarece que a Pre-
feitura mantém em arquivo uma
copia do projeto arquitetonico
aprovado, podendo fornecer o do-
cumento para ser copiado. Porém,
é necessario saber quem é o autor

NOVEMBRO0/2015

A construtora fornece a planta ao condominio no momento da ocupagdo do imovel e os responsdveis
devem manter e conservar a documentagdo

do projeto para se solicitar a copia.

Para quem ndo possui mais a
documentagao onde consta a par-
te elétrica e a sanitaria dos empre-
endimentos, o engenheiro explica
que os 6rgdos competentes (Ce-
lesc, Casan e Vigilancia Sanitaria)
recebem uma via dos projetos pa-
ra andlise e arquivamento. Os do-
cumentos podem ser consultados
por um representante do condo-
minio ou morador, mediante re-

querimento. “A localizagdo previs-
ta em projeto da rede elétrica e
da tubula¢do hidrossanitaria pode
ser alterada durante a execuc¢io da
obra, para atendimento de conve-
niéncias pertinentes a construgao.
Dessa forma, é recomendavel que
as construtoras executem um re-
gistro grafico dessas alteragdes
elaborando um projeto de como o
empreendimento foi construido”,
explica o engenheiro.

Além disso, o projeto hidrossa-
nitario, com a localizagdo exata dos
encanamentos, deve ser submetido
a aprovagao da Vigilancia Sanitdria,
na Secretaria Municipal de Satde,
que também faz o arquivamento
do documento. Em caso de refor-
ma, o condomino pode consultar
cépia do documento na Prefeitura
ou no arquivo de projetos da Secre-
taria Municipal de Meio Ambiente
e Desenvolvimento Urbano.

W EREIRAJORGF

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
43 anos prestando servigos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

Video Porteiro Coletivo.

Torne sua seguranca eficaz!

Atenda

seu interfone

de forma mais
segura.

Solucao
inteligente

para o acesso de
seu condominio.

;

lluminagdo de emergéncia

CFTV / Automagéo

Alarme de incéndio

ATENCAO SINDICOS.

ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS
COM QUALIDADE!

Condominios we.

0
°

T2
’

Predial;

Estamos convidando para uma parceria de bons negdcios!
Consultoria Financeira; Assisténcia a Assembléias; Gestdo de Pessoas;
Implantacdo de Condominios; Cobrangas; Pagamentos; Manutencdo
Departamento Juridico; Condominio On-line, Seguros.

www.imobiliariajc2.com.br e-mail: condominios@imobiliariajc2.com.br

Av. Nereu Ramos 3099 - Sala 2 ¢ 3 - Meia Praia - tapemalSC - FonefFax: (47) 3368-553 - Cel. (47) 8681-1951

contrato de Assisténcia

24h

Alarmes / Sensores

I
Cerca elétrica /Interfonia

Projetos de W S 1.499,00

Fechadura eletromagnéticas

X

ORTECON

SERYICDS CONTABEIS

Contabilidade e Assessoria

para Condominios
Residenciais e Cumerciais

Consulte pro

Dost:

48 3025. 3560
www.ortecontabil.com.br

VIGOS

Faltou energia? Chega de dor de cabega!

Nobreak para automagao de portao basculante,
deslizante e piovante, com autonomia de até 120
ciclos de abertura e fechamento, em caso de

falta de energia elétrica! . o
o
E #

o

C}IIFII‘_: Sseu Controle de acesso R
Orgame J] |
/
. 0. .0 H H A H . ‘z’,\‘\@
Monitore seu patrimonio. Kt Residencial e Comercal Torne seu acesso mais seguro! &> CFTV com imagens em HD.

Monitoramento com qualidade
de imagens em HD 720p

1DVDR de 4 canais -
1HD de 1 Terabyte
1Rolo de 100 mt/ cabo coaxial 4mm

1 Controle de acesso Automatiza
1Fonte 12V
Instalagao

Central de alarmes Intelbras
5 sensores de porta/janela

2 sensores sem fio Intelbas — 8 Conectores BNC de Mola e oo { ~
2 controles . 3 Micro cdmeras / Ambiente Interno Lo/
50 metros cabo L 1 (amera vermelha alta resolugao

1sirene

1bateria 12v7A Configuracao e acesso -

pelo seu Smartphone

+1.990,00

* Acesso por senha ou tag

+599,00

(48) 3371.6000 / 9940.5332

(% facebook.com/inovass
www.inovasec.com.br

Solicite seu

-849,00

L ecial.
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CANAL ABERTO

Gostaria de saber qual o prazo de garantia de vi-
cios nas construgdes, pois hd dois anos recebemos a
escrituragdo do condominio e jd consta infiltracdo
na edificagdo, proveniente das fissuras nas paredes?

Jodo Carlos, sindico

O construtor responde pela solidez e seguran-
¢a dos trabalhos por prazo ndo inferior a 05 anos,
contados do recebimento da obra, o que geralmen-
te se da com a expedic¢do do “habite-se”. Contudo,
¢ importante lembrar que a garantia precisa ser
acionada dentro do prazo de 180 dias do apareci-
mento dos vicios, no caso, das fissuras, conforme

Sou sindica de edificio no Balnedrio Estreito, e
gostaria de saber sobre cobranga de condominio
dos apartamentos que a CEF (Caixa Econémica Fe-
deral) coloca para leildo. De quem é a responsabili-
dade até a venda deste imével? A CEF jd que se inti-
tula dona do imdével?

Vera Mendonga, sindica

Apropriado frisar que “Condominio” significa
uma propriedade comum, isto é, reunido de direi-
tos e obrigagdes atrelados a propriedade privativa
de uma ou mais unidades, em um tnico prédio, no
qual as unidades atribuem-se em fragdes ideais -
artigo 1.332 do CC.

A taxa condominial é uma imposi¢do para que to-
dos os conddminos dividam as
despesas do condominio, sendo

[f) curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

prescreve o artigo 618 do Cddigo Civil de 2002.

Entretanto, o prazo de garantia ndo se confun-
de com o prazo de prescrigdo ou decadéncia para
demandar o construtor, por vicios ou defeitos da
obra, havendo entendimento de que o proprietario
pode acionar a construtora em até 10 anos do pos-
sivel conhecimento do defeito construtivo, nesse
caso, por perdas e danos.

Milton Baccin

0AB/SC 5.113

Baccin Advogados Associados
(48) 3222-0526
www.baccin.com.br

te a natureza da taxa de condominio, uma vez que
“propter” significa “em razao de” ou “por causa de”
e “rem” significa “coisa” (sinbnimo de bem imdvel).
Vé-se, assim, que as taxas condominiais existem
nao por vontade direta da coletividade de morado-
res, mas por for¢a da sua peculiaridade de conser-
var e manter o bem. Por tal razio, considerando
que a taxa de condominio ndo possui carater pes-
soal, mas, sim, carater real, vinculada ao imével, a
responsabilidade de quitar esta obriga¢do condo-
minial é do atual proprietario.
Diogo Silva Kamers
0AB/SC 29.215
Geraldo Gregoério Jeronimo Advogados
Associados Ltda
(48) 3222 25 05

documento produzido unilate-
ralmente pelo condominio.

Explanando, a taxa de con-
dominio é cobrada periodica-
mente e possui carater prop-
ter rem, ou seja, é vinculada ao
imével e decorre unica e exclu-
sivamente da condig¢do de pro-
prietario do imédvel.

CORRETA

CONDOMINIOS

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Sindico Profissional

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

O préprio brocardo “prop-
ter rem” ja define perfeitamen-

Zelando por vocé

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

Lohn

Esquadrias e Vidros

Equipe técnica treinada e
capacitada para identificar e
oferecer solug
personal
projeto

a para cada

45 32476714 | www. lohnesquadrias.com.br |

Esquadrias de Alta Performance.

Showroom Gd.Fpola

O Sistema Termoaclstico Lohn
produz conforto térmico e redugdo
=i trva do ruido L*-'lerrm

Com o5 pe

OU &M Cores

oferecemn

a0 mstalar mt

esquadna, nd

termoacishca

Termoacusticas

Criciima, Curitiba « Baln Camborid (47 3264 9119)

27 anos
de grandes

conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

L Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

EVENTOS

POLICIA COMUNITARIA - O Conselho de Seguranga de Coqueiros, em Flo-
riandpolis, promoveu em outubro reunido extraordindria para receber uma
comitiva de policiais japoneses representantes da JICA (Japan International
Cooperation Agency). Eles vieram a Santa Catarina com o objetivo de trocar
e conhecer experiéncias policiais da PMSC na area de Policia Comunitaria e se
familiarizarem com os temas discutidos entre os moradores e as agéncias poli-
ciais locais.

A reunido aconteceu no saldo de festas do condominio Villaggio Di Capri, espa-
¢o cedido pelo sindico Luiz Frantz , atual diretor Social de Assuntos Comunita-
rios do Conseg Coqueiros.

O encontro mostrou a importancia de aproximar a Policia do cidadado para re-
duzir a criminalidade nos bairros. Foram mostrados exemplos de sucesso em
locais violentos de Sdo Paulo como o Jardim Ranieri. Segundo os peritos japo-
neses, o saldo era de 50 homicidios por més. Gragas ao conceito importado do
Japdo -“Policia Comunitaria é Amiga da Sociedade” - e adotado pela Secreta-
ria de Seguranga de SP, os indices de violéncia foram controlados. A receita foi
simples: os policiais passaram a visitar os moradores e a comunidade come-
¢ou a confiar na PM e denunciar crimes que antes permaneciam obscuros. “O
que vai mudar na politica de seguranga é a voz do povo”, aconselhou o policial
Toshiki Yogo depois de ouvir os problemas enfrentados pelos moradores da re-
gido de Coqueiros.

Para o sindico Luiz Frantz, a participag¢do dos sindicos nas reunides do Conselho
é fundamental. “Com os conhecimentos de fatos positivos ou negativos que
acontecem nos bairros de abrangéncia de nosso Conseg, (Coqueiros, Itagua-
¢u, Abrado e Aparecida), os sindicos podem ficar por dentro das atitudes dos
marginais nos condominios da regido e tomar providéncias no sentido de ndo
serem vitimas em seus edificios”, explica.

DIFICULDADE
PARA LER

ESTE ANUNCID?

VOCE NAO VE EIUﬂSE Hﬂl]ﬁ

ENTRE EM CONTATO COM A LIGA

E FACA UM ORGAMENTO DE
ATUALIZAGAD NO SEU SISTEMA DE
CFTVPARAOHD E VIVA TRANQULLO.

PRECO DE ANALOGICO
ALTA DEFINICAO DE IMAGEM
APROVEITAMENTO DA ESTRUTURA ATUAL m

IS/

SISTEMAS DE SEGURANCA
E ALUTOMAGAD PREDHAL

(48) 2047-4547 | (48) 8842-0156 | llgasc.com.br



NOVEMBRO0/2015

Retrofit de Fachadas

‘ Recuperagdes estruturais
Eﬁﬁﬂllla UIIWW!II'.'IIM! ‘ ‘ ‘ ‘ Pinturas Prediais

Vendas o Consertos do Notoborbas A Impermeabilizades
Limpeza de Caixa d'Agua (com certificadc) E Colocagdo de revestimentos ceramicos
Dedetizagio 5 3282-5427 [48] 3348-0047

: lnpermahil‘izagéo . contato@airtonbombas.com
-'cSii'!-r.f‘Miﬂ Autorizada Schreider ! = ME[" ga@m‘la £ el w 9171-2169
ADMINISTRAQ[\O /CONTABILIDADE 'JJ

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit

Reformas e Pinturas Prediais
Lavacao Predial | Impermeabilizacao

FAST. Limpeza de Caixa d’agua
N [ o
% IIFT‘O! Administragao inteligente de condominios, 48 3322 3579 Especializada em condominios Ver. Nagib Jabor, 452 - 51 06 - Capoeiras — Fpolis
i Este é 0 N0SSO forte www.portalexato.com.br (48) 3028 7155/ 8808 8924  www.fastwall.com.br | contato@fastwall.com.br

ASSEIO E CONSERVACAO / PORTARIA E ZELADORIA

JIBENITEZ  PROJETOS, CONSTRUCOES

Engenharia e Impermeabilizacoes - IMPERMEABILIZAGOES
www.jjbenitezengenharia.com.br - REFORMAS, GALPOES

libenfezengenharia@gmall.com PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIALS
493222 5172 4141 3570 8427.6484 9919 5497 o

JEVALTRAN ] e

" Al Prefeitura de Florian6polis para A =
BEUTER Treinamento e Reciclagem de: Engenharia & Consultoria - BCe g L e \ CONSTRUGOES

\SNNNY
COONASERV

cooperativismo levado a sério!

LRSS do Bombeiros e Vig.Sanitdria;

e = kwaltran.com.br = . =
Cursos de Qualificacdo . — t Laudos de Inspegao Predial com j SEeSS
rﬂﬁsgﬂna | & ZE LADORES PD RTEIROS kwaltran@gmall.com ) cronograma de reparos e escala e I{EI“I lEﬂl
P Sr. Sindico, indicamos profissionais treinados para * Orgamento sem compromisso. de Urgéncia/Prioridades; 'ﬂ’l I]EHI:II
(48) 3222 2911 cobrir férias ou contratagio permanente sem custos. 483879.3336/9920.5488 / 8809.7346 LIS TTEI SIS i’

Felipe Schmidt, 303 sl. 1001 - Ed. Dias Velho - Centro - Fpolis/SC = eliobeuter@yahoo.com.br

ENGENHARIA / MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS Construgdo e Reformas
T (048) 3238.2324 / 96245201 Residenciais e Comerciais
Preco, Qualidade e Rapidez . . NPT L . .
M g P contato@piramideempreiteira.com.br Hidraulica, Elétrica, Pintura e Alvenaria
1 Ah -
|| Especializada em: Laudos- Projetos | | Rodovia Virgilio Vérzea, n° 1214 - Saco Grande — Floriandpolis / SC  www.piramideempreiteira.com.br
A Reformas - Restauragio Solidez e Dinamismo para Executar sua Obra

www.anrengenharia.com.br

, { Lavacao - Pintura
eng.anr@gmail.com

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICOS / PERICIAS

Construciao em geral

Esvadalizds ~ Construgées / Telhados Laudos, Pericias & Consultoria
Y = ~ Reformas em Geral . . ;
em ﬁn@ﬂ@mﬁm ' Pinturas Prediais Restauracdo de fachadas, Repintura, Infiltracdes, )
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www.baladi.com.br Cel. (48) 8403 5303 . baladi@baladi.com.br‘
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Inspecéio Predial * Laudos de vistoria e inspecdo predial AGENDE-

» Laudos judiciais e extra judiciais
{ PRAVA/IAR e Laudo Técnico sLaudos, consultoria e fiscalizagio
Engerias £t e g 2 e de obras em condominios

Mircio A. Lunardelli Cavallazi

Eng® Civil de Seg. do Trabalho (48) 3223 6363 | 9980 9377

Responsivel Técnico - CREA/SC 017036-4 pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

T Engenharia , Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas Qu em nunc a faltou
Diagndstica , vistoria de Prédios no Periodo de Garantia T .~
Consultoria em Seguranca de Edificacées  » Inspecdo Predial e Pericias a- uma reunlao de
» Consultoria de fundag6es e Obras de Terra
Tel: [48] 3024-9836 | [48] 9911-0369 COIldOIIlil‘liO a
nao
J
Solucdo definifiva para limpeza e impermeabilizagao de caixas d'dgua [l e pode perder esta!
* Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC j.." L
e, connetmbin sire (o) Uil Palestra
s saseniins g 32078235 W Comunicacio e
Relacbes Interpessoais

IMPERMEABILIZACAO

B CETCIER LR Il \WWW.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

MEDICINA DO TRABALHO

@ | ToTmon biosequrecombr . Prefeito Osmar Cunha, 183 3 Conheca ferramentas para melhorar o
biosegure ADMISSIONAL | DEMISSIONAL 48 3028 4150 (ramal 5) 9633 3399 Ed. Ceisa Center | Bloco A | Sala 915 i o Ie
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FECHAMENTO DE SACADAS / VIDROS

BOX | COBERTURAS | MUROS ~ (oma empreséria ' A -_!'
ESPELHOS | SACADAS b e Marter Coach ) f E: :

VIDROS TEMPERADOS EM GERAL

AT @ | Venessalobias

‘EFiéI'ENCIA E AGILIDADE . Visite nosso site: http://daniardvidros.wix.com/rdvidros

CONTASUL sy o samoss

administragdo de condominios Rua Col. Pedro Benedet, 190, Sala 313, Ed. Catarina Gaidzinsk
PRI CoTH B v ML edior dor peot palriamd i Centno - Cricioma - 3C | condominio@contasulss com. by

INSCRICOES
GRATUITAS

VAGAS LIMITADAS
¢‘ Administracao de condominios- Assessoria direta ao sindico % EXCl u SiVO pa ra SllndiCOS

e CONTA P contapcondominio@engeplus.com.br (48) 3437-1431 | 9929-9601
cp CONDOMINIOS R: Cel. Pedro Benedet, 190 | CJ. 17/21 Térreo | Centro Cricitima

CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e

NOITE EM COMEMORAGAO AO DIA DO SiNDICO

zelador e buscam colocagdo em condominios: PARTICI PE CONOSCO!
CICERO MAXIMO DA SILVA ALBERTO MAFRA LOPES TELMA S. SCHNEIDER .
(48) 9686 8692 / 9906 5374 (48) 9645 6784 / 8430 4176 (48) 9162 9414 08 de dezembro I 19h30 Prﬁg ramagao:
re sz = - 19h30 - Recepcdo com Welcome Coffee
JAISON DIRCEU DA SILVA MARCIO AURELIO DE SOUZA ROSI CASAGRANDE Auditorio da FECOMERCIO 90h00 - Palestra Vanessa Tobias
(48) 8441 9310 / 8424 9666 (48) 8458 3032 / 9941 6651 (48) 9852 6727 / 8462 6651 Rua Felipe Schmidt 785 - Centro
Florianopolis /SC 21h30 - Sorteio de prémios
ERIKSON ARAUJO OLIVEIRA JEFERSON FILISBINO PAULO DIAS orianopolis
(48) 9839 4033 / 8494 9717 (48) 8446 3533 / 3242 9683 (48) 9114 0451 .
Informacoes (48) 3223 1440
JULIANA CAETANO SIDILENE R. ALIEVE LOURDES DOS SANTOS o . .
b e T Inscricoes: www.condominiosc.com.br/agenda/eventos
PATRICK DOMINGOS SELL f‘“ » . —
(48) 8459 9887 / 3242 5214 Promocéo e realizagao: f SECOVI ondominios
Rt Euk rkr A % ,_L___I - = e 4

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS = *

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

¥ Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

m Controle didrio da inadimpléncia

A

Contabilidade & Assessoria , . — b S — —
O Cliente GTC Contabiidade conta com servigos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orgamento!

(48) 3223 5332  Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1- Centro Fpolis  www.gtccontabilidade.com.br  gtc@gtccontabilidade.com.br
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Corredores dos edificios: um espaco para todos

Decorar os corredores pode parecer uma boa ideia, mas é preciso ficar atento
ao regimento interno para evitar dores de cabeca

Beatriz Carrasco

ecorar a casa com ele-
mentos que expressem
a propria personalidade
é motivo de prazer para
muita gente. Para quem mora em
condominio, no entanto, é preciso
ficar atento: cuidado para nao dei-
xar a empolgacdo tomar conta e
acabar desrespeitando o regimen-
to interno e até mesmo leis pre-
vistas no Cédigo Civil. Isso porque
as areas comuns, que incluem os
corredores, ndo podem ser alvo de
modificacdo pessoal.
Apesar da regra, é comum que
os condéminos fiquem tentados a
alterar, em especial, a drea de en-
trada do apartamento. A inteng¢do
pode ser boa: quem nao gosta de
uma planta na entrada de casa, um
quadro adquirido naquela viagem
especial ou um tapete aconchegan-
te? Ainda que a ideia parega boa,
pode se tornar uma grande dor
de cabeca e resultar em prejuizo
financeiro, j& que o morador deve-
ra restaurar o padrao assim que a
mudanca for constatada.

Lampla

"F

Adriana Colla, sindica do Residencial Elevato: padroniza¢do das

portas esta no regimento interno

A area comum de um condo-
minio tem como caracteristica es-
sencial o livre uso e acesso a todos
os moradores. “Assim, ndo pode o
morador praticar atos que exclu-
am, perturbem ou embaracem a
livre utilizacdo dos demais condd-
minos, ou ainda que fujam da sua
finalidade”, explica o advogado Mil-
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ton Baccin, do Baccin Advogados
Associados de Florianopolis.

Segundo ele, o Codigo Civil con-
tém regras como a proibicdo da
alteracdo da forma e cor das facha-
das, assim como das partes e es-
quadrias externas do condominio,
sem a permissao da Assembleia.
Embora artigos legais abordem o
assunto, Baccin esclarece que esse
tipo de norma costuma variar de
acordo com o regimento interno
de cada edificio.

Além de decorar os corredo-
res, muitos condominos decidem
trocar a porta de entrada do apar-
tamento, pratica que nao é abor-
dada na Lei do Condominio ou no
Cédigo Civil, mas que costuma ser
vetada nas regras internas. “Cabe-
r4, portanto, ao condémino, antes
de fazer qualquer alteracdo, para
ndo ter problemas, verificar o que
estabelece a Convencdo Condomi-
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ANTI-APAGARD,

nial e se ela permite ou ndo a tro-
ca da porta de entrada’, ressalta o
advogado.

“Geralmente, essa troca é proi-
bida. Em suma, se a Convenc¢ao
determinou um padrao para as
portas, ndo podera o condomino
substitui-la por outra de diferente
padrio, salvo se houver alteragao
da Convencdo obtida através de
quorum minimo de 2/3 das fra-
¢Oes ideais que compdem o condo-
minio em Assembleia regularmen-
te convocada’, completa.

No bairro Capoeiras, em Flo-
riandpolis, o Residencial Elevato
se enquadra nessa maioria dos
condominios que possuem regras
no regimento interno sobre a uti-
lizagao dos corredores. A sindica,
Adriana Colla, conta que o princi-
pal pedido dos moradores é para
pintar a porta de entrada do apar-
tamento, acdo que ndo é permitida
no edificio.

“A parte externa da porta, ou
seja, a que fica no corredor, ndo
pode ser alterada, é padrdo para
todas as unidades. Da mesma for-
ma para as sacadas e janelas”, de-
talha Adriana, ao acrescentar que
as regras sao mais maleaveis para
os enfeites. “Para a decoragao das
portas, com enfeites de Natal, de-
sejos de boas-vindas e tapetes, co-
mo exemplo, ndo existe padroniza-
¢do, é de livre escolha”
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bém nao sdo permitidos nos corre-
dores do Residencial Elevato, mas
a sindica relata que ndo costuma
ter problemas. “Algumas altera-
¢des, como plantas nos corredores
ou varal no teto das sacadas, ndo
sdo permitidas”, diz, ao destacar
que o didlogo com os condéminos
é seu principal recurso para evi-
tar mal-entendidos, por isso nunca
enfrentou problemas mais compli-
cados.

“Gosto de conduzir a Assem-
bleia de forma que os condomi-
nos participem e manifestem suas
opinides”, comenta, ao contar que
costuma enviar uma cépia do re-
gimento interno aos novos cond6-
minos, além de se mostrar sempre
disposta a esclarecer duvidas. “Sou
da opinido de que a multa é o ulti-
mo recurso. Condominio nao vive
de multa e o didlogo é sempre o
melhor caminho”, ressalta.

A multa a que Adriana se refe-
re, segundo Baccin, é prevista pela
Convengao Condominial. O advoga-
do explica que, caso o condémino
faca alguma alteragdo proibida, o
sindico deve o quanto antes enviar
uma notificagao da infracdo e soli-
citar que o morador restabeleca os
padrdes em prazo determinado.

“Se a notificacdo nao for cum-
prida, o morador pode ser multa-
do de acordo com as disposi¢des
dos artigos 1.336 e 1.337 do Codi-
go Civil. E possivel também, em ca-
sos extremos, recorrer a agoes ju-
diciais. Nesse caso, a medida deve
ser discutida e votada em Assem-
bleia, com aprovagdo da maioria
dos presentes”.
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