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Como administrar o estresse

pressdo do trabalho gera

estresse e esta em todas

as atividades profissio-

ais, e com os sindicos

ndo é diferente. Sdo muitas as

situacdes que devem ser resolvi-

das com urgéncia e se somadas a

tantas outras que envolvem a ad-

ministracdo didria de um condo-

minio podem gerar estresse e um
grande desgaste emocional.

Como os sindicos administram
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tantas responsabilidades e o que
fazem para driblar os problemas
do dia a dia?

# Paginas 14 e 15

Condominio Summit
traz Rodrigo Karpat
a Florianopolis

# Paginas 10 e 11

Leandro Pandolfo Bonapaz, sindico do Condominio Bosque das Estagoes
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ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

PONTUAL" W

COBRANCAS

www.pontualcobranca.com.br

(48) 3224-6669

Rua Felipe Schmidt, 390 - sala 102
Centro - Galeria Comasa - Florianopolis

TERCEIRIZACAO
COM EXCELENCIA

GRUPO

@ ADSERVI

Portaria Remota
Vigildncia e Portaria
Limpeza, Conservacao e Zeladoria

PIONEIRISHMO
COMPROMISSO

(48) 3346-7887 / (48) 99106-6551
www.grupoadservi.com.br

Rua Geroéncio Thives, 196
Barreiros - SAO JOSE/SC
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A INADIMPLENCIA PREOCUPA

“ SEU CONDOMINIO?

NOS GARANTIMOS A SUA
TRANQUILIDADE!
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» Equipe especializada em cobrancas
» Garantia da receita do condominio 40) 3200.1677 / 390¢
» Assessoria administrativa aoservicos@hotmail.com.b
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#EDITORIAL

do sindico e uma visao
mais ampla da gestao

popularizacio de aplicativos como o Airb-

nb que oferecem servico on-line de locacdo

de imoveis por periodos curtos proporcio-

nam uma renda extra de forma rapida e
desburocratizada para os proprietarios, facilidades
para os viajantes, mas trazem problemas e novos
desafios para os sindicos. Nesta edicdo, veja que a
incompatibilidade entre os interesses desses trés
grupos pode acabar na Justica.

A funcdo de sindico, muitas vezes, pode acarretar al-
guns problemas como estresse e ansiedade. Mas é preci-
so lembrar que esses sentimentos também fazem parte do
dia a dia das pessoas em diferentes atua¢des na vida adul-
ta. A partir do momento em que essas sensagdes comegam
a atrapalhar a rotina didria, sera preciso alguns cuidados
especiais. Na matéria especial desta edi¢do abordamos
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Banco supino re
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100kg anilhas

Prancha abdominal

regulavel 1500’00

(b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

sobre o estresse que pode acometer os sindicos e quais

as recomendacoOes para que ele identifique as causas que

estao prejudicando a sua qualidade de vida e equilibre a
gestao do condominio e seu dia a dia pessoal.

A quinta edicao do Condominio Summit trou-

xe 0 especialista Rodrigo Karpat a Florianépolis.

O tema da palestra, a responsabilidade civil e cri-

minal do sindico parecia preocupar muitos daque-

les que foram ao evento receber orientagdes, mas

0 que encontramos foi uma visao mais ampla da

situacdo oferecida pelo palestrante. A responsabi-

lidade civil e criminal é um risco da gestdo, mas

o mercado de condominios esta em expansio e

quem pretende seguir a carreira de sindico deve

estar atento, se qualificar e adquirir conhecimento para fa-

zer a diferenca e sair na frente. E para aqueles que gostam

de trabalhar neste setor, o tema, ao contrario, se apresen-

tou como um grande estimulo.

Boa leitural
Angela Dal Molin

Conheca a nova linha 2017 de equipamentos
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Locacao de curta temporada nos condominios

A popularizagdo de aplicativos como o Airbnb traz novos desafios para os sindicos

Marcia Quartieiro

s aplicativos que ofe-

recem servico on-line

de locagdo de imoveis

por periodos curtos, a
exemplo do Airbnb e HomeAway,
viraram uma verdadeira febre. De
um lado, proprietarios conseguem
uma renda extra de forma rapida
e desburocratizada. Do outro, via-
jantes podem usufruir da comodi-
dade de se hospedar em casas ou
apartamentos confortaveis por um
preco bem mais em conta daquele
cobrado em hotéis e pousadas. O
problema nessa relagdo, que pare-
ce a primeira vista benéfica a to-
dos, é que ela também inclui uma
terceira parte, formada pelos mo-
radores vizinhos a unidade locada.
No caso de condominios residen-
ciais, a incompatibilidade entre os
interesses desses trés grupos pode
acabar na Justica.

E foi exatamente isso que acon-
teceu em um condominio de casas
de alto padrao localizado em uma
das praias da Ilha de Florianépo-
lis. Uma das residéncias comecgou
a ser alugada sistematicamente
por periodos curtos de tempo, via
internet, provocando a revolta dos
moradores e a aplicacdo de multas
contra o proprietario, por conta de
eventos e festas promovidos no
espaco. O caso se agravou quan-
do foi flagrada uma mulher nua a
beira da piscina da casa, tendo em

Edson Machado é sindico profissional e ja teve problemas em um

dos condominios que administra

volta uma equipe de filmagem. “O
imédvel se tornou um local de gra-
vacdo de videos e fotos para sites
adultos”, conta o sindico profissio-
nal Edson Machado, responsavel
por este e outros condominios na
Capital.

Para Machado, além do atenta-
do ao pudor, agravado pelo fato de
haver varias criancas no condomi-
nio, a locacdo da forma como esta-
va sendo realizada colocava em ris-
co a prépria seguranca dos mora-
dores. “Era um vir e ir constante de
pessoas”, observa. “O representan-
te do proprietéario foi convocado e,
na assembleia geral, garantiu que
o0s problemas ndo se repetiriam, o
que acabou ndo acontecendo”.

Apo6s nova multa, o dono do
imovel ingressou na Justica con-
tra o condominio -pedindo para
que ele reconhecesse o seu direito
a locagdo - e contra o sindico por
danos morais. A agdo ainda nao foi
julgada.

Esse episddio ndo é um fato iso-
lado. Em todo o pais cresce o nu-
mero de reclamagdes de sindicos
e condéminos sobre barulho e da-
nos a seguranga em edificios onde
unidades sdo locadas para diaria
ou curtos periodos. A queixa é de
que os “visitantes” se utilizam das
areas comuns (piscina, saldes de
festa, garagens) e ndo demonstram
o respeito devido as regras condo-
miniais.

Terceirizacao de mao de obra
| IndividualizacGo de hidrometro
lepeza portaria e zeladoria

Restauracao de fachada
Cursos profissionalizantes
Limpeza pos-obra

(48) 3286-4981/ 99630-0040 (B

Mas até que ponto vai
o direito de propriedade?

Para o advogado Dennis
Martins, professor na area do
Direito Imobiliario, se a re-
gra da proibi¢ao da locagdo de
curta temporada nascer com o
condominio, ndo ha violagdo al-
guma ao direito de proprieda-
de, pois, ao ingressar no empre-
endimento, o condomino estara
automaticamente concordando
com as regras nele existentes.
“Ja para as alteragdes posterio-
res a convenc¢ao trata-se efeti-
vamente de algo bastante polé-
mico e ainda ndo definido pelos
Tribunais”, ressalta.

Martins destaca que o imo-
vel ndo pode ser utilizado para
uso essencialmente comercial.
“O que define a feigdo comercial
ndo é o tempo, ou seja, 0 prazo
da locagdo, mas sim a forma
como a operagio de locagdo é
organizada. Quem possui um
apartamento e o aluga durante
a temporada por uma ou duas
semanas ndo esta fazendo uso
comercial. Ja aquele que possui
varias unidades e, principal-
mente, agrega o oferecimento
de venda de produtos ou ser-
vigos extras certamente estara
se desviando da utilizacao de
carater residencial”, explica. “A
linha é ténue e a situagdo deve
ser vista caso a caso.”

J& o advogado Rodrigo Kar-
pat, especialista em direito
imobiliario e em questdes con-
dominiais, ressalta que a lo-
cacao por meio de um site co-
mercial por si s6 ndo infringe a
lei de locagdes. Ele, porém, faz
uma ressalva: “E licito ao pro-
prietario emprestar a sua uni-
dade, ocupa-la pelo niimero de
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pessoas que julgar conveniente,
seja a titulo gratuito ou onero-
so, ndo cabendo ao condominio
regular tal pratica, salvo se a
mesma estiver interferindo na
rotina do prédio, ou seja, cau-
sando perturbagdo ao sossego,
saude, seguranca, aos bons cos-
tumes, ou estiver desviando a
finalidade do prédio”.

Porém, o especialista aler-
ta que a locagdo de um bem
por dia é caracteristica dos
meios de hospedagem e ndo
uma finalidade de um edificio
restritamente residencial. “A
pratica constante, somada a
necessidade de utilizagdo da
estrutura do prédio e os ser-
vigos adicionais quase sempre
oferecidos (mobilia, limpeza,
servigos em geral), desvirtu-
am a locag¢do por temporada e
se enquadram na hospedagem
que é disciplinada em lei espe-
cifica”, afirma Karpat.

Se fosse dar uma orientagcdo
aos sindicos o advogado Den-
nis Martins os aconselharia a
identificar todos os pormeno-
res que envolvem a situagdo,
pois uma locagao por tempo-
rada pode ou nao caracterizar
o uso comercial do imdvel, a
depender das circunstancias.
“Ja fui consultado sobre casos
nos quais nao vi ilegalidade
e em outros com desrespeito
flagrante as normas juridicas,
onde o locador possuidor de
cinco ou seis unidades chegou
ao ponto de criar até mesmo
um site para organizar as lo-
cagdes, oferecendo servigos de
lavanderia e transfer, dentre
outros”, relata.
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Cobrar o condominio
ndo precisa ser uma
dor de cabeca.
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Com nossos servigos, garanta

o recebimento da sua receita,
e antecipagéo de até 100%
do valor do condominio.

E o mais importante,

todos sdo beneficdados: sindicos,
condimings e condominios.
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sem campmmfssa

47 3368.5150
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Graziella Itamaro

concreto armado é um

processo construtivo

que consiste na combi-

nagao do concreto com
uma armadura de ago e, embora
ndo seja a Unica opg¢ao, é a técni-
ca mais utilizada em todo o Bra-
sil para construgao de edificios.
Aliada a baixa complexidade na
execucdo, o método retine as pro-
priedades de resisténcia a tragao
do ago com a resisténcia a com-
pressdo do concreto. O resulta-
do é um material que tem como
vantagens poder assumir qual-
quer forma e viabilizar grandes
construgdes com rapidez. Mas
apesar de muito utilizado pela
sua versatilidade, o método pode
sofrer o processo de corrosdo das
armaduras e trazer riscos as edi-
ficacoes.

Segundo o engenheiro civil Aé-
cio de Miranda Breitbach, a cor-
rosdo ocorre com a entrada do
oxigénio nas camadas de recobri-
mento do concreto que possuem
espessura insuficiente. “Isto se da
quando a armadura é concretada
sem garantir a espessura minima
de recobrimento durante a cons-
trucao”, diz.

Aécio explica que a corrosao
reduz a parte util da barra de aco,
diminuindo sua capacidade de re-
sisténcia aos esforcos de tragao.
“A parte util de concreto também
é reduzida pelo deslocamento da
camada de recobrimento resul-
tante da expansdo corrosiva. A
perda reduz a capacidade de su-
porte aos esforcos de compres-
sdo, muito presente em pilares e
vigas”, esclarece.

Causas

O engenheiro Rafael Antonio
Dias explica que a corrosdo pode

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Corrosdes em armaduras: um perigo real

Problemas construtivos aliados a agdo do oxigénio e de cloretos da dgua do mar podem comprometer estruturas de edificacoes

I

I

—

No Condominio Residencial Delle Alpi, um pequeno desprendimento
do concreto na garagem foi restaurado rapidamente para impedir

a evolugdo do processo corrosivo

se dar tanto por falha de projeto,
de execu¢do como também por
falta de manutengao. “As falhas de
projetos estdo ligadas a especifi-
cacdo errada do tipo de concreto
e cobertura das armaduras em
relacdo ao local da edificacdo, as
falhas de execugdo estdo relacio-
nadas ao ndo cumprimento das
exigéncias do projeto estrutural.

Ja a falta de manutencdo propicia
a penetracdo dos agentes agressi-
vos que danificam as armaduras
por meio de fissuras nas pecas
estruturais, o desgaste da pintura
e das impermeabiliza¢des”, relata
o engenbheiro.

Outro fator importante que
contribui para a corrosao é a pe-
netracao de cloretos, provenien-

tes da maresia ou do contato di-
reto com a dgua do mar. “O au-
mento do didmetro da armadura
da peca estrutural faz com que o
concreto ao seu redor se deslo-
que tornando a armadura mais
exposta e agravando mais ainda
a condicdo de exposicdo. Em ca-
sos extremos a armadura pode se
romper perdendo sua funcao es-
trutural e levar a estrutura ao co-
lapso”, alerta.

Construido ha mais de 30
anos, o Condominio Morada Tan-
nenbaum, em Florianépolis, sofre
muito com a influéncia da ma-
resia e, para evitar danos, a ad-
ministracdo do condominio fica
sempre atenta quando surge al-
guma anomalia. “Recentemente
fizemos uma vistoria completa na
parte externa do prédio, recupe-
rando pequenas fissuras, com tra-
tamento das ferragens. Procura-
mos manter o prédio dentro dos
parametros exigidos por lei”, ex-
plica o sindico Julcinir Gualberto.

SINTOMAS

De acordo com o engenheiro
Aécio, os primeiros sintomas que
aparecem sdo as rachaduras lon-
gitudinais e o desprendimento de
concreto, que se forem restaura-
dos rapidamente podem impedir
a evolucdo do processo corrosi-
vo. “Uma vistoria preventiva po-
de identificar os danos prematu-
ramente proporcionando custos
mais baixos de restauracdo”, res-
salta.

Segundo Aécio, solucdes palia-
tivas, que ndo utilizem materiais
corretos e sejam de técnica rudi-
mentar sdo um grande erro, pois
permitem a evoluc¢do do dano.
“Rebocar por cima da corrosao
com argamassa de cal e cimento,
por exemplo, s6 vai aumentar o
problema”, alerta Aécio.

Predutos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313
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24 noras
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Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
Desde 1969 prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 ﬁ’ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Bento Gongalves, 183 - Sala 202 / Centro Executivo Pedro Xavier - Centro - Fpolis / SC

Sua construgao ou reforma nao precisa ser uma dor de cabega para vocé!

Agende uma visita (48) 3025.3186

A DEF CONSTRUTORA
oferece servigos completos e diferenciados.
Conhega nossos planos de manutengao preventiva e expresso.

Acesse: www.defconstrutora.com
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O procedimento correto de
restauracdo é remover todo o
concreto solto em torno da arma-
dura exposta, escovar com cerda
de aco para remover a corrosao
existente, pintar as armaduras
com tinta fosfatizante especial
para receber concreto em seu en-
torno e preencher o vazio criado
com argamassa polimérica tipo
Groute, que apresenta resisténcia
superior ao concreto existente e
tem capacidade de aderéncia sem
apresentar fissuras de retracao.
“Em casos extremos a restaura-
¢do simples pode nao resolver
e sera necessario executar um
refor¢o da estrutura, ou seja, au-
mentar sua secdo com adicao de
nova armadura, muitas vezes so-
lidaria a ja existente, e recoberta
por concreto especial”, acrescenta
o profissional.

Com 60 unidades e 24 anos
de existéncia, o Condominio Resi-
dencial Delle Alpi, no bairro Pan-
tanal, em Florianépolis, também
teve de lidar com a corrosao das
armaduras. Sindica do condomi-
nio, Riceli Maiochi conta que o
problema foi detectado em 2016
por um morador que verificou o
desprendimento do concreto e a
ferragem aparente em um pilar
da garagem.

Segundo Riceli, o condominio
contratou um engenheiro que
concluiu através de relatério téc-
nico que os danos ocorreram de-
vido a um erro construtivo, pois
havia deficiéncia no recobrimen-
to da armadura. “Em Florian6po-
lis, como ilha oceénica, o cloreto
esta presente no ar proveniente
do mar. No nosso caso, o reboco
funcionou como barreira bloque-
ando o acesso até a superficie de
concreto. No entanto, apds a sa-
turacdo da camada de reboco o
oxigénio atingiu rapidamente a
armadura que estava sem o reco-
brimento suficiente”, relata a sin-
dica.

Para resolver o problema foi
necessario remover todo o rebo-
co das vigas e pilares afetados, e
também o concreto solto ao lon-
go das armaduras corroidas. “A
recuperagdo estrutural foi tratada
com o método e material indica-
dos pelo engenheiro responsavel
e teve um custo aproximado de
R$ 32 mil” diz a sindica.

IMPERMEABILIZAGOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S&o josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:
#'Caixad dgua # Piscinas  ‘#Manutencio em Telhados
#f Cisternas 2 Terragos # Venda de Material
# Lajes ¥ Banheiros # Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br
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A diferenca entre convencao
e regimento interno

Mecanismos legais, a convengdo e o regimento disciplinam e requlam a conduta nos

ormas e regras criadas

para a organizagdo dos

condominios e para

ajudar a manter a boa
convivéncia entre os moradores,
a convenc¢ao e o regimento in-
terno tém finalidades distintas e
ndo podem ser contraditérias ou
tratar do mesmo assunto.

Diretor de uma administrado-
ra de condominios em Floriano-
polis, Rodrigo Machado explica
que a diferenga é que a conven-
¢do é um documento juridico
similar ao estatuto de uma as-
sociacdo ou clube, ela dita as re-
gras gerais de uso, direitos, deve-
res, obrigacdes e administracao.
“Considerada um documento pu-
blico, a convengao é registrada no
Cartorio de Imoveis e acompanha
eternamente a matricula mae dos
imoéveis, mesmo quando atualiza-
da. Quando alterada, necessita de
dois tercos dos condéminos vo-
tantes em assembleia para apro-
vacdo”, esclarece Rodrigo.

Com relagdo ao regimento
interno, o administrador expli-
ca que nesse documento se es-
tabelecerdo as normas para o
comportamento e a conduta dos
moradores. “O regimento regu-
lamenta a convivéncia entre os
conddminos, indicando o que po-
de e o que ndo pode fazer no dia
a dia. E como as regras de um jo-
go”, explica.

Advogado e consultor na
area do direito imobiliario, Den-
nis Martins lembra também que
ambos sdo aplicaveis ndo s6 aos
conddminos, mas também a to-
do aquele que ingressa ao con-
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T www.upcondominios.com.br
B condominio@grupotecplan.com

Uma nova marca.

GRUPO
SUPORTE

A liberdade de sempre.

condominios

dominio. “Citando um exemplo
pratico, enquanto na convengao
constara a destinacao dada a de-
terminada drea comum é no re-
gimento interno que se encontra-
rao as regras para o seu uso e as
penalidades pelo uso inadequa-
do”, exemplifica.

Rodrigo esclarece que nas
convengdes geralmente constam
itens como a fragao das unidades
no preambulo, bem como, a area
total construida do empreendi-
mento, as metragens das unida-
des, as regras sobre a adminis-
tracdo do condominio, sobre as
assembleias e sua obrigatorieda-
de, as receitas e despesas do con-
dominio, a obrigatoriedade do
seguro e as penalidades previstas
por infragdes. “A construtora é
obrigada a, na incorporagdo dos
imoveis, escriturar uma minuta
de futura convencdo para que o
comprador possa saber sob quais
regras foi criado o empreendi-
mento e depois os condéminos
a transformardo em conveng¢ao
definitiva mediante uma assem-
bleia”, relata.

Dennis ressalta que, no mini-
mo, devem constar da convengao
0s requisitos previstos no artigo
1.334 do Cédigo Civil, que con-
templa, por exemplo, a quota
proporcional e o modo de paga-
mento das contribui¢des, a forma
de administragao, dentre outros.

Uma extensao da convencao,
o regimento interno é feito pe-
lo préprio condominio, normal-
mente por uma administradora
que passa uma minuta inicial ao
sindico e aos moradores para

# Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpolis/SC
3 Fone +55 (48) 3202-8855

avaliarem e depois ser delibera-
da em uma assembleia. “A con-
vencdo necessita da votacao de
dois tercos dos condéminos e
maioria simples para aprovacao,
ja o regimento nao necessita de
quérum qualificado salvo dispo-
sitivo contrario na convengio”,
explica Rodrigo Machado.

Mas, apesar da regra dos dois
tercos existem matérias, como
por exemplo, a altera¢do da des-
tinacdo do condominio, que che-
gam a exigir a unanimidade dos
votos dos conddminos.

Atuauzacio

No caso de convencdes anti-
gas, em que ndo constem legis-
lagdes recentes, Rodrigo explica
que é preciso atualizar e alterar
para que atendam as necessi-
dades dos condominios. “A su-
gestdo é que se faca a alteracao
sempre que uma nova legislacao
impacte diretamente sobre al-
gum artigo”.

Os documentos, para terem
validade, devem ser registrados
em cartério. “A convencdo, bem
como o edital de convocagao,
a ata da assembleia, a lista de
presenca assinada e reconheci-
da por todos os conddéminos, e
a convenc¢do aprovada assinada
pelo sindico sdo registrados no
Cartorio de Iméveis. Ja o regi-
mento, juntamente com o edital
de convocagao, lista de presenca,
ata que aprova ou altera o regi-
mento e o regimento assinado
pelo sindico, sdo registrados no
Cartério de Titulos e documen-
tos civis”, orienta.

Adm. de Condominios
Gestao Financeira

Sindico Profissional

GRUPO TECPL

» Condominios
» Cobranca Garantida
» Recursos Humanos

P Servicos e Vigilancia

(48) 3028 7023

gruposuporteSC.com.br
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Aprenda sobre oratoria

Foto: Divulgacao

Para que vocé possa oferecer cada vez mais um atendimento
eficiente e tenha a persuasdo necessaria para fechar os seus
negocios, a Universidade SECOVI promove o curso "Oratdria
para Vendedores".

A aula acontece no dia 05/07, das 13h30 as 20h, em
Floriandpolis/SC. O convidado a ministrar o curso é o
curitibano Luiz Mazanek, formado em economia e pos-
graduado em marketing com vasta experiéncia em vendas e
geréncia, além de ser professor de oratéria, professor
universitario e de MBA.

Para conferir o contelldo do curso, acesse o site -
www.secovifloripa.com.br. Os interessados podem entrar em
contato pelo e-mail: servicos@secovifloripa.com.br ou
telefone (48) 3223-1440.

Cursos para sindicos

Sindicos, Conselheiros, funcionarios, moradores e
administradores de condominios sdo o publico-alvo dos
cursos oferecidos pelo SECOVI Floriandpolis/Tubardo e
Jornal dos Condominios. Com o objetivo de contribuir para a
ampliacdo dos conhecimentos sobre Administracao
Condominial, as aulas fazem parte de uma formagao em
Administracao de Condominios. Participe! Inscricdes pelo
(48) 3223-1440 ou servicos@secovifloripa.com.br.

Proximas disciplinas com inscrigoes abertas:

07 e 08/07: Manutencao Predial e Gerenciamento
de Riscos - A manutencdo como uma estratégia.
Objetivos da manutencao: investimento ou despesa.
Beneficios da manutencdo. Tipos de manutencgao.
Fiscalizacao, vistoria e inspegao, entre outros.

14 e 15/07: Exceléncia no atendimento ao cliente

- Atitude e mudanca de habitos. Etica no atendimento ao

cliente. Dividas zero. Atendimento de Exceléncia.
Caracteristicas do servico. Trabalho de Equipe.
Comunicagao, entre outros.

28 e 29/07: Administracao de Conflitos em
Condominio - Prevenindo conflitos. Administrando e
mediando os conflitos. O trabalho em equipe. Resisténcia
a frustragdo. Relacionamento interpessoal. Comunicagao
e Negociacao.

Chave
Fdcil

www.chavefacil.com.br %C—

0 melhor lugar para encontrar iméveis

Rua Aratijo Figueiredo, 119 | sala 407 | Centro Executivo Veloso | Centro | Florianépolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | secretaria@secovifloripa.com.br
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De olho na qualidade da agua

Sibyla Loureiro

m maio, o rompimen-

to de trés adutoras da

Casan comprometeu o

abastecimento de agua
em varias regides da Grande
Floriandpolis e muitos sindicos
tiveram de recorrer ao servigo
de caminhdes-pipa para aten-
der, de forma emergencial, a
falta de dgua nos condominios.
Além do custo extra com o ser-
vico, havia a preocupacdo com
a qualidade, ja que alguns for-
necedores ndo apresentavam o
laudo de potabilidade da agua.
Um problema para os sindicos,
ja que a legislacao exige que
os condominios mantenham a
agua dentro do padrao de pota-
bilidade e que ndo oferecga ris-
cos a saude.

Um bom exemplo é o do
sindico Leomar José Bortolu-
zzi Kosmann, que administra o
Condominio San Fernando, no
bairro Estreito, em Florian6po-
lis. Para suprir a falta de 4gua
nas 124 unidades, distribuidas
em trés blocos, ele contratou
um caminhdo-pipa e, embora o
atendimento tenha sido preca-
rio - ja que levou quase 24 ho-
ras entre a solicitacao até a en-
trega -, o custo total do servigo
chegou a R$ 1.500.

“Passado o transtorno da fal-
ta de abastecimento de dgua da
Casan, fomos obrigados a cha-
mar uma empresa para promo-
ver a limpeza das trés caixas
d’agua e trés cisternas, ja que
a agua era de origem duvidosa.
Foram gastos mais R$ 2 mil”,
afirma Leomar, que pretende
protocolar junto a Casan pedi-
do de indenizacdo pelo gasto
extra com o caminhao-pipa.

Apbs a limpeza, Leomar pro-

Sindicos devem promover a andlise semestral da dgua para consumo

videnciou a analise da agua pa-
ra saber se ela estava proépria
para o consumo, uma exigéncia
determinada por lei federal. “O
tratamento e controle da qua-
lidade da agua distribuida no
condominio é um servico es-
sencial para a saude de todos
os moradores. Os testes devem
ser feitos de seis em seis meses
por laboratério”, afirma a qui-
mica Ana Paula Bohm.

Ela lembra que, ao contra-
rio do que muitos acreditam,
a potabilidade da dgua forne-
cida pela Casan é comprovada
até a entrada ou cavalete, co-
mo é chamado. “A partir dai, a
responsabilidade é do condo-
minio”, explica. Segundo ela,
em Florianopolis, a Vigilancia
Sanitaria é bastante atuante e
sempre exige um laudo técnico
comprovando a qualidade da
agua.

PISCINAS

Os condominios que pos-
suem piscinas também sao
obrigados a fazer testes em la-
boratérios - mensalmente - de
acordo com legislacdo estadual.
“Muitos condominios fazem o
tratamento da 4gua com cloro e
outros produtos quimicos, mas
esquecem de promover a ana-
lise especializada. Geralmente,
olham para a 4gua e, como ela
esta limpa, ignoram os perigos
que pode provocar, ja que os
microrganismos responsaveis
em causar doenc¢as nao podem
ser vistos a olho nu”, adver-
te a quimica, citando algumas
doencas que podem ser trans-
mitidas pela dgua de piscina:
hepatite, salmonela, micose,
conjuntivite, infec¢des de pele
e verminoses. “Esses dias uma
made quis processar um condo-

LT

e

0 Condominio San Fernando
passou por uma limpeza nas
caixas d’dgua e cisternas para
garantir a qualidade da dgua

minio porque a filha havia pe-
gado uma micose”, acrescenta
Ana Paula.

A principal maneira de evi-
tar a transmissao de doengas
é o tratamento adequado da
agua. Por isso, é preciso man-
ter uma higiene que corres-
ponda a limpeza e remocgao
de materiais organicos. Mas, a
garantia sé é obtida através de
uma analise feita em labora-
torio. E mesmo no inverno, a
analise deve ser feita mensal-
mente, como determina a lei.
“Se o sindico tampar a piscina,
nao é necessario. Mas se ele
deixar aberta, tem de fazer o
controle”, avisa Ana Paula.

SAIBA MAIS

e Legislacdo que trata da
andlise da dgua das piscinas:
Resolugdo DVS n. 0003, de
15/02/2001.

e Analises de caixas d’agua
e cisternas: o condominio que
realiza essas analises esta de
acordo com a Portaria MS n.
2.914 de 12/12/2011 (Fede-
ral), controlando a potabilida-
de da agua. A andlise tem de
ser feita semestralmente.

e O Laboratério tem de for-
necer um relatério técnico
mostrando se a agua distribu-
ida nas unidades ou na piscina
estd propria para consumo e
uso. O laudo deve ser assinado
por um quimico responsavel.

« A limpeza do reservatorio

deve ser feita por uma empre-
sa especializada, o zelador nao
pode realizar a limpeza.

e Para saber se a empresa
esta regular, deve-se exigir o
alvard sanitario e o credencia-
mento da Fundag¢do do Meio
Ambiente (Fatma).

e Além dos testes, outros
cuidados devem ser feitos pa-
ra manter a qualidade da agua:
a limpeza da caixa d’agua e
cisterna deve ser realizada se-
mestralmente. Para as piscinas
realizar diariamente a manu-
tengdo com adicao de produtos
quimicos.

Fonte: Aquavita Laboratério
de Analises

. Um novo
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HHIDROMETA

» INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA
* TELEMETRIA

* HIDROMETROS

* INSTALACAO

em andlises

Laboratério de Andlises VL4l : :.‘ i
Vocé estd de acordo com a Legislagdo Vigente
Fique tranquilo nés podemos te ajudar!
Realizamos andlises de Piscina, Potabilidade
(Caixa D'dgua e Cisterna) e Efluentes.

Relatorio online | Coletas Gratuitas na Grande Florianépolis
Profissionais Qualificados | Comprometimento com a Qualidade

48 3258.3819 / 3246.5037 www.laboratorioaquavita.com.br

santacruzbombas

www.hidrometa.com.br

(48) 3346-1039 (48) 9.9945-7548
Agende sua visita sem compromisso |1}

Plantao de emergéncia com reparos
de motores, bombas e filtros.

Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automagao para Bombas

V Venda, Manuntencao e Reparagao de
de Incéndio

V Limpeza e Impermeabilizagao de
Bombas Hidraulicas

Caixas D'Agua

www.santacruzbombas.com.br

48 3266.4003 | 48 99170.8008

Virgilio Elias Justo BR-282 n° 1518

Aririu - Palhoga - Santa Catarina
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Nova unidade Duplique Canasvieiras

A maior garantidora de receitas para condominios do pais, agora no Norte da Illha.

regido Norte da Ilha de
Santa Catarina, além de
ser uma das mais belas
populosas do Muni-
cipio de Florianépolis, concentra
grande numero de condominios
residenciais e comerciais, man-
tendo-se em constante e continuo
processo de expansao mediante
o surgimento de edificagdes de
novos empreendimentos imobili-
arios, os quais, em breve, estarao
a disposi¢do dos novos proprieta-
rios.

Assim como em diversas re-
gides do Estado, o Norte da Ilha
possui grande vocagdo turistica
atraindo veranistas de vérias par-
tes do Brasil e do exterior, bem co-
mo pessoas de outros bairros da
cidade e de municipios vizinhos,
que ali possuem, mantém e alu-
gam imdveis de veraneio, aconche-
gando-se durante o verdo,finais de
semanas e feriados, para desfruta-
rem das benesses do local.

Devido a esta caracteristica, e
visando atender a demanda das
pessoas por servigos e produtos,
a regido se estruturou como um
grande centro de lazer, como ver-
dadeiro polo de servicos e pro-
dutos através do surgimento de
incontaveis estabelecimentos co-
merciais dos mais variados seg-
mentos, como bancos, consulté-
rios médicos, restaurantes, entre
outros prestadores de servicos e
fornecedores de bens de consu-

Esta é uma questdo desconhe-
cida pela maioria dos condémi-
nos, porém, de fundamental im-
portancia em casos de emergén-
cia, e por isso, merece ser mais
abordada no dia a dia do condo-
minio, visando resguardar tanto
o direito do proprietario quanto o
sindico e o condominio em si.

S6 a iminéncia de dano maior,
ao préprio imoével, ou a outras
unidades ou a partes comuns da
edificacdo, é que torna legitima a
invasao de unidade autonoma pe-
lo sindico.

Ao tratar do condominio edili-
cio, o Codigo Civil de 2002 nao faz
qualquer referéncia sobre a pos-
sibilidade de o sindico ingressar
nas unidades autonomas do pré-
dio sem o consentimento prévio
do proprietario. Também a Lei do
Condominio (4.591/64) é omissa
arespeito.

Acontece que existem situa-
¢Oes em que, para preservar o in-
teresse do coletivo ou diante de
uma emergéncia, o sindico se vé

i

ODUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARAMTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

mo, garantindo ao local “vida pré-
pria” e prosperidade.

Além do mais, conta ainda com
inimeros Centros Comerciais e
com um dos mais belos e moder-
nos Centros de Convengdes do Pa-
is, que habilita a regido, acolher e
realizar grandes eventos nacionais
e internacionais, proporcionando
a divulgacdo e consequente valo-
rizacdo imobiliaria da regido.

Para atender este importante
mercado, grandes empresas de
varejo e prestadores de servicos
mantém foco especial na regido, o
que proporciona a seus habitantes
e visitantes, conforto e qualidade
de vida.

Neste sentido, a DUPLIQUE
SANTA CATARINA, seguindo sua
premissa de prestar servicos com
elevado padrido de qualidade
e exceléncia, predicados que
fazem dela a maior Garantidora
de Receita para Condominios
do pais, visando melhor atender
e com objetivo de encurtar
cada vez mais a distancia

i
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GARANTIA DE RECEITA
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Entre em contato com um de nossos consultores, solicite uma proposta, ou agende um horario:
FONES: (48) 3024 6666 (48) 99153 6921 (48) 99681 1413 « E-MAIL: comercial.es@duplique.com.br

existente na relagdo entre seus
clientes, inaugura na regido sua
nova central de atendimento,
a CENTRAL DUPLIQUE
CANASVIEIRAS, aprimorando
assim o atendimento a crescente
demanda de condominios desta
tdo importante regido.

Localizada na Avenida Madre
Maria Vilac, n.2 220 em Canasviei-

ras, a nova Central presta aos sin-
dicos, condominos, contabilidades

PARA CONDOMINIOS

Fachada Duplique
Canasvieiras

e administradoras de condomi-
nios, 0s seguintes servigos:

e Andlise de Documentag¢do de Novos Condominios;
e Negocia¢do de taxas condominiais em atraso;

» Emissdo de segunda via de boletos bancarios

(A Central Canasvieiras nao efetua o recebimento

de taxas condominiais);

e Emissdo de Certiddo Negativa de Débitos.

Emergéncia merece intrusao?
Como agir em caso de emergéncia dentro da unidade autbnoma do condominio?

diante da dificil decisado de invadir
ou ndo, um apartamento ou sala
do edificio. Nao ha norma legal ou
outra que diga ao sindico, exata-
mente como proceder, mas nao é
dificil elaborar um roteiro.

Regra niimero 1: A unidade
auténoma é santuario do condo-
mino. Ndo deve ser violada, em
principio, em nenhuma hipoétese.
0 sindico ndo tem o direito de in-
gressar no imével sem prévia au-
torizacdo do proprietdrio.

Regra niimero 2: Em caso de
emergéncia comprovada, a inva-
sdo sera licita. Se a unidade esta
pegando fogo, se estd inundan-
do o prédio (rompimento de ca-
no principal de dgua), se alguém
ameace se suicidar, e em outros
casos de emergéncias permanen-
te, agir imediatamente para evitar
que o dano se propague. Arrom-
bar a porta se for o caso.

Regra niimero 3: Em caso de
urgéncia, entrar em contato com
o0 proprietario. A urgéncia por si

s6 ndo justifica o ingresso nao au-
torizado do imével, mesmo que
esteja prejudicando partes co-
muns do prédio. Se o condémino
ndo colaborar, obter ordem judi-
cial para adentrar a unidade.

Regra nimero 4: Nio sendo
urgente, notificar o proprietario
para que solucione o problema.
Qualquer que seja o motivo que
leve o sindico a ingressar no in-
terior do apartamento, sera pru-
dente que avise o condomino me-
diante correspondéncia (seguida
de intimacgdo, se aquela nao foi
atendida) para que tome provi-
déncias devidas. O sindico nao
deve ser omisso, mesmo que a
causa ainda nao tenha resultado
danos (exemplo: rachaduras na
unidade).

Regra numero 5: Agir com
a presenca do conselho ou teste-
munhas. O sindico ndo deve deci-
dir sozinho quando e em que cir-
cunstancias deve quebrar a regra
numero um, desnudando o santu-
ario do condémino. Os membros

do conselho, ou as testemunhas
sdo pegas chaves em caso de liti-
gio judicial.

O sindico deve levar em conta,
ao analisar a hipétese de entrar
no imével sem permissao do pro-
prietario, que este podera mover
acao de indenizacdo, inclusive
com danos morais, contra o sindi-
co e o condominio.

A gravidade da infragdo come-
tida ndo justifica, por si sé, a to-
mada de medidas drasticas. Por
exemplo, se a unidade estiver sen-
do utilizada como ponto de venda
e consumo de drogas, ndo cabe ao
gestor do prédio fazer apreensio;
deve, sim, chamar a autoridade
competente para que esta pegue
os infratores em flagrante.

O critério fundamental, repi-
ta-se, é a emergéncia da situagao.
S6 a iminéncia de dano maior, ao
préprio imével, a outras unida-
des ou a partes comuns da edifi-
cagdo, é que torna legitima a in-
vasdo. Agindo em legitima defesa
da propriedade e do bem comum,

terd o sindico o respaldo da Lei e
da justica no exercicio de tdo difi-
cil missao.

Estas sdo dicas importantes
que auxiliam, esclarecem e aju-
dam sindicos e administradores
na dificil e &rdua tarefa de geren-
ciar a coisa alheia, o bem-comum.

Por isto, pensando em evitar
quaisquer situa¢des semelhan-
tes, cabe ao sindico e/ou admi-
nistradora, ter em dia o cadastro
de seus condominos, bem como a
estes, fornecer assim que assumir
a propriedade ou a posse do im6-
vel, os referidos dados. Com isto,
evitam-se prejuizos, destemperos
e desajustes entre as partes, asse-
gurando a todos, conforto e tran-
quilidade. Dicas simples, porém,
eficazes.

Fique atento, mantendo sem-
pre atualizado seus dados cadas-
trais. Isto podera ajuda-lo.

(Por Dr. Luiz Fernando de
Queiroz, Advogado Especialista
em Direito Imobilidrio)
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Graziella Itamaro

uem ndo gosta de chegar
em casa e sentir aquele
cheirinho de limpeza?
a mesma forma, ter o
condominio limpo agrada a todos
que nele circulam. Mas manter as
areas comuns varridas, halls e cor-
redores limpos, com um aspecto
agradavel exige alguns cuidados
especiais além dos que temos nas
residéncias.

Gerente Comercial de uma dis-
tribuidora de produtos de limpe-
za, Sonia Gonzaga explica que para
higienizar corretamente as areas
comuns é necessario identificar o
tipo de residuo a ser limpo. “Para
sujeiras impregnadas, é necessario
verificar se sdo oriundas de resi-
duos organicos ou nio e a partir
dessa andlise definir o tipo de de-
tergente a ser usado, com base al-
calina ou neutra, sempre levando
em consideracdo o tipo de piso,
que nao pode sofrer agressdo em
sua superficie”, explica.

De acordo com a profissional,
tanto para limpeza de saldo de fes-
tas, como de lixeiras, pisos de ga-
ragens, elevadores e outros, a pre-
missa basica é sempre comegar

Rua Walter Mussi, 1, Iola 16

Planejando a limpeza

Profissionalizagdo e planejamento permitem mais eficiéncia e economia na higienizagdo das dreas comuns

A sindica Mariana Thomé da Silva diz que todos os produtos de
limpeza utilizados no condominio sédo de linha profissional

de cima para baixo e dos fundos
para frente. Além disso, é preciso
definir o processo de higienizagao
que o local exige, se somente lim-
peza ou limpeza e desinfec¢do. ‘A
limpeza e desinfec¢do serao obri-
gatodrias nas lixeiras e banheiros”,
orienta Sonia.

LINHA PROFISSIONAL
Sindica do Residencial Ilha Azul,
em Florianépolis, Mariana Thomé

ara limpar sua casa e
ais.simplicidade e economg.’a'

isita sem compromisso!

(48) 3364-4740 / 99848-2626

da Silva diz que apesar de ter um
condominio pequeno e com pou-
ca area comum, todos os produtos
utilizados sao de linha profissional,
pois facilitam a limpeza. “O que de-
manda mais tempo é a lavagdo dos
pisos de garagem. Ao fechar o con-
trato com a empresa terceirizada
de limpeza, solicitamos a ajuda de
mais profissionais para a lavagao
do piso, conforme a necessidade
do condominio. Agendamos com

uma semana de antecedéncia e
avisamos os moradores para a re-
tirada dos carros no horario deter-
minado”, diz a sindica, acrescen-
tando que nos demais dias, o fun-
cionario faz a manutengado do local
com um soprador e um sugador
que substituem a vassoura e facili-
tam o servico.

TECNOLOGIA

Segundo Sonia, o mercado de
higiene e limpeza vem se profis-
sionalizando ao longo dos anos,
langcando inovagdes em maquina-
rios e equipamentos que garantem
mais economia e eficiéncia. Ela

explica que hoje é possivel contar

com maquinas lavadoras de pi-
sos, que lavam e secam ao mesmo
tempo, indicadas para limpeza de
garagens e de prédios comerciais,
além também das varredoras me-
canicas e automaticas, utilizadas
nos condominios que tém area
muito extensa para limpeza. “As
lavadoras custam, em média, R$
10.500 para compra e R$ 980 reais
para a locagdo mensal. J as varre-
doras podem custar R$ 3.500 para
compra ou R$ 580 a locagio”.

Para os processos mais sim-
ples, a profissional destaca a evo-

lucdo dos baldes e panos de lim-
peza que sdo substituidos por
espremedores profissionais, que
além de facilitar a execugdo do
trabalho também colaboram para
a saude dos operadores que utili-
zam esses equipamentos.

Além dos equipamentos, a pro-
fissional orienta que o uso de pro-
dutos concentrados pode trazer
varias vantagens, como a econo-
mia na utilizagdo da 4gua e pro-
dutos quimicos, e a padronizagio
da limpeza. “A maioria desses pro-
dutos é biodegradavel, portando
inofensiva ao meio ambiente, e ja
traz em sua formulagdo os ativos
necessarios para aplicagdo em
grandes areas e em locais para
grande fluxo de pessoas, 0 que a
difere dos produtos domésticos”,
esclarece.

Mas, o maior diferencial esta
na economia, pois cada litro de
produto diluido pode sair por até
R$ 0,16 e substitui produtos ge-
ralmente usados como alcool, sa-
polio, dgua sanitaria e detergente
multiuso. “Sem exagero, podemos
afirmar que a economia direta e
indireta se comparada a produ-
tos domésticos fica na ordem de
40%", explica Sonia.
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BACTERIAS A SERVICO

DO CONDOMINIO

E recorrente a obstrucio de tubulagées de esgoto de
pias de cozinha e maquinas de lavar, e, principalmente no
inverno quando a baixa temperatura favorece a solidifica-
¢do da gordura acumulada nos canos. Uma solucdo utili-
zada nas Estacdes de Tratamento de Esgoto (ETEs) vem
sendo experimentada por sindicos para minimizar e até
evitar esse tipo de incomodo. Trata-se da biorremediagao,
que é um processo que utiliza organismos vivos para redu-
zir ou remover a contaminacdo do ambiente. Grosso modo,
é colocada uma colher de sopa de um p6 que contém es-
ses microrganismos, no ralo da pia da cozinha, na maquina
de lavar, nos vasos sanitarios, e até uma maior quantidade
nas caixas de gordura e de passagem. Depois é s6 deixar
os bichinhos fazerem o trabalho. A aplicagdo é feita a cada
seis meses, e o custo é infimo comparado ao beneficio que
0 processo traz.

AMBIENTE PROPiCIO
PARA NEGOCIOS

Recentemente recebi uma ligacdo de uma pessoa inte-
ressada em fazer acontecer uma pratica que ja é comum
nas grandes capitais, que sdo as feiras dentro de con-
dominios. Observadas as implicagdes legais, referente a
contrato e observagdo de convengdo e regimento interno,
vejo com entusiasmo esse tipo de iniciativa. Também me
chama a atencdo a quantidade de novos negdcios que sur-
gem e sdo oportunizados no ambiente condominial. Os
novos conceitos de condominios-clubes oferecem espacos
propicios a varias demandas de negdcios que tradicional-
mente o condominio ndo contemplava. Areas intituladas
de espaco mulher, espaco PET, espaco gourmet, via da re-
gra sao utilizados por profissionais estranhos ao quadro
de conddminos, para atender as necessidades dos mora-
dores.

Solugdes criativas também surgem com frequéncia, e
a que mais recentemente chamou minha atengao leva o
nome de “Cocdcao”, que nada mais é que um suporte para
sacolinhas e lixeiro de dejetos de caes em forma de casi-
nha, que podem ser espalhados no interior dos condomi-
nios. Os condominios estdo ai, esperando pela sua criati-
vidade para trazer as solugdes para os seus problemas.

Vento vem se

&

de Civij| € Criming|

VOCE SABE O QUE E

IPTU SUSTENTAVEL?

0 IPTU SUSTENTAVEL é um beneficio legal ofe-
recido pela Prefeitura de Florianépolis, que concede
desconto de até 5% no valor do IPTU
edificacdo que se enquadrar na categoria de uso sus-
tentavel, nos termos da Lei 480/2013, regulamenta-
da pelo Decreto 12.608/2014.

Para ser considerada de Uso Sustentavel a edifica-
¢do devera atender a pelo menos trés destes itens:

I - Possuir acessibilidade ao passeio publico;

II - Nao possuir vagas de estacionamento de auto-
moveis na drea de afastamento frontal obrigatéria da
edificacdo;

III - Possuir bicicletario disposto em frente a en-
trada principal da edificacdo, quando destinada ao
uso comercial ou de prestagdo de servicos;

IV - Atender aos critérios de acessibilidade a edifi-
cacao nas areas de uso comum;

V - Atender aos usos adequados em relacdo ao zo-
neamento do local previsto no Plano Diretor;

QUALIFICACAO

Aprenda sobre direito

condominial no Yo u Tu he

Especialista lanca canal no Youtube que
promete auxiliar sindicos e condominos
sobre direito condominial

Apresentado pelo advogado catarinense Zulmar Jo-
sé Koerich Ji; o Canal Condominios - Perguntas e Res-
postas” traz, a cada semana, um novo video sobre os
temas mais polémicos envolvendo a vida em condo-
minio.

0 canal no Youtube é voltado a sindicos, conselhei-
ros e profissionais do setor de condominios e pode
também ser uma grande ferramenta para condominos
que queiram conhecer melhor seus direitos e deveres.

Os videos tém entre cinco e dez minutos e sdo ins-
pirados no livro “Manual para Sindicos, Membros de
Conselho e Administradores em 323 Perguntas e Res-
postas”, de autoria do advogado.

Toda segunda-feira é lancado um novo video com
temas que abordam desde a responsabilidade do con-

VI - Adotar sistemas adequados de insonorizacdo,
em se tratando de edificacdo que acomode atividade
produtora de ruido ou de som eletronico;

VII - Adotar sistemas de aproveitamento de dgua
da chuva, de reuso de agua, comprovado através de
projeto e execugao dos sistemas existentes na edifi-
€agao;

VIII - Existéncia de sistema de medidores indivi-
duais de dgua potavel.

As empresas Pravaliar Engenharia e Schaefer En-
genharia executam este servico através da elabora-
¢ao de laudo técnico, de acordo com as exigéncias
legais.

Nosso trabalho é rapido, eficiente e de baixo
custo

Fale conosco
Pravaliar Engenharia - (48) 99980-9377
pravaliarengenharia@gmail.com

Schaefer Engenharia - (48) 99119-8500
norberto@schaeferengenharia.com.br

Aconteceu no dia 26 de junho a aula
inaugural do curso de Administracdo

de Condominios e Sindico Profissional
promovido pela Lideranga
Administradora, em S3o José. O primeiro
encontro reuniu alunos, professores e
parceiros que juntos irdo desenvolver
conhecimentos, habilidades e atitudes
que tornarao o participante capacitado
para trabalhar como sindico profissional
de edificios residenciais e comerciais

dominio em caso de furtos nas areas comuns até pro-
cedimentos para destituicdo do sindico, entre outros
assuntos que visam esclarecer as duvidas mais co-
muns sobre as questoes juridicas que envolvem a vida
em condominio.

Zulmar José Koerich Jr. é advogado, colunista do
Jornal dos Condominios e Portal CondominioSC e
compartilha no seu canal através de videos os proble-
mas mais frequentes encontrados em seus 15 anos de
atuacdo na area de direito condominial.

0 link para acesso ao canal e aos videos é:

https://goo.gl/BjZbhy

Mas, vocé pode simplesmente digitar “Con-
dominio - Perguntas e Respostas” no buscador do
site www.youtube.com.

Duvidas ou sugestdes de temas podem ser
enviados para o email do especialista zulmarjk@
gmail.com.
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Condominio Summit traz
Rodrigo Karpat a Florianopolis

Em palestra, o advogado e especialista em condominios falou sobre a responsabilidade civil e criminal do sindico

Sibyla Loureiro

ientes das atribuigdes e

responsabilidades que

assumem ao exercer a

funcdo de administrar um
condominio, cerca de 300 pessoas,
entre sindicos, subsindicos, conse-
lheiros e administradores, partici-
param no dia 12 de junho, do Con-
dominio Summit. O evento, que
aconteceu no Centro Empresarial
Terra Firme, em Sao José, esta na
quinta edicdo e ja é reconhecido
como um dos maiores eventos vol-
tado a drea condominial de Santa
Catarina. Patrocinado por cerca
de oito empresas catarinenses, o
evento teve como principal desta-
que a palestra do advogado paulis-
ta Rodrigo Karpat, que falou sobre
o tema “A Responsabilidade Civil e
Criminal do Sindico”.

Para o advogado, apesar da cri-
se que atravessa o pais, o mercado
condominial esta aquecido e em
plena expansdo. Sendo assim, se-
gundo ele, é preciso qualificagao
para o cargo e o conhecimento ju-
ridico é essencial. “Quem souber
operar em condominios, vai sair na
frente”, diz Karpat, ao lembrar que
s6 na Grande Floriandpolis existem
mais de seis mil condominios.

Segundo ele, o trabalho do
sindico ndo é sé apresentar ba-
lancete, mas sim manter um pré-
dio organizado e conservado. “A
gestdo do sindico influencia no
valor final do imével. Um prédio
sem padronizag¢do, com roupas
na sacada, cores diferentes na
fachada, entre outras situacdes,

Cerca de 300 pessoas,

entre sindicos, subsindicos,
conselheiros e administradores
lotaram o auditério do Centro
Empresarial Terra Firme, em
S3do José, na quinta edig¢do do
Condominio Summit

perde a valoriza¢do”, aconselha.
0 especialista observa que é
de extrema importancia admi-
nistrar um condominio respei-
tando todos os aspectos legais.
“E essa a diferenca entre condo-
minios bem gerenciados e valo-
rizados e prédios sucateados,
desvalorizados e com problemas

de gestao”, explica Karpat.

RESPONSABILIDADES

“Costumo dizer que quem sou-
besse antecipadamente da respon-

sabilidade do sindico, desistiria da
funcdo. Mas a ideia, aqui, ndo é de-
sencorajar, mas sim informar”, diz
Rodrigo Karpat. E completa: “Por
isso, € uma profissdo que, embora
ndo seja regulamentada, tem de
ser valorizada”, ao pautar sua pa-
lestra com situacdes do dia a dia
do condominio e apontando os as-
pectos legais de cada questao.
Dentre as varias responsabili-
dades que competem ao sindico
de acordo com o artigo 1348 do
Cédigo Civil, Karpat cita a que im-
puta ao sindico diretamente uma
responsabilidade legal: “diligen-
ciar a conservacdo e a guarda das
partes comuns e zelar pela pres-

tacdo dos servigos que interessem
aos possuidores”. Se nao fizer, vai
responder pela omissdo porque
a partir do momento em que ele
¢ eleito sindico, ele leva de brinde
as responsabilidades que a lei im-
puta’, diz o advogado, lembrando:
“Existindo culpa, havera responsa-
bilidade do sindico. A lei atribui a
ele empenhar-se na conservagao
das areas comuns”.

Para exemplificar, o advogado
cita um caso de uma moradora
que cai de uma escadaria e sofre
escoriagdes. O sindico vai respon-
der? Depende, se os corrimdes
ndo estiverem bem posicionados,
na altura que a legislagdo impde,
o sindico podera ser responsabili-
zado. “Nao conservar imputa a ele
a autoria do fato. Ele podia e devia
ter evitado essa situacdo”, adverte
Karpat, citando os pressupostos da
responsabilidade civil: agdo, omis-
sdo e resultado.

A quinta edicdo do Condominio Summit teve a
organizacdo das empresas SCOND - Sistema de
Gestdo para Condominios, Grupo ADSERVI, Exato
Condominios e Contabilidade e contou com o apoio
do Jornal dos Condominios, Portal CondominioSC,
Abese e Revista Sequranga Eletronica.

0 evento foi um patrocinio das empresas Intelbras,
Cartorios de Protesto SC, Attento Portaria
Inteligente, KSE Ambiental, SDM Automacdo,
Toplake Estruturas Metdlicas, Pontual Cobrancas e
LaVip Lavagdo e Pinturas Prediais.
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PaLAvRA DE Sinbico

“De suma importdncia
promover eventos dessa natu-
reza porque trazem informa-
¢des para o dia a dia. Existe
muita ca-
réncia de
assuntos
ligados ao
condomi-
nio e, como
sindicos,
precisa-
mos tomar
decisées. Deveria haver mais
eventos semelhantes, toda a
experiéncia é fundamental”.

Sindica Maria Antonia
Alves / Sao José

“E a primeira vez que par-
ticipo. O tema - além da ex-
periéncia do palestrante - me
chamou a
atencgdo.
Temos de
estar sem-
pre a par
dos assun-
tos. Com
certeza, le-
Vo um pou-
co mais de recursos para o
condominio e também para o
lado profissional’.

Sindica Andréia Gorges
/ Floriandpolis

“Nos, como sindicos, temos
de conhecer a responsabilida-
de criminal, civil e ambiental
que é de grande importdn-
cia. Portanto, trata-se de um
momento para atualizar a
legislagdo. E o nosso segun-
do evento e viemos aqui para
convidar o Condominio Sum-
mit para palestrar em Curiti-
ba’.

Adriana More, Edna Mi-
lan e Ergio Curtarelli, re-
presentantes do Conselho
de Sindicos do Parana
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Sindicos, administradores e profissionais EMPRESAS APOIAM 0 EVENTD

reunidos para ampliar conhecimentos

A Intelbras, empresa lider em
Seguranca Eletrénica e 100%
brasileira, comercializa equipa-
mentos de CFTV e controle de
acesso que contribuem para a
prevencao de furtos e roubos em
condominios.

O sistema de controle de aces-
so da Intelbras oferece melhor
controle para quem acessa 0s
diferentes ambientes dentro do
condominio. A Linha SVIP 1000
Intelbras é um sistema de con-
trole de acesso por video, per-
mitindo a liberagao de entrada-
pessoal por pequenos chaveiros.
Conta com um sistema completo
de comunicacdo, onde é possivel
receber mensagens, acessar vi-
deos de pessoas que visitaramo
local e deixaram uma mensagem
por video, liberar visitantes por
meio do video porteiro e acessar
as imagens das areas comuns de
lazer e social do condominio.

Com a linha de CFTV, o por-
teiro/seguranca ou operador de
monitoramento podem acessar
as imagens das cameras remota-
mente, evitando possiveis ocor-
réncias. A linha de CFTV é ideal
para condominios, pois conta
com imagens em alta definicdo
com cameras HD e Full HD que
facilitam o monitoramento.

Além disso, a Intelbras ofere-
ce solucdes integradas para con-
dominios com os produtos da
linha de Incéndio Convencional
e Enderecavel na prevencao de
incéndios e fumaca, iluminacdo
de emergéncia em casos de falta
de energia, alarmes e sensores,
solucdes de radio wireless, fe-
chaduras digitais e radios comu-
nicadores para auxiliar a comu-
nica¢do da equipe que atua no
condominio.

www.intelbras.com.br

PALAVRA DOS APOIADORES

“Achei o evento muito bem organiza-

do, com um cronograma sauddvel, onde
os espectadores assistem sua palestra de
interesse e o patrocinador consegue apre-
sentar seu produto, sem ser cansativo para
os presentes e de forma muito natural. Pa-
ra empresa é muito importante participar
desse tipo de evento, pois é realizado por
pessoas sérias e que tém credibilidade no | i
meio. Nossa marca pretende passar justa- f
mente isso, trabalhamos assim e pretende- '
mos continuar esse apoio nos préximos, nos
aproximando ainda mais de nosso cliente”.
Renato Pfeiffer Porto, sdcio-proprietario da Attento
Portaria Inteligente

“O evento estava perfeito,
organizado e com publico bem
qualificado.E de extrema im-
portdncia a nossa participagdo
nesses eventos, visto que conse-
guimos difundir nossos servigos
e informar sindicos e adminis-
tradoras de condominios a res-
peito da importdncia do uso do
protesto como ferramenta para
cobranga de dividas’”.

Priscila Coelho, coordenadora comercial do Instituto de

Protesto de Titulos do Estado de Santa Catarina - IEPTB/SC
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PARCERIA AsBEA/SC
=

ASSOCIACAO DE
CONDOMINIOS

José Domingos de Andrade
Presidente da Sicredi
Vale Litoral SC

O simples fato de um condo-
minio reunir pessoas, com ob-
jetivos de organizar grupo de
moradia ja é uma forma de coo-
peracdo: A unido deles gera re-
ducdo de custos, apoio na con-
servacdo ambiental, seguranca e
convivio.

No momento em que pessoas
se unem com estes objetivos, ha
a geracao de uma sinergia que
apresenta resultados positivos
a todos. Neste sentido, a relacao
de condominio com cooperativa
se estreita e se consubstancia
como uma parceria, envolvendo
o lado financeiro do condominio
que tem como principal funcao

O Sicredi é

inanceira
B

| e humano de cuidar da vida

a instituicao

especializada
no atendimento
em condominio.

ll' Conhega o jeito mais moderno

| Financeira do seu condominio.

cuidar das atividades de gestdo
e conservacdo da riqueza coleti-
va.

A Sicredi Vale Litoral tem
desempenhado a fungdo de ser
uma instituicdo proativa, no
sentido de coordenar a parte fi-
nanceira de grande nimero de
condominios e estes, por sua
vez, tem demonstrado parceria
e coopera¢do com a cooperativa.

Se a missdo do Condominio é
gerar integra¢do entre seus mo-
radores, dando tranquilidade e
seguranca a seus participantes,
a missao da cooperativa é va-
lorizar o relacionamento, ofe-
recer solucdes financeiras para
agregar renda e contribuir para
a melhoria da qualidade de vida
dos seus associados, os partici-
pantes do condominio e de toda

7.~ Sicredi

v sicredi.com.br

a sociedade em que se insere.

Se a visdo do condominio é
ser reconhecido pelos morado-
res como uma organizagdo com-
prometida com o bem-estar dos
seus condéminos, a visdo da co-
operativa é ser reconhecida co-
mo uma instituicdo financeira
cooperativa comprometida com
o desenvolvimento econémico e
social do seu associado, que é o
condominio.

Se, como valores do condo-
minio, estdo: respeito a indi-
vidualidade das pessoas resi-
dentes, as normas oficiais e as
aprovadas pelos condéminos,
além de demonstrar uma gestao
transparente, os valores prega-
dos pelas cooperativas sdo: a
preservacgdo irrestrita da natu-
reza cooperativa, o respeito a

EM BREVE,

manual de
reformas em

condominios chegara aos sindicos

Reunido entre representantes
da AsBEA/SC (Associagdo Brasi-
leira dos escritérios de Arquite-
tura - Regional Santa Catarina),
Jornal dos condominios e Jota
Jota Materiais Elétricos discutiu
o lancamento da versdo impres-
sa do “Manual de Condominios
- orientacdao de processos de
obras e reformas” que esta em
fase de impressdo e sera dispo-
nibilizado em breve aos sindi-
cos da Grande Florianépolis.

O manual foi langado em
2016 em sua versdo digital e
disponibilizado no Portal Con-
dominioSC e foi desenvolvido
pela AsBEA/SC, através de seu
grupo de trabalho de interiores
(GTI) com o objetivo de orientar
sindicos, condéminos e profis-

individualidade do associado, a
valorizacao e desenvolvimento
das pessoas, a preservacao da
instituicdo como sistema, o res-
peito as normas oficiais e inter-
nas e a eficacia e transparéncia
na gestao.

Na convergéncia dos interes-
ses: aquele, dos seus condémi-
nos, esta, dos seus associados,
percebe-se que ambos, Condo-
minio e cooperativa, se parecem
e seguem principios semelhan-
tes na missdo, visao e em seus
valores, todos preocupados com
o interesse dos seus envolvidos.
Por isso que a parceria condo-
minio e cooperativa é so6lida e
duradoura: os dois convergem
para um mesmo apice: a preo-
cupagao com seus membros.

Numa primeira andlise, é

= |

sionais na execugao de projetos,
reformas, reparos e obras nas
unidades privativas e nas areas
comuns dos condominios.

A publicacdo contém infor-
magdes sobre o cddigo de obras
e edificacbes dos municipios,
normas técnicas, bem como to-
das as legislagoes federais, esta-
duais e municipais vigentes.

A versao impressa do ma-
nual conta com o apoio do
Jornal dos Condominios e
Jota Jota Materiais elétri-
cos. Para os sindicos que ja
quiserem conhecer, o mate-
rial esta disponivel para do-
wnload no portal www.con-
dominiosc.com.br no link:

https://goo.gl/n98Ec3

possivel divisar as conquistas
que ambas as institui¢des con-
seguiram nestes poucos anos de
parceria: a cooperativa cresceu
em credibilidade, tecnologia e
em associados, e o condomi-
nio reduziu custos e gerou ren-
da para todos os participantes
e, principalmente, recebeu um
atendimento diferenciado para
todos os que participam de sua
acao.

A Sicredi Vale Litoral agrade-
ce aos condominios associados
e a todos os condéminos, pela
confianga e, muito mais do que
tudo, pela visdo de cooperacdo
que existe entre as duas insti-
tui¢cdes congregadas. Como vo-
cé pode ver, condominio e coo-
perativa se complementam. Seja
um condominio cooperativistal
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Sacadas: fechadas ou abertas?

O fechamento de sacadas ainda é motivo de duvidas freqiientes entre os moradores

Graziella Itamaro

spacos restritos abertos

ou fechados, as sacadas

sao pauta comum em

muitas reunides con-
dominiais. Quando respeitada a
convengao interna de cada con-
dominio, esses ambientes po-
dem ser bem aproveitados pelos
moradores, com a colocagao de
plantas, cadeiras, mesas e ou-
tros acessorios para momentos
de lazer, valorizando ainda mais
o imével. E preciso lembrar aos
conddminos, porém, que, apesar
de as sacadas fazerem parte da
area privada que compde o imé-
vel, elas ndo podem ser usadas
de qualquer forma.

Sindica profissional e advoga-
da na area de condominios, Cin-
tia Maria Pasetto Gava explica
que do ponto de vista legal a area
interna da sacada é de proprie-
dade exclusiva do proprietario
do apartamento. Porém, a espe-
cialista ressalta que as paredes
externas, esquadrias e acessorios
que compdem a fachada do edifi-
cio sdo partes em comum e, por-
tanto, ndo podem ser alteradas

O fechamento da sacada é uma boa opg¢do para ampliar a
drea interna do apartamento, mas deve ter a aprovacdo da

assembleia

sem o consenso dos demais pro-
prietarios. “O regimento interno
ou as assembleias dos condomi-
nios devem definir o que pode e
0 que nao pode ser colocado nas
sacadas, pois a lei ndo especifica
esse item, deixando a critério do
condominio definir tais autoriza-
¢des ou proibicdes”, esclarece.

VALORIZACAD
DO AMBIENTE

Na avaliacao da arquiteta La-
rissa Duarte Prazeres, para quem
mora em apartamento a sacada
é uma boa opgdo de espago a ser
explorado. “Abertas, as sacadas
podem funcionar como peque-

GRUPO
ADSERVI

nos jardins, com madveis e mate-
riais especificos que valorizam o
ambiente. Quando fechadas com
vidros, podem ampliar a area in-
terna dos apartamentos, mas o
morador ndo pode fazer isso por
conta propria, é preciso estar de
acordo com o regulamento do
condominio e ter cuidado para
ndo sobrecarregar a estrutura do
prédio”, explica.

Para o arquiteto Luiz Fernan-
do Motta Zanoni, ap6s decidir
sobre o fechamento ou nao do
espaco, deve-se buscar proje-
tos que, além de bonitos esteti-
camente, sejam funcionais. “Em
sacadas abertas a tendéncia de
mobiliario é por materiais como
fibras sintéticas ou madeira na-
tural, que sao mais resistentes e
podem ficar expostas ao sol. No
caso das sacadas fechadas, deve-
se analisar se a estrutura suporta
as alteragdes, como por exemplo,
a retirada de portas e a elevagao
de pisos”, recomenda o arquiteto.

PAaDRAOD

Paulo Fernando Laux é sindi-
co do condominio Boulevard Co-
queiros e esta bem familiarizado

com o assunto. “Nossas sacadas
seguem o regulamento interno.
Se abertas, as paredes nao po-
dem ser pintadas de cor diferen-
te do edificio; quando fechadas,
sdo permitidas somente cortinas
e persianas brancas, e as por-
tas internas podem ser retiradas
desde que respeitados os limites
técnicos”, explica.

Segundo Gava, a questao do fe-
chamento das sacadas é polémi-
ca, pois hd quem entenda que a
aprovacao do fechamento neces-
sita da aprovagdo com quorum
qualificado, ou seja, dois tergos
dos proprietarios. Porém, existe
também o entendimento de que
o fechamento, principalmente se
for feito com vidro transparente,
ndo é considerado alteragio de
fachada, portanto a aprovagdo
ndo necessitaria de quorum qua-
lificado, bastando a aprovagdo da
maioria simples dos presentes
em assembleia, especialmente
convocada para esse fim. “Inde-
pendentemente da polémica do
quorum para aprovagao, quando
for aprovado o fechamento, a pa-
dronizagdo sera sempre obriga-
toria”, conclui a especialista.
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Como administrar o estresse

Sindicos mostram situagbes que geram desgaste emocional e apontam solugées para reduzir o problema

Da redagdo

pressao do trabalho gera
estresse e estd em todas
as atividades profissio-
ais, e com os sindicos
ndo é diferente. Um atenuante
na questdo é lidar com os impre-
vistos a qualquer hora do dia e
da noite e até mesmo nos fins de
semana: a bomba d’agua que nio
funciona, o portdo do edificio que
esta com defeito, o elevador pa-
rado, vazamento de gas, tempo-
rais que destelham o prédio... Sdo
muitas as situa¢des que devem
ser resolvidas com urgéncia e se
somadas a tantas outras que en-
volvem a administracdo diaria de
um condominio podem trazer es-
tresse e um grande desgaste emo-
cional aos sindicos.

Mas como evitar isso? Para a
coach Vanessa Tobias que, alias,
também ja foi sindica, o segredo
é se policiar para manter a cabe-
¢a e as emog¢des sempre em dia.
“As nossas emogdes determinam
todas as nossas ag¢des, como sindi-
co ou em qualquer outra fungao.
Entdo, a rotina leve e prazerosa
depende de ter a nossa estrutura
intima bem localizada”, explica.

E claro que os problemas exis-
tem, assim como em qualquer
cargo. Vanessa, no entanto, res-
salta que é possivel enxerga-los
de uma forma menos incémoda.
“E preciso entender que alguns
problemas fazem parte do traba-
lho, e que essa fun¢do que nos re-
cebemos, de ‘resolvedor’ de pro-
blemas, de alguém que coloca as
coisas em ordem, é porque nos
temos a competéncia e o talento
para isso”, observa.

Para Karim Bacha, que é psi-
c6logo ha 30 anos e ja atuou na
area de Educacdo Especial, Psi-
cologia Educacional e como pro-
fessor de Psicologia, outro ponto

N\

Vanessa Tobias é mestre em Administragdo, empresdria e

master coach

importante é simplesmente ter
paixdo pelo que se faz. “Conside-
ro que, para conciliar a profissao
de psicologo e a de sindico com
a sensagdo de fazé-los com leve-
za e prazer, tem a ver com gostar
do que fago”, diz ele, que também
mora na capital catarinense e é
sindico do Condominio Edificio
Aplub Visconde. “E uma questio
intima de decisdo de ser feliz no
trabalho e de ter a mente tran-
quila”, completa Vanessa.

A visdo do que é ser sindico
mudou bastante depois que Karim
assumiu a fungao. Segundo o psi-
cblogo, as pessoas ainda tendem
a fazer criticas descontextualiza-
das por ndo terem conhecimento
sobre a origem ou complexidade
dos diversos problemas que um
edificio pode apresentar.

“(As pessoas) querem ver os
problemas solucionados. Nao se
preocupam em como resolver,
além de serem muito ‘econdmi-
cas’ no que se refere a reconhe-
cer um trabalho bem feito, a esti-
mular o sindico em seu trabalho.
Um elogio, vez por outra estimula,

OTIS
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¢ Garantia de pecas originais.

embora ndo deva ser o objetivo, é
claro”, comenta.

Para ele, os principais desafios
do cargo sdo de ordem técnica:
“sdo problemas hidraulicos, elétri-
cos, administrativos, incluindo a
legislacdo, administragdo de pes-
soal, entre outros, e o desafio esta
em manter tudo funcionando, com
conforto, seguranga e transparén-
cia, pois é um cargo de confian-
¢a. O sindico € eleito e, portanto,
precisa representar dignamente
suas fungdes”. Karim afirma que,
se cercar de pessoas e empresas
idoneas o ajudam a desenvolver a
fungdo com mais tranquilidade.

Buscar o autodesenvolvimen-
to, com recursos como livros,
videos e conversas com outros
sindicos também contribui, se-
gundo Vanessa. “A ajuda externa
facilita porque quem esta dentro
do problema tem mais dificul-
dade em saber como resolvé-lo”,
observa. “Resolver um problema
sempre tem relagdo com a nossa
intengdo em resolvé-lo, em tirar
o foco do problema e focar na
solug¢do”, continua.

* Elevadores

* Escadas

Como os sindicos administram tantas
responsabilidades e o que fazem para
driblar os problemas do dia a dia?

Recém-empossado em
sua terceira gestdo, o sindi-
co Mario Nicolau Gomes,
que administra o Residencial
Boulevard Nair Vieira, em
Campinas, Sdo José, tem pela
frente uma tarefa que ja esta
lhe preocupando: adminis-
trar a relacdo com o grupo de
conselheiros. “Como sao 11
membros, sera dificil manter
uma unanimidade nas ques-
toes ligadas ao condominio.
Afinal, cada um pensa de
uma maneira, cada um tem
uma proposta ou uma ideia
diferente. Minha expectativa
é preservar um bom relacio-
namento para discutir prio-
ridades e sugestdes para o
bem comum”, diz Mario, que

se prepara para a primeira
reunido com o Conselho nos
proéximos dias.

Para evitar desgastes na
profissdo, ja que comanda um
condominio misto de quatro
blocos com 351 apartamen-
tos e 57 lojas comerciais, Ma-
rio mantém uma filosofia de
vida que o acompanha des-
de a juventude: “Eu parto do
seguinte principio: deve-se
fazer s6 aquilo que se gosta
e que nos da prazer”, ensi-
na, lembrando também de
outra receita infalivel: “Nao
abro mao de tirar meu sono
de quinze minutos depois do
almogo. Assim, recarrego as
baterias para enfrentar o res-
to do dia”.

Madrio Nicolau Gomes é sindico do Boulevard Nair Vieira,
condominio com 351 apartamentos e 57 lojas comerciais

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

» Esteiras rolantes

Solucdes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com
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0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200
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Ja a sindica Sandra de Sou-
sa Alves costuma se incomodar
com as faltas ao trabalho dos
funcionarios. Responsavel pelo
condominio Montreal, localiza-

. ) do na Rua Felipe Schmidt, cen-

i it H tro de Floriandpolis, ela, volta e
meia, troca as suas tarefas para
= exercer a de um colaborador.

i “Hoje, por exemplo, o porteiro

diurno nao veio trabalhar. E eu
vou ter de fazer o servico dele

| que é entregar as cartas, abrir

: ! as portas, entre outros”, diz San-
dra que, diante dos problemas,
decidiu contratar uma Portaria
Remota para substituir o portei-
ro. “Vamos ficar com dois fun-
cionarios - um zelador e uma fa-

ﬁ]l! L]
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Em Administracdo de Condominios
Contabilidade Empresarial

Sindico Profissional

merciais. Para reduzir o estres-
se do trabalho, seu passatempo
preferido é caminhar na Aveni-
da Beira-Mar. “Também nio cos-
tumo levar as dificuldades pa-
ra casa, e, desse modo, consigo

| Illii [ L
Leandro Pandolfo Bonapaz é

Sindico do Condominio
Bosque das Estagdes, no bair-
ro Bela Vista, na Palhocga, Le-
andro Pandolfo Bonapaz é
outro profissional que atribui
como questdes mais estres-
santes os conflitos internos.
Para ele, a parte administra-
tiva ndo tem mistério, pois
faz parte de sua formacdo.
A grande dificuldade é mes-
mo intermediar os conflitos.
“Muitos ndo entendem as
normas do Regimento Inter-
no, o que acaba gerando um
pico de estresse desnecessa-
rio tanto para o sindico como
para o condominio. Se todos
tivessem conhecimento das
regras e cumprissem as nor-
mas, teriamos uma melhor
convivéncia”, desabafa.

Ao todo, o condominio re-
une 384 apartamentos resi-
denciais e seis lojas comer-

ciais. “Sao 1.800 pessoas
convivendo no mesmo local.
Entdo, é muita gente, chega a
ser uma minicidade”, diz Le-
andro, admitindo que a fun-
¢do do sindico é ser de tudo
um pouco.“Um pouco psico-
logo, um pouco médico, um
pouco conselheiro, um pouco
amigo”.

Ha trés anos no comando
do residencial, ele d4 uma
boa dica para continuar exer-
cendo a profissdo: aproveitar
os finais de semana e feria-
dos para sair do condominio.
Visitar a familia, ir para um
sitio, visitar outros condomi-
nios, conversar com outros
sindicos. Além da procura do
conhecimento em palestras
e cursos. “Tudo isso ajuda a
buscar forgas para equilibrar
o bem-estar de todos”, com-
pleta.

PCOCRTER

PORTARIA REMOTA

sindico do Condominio Bosque
das Estacées, no bairro Bela
Vista, em Palhoca

xineira”, explica.
Sindica profissional, Sandra
administra o residencial com 49

A mediagdo de conflitos é
considerada a situagdo mais des-
gastante na rotina do sindico
Rogério Freitas. Ha seis anos
atuando como sindico profis-
sional, Rogério administra hoje
cinco condominios, que somam
156 unidades de apartamentos,
além de sete salas comerciais.
“Sempre ha um prejuizo nes-
sa relacdo, por isso a atividade
de sindico profissional esta em
crescimento”, afirma, ao citar um
exemplo: “recentemente o vei-
culo de um condémino foi atin-
gido pelo portdo automatico e o
conselho deliberou que a culpa
foi do morador que niao admi-
nistrou corretamente o tempo
de programacdo do portao, mas

apartamentos e duas salas co-

como o portdo possui sensor de
antiesmagamento, o condémino
entende que a responsabilidade
do condominio é objetiva e de-
ve arcar com o prejuizo. Como
para poder movimentar a conta
do condominio é necessario du-
as assinaturas, a subsindica que
assina comigo sé o fara median-
te autorizacdo do conselho, que
negou o pleito do condémino. O
conddmino ja intercedeu pesso-
almente aos conselheiros, onde
houve um desgaste, com conta-
tos feitos em horarios inadequa-
dos como no domingo de noite”.
Adepto da Inteligéncia Emo-
cional, Rogério diz que para
amenizar o desgaste da fungao
€ preciso desenvolver algumas

48 3258-7890 | porterdobrasil.com.br

FLORIANOPOLIS, SC

desligar. Se ndo der para resol-
ver o problema naquele dia, fe-
cho a porta, vou para casa e no
outro dia tento resolver”, ensina.

habilidades, como a postura e
disciplina para tratar de assun-
tos que ndo sdo urgentes e emer-
géncias em horarios comerciais.
“Desde 1998 o mundo corpora-
tivo, ap6s o surgimento da obra
“Inteligéncia Emocional” de Da-
niel Goleman, comecgou a valo-
rizar os profissionais que domi-
nam suas emogdes mais do que
os que possuem um alto QL. Ca-
da vez mais é senso comum que
o condominio é ou deve ser ad-
ministrado como uma empresa,
sendo assim é necessario voltar
o olhar para o mundo corporati-
vo e modelar as habilidades dos
executivos de sucesso das gran-
des empresas e trazé-las para o
cotidiano dos sindicos”.

iz, |
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Seguranca em dobro contra incéndios

Com alta densidade demogrdfica, Balnedrio Camborit tem a responsabilidade ampliada no cuidado
com os sistemas de prevengdo de incéndio

Graziella Itamaro

om uma area geografica
de apenas 46,8 quil6-
metros quadrados, Bal-
neario Camboriu é uma
das cidades mais verticalizadas
do Brasil e tem alguns edificios
na lista dos mais altos do pais. A
cidade, além de ter a densidade
demografica mais alta do Estado,
com 2.337 habitantes por km?
recebe turistas o ano todo que
lotam as praias e os edificios.
Mas apesar dos atrativos, nime-
ros tdo altos também aumentam
a responsabilidade e a neces-
sidade de ateng¢do com relacdo
a seguranca contra incéndios,
principalmente para sindicos e
gestores do setor condominial.

Chefe da Secdo de Atividades
Técnicas, do Corpo de Bombei-
ros, o tenente Thiago Eloi San-
tos Sarraff ressalta que, além
do aspecto legal, se deve pensar
que adequar as edificacdes as
normas de seguranga contra in-
céndios é trazer mais seguranca
para todos os condéminos da
edificagdo. “E comum ver condo-
minios investirem em seguran-
¢a patrimonial, mas a seguranca
contra incéndio deve ser pensa-
da de igual forma, ja que evita
grandes tragédias, como a ocor-
rida recentemente na cidade de
Londres”, lembra o tenente.

De acordo com o tenente, as
edificacdes verticalizadas pos-
suem paredes que resistem ao
fogo por no minimo duas horas,
além de outros requisitos. Além
disso, quanto maior é a altura
ou a area de um edificio, maio-
res serdo as exigéncias em rela-
¢do aos sistemas preventivos. “A
partir de quatro pavimentos ja
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seguranca contra incéndios

é necessario instalar sistema hi-
draulico preventivo e a partir de
20 metros de altura é exigido o
sistema de alarme, de protecdo
contra descargas atmosféricas e
o dispositivo para ancoragem de
cabos. Quando a edificagdo pos-
suir 60 metros ou mais ja sera
exigida a existéncia de elevador
de emergéncia. Ja o sistema de
chuveiros automaticos (sprink-
lers) é exigido para edificacdes
residenciais privativas a partir
dos 150 metros”, relaciona o es-
pecialista.

DIFICULDADES

Com experiéncia de 44 anos
na area de prevenc¢do e comba-
te a incéndios, o bombeiro civil e

N g

Os edificios devem passar por vistoria do Corpo de Bombeiros e estar em dia com as normas de

comunitario, Luiz Carlos Gomes,
observa na experiéncia diaria de
vistorias e servigos técnicos que
a maioria dos gestores ndo tem
dado a devida atencao ao risco
que correm pela falta de manu-
tencdo, pois as grandes estrutu-
ras dos edificios exigem um zelo
muito maior.

Para Luiz Carlos, a maior di-
ficuldade que os sindicos apre-
sentam para cumprir o que é
exigido pelo Corpo de Bombei-
ros é de ordem financeira, pois
grande parte esbarra na falta de
or¢amento para manuteng¢do ou
execucdo dos sistemas preventi-
vos. “O idealé que o assunto se-
ja debatido em assembleias, e
que a manutengdo seja realizada
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sempre preventivamente”, des-
taca.

Segundo o tenente Thia-
go, para a corporag¢do também
existe dificuldade em atender
ademanda. “Ainda temos pou-
ca sensibilizacdo por parte dos
responsaveis pelos iméveis. A
maior parte dos edificios realiza
a manuten¢do apenas quando o
bombeiro vai até o local e cons-
tata a irregularidade”, relata.

Segundo o tenente, a visto-
ria de funcionamento deve ser
solicitada ao Corpo de Bombei-
ros Militar anualmente, a partir
da data de emissao do primeiro
atestado. Para solicitar a renova-
¢do, basta acessar o site do Cor-
po de Bombeiros.
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SANTA RINA

Para adequar a edificagdo, o
primeiro passo é saber em qual
etapa ela se encontra, pois exis-
tem casos de edificagbes que
possuem o atestado de habite-se
emitido ha muitos anos. “Desde
que nao tenham sido realiza-
das significativas alteragdes de
layout, ampliacdo ou mudanga
de ocupacdo, basta a renovagao
do atestado de funcionamento
anual. Para os que ndo possuem
atestado de habite-se, a orien-
tacdo é procurar o quartel de
bombeiros mais préximo e veri-
ficar a situacao atual da edifica-
¢cdo”, explica.

\ISTORIA EM DIA

Diretor de uma administra-
dora de condominios, Franklin
Alietar Becker tem todos os seus
condominios adequados as nor-
mas e costuma orientar os ze-
ladores para que mantenham
vigilancia constante dos equipa-
mentos de seguranca e também
faz a supervisdo do trabalho
pessoalmente, pois como ges-
tor a responsabilidade recai so-
bre ele. “Para facilitar, elaborei
uma tabela com as obrigacdes e
orientagdes legais que me auxi-
lia muito no instante de provi-
sionar as despesas ou quando
necessito apresentar esclareci-
mentos aos condéminos. Nun-
ca sabemos quando sera neces-
sario o uso do equipamento de
combate a incéndios e tampou-
co sabemos se a ajuda chegara a
tempo, por isso é importante es-
tar precavido”, argumenta.

Dr. Benedito Andrade oasisc 44491
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AGRESSAD

Como proceder no caso de
uma agressdo fisica do sindi-
co para com um condémino?
E quando a administradora
do condominio ndo interfere
na situagdo? Ela é conivente
com a agressdo? Qual a sua
responsabilidade?

Quando da ocorréncia de
agressdo por parte do sindi-
co em face de morador, temos
que distinguir duas possibili-
dades:

a) A briga decorreu de
questdes pessoais envolvendo
ambos na condi¢do de con-
dominos - Neste caso, deve o
morador agredido relatar o
ocorrido perante a delegacia
de policia, bem como outras
providencias que entender
pertinente;

b) A briga decorreu do
exercicio da fun¢do de sindico
tendo este extrapolado seus
poderes - Neste caso, como o
condominio corre o risco de
ser responsabilizado por ato
de seu representante, é reco-
mendavel que seja designada
uma assembleia para destitui-
lo do cargo, nos termos do art.
1349 do Cédigo Civil, bem co-

mo sejam tomadas providen-
cias judiciais no ambito civil e
criminal.

A fungdo da administrado-
ra de condominio ndo é inter-
mediar ou interferir em ques-
toes desta natureza, uma vez
que as fungdes que lhe sdo de-
legadas restringem-se exclusi-
vamente as financas e outros
aspectos administrativos/bu-
rocraticos, mas ndo resolver
conflitos envolvendo violéncia
fisica entre condéminos, ainda
que um desses seja sindico.

Zulmar José Koerich Junior
Manzi & Koerich - Advoga-
dos Associados

(48) 3241-4890
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TAXA

Gostaria de saber qual o di-
reito que o condominio tem em
termos de corre¢cdo monetdria
de cobrar a taxa em atraso. No
boleto de cobranca consta mul-
ta de 2% e juros de 1% ao més.
O condominio tem direito de co-
brar algo a mais além do que
consta no boleto?

De acordo com o artigo 1.336,
§22 do Cddigo Civil Brasileiro o
Conddmino inadimplente deve-
rd arcar com juros moratérios de
1% ao més e multa de 2% sobre
a taxa condominial. (§ 1o O con-
domino que ndo pagar a sua con-
tribuicdo ficara sujeito aos juros
moratdrios convencionados ou,
ndo sendo previstos, os de um por
cento ao més e multa de até dois
por cento sobre o débito.)

PIONEIRISHO

COMPROMISSO

[:aj__, O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Quanto a corre¢do monetaria,
os artigos 389, 395 e 404, todos
do Cédigo Civil, regulamentam a
tematica, dispondo que caso de-
terminada obrigagdo nao seja
adimplida (como, por exemplo, as
taxas condominiais), o débito de-
vera ser atualizado, também, com
a corre¢do monetaria.

Para conhecimento, segue a re-
dagdo dos citados artigos:

Art. 389. Nao cumprida a obri-
gacdo, responde o devedor por
perdas e danos, mais juros e atua-
lizagdo monetaria segundo indices
oficiais regularmente estabeleci-
dos, e honorarios de advogado.

Art. 395. Responde o devedor
pelos prejuizos a que sua mora
der causa, mais juros, atualizagao
dos valores monetarios segundo
indices oficiais regularmente es-

CURRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé
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tabelecidos, e honorarios de advo-
gado.

Art. 404. As perdas e danos,
nas obriga¢des de pagamento em
dinheiro, serdo pagas com atuali-
za¢do monetaria segundo indices
oficiais regularmente estabeleci-
dos, abrangendo juros, custas e
honorarios de advogado, sem pre-
juizo da pena convencional.

Assim, mesmo que o boleto da
taxa de condominio disponha ape-
nas juros de 1% e multa de 2%, na
hipétese de inadimpléncia o débi-
to do devedor devera ser atualiza-
do com a corre¢do monetaria.

Diogo Silva Kamers

Geraldo Gregorio Jeronimo
Advogados Associados Ltda.
(48) - 3222 2505

Desde 1996 Administrando Condominios

com Exceléncia

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Sindico Profissional

Quer fazer parte de nossa familia?

Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

muito mais ECONOMIA
ECONFORTD para voce

REGISTRA COM
PRECISAO 0S USUARIOS,
QUEM ENTRA E QUEM
SAI DO CONDOMINIO

MAIOR EQUIPE

DE PRONTO ATENDIMENTO
TREINADA COM TECNICAS
DA SWAT AMERICANA

CONTRATE JA A MELHOR SOLUGAD

PARA 0 SEU CONDOMINIO!

ORSEGUPS.COM.BR | SAC@ORSEGUPS.COM.BR

MONITORA 24H
05 ACESSOS AD
SEU CONDOMINIO

comar

SUPORTE
UHA
DISPOSICAD

tatticos

ORSEGUPS

Participacoes S.A.



ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios
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Ligacoes clandestinas de servicos

Furto de energia elétrica, de gds e de sinal de TV a cabo consiste num ato ilicito civel e criminal,
porém cabe ao sindico aplicar a penalidade adequada

Sibyla Loureiro

epois de sentir um

cheiro forte de gas no

condominio, a sindica

Zoleide Stinghen deci-
diu chamar um técnico para des-
cobrir o problema no Residen-
cial Levy Linhares, localizado
em Canasvieiras. Ao examinar o
sistema, o profissional se depa-
rou com uma ligacdo clandesti-
na de gas, o chamado “gato”. Um
morador do prédio instalou uma
mangueira direto no botijao, sem
passar pelo seu registro, e usava
o0 gas de todos os moradores.

“Todos acreditavam que o gas
estava sendo usado nas areas co-
muns do prédio como no saldo
de festas”, diz Zoleide, afirman-
do que a situagdo ja durava ha
varios anos. “Acredito que desde
que foi construido o prédio, ha
18 anos. O sindico anterior sé
pagava a conta e nunca se deu
conta do problema”, aponta Zo-
leide, que administra o condo-
minio ha dois anos.

Como o sistema de gas enca-
nado ja estava com as manguei-
ras vencidas, Zoleide resolveu o
caso com diplomacia. Chamou o
conddomino e explicou que seu
registro estava irregular. “Para

Controle de acesso

Alarmes / Sensores ]
CFTV/ Interfonia}
Cerca elétrica

Alarme de incéndio ]
Fechaduras eletromagnéticas)
lluminagao de emergéncia ]

Treinamento para funcionarios
Plano Preventivo de Gastos

o

Se for identificado o uso clandestino do gds, o sindico deve

tomar medidas na esfera administrativa ou acionar as

autoridades competentes

minha surpresa, ele ndo fez ne-
nhum questionamento e acei-
tou a ligacdo correta do servi-
¢o”, afirma a sindica. “As vezes
temos de ser um pouco caute-
losos com as questdes que apa-
recem no dia a dia do condomi-
nio”, aconselha.

Zoleide levou o assunto ao
conselho e o problema foi tra-
tado como item de seguranga, ja

Sistemas de Seguranca

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengao Preventiva Mensal

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de portoes

Contrato de
Assisténcia
723 Inova

Manutencg&o Corretiva
Help Desk

(48) 3371.6000 1

que a tubulag¢do estava obstrui-
da e precisava ser substituida.
Como o condominio é pequeno
- com apenas 10 apartamentos
- ndo houve contradicido dos
condominos e o sistema foi re-
novado para todos os aparta-
mentos. “Cada morador pagou a
sua parte e, felizmente, a ques-
tao foi resolvida sem atritos”,
diz a sindica.

N N

Vg

EMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

(48)
3257.1919

0 QuE DIZ A LEI

Ligacdes clandestinas de servi¢os ndo sdo comuns e
nem devem ser, pois sdo consideradas um ato ilicito, civel e
criminalmente, ou seja, uma conduta que viola a legislacdo
vigente no pais. Em todo caso, é uma conduta que, uma vez
identificada pelo sindico ou por qualquer condémino, deve
ser repelida e, se ndo for resolvida na esfera administrati-
va, o prejudicado devera acionar as autoridades competen-
tes.

A responsabilidade do condominio somente exsurge
na hipdtese de, uma vez que tomar conhecimento da situ-
acdo, manter uma postura inerte, isto é, ndo adotar as me-
didas necessarias para repelir a conduta do condémino in-
frator.

O sindico nao pode se manter alheio a uma situagdo
dessas. O furto ocorre nas areas comuns onde estdo ins-
talados os terminais de energia elétrica, de TV a cabo etc,,
de modo que, identificado o ilicito, cabe ao sindico proce-
der a ciéncia do condémino lesado e do condémino faltoso,
buscando a composicdo amigavel entre as partes, a fim de
manter um ambiente harmonioso e saudavel.

Nao se trata de uma simples infragao a convencgido do
condominio ou ao regimento interno. Porém, cabera ao sin-
dico, ouvido o conselho ou a assembleia, conforme dispu-
ser as normas internas de cada condominio, aplicar a pe-
nalidade que entender ser mais adequada.

Fonte: Gustavo Gesser, advogado empresarial e imobilidrio.
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CONDOMINTIOS
& CONTABILIDADE

ASOLUGAO PARA A GESTAO
DO SEU CONDOMINIO

www.metacondominios.com.br

Av: Rio Branco,825 - 4°andar - Fpolis/SC

Cobrac Cobrancas de Condominio

iy,
Ha 30 anos no mercado trazendo solu¢6es
aos problemas financeiros que refletem na
COBRAC inadimpléncia dos condominios

COBRAMCAS D DONMDOHINIDS

Cobran¢a Garantida de condominio | Receita integral antecipada

Planeje 2 sua gestéo com seguranga: (48) 3241.0380 / 99143.1904 [
Av. Presidente Kennedy, 698 - Bl. B Sala 419 - Ctro Cml de Campinas - Sd0 José/SC

A
Contabilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1- Centro Fpolis

m Controle didrio da inadimpléncia

www.gtccontabilidade.com.br

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

gtc@gtccontabilidade.com.br




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

AGUA / SISTEMAS DE TRATAMENTO / CAPTAGAO

SISTEMA DE SEGURANGA

ﬁal;a umalescolhalinteligente!

< v Vendas e Consertos de Motobombas ATRTONIBOMBA'S
v Limpeza de Caixa d’Agua (com certificado)
v' Dedetizacdo

18 3282-5427

Impermeablllzagao —+ contato@airtonbombas.com

_com garantia ol 99171-2169
ENGENHARIA / MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS

l Preco, Qualidade ¢ Rapidez

SOLUCC)ES EM ENGENHARIA ,'I Il Especializada em: Projetos

Atendimento diferenciado | || Reformas - Restauragao

Solicite uma visita técnica [ \‘. Lavacao -+ Pintura

|
Contate o engenheiro: &1 (48) 98481 1002 | 3206 5782

www.innovva.com.br e o

Acesse 0 nosso site e veja o que podemos fazer por vocé!

WWW.FUTURACONSTRUCOES.COM.BR

(48) 98408-7970
(48) 99600-1228

futuraobras@gmail.com

Promocgao £ por
E isso mesmo, vocé contrata com a gente o servigo de pintura

para o seu prédio e a proxima lavagao do prédio é€ por nossa
conta e vocé s6 paga o servigo de pintura!

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

N G \| ARIA

— CYMACO
S

www.cymaco.com.br

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS
KWALTRAN CONSTRUGOES, REFORMAS E PERICIAS

/ Y - Engenheiro Civil especialista em patologias e reforcoestrutural;
e R”‘ﬁ” «Arquitetas espec’iali_stas em .rgfor[nas, fachadas e retrofit;
- et -Mestre de obra e técnico de edificagdes no acompanhamento da obra;
kwaltran@gmail.com -Laudo técnico com apontamento dos reparos e grau de urgéncia.

Obras até 10 mil s6 paga na entrega  tengao sindico - Solicite orcamento sem compromisso e, em caso de contratagéo,
Ingleses, Floriandpolis-SC 0 laudo técnico de inspecéo predial, com nossos especialistas, fica por nossa conta.

48 3879.3336 / 98809.7346(© Parcelamento em até 12x sem juros no cheque, boleto ou cartao de crédito

* Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspecdo Predial ° Laudo Técnico de Edificio em Garantia
s « Laudo de Inspegéo Predial
PRAVALIAR e Laudo Técnico

(Restauragao do condominio)
 Eroeriata Ol o diggiizanca co oo, * Elaboragao Programa de Manutengao Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

Inspegdes Prediais | Vistorias de Vizinhanca
Vistarias de Entrega | Vistorias de Garantia
Assessoria na Contratagio de Servigos
Fiscalizag#o de Ohras e Servigos
Assessaria Continuada a Cendominios

jmdinapoli@gmail.com

))))‘;
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JNAPOLIL

MCENHARIA E ANALISE DE EDIRCACGES

}}}
)

[48) 32064584 (48) 98402.0700 www.jnapoli.com.br

Engenharia
Diagnéstica

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia

» Inspecéo Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

T

Consultoria em Seguranca de Edificacdes
Tel: [48] 3024-9836 | [48] 99911-0369

SERVIGOS ESPECIALIZADOS
www.jgmanutencaopredial.com.br
Pisos | Azulejos | Pintura | Elétrica
Hidraulica | Alvenaria | Jardinagem
Ar - Condicionado
jgmanutencaopredial@gmail.com

© MANUTENCAO PREDIAL E RESIDENCIAL ®
Ligue e agende seu orgamento!

(48) 3094.1398 7 98419.6090

Agora o Sindico encontra todas as noticias do jornal e mais
fornecedores para o condominio também na internet, acesse:
www.condominiosc.com.br

Contrato mensal de manutencéo 24 horas

P)Seg

»CFTV » Cerca Elétrica
Seguranga Eletrénica / » Controle de Acesso » Alarmes '
WWW.p[seg.com.br »Portées Eletronicos » Interfonia

(48) 3034-0974 (48) 98411-2022 / 98415-5077(.)

IMPERMEABILIZAGAD

Solugao definitiva para limpeza e lmpermeablllzagao de caixas d"dgua

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC DJ

s Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoas;eilagos artificiais

® Durabilidade e higiene
" Instalagdo em 1 dia

= Totalmente atéxico e inodoro
RN ER ol WWw.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

CURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

W1 ETCRG RRITE [T N (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com hr m-mudos%ﬁ;ﬂﬁffggf:ﬂﬁ"cismmugﬁu
Profissional Felipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpolis/SC

permanente sem custos.

BALNEARIO CAMBORIU
MOTOBOMBAS

Revenda
Instalagcao
» Manutencao N AACORA
Rebobinamento Garantia de Qualidade e Prego Baixo
. Motobombas Pressurizadores - Bombas de Piscinas e Hidromassagens - Motores

Rua 1500 n® 1109 - Gentra - Baln. Camhoriu - SC_(47) 3398.4260/. (47)/09203.7843

. www.eletroinstaladora.com

ELET

CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
buscam colocagido em condominios:

KAUE C. OLIVEIRA MAYCON NASCIMENTO ~ JOSE A. FALEIRO LUCIANO RODRIGUES
(48) 99181 3869 (48) 99682 3331 (48) 98412 0151 (48) 99618 9220
EDUARDO D. ALVES AIRTON SANTOS EDER ELESBAO ADAO MANOEL NUNES
(48) 98429 0485 (48) 98325115 (48) 3204 8155 (48) 3246 0832
IVANILDO SILVA PEDRO SILVEIRA FABIO COELHO RICARDO DA SILVA
(48) 99651 2377 (48) 99102 6665 (48) 98492 2297 (48) 98484 3163
BRUNO G. ZEFERINO PAULO ALBUQUERQUE EDSON ANDRADE

(48) 99855 7800 (48) 98502 8068 (48) 98806 4818

Agende-se
Cursos de Administracao de condominios

Visando contribuir para a profissionalizacdo dos servicos prestados aos con-
dominios, o SECOVI Floriandpolis/ Tubario e o Jornal dos Condominios ofere-
cem os cursos com 12h para sindicos, conselheiros, funcionarios, moradores e
administradores de condominios. Qualifique-se!

Curso:
Manutencao Predial e

Gerenciamento de Riscos
Data: 07 e 8 de julho
Professor: Orlando Sodré Gomes

Curso:
Exceléncia no atendimento

ao cliente
Data: 28 e 29 de julho
Professor: José Renato da Silva

Curso:
Administracao de Conflitos

em Condominio
Data: 14 e 15 de julho
Professor: Cristia-
no de Souza Oliveira

Horarios: Sextas das 18h as 22h /
Sadbados das 08h30 as 17h Investimen-
to: R$ 350,00 Informagdes e inscrigdes
pelo atendimento@secovifloripa.com.
br ou (48) 3209-5439.

Confira a ementa, curriculo dos pro-
fessores e a agenda completa dos cur-
sos oferecidos pelo SECOVI Floriané-
polis/Tubardo no link: www.condomi-
niosc.com.br/agenda/cursos




Madrcia Quartiero

m margo do ano passa-

do, a entrada em vigor do

novo Cédigo de Proces-

so Civil trouxe um novo
alento aos condominios, numa das
questdes que mais preocupa sindi-
cos e moradores: a inadimpléncia,
ja que o ndo recolhimento da taxa
de condominio afeta diretamente
a receita disponivel, com o 6nus
recaindo sobre os bons pagadores.
O principal avango foi o de tornar
a taxa um titulo executivo extra-
judicial, agilizando o processo de
cobranca da divida, que anterior-
mente se arrastava via de regra
por varios anos.

Passado pouco mais de um ano,
o presidente do Sindicato dos Con-
dominios de Edificios da Grande
Floriandpolis (Sindiconde), Alfred
Heilmann, informa que ndo existe
ainda estudo sobre a evolugdo da
taxa de inadimpléncia apds o novo
CPC. Mas garante que o impacto
foi grande. Para exemplificar cita o
caso do Ceisa Center, um dos prin-
cipais condominios comerciais de
Florianépolis, do qual é sindico ha
38 anos: a inadimpléncia nesse
periodo caiu de 5% para aproxi-
madamente 2%. “Melhorou mui-
to”, resume. “A cobranga se tornou
mais efetiva, mais rapida e menos
onerosa’”.

De acordo com Heilmann, era
comum inadimplentes utilizarem
toda a gama de recursos prevista
na legislacdo para postergar o pa-
gamento, uma pratica que ja ndo é
mais possivel. Agora, apds ser cita-
do, o conddémino inadimplente tem
prazo de até trés dias para quitar a

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Apos um ano, novo CPC ajuda
a reduzir inadimpléncia

Cobranga ficou mais dgil e menos onerosa

Alfred Heilmann é sindico do Ceisa Center, um dos principais condominios comerciais de Floriandpolis
e diz que a inadimpléncia caiu de 5% para 2%

integralidade do débito, sob pena
da penhora de seu bem.

SEM POSTERGAGOES

0 advogado e especialista em
condominios Alberto Calgaro,
acredita que a maior parte dos mo-
radores desconhece as novas re-
gras. No entanto, a simples citacdo
judicial para efetuar o pagamento
em até 72 horas ja tem peso sufi-
ciente para levar o inadimplente a
buscar um acordo. “E raro a execu-
¢do chegar até a penhora do bem”.
Quando havia formas de postergar
0 pagamento, a taxa de condomi-
nio era a primeira a ndo ser paga
quando aparecia uma dificuldade

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99146-10019

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

kapermil@kapermil.com.br

financeira. O morador comparava
a taxa de juros por atraso, de 1%
ao més, com a exigida em financia-
mentos de veiculos ou no cartao
de crédito, por exemplo. “A tltima
conta paga era a do condominio,
em prejuizo de todos os morado-
res”, observa Calgaro, que vé nas
alteragdes do CPC um carater “mo-
ralizante”.

A advogada Dirlei Magro, sécia-
proprietaria de uma administra-
dora de Condominios, afirma que
ainda ndo deu para sentir uma di-
ferenca na taxa de inadimpléncia.
“Nosso pais passa por um periodo
de instabilidade, entdo ndo é ape-
nas o novo codigo que determina

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagoes e Consultoria Especializada

Receita Integral Antecipada
/ Prestamos Servigos Para Todo o Estado

0 aumento ou reducdo da inadim-
pléncia”, ressalta. “De forma geral
vimos crescer a inadimpléncia em
condominios de praia e condomi-
nios de lazer e ndo em moradia da
familia”.

Apesar de ndo trabalhar direta-
mente com cobrangas e execugoes
judiciais, Dirlei aponta um proble-
ma no CPC que preocupa os con-
dominios. “A partir do momento
em que entramos com a execugao,
determinamos uma divida de um
certo periodo. Nao é possivel, pos-
teriormente, incluir outros débitos,
como garantido num processo de
conhecimento”, observa. Por esse
motivo, esse tipo de execugdo pro-
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LEVELONE
Sistemas pfrf“““mi e

Solicite um orgamento,

ligue: (48) 3025.3579

duz efeitos melhores para dividas
maiores, ndo sendo tio interessan-
te para aquele devedor de um ou
dois meses, que atrasa de forma
intercalada. “Nao podemos esque-
cer que o melhor caminho ainda é
tentar resolver o débito antes da
execu¢do com um bom acordo”,
lembra Dirlei.

Como ERrA

« O processo de cobranca de
taxas de condominio em atraso
era iniciado e era marcada uma
audiéncia. Citado, o devedor
apresentava sua defesa gratui-
tamente em audiéncia. Apos
avaliacdo do caso, o juiz emitia
a sentenga. Somente depois de
todos os recursos e transitada
em julgado a sentencga é que
comegava a fase de execugdo e
penhora do imével.

Como Ficou

» Ndo ha mais necessidade
de um processo de cobranca
(Processo de Conhecimento)
de taxas de condominio em
atraso. O nao pagamento da
taxa de condominio permite a
execucdo direta do valor. Nes-
se procedimento o condomino
sera citado para pagar o débito
em 3 (trés) dias sob pena de
penhora de bens para quitagdo
da divida. E isso inclui o apar-
tamento devedor, mesmo que
seja tnico bem de familia.

~ampla

Ampla Servicos Especializados

Lavacdo, Restauracdo e Pintura predial

48 3337.0889 / 3371.5512/99175.9900
amplaempreiteira@gmail.com

_
dh

ADELANTE

www.amplase.com.br
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www.adelantecobrancas.com.br




