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#EDITORIAL

na

mesa e ambiente cooperativo nos edificios

agricultura no meio urba-

no tem despertado cada

vez mais o interesse da ini-

iativa publica e da popu-

lagao. Comer alimentos frescos e co-
lhidos na hora ja ndo é uma prerro-
gativa de quem vive no campo, hoje
é possivel criar e manter plantio de
vegetais e frutas em hortas dentro do
prédio. Ecologicamente sustentavel, a agricul-
tura doméstica pode gerar beneficios para os
conddminos - preservar a satide e a natureza,
além de poluir menos e oferecer destinacao
diferenciada aos residuos organico do condo-
minio através da compostagem. Em Santa Ca-
tarina, esta consciéncia esta sendo trabalhada
por varios sindicos e moradores. Para a ma-
téria especial desta edicdo visitamos varios
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condominios que, através de praticas
sustentaveis estdo colocando na mesa
alimentos mais saudaveis e, a0 mesmo
tempo, criando um ambiente coopera-
tivo nos edificios. Conheca essas ini-
ciativas e veja as dicas de como imple-
mentar uma horta no seu prédio.

A Comissao de Constitui¢ao e Justi-
¢a do Senado aprovou o PL 548/2019,
que possibilita a assembleia de condominios
votacdo por meio eletronico ou por outra for-
ma de coleta individualizada do voto dos con-
dominos ausentes a reunido presencial. Sai-
ba nesta edicdo que o PL esta em tramitagao
e ainda precisa cumprir um longo percurso
até virar lei, mas o assunto ja mobilizou sindi-
cos e gestores - muitos favoraveis ao projeto
- ja que hoje é muito comum que assuntos de

ZELADORIA  PORTARIA
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grande interesse dos moradores nio sejam
aprovados devido a falta de quérum nas as-
sembleias.

0 cuidado com a conservagado do edificio é
vital e ganha forca pelo envelhecimento dos
edificios — muitos construidos nas primei-
ras fases de verticalizacdo das cidades. Sem
manuten¢ao permanente, com o passar dos
anos, os sintomas demonstram o ‘estresse’ da
estrutura e o método de recuperacdo pode se
tornar muito mais caro. Ou pior, os edificios
podem apresentar riscos mais graves, como
casos de desplacamentos ou desmoronamen-
tos. Veja o desafio de uma sindica de um dos
primeiros prédios construidos em Balneario
Camborid em 1974 que escapou por pouco
de ter sérios problemas na fachada do condo-
minio.

Muitos outros assuntos de interesse con-
templam as paginas desta edicdo, confira!

Boa Leitura!

Angela Dal Molin

P\DELANTE
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O morador conhece as regras do condominio?

Cada edificio possui normas internas especificas, mas fazer com que todos estejam cientes de cada uma delas exige criatividade,
esforgo e ferramentas aliadas da comunicagdo

Carla Kempinski

s normas do regimento

interno e da convengdo

de condominio ajudam

a organizac¢ao e boa

convivéncia, estabelecendo limites

e uma relacdo saudavel entre os

moradores. Mas, apesar de muito

similares, cada condominio pode

adotar regras internas especificas,

desde que nao infrinjam nenhuma
legislacdo em vigor.

Dessa forma, o que é regra em
um condominio, pode nio ser
em outro. Em alguns ndo é pos-
sivel fazer mudanga aos sabados,
em outros ndo é permitido o livre
acesso de entregadores aos apar-
tamentos, somente até a porta-
ria. Entdo, como fazer com que os
moradores respeitem as normas?
A palavra-chave é informacao.
Quem nao conhece o regimento,
tem mais dificuldade em cumpri-
lo. Por isso, cabe ao gestor repas-
sar as regras e estabelecer que os
moradores as cumpram, evitando
a aplicagdo de adverténcias e mul-
tas, previstas no art. 1336 do Co6-
digo Civil.

CHEGADA DE

NOVOS MORADORES

Para Leandro Heitor Becker,
que além de ser empresario da
area de tecnologia é sindico ha 22
anos, a melhor hora para apresen-

Para Leandro Heitor Becker, a melhor hora para apresentar as normas ao

condémino é durante a mudanga

tar as normas ao condémino é du-
rante a mudanga. “Moradores no-
vos sempre estdo mais abertos a
esse tipo de abordagem, depois fi-
ca mais dificil encontra-los e mui-
tos se tornam mais resistentes a
esse procedimento”. Elber Bitten-
court Vieira, sécio-proprietario da
administradora de condominios
Controll, também concorda que
esse é o momento mais indica-
do para evitar que futuramente o
morador acuse desconhecimento
das regras por nao possuir o regu-
lamento em maos.

Leandro, que administra atual-
mente cinco condominios entre os

Revestin

INDUSTRIA DE TINTAS'EITEXTURAS

-

Escolha A Cor e Compre Direto Da Fabrica

i SOLUGCOES PARA
INADIMPLENCIA CONDOMINIAL

municipios de Biguagu, Sdo José e
Florianépolis, explica que, além
das normas, entrega também um
kit de boas-vindas aos novos con-
dominos. “Neste kit ha uma ficha
cadastral para o morador preen-
cher, 0o meu contato, pego também
uma copia do contrato de locagdo
ou de compra e venda e, claro,
aproveito para entregar uma co-
pia do regimento interno e con-
vengao”.

TECNOLOGIA~

E INFORMACAO

Sistemas de gestdo e softwares
adotados por administradoras de

e

Revestin

condominio, e-mail e WhatsApp
tém cumprido muito bem esse
papel de informar os moradores,
facilitando o contato com mais
assiduidade em um mundo onde
a relagao entre vizinhos tem sido
menos frequente. O sindico Lean-
dro conta que utiliza sistemas de
gestdo ou, 0 que é mais comum, e-
mail e WhatsApp para se comuni-
car com os morados e relembrar o
regimento, ja que alguns ainda sdo
resistentes as tecnologias mais es-
pecificas.

Porém, apesar das facilidades
digitais, Elber lembra que o bom e
velho uso do papel afixado em lo-
cais estratégicos, como elevadores
e hall de entrada, ainda é eficiente
e garante boa visibilidade. “Como
o regimento é um documento ex-
tenso, regras de uso do saldo, ani-
mais de estimagdo, mudangas e
regras de seguranca afixados em
locais de facil visualizagdo ajudam

na pratica do dia a dia”.

Leandro, que nao deixou to-
talmente de lado as formas mais
tradicionais de divulga¢ao, como
até mesmo o antigo porta a porta,
encontrou uma forma simpatica
de relembrar as regras e que tem
agradado a todos os moradores:
um jornalzinho. Ele mesmo ela-
bora, a cada quatro ou seis meses,
dependendo da necessidade. Junto
com o regimento, Leandro divulga
novidades boas ou ruins sobre o
condominio e aproveita para fazer
uma enquete sobre pontos impor-
tantes que precisam ser decididos
ou melhorados.

No final, ndo é s6 o empenho
dos moradores em cumprir as re-
gras que conta, a cordialidade e o
esforco do sindico em manté-los
bem informados fazem toda a di-
ferenca para conservar a boa con-
vivéncia no condominio, seja com
o0 apoio da tecnologia ou nao.

b
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RADAR

Noticias do mercado condominial ¢ Economia ¢ Empresas ¢ Cidades

MP da liberdade economica
é sancionada

0 e-Social que unifica o envio de dados de trabalhadores
e de empregadores, serd substituido por um sistema
mais simples

presidente da Republica

sancionou no dia 20 de

setembro, a Medida Pro-

viséria (MP) da Liber-
dade Econdmica, agora convertida
em lei. Entre as principais mudan-
cas, a lei flexibiliza regras traba-
lhistas, como dispensa de registro
de ponto para empresas com até
20 empregados, e elimina alvaras
para atividades consideradas de
baixo risco. O texto também sepa-
ra o patriménio dos sdcios de em-
presas das dividas de uma pessoa
juridica e proibe que bens de em-
presas de um mesmo grupo sejam
usados para quitar débitos de uma
empresa.

O secretario especial de Des-
burocratiza¢do, Gestao e Governo
Digital, Paulo Uebel citou ainda ou-
tras medidas previstos na nova leij,
como o fim da validade de algumas
certiddes, como a de 6bito, e a Car-
teira de Trabalho Digital.

Veja algumas mudangas:

REGISTRO DE PONTO

e Registro dos horarios de
entrada e saida do trabalho pas-
sa a ser obrigatério somente
para empresas com mais de 20
funcionarios. Antes, a legislagdo
previa esta obrigacdo para em-
presas com minimo de dez em-
pregados

e Trabalho fora do estabeleci-
mento deverd ser registrado

e Permissdo de registro de
ponto por exce¢do, por meio do
qual o trabalhador anota apenas
os horarios que ndo coincidam
com os regulares. Pratica deve-
ra ser autorizada por meio de
acordo individual ou coletivo.

ALVARA E LICENCAS

e Atividades de baixo risco,
como a maioria dos pequenos
comércios, ndo exigirdo mais al-
vara de funcionamento

e Poder Executivo definira
atividades de baixo risco na au-
séncia de regras estaduais, dis-
tritais ou municipais.

SUPORTE

Condominios

« ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
« COBRANCA GARANTIDA

483024.7275
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Help Desk

FiMm DO E-SOCIAL

¢ O Sistema de Escrituracdo
Digital de Obrigagdes Fiscais, Pre-
videncidrias e Trabalhistas (e-So-
cial), que unifica o envio de dados
de trabalhadores e de empregado-
res, sera substituido por um siste-
ma mais simples, de informagdes
digitais de obrigacdes previdenci-
arias e trabalhistas.

CARTE,I\RA DE TRABALHO
ELETRONICA

¢ Emissdo de novas carteiras
de Trabalho pela Secretaria de
Trabalho do Ministério da Econo-
mia ocorrera “preferencialmente”
em meio eletrénico, com o nime-
ro do Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) como identificagdo Unica
do empregado. As carteiras conti-
nuardo a ser impressas em papel,
apenas em carater excepcional

e A partir da admissdo do tra-
balhador, os empregadores terdo

Inova

1

31 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

cinco dias uteis para fazer as ano-
tacdes na Carteira de Trabalho.
Apés o registro dos dados, o tra-
balhador tem até 48 horas para
ter acesso as informagdes inseri-
das.

DESCONSIDERAGAO

DA PERSONALIDADE

JURIDICA

e Proibi¢do de cobranca de
bens de outra empresa do mesmo
grupo econdmico para saldar divi-
das de uma empresa

e Patriménio de sécios, asso-
ciados, instituidores ou adminis-
tradores de uma empresa sera se-
parado do patriménio da empresa
em caso de faléncia ou execugdo
de dividas

e Somente em casos de inten-
¢do clara de fraude, s6cios pode-
rdo ter patrimdnio pessoal usado
para indenizagdes.

Fonte: Agencia Brasil

Projeto quer instituir
brigada de incéndios
em condominios
de SC

O Projeto de Lei 0071.5/2019
em tramitagdo na Alesc obriga a
criagdo de uma equipe de brigada
de incéndio formada por morado-
res dos condominios de Santa Ca-
tarina. A medida também prevé
um dia de instrugdo para a equi-
pe brigadista devendo constar no
calendario de programacio do
prédio.

A proposta, do deputado Ken-
nedy Nunes (PSD), determina
que os instrutores da brigada
de incéndio devam ter formagdo
condizente com a NBR 14.276. A
medida prevé multa de um sala-
rio minimo para os condominios
que descumprirem.

Na justificativa do projeto, o
deputado alertou para uma pes-
quisa realizada em 2015 pela Ge-
neva Association que colocou o
Brasil entre os trés paises onde
mais morrem pessoas por incén-
dios em todo mundo.

Segundo o texto do projeto de
lei, as principais fung¢des da bri-
gada de incéndio sdo: orientar
de forma coordenada a saida das
pessoas da edificagdo para um lo-
cal seguro; prestar os primeiros
socorros as vitimas; combater os
pequenos focos do fogo, avisar e
orientar o Corpo de Bombeiros
para o acesso ao local.

CONDOMINIOS
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Fabiane Berlese

orar em edificios é a
opc¢do de muitos bra-
sileiros que buscam
seguranga, principal-
mente nas grandes cidades. Mas o
seu condominio é seguro? Talvez
ndo. Mais do que grades, cAmeras,
alarmes, para promover a segu-
ranca do condominio é preciso
planejamento e conhecimento.
Entrevistamos os consultores
de seguranca André de Pauli e El-
ton Pitta e, com a ajuda deles, lis-
tamos os cinco pontos da gestdo
de seguranga que vocé nao pode
perder de vista.

CERTIFIQUE-SE DA
INSTALA(;AO ADEQUADA
DAS CAMERAS

Esta é uma escolha que pode
contribuir e muito com a gestao
de seguranga, na opinido dos es-
pecialistas.

Pauli aponta que as cameras
de vigilancia tém cada vez mais
recursos que podem contribuir
com o dia a dia do condominio
promovendo agilidade e maior vi-
sibilidade. Mas, antes de adquirir
um sistema, ele salienta a necessi-
dade de definir claramente os ob-
jetivos do sistema. “Elas possuem
trés objetivos: detectar, reconhe-
cer e identificar. A partir disso é
que especificamos o grau de defi-
nicdo desejavel” explica.

Pitta lembra também da im-
portancia de se contratar profis-
sionais especializados. “Em pri-
meiro lugar deve ser confecciona-
do um projeto por um especialista

m.br
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Seu condominio esta seguro?

Confira cinco dicas de especialistas para garantir eficiéncia do sistema de seguranga do seu condominio

e
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As cameras de vigildncia tém cada vez mais recursos, mas devem ser

instaladas nos locais certos

em seguranca (engenheiro), con-
siderando as melhores solugdes
de mercado, condicdo e interesse
de investimento por parte do con-
dominio, finalizando com um efe-
tivo acompanhamento da implan-
tacdo das solucdes contratadas e
seu funcionamento conforme es-
pecificagdes do projeto”, frisa.

GERENCIE BEM

SUA EQUIPE

Lideranca proativa e treina-
mento sdo palavras-chaves para
uma gestao eficiente. “Uma gestao
eficaz da equipe, a comunicagao
efetiva entre a gestdo e os colabo-
radores; um efetivo registro das
informacgdes e testes sistemati-
cos para manter a atencao, foco e
correcdo de posturas minimizam
possibilidades de invasdes, rou-
bos ou furtos e aumentam a sen-

PORTARIA _
REMOTA PORTER" %8

Tenha o controle da sua seguranca

A entrada e saida das garagens nos condomini
€ um ponto delicado em sua seguranga.
Por isso, ter agilidade garante protecao para
e sua familia. Com o controle remoto anticlo
Porter, além de aumentar a agilidade, vocé te
tranquilidade de estar sempre protegido.

ACESSE O QR CODE ACIMA E VEJA TODAS AS VANTAGENS
EM TER A PORTARIA REMOTA PORTER NO SEU CONDOMINIO.

Florianépolis | (48) 3258.5705
floripa.comercial@porter.com.br

sacdo de seguranga’, aponta Pauli.
Ao encontro disso, Pitta re-
corda que promover capacitagao
é imprescindivel a boa gestao.
“Quando falamos em vigilante,
existe legislacdo especifica (Lei n.
7.102) que define a formacao e
suas reciclagens, que sdo a cada
dois anos. Ha necessidade de de-
senvolver programas de treina-
mento, acompanhar a assimilacdo
do conhecimento por meio de tes-
tes e simulagdes, elaborar proce-
dimentos e criar rotinas” afirma.

FIQUE ATENTO AO

ENTORNO DO

CONDOMINIO

Apesar de o entorno ser de
responsabilidade dos 6rgaos pu-
blicos de seguranca, é preciso ver
além dos muros. Pauli avalia a ne-
cessidade de monitorar essas are-

as a fim de antecipar tentativas de
invasdo, intrusio, dentre outras e
sugere participacdo social como
ferramenta. “E importante inte-
grar ag0es sociais como: reunides
do CONSEG e fomentar a vigilan-
cia solidaria”, comenta.

Ja parcerias na rede de vizi-
nhos e apostar na boa iluminagao
sdo as apostas de Pitta. “Os gesto-
res dos condominios devem man-
ter relacionamento com os vizi-
nhos para troca de informacgdes
de anormalidades e situagdes
suspeitas, criando uma comunica-
¢do agil e eficaz”, esclarece.

AVALIE

PERIODICAMENTE

SUA ESTRUTURA

Cada condominio requer um
plano de agdo personalizada e
para que a eficdcia da metodo-
logia seja garantida, os especia-
listas apontam que é preciso se
reinventar. “Como na medicina
tudo comeca com o diagndstico e
exames, resulta em um prognds-
tico e receitamos soluc¢des apro-
priadas a cada ambiente, porém
é preciso testes frequentes no
sistema e um plano anual de ve-

rificacdo”, expoe Pauli.

Atencdo as melhorias de equi-
pamento é a recomendacdo de
Pitta. “A cada dia surgem alterna-
tivas de ferramentas. Os condo-
minios que ndo se adaptaram fi-
cam mais vulneraveis a a¢des de
meliantes”, considera.

ENGAJE

OS MORADORES

Sem a adesdo dos moradores,
nao ha sistema seguro. Regras
claras de procedimentos e mobi-
lizacdo dos condéminos sdo fun-
damentais. “Seguranca em con-
dominio vai muito além de rou-
bos e furtos com origem externa.
Alias, a maioria das ameacas en-
contra-se mais préxima dos mo-
radores do que se imagina”, diz
Pauli.

Para Pitta, a solugdo para
conscientiza-los pode ser a rea-
lizacdo de reunides periddicas.
“Os moradores devem estar cien-
tes das regras, procedimentos e
definicdes que constam do regu-
lamento interno para poder co-
laborar comunicando quaisquer
anormalidades ou falhas opera-
cionais do sistema”.

P\‘Omo a0 do
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Fabiane Berlese

océ pode ndo perceber,
mas ao clicar no inter-
ruptor vocé aciona muito
mais do que uma simples
lampada. A iluminagio é um dos
recursos imprescindiveis, capaz
de ressignificar as areas de uso
comum nos condominios. Por isso
desempenho, eficiéncia e qualida-
de estética sdo s6 mais alguns dos
itens que precisam ser pensados
nas propostas de projetos lumi-
notécnicos. Essas sdo caracteristi-
cas que podem fazer a diferenga e
trazer sofisticagdo ou até mesmo
depreciar um condominio.

Com o intuito de valorizar os
imdveis, investir em projetos lu-
minotécnicos tem se tornado uma
tendéncia no mercado. Com eles é
possivel pensar alternativas para
reduzir os gastos com energia elé-
trica e ainda renovar a aparéncia
dos ambientes sociais. “Um proje-
to bem elaborado é capaz de pro-
mover um melhor uso dos am-
bientes, tornar areas mais bonitas
e reduzir os gastos com energia.
Os condominios podem gastar
menos, pois a iluminacdo é mais
barata que um revestimento, por
exemplo. E possivel garantir o pa-
drio s6 com o efeito do projeto lu-
minotécnico”, ressalta o arquiteto
Lighting Designer, especialista em
iluminagdo, Ugo Nitzsche.

PADRONIZAGAO

Outro direcionamento aponta-
do pelo arquiteto é a padroniza-
¢do dos sistemas de energia com
o uso de lampadas de LED. “Hoje
em dia ja ha opgdes de lampadas
e luminarias em LED suficientes
que possibilitam desenvolver pro-
jeto luminotécnico inteiro de um
condominio com esse tipo de luz.

BARREIROS - TREVO DE BARREIROS
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CEP: 88117-001 - 530 José/5C
O (48} 3211-7000

() contato.barreiros@energiluz.com.br

Luz certa, no lugar certo

Iluminagdo tem como meta melhor eficiéncia energética, funcionalidade e beleza dos espagos

Escolher a iluminagdo certa valoriza os espagos de convivéncia

Ha LEDs para luz de destaque, pa-
ra luz em geral tanto quente quan-
to fria, para lustres, luz decorativa,
postes e até mesmo para quadras
que sdo sistemas que precisam de
uma intensidade luminosa muito
alta”, explica o arquiteto.

E, mesmo que escolher uma

& & (48) 3029-7030

(] contato.trindade@eneargiluz.com.br

lampada pare¢a uma tarefa sim-
ples, o entendimento da propos-
ta para cada ambiente se faz ne-
cessario também nessa hora. Is-
so porque sdo as especificacdes
ideais para cada lampada que
dardo ao ambiente as caracteris-
ticas que vdo valorizar a arqui-
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tetura e garantir o melhor apro-
veitamento dos espacos. “A luz
errada coloca tudo a perder. A
gente vé casos de condominios
de alto padrdo que, para econo-
mizar ou por desconhecimento,
acabam instalando lampadas er-
radas. Isso afeta todo o concei-
to e desvaloriza o condominio,
além de prejudicar a finalidade
e o uso dos espacgos”, observa.

LUZ QUENTE E FRIA

Ele ainda explica que luzes
quentes trazem caracteristicas
relaxantes e sofisticadas, enquan-
to luzes frias sdo estimulantes e
mais rudimentares. “O projeto
é obrigado a variar tonalidades.
Por exemplos: luzes mais frias
sdo ideais para as academias, es-
pagos de treino, musculagao, cor-
rida e atividades de intensidade.

ESGOTO | PVC
AMANCOD

Do mesmo jeito, num salao de
festas um espagco gourmet ndo
pode, de maneira nenhuma, ter
uma luz branca. Precisa ser luz
quente”, exemplifica o especialis-
ta em iluminagdo.

Das possibilidades de traba-
lhar a luz, Nitzsche também des-
taca que a variedade no direcio-
namento e saida da luz também
pode fazer a diferen¢a nos am-
bientes. “O mais comum que ve-
mos em condominios sem proje-
to luminotécnico é, por exemplo,
luzes e luminarias sé no teto,
sem fazer diferenciacdo da de-
coragdo desses ambientes e nem
direcionar a luz para os espacos
variados possiveis. O que aconte-
ce é que a iluminacgdo fica muito
pobre de solucgdes. O conjunto da
decoragcdo com mobiliario e ilu-
minag¢do tem um resultado mui-
to mais rico quando existe equi-
librio de recursos com lumina-
rias no teto, na parede, no chdo e
sobre as mesas”, diz.

ECONOMIA

Quando o assunto é retrofit a
arquiteta especialista em ilumina-
¢ao Marina Makowiek aponta que
o melhor caminho ¢ aliar econo-
mia de energia, sustentabilidade
e qualidade visual. “Sistemas de
iluminagdo mais eficientes que
iluminam mais e consomem me-
nos energia, sdo os mais indicados
para utilizagdo nos dias de hoje”,
observa. E, refor¢a que o princi-
pal cuidado é prestar atengdo as
necessidades de cada ambiente.
“Cada espaco tem suas proprias
caracteristicas e fung¢des e devem
ser tratados de forma diferencia-
da. Trata-los de maneira igual, ge-
ra desperdicios, principalmente
no consumo de energia posterior”,
completa.
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-
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# SUSTENTABILIDADE
Hortas urbanas: alimentos organicos em casa

Agdo de sustentabilidade em condominios ajuda na qualidade da alimentagdo, na integragdo entre os moradores e pode servir até como terapia

Dariane Campos

m tempos de uso indis-

criminado do agrot6-

xico, poder contar com

produtos fresquinhos na
mesa e ter a certeza de que estao
livres de qualquer tipo de veneno
é um privilégio, e tem incentiva-
do o consumo de organicos. Tan-
to que segundo levantamento do
Conselho Brasileiro da Produgdo
Organica e Sustentavel (Organis),
a parcela de pessoas que tem
consumido organicos pelo menos
uma vez por més subiu de 15%,
em 2017, para 19%, em 2019.
Em Santa Catarina, quarto maior
produtor no Brasil de acordo com
a Empresa de Pesquisa Agrope-
cudria e Extensdo Rural (Epagri),
no inicio do ano o Estado imple-
mentou uma Politica Estadual de
Incentivo as Feiras de Produtos
Organicos.

ECONOMIA VERDE

A qualidade na alimentagdo é
apenas uma das vantagens quan-
do se fala dos beneficios das hor-
tas urbanas. Em S&o José, no bair-
ro Forquilhas, os moradores do
Residencial Garden Ville foram
premiados. Além de morar em um
espago bem estruturado e com va-
rias areas de lazer, o condominio
ainda conta com mais uma vanta-
gem: os conddminos podem rece-
ber produtos organicos colhidos
na hora. E o melhor, sem precisar
tirar o carro da garagem.

O edificio tem como vizinho o
agricultor Claudio Hoffmam, mo-
rador do local h4 20 anos e pro-
prietario de um terreno de qua-
tro hectares, onde planta varios
tipos de hortaligas. Semanalmen-
te ele prepara uma cesta com os
alimentos que foram previamen-
te encomendados, via grupo no
Whatsapp, e entrega na porta do
prédio ou os proprios conddmi-
nos pegam no local. O mix de va-
riedades conta com mais de 20 ti-
pos de hortalicas, entre elas alface
e temperos em geral.

Por semana é colhido aproxi-
madamente uma tonelada de ali-
mentos, sendo que a maior parte
da produgdo abastece duas gran-
des redes de supermercados de
Florianépolis. Do condominio, 50
familias aproveitam essa facili-
dade, mas segundo a sindica Ana

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ib SETEMBRO/2019

Ana Paula Palmezan, sindica do Residencial Garden Ville e o produtor de alimentos orgdnicos Claudio
Hoffmam

Paula Palmezan, a ideia é investir
ainda mais na divulga¢do formal
e tornar o servigo mais conheci-
do entre os 16 blocos, que somam
512 unidades.

“A tranquilidade de poder com-
prar produtos naturais sem agro-
toxicos, na porta de casa, ndo tem
preco. Eu sou uma das freguesas
do senhor Hoffman e vejo a im-
portancia dos condominios incen-
tivarem e proporcionarem a cria-
¢do de hortas comunitarias. Ou
ainda buscar produtores da sua
regido que possam atender a essa
demanda”, pontua Ana Paula.

Com As MAOS

NA MASSA

Se nem todos tém a sorte de
morar ao lado de uma grande
horta urbana, vale lembrar que
€ possivel criar iniciativas dentro
do proéprio condominio. E é exa-
tamente isso que estdo fazendo
varios sindicos e moradores que,
através de praticas sustentaveis,
estdo colocando na mesa alimen-
tos mais saudaveis e, a0 mesmo
tempo, criando um ambiente co-
operativo nos edificios. Para as
pessoas que se envolvem com to-
do o processo, do plantio a colhei-
ta, mexer na terra ainda pode ter
fungio terapéutica.

Também de Sio José, o Condo-
minio Mirante Quatro Estagdes,

localizado no bairro Serraria, cul-
tiva uma horta comunitaria desde
2016. Reivindicada pelos morado-
res, através do Conselho de Meio
Ambiente do prédio, a estrutura
foi construida em uma parte do
boulevard onde j4 estavam ins-
talados canteiros com grama. E
0 que comegou com 30 m?, hoje
ocupa uma area de 120 m?. O con-
dominio conta com um espago to-
tal de 46 mil m?, sendo seis torres
com 240 apartamentos. Os quase
1.200 condoéminos desfrutam de
uma infraestrutura completa com
saldes de festas, brinquedoteca,
cinema, piscina, academia, par-
ques infantis, campo, quadra, pis-
ta de skate, espaco pet e pista de
caminhada de 900m.

De acordo com o sindico Dal-
mo Tibincoski, que hd quatro
anos comanda o espago, todos os
moradores podem participar dos

Se preocupe com
ag ue importa.
deixa com a gente!

cuidados com a horta, conforme a
disponibilidade de cada um, sen-
do que as moradoras Helena de
Souza e Edite Balem de Morais
sdo as responsaveis por coorde-
nar as atividades. Com o apoio da
administracao e da empresa de
jardinagem que atende ao con-
dominio, elas ddo o ritmo ao tra-
balho, plantio, cuidados, colheita,
entre outras demandas. Todos os
alimentos produzidos sao dispo-
nibilizados gratuitamente aos mo-
radores e para incentivar ainda
mais 0 consumo e o envolvimento
de criangas e adultos no projeto, o
sindico ird organizar aos sibados
o “Dia da Colheita”, sempre que
houver produtos prontos para o
consumo.

“Independentemente do tama-
nho, da localizagdo ou das carac-
teristicas do condominio, sempre
ha alguma melhoria que pode ser

implantada em relagdo ao cuida-
do com o meio ambiente e susten-
tabilidade. Convide os morado-
res para participar, peca a ajuda,
ideias, comece e aos poucos com
certeza todos irdo contribuir de
alguma forma”, avalia Tibincoski.
0 condominio ainda desenvolve
um trabalho de compostagem nos
fundos do empreendimento, com
o material organico coletado pe-
los condéminos. O adubo é utili-
zado como fertilizante natural na
horta e em toda a area verde en-
tre os prédios.

INICIATIVA DOS

MORADORES

Outro bom exemplo de que o
movimento das hortas comuni-
tarias esta crescendo e veio para
ficar é de Floriandpolis, no bairro
Abraio, Condominio Ilha do Sol.
Sob o comando do sindico Carlos
Brasil ha trés anos, o projeto do
plantio teve seu inicio dois anos
antes dele assumir o cargo, por
iniciativa prépria dos moradores.
Mas foi s6 realmente este ano que
ele ganhou for¢a, quando mais
pessoas abragaram os cuidados
necessarios para manter o local.
Construido ha 41 anos, o empre-
endimento tem 92 apartamentos
distribuidos em sete blocos.

Seguindo a risca o ditado po-
pular ‘a unido faz a forga’, cada
morador voluntario contribuiu
com alguma coisa - tijolo pra cer-
car os canteiros, mudas, semen-
tes, enxada, regadores - e o sonho
se tornou realidade. Para montar
a horta o condominio aproveitou
uma area verde que nio estava
sendo utilizada e hoje ja tem tem-
peros, legumes e verduras da épo-
ca. Entre as opgdes de colheita no
momento estdo alface, cenoura,
couve, brocolis, salsa e cebolinha.
Os alimentos produzidos nao sdao
comercializados, sendo toda a va-
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riedade disponibilizada e dividida
entre os moradores e funcionarios
do condominio.

A iniciativa partiu dos morado-
res, mas a administracdo contri-
buiu com um sistema de captacdo
de 4gua da chuva com torneira e
mangueira, que ajuda bastante
nos periodos de estiagem. “O nos-
so préximo objetivo é plantar essa
ideia nos que ainda ndo partici-
pam do projeto, oferecendo os re-
sultados. Mais que um fornecedor
de alimento, a horta tem atuado
na sociabilizagao de todos. A rela-
¢do entre os moradores ndo esta
somente na colheita, pelo contra-
rio, existe um vinculo maior e isso
é forte igual a uma raiz. O cuida-
do e o zelo deles é que faz a coisa
funcionar”, comenta Brasil.

Entre os maiores incentivado-
res do projeto esta a senhora Mar-
garida Santi, que ha 22 anos mora
no edificio e é apaixonada pelo es-
pago. Filha de agricultores, ela sa-
be os beneficios que vém da ter-
ra, ainda mais aproveitando um
espaco, que estava ocioso, para o
bem de todos. “Eu amo a horta
e cuido um pouquinho todos os
dias. Pra mim ela funciona como
terapia, uma forma de desacele-
rar da correria do dia a dia. Gosto
de plantar, ver os frutos nascen-
do, crescendo, tudo dentro do seu
proprio tempo. Acho maravilhoso
aproveitar a terra pra fazer algo

A moradora Helena de Souza mostra a drea de compostagem do
condominio

[:a__fl'_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ SETEMBR0/2019

atil para os condominos. Aqui nés
temos a oportunidade de comer
alimentos organicos, saudaveis e
de graca”, salienta.

Como estratégia para envol-
ver os demais moradores, entre
os préximos passos do grupo esta
disponibilizar uma caixa com os
produtos da horta na portaria. As-
sim, as pessoas que ndo tém o ha-
bito de ir até o canteiro poderao
conhecer um pouco mais do tra-
balho e quem sabe até despertar a
vontade de participar do grupo.

o~
[

COMPOSTAGEM
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A horta do Condominio Mirante
Quatro Estagdes ocupa uma
drea de 120 m? e as moradoras
Helena de Souza e Edite de
Morais sdo as responsdveis por
coordenar as atividades

COMECE UMA HORTA

» O primeiro passo é apro-
var o projeto em Assembleia
e definir como sera o proces-
so de implantagao

¢ Escolha um local com o
maximo de iluminagdo solar
que nao esteja sendo utiliza-
do. Caso o condominio ndo
tenha areas permeaveis, o
indicado é construir ou com-
prar canteiros prontos. Ou
ainda, se ndo tiver muito es-
pago, é possivel montar uma
pequena horta vertical

¢ No caso das hortas maio-
res, é recomendado que tam-
bém seja criado um centro
de compostagem. Além de
adubo natural, os moradores
terdo um destino mais sus-
tentavel para todo o lixo or-
ganico

e Forme um grupo que se-
ra o responsavel direto por
todas as demandas do espa-
¢o. Isso é fundamental para
garantir o bom andamento
do projeto

¢ Na hora do plantio, es-

colha as espécies de acordo
com o espaco, profundidade
do solo e época do ano. Apro-
veite o momento para pro-
mover a sociabilizagdo entre
os moradores, além de pro-
mover um momento de rela-
xamento e de contato com a
natureza;

* Nas hortas menores dé
preferéncia para o plantio de
ervas, temperos e chas. Em
caso de hortalicas, opte pe-
las de cuidado mais simples,
como alface, salsinha, ceboli-
nha, coentro, entre outras;

¢ Ndo se esqueca de regar
e fique de olho na manuten-
¢do: retire as ervas daninhas,
previna contra pragas com
receitas caseiras e faga a po-
da das plantas

¢ Tenha bom senso na ho-
ra de colher os alimentos.
Vale definir em grupo se ca-
da morador podera pegar do
canteiro ou se tera alguém
responsavel pela distribui-
cao.

/

‘ PREFEITURA DE FLORIANOPOLIS APOIA PROJETOS DE AGRICULTURA URBANA\

A agricultura no meio urbano
tem despertado cada vez mais o
interesse da iniciativa publica e
da populacdo. Em uma agdo que
incentiva o aproveitamento das
areas comunitarias para produ-
zir alimentos organicos, quem
sai ganhando é a populacdo que
de quebra leva um espaco de
reconexao com a natureza e de
convivéncia.

Em Florianépolis ja sdo mais
de 100 hortas urbanas espalha-
das entre parques, escolas, pos-
tos de saude e hospitais, que fo-
ram construidas pelo Programa
Municipal de Agricultura Urba-
na (PMAU), criado ha dois anos
pela Prefeitura e que envolve 14
6rgdos municipais. Entre os be-

neficios da agdo esta a recupe-
racdo de terrenos, muitas vezes
utilizados como local de descar-
te irregular de lixo, que foram
transformados em canteiros
com plantas alimenticias e me-
dicinais, arvores nativas e patios
de compostagem.

Para Daiana Bastezini, geren-
te da Divisdo de Gestdo Ambien-
tal da COMCAP, uma das respon-
saveis pelo projeto, as hortas
trazem mais que uma alimenta-
¢do mais saudavel. “Elas promo-
vem um espacgo de crescimen-
to pessoal, em que ha troca de
experiéncias e conhecimentos.
Nas escolas, por exemplo, tudo é
feito de forma pedagogica, com
a participacdo da comunidade

escolar e acompanhamento da
equipe de nutricionistas da Se-
cretaria Municipal de Educagao”,
destaca.

E como incentivo para os
condominios que ainda ndo in-
vestiram nessa fonte de saude,
ela coloca o trabalho do proje-
to a disposi¢do dos sindicos. O
PMAU podera disponibilizar os
insumos iniciais, como o adu-
bo orgéanico e inoculante para a
compostagem. Os interessados
deverao enviar um oficio de pe-
dido para o e-mail do projeto:
agriculturaurbanafloripa@pmf.
sc.gov.br. O mesmo contato vale
para quem quiser mais informa-
¢oes sobre a horta urbana mais
proxima da sua casa. )
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A fachada do prédio esta em risco?

Previsto em lei, o cuidado com a conservagdo da estrutura é vital para sequranga e valorizacdo dos imdveis

Dariane Campos

ais que o cartdo de

visitas do edificio, a

fachada é um étimo

termdémetro para
identificar se a manutencao da
estrutura esta em dia. Prédios
com fissuras, trincas, bolhas e
descascamento sdo o retrato de
que algo nao vai bem e a situa-
¢do estd merecendo uma atengio
especial do sindico e moradores.
Para garantir a qualidade das
fachadas é fundamental seguir
um programa de cuidados peri-
6dicos, sendo que a manutengio
envolve uma série de servicos,
partindo dos mais basicos como
uma simples lavacdo predial ou
uma nova pintura, até servigos
mais complexos como a troca de
revestimentos, tratamento de fis-
suras ou até mesmo a troca de to-
do o reboco da fachada. Tudo isso
para manter ndo sé a valorizagio
do patriménio, como a seguranga
de todos.

Em Balneario Camborit, um
dos primeiros prédios construi-
dos na cidade em 1974 escapou
por pouco de ter sérios proble-
mas na fachada. Com sacadas
suspensas, que se deterioraram
com o passar do tempo, o con-
dominio Animaria s6 passou por
uma avaliagdo técnica ap6s muita

insisténcia da sindica Sandra Chi-
diac, que ha 10 anos administra
o local. E o primeiro sinal de que
as coisas ndo estavam muito bem
veio justamente do apartamento
dela, que identificou ha pelo me-
nos um ano uma rachadura hori-
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1226 « Dom Bosco 28B4 « 580 Vicente
{ a7 33vp-0000 [ 47 3390-7900

Rue Estefono José Vanalll,

zontal na estrutura. Consequén-
cia da falta de ferragens de sus-
tentacao.

Para convencer os condomi-
nos da necessidade do reparo, a
sindica contratou um engenheiro
para a elaborag¢ao de um laudo
oficial. E foi s6 com as fotos e o
documento em maos que ela con-
seguiu a aprovacdo da obra. “O
prédio é muito antigo e como es-
tamos praticamente na frente do
mar, temos fatores que aceleram
a deterioragdo. As nossas sacadas
sdo suspensas e estavam ceden-
do. Pela falta de estribo, o pouco
de ferragem que tinha estava co-
mecando a envergar. Talvez se os
outros administradores tivessem
dado mais atengio, ndo teriamos

Construido em 1974, o condominio
Animaria passou por uma grande
reforma, ja que apresentava
rachadura e problemas nas
ferragens de sustentagdo das
sacadas

chegado a essa situa¢do mais gra-
ve”, comenta Sandra. No projeto
de retrofit de fachada, com recu-
peracgdo estrutural, foi investido
cerca de R$ 168 mil, sendo que
os moradores aproveitaram a
obra para fazer a troca das jane-
las de metal para PVC, material
com maior durabilidade.

HISTORICO DE

MANUTENCOES

Todo prédio tem um histérico
de manutencoes efetuadas du-
rante sua existéncia. O desafio
do gestor esta em saber se elas
foram bem executadas e dentro
prazo correto. “Infelizmente al-
guns maus prestadores de ser-
vico apenas ‘maquiam’ quando é
necessaria uma interveng¢do mais

W

séria, aproveitando-se da falta de
conhecimento dos administra-
dores. Com o passar dos anos, os
sintomas demonstram o ‘estres-
se’ da estrutura e ai 0 método de
recuperacao pode se tornar mui-
to mais caro que o imaginado.
Ou situagdes mais graves, como
casos de desplacamentos ou des-
moronamentos. No caso do edifi-
cio Animaria, conseguimos fazer
as obras necessarias, sem perder
os padrdes arquitetdnicos”, expli-
ca Michael Willian Chulek, dire-
tor da empresa responsavel pela
obra no empreendimento.

Entre as dicas para ndo se in-
comodar no futuro ele destaca
trés cuidados: manutencdo pre-
ventiva é mais barata que a cor-
retiva; antes de sanar os efeitos,
é necessario eliminar as causas;
e a mais importante, procure re-
feréncia do prestador a ser con-
tratado - como obras executadas,
conhecimento técnico para exe-
cucdo e quadro de colaborado-
res qualificados. “Nossa regido é
litordnea, com fatores climaticos
consideraveis. A cada ano contate

Internet banking
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Agentes credenciados

Servicos por telefone

£ : Caixas eletrdnicos / Rede Banco24 Haras
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um profissional para uma visto-
ria visual da fachada e estrutura.
De acordo com os sintomas, faca
a manutencdo necessaria o mais
breve possivel, isto ira refletir em
economia e longevidade ao seu
patriménio”, refor¢a Chulek.

PRECISA DE REFORMA?

Em média, a manutencdo do
acabamento externo deve ser fei-
ta a cada cinco anos. Entretanto,
esse prazo pode variar de acor-
do com as condi¢des ambientais,
qualidade de material utilizado na
construcdo do empreendimento e
limpeza. De acordo com o arqui-
teto Thiago Hanemann, cada tipo
de acabamento exige um tipo de
manutengao periédica, conforme
norma técnica que rege o desem-
penho de cada material utilizado
numa edificacdo. Desde 2014 a
NBR 15.575 orienta nesse sen-
tido e cabe aos profissionais da
area, fornecedores e aos sindicos
atenderem as suas especificacoes.

“Se tomarmos como exemplo
uma pintura, a norma recomen-
da que a durabilidade minima se-
ja maior que oito anos. Mas para
que se atinja essa durabilidade
é necessario utilizar materiais e
mao de obra qualificada para exe-
cutar o servigo. Da mesma for-
ma que o usuario deve realizar
as manutenc¢des minimas reco-
mendadas pelo fabricante em seu
manual técnico”, comenta o es-
pecialista. Ele ainda destaca que
nem sempre é necessario ter uma
patologia para que se faga uma
reforma. Existe também a possi-
bilidade de fazer o retrofit, que
consiste basicamente em trazer
novas tecnologias e um design
atual para o prédio, preservando
as principais caracteristicas do
projeto original.

Os problemas mais comuns
sdo descolamento de revestimen-
tos, infiltracdes, trincas, fissuras
e oxidacdo de armadura, dentre
outras, sendo que na maioria dos
casos sdo ocasionadas pela falta
de manutencdo. “O descuido com
a estrutura pode comprometer a
seguranca das pessoas e ocasio-
nar consequéncias incalculaveis
ao condominio. Essa seguran-
¢a ndo se limita apenas aos seus
usudrios, como também na queda
de partes da fachada do prédio na
calcada, que pode colocar em ris-
co todos os pedestres em transi-
to nas imediac¢des da edifica¢do”,
destaca. Como dica, ele aponta
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A sindica Sandra Chidiac contratou um engenheiro para elaborar um
laudo técnico e consequiu a aprovagdo da reforma em assembleia

que os gestores deveriam investir
em um plano de manutencio de
todo o empreendimento, que de-
ve ser elaborado sob a orientacdo
de um arquiteto ou engenheiro,
contemplando as exigéncias das
Normas Técnicas.

DE OLHO NA

LEGISLACAO

Para ndo correr riscos com
acdes judiciais, o advogado Gus-
tavo Camacho reforg¢a que a re-
forma profissional é fundamental,
também para que as intervengdes
feitas na fachada sejam execu-
tadas dentro da lei. “A primeira
providéncia é a realizacdo de um
projeto junto a um engenheiro ou
arquiteto. Com o estudo pronto, é
obrigatoria a realizacdo de uma
assembleia especialmente convo-
cada para aprovar a realizacdo da
benfeitoria pretendida com qué-
rum de 100% dos condominos,
em caso de alteracdo da estrutu-
ra ou arquitetdnica da fachada do
prédio, e de maioria simples dos
presentes quando ndo houver
mudangas na estética do edificio”,
explica.

Além disso, toda e qualquer
alteracdo no projeto arquitetoni-
co devera ser autorizada por seu
criador. Entre outros pontos que
deverao ser observados pelo sin-
dico esta o manual do proprieta-
rio (NBR 14037) elaborado pela
incorporadora/construtora, além
de seguir a NBR 5674, que esta-
belece o plano de manutengdes
preventivas para a edificacdo. To-
dos os danos ocasionados as uni-
dades auténomas e a terceiros
decorrentes de auséncia de ma-
nuten¢ao e o ndo cumprimento
da norma implicardo em respon-
sabilidade civil do condominio.

PERSONAL

eEVOLUTION

ENVIDRACAMENTO DE SACADAS

E ESQUADRIAS DE PVC

Valorizando seu bem-estar.

(48) 3341.0880

CAMBORIU | ITAPEMA | ITAJAI

# VIVER EM CONDOMINIO
MARTINHA SILVA

martinhasilvasbs@gmail.com
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Como posso ajudar meu vizinho?

enho falado aqui que o

condominio é a primeira

comunidade depois da fa-
milia. Como comunidade e como
sociedade, estamos todos integra-
dos, e quando algo de grave acon-
tece num condominio, as marcas
podem ser sentidas por todos.

Os casos de suicidios em con-
dominios sio frequentes. Acredito
que pela facilidade de um método
eficaz para se tirar a prépria vida,
que ndo requer instrumentos, co-
mo arma de fogo, veneno ou cor-
da, os prédios tém se tornado ce-
nario dessa triste realidade.

Num impulso, e ja ndo ha mais
o que se fazer. Ndo tenho capa-
cidade para comentar o estrago
que isso causa nas vidas dos fa-
miliares e amigos, mas o que sei
é que o condominio ficara para
sempre com essa marca. A mar-
ca de que um de seus membros
teve tanta dor que chegou a esse
extremo.

Sao pessoas vivendo tio proé-
ximas e a0 mesmo tempo tao dis-
tantes. Ndo ha como saber se o
vizinho esta passando algum dra-
ma, ou depressio que o leve a ato
de tamanho desespero.

Nio vou aqui levantar res-
ponsabilidades, o papel do sindi-
co, da familia ou do condominio.
Nem tampouco fazer juizo de va-
lor sobre quem é acometido por
esse grave infortanio. Ndo posso
também levantar as causas, que
acredito serem das mais diversas
e variadas. O que pretendo aqui
é levantar uma pequena reflexdo
sobre como vivemos, reclusos em
nossos mundos particulares. Dis-
tantes a ponto de ndo perceber
que nosso vizinho de porta corre
o risco de resvalar para uma ati-
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tude extrema.

Ha sem duvida o direito a pri-
vacidade, mesmo em época de
redes sociais, em que aparente-
mente todos acabam expondo
suas vidas, a realidade nua e crua
nem sempre esta publicada la.
Mas atitudes como um “bom dia”,
um "boa noite” e principalmente
um sorriso dio abertura para o
inicio de um didlogo, uma conver-
sa. Uma conversa que pode salvar
uma vida.

Quando eu era criang¢a niao
morava em condominio, mas co-
nhecia todas as familias da rua.
Todas as criangas frequentavam
a mesma escola e depois da aula
brincidvamos na rua todos juntos.
Quando algum vizinho estava do-
ente os demais iam visitar, havia
troca de receitas de chas e remé-
dios caseiros para grande niime-
ro de enfermidades.

0 mundo mudou, isso é cer-
to, mas ndo vejo o porqué de nio
podermos continuar nos preocu-
pando uns com 0s outros.

Convido todos a fazer a expe-
riéncia de puxar assunto no ele-
vador, preparar um bolo e levar
para seu vizinho, ou oferecer ca-
rona, €aso sigam para 0 mesmo
lado. O resgate de gentilezas é o
primeiro passo para nos lembrar-
mos de que somos todos huma-
nos, e feitos do mesmo material.
Gentilezas aproximam as pessoas
e pessoas proximas se ajudam, e
ajuda é capaz de salvar uma vida.
Pense nisso!

Martinha Silva é graduada
em Administragdo, especialis-
ta em Gestdo de Pessoas, ges-
tora condominial em Itajai e
escritora.
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Poder politico, pilar da gestao
condominial

Conduzir a coletividade
aos fins desejados e desvia-la
dos fins indesejados, é esta a
finalidade do poder politico.
A funcgdo de sindico como en-
tidade representativa dessa
coletividade sugere a prerro-
gativa de promotora do bem
comum, as vezes valendo-se
da autoridade que natural-
mente a posicdo lhe confere,
as vezes valendo-se de quali-
ficagdes técnicas que lhe con-
ferem essa autoridade, sendo
a autoridade do sindico um
importante icone de lideran-
¢a para este processo.

Essa lideranca emerge de
uma decisdo de assembleia,
conforme estd previsto no
Art. 1.347 c.c., onde fala que:
“A assembleia escolherd um
sindico, que podera nao ser
condomino, para administrar
o condominio, por prazo nio
superior a dois anos, o qual
podera renovar-se”. E a esco-
lha desse lider pode ser feita
pela vontade da maioria, ou
pela escolha de um grupo me-
nor, porém mais engajado e
menos representativo. Ou ain-
da, de um unico individuo de-
tentor da maioria dos votos.

A funcdo de sindico exige
responsabilidades que deri-
vam da observacdo de con-
formidades, onde os fins de-
sejados pela coletividade, ou
de quem lhe colocou no car-
go, devem estar em harmo-
nia com essas conformidades.
Por isso o sindico ndo deve se
deixar sucumbir a pressoes,
mandos e desmandos de uma
pouca representatividade que
o colocou nessa posicao. Fi-
gura a sombra dos detentores
dessas vontades, ja que toda
responsabilidade da inobser-
vancia das conformidades e
prejuizos a coletividade reca-
em sobre ele.

As metas e os fins deseja-
dos modificam-se de acordo
com o grupo organizado que
os deseja, bem como o tempo
e as circunstancias. A coleti-
vidade em determinado tem-
po pode desejar uma portaria
presencial, por exemplo, po-
rém devido a circunstancias
econdmicas essa preferéncia
pode migrar para o desejo
de uma portaria remota. Ter
a exata leitura do grupo, cir-
cunstancias e anseios em ca-
da tempo, formatam uma boa
atuacdo politica no exercicio
da funcdo de sindico.

A andlise Swot, que é uma
ferramenta de gestao de pla-
nejamento estratégico, po-
de ser utilizada para mapear
esse perfil. Essa ferramenta
consiste em identificar as for-
¢as e fraquezas, oportunida-
des e ameacgas do ambiente,
por meio de uma matriz on-
de as forcas e fraquezas cor-
respondem aos condéminos
mais préximos, ou seja, os
apoiadores. E as oportunida-
des e ameagas correspondem
aos conddminos mais afasta-
dos, externos, ou seja, 0s opo-
sitores. E preciso posiciona-
los nessa matriz conforme as
suas preferéncias de determi-
nada situacgdo, e ver se a pre-
feréncia beneficia a gestao
como forg¢a ou oportunidade,
ou prejudica a gestdo como
fraqueza ou ameaca. De resto
é s6 neutralizar as fraquezas
e ameacas e potencializar as
forgas e oportunidades, para
conduzir a coletividade aos
fins desejados.

Rogério de Freitas,
graduado em Administragdo
de Empresas, Pés-Graduado
em Marketing e Gestdo
Empresarial, Sindico
Profissional.
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# VISATECH INSTALACOES ELETRICAS
SEU LAUDO DO BOMBEIRO ESTA EM DIA?

Sem o laudo do bombeiro, um espaco co-
mo uma torre comercial, condominio, industria,
escolas e ou até mesmo um circo, por exemplo,
corre um sério risco de estar sujeito a incéndio
sem que ninguém saiba.

E este documento, o laudo do bombeiro, que
assegura e certifica que o espago estd em plenas
condig¢des de seguranca para funcionar dentro
de suas especificagdes. E o laudo do bombeiro
que garante, durante a vistoria realizada por um
profissional especializado, que o espago esta em
conformidade com os padrdes de Seguranca
Contra Incéndio exigidos pela norma.

Importante lembrar que para o laudo do
bombeiro ser submetido e aprovado pelo corpo
de bombeiros, é necessario que o espacgo tenha sido
planejado com Projeto de Seguranca Contra Incén-
dios. Para tal, é contratada uma empresa que conte
com um time de profissionais especializados.

A VISATECH ha mais de seis anos, oferece solu-
¢oes e agilidade nos processos junto ao CBM e tem

como diferencial todo acompanhamento e processo
do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB,
facilitando o dia a dia de seus clientes. Contamos
com uma equipe de profissionais para vistoriar, rea-
lizar servicos de medi¢des, ensaios e testes em cam-
po garantindo o perfeito funcionamento do sistema.

Visatech é uma empresa especializada em:

* Projetos elétricos, Telecom e Preventivo;

« Instalagoes elétricas de alta e baixa tensao;
(montagens de subestagdes, transformador em
poste e toda montagem e instalacdo elétrica em
baixa tensao).

e Manutengdes corretivas e preventivas; (lim-
peza de subestag¢des, manutencao geral em toda
rede de baixa tensdo e contrato de manutengdes).

» Medigdes de grandezas elétricas e relatorios
técnicos; (termografia, analise de energia, corre-
¢do do fator de poténcia, luminotécnica, testes de
isolacdes, medicoes de aterramento, etc.).

* Montagens, manutencdo e instalagdes de
SPDA; (através da estrutura ou na parte externa
da edificagio e execugdo com solda exotérmica).

e Laudos técnicos para bombeiro e acompa-
nhamento de todo processo junto ao CBMSC;
(alarme de incéndio, SPDA, ilumina¢ido de emer-
géncia, rota de fuga e hidrantes).

Entre em contato e conheca nosso trabalho:
(48) 9 9937-5441 /WhatsApp (48) 3342-2446
Instagram: @visatechinstalacoeseletricas

— # PAPA PILHA:

E BATERIAS DO SEU CONDOMINIO

Solicite através dos contatos:

DE O DESTINO CERTO PARA AS PILHAS

No relégio, no controle remoto, no celular e na cimera fotografica, as pilhas
e baterias sao indispensaveis para o funcionamento dos aparelhos, mas quan-
do elas se tornam desnecessarias é que vem o risco. Os usudrios devem dar um
descarte ecologicamente correto, pois sdo potencialmente danosas ao ambien-
te e a saide humana e ndo devem ser jogadas no lixo comum.

Na Grande Floriandpolis, a empresa Maceda Comércio e representagdo pre-
ocupada com a preservacdo do meio ambiente apresenta o Papa Pilha, cole-
tor de mesa para portaria. Recipiente feito em material de metal reaproveita-
vel, com 35 cm alt. e 45 cm de didmetro, oferece comodidade e praticidade aos
condéminos no descarte de pilha e baterias e opera com o servigo de coleta no
condominio dando destinagdo final ambientalmente adequada a esse material.

E-mail: he.maceda@gmail.com / Watssap (48) 99998.9070

Maceda Com. e representacao
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Voto eletronico nas assembleias é quase uma realidade

Projeto de lei em tramitagdo quer aumentar a participagdo dos moradores nas votagoes,
facilitando a aprovagdo de resolugdes importantes

Carla Kempinski

muito comum que as-

suntos de grande inte-

resse dos moradores

de um condominio ndo
sejam aprovados devido a falta
de quérum nas assembleias. Mas
um projeto de lei, aprovado pela
Comissao de Constituicao e Jus-
tica (CCJ) do Senado, quer mudar
essa realidade. O PL n. 548/2019,
apresentado pela senadora Soraya
Thronicke (PSL-MS), permite a
contagem de voto mesmo depois
da realizacdo de assembleias que
exigem quoérum especial. De acor-
do com o projeto em tramitagao,
o voto podera ser dado por meios
eletrénicos ou de forma manual
em até 30 dias. Para isso, a votacdo
devera ser comunicada nas convo-
cacoes das assembleias e os mora-
dores devem receber a transcricdo
dos argumentos apresentados na
reunido antes dos votos serem re-
colhidos.

Para a relatora do projeto, sena-
dora juiza Selma (PSL-MT), devido
aos recursos tecnoldgicos e de co-
municacdo existentes ndo ha razdo
para que as decisdes de condomi-
nio fiquem restritas a votacdo em
assembleia presencial. “A possibi-
lidade de se votar posteriormente
sobre os temas debatidos é uma
alternativa muito bem-vinda para
aumentar a participacdo democra-
tica das deliberagoes”.

0 advogado Zulmar Koerich
Janior explica que a inteng¢do nao
é excluir a assembleia presencial,
mas oferecer mais opgdes aos con-
dominos. “O projeto de lei tem por
finalidade possibilitar que con-
dominos ausentes a assembleia
tenham a possibilidade de acom-
panhar as deliberagdes, manifes-
tarem-se através de voto, ter co-
nhecimento do voto dos demais e

Gilberto Perassa acredita que o meio eletrénico ndo vai eliminar a assembleia fisica, pelo contrdrio, vai tornd-la
mais vidvel devido a participacdo de mais moradores

as justificativas apresentadas, por
meio da internet ou de outro meio
idoneo escolhido pelo condomi-
nio”.

A mudangca, se implantada, be-
neficiard também os gestores de
condominio, que teriam mais faci-
lidade em atingir o quérum neces-
sario para que decisoes importan-
tes sejam deliberadas. “Nas mais
diversas situacdes a administracao
do condominio se vé engessada,
incapaz de realizar obras e servi-
¢os, ou mesmo promover modifi-
cagdes que trardo beneficios aos
moradores por esbarrar na ausén-
cia de quérum para sua aprova-
¢ao0” afirma Zulmar.

A CCJ aprovou a matéria em
carater terminativo e, se ndo hou-
ver recurso no Senado, segue para
andlise da Camara dos Deputados
para ser aprovada. Ainda ndo ha
previsdo de tempo para que essa
votagdo ocorra, mas mesmo com
esse longo caminho até virar leio

projeto jA mobilizou sindicos e
moradores, a maioria favoravel a
sua aprovacao.

0 sindico Gilberto Batista Peras-
sa é um deles. Quando nao ha qué-
rum suficiente nas assembleias,
ele busca alternativas atento as ju-
risprudéncias para resolver alguns
problemas do edificio, o que nem
sempre é possivel. Ele ressalta que
o meio eletrdnico nao vai eliminar
a assembleia fisica, pelo contrario,
vai torna-la mais viavel devido a
participacdo de mais moradores.
“Existem varios quéruns que sao
praticamente impossiveis de se-
rem alcangados em uma assem-
bleia normal e, com o voto eletro-
nico, isso deve ser resolvido. E um
assunto que ainda gera muitas dd-
vidas, afinal, acabou de ser votado,
mas vejo muitos beneficios”.

CAMINHO SEM VOLTA
Atualmente, o que se obser-
va na pratica, segundo Zulmar, é a
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realizacdo de obras ou servigos
mesmo sem a aprovagido de um
quérum minimo de moradores,
0 que pode trazer riscos de im-
pugnacdo e anula¢do em juizo
pelos condéminos contrarios.
“Alguns administradores tam-
bém colhem assinaturas apoés
a realizacdo da assembleia, ato
que gera controvérsias pelos
nossos tribunais. Hoje, a medida
mais segura para ‘driblar’ o pou-
co interesse dos condominos sao
as procuragdes”.

A sindica Eliana Caitano de
Campos conta que procura mo-
rador por morador para que par-

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria

Contabilidade Empresarial
Sindico Profissional
Sequros

w~» portalexato.com.br
& (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579

ticipe da assembleia quando ne-
cessita de uma presen¢a minima.
“Quase sempre ndo passamos de
um quérum de 30%, porque a
maioria ndo quer se incomodar,
sair de seu compromisso ou de
sua casa para discutir um tema
de interesse comum a todos”.

Sindica ha quase seis anos e
administradora de trés condo-
minios em Balneario Camborid
e Itajai, ela afirma que esse pro-
cesso é muito desgastante, por
isso se diz uma grande incenti-
vadora da votagdo eletronica. “E
um caminho sem volta, uma mu-
danca necessaria e a maioria dos
moradores com que converso
também é muito receptiva”.

Zulmar lembra que ha em
muitos o receio de que essa
transformacdo esvaziara ainda
mais as assembleias presenciais,
perdendo sua natureza partici-
pativa e democratica. “Entretan-
to, penso que existe uma situa-
¢do que ndo pode ser ignorada,
a participacdo infima dos condé-
minos, que se agrava a cada pas-
sar dos anos e, com o projeto,
tende a ser resolvida”, conclui.

CONFIRA ALGUNS TEMAS QUE EXIGEM QUéRUNS ESPECIAIS

o Alteragdo da parte externa do prédio: dependendo da altera-
¢do, exige unanimidade ou 2/3 de todos os condominos

» Obras voluptudrias, como construgdo de piscina ou academia
de ginastica: 2/3 de todos os condominos

» Alteracdo de convengdo: 2/3 de todos os condominos

e Construcdo de novo prédio para novas unidades: unanimidade

ot |

Dos Anjos
Construgao Civil

Responsavel
Valterson de S. dos Anjos

(48) 99663-5662 / 3030-8550

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Especializada em lavagao - Restauragao e Pinturas de edificios
Impermeabilizacéao - Revestimentos ceramicos
Instalagcdo e manutencao elétrica

dosanjosconstrucaocivil@ gmail.com

Eng° Civil
Anténio Augusto C. Borges
Crea 004710-0

f dosanjoscontrucaocivil

@O PEREIRAJORGE

condomlnlos

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
Ha 50 anos prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC
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DEMONSTRATIVO MENSAL

E obrigatério incluir o de-
monstrativo de receitas e despe-
sas no boleto mensal do condo-
minio?

Jairo Queiroz, Criciima

0 sindico do condominio de-
vera anualmente convocar uma
assembleia geral ordindria objeti-
vando, dentre outras deliberagdes,
aprovar a prestacdo de contas, o
orcamento das despesas e as con-
tribui¢des dos condominos, com
espeque no artigo 1.350 do Cédigo
Civil.

No artigo 1.348, inciso VIII,
do referenciado diploma legal, ha
disposto que compete ao sindico
prestar contas a assembleia anual-

mente e quando exigidas.

Neste sentido, interpretando o
texto da legislacdo vigente, pode-
se afirmar que ndo é obrigatorio o
condominio incluir o demonstrati-
vo de receitas e despesas no boleto
mensal dos condominos.

Porém, a convenc¢io do condo-
minio pode estabelecer que em to-
dos os meses a taxa condominial
deve contemplar expressamente
as receitas e despesas, tendo em
vista que a parte final do inciso
VIII, do artigo 1.348 do Cédigo Ci-
vil dispde/possibilita que o sindico
preste contas “quando exigidas”.

Vale lembrar que, mesmo que
a convencao condominial ndo dis-
ponha da obrigatoriedade, os con-

CRIANCAS E ADOLESCENTES

Surgiu um debate no meu
condominio sobre tirar fotos de
crianca e adolescente que este-
ja descumprindo alguma regra
ou questionar a criang¢a pessoal-
mente. Gostaria de saber até que
ponto isso é possivel sem ferir di-
reitos legais das criancas e ado-
lescentes.

Andrea Barros, Sdo José

Sdo duas situagdes: tirar foto da
crianca que esteja, supostamente,
infringindo a convencdo ou regi-
mento e/ou questionar diretamen-
te a crianga pelo sindico ou prepos-
to. O Estatuto da Crian¢a e Adoles-

cente (ECA) garante o respeito a
preservacao da imagem e da dig-
nidade da crianga, protegendo-a de
situagdes vexatorias e constrange-
doras (art. 17 e 18). Além disso, o
art. 247 do ECA proibe a divulgacao
de imagem de menor, sem autori-
zacdo, sob pena de multa, sem ol-
vidar ainda da prote¢do a imagem
da pessoa estabelecida pelo Codigo
Civil e Constituicao Federal
Portanto, no caso de captacdo
de imagens de atos infracionais
de crian¢as no condominio, penso
que ndo podem ser divulgadas de
forma geral (grupos de whatsapp,
assembleias, e-mail etc), podendo,

dominios podem incluir no boleto
todas as receitas e gastos, tornan-
do mais transparente a prestacao
de contas e a gestdo, bem como,
quigs, facilitando o relacionamento
entre os condominos.

Para finalizar, além de todas es-
tas informacoes que a lei positiva,
importante aduzir que em qual-
quer momento os moradores po-
dem e devem acompanhar/anali-
sar as contas do condominio.

Geraldo Gregdrio Jeronimo
Advogados Associados

Diogo Silva Kamers

Advogado OAB/SC }
29.215 /
(48) 3222 2505

no entanto, ser armazenas em lo-
cal/computador restrito ao uso do
sindico para eventual necessidade
de comprovacdo somente ao res-
ponsavel legal pelo menor, se ne-
cessario.

Quanto ao questionamento em
relacdo ao ato infracional, deve ser
feito diretamente ao responsavel
legal, salvo situacao emergencial
que evite dano fisico ao menor e/
ou material ao condominio e con-
dominos.

Pedro e Reblin Advogados

Rogério Manoel Pedro .
0OAB/SC 10.745
(48) 3224 7951

CRYSTAL BOX <@

VIDROS TEMPERADOS

* Envidragamento de Sacadas e de Ambientes;

* Box para Banheiros;
* Espelhos;

» Esquadrias em Aluminio e PVC;

* Muros e Coberturas em Vidro.

Rua Kurt Ramtour, 97, Estreito, Florian6polis/SC | (48) 3244 2844 | www.crystalbox.com.br

OTIS

{Cp Uniled Tachesiogins

iImprove

¢ Garantia de pecas originais.

* Elevadores

e Escadas

ANIMAIS

Existe alguma previsdo le-
gal de que os moradores que
tenham animais domésticos co-
loquem redes de protegdo nas
janelas? No caso de uma mo-
radora ter sido avisada vdrias
vezes que seu animal estava em
risco - e ndo colocar rede - se o
animal cair, o condominio pode
multd-la?

Rafaela P Mozzi, Floriandpolis

Inicialmente, é pertinente res-
saltar que a recente jurisprudén-
cia vem consolidando o enten-
dimento de que a instalacdo de
telas de protecdo nao configura
alteracdo da fachada predial e/ou
transgressdo da harmonia arqui-
tetonica do condominio, as quais
sdo vedadas pelo artigo 1.336, II,
do Cddigo Civil. Trata-se, na rea-
lidade, de medida que beneficia o
aumento da seguranca daqueles
que habitam e frequentam aque-
la unidade habitacional.

De todo modo, vislumbran-
do a organizacdo da coletividade
condominial, recomenda-se que
seja convocada uma assembleia
condominial para delimitar for-
mas e definir padrdo para a ins-
talacdo das telas de protecdo que,
embora possam ser deliberados
por quérum simples, devem ser
respeitados por todos os condo-
minos, por tratar-se de ato sobe-
rano.

Sensato

-

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

* Esteiras rolantes

Feito este breve esclarecimen-
to, passando propriamente para
a resposta do questionamento,
inexiste qualquer previsdo legal
que obrigue os condéminos pro-
prietarios de animais domésticos
a instalarem telas de protecao.
Eventual assembleia que estabe-
leca esse tipo de obrigacdo estaria
eivada de vicio e seria passivel de
anulabilidade mediante decisdo
judicial, pois violaria o direito de
propriedade do condémino pre-
visto no artigo 1.2282 do Cdodigo
Civil e no artigo 5°, inciso XXII, da
Constituicao Federal de 1988.

Por fim, caso o animal eventu-
almente caia da sacada, mesmo
com as notificagdes previas emiti-
das pelo condominio dando cién-
cia ao condémino dos riscos, ndo
s6 pode como deve ser exigido o
pagamento de multas regimen-
tais e também possiveis perdas
e danos pelo disposto no artigo
938 do Cédigo Civil: “Aquele que
habitar prédio, ou parte dele, res-
ponde pelo dano proveniente das
coisas que dele cairem ou forem
lancadas em lugar indevido”.

Geraldo Gregdrio Jer6nimo
advogados associados

Paulo Henrique de Moraes
Jinior

Advogado - OAB/SC

39.992

(48) 3222 2505

PIONEIRISMO
| SOLIDEZ

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

COMPROMISSO

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

efficiency



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

CURSOS E TREINAMENTOS

Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros
R , — 48)
HITET BN TR T TN (48) 3222 2911 | 99111.2634 & ";‘r’;fj;"‘;;ﬁgfgf;"ju'; f;s'gd;!gs
Profissional Felipe Schmidt, 30351.1001 eliobeuter@yahoo.com.br P perlﬁdnefntesemfusfasi i S:ILUFGES PREDIAIS 3257.1919

ENGENHARIA | MANUTENGCAO PREDIAL / PINTURAS www.schnelsolucoesprediais.com.br

_ -
(4819 9982 8141
Tech New (4819 3235 2319

Recuperagdo Estrutural

i C Y M A c o Retrofit de Fachadas
\ Pintura Predial
E NGENHARIA Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

www.cymaco.com.br [48] 3348-0047

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit nru“itet“ra e Pinl“ras www;ln‘IGom.nr
ug R\ _ Pintura Predial - Lavacao de fachadas - Laudos - Inpermeabilizacdes
y 4 AS S | S Restaurag¢io, Manutengédo Y Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construcéao
2 e Estética Predial * . i
7 P|NTU RAS - ', ENGENHARIA | LAUDOS TECNICO / PERICIAS

\.

(48) 99186.5357{% www.assispinturas.com.br Rua José Correia, 803 Vistorias Prediais com Auxilio de Drone
99159.8931 empresaassispinturas@gmail.com § Tapera - Fpolis - SC c ENGENHARIA e Camera Térmica / Avaliacdo Imobiliaria
QUALITATIVA Relatdrio de Analise Técnica
e Lavacao predial eRecuperagdo estrutural Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanga
reuert *Impermeabilizagdes ¢Pinturas e Restauragdes Eng. Claudio L. Skroch Fiscalizacado de Obras e Servicos

Especialista em Calculo Estrutural Vistoria Predial em Garantia

Empreiteira Proj Revitalizaca Fach
“ CHEEER B REIEIPEED CO [ ie (48) 99919.1211 / 3238.9631 claudiolsk@gmail.com

Cuidar do seu patrimoénio é o nosso objetivo
contato@grellertempreiteira.com.br (48) 3206 8363 | 99110.5926 (S

www.grellertempreiteira.com.br Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 / Fpolis MAPA LaU('qu técnicos de Vi'St_oria e
pericias em condominios

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO SIS RS G U . . )
ALVENARIA , CERAMICA{ELTELHADO (48) 99982 1196 / 98406 5470 | Fiscalizagao e Gerenciamento

LAVACAO DE,FACHADA E|IPERVMEABILIZACAQ LINEO S Gtea. com de obras em condominios

48/98454-3466)//984326143)/
contato@condor.srVv.br,

DARCI PINNTUBAS

Ra fag?%ilggsuné (48) 99985.3938 @ | contato@fossengenharia.com. br [N IS S

Souza Cruz www.fossengenharia.com.br | Assessoria condominial de engenharia

| Laudos técnicos prediais e condominiais

| | Laudos cautelares de vizinhanca
Y cuceniamia £ comsoiTona | Inspecdes de estruturas de engenharia
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Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais
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(&) _darci_pinturas_ | darcipinturas@yahoo.com | {<)(48) 99161.3057 * Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)
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www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

Responsével Técnico - CREA/SC 017036-4  pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

IMPERMEABILIZAQAO

BN LSl | IMPERMEABILIZAGAD DEFINITIVA PARA CAIXA D’AGUA!

Impermeabilizagdes | Construgdes e Reformas

. . Y. »Sistema para impermeabilizacdo em laminado de PV( flexivel
Limpeza de Caixa D’agua ﬂ Hide Caixas D'agua | Lagoas e lagos artificiais | Telhados verde 's
. . ~ [Cats 21 . - .
N ovi g Dedetizacio o » Impermeabilizacao convencional Prestadora de servigos
(48) 99629.5101 ® dade! | Profissional Q Muros de arrimo | Baldrames | Lajes | Piscinas | Calhas de chuva contato.cvs@hotmail.com

comercial@padraorevestimentos.com.br | www.padraorevestimentos.com.br

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

® Acompanhamento on line da contabilidade
A m Acesso individualizado para cada condémino

Contabilidade & Assessoria m Controle didrio da inadimpléncia

(48) 3223 5332
DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestao do condominio. Solicite orcamento!

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1- Centro Fpolis www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br




Dariane Campos

ais que buscar refe-

réncias sobre a loca-

lizacdo do imoével e

avaliar o estado de
conservacdo, o comprador de um
apartamento ou sala comercial em
condominio deve ficar atento a ou-
tros detalhes importantes que po-
dem prevenir incomodos futuros.
E solicitar a prova de quitagao de
débitos, emitida normalmente pelo
sindico, é um deles.

Conforme o artigo 1.345 do
Cddigo Civil, “o adquirente de uni-
dade responde pelos débitos do
alienante, em relagao ao condomi-
nio, inclusive multas e juros mora-
torios”. Desta forma, o futuro pro-
prietario deve buscar informagdes
junto a administracdo para saber
se ha alguma divida. A declaracdo é
a garantia de que a unidade nao es-
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i wwwupcondominios.com.br
& condominio@grupotedplan.com

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ib SETEMBRO/2019

Declaracao de quitacao de débitos

Antes de comprar um imdvel é fundamental exigir do vendedor uma declaragdo atualizada. Caso contrdrio, existindo débito, a
divida passa automaticamente para o novo proprietdrio

]

’
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Para ter validade legal a declaracdo deve ser assinada pelo sindico ou pela

administradora

td com nenhuma pendéncia finan-
ceira, e para ter validade legal deve
estar assinada pelo sindico, ou ad-
ministradora responsavel, e com
firma reconhecida.

De acordo com o advogado San-
dro Barreto, ndo existe nenhuma
lei especifica que obrigue o condo-

minio a emitir a declaragdo ao con-
ddmino, mas seria interessante que
o sindico incorporasse o procedi-
mento na sua rotina. “Se o condé-
mino solicitar a prova de quitacdo
o sindico deve emitir até para ter
maior transparéncia e organizacdo
dos dados contabeis”, avalia.

1] Adm. de Condominios

# Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpolis/SC
™ Fone +55 (48) 3202-8855

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 9914610019

Serraria - S3o José/SC

www.kapermil.com.br

Gestao Financeira

Sindico Profissional

GRUPO TECPLAN

—
Kapermil

kaperrh-il@kapermil.com.br

‘ CUIDADOS COM A DECLARACAO

e Antes de emitir a declaragdo, o sindico deve fazer uma
consulta minuciosa do relatério no sistema para ter certeza
que ndo existem débitos do condomino. A declaragdo sé deve
ser fornecida para quem ndo tem nenhum tipo de despesa com
o condominio

e Geralmente quem assina o documento é o sindico, mas
as administradoras, empresas de contabilidade ou as que ga-
rantem os pagamentos da taxa de condominio também podem
emitir. O procedimento ideal seria o sindico assinar em conjun-
to com essas empresas

e Se o sindico ndo assinou o documento e o relatdrio apre-
sentou pendéncias com débitos, quem emitiu passa a ser o res-
ponsavel pela informagdo errada. Por isso é importante todos
estarem conectados e assinarem em conjunto, até mesmo o de-
partamento juridico

e O sindico tem por obrigacdo saber de tudo que acontece
no condominio e ter o controle financeiro é uma delas. Por is-
so, o gestor devera constantemente requerer informagdes caso
nio seja ele quem detém o sistema de controle na administra-
¢do do condominio.

Fonte: Advogado Sandro Barreto

/

e Em vigor desde 2009, a
Lei 12.007 ainda causa mui-
tas duvidas entre sindicos,
administradoras e condomi-
nos. Com o objetivo de regu-
lamentar a prestacdo de con-
tas e facilitar a vida dos paga-
dores, o texto prevé que pes-
soas juridicas prestadoras de
servicos publicos ou privados
sdo obrigadas a emitir e a en-
caminhar ao consumidor de-
claracdo de quitacdo anual de

débitos. Com isso, as pessoas

\_

QUITACAO ANUAL DE DEBITOS:
LEI NAO VALE PARA CONDOMINIOS

~

ndo precisam mais guardar os
comprovantes impressos ou
digitalizados todo més. Mas,
segundo Barreto, os condomi-
nios nao se enquadram nesta
lei. “Nesse caso, a obrigatorie-
dade recai somente para pes-
soas juridicas que tem relacdo
de consumo, ou seja, que visa
lucro. E a relacdo entre o con-
dominio e seus proprietarios
nao se configura em nenhum
momento presta¢do de servi-

¢o”, explica.
/

COBRAC

COBRANCAS DE CONDOMINIOS

(48) 3241.0380 / 99143.1904 &

www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

Cobranca Garantida de condominio
Receita integral antecipada

Ha 30 anos no mercado garantindo a receita mensal
do condominio e proporcionando aos sindicos e moradores
sequranca, tranquilidade e credibilidade, para que haja

sempre um bom planejamento orcamentdrio e seguro.

Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423
Centro Comercial Campinas - Sao José/SC




