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Como evitar atritos com = "om—

vagas de garagens

izinho que para na

vaga errada, espa-

¢o usado como de-

p6sito, transtornos
com vagas presas, automaével
maior do que a area. Quando
o assunto é vaga nas gara-
gens, o dia a dia traz diferen-
tes situa¢gdes comuns, mas
que acabam causando inco-
modo aos moradores e, con-
sequentemente, ao sindico,
que recebe as reclamacoes.
Convengdes bem definidas e
informacdo sobre que é per-
mitido ou ndo quando o as-
sunto é vagas na garagem
ajudam a facilitar a vida de
todos.
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NAO ADMINISTRE COM A METADE:
RESOLVA A INADIMPLENCIA E CONTE COM A
RECEITAINTEGRAL DO SEU CONDOMINIO.

0 SERVICO DE COBRANCA GARANTIDA OFERECIDO
PELA DUPLIQUE POSSIBILITA A ANTECIPACAQ DA
RECEITA INTEGRAL PARA O CONDOMINIO, ELIMINANDO
A INADIMPLENCIA E FORNECENDO O CONTROLE
FINANCEIRO PARA A REALIZACAD DE OBRAS E OUTRAS

BENFEITORIAS.
. Tech New
Arquitetura & Consultoria

Especializada em Condominios

WWW.DUPLIQUE. COM

@ GRUPO
ADSERVI

| Portaria Remota

* Pinturas prediais

Vigildncia e Portaria
Limpeza, Conservacao e Zeladoria

(48) 3346-7887 / (48) 99106-6551
www.grupoadservi.com.br

Rua Geroéncio Thives, 196
Barreiros - SAO JOSE/SC

PONTUAL’

COBRANCAS

www.pontualcobranca.com.br

(48) 3224-6669

Rua Felipe Schmidt, 390 - sala 102
Centro - Galeria Comasa - Florianopolis

* Laudos técnicos
e Tratamento estrutural
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(48) 99982 8141/ 3235 2319

contato@tn1.com.br

www.tn1.com.br

- A INADIMPLENCIA PREOCUPA
= SEU CONDOMINIO?
NOS GARANTIMOS A SUA
TRANQUILIDADE!

» Equipe especializada em cobrancas

» Garantia da receita do condominio
» Assessoria administrativa

Sehsatn

L

Mlml;iﬂ DE Emlﬁﬂm =

Uniformes
garantem
conforto e
organizacdo para
os funcionarios
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VAI PINTAR O PREDIO?
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EMPREITEIRA DE PINTURA

30 ANOS

ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.nr

(48) 3269 1400 | 99991 0613 | 98426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br
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#EDITORIAL

ontratar profissionais e em-

presas para prestar servicos

para o condominio é uma

das fun¢des mais importan-
tes dos gestores e a parceria com um
bom fornecedor é uma das garantias
do sindico para uma gestdo tranquila.
Quando isso ndo acontece pode cau-
sar ndo apenas transtornos, mas tam-
bém prejuizos financeiros aos condé-
minos. Uma boa noticia para aqueles
que se deparam com essa situagdo
é que em recente entendimento do
Superior Tribunal de Justica (STJ]),
o condominio pode se equiparar ao
consumidor e se valer das regras do
Codigo de Defesa do Consumidor

(b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

podera se valer das

regras do COC

Angela Dal Molin com Walter Junior, diretor de

condominios do Secovi Floriandpolis, Washington
Gasparotto e Pedro Bertolino da RBS TV

(CDC). Saiba quais os beneficios estao asse-

gurados para os condominios nas relagdes
juridicas com seus fornecedores de produ-

tos e servigos.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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Com a proximidade do desligamento do
sinal analégico de televisdo na Grande Flo-
rianoépolis a RBS TV, Secovi Florianépolis
e Jornal dos Condominios firmam parceria
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para sanar duvidas e preparar os sin-
dicos para possiveis questionamen-
tos dos condéminos em seus edificios.
Nesta edicdo veja como participar
do evento FALA SINDICO! - uma das
acoes que estao sendo programadas
por meio da parceria - para que os
sindicos se inteirem do processo e ga-
rantam o sinal digital nas residéncias
dos conddminos. As inscrigdes sao
gratuitas e as vagas limitadas.

Veja também nesta edi¢do um guia
que elenca o que é permitido ou ndo

quando o assunto é vagas na garagem e sai-
ba como agir diante da morte de um fun-

cionario, quais providéncias legais devem
ser tomadas pelo empregador e que dardo

suporte para os familiares.

Boa leitura!
Angela Dal Molin

27 anos

de grandes
conquistas
e desafios.
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RBS TV, Secovi e Jornal dos Condominios firmam
parceria para disseminar a TV digital

Com a proximidade do desligamento do sinal analégico na Grande Floriandpolis, organizagcbes se unem para difundir

Da redagdo

sinal analégico de tele-
visdo tem dias contados
na Grande Florian6po-
lis. Esta previsto para
31 de janeiro de 2018 o chamado
switch-off (desligamento do sinal
analégico) em cinco cidades da
regido: Floriandpolis, Sdo José,
Palhoga, Biguacu e Paulo Lopes.
A determinag¢do é do MICTIC
(Ministério da Ciéncia, Tecnolo-
gia, Inovacdo e Comunicagdes),
que pretende finalizar o processo
em todo o territério nacional até
2023, com o objetivo de oferecer
melhorias ao sistema de teleco-
municag¢des no Brasil.

Mas isto ndo significa que a
populacdo ficara sem televisao.
Pelo contrario, todos continuardo
tendo acesso a TV digital aberta e
gratuita, com ainda mais qualida-
de de imagem e som, além de di-
versas outras vantagens. Agora, a
populagdo so precisa se adequar
para a recep¢ao do sinal digital.

Pensando nisso, a RBS TV, o Se-
covi Florianépolis e o Jornal dos
Condominios firmaram uma par-
ceria para difundir informacgdes
sobre o tema. A intengao é contri-

informagoes sobre o tema

O sinal analégico de televisdo tem dias contados na Grande
Floriandpolis

buir com informagdes aos sindi-
cos dos edificios da grande Floria-
noépolis, para que todos entendam
0 processo e saibam que adequa-
¢des sdo necessdarias para que 0s
moradores tenham os beneficios
da TV digital em seus lares.

- O Secovi incentiva iniciativas
que tragam beneficios e melho-
rias na qualidade de vida da so-
ciedade e o meio televisivo é im-
portante para o entretenimento
e informacdo. Neste processo, 0s
sindicos podem adotar o papel de

facilitadores, garantindo o sinal
de TV nas residéncias de todos
os condéminos - destaca Walter
Jodo Jorge Jr., diretor de condomi-
nios do Secovi.

O sinal digital da RBS TV ja
esta disponivel para o publico da
regido desde 2008. Entre as van-
tagens, estdo imagem em alta de-
finicdo, melhor qualidade de au-
dio, mobilidade, recursos de aces-
sibilidade e opg¢des de interativi-
dade que s6 a TV Digital oferece.
E tudo isso continua sendo ofere-

prevenir

Parceria pela vida

Projetos e
acompanhamentos
personalizados para
vistoria do corpo de
bombeiros

tiago@prevenirsc.com.br
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cido de maneira gratuita e de facil
acesso aos telespectadores.

- Queremos contribuir com in-
formacdes aos sindicos dos edifi-
cios da Grande Florianépolis para
que todos saibam um pouco mais
sobre o processo e as adequacgoes
para que os moradores tenham os
beneficios da TV digital em seus
lares. Entendemos que, ao escla-
recer a populagdo sobre o tema,
garantiremos um melhor servico
com custos reduzidos, especial-
mente nos condominios - destaca
o gerente técnico da RBS TV, Wa-
shington Gasparotto.

Por meio da parceria entre as

SERVICO

organizacdes, serdo realizadas
acdes para sanar duvidas e pre-
parar os sindicos para possiveis
questionamentos dos conddomi-
nos em seus edificios. Um bom
exemplo é o evento Fala Sindico,
um encontro que sera promovi-
do pelo Secovi Florianépolis/Tu-
barao, em parceria com a RBS TV
e 0 Jornal dos Condominios. Na
ocasido, os sindicos poderao ti-
rar duvidas sobre como garantir
o sinal digital nas residéncias dos
condominios apds o desligamen-
to do analégico na Grande Flo-
riandpolis. Confira mais detalhes
abaixo:

Fala Sindico - Informacdes sobre a TV digital
e o desligamento do sinal analdgico

Local: Hotel Floph - R. Artista Bitencourt, 14, Centro, Florianépolis
Data: 17 de margo de 2017, as 8h30, com welcome coffee
Entrada gratuita e vagas limitadas
Inscri¢cdes em: www.secovifloripa.com.br/eventos
Mais informacgdes pelo e-mail servicos@secovifloripa.com.br;
pelo telefone (48) 3223-1440 e inscri¢des nos sites do SECOVI:
(www.secovifloripa.com.br/eventos) e do Jornal dos Condominios

(www.condominiosc.com.br/agenda/eventos)
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Cobrar o condominio
ndo precisa ser uma
dor de cabeca.

B
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47 3368.5150

Com nossos servigos, garanta

o recebimento da sua receita,
e antecipagéo de até 100%
do valor do condominio.

E o mais importante,

todos sdo benefidados: sindicos,

conddminos e condominios.

ulte-nos

Personnaute




PERGUNTE
AO ARQUITETO

Mariana Pesca
Arquiteta e
urbanista

Na reforma do salao de
festas do condominio é pos-
sivel fazer no mesmo local o
espaco gourmet? Poderia um
tnico espaco se adaptar para
as duas fungdes?

Sim e a maioria dos novos
empreendimentos estdo sendo
entregues com apenas um am-
biente que serve as duas fun-
¢oes. No entanto algumas situ-
acoes precisam ser observadas.
E importante que exista uma
saida externa para o duto de
exaustdo da coifa, desta forma
os convidados ndo saem da fes-
ta com cheiro de comida. Caso
o cozinheiro seja o anfitrido, ele
precisa estar integrado a recep-
¢do, ja se a opgdo for contratar
um bulffet, o ideal é que o mes-
mo fique preservado dos convi-
dados. A implantacdo de portas
de correr que possam integrar
ou camuflar a cozinha é uma
alternativa, outra é ter uma co-
zinha de servigo anexada ao es-
paco gourmet.

Algumas infra estruturas
ajudam a tornar esse espa-
¢o bem convidativo, como um
bom sistema de 4udio e video,
tratamento acustico, climatiza-
¢do, persianas para privacidade
interna e uma lougaria plane-
jada para contemplar tudo que
for necessario durante a recep-
¢do. Desta forma o condomino
nao precisa trazer muitas coi-
sas do seu apartamento, fazen-
do desse espaco a extensdo da
sua casa.

Envie sua pergunta para:

contato@condominiosc.com.br

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Experiéncia e profissionalismo
para 0 sucesso de sua empresa e condominio

Sindico Profissional e Contabilidade

www.portalexato.com.br

0 (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579
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Administracao de Condominios e Consultoria
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O direito de ir e vir

Edificios precisam estar adequados as necessidades de moradores portadores

Sibyla Loureiro

pesar das leis que garan-
tem a acessibilidade de
pessoas portadoras de
eficiéncia ou com mo-
bilidade reduzida em edificios pu-
blicos e privados, muitos condo-
minios ainda nao estao adaptados
a legislacdo. A constatacao é do
presidente da Associa¢do Floria-
nopolitana de Deficientes Fisicos
(Aflodef), José Roberto Leal, que
defende o cumprimento das leis
federais e municipais (veja o qua-
dro) para melhorar a qualidade de
vida ndo sé6 dos deficientes, mas
também dos idosos. “E preciso
retirar as barreiras e obstaculos
para as pessoas se tornarem inde-
pendentes e integradas a socieda-
de. Do contrario, sdo presididrias
nas proprias residéncias”, avalia
José, destacando trés principais
acessos para promover o direito
de ir e vir: estacionamento, ram-
pa e elevador. Além da habitagao,
ele cita outros itens como escola,
transporte e calgadas.

Portador de paralisia infantil,
José é cadeirante e conhece bem a
realidade de Florianépolis. “Geral-
mente, os construtores apresen-
tam o projeto com todas as nor-
mas de acessibilidade, mas depois
mudam tudo e nao ha fiscalizagao
da prefeitura”, denuncia. Ha 12
anos a frente da Associacao, ele
tem como principal meta ampliar
o programa Porta-a-Porta, que
atende as cidades de Florianépo-
lis e Sao José.

Trata-se do transporte de pes-
soas deficientes - na faixa etaria
de 8 a 30 anos, aproximadamen-
te - para a escola, para o trabalho,
para tratamento médico, para a fi-
sioterapia, entre outros. No total,
sdo nove carros adaptados que

Q@ Rua Doutor Heitor Blum, 553 - Estreito - Floriandpolis/SC

IMPERMEABILIZAGOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S&o josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:
#'Caixa d d4gua ¥ Piscinas “#'Manutenciio em Telhados
#f Cisternas 2 Terragos # Venda de Material
# Lajes ¥ Banheiros # Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br
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Sindico Rodrigo Ramos: “Aqui no condominio Solar das Andorinhas

a acessibilidade estd garantida”

CONHEGA AS LEIS

Lein. 10.098/2000

Lei Federal n. 13.146,/2015 - Estatuto da Pessoa com Deficiéncia
Lei Municipal de Floriandpolis n. 7801/2008

DECRETOD

Com a assinatura do Decreto
n. 16.698, publicado no Diario
Oficial de 5 de outubro de 2016,
todos os imdveis construidos em
Florianépolis deverdo compro-
var o cumprimento das normas
de acessibilidade no processo
de “habite-se”. O decreto foi as-
sinado pelo prefeito Cesar Souza
Jinior. A Lei ndo fala em prazos,
mas na obrigatoriedade de ter

conduzem - por dia - 108 passa-
geiros. No entanto, na fila, estao
cerca de 50 pessoas aguardando
uma vaga. “E preciso inserir, prin-
cipalmente, essa clientela no mer-
cado de trabalho”, defende José.
Um dos passageiros é Artur
Metzger, 11 anos. Com paralisia

0s acessos. Assim, os condomi-
nios que nao estiverem de acor-
do com as normas estardo irre-
gulares e, mediante dentuncia e
fiscalizagdo, serdo obrigados a se
adaptarem. Ai sim tem um prazo
que é, em regra, de 45 dias, e de-
pois multa se ndo cumprir.

Fonte: Rafael Reis Nunes,
advogado.

cerebral e deficiéncia auditiva,
Artur frequenta a Associacdo de
Pais e Amigos dos Excepcionais
(APAE) ha quatro anos. Perto do
meio-dia o transporte pega ele em
casa e o traz de volta as 17 horas.
“E uma maneira de ele ter novos
contatos e interagir com as pesso-

Proedutos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

MANUTENGAO
___venoa |

Adendimento
24 noras
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condomlnlos

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
Desde 1969 prestando servigos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Bento Gongalves, 183 - Sala 202 / Centro Executivo Pedro Xavier - Centro - Fpolis / SC
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as. Como usa fraldas e ndo come
sozinho, é uma criang¢a especial -
com muitas limitacdes - que pre-
cisa ser estimulada para melhorar
a sua qualidade de vida”, elogia a
mae, Tania Michelle Siewert.

BONS EXEMPLOS

Morador do Condominio Solar
das Andorinhas, em Campinas,
Artur dispoe dos principais aces-
sos para sair de casa. Como reside
no 62 andar, ele precisa usar o ele-
vador e, na saida do prédio, uma
rampa. “Nao é o ideal para um ca-
deirante que se desloca sozinho,
pois a rampa é alta e o deficiente
precisa de ajuda para vencer o
caminho. Mas facilita o nosso dia
a dia”, diz Tania. Inaugurado em
2001, o condominio tem 13 an-
dares, dois elevadores e garagem.
“Minha sorte - quando comprei o
imével e nem imaginava que teria
um filho com necessidades espe-
ciais - foi ter escolhido um apar-
tamento de trés quartos, sendo a
suite com uma banheira de hidro-
massagem. Hoje ela é usada por
Artur”, explica Tania.

Para o sindico Rodrigo Ramos
da Silva, a acessibilidade nos con-
dominios é um dos itens impor-
tantes. “Aqui no prédio esta tudo
certo. Até agora ndo recebemos
nenhuma solicitacdo referente a
instalacdo de novos equipamen-
tos. O pessoal esta bem feliz”, co-
memora Rodrigo. Segundo ele, a
construtora ja entregou o imével
com os requisitos de acessibili-
dade previstos na legislacao e,
em casos de emergéncia, o pré-
dio possui ainda rampa na saida
da garagem. Rodrigo reside ha
sete anos no condominio, mas ja
conhecia as condi¢des do prédio
desde a construcdo. O avd com-
prou - na planta - um dos 49
apartamentos.

Também com adaptagdes rece-
bidas da construtora e outras rea-
lizadas pela administragao, o Con-
dominio Las Palmas - localizado
na Rua Bocaidva - é outro bom
exemplo. Com 13 anos de existén-
cia, o prédio abriga 184 morado-
res e dispoe de: rampa de acesso
ao hall de entrada; passagem mais
larga para ingresso a garagem do
térreo; porta de entrada automa-
tica e interfone nas dreas comuns
a altura de cadeirante. “A falta de
informagdes mais claras é o prin-
cipal problema para cumprir as
normas previstas em leis”, aponta
o sindico profissional Dagoberto
Kleinhans.
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O Sindico pode estabelecer horario e
forma para atendimento aos condominos?

Por Zulmar José Koerich Junior

leito na qualidade de re-

presentante da coletivida-

de dos conddminos, o sin-

dico ndo mantem vinculo
empregaticio com o condominio,
ndo estando submetido, assim, as
obrigacdes inerentes a relacdo de
emprego, como cumprimento de
horario de trabalho, dando conta
da inexisténcia de subordinacao,
devendo, entretanto, realizar su-
as atividades dentro das regras
postas pela legislacdo e regras in-
ternas e préprias do condominio
(convencdo de condominio, regi-
mento interno, deliberagdes da as-
sembleia).

A natureza juridica da delega-
¢do de poderes identifica-se com
0 mandato civil, uma vez que a as-
sembleia dos conddminos, deten-
do os poderes de deliberacdo acer-
ca deste assunto, constitui terceiro
para executar as funcdes adminis-
trativas do condominio através de
uma eleicao.

Nao ha na legislagdo nada que
aponte para a obrigatoriedade de
permanecer o sindico a disposicado
dos condéminos 24 hrs por dia e
ndo parece este o intento do legis-
lador ao criar esta fungao.

Neste sentido, pode o Sindi-
co estabelecer horario e forma de
atendimento aos conddminos, ndo
necessitando estar de sobreaviso
24 horas por dia. Poder3, a titulo
de exemplo, estabelecer que para
tratar de assuntos relacionados a
locagdo de espacos, reclamacdo so-
bre barulho, diividas sobre contas,
seja feito por meio de correio ele-
tronico, ou pessoalmente durante
uma hora por dia.

Mais precisamente em caso de
barulhos provocados por unidades
vizinhas, o sindico ndo é obrigado
a despertar de seu sono para aten-

der condomino incomodado, com-
petindo a este entrar em contato
com o vizinho que esteja pertur-
bando ou mesmo chamar a poli-
cia em caso de “barulho excessivo”,
isso porque as regras internas do
condominio nao fazem desapare-
cer direitos préprios de vizinhan-
¢a e nem retiram a legitimidade de
qualquer condémino de exigir o
cumprimento do direto ao repouso
em face do condémino infrator.
Sobre este tema “Limites de atu-
acdo do Sindico em caso de baru-
lhos”, trataremos em outro artigo.
Entretanto, no que concerne as
situagdes emergenciais e inadia-
veis que ocorram no condominio,
devera o sindico estar de sobrea-
viso para atendimento ou deixar
terceiro que seja do conhecimento
dos conddéminos para que o faca.

Zulmar José Koerich Junior,
Bacharel em Direito pela UFSC.
E autor de trés livros “Condominio
Edilicio Aspectos Prdticos e Tedri-

s, “Manual para Sindicos, Mem-
bros de Conselho e administradores
em 323 perguntas e respostas’, e
“Danos Morais nos Tribunais’ Pds-
graduado em Direito Civil e Empre-
sarial. S6cio da Manzi & Koerich Ad-

vogados Associados.
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PERSONAL
EVOLUTION

COMDOMINIOS

wiwwLupcondominios.com.br

s

im
40.000

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

1! Adm. de Condominios

J_I Gestao Financeira

JJ Sindico Profissional

# Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpolis/SC

& condominio@grupotecplancom (M Fone +55 (48) 3202-8855

Uma nova marca.

GRUPO
SUPORTE

A liberdade de sempre.

'i.iltl..ll"i.'fl-:"_ TECPLAN

» Condominios
» Cobranca Garantida
» Recursos Humanos

P Servicos e Vigilancia

(48) 3028 7023

gruposuporteSC.com.br

INFORME rSECOVI

SINDICATO DA HABITAGAO

FLORIANOPOLIS | TUBARAO

Sucesso de publico e de avaliacao, curso com
certificacao internacional anuncia segunda edicao

Foto: Dlvulga_céa

Sucesso de matriculas em 2016, o curso Administracdo de
Condominios tera uma segunda edigdo em 2017. A formagao,
que teve excelente avaliacdo dos participantes, é fruto de
uma parceria entre o SECOVI Floriandpolis/Tubardo,
Institute of Real Estate Management (IREM), dos Estados
Unidos, e Secovi Rio. Serao 120 horas/aula, dividas entre
trés moddulos, com 10 disciplinas, que serao apresentadas
entre margo e julho de 2017, em Floriandpolis/SC.

O curriculo segue diretrizes nacionais do setor, possuindo
equivaléncia internacional e possibilitando a certificacao ARM
(Accredited Residential Manager) de profissionais que atuam
com administragdo imobilidria e condominial, sendo uma
excelente oportunidade de qualificacdo e de parcerias
internacionais.

Os alunos que cumprirem as exigéncias do curso e os
requisitos do programa de certificacdo receberdo o titulo
ARM, que reconhece o alinhamento dessa capacitacdao a
padroes mundiais.

Acesse o site do SECOVI - www.secovifloripa.com.br —
para conferir o contetido completo de todos os modulos.

Mais informacdes sobre os modulos e inscricdes estdo
disponiveis pelo e-mail atendimento@secovifloripa.com.br
ou telefone (48) 3223-1440.

- E a organizacao que valida e faz cumprir o
Codigo de Etica do setor imobilidrio nos EUA, além de
capacitar os profissionais de administragdo de imdveis
residenciais e comerciais. Presente em 30 paises, o IREM
congrega mais de 18.500 profissionais do mercado
imobilidrio e 540 empresas que juntos administram
propriedades com valor de mercado estimado em U$ 3
trilhdes.
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Hora de eliminar os cupins  Diess

O clima quente favorece o processo reprodutivo dessas espécies de insetos

Sibyla Loureiro

onsideradas verdadei-

ras pragas urbanas, os

cupins sdo os grandes

vildes da temporada.
Atraidos pelo calor e pela umi-
dade, eles invadem as residén-
cias, sobrevoam as lampadas e
deixam aquelas inumeras asi-
nhas dentro do apartamento. O
ato de soltar as asas demonstra
que os cupins ja estdo na fase
adulta, e o préximo passo é o
acasalamento. De acordo com
a bidloga Silvane Dalpiaz do
Carmo, educadora ambiental
da Floram, o clima quente fa-
vorece o processo reprodutivo
dessas espécies de insetos. A
época da revoada, no entanto,
acabou, mas eles continuam se
alimentando em siléncio. Hora,
portanto, de fazer um diagnds-
tico nos condominios e iniciar
o tratamento para evitar a pro-
xima revoada.

De acordo com o especia-
lista na area, Roberto da Gama
Jinior, ela s6 deve acontecer no
final da primavera e inicio do
préximo verdo. Até 13, as colo-
nias de cupins - formadas por
operarios, soldados e rainha -
vdo se alimentando e destruin-
do o local que atacam, e s6 sa-
em depois que consomem ou o
movel ou outro material. Nes-
se caso, o sindico pode se en-

Infestacdo em telhados ou estruturas de contengdo traz prejuizo
para os condominios

ganar e achar que a infestagdo
é isolada, quando, na verdade,
é apenas um sintoma do pro-
blema generalizado. Encontrar
esses focos é o primeiro passo
para controlar o inseto.

Ha mais de 300 espécies
de cupins s6 no Brasil, e cada
um potencializa sua alimenta-
¢do de forma diferenciada. Os
que mais se adaptam as zonas
urbanas sdo os cupins de ma-
deira seca e cupins de solo ou
subterrdneos.

PREJUIZOS

A infestagdo de moveis, ape-
sar de causar prejuizos finan-
ceiros, ndo coloca em risco a
seguranca das pessoas. No en-

tanto, quando a infestagdo esta
em telhados, forros ou estrutu-
ras de contenc¢do pode ocorrer
o enfraquecimento. Com o pas-
sar do tempo, a rigidez da ma-
deira pode ndo conter o peso
que deveria suportar. No caso
do cupim de solo, podem ocor-
rer danos em fios elétricos,
acarretando curto-circuito.

Causas

Para Silvane Dalpiaz, a pre-
senca de cupins em areas urba-
nas se deve a pouca arboriza-
¢do presente nas cidades. Com
a falta de habitat e alimento,
0s cupins procuram outros
ambientes. E como nas resi-
déncias ha madeira disponivel,

EMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br
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3257.1919
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efficiency

¢ Garantia de pecas originais.

* Elevadores

* Escadas

Como eliminar a praga:
» A melhor forma é entrar em
contato com empresas especiali-
zadas, pois elas possuem técnica
adequada e equipamentos para
solugdes satisfatorias. E o mais
importante: sem agredir o am-
biente ou colocar em risco mo-
radores ou funcionarios do con-
dominio. Recomenda-se que ao
primeiro sinal de vestigio, o res-
ponsavel entre em contato com
uma empresa prestadora de ser-
vigo, pois é mais simples eliminar
uma colonia nova. Colonias mais

FEVEREIRO/2017

antigas apresentam galerias mais
longas, fato que dificulta a pene-
tracao do produto, e consequen-
temente a eliminag3o.

e A utilizacdo de inseticidas
domésticos frequentemente eli-
mina alguns individuos, e ndo a
colonia ou ninho. Com o passar
do tempo o uso indiscriminado
desses produtos pode criar resis-
téncia, fazendo com que o produ-
to se torne ineficaz.

Fonte: Marlon Santos - espe-
cialista em controle de pragas.

e Cupins de madeira seca - fazem suas colonias em pegas de
madeira, podendo infestar livros ou até roupas caso estas estejam
em ambiente propicio para sua alimentag3o, abrigo e proliferagdo.
A presenca de vestigios granulados em determinados pontos sina-
liza a infestagdo. E importante estar sempre atento para esses vesti-
gios. Normalmente sdo visiveis os orificios circulares, como também
a madeira esteticamente boa, no entanto oca.

¢ Cupins de solo - estes normalmente fazem suas colonias no
solo, no entanto podem também construir colonias em telhados, re-
bocos ou até mesmo em caixas de energia. Fazem canaletas para se
proteger da luminosidade, e utilizam frestas ou até conduites para
transitar. Nem sempre essas canaletas sio visiveis, ou refletem a real
dimensao da infestacdo. Também pode ser sinal de infestacdo a pre-
sencga de residuo, aparentemente areia, saindo de tomadas ou fres-

tas da construgao.

eles entdo procuram se insta-
lar. Outro fator apontado pela
bidloga é a falta do seu preda-
dor. “Muitas aves se alimentam
de cupins, e a diminuigdo de-
las nas areas urbanas também
contribui para o aumento dos
insetos. Assim, temos de ter

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

« Esteiras rolantes

mais arvores em nossas cida-
des e em condominios - para
atrair mais aves livres e man-
ter o equilibrio das cadeias ali-
mentares. E ndo se devem ma-
tar as lagartixas dentro das re-
sidéncias, pois elas comem os
cupins”, ensina.

PIONEIRISMO

Solucdes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83
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Tudo que voce precisa saber para evitar atritos
com vagas de garagens

O que é permitido ou ndo quando o assunto € vagas na garagem e como resolver problemas corriqueiros de seu uso no dia a dia

Beatriz Carrasco

izinho que para na

vaga errada, espago

usado como depésito,

transtornos com vagas
presas, automével maior do que
a area... Quando o assunto é va-
ga nas garagens, o dia a dia traz
diferentes situa¢des comuns,
mas que acabam causando in-
comodo aos moradores e, con-
sequentemente, ao sindico, que
recebe as reclamacgoes.

Medidas simples e informa-
¢do sobre o que é permitido ou
nao nesse espag¢o, no entanto,
ajudam a facilitar a vida de to-
dos. Para comegar, o Cédigo Ci-
vil, de forma propositada, ndo
traz muitas regras sobre vagas
de garagem, limitando-se a tra-
tar de deveres e direitos dos
condominos sobre as areas co-
muns e privativas, explica o ad-
vogado Alberto Calgaro.

“Reconhecendo que cada con-
dominio possui uma realidade
prépria e diferente, o legislador
deixou espaco livre para que a
convencdo de cada condominio
possa estipular as regras mais
adequadas para os seus mora-
dores”, detalha Calgaro.

Uma das poucas regras espe-
cificas sobre o assunto que esta
prevista no Cédigo Civil, entre-
tanto, consta no artigo 1.331.
Ela estabelece que as vagas de
garagem ndo poderdo ser ven-
didas ou alugadas para pessoas
estranhas ao condominio. “Salvo
se houver autorizag¢ao expres-
sa na Convencao, essa regra va-
le para todos os condominios”,
destaca o advogado.

17 Al

Sindico Valmir Schmitz

Residencial Porto Rico, Areias, Sdo José

Problema: Visitantes param na vaga de outros moradores.

Solugao: Com 64 unidades e uma vaga na garagem por aparta-
mento, o condominio também enfrenta transtornos com visitan-
tes que estacionam na vaga de outros condéominos. Quando isso
ocorre, o morador lesado costuma entrar em contato com o sindi-
co. “Temos monitoramento, entdo vejo na camera e ja ligo para o
morador pedindo para tirar”, conta Valmir, que prefere ndo aplicar
multas ou adverténcias. “No nosso condominio resolvemos tudo

na conversa’.

UAGAS DIFERENTES,
REGRAS DISTINTAS

Antes de esmiucar o tema,
é importante entender os dife-
rentes tipos de garagens, ja que
cada um tem regras distintas.
Segundo o advogado Calgaro, o
espaco pode ser classificado da
seguinte forma: vagas privativas
que possuem matricula prépria
no Cartério de Registro de Imo-
veis (também conhecidas como
“vagas autonomas”), vagas pri-
vativas que ndo possuem matri-
cula prépria (vaga vinculada), e
vagas que sdo parte da area co-
mum.

As vagas privativas que pos-

Reforma de fachadas

Restauragao e recuperagao de fachadas
de pastilhas e ceramicas

Tratamento de concreto e tijolo aparente
Tratamento de trincas

Pintura técnica em fachadas

\ . Empresa registrada no CREA/SC Sob n° 079616-6
Eng. Resp Marcio Moreal / CREA/SC 082489-9

(Retogue

suem matricula prépria no Car-
torio de Registro de Imoveis sdo
de propriedade individual do
conddmino, sendo consideradas
areas privativas. Elas possuem
uma metragem propria e re-
presentam uma fra¢do do con-
dominio. “Essas vagas podem
ser vendidas de forma separada
do apartamento, pois possuem
uma matricula prépria”, explica
Calgaro.

As vagas privativas que nao
possuem matricula prépria, por
sua vez, sdo vinculadas ao apar-
tamento. Elas também sao de
propriedade individual do mo-
rador e sdo consideradas pri-
vativas, com metragem proépria.

7l

fone: (48) 3034-2108
cel: (48) 99663-1948

Rua Antonio Tomaz, 229 - Sala 106 Bela Vista - Sdo José - SC

Regras para o uso das garagens:
uma necessidade

As convencoes e regimentos
abordam o uso das garagens
de maneira bastante variada,
comenta o advogado Calgaro,
ja que existem diferentes rea-
lidades. Regras mais detalha-
das costumam ser deliberadas
quando as vagas fazem parte
do espago comum do condo-
minio, sendo “importante que
a Convencao traga regras para
o0 uso pacifico das vagas exis-
tentes, considerado o direito
igualitario de todos os con-
déminos sobre as respectivas
areas”, comenta Calgaro.

Para facilitar a rotina nes-
se caso, o advogado da a dica:
se na area comum houver o
numero de vagas de garagem
igual ao nimero de morado-
res com automével, a Conven-
¢do pode estabelecer regras de
sorteio ou atribuicdo do direi-
to de uso de uma vaga pré-de-
terminada para cada aparta-
mento. Também é possivel es-
tabelecer que cada conddémino
tera direito a usar uma vaga,
estacionando naquela que es-
tiver livre no momento.

Mas se o nimero de vagas
em area comum for inferior ao
de conddminos com veiculo, a
Convengdo podera trazer o se-
guinte critério: o uso de uma
vaga por condomino sera livre
enquanto houver vagas dis-
poniveis, sempre levando em

Porém, sio vinculadas a matri-
cula de um apartamento, estan-
do incluidas na fragdo ideal da
respectiva unidade, nao poden-
do ser vendidas de modo sepa-
rado do apartamento.

Por ultimo, existem as va-
gas de garagem que sdo parte
da 4rea comum do condominio,
ou seja, ndo sao de proprieda-
de privativa de nenhum con-
démino. Elas sdo consideradas
areas comuns do condominio e
seu uso depende de normas in-

consideragdo que os critérios
devem ser justos e respeitar o
direito igualitario de todos os
moradores sobre as areas co-
muns.

Quando o condominio tem
vagas privativas, ndo ha ne-
cessidade da criagdo de mui-
tas regras, conforme Calgaro.
“O importante é assegurar o
direito do seu proprietario de
usar e livremente dispor de
sua vaga, evidentemente, sem
prejudicar o mesmo direito de
uso dos demais condéminos
sobre suas préprias vagas”.

Embora o conjunto de re-
gras seja aplicado para garan-
tir a organizagdo e os direitos,
é comum a reclamacgdo por
parte dos moradores. O sin-
dico, no entanto, ndo tem res-
ponsabilidade sobre o forma-
to pré-determinado, destaca o
advogado. Segundo ele, é de-
ver do condémino se informar
detalhadamente sobre como
funciona a garagem antes de
adquirir uma unidade.

“Ao comprar um imével
pronto em condominio, de-
ve-se prestar especial atencao
em todas as suas caracteristi-
cas. Depois de comprar, tendo
a oportunidade de verificar as
caracteristicas da vaga de ga-
ragem, ficara dificil reclamar
algo contra o vendedor”, escla-
rece.

ternas do edificio, como as ba-
seadas na Convengdo ou em as-
sembleia geral. Essas vagas nao
podem ser vendidas, pois sao de
propriedade comum do condo-
minio, e os moradores tém ape-
nas o direito de uso.

Nesse caso, geralmente ha
sorteio para determinar qual
vaga sera utilizada por cada mo-
rador. Também ha edificios em
que o conddémino estaciona no
espago que estiver livre no mo-
mento, sem predeterminagdo.

V Venda, Manuntencao e Reparagao de
Bombas Hidraulicas

www.santacruzbombas.com.br

Plantao de emergéncia com reparos
de motores, bombas e filtros.

V Limpeza e Impermeabilizagao de
Caixas D'Agua

Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automagao para Bombas
de Incéndio

48 3266.4003 | 48 99170.8008

Virgilio Elias Justo BR-282 n° 1518

Aririu - Palhoga - Santa Catarina
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Vagas presas: como evitar confusoes?

Imagine ter que pedir para o
vizinho retirar o carro todas as
vezes que vocé precisar entrar
ou sair da garagem. A situacdo
é desagradavel, mas ocorre em
condominios mais antigos, que
possuem as chamadas “vagas
presas”. Nas edificagdes novas,
no entanto, a atual legislacdo da
maioria dos municipios estipula
que as construtoras ndo podem
projetar vagas presas para con-
dominos diferentes, explica Cal-

garo. “Assim ndo ha conflito, pois
um mesmo condémino sera o
proprietario da vaga que prende
as demais”.

Quando o condominio foi
projetado regularmente, mas
traz vagas presas para morado-
res distintos, algumas soluc¢des
incluem: deixar o veiculo solto
para que possa ser empurrado,
disponibilizar a chave reserva do
veiculo ao vizinho, ou incluir na
equipe um manobrista.

Sindico Willian Vinicius Buss

Condominio Filipe, Jardim Atlantico, Floriandpolis

Problemas: Vagas presas e depdsito de materiais

Solugoes: Com oito unidades, o residencial tem uma vaga por
apartamento na garagem, sendo quatro delas presas. Para resolver
o problema, a opgdo é deixar com o vizinho a chave reserva. “Ge-
ralmente nunca da problema, o condominio é pequeno, entido todo
mundo se conhece bem e confia na pessoa com quem esta deixan-

do a chave”.

Outro transtorno enfrentado pelo sindico foi a pratica de um
condémino de acumular materiais na vaga. “Eram coisas antigas
que ele ndo queria guardar em casa e resolveu deixar na garagem”,
relata William. Ap6s chamar varias vezes a aten¢do do morador, foi
aplicada uma adverténcia e a situagdo nio se repetiu mais.

Carro maior que a vaga: de quem é a responsabilidade?

Hoje no mercado existem va-
rias opgoes de carros grandes e
caminhonetes, mas um pequeno
detalhe pode causar transtornos
a vida coletiva no condominio:
quando o veiculo é maior que a
vaga e acaba prejudicando a mo-
bilidade na garagem. Nessas si-
tuacdes, de quem é a responsa-
bilidade?

Conforme o advogado Calgaro,
ao ultrapassar os limites da vaga,
o condémino estd utilizando in-
devidamente uma area comum
que, via de regra, serve para ma-
nobra e passagem de outros vei-

culos. Sendo assim, a culpa recai
sobre o proprietario do automo-
vel. “O box de garagem possui
uma metragem definida. Se o ve-
iculo do condémino é maior do
que as delimitagdes do box, ele
ndo pode estacionar aquele vei-
culo na vaga de garagem”.

Nesse caso, surge a boa e ve-
lha pratica que deve estar intrin-
seca aos habitos de quem vive
em comunidade: o bom senso.
“A vaga privativa de garagem em
condominio é um direito indivi-
dual de propriedade, mas nao
é absoluto, devendo ser exerci-

do conforme a sua destinacdo e
respeitadas as normas condomi-
niais”, destaca o advogado.

Essa consciéncia sobre o ta-
manho do veiculo escolhido pe-
la familia é praticada no Condo-
minio Filipe, no bairro Jardim
Atlantico, em Floriandpolis. Se-
gundo o sindico, Willian Vinicius
Buss, as vagas no residencial sdo
bastante apertadas, mas nunca
houve esse tipo de problema. “O
prédio é antigo e todos ja sabem
dessa dificuldade, entdo quando
o pessoal troca de carro, ja esco-
lhe os menores”, conta.

0s PRINCIPAIS PROBLEMAS E COMO RESOLVE-LOS

Veiculo parado fora da vaga

Embora seja um principio ba-
sico que o morador pare em sua
vaga, existem aqueles que insis-
tem em estacionar no espago
alheio.

0 que fazer: O sindico deve
conversar com o infrator, mas ca-
so a situagdo persista, ndo deve
hesitar em aplicar adverténcias e
multas previstas na Convengao.
Se o problema nao for combatido
imediatamente, pode se tornar
uma pratica comum. Também é
possivel realizar campanhas, com
cartazes e recados no quadro de
avisos para esclarecimento.

Uso da vaga como depdsito

Grande parte dos sindicos ja
se deparou com algum morador
que decidiu usar a vaga na gara-

gem como dep6sito de materiais.
Essa pratica, no entanto, é proibi-
da na maioria dos condominios,
e deve ser regulamentada quan-
do ndo existam regras a respeito.
Isso porque prejudica a higiene
da area como um todo, pode ex-
por criangas a objetos perigosos
e desvirtua o uso do espago co-
mum, podendo influenciar até
mesmo na mobilidade.

O que fazer: O sindico deve
agir rapidamente, aplicando ad-
verténcias ou multas se necessa-
rio - vale ressaltar que o condo-
minio pode até ser processado
por negligéncia caso ocorra al-
gum acidente. Cartazes e avisos
também podem ser colocados
para conscientiza¢do. Se muitos
moradores reclamarem por um
espa¢o para guardar materiais,

uma assembleia pode ser convo-
cada para avaliar a possibilidade
de instalar os chamados “home
box” - espaco fora das unidades
para guardar objetos.

Motos ou bicicletas na vaga

0 estacionamento de motos é
permitido, desde que se mante-
nha nas delimita¢des da vaga. No
caso das bicicletas, também ha
edificios que autorizam a prati-
ca, seguindo a mesma regra: ndo
prejudicar a mobilidade.

0 que fazer: Se houver inco-
modo em relagdo a estética da
garagem, ou entdo as vagas se-
jam reduzidas e ndo comportem
mais de um veiculo, pode-se
avaliar a instalagdo de um espa-
¢o destinado a motos e também
um bicicletario.

PCOCRTER

PORTARIA REMOTA

48 3258-7890 | porterdobrasil.com.br
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BALNEARIO CAMBORIU, ITAPEMA E REGIAO

Uniformes: conforto e organizacao nos condominios

Com beneficios para todas as partes, o uso de uniformes por colaboradores se torna tendéncia em Balnedrio Camborit

Beatriz Carrasco

m Santa Catarina, as es-

tagdes climaticas séo

acentuadas e influen-

ciam diretamente na ro-
tina de grande parte das empre-
sas e trabalhadores. No caso dos
condominios, as temperaturas
podem gerar discrepancias nas
vestimentas dos colaboradores,
0 que gera incomodos ao préprio
funcionario - que pode nio pos-
suir pegas confortaveis e adequa-
das para sua fung¢do - e também a
rotina do edificio, ja que dificulta
a identificagao.

Para evitar esse tipo de situa-
¢do, sindicos de Balneario Cam-
borit passaram a adotar o uso
de uniformes para porteiros, ze-
ladores, funcionarios da limpeza,
jardineiros, entre outros: cada
um com a roupa certa para sua
atividade. E a iniciativa tem dado
certo.

Entre os adeptos esta a sindi-
ca profissional Erica Faerber, que
considera a pratica “excepcional”.
Ela avalia que todos os condo-
minios devem manter os funcio-
narios de uniforme, pois além
da sensacdo de organizacao que
a medida traz aos moradores,
quem visita o condominio conse-
gue localizar com maior facilida-
de quem sdo as pessoas respon-
saveis por zelar e cuidar do local.

“E muito importante que fun-

ALFAGAS

Exceléncia e Qualidade

Telefone
47 3365.5612
www.alfagas.net

Rua Heitor Santos, 511, SI 02

financeira

Conhega o jeito mais moderno

L I e humano de cuidar da vida

O Sicredi é
a instituicdo
especializada

. no atendimento
em condominio.

Financeira do seu condominio.

A sindica Erica Faerber leva os funciondrios a loja para que possam
escolher o melhor uniforme para a funcgéo que cada um exerce

cionarios de condominios traba-
lhem uniformizados, porque isso
facilita as coisas para moradores
e visitantes. Nos condominios
que administro e onde os fun-
cionarios ndo trabalhavam uni-
formizados, procuro levar eles a
loja para que possam escolher as
roupas que acham melhor para a
funcao que cada um exerce. Fago
isso para que eles se sintam bem
no ambiente de trabalho”, conta
Erica.

Do ponto de vista legal, o uso
de uniformes nio é obrigatdrio,
dependendo da Convencdo de
cada edificio, ressalta a adminis-
tradora de condominios Luciana
Lessa, da Krieger Administra-

Centro - Camborit/SC

7.~ Sicredi

v sicredi.com.br

dora. Outro ponto importante é
que o empregador que optar por
exigir essa medida deve fornecer
gratuitamente a quantidade de
pecas necessaria - o indicado é
ao menos trés conjuntos. “Basta
acrescentar isso ao contrato, bem
como questdes pontuais, tipo o
numero de pegas que o trabalha-
dor tera e os cuidados que deve
ter com elas”, explica Luciana.

0 UNIFORME IDEAL

O uniforme ideal deve, antes
de tudo, garantir o conforto do
funcionario e a perfeita adapta-
¢do a fungdo que ele desempenha.
Quanto as cores, a sindica Erica
prefere as neutras, como branco

OBRIGACOES

DO CONDOMINIO

Os condominios que optam
por uniformizar os funciondrios
tém a obrigacdo de fornecer gra-
tuitamente as vestimentas. Essa
regra é, inclusive, amparada pe-
la lei, com base nos artigos 166
e 458 da Consolidacdo das Leis
do Trabalho (CLT) e também na
Norma Regulamentadora n. 6 do
MTE.

Ao fornecer o uniforme, o
condominio tem direito de exi-
gir um recibo de recebimento do
empregado, datado e assinado,
com a quantidade e caracteristi-
cas das pegas. O documento ain-
da pode mencionar que o em-
pregado sera o fiel depositario
do material e devera zelar por
sua guarda e conservagao.

A substituicao do uniforme

e preto. Em Balnedrio Camboriu,
alguns condominios permitem
que homens trabalhem de ber-
muda nas estagdes mais quen-
tes, assim como as mulheres, que
utilizam a pega até a altura do jo-
elho. Para os cal¢ados, a opgdo é
pelos fechados. As roupas mais
sébrias sdo utilizadas por portei-
ros, como camisas polo e, em al-
guns casos, até gravata.

“Para homem é mais comum

FEVEREIRO/2017
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OUPLIQUE

AMTA CATARINA

também é atribui¢do do condo-
minio, garantindo que as pegas
ndo fiquem desgastadas e inade-
quadas para o uso.

DO FUNCIONARIO

Por outro lado, o funciona-
rio que recebe o uniforme de-
ve utiliza-lo conforme as re-
gras estabelecidas e para a fi-
nalidade destinada. Caso haja
descumprimento, ele podera
ser responsabilizado, inclusive
com desconto na folha de pa-
gamento (quando houver ex-
travio ou danificacdo por uso
inadequado).

cal¢a e camiseta. Eles, assim como
as mulheres, usam cores neutras.
As mulheres usam com mais fre-
quéncia bermudas ou shorts mais
longos, até o joelho. O importante
é os funcionarios estarem confor-
taveis, e com o tempo o uso vira
um habito”, comenta Erica, que
costuma ceder aos trabalhadores
trés camisetas, duas calcas e o
calcado fechado, além de roupas
pesadas para o inverno.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC




Grupo Adservi abre unidade em Itajai

Com referéncia consolidada no mercado de asseio, conservagdo e vigildncia, a meta do grupo é oferecer servigos

0 més de maio, o Gru-
po Adservi completa
19 anos de fundacao.
Uma data a ser cele-
brada, afinal, nessas quase duas
décadas de existéncia, o grupo
se expandiu e mantém filiais no
Parand e Rio Grande do Sul. Em
Santa Catarina, estado onde ini-
ciou sua trajetoria, existem 4 fi-
liais, nos municipios de Chapeco,
Joagaba, Blumenau e Joinville, e
desde o inicio do ano, o grupo
conta com mais um escritério.
Dessa vez, na cidade catarinen-
se de Itajai. “A empresa comegou
suas atividades em 1998 em Sao
José, na Grande Floriandpolis,
onde tem sua sede, e atualmente
emprega mais de trés mil funcio-
narios”, diz o diretor comercial e
financeiro Israel Fontanella.

Referéncia no mercado de as-
seio e conservacdo e vigilancia,
a Adservi presta atendimento
para 6rgaos publicos, empre-
sas privadas e condominios. No
leque de atuacao, destacam-se
servicos de limpeza, zeladoria,
portaria, jardinagem, recepg¢ao e
vigilancia. “O servico terceiriza-
do tem como principal vantagem
a exclusao de riscos trabalhistas,
desde que a empresa contratada
seja idénea e comprove sua ido-
neidade com apresentacdo de
todas as Certiddes Negativas de
Débitos”, diz Israel.

E diante dessa capacidade
que no recém-inaugurado es-
critério da cidade de Itajaf ja
estdo sendo atendidos mais de
40 clientes entre condominios
residenciais e comerciais. “O fo-
co maior do grupo é justamente
o segmento condominial”, ates-
ta Israel. Para tanto, a Adservi,
além de oferecer mao de obra
especializada, também trabalha
com tecnologia de ponta. Dispde
de servicos de portaria remota,
monitoramento de cameras e
alarmes. E ainda mantém par-
ceria com o SCOND, um Sistema
de Gestdo Condominial que au-
xilia o sindico na gestao de con-
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especializados ao setor de condominios
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O Grupo Adservi expande sua atuagdo para a cidade de Itajai

dominios, facilitando os comu-
nicados, agendamentos do sa-
lao de festa, guarda de arquivos

digitais, impressao de boletos,
entre outras funcionalidades.
A empresa também preza pe-

O reconhecimento as mulheres

!

As vésperas de celebrar o Dia Internacional
da Mulher, em 8 de marco, as mulheres come-
moram o crescimento da participagdo femini-
na no mercado de trabalho e o reconhecimen-
to das empresas que apdiam suas fungoes.

A estudante de Direito Sandra Godoy,
sindica do Condominio Tarsila do Amaral,
em Itajai, resolveu inovar no segmento de
limpeza, zeladoria e seguranca e promoveu
uma parceria com a Adservi. “Estamos apos-
tando na empresa e acreditamos que seja
uma 6tima opgao. O pessoal é bastante trei-
nado e esta nos passando bastante conhe-
cimento”, diz Sandra, destacando que a mu-
danga se traduz num projeto da administra-
¢do para 2017.

A contadora e administradora de condo-
minios Fabiola Elaine Heusi Zecca, pro-
prietaria da HZ Assessoria, de Itajai, tam-
bém comunga a mesma opinido. ‘A Adservi
é uma empresa que tem um 6timo conceito

la qualificagdo de seus colabo-
radores, proporcionando todos
0s meses cursos de capacitagido
que vao desde atendimento ao
cliente e relacionamento pes-
soal até treinamento especifico
em cada area como limpeza e
zeladoria. Os cursos acontecem
na sede, em S3o José ou - em
parceria com administradoras
- nas préprias cidades onde os
colaboradores exercem as suas
fungdes.

Quanto a seguranga dos fun-
ciondrios, a empresa mantém um
Programa de Seguranca e Medi-
cina Ocupacional, atendendo as
regras estabelecidas pelo Minis-
tério do Trabalho. Desse modo,
conta com uma equipe de médi-
cos, engenheiros e enfermeiros
do Trabalho e técnicos especia-

Ry

lizados na &rea. Disponibiliza a
todos os colaboradores os devi-
dos Equipamentos de Protegao
Individual (EPI), de acordo com
cada func¢ao desempenhada.

Destaca-se ainda outro foco no
que se refere ao quadro de fun-
cionarios: a contratacdo de mu-
lheres para exercer servigos em
todas as areas de atuacdo da Ad-
servi. Atualmente, o universo fe-
minino ja representa quase 70%
dos funciondrios. “Um percentu-
al, que mostra a preocupacdo da
empresa para com as mulheres”,
aponta Israel.

T L

Sandra Godoy, sindica do Condominio Tarsila do Amaral, Fabiola Elaine Heusi Zecca, proprietdria
da HZ Assessoria com Elaine Silva Ferreira de Franga e Sirlene dos Santos, do Grupo Adservi

e aceitacdo no mercado. Com uma equipe de
profissionais qualificada, sempre nos atende
com muita aten¢ao”, aponta. A HZ atende 45
condominios e parabeniza o Grupo Adservi
pela confianga no trabalho feminino. “Atual-
mente a mulher desempenha um papel de
extrema importancia no mundo do traba-
lho, pois além de demonstrar habilidades

na resolucdo de problemas, sua dedicacgao,
responsabilidade e sensibilidade sao funda-
mentais para o sucesso da empresa.
Integrante do quadro de funciondarios do
Grupo Adservi, Sirlene dos Santos, traba-
lha na portaria do Condominio José Galotti,
defende a contratagao de mulheres para o
cargo. “Acredito que as mulheres sdo mais

comunicativas e tém mais facilidade para o
atendimento”, assegura Sirlene esta sempre
atenta as novidades no seu ramo de traba-
lho. “J4 fiz varios cursos de qualificacdo, por
conta propria, e agora pretendo participar
dos cursos oferecidos pela Adservi. Admiro
muito meu trabalho, gosto de receber bem
as pessoas’, diz Sirlene dos Santos.

GRUPO
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Condominio ganha protecao similar a do consumidor

Decisdo do ST] permite que condominios recorram ao Procon e facilita processos contra fornecedores de produtos e servigos

Sibyla Loureiro

m recente entendimento

do Superior Tribunal de

Justica (STJ), o condomi-

nio pode se equiparar ao
consumidor. Significa, entao, que
o Coédigo de Defesa do Consumi-
dor (CDC) pode ser aplicado as
relagdes juridicas entre o condo-
minio e os seus fornecedores de
produtos e servigos. “Os condo-
minios sempre desejaram e pedi-
ram na Justi¢a para serem consi-
derados consumidores e, por sua
vez, terem os beneficios que tal lei
confere”, diz o advogado imobilia-
rio Dennis Martins.

Portanto, trata-se de uma deci-
sdo que é comemorada pelo setor.
Para o presidente do Sindicato da
Habitacdo de Floriandpolis (Seco-
vi), Fernando Willrich, o entendi-
mento do ST] s6 vem confirmar e
fortalecer o assunto que os con-
dominios ja vinham defendendo,
na pratica. “Ndo tenho davidas
que é uma relagdo de consumo
até porque o condominio nao é
um transformador de insumos
para vender a terceiros como uma
industria. E o préprio condominio
representando a coletividade que
é o consumidor desses servicos”.

Dennis Martins: Antes da decisdo, o condominio ndo tinha direito
de se valer dos beneficios do Cédigo de Defesa do Consumidor

Anterior a decisdo, o que se
discutia era que, ao fazer uma
reclamacdo ou ajuizar uma agao
perante a construtora do empre-
endimento, esta alegava que o
condominio ndo teria direito de
se valer dos beneficios do CDC,
pois ele ndo era o consumidor. “E
os efeitos praticos da legislacdo
sdo realmente muito importan-
tes. Vale como exemplo a ques-
tdo relativa ao tempo de garantia
de alguns produtos, como a aqui-

sicdo de mdveis para as areas co-
muns. Antes, tentava-se aplicar
as regras do Cédigo Civil. Agora,
com essa decisdo, o condomi-
nio podera se valer das regras
do CDC, que sdo mais benéficas”,
ressalta Martins.

Outra decorréncia pratica diz
respeito a responsabilizacio. Isso
porque havia duvidas se o con-
dominio poderia responsabilizar
- tanto o lojista quanto o fabrican-
te - por estragos em tais moéveis,

como também estabelece a lei
consumeirista, pois o Cédigo Civil
ndo traz essa possibilidade. Ago-
ra, diante do entendimento do
ST]J, tais beneficios também estdo
assegurados.

“0 STJ disse que o condomi-
nio tem sim o direito de se valer
dos beneficios legais previstos
na legislacdo que protege o con-
sumidor, o que faz, inclusive, que
o condominio possa estabelecer
reclamacgdes no Procon”, destaca
Dennis Martins. Ele lembra que se
o sindico quiser formular alguma
reclamacdo no 6rgao de defesa do
consumidor, por algum problema
ocorrido com fornecedor de pro-
dutos ou servigos ao condominio,

Dicas

devera comparecer portando a
prova da aquisicdo, eventual certi-
ficado de garantia, se existir, bem
como a ata que o elegeu sindico.

No entanto, é importante des-
tacar que essa decisdo nao trou-
xe reflexos, ou seja, ndo altera a
relagdo juridica mantida entre o
condominio e os seus condomi-
nos: “ndo incide o Cédigo de De-
fesa do Consumidor nas relacoes
juridicas estabelecidas entre con-
dominio e condéminos”, ja disse o
STJ. Assim, para as questdes que
dizem respeito as multas e ou-
tros problemas ocorridos entre o
condominio e os condéminos se-
ra aplicado apenas o que esta pre-
visto no Cédigo Civil.

Confira algumas situagdes em que pode ser aplicado o Codigo de

Defesa do Consumidor:
e Manutencdo de elevadores;

» Contratos com empresas terceirizadas de seguranca e limpeza;

e Planos coletivos de TV a cabo;

« Servicos de fornecimento de agua e de energia elétrica;

« Fornecimento de gas;

e Mobilidrio da area comum do condominio;
» Servicos de manutengao de piscinas.
Fonte: Advogado imobiliario Dennis Martins
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Canal Aherto
SALAD DE FESTAS

Temos um proprietdrio
que locou sua unidade, mas
quer fazer uso do saldo de
festas mesmo ndo morando
no condominio.

O nosso regimento diz:
Art. 402 - O saldo de festas
deverd servir unicamen-
te a moradores, como uma
continuacdo de seus lares,
destinando—se a reuniées
sociais tais como: aniversd-
rios, simples reunido entre
amigos e eventos semelhan-
tes, ficando expressamente
proibido a disponibilizacdo
do saldo de festas a tercei-
ros ndo condéminos.

Devemos liberar o uso do
saldo para proprietdrio e
inquilino? Quem tem o direi-
to de uso deste espago?

Sindico Ficsher, Brusque

Ser proprietario de um
apartamento em um condo-
minio importa na detengdo de
dois direitos de propriedade
distintos. Um sobre a unida-
de de apartamento, em que é
dado ao proprietario, com ex-
clusividade, usar, gozar e dis-
por da forma que melhor lhe
aprouver, e outro referente a
sua parcela existente sobre as
areas comuns. Neste segun-
do caso, o direito de proprie-
dade coexiste com o dos de-

quadrnas de Alta Performance.
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mais conddéminos, ndo sendo
absoluto e exclusivo, deven-
do observar nio sé as regras
relacionadas a propriedade
previstas no Cédigo Civil, mas
também as regras préprias do
condominio, como convengio,
regimento interno e demais
atos normativos internos.

Uma vez que o proprietario
transfere a posse imediata do
apartamento para um locata-
rio, ocorre a perda, por parte
do primeiro, da condicdo de
morador, ganhando o locata-
rio referido status, permane-
cendo o proprietario, entre-
tanto, com todos os direitos
de propriedade referentes ao
apartamento, perdendo, em
contrapartida, alguns dos di-
reitos relacionados a proprie-
dade da coisa comum, sendo
neste caso o direito de uso do
saldo de festas.

A regra prevista no regi-
mento interno é bastante cla-
ra e especifica, de forma que
somente ao morador (aquele
que detém a posse imediata),
no caso o inquilino, é que é
dado fazer reserva e utilizar
o saldo de festas do condomi-
nio.

Zulmar José Koerich Junior

Manzi & Koerich Advogados

Associados

(48) 3241-4890

Conpdminoe AnTISSOCIAL

Qual a atitude tomar quando uma mo-
radora joga tudo pela janela, quebra car-
ros, etc. Chamou a policia e bombeiro, foi
internada no hospital psiquidtrico, mas
teve alta e a familia ndo quer tomar con-
ta, esta moradora tem 55 anos. Os mora-
dores querem obrigar o condominio a re-
tira-la do imével, o qual é proprietdria e
mora sozinha. O condominio pode ajuizar
agdo contra a familia? Qual tipo de agcdo?

Sindica Angela

Situagcdes como a descrita por vocé se
tornam cada vez mais corriqueira nos dias
atuais, tendo em vista a dificuldade do con-
vivio em condominio. Sabe-se que a intera-
¢do entre os condominos deve-se pautar no
bom senso e na boa-fé, na manutencio de
um ambiente saudavel, harmonioso e pa-
cifico. No entanto, quando isto ndo ocorre
quais medidas podem ser adotadas? De ini-
cio, deve-se ter em mente que a legislagao
apenas cuida da possibilidade de aplicar
sanc¢des de cunho financeiro, com a impo-
sicdo de penalidades que possam alcangar
até o décuplo da taxa condominial devida
pelo condémino infrator na data em que a
multa lhe for aplicada. Alias, tal disposi¢do
esta prevista no art. 1.337, paragrafo unico,
do Cédigo Civil (Lei n. 10.406/2002). Po-
rém, ndo raras vezes, a sanc¢do financeira,
por diversos fatores, por si s6, ndo conse-
gue alcancar o objetivo assistido, isto é, de
que o condomino pare de adotar medidas
reiteradas que impossibilitam o convivio
em harmonia com os demais moradores. A
solucdo que, em alguns casos, o Poder Ju-

diciario tem aceito, é a limitagdo do direi-
to de propriedade do condémino infrator,
pautado no abuso do direito e na fungao
social da propriedade. Isto significa dizer
que o conddmino antissocial estaria priva-
do do direito de uso do seu imével, ndo lhe
impedindo, contudo, de locar o imé6vel em
favor de terceiros. Com efeito, o condomi-
nio que apresentar situacdo semelhante de-
vera procurar, de inicio, o assessoramento
de um profissional da advocacia, que possa
lhe orientar sobre as medidas administra-
tivas que deverdo ser providenciadas. Nes-
te contexto, recomenda-se que o condomi-
nio, na pessoa do seu sindico, implemente
um processo interno disciplinar, que venha
a apurar a responsabilidade do condémino
pela pratica dos atos contra si reclamados,
fazendo-o de forma transparente, que pres-
tigie o contraditorio e a ampla defesa, e que
suas decisdes sejam tomadas por ocasiao
das assembleias, respeitando-se sempre os
quéruns qualificados previstos na lei. Por
fim, é digno de destaque que ha poucos ca-
sos julgados em segundo grau de jurisdicao
em nosso pais, até porque muitos sequer
chegam ao Poder Judiciario. No entanto, é
fundamental que se procure instigar a ana-
lise de tais demandas, haja vista que, na
medida em que o direito de propriedade
nao seja absoluto, deve-se prestigiar o inte-
resse social, coletivo, em detrimento do in-
teresse particular do proprietario do bem
imodvel.o.

Gustavo Gesser
0AB/SC 26.457
Gesser Advocacia (48) 9991 51850
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Ligue e faga ja o seu contrato:

Zelando por vocé

e Agende uma visita
E- com nosso consultor.
Iremos até vocé.

Utilize a plataforma & winker nas suas compras
e receba vantagens exclusivas
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Morte de funcionario do condominio. E agora?

O pagamento dos direitos trabalhistas deve ser efetuado aos familiares habilitados perante a Previdéncia Social

Rafael Thomé

m qualquer momen-
to da gestdo, o sindico
pode se deparar com o
falecimento de um fun-
cionario do condominio. A mor-
te de alguém prdoximo é sempre
um momento delicado para os
sindicos, mas, além da questdo
afetiva, existem providéncias
legais que devem ser tomadas
pelo empregador e que dardo
suporte para os familiares. En-
tre apolices de seguro, rescisio
contratual e auxilio-funeral, to-
do um tramite é necessario para
quitar as obrigacdes contratu-
ais.
A sindica profissional Simo-
ne Monguilhott, que atende no-

ve condominios em Jureré e no
Centro de Florianépolis, passou
por esta situagdo em margo de
2015, no edificio da Associagdo
Catarinense de Medicina (ACM).
O zelador Ditemar, carinhosa-
mente chamado de Beng, sofreu
um infarto durante o expediente
e, depois de 15 dias no Hospital
de Caridade, faleceu. “Foi o tni-
co funcionario que perdi em 17
anos de profissdo. Trabalhava-
mos juntos, senti muito”, conta
com a voz embargada. “Depois
de assimilar o golpe, dei inicio
ao tramite. E uma demanda de
trabalho imensa, sobre a qual eu
ndo tinha no¢ao”, completa.

A primeira providéncia de Si-
mone foi acionar o seguro pre-
dial obrigatério, que, no caso
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Solicite orcamento!
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A advogada Ester Eloisa
Addison explica que o sindico

tem que cumprir os prazos
estabelecidos pela Justica

de seu condominio, conta com
o opcional de cobertura do auxi-
lio-funeral. Em seguida, foi pre-
ciso acionar a apdlice do segu-
ro de vida do funcionario - em
edificios comerciais, é obriga-
torio que o seguro de vida seja
desvinculado do seguro predial.
“Depois de acionar os seguros,
contratei uma advogada para
fazer os tramites da rescisdo do
contrato e pagar os valores aos

herdeiros legais, incluindo os R$
25 mil da apélice do seguro de
vida”, conta a sindica.

Para tudo isso, é preciso reu-
nir a documentagao dos segu-
ros, os holerites do funcionario,
a certiddo de 6bito e uma série
de cadastros pedidos pela segu-
radora. “Isso envolve o trabalho
de um advogado, ha uma audi-
éncia com os familiares, e é pre-
ciso agilizar o processo”, afirma
Simone. “O sindico tem de fazer
esse tramite o quanto antes. Se
ele ndo cumprir os prazos esta-
belecidos pela Justi¢a, pode ge-
rar dano moral para o condo-
minio”, explica a advogada Ester
Eloisa Addison.

Rescisio, FGTS
E ESPOLIO FAMILIAR

Quando acontece o faleci-
mento de um funcionario, o pa-
gamento dos direitos cabiveis
deve ser efetuado aos familiares
habilitados perante a Previdén-
cia Social (certiddo de depen-
dentes emitida pelo INSS) ou
mediante apresentac¢do de alva-
ra judicial. “Tudo isso tem a ver
com o espélio familiar, que tra-
mita paralelamente. Entdo, exis-
te uma demanda judicial dos

A rede estadual de ensino que e
referencia no Brasil esta pronta
para mais um ano letivo.

Aumento de
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escolhidos por
professores,
estudantes e pais.

familiares para comprovar que
sdo os herdeiros legais, e uma
do condominio para quitar as
obriga¢des com o funciondrio”,
conta Simone.

Além das apdlices de segu-
ro, a principal indenizacdo aos
familiares vem da rescisdo con-
tratual. Segundo a advogada Es-
ter Eloisa Addison, em caso de
falecimento a rescisdo é feita
normalmente, como se o funcio-
nario tivesse sido desligado sem
“justa causa”. “Entra na conta os
dias trabalhados, as horas ex-
tras, um salario (por causa da
auséncia de aviso prévio) e o
proporcional das férias e do 132
salario”, explica.

Para Ester, é fundamental
que o condominio dé “baixa” na
carteira de trabalho do funcio-
nario o quanto antes, porque a
familia precisa disso e da res-
cisdo para conseguir liberar o
acesso ao Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo (FGTS). “Tem
um saldo no FGTS que a familia
pode pedir na Justica, por isso é
preciso realizar os tramites com
celeridade. Assim que a familia
entrega a cdpia da certiddo de
6bito, o sindico ja tem de fazer a
rescisdo”, afirma a advogada.

E com educacdo de qualidade que Santa Catarina vai mais longe.
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AGUA / SISTEMAS DE TRATAMENTO / CAPTAGAO

Fal;a umalescolhalinteligente!
v~ Vendas e Consertos de Motobombas AIRTON)BOMBA'S

v~ Limpeza de Caixa d’Agua (com certificado)
18 3282-5427

v~ Dedetizacao
Impermeablllzagao —» contato@airtonbombas.com
=
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ENGENHARIA / MANUTENGAO PREDIAL / PINTURAS
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Especializada em: Projetos

Reformas - Restauracdo
Lavacao - Pintura

ENGENHARIA

www.anrengenharia.com.br
eng.anr@gmail.com

Contate o engenheiro: (48) 98481 1002 | 3206 5782 4

Espedelizck

Construgcdo em geral

~ Construgées / Telhados
Reformas em Geral
Pinturas Prediais
Revestimento Ceramico

€I C@ﬁﬂ@]@ﬁmﬁ’mhs
Restauragao Estrutural

Fixo (48) 4104 2318 Impermeabilizagées
www.baladi.com.br Cel. (48) 98403 5303 »baladi@baladi.com.br
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Acesse 0 nosso site e veja o que podemos fazer por vocé!
WWW.FUTURACONSTRUCOES.COM.BR

. sua obra!
Promocgao £ por |.

E isso mesmo, vocé contrata com a gente o servigo de pintura
para o seu prédio e a proxima lavagao do prédio € por nossa
conta e vocé s6 paga o servigo de pintura!

(48) 98408-7970
(48) 99600-1228

futuraobras@gmail.com

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagoes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

— CYMACO

E NGENHARIA

www.cymaco.com.br

JIBENITEZ )

Engenharia e Impermeabilizagoes

www.jjbenitezengenharia.com.br
jjbenitezengenharia@gmail.com

(48) 3222 5172 41413570 | 98427 6484 | 99919 5497

* PROJETOS, CONSTRUCOES
- IMPERMEABILIZACOES
- REFORMAS, GALPOES
* PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

Especializada em:
Pinturas Prediais Impermeabilizacdes
Reformas em geral

Reyponudvel Téonico

Erg. Civil Jailvon Mmooy ]
CHEASC O%4 1253

(48) 3258.5655 / 98467.4583

www.pnhovepinturas.com.br
contato@pnovepinturas.com.br
Rua Valmor Schroeder, 229 | Comercial Medeiros | SI 106 - S0 José/SC
ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS
/ KWALTRAN CONSTRUGOES, REFORMAS E PERICIAS
e - Engenheiro Civil especialista em patologias e refor¢oestrutural;
e "‘85” «Arquitetas especjallls'»tas em .rgforlnas, fachadas e retrofit;
- et «Mestre de obra e técnico de edificagdes no acompanhamento da obra;
kwaltraq@gmall.com +Laudo técnico com apontamento dos reparos e grau de urgéncia.
Obras até 10 mil s0 paga na entrega  atencao sindico - Solicite orgamento sem compromisso , em caso de contratagdo,
Ingleses, Florianépolis-SC 0 laudo técnico de inspecao predial, com nossos especialistas, fica por nossa conta.
48 3879.3336 / 98809.7346(© Parcelamento em até 12x sem juros no cheque, boleto ou cartao de crédito

i Inspecao Predial

« Servigos de Eng. de seguranca do trabalho
* Laudos judiciais e extra judiciais
* Laudo Técnico de manutengao, operagao
e conformidade.

PRAVALIAR e Laudo Técnico

Engenharia Civil e de Seguranga do Trabalho

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng° Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Inspegdes Prediais | Vistorias de Vizinhanca
Vistorias de Entrega | Vistorias de Garantia
Assessoria na Contratagéio de Servigos
Fiscalizag#io de Ohras e Servigos
Assessaria Continvada a Cendominios

jmdinapoli@gmail.com
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}}}}b)}
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INAPOLI

MCEMHARIA E AMALISE DE BEDIRCACOES

{48) 3206.4594 (48) 38402.0700 www.jnapoli.com.br

Engenharia
Diagnéstica

Consultoria em Seguranca de Edificaces

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
» Inspegéo Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 99911-0369

SERVICOS ESPECIALIZADOS
www.cordsul.com.br
> Zeladoria :

C ) (48) 3209.7200
> Multi Servigos

> Limpeza e Conservacao mensal
> Limpeza Semanal (uma a 3 vezes por semana)
SERVICTS ESPECILLZADDS — Rua Fulvio Aducci, 1360 - Estreito / Fpolis

— Portaria

www.jgmanutencaopredial.com.br
INSTALACAO, LIMPEZA E MANUTENGCAO EM:

Pisos | Azulejos | Pintura | Elétrica
Hidraulica | Alvenaria | Jardinagem
Ar - Condicionado
jgmanutencaopredial @gmail.com

© MANUTENCAO PREDIAL E RESIDENCIAL ®
Ligue e agende seu orgamento!

(48) 3094.1398 / 98419.6090
IMPERMEABILIZAGCAD

Solugao definitiva ara limpeza e lmpermeablllzagao de caixas d"dgua

= Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC o]m

= Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoasie lagos;artificiais

= Totalmente atoxico e inodoro
® Durabilidade e higiene

" Instalagdo em 1 dia
* Garantia de 8 anos

www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

CURSOS E TREINAMENTOS

Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

BEUTER eiros

(T SRR CRRITE TN (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com br ,reimdosﬂj‘fﬁ;‘;‘;‘ﬁ;ﬂgﬁﬁ?ﬁﬁ“g‘fmmmgﬁo
Profissional Felipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dios Velh - Centro - Fplis/SC permanente sem cuslos.

CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
buscam colocagdo em condominios:

Marcio Gongalves

(48) 999438950 / 984120274

Dario Santana

(48) 988068519

Ketlen Tenério

(48) 96952211 / 984758258

Wernerson Pereira

(48) 996721805

Samuel Cordeiro

(48) 998442542 / 991258480

Helena Santos

(48) 984584770

Andreza de Jesus

(48) 984786312
Gilberto Costa

(48) 991146981
Francinilton F. Matias
(48) 984618436
Ricardo Gomes Mello
(48) 3333-3697 / 988311540
Paulo C. Cruz

(48) 996007596
Rubens Meyer

(48) 998334939

Sandro Kowalski

(48) 999373571 / 991755580
Anderson Wilyickert

(48) 996409150 / 3234 9189
Jamille Cdmara

(48) 996287825

Robson Aguiar

(48) 988532827

Fatima da Cruz

(48) 984622766

Kelvin Camargo

(48) 3285-6124 / 84116635

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

A m Controle diario da inadimpléncia
Contabilidade & Assessoria
(48) 3223 5332 Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1- Centro Fpolis

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br
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Economia e seguranca com a portaria remota

Custos menores, rigido controle de acesso e vigildncia em tempo real sdo alguns dos beneficios

Rafael Thomé

om a promessa de maior

segurang¢a e economia,

muitos condominios e

edificios tém trocado
porteiros e vigilantes pela por-
taria remota - ou portaria virtu-
al. Conectada a uma central de
gestdo e segurancga, a tecnologia
consiste na substituicdo dos fun-
cionarios por um conjunto de
equipamentos e softwares que
sdo monitorados por profissio-
nais especializados. De 14 é feito
todo o controle de acesso ao con-
dominio, inclusive para visitantes
e entregadores, além da vigilancia
em tempo real.

Em Florianépolis, alguns edi-
ficios ja implementaram as por-
tarias remotas, como é o caso de
um condominio no bairro Trin-
dade, que conta com trés blocos
e totaliza 64 apartamentos. “Ano
passado, com o aprofundamento
da crise econdmica no pais e as
reclamacgdes dos custos elevados
do condominio, optamos por tro-
car a portaria”, conta o engenhei-
ro civil William Veras, de 35 anos.

Veras foi o responsavel pela
implantacdo da portaria remo-
ta em seu prédio, em outubro de
2016. O engenheiro deixou o car-

Portana remota: a tecnologia consiste na substitui¢do dos
funciondrios por um conjunto de equipamentos que sdo
monitorados por profissionais especializados

go de sindico no final de janeiro,
mas, passados quase seis meses
desde a mudanga, acredita ter fei-
to a escolha certa. “Tivemos uma
economia de cerca de 20%. O pes-
soal sentiu a vantagem no bolso,
logo de cara’, conta. “Outra vanta-
gem é que, com o0s equipamentos
que foram implementados para
o sistema funcionar, temos mais
controle de acesso e segurang¢a no
condominio”, completa Veras.
Sem porteiros nos edificios,
acaba aquela histéria de acenar
para abrirem o portdo. Para en-

Tapetes personalizados
(48) 3015-6003 | 99146-10019

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

trar no condominio, esses siste-
mas de portaria virtual funcio-
nam, basicamente, de trés manei-
ras: identificagdo biométrica (pela
digital); senha de acesso; ou cha-
veiro (“tag”) - como se fosse um
cracha de edificios comerciais. O
interfone ainda esta 14 para visi-
tantes e entregadores, mas quem
atende é um profissional a quil6-
metros dali.

Quem ja implementou o sis-
tema afirma que praticamente
ndo ha diferenga no dia a dia dos
moradores. “A maior diferenca é

-
Rapermil

kapermil@kapermil.com.br

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagoes e Consultoria Especializada
Receita Integral Antecipada

laygrounds
para condominios

(47) 3373.0893 / 3373.0693

comercial02@krenke.com.br

para o visitante, que vai acionar
o interfone e falar com a central,
que por sua vez entra em contato
com o morador pelo telefone (fixo
ou celular)”, explica Veras. Segun-
do o ex-sindico, esse processo da
maior seguran¢a ao condominio.
“A vantagem desse tramite é que,
além de ter uma camera junto ao
interfone, toda a conversa do visi-
tante com a central fica gravada.
Se a pessoa autorizar a entrada
de um estranho e algo acontecer,
ndo tem como reclamar ou acu-
sar o condominio”, afirma.

Para o caso de empregados
domésticos, ha um cadastro pré-
vio junto a central, com creden-
cial restrita a determinados dias e
hordrios, conforme orientagdo do
morador. As criangas também sao
cadastradas previamente e o pro-
cedimento padrao é que recebam
credencial a partir dos 12 anos de
idade. Os menores ndo poderdo
sair do prédio sem autorizagdo, ja
que é necessaria essa credencial
também para a saida.

SISTEMA NAO E

UNANIMIDADE

Nao sdo todos os moradores
que aprovam a mudanca, princi-
palmente os mais velhos e acos-
tumados ao antigo funcionamen-

to das portarias. Enquanto uns
sentem a falta do contato pesso-
al com os funciondrios, outros se
preocupam com a auséncia de
alguém que possa chamar uma
ambulancia em caso de acidentes,
por exemplo.

H4 ainda aqueles que se preo-
cupam com a demissdo dos fun-
ciondrios e a dificuldade de reco-
locagdo profissional. Para minimi-
zar esses problemas, as empresas
de portaria remota sugerem que
o préprio porteiro seja contra-
tado como auxiliar de servigos
gerais para trabalhar no horéario
comercial e atender demandas
como receber encomendas.

Mesmo com algumas recla-
magdes, quem utiliza o sistema
afirma que em pouco tempo os
moradores se acostumam com as
mudangas. “No comeco, qualquer
probleminha ja vira uma tempes-
tade”, conta Veras. Segundo o ex-
sindico, os problemas acontecem
porque nem todos os moradores
realizam corretamente os proce-
dimentos necessarios quando o
sistema é instalado. “O pessoal
acaba nao testando os controles,
por exemplo, e ai quando nao
funciona, reclamam. Mas depois
que tudo isso é sanado, funciona
muito bem”, encerra.

L Mebilianioltitbaneem
w

Conflra nossa linha de produtos
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comercial@lanci.eco.br
363-4143 /199232-3393©

Especializada 48 3337.08893371.5512/ 99175.9900
em Condominios amplaempreiteira@gmail.com

www.amplase.com.br

ADELANTE

r.adelantecobrancas.com.br



