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Informe mensal veiculado nas cidades de Balneario Camborii, Itapema, Criciima e Grande Floriandpolis

Cinema no condommlo

Quem nio sonha em ter uma sala de projecio a
disposicdo sempre que der vontade de assistir os filmes
favoritos e ainda reunir toda a familia e os amigos? Os
novos empreendimentos ja vém projetados com um
espaco dedicado a sétima arte, mas prédios antigos
podem requalificar espagos subutilizados para montar
uma sala de cinema. Alguns condominios conseguiram
transformar esse sonho em realidade e deixar a disposi¢ao
dos moradores salas que com qualidade de som e imagem
que reproduzem a experiéncia de ir ao cinema.
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#WORKSHOP

Escutar com
isencao, a arte
de resolver
conflitos

# Paginas 8 e 9

AS FINANCAS DO SEU
CONDOMINIO ESTAO POR UM FID?

Conheca as solucdes e beneficios que a Duplique pode trazer
ao seu condominio e administre com mais seguranca e eficiéncia.

il |

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

DUPLIQUE - GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS www.duplique.com.br

N

Sensato | "
ADMSNESTIAGAD DE CONDOMIMOCS

Software Online de Gest3o para Condominios

* Agenda de Ambientes * Controle da Portaria m.-’

* Gestao das * Previsdo de Visitas

* Mural o » Manutengio Preventiva

s Ascembleia Mista » Documentos e Contratos

www.scond.com.br - Visite nosso site & saiba mais!
comercial@scond.com.br - (48) 3047-1365

48.3224,2585 , 483248.3668

Sindico Antonio Guidi de Lucca do condominio Miramar, em Florianépolis
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Cobrancas
sem registro
estao com dias
contados
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Imposto
especifico
para imoveis em
area de marinha
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______ GestAo |
Inquilinos mais
participativos
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Arllllll&lllrﬂ & Consultoria

Especializada em Condominios

e Pinturas prediais
* Laudos técnicos

?1.. e Tratamento estrutural
or |

== www.tn1.com.br

(48) 9982 8141/ 3235 2319

contato@tn1.com.br

VAI PINTAR 0 PREDIO?

) "'w'-"‘" “ "'“r 1
EMPRElTElRA DE PINTURA
ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.br

(48) 32691400 | 9991 0613 | 8426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br

GRUPO VIG SUL

PAVIG

www.vigservicos.com

U inadimpléncia preccupa sew candaminio?

A Pontual Cobrancas garante sua tranquilidade !

Cobranga | Equipe especializada
Garantia da receita do condominio
Assessoria administrativa e juridica

Pontual

COBRANCAS

Rua Felipe Schmidt, 39051.102 - Centro - Fpolis/SC | pontualcobranca.com.br | (48) 3224-6669

comercial@vigservicos.com
Rod. Virgilio Varzéa, 2128 - Saco Grande - Fpolis

N W
Monitoramento /3
a partir de
R$ 70,00 mensais . >H-— 4_‘.}
CERCA ELETRICA | LIMPEZA E CONSERVACAO
VIGILANCIA PATRIMONIAL | CIRCUITO INTERNO DE CFTV

MONITORAMENTO ELETRONICO 24H
3952 4800

(48)

8482 2597




#EDITORIAL

esta edicdo comemo-

ramos o sucesso do

Workshop Gerencia-

mento e Resolucdo
de Conflitos em Condominios
promovido pelo jornal. O evento
contou com a participacdo de sin-
dicos e profissionais provenientes
de varias cidades do estado que
receberam informagdes especifi-
cas que irdo respaldar suas acoes
diante de situacdes de conflito no
condominio. Veja nesta edigdo a
cobertura do evento que recebeu
apoio das entidades representa-
tivas do setor Sindesp e Seac/SC,
SECOVI e Icaeps.

A Federagao Brasileira de Ban-
cos (FEBRABAN) em conjunto
com a rede bancaria anunciou
no inicio do ano uma nova pla-
taforma de sistema para boletos
de pagamento. Saiba em matéria
sobre o assunto que segundo es-
pecialistas a nova normativa, que

Valorizagao do imovel

Economia e -

-
O Comodidade

J S "
- ﬁll’ )aproﬁs"’r?gl?

roiid 4.

(‘{

3

Melhor relacionamento
entre moradores

sindicos e gestores na Capital

acaba com os boletos sem regis-
tro, vai mudar e muito a vida dos
condominios e Administradoras
de Condominios. No inicio do més
de maio em audiéncia ptblica que
reuniu cerca de 600 pessoas na
Assembleia Legislativa de SC, fo-
ram debatidos os critérios adota-
dos pela Secretaria do Patriménio
da Unido (SPU) para a demarca-
¢do dos terrenos de marinha. Para
orientar os envolvidos varias as-
sociacdes de moradores estdo se
mobilizando e levando informa-
¢do aos condominios dos bairros
afetados.

Outros assuntos de interesse
dos leitores como o IPTU Susten-
tavel, manuteng¢do de portdes e
como evitar alagamentos em ga-
ragens estdo nas préximas pagi-

Alcides Andrade, superintendente do SECOVI Florianépolis/Tubario,
Evandro Linhares diretor executivo do Sindesp e do Seac, e também

nas. presidente do Conselho Catarinense de Administracio (CRA/SC),
Angela Dal Molin, diretora do Jornal dos Condominios, unindo forgas
Boa leitura!! na promogdo de eventos para o sindico catarinense

Angela Dal Molin

Profissionais com treinamento atualizado
. ecapacitados por curso de formagao

A registrado no DPF %

Guilherme F. M. Coelho
CREF 07811 G/SC

Personal Trainer
Treinamento Funcional
Assessoria esportiva

para condominios

SEGURANGA ESTRATEGICA

Agende uma

aula experimental . era . .
Atendimento e parae. Vigilancia | Portaria

Seguranca de Eventos

Seguranca Patrimonial Privada

¢)

Seguranca 48 8404-8101 o)k

48 9699-4312 (tim)
gcoelhopersonal@gmail.com ’
www.segurebemtcom.br

Condominios | Comércio | Residéncias | Casas Noturnas | Industria

(48) 3257 6200/ 7812 4780

LABORATORIQ

BIOLOGICO

Trabalho especifico em condominios:
Andlises de caixas d'aguas/cisternas, piscinas, ETE

0 primeiro laboratdrio de Fpolis reconhecido pela FATMA

Rua Eurico Hosterno, n.300 - Santa Moénica - Fpolis - SC

Estade acordocom www. Iaboratorloblologlco com.br
as legislacoes
atuais?

Tee

483233.3013 /3024.9013

Quem confia usa caixas isolantes moduladas TAF

Para construtoras e condominios, solu¢ées na drea de medi¢ao

e distribuicdo de energia elétrica

As caixas isolantes e o sistema modular oferecem uma elevada seguranga, ao conjugar o duplo
isolamento com graus de protecdo muito elevados. Seu desenho modular oferece uma
excelente funcionalidade dada a possibilidade de formar conjuntos, para todas as aplicagdes as

quais estdo destinadas. A baixa densidade das matérias pldsticas empregadas permite que as
caixas tenham um peso reduzido, facilitando sua manipulagdo, montagem e transporte.

TAF - LIDER NA AMERICA LATINA EM CAIXAS DE MEDICAO DE ENERGIA ELETRICA

Fone: (47) 3441-9100
www.taf.ind.br

Rua Clodoaldo Gomes, n° 300 | Joinville - SC
E-mail: tafplasticos@taf.ind.br

contato@segurebem.com.br
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Locagdo e Venda de Grupo Gerador
Manutencdo Corretiva e Preventiva
Automacgdo | Retrofit | Ativacdo Geradores

» Atendimento 24hrs I

(48) 3304-6307 / 3343-9313 / 9962-3844 / 9956-9579 / 9811-3031

www.newtecgeradores.com.br | E-mail: newtecgeradores@newtecgeradores.com.br

Caracteristicas técnicas:

+ Ampla gama de temperaturas de
utilizacdo: entre -30°C e 120/C
+ Anti-chaa

Elevada resisténcia aos agentes

atmosféricos

- Estabilizado aos raios UV

- Excelente resisténcia a corrosao
» Ip65, conforme IEC 529 {em 60259)
+ Caracteristicas Elétricas

- Duplo isolamento
- Rigidez dielétrica
» Resisténcia de isolamento
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#JURIDICO

Graziella Itamaro

pos sete anos de pesqui-

sas feitas pela Secretaria

de Patrimoénio da Unido

SPU) de Florianépolis

para determinar onde passariam

os cerca de 200 quilometros da Li-

nha do Preamar Médio (LPM), que

delimita as areas da Unido, ou ter-

renos de marinha, na Ilha de Santa

Catarina, o assunto continua ren-
dendo discussoes.

Em todo o Estado, sdo pouco
mais de 40 mil imdveis nesta situ-
acdo. Somente em Florianépolis, a
SPU tem cerca de 10 mil iméveis,
entre estes diversos condominios,
que estdo cadastrados como area
de marinha, ou seja, terrenos da
Unido, que sao tributados com um
imposto especifico. Areas de bair-
ros onde antes nao havia a cobran-
¢a, como por exemplo, Carianos e
Daniela, agora também deverdo
pagar a taxa.

De acordo com o advogado Ro-
berto Pugliese, a nova demarcacgio
trard um impacto social enorme.
“Todos os iméveis afetados passa-
rao a pertencer a Unido e incidi-
ra pela ocupag¢do uma taxa anual.
Ademais em cada transferéncia se-
ra devida uma taxa no valor de 5%
do imével’, explica.

Segundo o jurista, como os con-
dominios também estardo subme-
tidos ao novo regime juridico, os
sindicos serao responsaveis pelo
prédio como um todo e cada pro-
prietario é responsavel pela sua
propriedade. “O sindico deve im-
pugnar em nome do condominio
a medicdo, assim como também
0s proprietarios em nome de suas
propriedades”, orienta.

Na tentativa de envolver a po-
pulacdo no assunto, que pode im-
pactar a vida de milhares de cata-
rinenses, no inicio do més de maio
houve uma audiéncia publica que
reuniu cerca de 600 pessoas na
Assembleia Legislativa de SC, onde
foram debatidos os critérios adota-
dos pela Secretaria do Patrimdnio
da Unido (SPU) para a demarcag¢ao
dos terrenos de marinha. Estima-
se que apenas na Capital sdo cerca
de 30 mil familias afetadas.

Foi no encontro que a diretoria
da Associacdo de Moradores do
Bairro Trindade (AMBATRI) des-
cobriu que diversos imoéveis do
bairro Trindade, entre estes mui-
tos condominios, também seriam
atingidos pela demarcagdo. “Como
0s mapas e processos administra-
tivos ainda nao haviam sidos divul-
gados pela SPU tinhamos esperan-

¢as de ndo estarmos demarcados.
Mas ap06s a divulgacdo iniciamos o
mapeamento das areas atingidas
especificando casas e propriedades
atingidas”, descreve a presidente
da Associacdo Ana Claudia Caldas.

Para orientar os envolvidos, a
Ambatri fez uma reunido para dis-
cutir a questao. Além disso, varias
outras associacdes de moradores
também comecgaram a se mobili-
zar. Segundo Ana Claudia, somen-
te na Trindade ja foram mapeados
16 condominios que serdo atingi-
dos pela nova demarcagao, haven-
do ainda necessidade de mapear
mais quatro ruas, que sdo pre-
dominantemente ocupadas por
edificios. “Imaginamos que serao
aproximadamente 23 condomi-
nios demarcados como terrenos
de marinha, s6 em nosso bairro”,
declara a representante. Ela rela-
ta que outra regido também muito
afetada € o bairro da Agronémica
onde diversos outros condominios
serdo igualmente atingidos, e o
mesmo ocorre com o bairro Itaco-
rubi. “Nos demais bairros ndo ha
grande nimero de edificios verti-
cais, como Carianos, Daniela, La-
goinha do Norte e Ratones. Logo, o
grande impacto nos condominios

[:_-,IE O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Terrenos de marinha

Novas demarcagoes da Secretaria do Patriménio da Unido afetam condominios na Capital

A demarcagdo da SPU inclui areas de bairros com grande concentragdo de
edificios como Trindade, Agronomica e Itacorubi

sera nas areas centrais”, relata Ana
Claudia.

De acordo com a representante,
pela ldgica, por se tratar de uma
taxa a ser paga em razdo da ocu-
pacdo de terreno de propriedade
da Unido, estas consequentemente
serdo cobradas dos proprietarios
pela fracdo ideal, referente a area
ocupada. “Pode acontecer de um
condominio pertencer tanto a ter-
renos livres e isentos de encargos,
como a terrenos de marinha, sen-
do afetado por apenas uma parte”,
explica.

Ana Claudia relata ainda vérias

NAO RECLAME DO PRESENTE
PELO QUE NAO FEZ NO PASSADO

0 Laudo Técnico do condominio é obrigatdrio e passivel de multa,
sendo responsabilidade civel e criminal do sindico. Por isso, figue em
dia. 0 laudo visa pontos como iluminagdo de emergéncia, sistema de
detecgao de incéndios e protecdo contra descargas atmosféricas
(SPDA). A LIGA é especialista em seguranga e automagao predial.
Consulte-nos para uma visita. Garanta um futuro sem sustos, onde a
tranquilidade serd o seu maior presente.

s
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outras situacdes que decorrerao
da demarcagdo, como por exem-
plo, condominios em que somen-
te as dreas comuns estdo em ter-
reno de marinha, devendo assim
ser dividido pela fracdo de todos
os condominos. Outros podem ter
somente areas privadas afetadas,
e que provavelmente devam ser
custeadas apenas pelos atingidos,
e ainda ha casos de condominios
com areas comuns e privativas
afetadas. Ana Claudia avalia que,
a principio os sindicos devem se
informar e verificar junto a SPU
se seus condominios estdo na area

demarcada. Em seguida devem
agendar assembleias para tratar
do assunto com os condéminos
e juntos pensarem qual o melhor
caminho a seguir. “Muitas asso-
ciagdes de bairros estdo atuando
nesse problema e podem ajudar
quem esta comegando”, orienta
Ana Claudia.

Ela explica que existem varias
mobilizagcdes para pressionar o
Congresso Nacional a votar em ca-
rater urgente as seis Propostas de
Emendas Constitucionais que ho-
je tramitam visando a extin¢do do
instituto de terreno de marinha.
“Acreditamos nao ser possivel uma
determinacdo da época do Brasil
Colonia ser aplicada somente ago-
ra quando as cidades ja estdo con-
solidadas. Hoje a determinacdo se-
ria como um ato confiscatdrio de
propriedade privada e pelo dese-
jo desenfreado de arrecadagado de
tributos pela Unido”.

Para a representante, é impor-
tante esclarecer que a demarcagao
realizada em Florianépolis tam-
bém possui diferentes margens de
interpretacdo e equivocos, o que
faz com que a defesa administra-
tiva e juridica seja uma alternativa
valida, até mesmo porque as taxas
serdo altas, correspondentes a 5%
do valor do imével na planta gené-
rica de valores.

A SOLUCAO PARA A SEGURANCA
DO SEU CONDOMINIO
ESTA NESTA FECHADURA

Fechadura
Eletromagnética

Vantagens
-Sua porta NUNCA
FICARA ABERTA
- Adaptdvel a QUALQUER
TIPO DE PORTA

- Totalmente SILENCIOSA
- Garantia de 5 ANOS

SISTEMAS DE SEGURANCA
E AUTOMACAO PREDIAL

(48) 3047 4547 | 8842 0156
comercial@ligasc.com.br

Frederico Afonso, 4161 Ponta de Baixo - Sao José/SC

*Utilizado em

|

E mais,

Pode ser acionada
pelos principais
controles de acesso
e interfones

conjunto com
mola de
retorno
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SISTEMAS DE SEGURANGA E AUTOMAGAO



#GESTAO

AGOSTO0/2015

Inquilinos mais participativos

Locatdrios tém os mesmos direitos e deveres de uso de espaco que os condominos

Roberta Kremer

relacdo do inquilino com

o condominio demanda

uma atencdo extra do

indico, principalmente

nos prédios em que ha apartamen-

to com alta rotatividade de locata-

rios. Situagdes de falta de zelo pelo

patriménio, duvidas sobre o que

pode ou ndo ter direito a voto em

assembleia sdo questdes que os
gestores condominiais enfrentam.

O sindico Albert Peres, do edifi-
cio Metropolitan Park 1, no Itaco-
rubi, costuma manter um trabalho
de conscientizacdo que vem dando
certo. O didlogo e a disponibilida-
de de informacdo sdo os grandes
aliados neste processo. Sempre
que chega um novo inquilino, Pe-
res da as boas-vindas e entrega o
regimento interno. Frisa as ques-
tdes de horarios de mudanca e de
siléncio para o novo morador to-
mar conhecimento do dia a dia do
condominio.

0 sindico observa que acontece
de locatarios ndo terem tanto cui-
dado com o bem e as normas do
prédio, mas isso ndo é uma regra
geral. “Alguns acham que podem
usar e abusar. Uns passam baten-

No edificio Metropolitan Park 1, o sindico Albert Peres da boas as boas-vindas
e entrega o regimento interno aos novos inquilinos

do com o carrinho de supermer-
cado nas paredes, mas isso ocorre
até com proprietarios. Mas tém
também muitos inquilinos que
querem preservar o condominio,
pois naquele periodo é a casa de-
les. Normalmente, as familias com
criangas sdo bem mais conscientes

0

A SOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

www.metacondominios.com.br Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC

em cuidar da estrutura”, explica.
Por isso, Peres busca dialogar e
esclarecer bem as questdes dos de-
veres e direitos no condominio aos
inquilinos mais jovens. “Ja ocorreu
de vir um grupo grande de jovens
para locar um dnico apartamento
e querem utilizar como sua, a vaga
de garagens de visitantes, ou vem
de festas de madrugada fazendo
barulho. Mas até hoje consegui re-
solver na conversa e com algumas
adverténcias”, explica.

A sindica Paula Telles Pereira,
do condominio Ilhas do Sul, no
Centro de Florianépolis, costuma
pedir apoio das imobilidrias para
conscientizar os inquilinos so-

bre o cuidado com a estrutura do
prédio. “Alguns tratam como se
fossem proprietarios, outros nao
tém muitos cuidados, por ndo se
tratar de patriménio deles. Usa-
mos bastante a intermedia¢do da
imobilidria”, explica. Em caso de
vazamentos, por exemplo, Paula
lembra que quem arca é o dono
do apartamento, mais o locatario
é quem percebe e deve buscar a
solucdo, seja com a imobiliaria
ou com o proprietario. Confor-
me a sindica, quando o inquilino
ndo busca resolver esse tipo de
situacdo, é solicitado o apoio da
imobiliaria, que também é res-
ponsavel por entregar ao novo
morador o regimento interno e a
convengao.

0 advogado Rogério Manoel
Pedro ressalta que dentre suas
obrigacdes, o locatario deve ser-
vir-se da coisa alugada para os
usos convencionados conforme
a natureza dela e tratd-la com o
mesmo cuidado como se fosse
sua, conforme determina o arti-
go 569 do Cédigo Civil. A Lei do
Inquilinato (Lei 8.245/91) tam-
bém estipula em seu artigo 23 da
mesma forma. “Portanto, cabe
ao inquilino desfrutar a posse do
bem, como se dono fosse, inclusi-
ve defendendo-o”, observa Pedro.

Por outro lado, Pedro aler-
ta aos sindicos que o condomi-
nio ndo pode limitar o direito
dos inquilinos a utilizar as areas
comuns. De acordo com o advo-
gado, os condominios que impe-
dem em seus regimentos e con-
vengdes inquilinos de utilizarem
partes das areas comuns, como
salao de festas, agem em desa-
cordo com a lei.

Assim como na maioria dos
condominios, no Metropolitan Pa-
rk 1 uma das questdes mais difi-
ceis na relagdo com os inquilinos é
conseguir despertar o interesse de
participar das assembleias. No edi-
ficio, apesar dos locatarios serem
chamados, principalmente para
darem ideias, a participagdo é inex-
pressiva.

0 advogado Rogerio Manoel
Pedro ressalta que, se o inquilino
estiver adimplente e o proprieta-
rio ndo estiver na assembleia, po-
de participar e votar em questdes
relativas as despesas ordindrias e
direitos de vizinhanca. Ja nas ques-
toes de despesa extraordinaria e
alteracdo de drea comum cabe ape-
nas ao proprietario. “O Cédigo Civil
indica que a tinica forma de coibir a
participacdo em assembleia é a im-
pontualidade da taxa condominial”,
explica.

0 inquilino tem a possibilidade,
inclusive, de ser sindico. O advoga-
do observa que isso ja esta previsto
por forca da interpretagao do art.
1.347 do Cédigo Civil, “que pre-
vé que a assembleia escolhera um
sindico, que podera ndo ser condd-
mino, para administrar o condomi-
nio”, aponta.

Para fomentar a participa¢ido
dos inquilinos e condéminos au-
sentes, Pedro sugere que o sindico
divulgue os direitos e obrigacoes de
todos. Também contribui na reali-
zacdo de uma administragdo trans-
parente e ativa, “demonstrar a boa
aplicagdo dos recursos angariados
pelas taxas condominiais e concla-
mar todos os moradores a partici-
parem do dia a dia do condominio”.

Ja imaginou como seria bom executar reformas e limpeza
com qualidade em piscinas, reservatorios, caixa d'agua,
tanques e cisternas sem esvaziar?
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Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
43 anos prestando servigos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 m www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

Mergulhadores certificados e qualificados

Trabalhamos com colocagdo de ralos novos
anti-succao FSB da Sodramar

L | Manutencéo sem transtornos e sem a
necessidade de esvaziar, pois o reparo
é feito por mergulhadores profissionais.

www.intervencaosub.com.br
contato@intervencaosub.com.br

47 3342 2979 1 9943 5794 | 9181 1959

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS |

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

B Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

m Controle didrio da inadimpléncia

ONEIIIERTEUEN O cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

(48) 3223 5332

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1- Centro - Fpolis ~ www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com
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[PTU Sustentavel

Decreto municipal oferece desconto tributdrio para iméveis com
caracteristicas sustentdveis em Florianopolis

Graziella Itamaro

ublicado em 30 de janei-

ro de 2014, o Decreto n®

12.608 dispoe sobre algu-

mas hipéteses em que é
possivel a isencdo sobre o Imposto
sobre a Propriedade Predial e Ter-
ritorial Urbana (IPTU) em Floria-
nopolis, concedendo um desconto
de até 5% no valor total para os
imdveis, sejam eles casas ou apar-
tamentos, que possuirem caracte-
risticas sustentaveis.

Entre os requisitos para ganhar
o beneficio, estdo: a acessibilidade
do passeio publico e da edificacdo;
a existéncia de bicicletario; a ade-
quagdo ao zoneamento; a existén-
cia de sistema de insonorizacdo; o
uso de sistema de aproveitamento
de 4gua da chuva; o uso de medi-
dores individuais de agua, entre
outros.

Para ganhar o desconto, basta ir
até o Pro6-Cidadao e solicitar a en-
trada no processo para IPTU Sus-
tentavel com os documentos que
comprovem os requisitos. Porém,
apesar dos bons propésitos da le-
gislacdo e do longo periodo desde
a publicacdo do decreto, o benefi-
cio praticamente nao vem sendo
utilizado pelos proprietarios de
imoveis no municipio. Segundo a
assessoria da Prefeitura, até o mo-
mento existem apenas cinco pro-
cessos em andamento.

De acordo com o advogado
e doutor em Direito Ambiental,
Marcelo Buzaglo Dantas, a lei que
trata do assunto em Florianépolis
segue o padrdo geral apresentado
por outras normas publicadas em
diversos municipios do pais que
estabelecem beneficios tributarios
aos proprietarios de iméveis que

TELE-VENDAS:

¥ PROMATEC
i

possuam requisitos de sustentabi-
lidade. Porém, o especialista res-
salta que quando comparada em
detalhes com as outras existentes,
é facil perceber que a norma edi-
tada pela Prefeitura de Floriané-
polis nao é tao atrativa quanto as
demais. “Enquanto as outras apre-
sentam diversas possibilidades que
habilitam os municipes aos benefi-
cios, que variam da adogao de al-
ternativas energéticas a implemen-
tacdo de telhados verdes, a lei flo-
rianopolitana prevé pouquissimas
medidas que podem caracterizar
um imével como sustentavel, nao
apresentando, por exemplo, quais-
quer previsdes acerca da utilizacdo
de energias renovaveis. Além disso,
a norma prevé uma porcentagem
de desconto que se encontra den-
tre as mais baixas, apresentando
como teto a quantia equivalente
a 5% do valor do IPTU”, destaca o
advogado.

Na avaliagao de Marcelo, o fator
preponderante para a baixa procu-
ra pelo beneficio pode ser atribui-
do a desinformacdo. “Muitos pro-
prietarios de imdveis que possuem
0s requisitos para gozar do bene-
ficio simplesmente desconhecem
a lei ou ndo sabem ao certo como
proceder para dar entrada no pedi-
do de desconto. A propria prefeitu-
ra, em seus canais de comunicacio,
ndo instrui adequadamente o cida-
dao sobre como deve ser o procedi-
mento para obtenc¢do do desconto.
E mesmo aqueles que tém ciéncia
do beneficio acabam desestimula-
dos diante da burocracia e do valor
pouco atrativo do desconto’, relata.

Para o advogado, a burocracia e

as exigéncias legais para a conces-
sdo do beneficio também podem
dificultar a adesao. No caso do IP-
TU Sustentavel, exige-se, por exem-
plo, a apresentacdo de um laudo
expedido por profissional habili-
tado, comprovando que o imével
atende aos requisitos da sustenta-
bilidade. “Isso pode acabar geran-
do custos adicionais aos proprieta-
rios”, diz.

Mas apesar das dificuldades
ainda existentes, o especialista res-
salta que, o IPTU Sustentavel é um
avango, pois o Poder Publico Mu-
nicipal possui grande potencial de
atuacdo para o fomento de constru-
¢bes sustentaveis e o decreto é um
otimo exemplo de politica publica
urbana voltada ao meio ambiente
equilibrado, mediante a remunera-
¢do pela preservagao, o que hoje se
denomina de pagamento pelo ser-
vigo ambiental prestado.

Aos sindicos interessados em
adquirir o beneficio, o advogado
recomenda analisar muito bem as
normas, atentando-se as exigén-
cias minimas que precisam ser
cumpridas, para garantir a conces-
sdo do desconto. “Vale lembrar que
o enquadramento do imével como
sustentavel devera ser comprova-
do anualmente, assim os sindicos
devem ficar atentos as datas-limi-
tes para requerer a renovagdo do
beneficio. E ainda que uma medida
COmo essa possa parecer insigni-
ficante a primeira vista, pode, em
médio e longo prazo, servir de esti-
mulo a uma maior conscientizacdo
da populacdo sobre os beneficios
de se adotar posturas mais am-
bientalmente sustentaveis”, explica.
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SECOVI participa de Workshop
do Jornal dos Condominios

Com o objetivo de proporcionar conhecimento tedrico e
comportamental a um dos temas que mais geram
dificuldades na administracdo do sindico, o Jornal dos
Condominios, com o apoio do SECOVI Floriandpolis/Tubarao,
trouxe o Workshop Intensivo sobre Gerenciamento e
Resolucdo de Conflitos em Condominio. O evento, que
aconteceu no dia 01/08, trouxe como professores a
empresaria e Master Coach Vanessa Tobias, de
Florianopolis/SC, e o advogado Conciliador e Mediador,
Cristiano de Souza Oliveira, de Sdo Paulo/SP. Representando
0 SECOVI no evento estava o diretor do sindicato, Walter
Jodo Jorge Junior, que aproveitou a ocasiao para oferecer os
produtos que o Sindicato disponibiliza para o segmento, que
abrange desde a area da saulde até cursos, jornal e portais.

De 3@/8 a 2/18/2015
FLORIANGPOLIS/SC

- VEM Al O 18°CONAMI -

CONGRESSO NACIONAL
DO MERCADO IMOBILIARIO

www.conami2@15.com.br | Fone: (48) 3223-1440

Rua Araiijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br
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Cobrancas sem registro
estao com os dias contados

Medida determina que boletos de pagamento devam ter registro obrigatorio
em bancos até 2017

Graziella Itamaro

om o propoésito de trazer

mais transparéncia para

o mercado de pagamen-

tos, a Federagdo Brasi-
leira de Bancos (FEBRABAN) em
conjunto com a rede bancaria
anunciou no inicio do ano uma
nova plataforma de sistema para
boletos de pagamento. A medida,
que acaba com os boletos sem re-
gistro, entrou em vigor em junho
de 2015 e as empresas tém até
dezembro de 2016 para migra-
rem.

A diferenca entre a cobranga
com registro e o sistema sem re-
gistro é que, como o nome ja diz,
um deles deve ser registrado no
sistema do banco e o outro ndo.
Com isso, o banco tem todas as
informacdes sobre a cobranga e,
para que se consiga fazer o cance-
lamento ou qualquer altera¢do no
boleto, como data de vencimento,
é preciso enviar um arquivo de
remessa ao banco com todas as
informacgdes da transagao, o que
ndo acontece com o boleto sem
registro. Outra diferenga é com
relagdo as tarifas cobradas.

Na modalidade de cobrancga
sem registro, o banco geralmen-
te cobra tarifa apenas quando o
boleto é efetivamente pago por
meio da rede bancdria. J4 para a
cobranca com registro, o banco
pode cobrar tarifas sobre as ope-
ragdes de registro, alteragdo ou
cancelamento do boleto e é possi-

Ti

Improve

efficiency

vel pagar mais de uma tarifa para
0 mesmo boleto.

Na avaliacdo de Rafael Sar-
d4, diretor da Administradora
de Condominios Sensato, a nova
normativa vai mudar e muito a
vida dos condominios e Adminis-
tradoras de Condominios. “Pri-
meiramente, o custo dos boletos
ficard muito maior. Além disso,
ird aumentar a burocracia para as
administradoras”, declara Rafael
que também é contador.

O empresario explica que ho-
je as administradoras emitem a
cobranca da taxa de condominio
e o morador faz o pagamento em
bancos de sua preferéncia. Apds
0 pagamento, o condominio tem
um custo, que varia entre R$ 2
a R$ 3 por unidade, a titulo de
cobranca bancaria. Com a nova
normativa, Rafael esclarece que
ao gerar a taxa de condominio, a
administradora devera enviar o
arquivo para o banco, que apro-
vara a emissdo e automaticamen-
te registrara o boleto, cobrando
no ato o custo de registro, que se
estima em R$ 5 por unidade. De-
pois de efetivado o pagamento
havera uma nova cobranca, a titu-
lo de taxa de cobranca bancaria,
aumentando assim o custo para
os condominios. Além disso, sera
necessario atualizar o cadastro
de cada unidade nos boletos ban-
carios, com informagées como:

e (Garantia de pecas originais.

1 i “
S i

A administradora Fabiane Horst diz que hoje a maioria dos clientes utilizam a

cobranca simples

nome completo, CPF e endereco.
“Ainda ndo temos detalhes apu-
rados para fazer uma orientacao
aprofundada aos sindicos. Po-
rém, estamos alertando sobre a
mudanga e preparando para essa
nova resolugdo, que acreditamos,
vem para conturbar ainda mais a
vida de quem administra condo-
minios”, explica Sarda.

No caso da administradora HB
Condominios, de Brusque, 100%
dos condominios clientes utili-
zam hoje a cobranga simples. “A
pratica do dia a dia nos mostra
que ndo é a cobranga registrada
que faz um inadimplente, ou um

¢ Elevadores

* Escadas

mau pagador decidir pagar sua
cota condominial”, declara Fabia-
ne Horst, representante da admi-
nistradora.

Segundo ela a preocupacdo
maior é em relagdo aos custos.
“Estamos procurando alternativas
e parcerias com cooperativas, que
possam nos ofertar essa modali-
dade com menor custo e menos
burocracia. Além disso, também
nos preocupamos com relacdo a
praticidade que hoje se tem, pois
se um condémino nos procura e
pede para recalcular um boleto
conseguimos fazer imediatamen-
te. Por isso, essa é também uma

* Equipe técnica especializada.
e Manutencao, conservacao e modernizacao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regiao (48) 3205 8200
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das duvidas que temos, se conse-
guiremos fazer isso, pois o boleto
estard registrado”, relata.

Fabiane explica que serd ne-
cessario atualizar o cadastro dos
clientes, pois a cobranga registra-
da precisara necessariamente ter
o CPF do conddémino. “Ja envia-
mos comunicado aos condomi-
nios, colocamos nos murais, en-
viamos por e-mail e também em
nossa pagina no facebook. E im-
portante que a informacgdo sem-
pre chegue ao condominio de for-
ma antecipada. Por isso trabalha-
mos com a prevencdo, para que
ninguém seja pego de surpresa,
principalmente quando o assunto
envolve custo”, explica a adminis-
tradora.

Julio Cesar Eiroff, da Lideran¢a
Administradora de Condominios,
acredita que no inicio a mudan-
¢a causara certo transtorno em
razdo da necessidade de infor-
magdo do CPF ou CNPJ de cada
condomino. “Embora a conclusio
da implantagdo do sistema com
registro ocorrera somente em
dezembro de 2016, os sindicos
devem comegar a providenciar a
atualizagao cadastral de todos os
conddéminos o mais breve possi-
vel, pois o banco podera implan-
tar tal sistema anteriormente a
data e, com isto, inviabilizar a
emissao dos boletos”, alerta o ad-
ministrador.

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83
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Sétima arte no condominio

Roberta Kremer

as paredes, quadros de

cenas eternizadas por

Marilyn Monroe e Char-

les Chaplin. Poltronas
de couro inclinaveis e uma tela de
projetor de trés metros de largura
por um e meio de altura propor-
cionam aos moradores do residen-
cial Miramar a magia do cinema
sem sair do condominio. O edificio
no centro de Florianépolis ja foi
projetado com um espago dedica-
do a sétima arte. Mas prédios an-
tigos podem requalificar espacos
subutilizados para montar um ho-
me theater.

O sistema de som da sala, com
14 lugares, é um diferencial. O
proéprio sindico Antonio Guidi de
Lucca gosta de assistir o género
de acdo no cinema do condominio
por conta da sonoridade do am-
biente. “Assisti Transformers aqui
e dava para sentir bem o som vin-
do das caixas”, conta sobre a série
de filmes de carros e caminhdes
que se transformam em robos.

Com opg¢des de DVD, blu-ray e
TV por assinatura, tém moradores
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No residencial Miramar, o sistema de som da sala, com 14 lugares, é um

diferencial que atrai os moradores

que assistem até novela no local.
Mas o cinema é aproveitado princi-
palmente nas férias escolares. Para
proteger o patriménio, no Miramar
ha uma série de regras. Apenas
moradores com mais de 14 anos
podem agendar horario no espaco,
que vai das 8h as 22h de segunda-
feira a quinta, e até meia-noite de
sexta a domingo. Criangas, s6 en-
tram acompanhadas. “Na portaria,

Servigos Especializados
Portaria | Recepgéao

Servicos Gerais| Zeladoria

www.bandeiraservicos.com.br

o morador pega uma caixa com
os controles e os funcionarios ex-
plicam como usar. Também temos
um manual”, conta.

De acordo com Lucca, ha pouco
gasto com manutenc¢do preventiva.
Basicamente, é feita a limpeza. No
entanto, o custo pode ser oneroso
para reparos. “Uma vez, ao invés
de utilizarem o controle, mexeram
diretamente no projetor. Estragou

e levou meses para o conserto, que
precisou ser feito em Sdo Paulo.
Gastamos R$ 3 mil”, lembra.

Conforme o arquiteto Luiz Fer-
nando Zanoni, a redefini¢cdo de
areas subutilizadas em novos am-
bientes agrega valor ao bem. Se-
gundo ele, a sala de cinema em
condominio é atrativa quando traz
op¢des a mais aos condéminos.
“Agrega valor ao empreendimento
se tiver um espaco de qualidade,
conforto e equipamento superior
ao que é possivel ter em casa. Se
for um local pequeno, ndo faz mui-
to sentido”, analisa.

Zanoni considera que vale a pe-
na para espacgos superiores a 30
m?, com capacidade acima de 14
poltronas e aparelhagem diferen-
ciada. Os equipamentos de dudio,
o teldo, a iluminagao, as poltronas
e todo o sistema de tratamento
acustico custam no minimo R$ 40
mil.

A arquiteta Mariana Pesca
aponta que a principal preocupa-
¢do é com o tratamento acustico
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para ficar confortavel a quem as-
siste e ndo incomodar quem es-
ta fora da sala. E preciso fazer um
projeto para escolher desde o me-
lhor ponto para o projetor; a ilumi-
nacdo, entre outros elementos do
estudo de sala dedicada.

Em um projeto de redefinicdo
de espago serdo necessarias mu-
dancas. Conforme Mariana, piso
frio ndo é ideal. E mais interessan-
te carpete, por exemplo. No caso
do teto, se for revestir com gesso
liso, é importante usar 13 de rocha
atras. Sobre a aparelhagem, traba-
lha-se com pelo menos um siste-
ma 5.1 (cinco canais para caixas de
sons médios e agudos e o chama-
do subwoofer para os graves) ou
até um 7.1 para aproximar o som
0 mais préximo da realidade.

Segundo Mariana, o arquite-
to que coordena deve ter o apoio
de uma consultoria acustica. As
acomodac¢des dependem do gos-
to dos moradores. “Tém condomi-
nios que querem deixar a sala com
poltronas, parecidas com de cine-
ma mesmo. Outros preferem algo
mais despojado, com sofés, por
exemplo”, sinaliza.
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Escutar com isencao, a arte

e resolver conflitos

Em workshop promovido pelo Jornal dos Condominios, coach e consultor juridico ensinam como
lidar com situacoes criticas e orientam sobre a hora de acionar um mediador

Roberta Kremer

s conflitos sempre exis-

tiram na humanidade.

Onde ha duas pessoas

ou mais, existe a pos-
sibilidade de choques de ideias e
atitudes. No condominio, no é di-
ferente. Que atire a primeira pedra
o sindico que nunca teve de geren-
ciar um conflito. Umas das princi-
pais e mais dificeis demandas de
administracdo condominial foi te-
ma do workshop Gerenciamento e
Resolucdo de Conflitos, promovido
no dia 1° de Agosto, pelo Jornal dos
Condominios, no Castelmar Hotel,
em Florianépolis.

A parte juridica da capacitagio
intensiva foi ministrada pelo con-
sultor juridico condominial Cristia-
no de Souza Oliveira, conciliador e
mediador privado de Sdo Paulo e
autor do livro “Sou Sindico, e Ago-
ra?”. As questdes comportamentais
ficaram a cargo da empresaria e
master coach Vanessa Tobias, certi-
ficada no processo Unleash the Po-
wer Within por Anthony Robbins,
na Califérnia (EUA).

0 advogado Cristiano de Souza
Oliveira alertou sobre a necessida-
de de o sindico saber como identi-
ficar um conflito. Exemplos ndo fal-
tam, como situagdes de moradores
incomodados com alguma situagdo

HENB

FAPTIAT | T

Workshop promovido pelo Jornal dos Condominios reuniu sindicos, administradores e profissionais de todo o
estado e proporcionou aos participantes aprendizado especifico para respaldar agoes diante de situagoes de

conflito em condominios

e que comeg¢am a colocar cartas
embaixo da porta do vizinho. “Uma
questdo simples, que se o sindico
ndo intervier, pode virar uma bola
de neve e gerar um problema sé-
rio”, observa. Em resolugdo de con-
flitos, a escuta é fundamental. Se-
gundo Oliveira, é importante criar
espagos adequados e “jamais ten-
tar resolver um conflito no calor da

» DPISO ESSENGIAL
 PARA REVESTIR SUA CASA

of 1o AT

emocao”, acrescenta.

Mas ha situagdes mais com-
plexas em que o ideal é chamar
um profissional para conciliagao
até para evitar riscos de ampliar o
problema e acabar na Justica. Um
caso que Oliveira trabalhou foi de
dois vizinhos que se agrediram por
causa de bullying entre os filhos. A
mulher de um dos condéminos

BLUMEMAL SAD JOSE
47 3317000 48 13480660
MAjAl | TUBARAO

47 1348132 | 48 3820 615

CentroPlac

centroplac.com.br

entrou em contato com o advoga-
do e disse que queria entrar com
uma acdo judicial contra a vizinha
de porta. Oliveira a convenceu a
tentar uma mediagao de conflito.
0 condominio contribuiu cedendo
o local para a sessdo, as duas fami-
lias participaram e o resultado foi
que “as criangas pararam de fazer
bullying porque os dois adultos
foram jogar bola juntos”, destacou
Oliveira.

Vanessa Tobias, que também é
sindica de um condominio de ca-
sas no bairro Cacupé, em Floria-
népolis, passou técnicas de lide-
rancas e de administragdo de con-
flitos. Em uma série de dindmicas
em grupo, a profissional reforcou
a necessidade de ser imparcial ao
buscar resolver uma situagdo ten-
sa entre moradores. “O principal

nessa questdo é escutar com isen-
¢ao’, explica.

Sobre lideranga, a coach ensi-
nou métodos para ter foco na agao.
Vanessa chamou os sindicos para
refletirem sobre como querem ser
reconhecidos na fungdo. “Qual me-
mdria queremos deixar dentro da
nossa posi¢do de lideranga? Essa é
uma boa pergunta. Nao é s6 como
gerenciar contas e conflitos, mas
também é sobre o clima que vou
ofertar”, destacou.

O workshop contou com mais
de 120 participantes vindos de
varios pontos do estado como
Timbd, Bombinhas, Joinville, Ita-
pema, Balneario Camborid, Rio do
Sul, Criciiima, além da grande Flo-
rianopolis.

A sindica Ivone Biartz, que ad-
ministra o edificio Biartz, em Ju-
reré, afirmou que as informagdes
trazidas no evento fizeram com
que ela reavaliasse sua compreen-
sdo sobre mediagdo de conflitos.
“Em casos mais dificeis, sei que
posso contar com apoio de admi-
nistradoras e advogados”, obser-
vou.

0 sindico Bruno Hang Pereira,
do Condominio Campo Belo, no
bairro Bucarein, em Joinville, se
interessou principalmente pelas
dicas de Vanessa Tobias de como
tornar a assembleia mais dinami-
ca. “Vou trazer para o meu condo-
minio os ensinamentos de como
tornar a reunido mais assertiva.
Como ela disse, é planejamento
para ter foco na agdo. E também
considerei interessante a ideia de
limitar o tempo de cada um falar
para evitar encontros muito ex-
tensos”, avalia Pereira.
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Representando o Sindicato
da Habitacdo de Florianépolis
e Tubardo (Secovi) no evento, o
diretor da Pereira Jorge Contabi-
lidade, Walter Jodo Jorge Junior,
lembrou que o sindico deve sa-
ber identificar a diferenca entre
conflitos entre vizinhos e os de
condominio. Jorge Junior desta-
cou que, como o consultor Olivei-
ra informou, o conflito é coletivo
quando mais de um reclama. Nes-
te caso sim, o sindico tem o dever
de buscar formas de intermediar,
como a contratacdo de um me-
diador.

Das prestadoras de servicos
presentes, o Grupo Embracon le-
vou 13 colaboradores para o cur-
so intensivo. Segundo o diretor
Jodo Machado, o que move a em-
presa a ser participativa nessas
acoes é a necessidade de sempre
estar atualizado com os temas da
area.

Para a diretora da Condomi-
nium Assessoria Contabil, Adria-
na dos Santos, os ensinamentos
apresentados contribuem para
uma mudanga de postura e qua-
lificacdo da forma de administrar
um condominio. “O doutor Cris-
tiano explanou bastante sobre
como lidar com conflitos e mos-
trou exemplos que acontecem no
nosso dia a dia. A Vanessa apre-
sentou métodos organizacionais
interessantes, que vou levar para
0 meu trabalho em condominios”,
observou Adriana, da adminis-
tradora localizada em Balneério
Camboriu.

O evento, uma realizacdo do
Jornal dos Condominios e Portal
Condominio SC, recebeu o patro-
cinio do Sindicato das Empresas
de Seguranca Privada de Santa
Catarina (Sindesp) e Sindicato
das Empresas de Asseio e Con-
servacdo de Santa Catarina (SE-
AC). Contou com o apoio das em-
presas Beleflex Impermeabiliza-

¢des, SCOND - Sistema de Gestao
Online para Condominios, e das
entidades: Instituto Catarinense
de Educacao Profissional (Ica-
eps), e Sindicato da Habitagdo
(Secovi).

A diretora geral do Jornal dos
Condominios, Angela Dal Molin,
afirmou que o workshop superou
as expectativas. “Viver em paz e
harmonia é o que todos busca-
mos. O tema do evento foi muito
bem recebido, pois fica mais facil
para os sindicos intermediarem
as situacdes de conflito dentro
do condominio com um aprendi-
zado especifico que respalde su-
as ac¢des”, afirma.

Angela destaca o perfil dos
participantes, que foi bem di-
versificado. “Empresas enviaram
funcionarios e sindicos clientes
para capacitacdo. Condominios
investindo em seus sindicos lhes
proporcionando um diferencial
focado no aprendizado, e por fim,
sindicos profissionais, adminis-
tradores e advogados ampliando
suas competéncias para prestar
melhores servicos. Sem duvida, o
mercado de condominios cresce
a passos largos e eventos como
esse acompanham essa evolugao
e fortificam o setor”.

Para o diretor executivo do
Sindesp e do Seac, Evandro Li-
nhares, também presidente do
Conselho Catarinense de Admi-
nistracdo (CRA/SC), as entidades
cumpriram seu papel de incen-
tivar temas de capacita¢do que
agregam competéncia aos admi-
nistradores. “A gente vem atra-
vés do Jornal dos Condominios e
entidades, como o Secovi, buscar
oferecer oportunidade de capaci-
tagdo para sindicos se manterem
sempre atualizados. E uma par-
ceria que da certo”, considerou
Linhares sobre a participagdo
expressiva de gestores condomi-
niais no workshop. No evento,
também foi realizado o lanca-
mento do novo portal Condomi-
nio SC (condominiosc.com.br).
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Beleflex Impermeabilizagées no evento

Certificado de conclusdo na saida do evento Itapema representada SCOND - Sistemas de gestao online

Fiscalizacdo de Obras, Laudos Técnicos,
Projetos de Prevencao Contra Incéndio,
Recuperacdo e Reforgo de Estruturas,
Projetos Portuarios e Aeroportuarios,
Projetos de Estrutura e Fundagoes,
CQP - Controle de Qualidade de Projetos.
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em todo o
territdrio
nacional
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O prefeito Beto
Preto de Apucarana
(PR) assinou um decreto que
estabelece o tombamento de
um painel localizado em um
condominio no centro da ci-
dade. A obra de arte de 230
metros quadrados, que traz a
imagem de uma on¢a em meio
a mata nativa, foi feita com re-
cursos publicos por um artista
mato-grossense ja falecido e
ilustra desde o ano de 1997 a
parede lateral do Condominio
Edificio Ariane, popularmen-
te conhecido como “Prédio da
Onga”. O local se tornou ponto
turistico da cidade.

Como o edificio estd em reforma, o
monumento corria o risco de ser remo-
vido por nova camada de massa e tinta
e, posteriormente, a inten¢ao do condo-
minio era locar o espago para anuncios
publicitarios. O temor pela destruigdo
do painel, marca registrada do centro de
Apucarana, mexeu com a opinido publica
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vira patrimonio histérico

depois que a maioria dos moradores do
prédio rejeitou a consulta feita pela Pro-
curadoria Juridica do Municipio que su-
geriu um tombamento amigavel. “Ndo
tivemos alternativa a ndo ser recorrer ao
tombamento compulsério. O condominio
vai receber uma notificagdo para parar
qualquer tipo de atividade que coloque
em risco a pintura”, disse o prefeito.

Centenas de familias carentes beneficia-
das pelo programa Minha Casa Minha Vida
estdo sendo vitimas da violéncia do crime
organizado em Santa Catarina. Em um con-
dominio em Cricitima, a policia teve que fa-
Zer uma operagao para recuperar os apar-
tamentos da mdo de uma facgdo criminosa.
“Chegou a um ponto de ser apelidado de
Carandiru por conta do niimero de criminosos que saem
do sistema penal catarinense e se alojam la. Eles estavam
controlando o condominio, expulsando moradores, to-
mando conta desses apartamentos, alugando, vendendo.
Nés temos gravagdes de criminosos negociando os apar-
tamentos”, afirma o delegado Anténio Campos Neves.

Em um condominio em Chapec6, no Oeste, sdo 480
apartamentos. Destes, 150 estdo vazios. Muitas dessas
familias abandonaram o lar para fugir da violéncia.

A situagdo se repete por todo o estado, que tem 187
residenciais do Minha Casa Minha Vida. Em um condo-
minio de Joinville, no Norte, foram atendidas quase 600
ocorréncias policiais em menos de dois anos. Em Palho-
¢a, na Grande Florianépolis, quebraram carros de mora-
dores quando tentaram acabar com o trafico.

Em outro, em Blumenau, no Vale do Itajai, os morado-
res precisaram negociar a paz com os traficantes.’A gen-
te vive em panico 24 horas”, diz um dos moradores. “Nds
moradores dialogamos com eles, tratamos bem e damos
até comida quando eles pedem. A gente faz assim para
ndo gerar violéncia’, diz um morador.
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Conhega o nosso
Plano de Negécios

e Gestdo em
petrobras.com.br/png

Continuamos avancando em diregdo ao futuro.
Divulgamos o Plano de Negécios e Gestao 2015-2019.

Diante do cenario atual da indistria mundial de 6leo e gas
revisamos nossas metas para gerar valor aos acionistas.
Vamos investir US$ 130,3 bilhdes até 2019 e chegar

a producdo de 2,8 milhdes de barris de petréleo por dia
no Brasil em 2020. Estabelecemos prioridades, otimizamos
investimentos e estamos focados nos resultados.
Seguir em frente & o que a gente faz. Todos os dias.

GOVERNO FEDERAL

Ministério de
Minas e Energia
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condominio sao expulsos
por criminosos

Sindico e
subsindico
respondem

por acoes nao
aprovadas em
assembleia

Medidas ndo previstas
no estatuto do condomi-
nio e tomadas sem serem
levadas a votagdo na as-
sembleia sdo de responsa-
bilidade exclusiva dos ad-
ministradores. Com esse
entendimento, o juiz da 42
Vara Civel de Taguatinga
condenou sindico e sub-
sindico de um condomi-
nio a pagarem, de forma
solidéria, a quantia de R$
3.300,43 a titulo de repa-
racdo pelos danos causa-
dos ao nao observarem
os deveres firmados em
conven¢ao condominial.
Em sua defesa, os réus
afirmam que todas as me-
didas questionadas (exclu-
sdo de juros e multas de
taxas de condéomino em
atraso, realizacdo de obras
em areas comuns e adian-
tamento de valores a fun-
ciondrios) foram estabele-
cidas de maneira correta,
com autorizacdo do escri-
torio de contabilidade.

Ao analisar o feito, o
juiz ressalta que a atuacdo
dos representantes dos
condéminos “deve guar-
dar estreita consonancia
com a convengio ou esta-
tuto”. Sobre a exclusao de
cobranga de multa e juros
em decorréncia de mo-
ra no pagamento de taxa
condominial o juiz afirma
que “tal pratica mostra-se
uma benesse em favor do
condémino inadimplente,
com menoscabo aquele
que efetua o pagamento
no tempo e modo devido.
Pode-se, inclusive, com o
passar do tempo, incorrer
prejuizo frente a prépria
administracdo de receitas,
uma vez que a pratica ado-
tada pelos réus mostra-
se como incentivo ao nao
cumprimento das obriga-
¢des por todos”.
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#GARAGENS

» REGIAO NORTE:

Bomba submersa evita alagamentos

A bomba submersa protege de inundagbes garagens e andares subterrdneos de condominios

Da redagéo

uando a chuva cai, é

frequente o proble-

ma de alagamentos e

inundag¢des em gara-
gens. Quando esses ambientes
sdo subterraneos, a d4gua escoa
e se acumula. Além disso, ha
condominios cujas garagens sao
construidas abaixo do nivel do
lencol freatico, retendo também
grande quantidade de 4gua em
seu interior. Para evitar esse
problema, é imprescindivel a
instalacdo correta das bombas
submersas, que atuam como sis-
tema de drenagem, bombeando
a dgua para os setores pluviais
da cidade.

No entanto, em muitos con-
dominios a importancia de se
instalar adequadamente o siste-
ma somente é percebida quando
ja aconteceu o alagamento e os
decorrentes prejuizos. De acor-
do com o técnico em dimensio-
namento hidraulico José Dionis-
sa, de Balneario Camborit, ha
sindicos e funcionarios que des-

Jormal dos Condominios
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i e A E _,_. 599
maga parte!

Al ar infod

facebook.com/
jornaldoscondominios

O alagamento das garagens é um problemas frequente em muitos
condominios

conhecem o funcionamento e as xo da agua, as bombas devem

do para acionar o equipamento
uma vez por semana por, pelo
menos, um minuto. “Esse tem-
po é suficiente para lubrificar
os circuitos. O autoteste é neces-
sario para o aparelho funcionar
em caso de alagamento”, orienta.

Para a instalacdo das bom-
bas submersas, é necessario
um estudo técnico de nivel,

que ira identificar o ponto mais
baixo - onde a 4gua se acumu-
la. Nesse local é feito um pogo
para armazenar o equipamen-
to. A bomba possui um sistema
automadtico que aciona o seu
funcionamento de acordo com
a presencga de agua. O liquido
é drenado e expelido para as
areas pluviais, por meio do en-
canamento de saida da bomba
para as tubulagdes externas do
condominio.

e Realize manuten¢do na bomba submersa a cada dois anos
- sem manutencdo preventiva o equipamento ndo funcionara da

forma esperada.

e Opte por instalar o painel de comando para manter a bomba

sempre em funcionamento.

necessidades das bombas sub-
mersiveis. “Alguns compram o
equipamento sem saber que as
bombas precisam ser instaladas
e mantidas submersas em agua
para ndo queimar”, explica.
Conforme apontou o técnico,
além de permanecerem debai-

funcionar constantemente para
ndo travar na hora que realmen-
te precisarem ser acionadas em
razdo da chuva. Se inativa por
muito tempo, os rolamentos da
bomba travam e o motor oxi-
da. O ideal, segundo Dionissa, é
programar um painel de coman-

e Acople uma sirene de emergéncia no painel - ela avisara
quando o equipamento de drenagem apresentar defeito.

« Existem muitos tipos de bombas submersas - antes de efetuar
a compra, saiba qual é o equipamento adequado para o seu condo-
minio.

ATENCAO SINDICOS.
ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS
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CON QUALIDDE! Condominios e

Estamos convidando para uma parceria de bons negdcios!
Consultoria Financeira; Assisténcia a Assembléias; Gestdo de Pessoas;
Implantagdo de Condominios; Cobrangas; Pagamentos; Manutencdo
Predial; Departamento Juridico; Condominio On-line, Seguros.

www.imobiliariajc2.com.br e-mail: condominios@imobiliariajc2.com.br
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ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013
www.balnear.com.br/condominio
Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC
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SEDANQ’S

Exceléncia em carnes,

3* Avenida . 1050 . Esquina com a Rua 2000
Balneario Camborid . 5C
Tel.: (47) 3246.4525
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Orcamento sem compromisso
(47) 3348 0551/3349 8388
Rua Jacob Ardigo, 311 - Bairro Dom Bosco - Itajai/SC

JV VERONEZI

MANUTENCAO E RESTAURACAO
PREDIAL PARA CONDOMINIOS

Pintura | Elétrica | Hidraulica
Impermeabilizacdo | Pastilhas
Porcelanatos e Granitos

veronezuor@hotmall com

AS FINANCAS
DO SEU CONDOMINIO
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DUPLIDUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

| www.duplique.com.br




#MANUTENCAO

Foco nos portoes

Confira dicas e orientagoes de manutengdo preventiva para estender
0 uso do equzpamento

Soraya Falqueiro /Cricitima

s portdes automaticos

cumprem o seu dever

ao proporcionar segu-

ranca e conforto para
os moradores. No entanto, como
é uma das opgdes de entrada e
saida do prédio, o bom uso des-
ses instrumentos é imprescindi-
vel para evitar problemas e situa-
¢oes adversas, especialmente pe-
lo fato de ser acionado diversas
vezes ao dia.

No residencial Mariana, no
bairro Centro, em Criciima, exis-
tem trés portdes de garagem pa-
ra atender aos moradores dos 36
apartamentos. “E estao funcio-
nando direitinho”, confirma Ma-
rilete de Luca, que atua ha nove
anos como sindica no edificio. Ha
cerca de um ano e meio foi feita
uma manutencdo geral: os com-
ponentes eletrénicos dos por-
tdes foram trocados por modelos
mais modernos. “Chamamos um
profissional de confianca para
verificar e vimos que o ideal seria
substituir a placa. O custo nao foi
caro e garantiu que o bom funcio-
namento continuasse”, ressalta.

Mas o ato de buscar manuten-
¢do preventiva pode ndo ser uma
rotina para todos os sindicos,

CRICIUMA

No residencial Mariana, existem trés portoes de garagem para atender

aos moradores dos 36 apartamentos

destaca Daiane Teixeira, que tra-
balha em uma empresa de alar-
me residencial e automacao, tam-
bém no bairro Centro. Na empre-
sa, a maioria das solicitagdes é
para conserto imediato, especial-
mente quando acontecem des-
cargas elétricas oriundas de tro-
voadas. “E muito comum termos
um ndmero maior de chamadas
quando acontece este fendmeno.
Se ndo, somos procurados ape-
nas quando queima. Fazer manu-
tengdo geralmente ndo é um cos-

tume”, diz.

Daiane orienta que seria inte-
ressante que os sindicos buscas-
sem um acompanhamento cons-
tante para evitar que problemas
acontecessem, como lubrificar a
corrente com o produto indica-
do para a marca e o modelo do
motor. “Por exemplo, nos nossos
motores é preciso passar desen-
gripante, ndo pode ser graxa”, ex-
plica, lembrando que ter este cui-
dado é fundamental para o bom
uso do portao.

AGOSTO0/2015

AS FINANCAS
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ANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIO

www.duplique.com.br

- Com o controle nas maos, o morador pode optar por passar pelo
portdo da garagem para sair ou entrar no prédio, o que muitos acham
mais pratico no dia a dia. No entanto, escolher entrar pela portaria, e
ndo pela garagem, aumenta a vida ttil do portdo eletrénico. Conver-
se com os moradores sobre o assunto para evitar este possivel des-
gaste do aparelho. Oriente também que é necessario esperar o ciclo
completo (de abrir e fechar) para acionar novamente a abertura do
portao.

- Procure um profissional ou uma empresa de confianca e busque
fazer manutengdes preventivas. E importante, por exemplo, verificar
se o portdo é compativel com o motor e com a frequéncia de uso pe-
los moradores, se as pegas estdo lubrificadas e se os cabos estdo em
boas condigdes.

- Em prol da seguranga do condominio, caso algum morador perca
o controle do portio, é importante trocar o codigo de acesso. Conver-
se com os conddminos sobre este quesito de seguranca e agende com
um profissional para fazer esta alteragdo, caso necessario.

IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966

Rua Altamiro di Bemardi 57
IMPROJEL Campinas - S&o josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:

20

aANOS

W Caixad agua ™ Piscinas “#Manutengio em Telhados
# Cisternas # Terragos # Venda de Material
# Lajes # Banheiros # Reformas em Geral
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO  email: improfeli@ig.com. br

Zeus do Brasil

Baln. Camborit

47 3264-7777

O shopping da seguranca

Blumenau
47 3231-1111

Alarmes de incéndio

convencionais e enderecaveis

Tampas de ferro fundido

Gaspar
47 3231-1111

Sistemas e conexfes
para rede de gas

Sao José

Extintores

;&f i

48 3241-6600

'

Para-raios (SPDA)

Protecdo de colunas,
parachoques e etc.

Rede de hidrantes

(Sl

lluminagdes de
emergéncia e saida

O que seu condominio precisa esta aqui.

Apresente este anuncio e ganhe 5%* de desconto.
* vdlido poro compras acima de RS 1.000,00

Na internet
zeusdobrasil.com.br/condominio
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CANAL RBERTO ESPECIAL

Conciliar opinides é um desafio
na administracdo condominial e o
tema foi abordado no workshop
Gerenciamento e Resolucao de
Conflitos, promovido pelo Jornal
dos Condominios no dia 1° de
Agosto, em Florianépolis.

A parte juridica da capacitacido
foi ministrada pelo consultor juri-
dico Cristiano de Souza Oliveira,
conciliador e mediador privado
de Sao Paulo que ao final de sua
exposicdo respondeu a davidas
dos participantes. Confira algu-
mas das respostas do especialis-
ta nesta edicdo especial do Canal
Aberto:

No meu condominio, metade é inquilino e metade é condémino e
hd muito conflito, pois os proprietdrios acham que tém mais direitos,
mas todos pagam igual. Queria saber quais sdo os direitos e deveres
de proprietdrios e inquilinos e o meu papel.

Elza | sindica

Vocé é a pessoa que administra o condominio para o bem dos
possuidores, que sdo os que moram. A partir do momento em que
vocé loca, vocé transfere uma parte de sua propriedade para um lo-
catario. Obvio que a diferenca vai surgir em assembleias em quem
vota o que: proprietaria em questdes extraordinarias, inquilinos nas
ordindrias. Ndo tem diferenga no dia a dia para administrar, pois vo-
cé administra para todos.

Cristiano de Souza Oliveira

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia
Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico
Sindico Profissional

CORRETA

CONDOMINIOS

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

Zelando por vocé

Lohn

Esquadrias e Vidros

Esquadrnias de Alta Performance.

Ew lipe lécnica treinada e

fb curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Tenho problema em um dos condominios. Mora-
dores reclamam do cheiro do cachorro do vizinho.

Como lido com essa situagdo?
Helena [ sindica profissional

A questdo do cheiro do animal é a salubridade.

0 condominio que adminis-
tro tem nove condéminos e dois
saldes de festas. Com o objetivo
de arrecadar, os condéminos re-
solveram locar os espagos para
eventos. Oito concordaram e um
disse ndo. Em assembleia, tinha
mais de dois tercos. Mas pelo C6-
digo Civil exige 100% de aprova-
¢do. Qual a solugdo para isso?

Celso [ sindico

A visao dos dois tergos sé
caberia se houvesse uma con-
vocagdo para alteracdo de con-
vencdo. Se a convocacao for pa-
ra autorizacao de locagdo, ndo
vai poder locar porque é pro-
priedade dele (unido de parte
privativa com parte coletiva).
Sem esquecer que a locagdo te-
ria que ser informada a Receita
Federal e declarada no imposto
de renda.

Cristiano de Souza Oliveira

mp engenharia

Iria pelo caminho da limpeza e salubridade que
atinge a coletividade. Sempre tentando conversar

para saber da receptividade da pessoa, antes de en-
viar qualquer notificagdo escrita. Trata-se de posse
responsavel do animal e respeito a coletividade.

Sou sindico de um condomi-
nio em Joinville, onde possui 224
apartamentos e 25 anos de exis-
téncia. Nunca passou por revisdo
de convengdo e regimento inter-
no. Mas um sindico fez alteragdo
no regimento interno sem passar
por assembleia. Em minhas mdos
caiu o regimento interno desse
sindico, e um dia mandei adver-
téncia morador, que me disse: no
regimento que eu tenho eu posso
fazer isso. O que fago?

Bruno [ sindico

Tem que reunir a coletivida-
de e mostrar que existem duas
convengoes, uma registrada em
cartorio e outra de um sindico
que passou. Vamos fazer uma
atualizacdo e unificar? Entdo
Cria-se uma comissao para esse
estudo.

Cristiano de Souza Oliveira

Cristiano de Souza Oliveira

Sobre mediagdo de conflitos,
como entra na parte de contas do
condominio? Vou precisar fazer
uma assembleia para que seja pre-
visto, altere convengdo e regimento
interno. Qual o custo?

Rangel [ sindico profissional

Nao vejo a necessidade de se
colocar em Convengdo, porém se
houver a previsdo, o mesmo é am-
parado por legislacdo (Lei da Me-
diacao). De forma mais comum,
poder-se-ia chamar uma assem-
bleia e expor aos condéminos que
alguns conflitos, desde questdes
de vizinhang¢a ou até mesmo ad-
ministrativo, poderiam passar por
mediac¢do. Quando a questdo for
individual, o rateio das despesas
é entre as partes. Quando coleti-
vo, ou seja, da administracdo, esta
dentro do rateio normal do con-
dominio.

Cristiano de Souza Oliveira

A MP Engenharia Ltda atua, desde 1989, no ramo de reforma, reparo
e manumnqio em Condominios Residenciais e Comerciais, bem como
execucdo e ampliagdo de Lojas Comerciais, de Shopping ou de Rua.

A empresa possui corpo técnico especializado e servigos realizados
por méo de obra e fornecedores de primeira qualidade.

Rua Presidente Coutinho, 311 sala 403 - Centro - Floriandpolis - SC
Fone: (48) 3324-1345 - (48) 9982-8109

mpengenharia@mpengenharia.com

O Sistema Termoaclstico Lehn
produz conforto térmico e redugao
nificati

{0 ruido exte
s branco, laminado

".I"EKA E!ra-sal

www.mpengenharia.com

» Sensato

esquadna, ndo
e garantindo a maxima efic
termoacishca

ara identificar e

a8 el s DI s m b VS

43 .3224.2585

para cada

Termoacusticas , 45 3248.3668
43 3247.6714 | “

www. lohnesquadrias.com.br | Showroom GdFpols, Criciima, Curtita & Balh Camborid (47 3264 9119)

Adm. de Condominios
Sindico Profissional

27 anos
de grandes

XATO

comnomimqs R

conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

P s

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandépolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br Rua Dr. Heitor Blum, 553 - Estreito - Florianépolis

L
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AQUI O SINDICG ENCONTRA PRDDUTDS E SERVI 05 PARA CGNDDM[NIDS

AGUA / SISTEMAS DE TRATAMENTO / CAPTAGAO

Vendas e Qonsertns de Motobombas
1 3282-5427

Limpeza de Caixa d'Agu
— Impermeablllzaqao g contato@airtonbombas.com

Dedetizagio
T g . _comgarantia _ = = 9171-2169
ADMINISTRAGAO /CONTABILIDADE

=

48 3322 3579
www.portalexato.com.br

e [
hdp Administracéo inteligente de condominios,
2 X_}ATHOi s imel

ol Ly Este € 0 N0SSO forte

BEUTER

Cursos de Qualificacao
profissional

(48) 3222 2911

Treinamento e Reciclagem de:

ZELADORES °* PORTEIROS

5r. Sindico, indicamos profissionais treinados para
cobrir férias ou contratacdo permanente sem custos.

rellert T
w Cuidar do seu patriménio é o nosso objetivo
Empreiteira

grellertempreiteira@hotmail.com Lavacao predial « Recuperagdo estrutural

Colocagao de revestimento ceramico
Pinturas prediais » Impermeabilizagées
Servicos de lavagdo em fachada de vidro

Lixacdo e Pintura de pisos

www.grellertempreiteira.com.br

(48) 3206.8363 | 8474.2563 | 9950.5467

Rua Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 - Pantanal - Fpolis/SC

/( CONSTRUQ()ES E REFORMAS Www.kwaltran.com.br

) Legalizamos seu Imovel junto a Prefeitura de Florianépolis (Lei 506/14 / revogagéo
da 374/10), Crea-SC, Celesc, CASAN, Bombeiros e Vigilancia Sanitéria.

) Especialista em Condominios — Retrofit, Reformas, Pinturas, Impermeabilizagbes.
) Laudo de Inspegéao Predial / Vistoria Cautelar / Pericia. *Orgamento sem compromisso.

(48) 3879 - 3336 /9920 - 5488 mim / 8809 - 7346 @ E-mail: kwaltran@gmail.com

KWALTRAN

Engenharia & Consultoria

Fellpe Schmidt, 303 sl. 1001 - Ed. Dias Velho - Centro - Fpelis/SC # eliobeuter@yahoo.com.br

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICOS / PERICIAS / REFORMAS / SERVICOS

‘-1-' Preco, Qualidade e Rapidez

Especializada em: Laudos- Projetos
Reformas - Restauracao it
Lavacao - Pintura :

ENGENHARIA

www.anrengenharia.com.br
eng.anr@gmail.com
Contate 0 engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 5782 4§

I Espedelizck
(EIALADI

@mm @@m@ﬂ@mmﬂ’m)los
Restauracgao Estrutural

Novo Nimero:
Fixo (48) 4104 2318 Impermeabilizagées

www.baladi.com.br (el, (48) 8403 5303 . paladi@baladi.com.br

: e o .
«x s Manutenc¢ao predial
B! Lavacdo / Impermeabilizacao
Especialista no trabalhos em alturas Restauragéo e pintu ra

{Gs)ersollsans
9918R181\WhatsApp

Retrofit de Fachadas

Recuperagdes estruturais

Pinturas Prediais

Impermeabilizagdes

Colocagdo de revestimentos ceramicos

[48] 3348-0047

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit

Construcio em geral .

Construgées / Telhados

Reformas em Geral
Pinturas Prediais
Revestimento Ceramico

Vlsra,;, Aitos
Sua RA1

dausprestserv@gmail.com
K facebook.com/Marcio Claus

CY ACO

ITEIRA

www.cymaco.com.br

EMPR

Especializada em:
Pinturas Prediais Impermeabilizacées
Reformas em geral

PNOVE

Fimturns Fradinie

Responsivel Téonioo
g, Civil Jasilzoan Hames
CREASC 054 1353

pnovepinturas@bol.com.br

Rua Valmor Schroeder | 229 | Comercial Medeiros | Sala 106 | 88110120 | 530 Jose (48) 3258-5655

Construcao e Reformas

Residenciais e Comerciais
Hidrdulica, Elétrica, Pintura e Alvenaria

PIRAMIDE

(048) 3238.2324 / 9624.5291
contato@piramideempreiteira.com.br

Rodovia Virgilio Varzea, n° 1214 — Saco Grande — Florianépolis / SC ~ www.piramideempreiteira.com.br

Solidez e Dinamismo para Executar sua Obra

+ Laudos de vistoria e inspecio predial
« Laudos judiciais e extra judiciais
#Laudos, consultoria e fiscalizagdo

de obras em condominios

Inspecao Predial
PRAVAIIAR e Laudo Técnico

Mircio A. Lunardelli Cavallazi

(48) 3223 6363 | 9980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4
Engenharia

To Diagnéstica

Consultoria em Seguranca de Edificacdes

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 9911-0369

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
» Inspecdo Predial e Pericias

» Consultoria de fundag¢des e Obras de Terra

H PINTURAS PREDIAIS
B REFORMAS

~ DAY D ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

. Py NTURAS  (48) 3346 4545/ (48) 9106 8446

B CONSTRUGOES

IJJ Reformas e Pinturas Prediais
Lavacao Predial | Impermeabilizacao
FAST: Limpeza de Caixa d’agua
Especializada em condominios Ver. Nagib Jabor, 452 - S1 06 - Capoeiras — Fpolis
(48) 3028 7155/8808 8924  www.fastwall.com.br | contato@fastwall.com.br

JIBENITEZ

Engenharia e Impermeabilizagoes
www.jjbenitezengenharia.com.br

* PROJETOS, CONSTRUCOES
- IMPERMEABILIZACOES
- REFORMAS, GALPOES
= PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

jibenitezengenharia@gmail.com

| (48) 3222 5172 | 4141 3570 | 8427.6484 9919 5497

IMPERMEABILIZACAO

Solugao definitiva para impeza e lmpermeablllzagao de caixas d"dgua

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC p’m

= Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

= Totalmente atdxico e inodoro
www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

Consulte também sobre
revestimentos em

- =8 i
Durabilidadeleliziche lagoas e lagos, artificiais

" Instalagdo em 1 dia
" Garantia de 8 anos

VIDROS / FECHAMENTO DE SACADAS

SACADAS | MUROS | BISOTE
ESPELHOS DECORATIVOS

EF'C'é"C'AAG'L'DADE COBERTURAS | VIDROS TEMPERADOS

L ; . - daniardvidros@gmail.com

(48) 3307.9767 / 9907.3166

= Visite nosso site: http://daniardvidros.wix.com/rdvidros
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CRICIUMA

CONTASUL

(48) 3437-2754 | (48) 3433-3813 | (48) BB29-9636

www.contasulsc.com.br

administragdo de condominios

Rua Cel. Pedro Benedet, 120, Sala 313, Ed. Catarina Gaidzinsk
Centro - Cricioma - 3C | condominic@contasulsc.com. b

b

CONDOMINIOS

Administracao de condominios- Assessoria direta ao sindico

%, co"rA P contapcondominio@engeplus.com.br (48) 3437-1431 | 9929-9601

R: Cel. Pedro Benedet, 190 | CJ. 17/21 Térreo | Centro Criciuma

CONSUCRIL consucriladm@gmail.com

48 3433.3494 3433.3801

0 nosso compromisso é

h

ccondominios e

QﬁﬁI\ZA »W.otimizaéﬁﬁdqdiinios.com

com a sua satisfacao
(48) 3045-5799

JOINVILLE
SiNDICO PROFISSIONAL
www.bhpfaciliies.com.br
RSSESSORIA AL S
PARA MODERNIZACAO

BHP

Facilities & Adm

CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e
zelador e buscam colocagdo em condominios:

MAGNOLIA LEAL CAMARGO
(48) 9977 1645

MAYCON RAMIRES MARTINS
(48) 9676 4200/ 9621 1560
JOSE BRAVE

(48) 9838 4388

MARIVALDO FERREIRA DA
SIULVA

(48) 9856 5079

TELMAT. S. SCHNEIDER
(48) 9162 9414

ALDAIR DE BRITO

(48) 9102 7791 /9668 2148
GILSON J. . MORAIS

(48) 9628 3671 / 9193 5547
LUCAS HORN

(48) 8842 1197/ 3266 4462
VILMA F. DA SILVA

(48) 9913 5083

0TRABALHODO

bl LS
¥

! lﬁiféiplos

» Na saude, com o Mais
Médicos, 14 profissionais
beneficiam 48 mil pessoas.
Mais de 87 mil recebem
medicamentos gratuitos para
asma, hipertensao e diabetes.

ARIANE F. DE OLIVEIRA
(48) 8500 1647 / 8446 0692
VALCINEI RIBEIRO

(48) 3240 9788

MARCOS J SANTANA

(48) 8500 1757 / 3093 6075
ANDERSON SCOTO

(48) 8481 3687 / 9188 3444
CLARICE DE SOUZA

(48) 8437 3823

AGENDE-

Atualidades na Administracao Condominial
é tema do 182Conami

A administracdo condominial esta di-
retamente relacionada ao bem-estar das
pessoas. Em um am-
biente de crescente
complexidade é ne-
cessario conhecer
o ambiente e criar
normas e parame-
tros que orientem as
empresas com o ob-
jetivo de beneficiar a
sociedade. Com este
enfoque, paises conseguem avangar na
dire¢do de programas de autorregula-
mentacao, como o brasileiro Procondo
- Programa de Autorregulamentacio da
Administragdo Condominial, que visa a
certificacdo das empresas. Atualidades na
Administragdo Condominial em Portugal
e no Brasil é tema do 182 Conami e sera
abordado em palestra por Vitor Amaral
(POR) - Presidente da Apegac — Associa-

¢ao Portuguesa das Empresas de Gestao
e Administracdo de Condominios e De-
borah Mendonca (R])
- Presidente da Abadi
- Associagao Brasileira
das Administradoras
de Imdveis.

0 painel apresentara
a realidade da adminis-
tragdo condominial em
Portugal e o programa
de autorregulamenta-
¢do no Brasil.

As inscri¢des estdo abertas no site
www.conamiZ2015.com.br. O Congresso
tem o apoio dos Secovis de todo o Brasil,
da Fecomércio-SC e CRECI-SC.

0 evento, que acontece de 30 de se-
tembro e 2 de outubro, no Majestic Pala-
ce Hotel, em Florianépolis/SC, é organi-
zado pelo SECOVI de Florianépolis e Tu-
bar3o.

Palestra Seguranca em condominios

No més de Outubro, o SCOND - Sistema e Gestdo Online para Condominios &
parceiros promovem evento para falar e dar dicas sobre a seguranca nos condo-

minios atualmente:

Palestrante: Fernando José Luiz - Coronel da Policia Militar de Balneario

Camborit com 35 anos de experiéncia.
Local: AMFLO/CDL em Sao José
Horario: 19:00 as 21:30h

Programa: Coffee Break, palestra, sorteio de brindes e rodada de perguntas.

Aguarde! Em breve, mais informacdes.

» Na educacédo, estdo garantidos
recursos para construcdo de
12 creches; 5 ja foram concluidas.
E o Pronatec beneficia mais
de 26 mil jovens e trabalhadores
com qualificacdo profissional.

s oo WP

AVANCA

/v

» Com investimentos do PAC,
as obras de urbanizacao
do Maci¢o Morro da Cruz
vao melhorar a qualidade
de vida de 5.700 familias.

Saiba mais: brasil.gov.br

GOVERNO FEDERAL

S

PATRIA EDUCADORA
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Avalie os riscos do seu condominio

Especialistas ddo dicas de prevencdo para evitar acidentes

Roberta Kremer

costumada a ter um

olhar apurado para a

gestdo de riscos, a con-

adora e administrado-
ra Rosely de Oliveira Schwartz
ficou ainda mais rigorosa sobre
0 assunto apdés um acidente no
condominio onde era subsindi-
ca na zona Norte de Sdo Paulo.
Ela foi acompanhar a troca de
motor do portdo eletrénico da
garagem e, durante o trabalho
do serralheiro, a estrutura de
500 quilos de ferro caiu sobre
as suas pernas. O resultado:
precisou fazer cirurgias nas
duas pernas, ficou dois meses
hospitalizada e passou por um
longo periodo de sessdes de fi-
sioterapia.

Passada a experiéncia, a pro-
fessora de cursos para sindicos
alerta aos gestores condomi-
niais sobre a garantia de um
seguro para cobrir responsabi-
lidade de terceiros e a inclusdo
de clausula nos contratos com
as prestadoras de servigos que
envolvam a gestdo de riscos.

Lampla

No caso de Rosely, ela fez ape-
nas um acordo para o condomi-
nio contribuir com os custos do
tratamento. Mas se fosse outra
pessoa, poderia pedir também
indenizacao, e as despesas em
consequéncia do acidente seria
ainda maior.

Como atua na area de con-
sultoria para condominios des-
de 1994, Rosely vivenciou ou-
tros pequenos acidentes por
falta de previsdo de riscos nos
prédios. Ao fazer a inspegdo vi-
sual de um edificio para o rela-
torio financeiro, ha trés anos,
ela caiu em um degrau de aces-
so a cisterna. Teve torgdes nas
duas pernas. O local tinha bai-
xa iluminac¢do, mas ndo tinha
sinaliza¢do. “Eu ministro aula
dessa parte de previsdo de ris-
co. Quando se contrata fornece-
dores de pintura, sempre alerto
sobre os cuidados que se deve
ter para lugares altos. Mas o
risco estd em toda a parte, em
qualquer trabalho. Ao fazer
gestdo de risco, precisamos vi-
sualizar o que pode acontecer
num servi¢go”, observa.

Restauracao e
Pintura Predial

48 3337.0889/9175.9900

amplaempreiteira@gmail.com

www.amplase.com.br

.

N

Rosely Schwartz alerta para o risco de acidentes e a inclusao de
clausula especifica nos contratos com as prestadoras de servigos

Profissional com 25 anos de
experiéncia no mercado de segu-
ros e gestdo de riscos, o consultor
Carlos Alberto dos Santos orienta
os sindicos sobre prevengao nas
instalagdes dos prédios, na pres-
tacdo de servicos e no dia a dia do
condominio. Santos ja elaborou
manuais de contingéncia para au-
xiliar os gestores de 120 condo-
minios de Sao Paulo.

Segundo Santos, o primeiro pi-
lar na gestdo de risco é conhecer
as instalagdes e o segundo é ga-
rantir as manutengdes preventivas
e ter o sistema de prote¢do contra
incéndio do prédio em dia. Mas
ainda tem a questao de pessoas.
“0 maior risco em um condomi-

CONCERTINAS / FLAT

WRAP

Solugcées em Segurancga

(48) 3259.3334

PROJETO E ORCAMENTOS
comercial@bisseguranca.com.br

nio sdo os préprios condéminos.
Tem gente que gosta de colocar
vasos nas beiras das sacadas e po-
de cair em uma pessoa e aconte-
cer um grave acidente. As vezes, a
gente vé empregadas penduradas
limpando vidros nos apartamen-
tos, é um risco para o proprio tra-
balhador”, explica.

As areas frequentadas por
criancas merecem um cuidado es-
pecial. Ele d4 o exemplo de uma
vistoria que fez em um condomi-
nio. Santos percebeu que funcio-
narios terceirizados da limpeza
deixaram galdes de desinfetante e
amaciante em uma churrasqueira
perto do playground. “Uma crian-
¢a curiosa pode ingerir ou ina-
lar algo e até morrer. Muita gente
pensa que as acdes de gestdo de
risco sdo caras, mas em um caso
como esse é s6 cobrar do funcio-

AGOSTO0/2015

nario e da empresa de limpeza
que essa acdo é inaceitavel”, diz.
Outras recomendagdes sdo insta-
lar portées na area da piscina pa-
ra evitar que animais e criangas
caiam na piscina, e colocar as to-
madas e interfones no alto em lo-
cais com circulacdo dos pequenos,
como as brinquedotecas.

Por fim, Santos adverte que o
zelador deve fiscalizar os presta-
dores de servicos para garantir
que terdo atitudes preventivas.
No trabalho de uma empresa de
lavacao de vidros em um condo-
minio, o consultor percebeu que
os funcionarios descascaram os
fios e ligaram a maquina direta-
mente no quadro de forc¢a do ele-
vador. “E um risco enorme. Pode
queimar o painel de comando de
elevador. Pode dar um curto-cir-
cuito na ligacao direta”, explica.

Na contratagdo de seguros, o
conhecimento dos principais fa-
tores de risco do prédio deve ser
levado em conta. Além das co-
berturas basicas, sejam elas con-
tra incéndio e responsabilidade
civil do sindico e zelador, o ideal
é conferir o perfil do condomi-
nio, em conjunto com o corretor.
“0 principal é visualizar se es-
t4 contratando parte correta ou
ndo? Estou contratando cobertu-
ras que preciso? Tenho condomi-
nio com excesso de vidros, estiao
vou incluir isso no seguro”, reco-
menda.

EMPREITEIRA

Lavacdo - Pintura - Restauracéo
Reformas Prediais

Especializada em Condominios

us 3257.1919 | 9969.3919 | 9914.5666
www.schnelempreiteira.com.br

COBRANCA GARANTIDA DE CONDOMINIO
ASSISTENCIA JURIDICA QUALIFICADA

RECEITA INTEGRAL ANTECIPADA

trabalhando com qualidade

A certeza da receita para o planejamento
da administracao do seu condominio.

www.adelantecobrancas.com.br

O PREMIO QUALITY BRASIL instituido pela
INTERNATIONAL QUALITY COMPANY
esta sob a égide da Sociedade °
Brasileira de Educagdo e Integragcdo
SEGMENTO: PRESTACAO DE SERVICOS DE

COBRANGCA DE TAXAS DE CONDOMINIO /

CORBANG AL DE COND M () | —

Unica empresa catarinense de cobranca garantida
a receber o prémio nacional Quality Brasil 2014

48 3222.5611 / 9632.5958 Rua Felipe Schimidt, 249 - Sl 1211 - Centro Comercial ARS - Fpolis - SC



